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§ 67 
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen 
 
Päätös Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja 

päätösvaltaiseksi. 
 
Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle 

puheenjohtajan allekirjoittamalla 3.8.2023 päivätyllä jäsenille toimitetulla 
kokouskutsulla. 
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§ 68 
Pöytäkirjan tarkastajien valinta 
 
Päätös Pöytäkirjan tarkastajiksi valittiin Elena Stenholm ja Teemu Lahtinen. 
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Asianumero 2370/10.00.02/2023 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.08.2023 § 69 
 
 

§ 69 
Alueen varaaminen Kauklahdesta autopesulahankkeen suunnittelua 
varten (49-44-6-3) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
Kauklahdesta liitekartan mukaisen alueen kiinteistöstä 49-44-6-3 
autopesulahankkeen suunnittelua varten Suomen Pesukone Oy:lle.  
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.8.2024 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden 
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee 
yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
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5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana muuhun 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattava alue on osa kiinteistöä 49-44-
6-3, josta on vuokrattu määräala ST1 Oy:lle polttoaineiden 
jakelupistetoimintaa varten 12.9.2026 saakka. Varauksensaaja on 
tietoinen, että varausalueelle suunniteltava toiminta vaatii yhteistyötä ja 
toiminnan yhteensovittamista ST1 Oy:n kanssa. 
 
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavalla alueelle sijaitsee 
sähkökaapeli ja tele- ja tietoliikennekaapeli. Varauksensaaja on velvollinen 
varausaikana selvittämään edellä mainittujen kaapelien lisäksi muut 
mahdolliset johdot ja kaapelit. Tontin luovutuksen yhteydessä kaupunki ei 
tule vastaamaan kaapelien ja johtojen mahdollisista siirroista ja niistä 
aiheutuvista kustannuksista. 
 
11 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavalla alueella sijaitsee HSL:n 
kuljettajien käytössä oleva käymälätila. 
 

Käsittely  
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Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

  
 

Hakemus ja tiedot hankkeesta 
 
 Suomen Pesukone Oy hakee 16.6.2023 päivätyllä hakemuksellaan 

suunnitteluvarausta liitekartan mukaiselle Kauklahdessa sijaitsevalle 
alueelle (kiinteistötunnus 49-44-6-3). 

 
 Suomen Pesukone Oy operoi autopesu.net autopesuloita Suomessa. 

Suomen Pesukone Oy on kartoittanut mahdollisia uusia paikkoja 
Autopesu.net autopesulalle ja kaupungin omistama kiinteistö 49-44-6-3 on 
osoittautunut potentiaaliseksi sijainniksi. 

 
Hakemuksessa tuodaan esiin, että Autopesu.net pesula Espoon 
Kauklahdessa työllistäisi yhteensä noin 5 henkilöä, joista 3 on 
täysipäiväisiä ja 2 osa-aikaisia. Laskennallisesti toimipisteessä tehtäisiin 
noin 4 henkilötyövuotta. Konseptin mukaisen autopesulan rakentamis- ja 
kalusteinvestointi on suuruusluokaltaan noin 1 000 000 euroa, ja 
toteutuksessa käytetään mahdollisuuksien mukaan paikallisia urakoitsijoita 
ja tavarantoimittajia. Hakemuksen mukaan autopesulan arvioitu 
rakennusaika on noin 6 kk. 
 
Suomen Pesukone Oy hakee suunnitteluvarausta 12kk ajaksi liitekartan 
mukaiselle alueelle. Suunnitteluvarauksen aikana Suomen Pesukone 
Oy:lla on tarkoitus teettää tarkempia suunnitelmia autopesulan 
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toteuttamiseksi ja neuvotella maanvuokrasopimuksesta Espoon kaupungin 
kanssa.  

  
Tiedot varattavasta alueesta 
 
Varattava alue on osa 49-44-6-3 kiinteistöä ja varattavan alueen suuruus 
on noin 1 304 m2. Kiinteistö 49-44-6-3 on asemakaavassa osoitettu 
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myös polttoaineen 
jakeluaseman ja moottoriajoneuvojen huoltoasematoimintaan liittyviä tiloja 
yhteensä enintään 200 k-m2 (KL-1). 
 
Varattavalla alueella sijaitsee HSL:n kuljettajien käytössä oleva 
käymälätila, muilta osin alue on rakentamaton.  
 
Varattavan alueen vieressä, samalla kiinteistöllä 49-44-6-3, sijaitsee ST1 
Oy:lle vuokrattu määräala. Kyseinen määräala on vuokrattu ST1 Oy:lle 
12.9.2026 saakka ja ST1 Oy on toteuttanut kyseiselle määräalalle 
polttoaineiden jakelupisteen (ns. kylmäaseman). Alueelle toteutettava 
autopesulahanke vaatii yhteistyötä ja toiminnan yhteensovittamista ST1 
Oy:n kanssa. 
 
Varattava alue on ollut huhtikuusta 2022 alkaen vapaasti haettavien 
yritystonttien listalla Espoon kaupungin karttapalvelussa. Alueesta tehtiin 
12.8.2019 § 23 kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
vuokrauspäätös, jossa alue oli tarkoitus vuokrata 15 vuodeksi 
pikaruokalaravintolan toteuttamista varten. Kyseinen 
pikaruokalaravintolahanke kuitenkin kariutui. 
 

Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

1 Suunnitteluvaraushakemus 16.6.2023 - Suomen Pesukone Oy 
2 Suunnitteluvarausalueen kartta - Suomen Pesukone Oy 

 
Oheismateriaali 

  
 
Tiedoksi 
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Asianumero 5593/10.00.02/2021 
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§ 70 
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Espoonlahdesta Pohjola Rakennus Oy 
Suomelle ja Asuntosäätiölle asuntorakentamisen suunnittelua varten 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Varis Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97 
päätettyä ja viimeksi 5.9.2022 § 238 jatkettua suunnitteluvarausta 
liitekartan mukaiseen alueeseen Espoonlahdesta Pohjola Rakennus Oy 
Suomelle ja Asuntosäätiölle asuntorakentamisen suunnittelua varten. 
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.8.2024 saakka muuten entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
 
Selostus  
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Aikaisemmat päätökset ja hakemus  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 11.6.2018 § 97 
varata alueen Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (nykyinen Pohjola 
Rakennus Oy Suomi, jäljempänä ”Pohjola”) ja Asuntosäätiölle 
asuntorakentamisen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta on jatkettu 
6.5.2019 § 52, 4.5.2020 § 48, 3.5.2021 § 65 ja 5.9.2022 § 238 tehdyin 
päätöksin. 
 
Pohjola ja Asuntosäätiö ovat toimittaneet hakemuksen 
suunnitteluvarauksen jatkamiseksi 15.5.2023. Nykyinen varaus on 
voimassa 31.8.2023 saakka. 
 
Tiedot varausalueesta 
 
Varausalue sijaitsee Espoonlahdessa, kauppakeskus Lippulaivan ja 
Espoonlahden metroaseman välittömässä läheisyydessä. Varausalue on 
esitetty liitekartassa. 
 
Varausalue ympäröi Asuntosäätiön omistamia rakentamattomia tontteja 
49-34-330-1 ja 49-34-331-1. Pohjola on tehnyt esisopimuksen 
Asuntosäätiön kanssa edellä mainittujen tonttien kehittämisestä. 
 
Varausalue sekä Asuntosäätiön omistamat tontit ovat osa Maininkipuisto-
nimistä asemakaavan muutosaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  13/40 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 65 03.05.2021 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 238 05.09.2022 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 70 07.08.2023 
 
 

tarkastella alueen maankäytön mahdollisuuksia osana Espoonlahden 
keskustan kokonaisuutta ja suunnitella alueelle vehreää keskustamaista 
rakentamista Espoon kaupungin täydennysrakentamistavoitteet huomioon 
ottaen.  
 
Varauksen jatkaminen 
 
Pohjola ja Asuntosäätiö ovat yhteistyössä Espoon kaupungin 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja muiden viranomaisten kanssa edistäneet 
alueen suunnittelua ja kehitystä. Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 
18.2.2021 § 30 asemakaavan uudelleen valmisteltavaksi. Uusi 
asemakaavaehdotus on tarkoitus viedä kaupunkisuunnittelulautakuntaan 
syksyn 2023 aikana. Tavoitteena on saattaa asemakaava lainvoimaiseksi 
alkuvuoden 2024 aikana, mikäli kaavasta ei valiteta hallinto-oikeuteen. 
 
Suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa, jotta alueen kehittämistä 
saadaan edistettyä suunnitellusti. 
 

Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 238 

 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.6.2018 § 97 päätettyä ja viimeksi 3.5.2021 § 65 jatkettua 
suunnitteluvarausta yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja 
Asuntosäätiölle asuntorakentamisen suunnittelua varten. Varausta 
jatketaan entisin ehdoin 31.8.2023 saakka. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 97 
 
Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Pohjola 
Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosäätiölle oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten. 

 
   Varausehdot: 
 
  1 
  Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka. 
 
  2 

Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä 
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- 
ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varauksen tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
 
6 
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Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueella sijaitsee kaupungin 
tietojen mukaan 20 kilovoltin sähkölinja. 

 
  9 

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 

 
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueen suunnittelussa on huomioitava 
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella. 
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun 
edetessä, ja tällä voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisäksi 
suunnittelussa on huomioitava varausalueen läpi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen 
yhteistyössä kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistämään 
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden 
osalta. 

 
Päätös                            Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
                                        Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 52 
 
Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97 
päätettyä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta 
yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosäätiölle 
asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin. Päätös on 
voimassa 31.5.2020 saakka. 

 
Päätös                           Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
   Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 48 
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Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97 
päätettyä ja 6.5.2019 § 52 jatkettua oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti 
merkityn alueen varausta yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja 
Asuntosäätiölle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin. 
Päätös on voimassa 31.5.2021 saakka. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä 
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- 
ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varauksen tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueella sijaitsee kaupungin 
tietojen mukaan 20 kilovoltin sähkölinja. 
 
9 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueen suunnittelussa on huomioitava 
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella. 
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun 
edetessä, ja tällä voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisäksi 
suunnittelussa on huomioitava varausalueen läpi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen 
yhteistyössä kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistämään 
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden 
osalta. 
 

Päätös                           Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
   Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 65 

 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.6.2018 § 97 päätettyä ja 6.5.2019 § 52 sekä 4.5.2020 § 48 jatkettua 
oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta yhteisesti 
Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosäätiölle asuntorakentamisen 
suunnittelua varten entisin ehdoin. Päätös on voimassa 31.8.2022 saakka. 
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Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 
 
 
Liitteet 

1 Kartta Espoonlahti Maininkipuisto Pohjola Rakennus Asuntosäätiö 
 
Oheismateriaali 

- Hakemus Espoonlahti Maininkipuisto Pohjola Rakennus 
Asuntosäätiö 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 1984/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.08.2023 § 71 
 
 

§ 71 
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Finnoosta Asuntosäätiölle 
asuinrakentamisen suunnittelua varten (49-31-20-5) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Varis Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 53 
päätettyä ja viimeksi 2.5.2022 § 186 jatkettua suunnitteluvarausta 
Asuntosäätiölle Finnoosta tonttiin 49-31-20-5 valtion tukeman pitkän 
korkotuen vuokra-asunto- ja asumisoikeustuotannon suunnittelua varten. 
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2024 saakka muuten entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Aikaisemmat päätökset ja hakemus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 16.4.2018 § 53 
varata tontin 49-31-20-1 sekä osia Hyljeluodontiestä ja Hyljekujasta 
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosäätiölle asuinkerrostalojen ja 
päiväkodin suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 3.6.2019 § 10 ja 4.5.2020 § 50 tehdyin 
päätöksin. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 1.3.2021 § 32 
myydä määräalat kiinteistöistä 49-31-20-1 ja 49-9901-31-0 Ultivista Oy:lle 
tai Ultivista Oy:n osoittamalle taholle vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja 
päiväkodin rakentamista varten. Em. päätöksen mukainen kiinteistökauppa 
on tehty. 
 
Asuntosäätiön osalta varausta jatkettiin erillisenä varauksena 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 12.4.2021 § 44 
tekemällä päätöksellä. Suomenlahdentiehen rajoittuva 9 300 k-m2:n 

kokonaisuus varattiin Asuntosäätiölle valtion tukeman asuntotuotannon 
suunnittelua varten. Kaupungin hallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 
jatkoi varausta 2.5.2022 § 186 tehdyllä päätöksellä. 
 
Asuntosäätiö on toimittanut hakemuksen suunnitteluvarauksen 
jatkamiseksi 29.5.2023. Viimeisintä päätöstä koskeva varaus on päättynyt 
31.5.2023. 
 
Tiedot varausalueesta 
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Varausalueella on voimassa Matroonankatu-niminen asemakaava, joka on 
saanut lainvoimain 7.1.2021. Asemakaavan muutoksella teollisuus-, 
toimisto- ja varastorakennusten korttelialueen käyttötarkoitus muutettiin 
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).  
 
Asemakaavan mukainen tontti 49-31-20-5 on muodostettu 19.1.2022. 
Varausalue käsittää em. tontin. 
 
Espoon kaupungin ja Ultivista Oy:n omistamia maa-alueita koskeva 
suunnitteluratkaisu perustuu yhtenäiseen kannenalaiseen 
pysäköintilaitokseen. Sisäänajo pysäköintilaitokseen on suunniteltu 
kaupungin omistaman alueen kautta, alueen itälaidasta. Asuntosäätiön 
varausalueen pysäköintipaikat ja pihajärjestelyt ovat osa tätä 
suunnittelukokonaisuutta. 
 
Asuntosäätiö suunnittelee varausalueelle valtion tukemaa pitkän korkotuen 
asuntohanketta, josta noin 1/3 on asuisoikeustuotantoa ja noin 2/3 vuokra-
asuntotuotantoa. 
 
Suunnitteluvarauksen jatkaminen 
 
Asuntosäätiö on edistänyt hanketta ja sen suunnittelua Espoon kaupungin 
asettamien tavoitteiden mukaisesti. Rakennuslupaprosessin ja ARAn 
päätösmenettelyn edetessä normaalisti, toteutus voisi alkaa 
vuodenvaihteessa 2023/2024. 
 
Suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa, jotta varausalueelle suunniteltua 
hanketta saadaan edistettyä suunnitellusti. 
 

Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 186 

 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 53 
päätettyä sekä viimeksi 12.04.2021 § 44 jatkettua suunnitteluvarausta 
Asuntosäätiölle korttelin 31020 tonttiin 5 valtion tukeman pitkän korkotuen 
vuokra-asuntotuotannon sekä asumisoikeustuotannon suunnittelua varten. 
Suunnitteluvarausta jatketaan 12.04.2021 § 44 päätetyin ehdoin, lukuun 
ottamatta kohdat 6 ja 9, jotka muutetaan alla olevaksi. Ehdot muutetaan 
vastaamaan nykytilannetta. Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka. 
 
Muutetut ehdot: 
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6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajia kuulematta.  
  
9 
Varauksensaaja tai määräämänsä valtuutetaan hakemaan 
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018 § 53 

Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää, että Espoon 
kaupunki varaa Ultivista Oy:lle ja Asuntosäätiölle yhteisesti oheiseen 
liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen asuinkerrostalojen ja päiväkodin 
suunnittelua varten. 

  
Varausehdot: 

  
1 
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Varauksensaajat ovat tietoisia siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajien tulee yhteistyössä 
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- 
ym. kustannuksista. 
  
4 
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
  
7 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
8 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajia kuulematta. Varausalueeseen kuuluva tontti 31020/1 on 
vuokrattuna tällä hetkellä linja-autojen pysäköintialueeksi. 
  
9 
Varauksensaajilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehdä tontilla 31020/1 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen 
on saatava vuokralaisen suostumus. 
  
10 
Varauksensaajat ovat tietoisia, että alue ei ole vielä rakentamiskelpoinen, 
vaan hankkeen toteuttaminen edellyttää mm. lainvoimaista 
osayleiskaavaa, asemakaavaa, kunnallistekniikan rakentamista ja 
johtosiirtoja. 
  
11 
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Varauksensaajien tulee varautua siihen, että alueelle mahdollisesti 
toteutetaan imujätejärjestelmä, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittyä 
järjestelmään. 
  
12 
Varauksensaajat ovat tietoisia siitä, että alueelle on suunnitteilla 
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyviä tontinluovutusehtoja. 

  
13 
Päiväkotioperaattorin valinta tulee hyväksyttää kaupungilla. 
  
14 
Varausalueen ja Ultivista Oy:n omistaman maa-alueen asuntotuotannosta 
yhteensä noin 25 - 30 % osoitetaan valtion tukemaan vuokra-asunto- ja 
asumisoikeustuotantoon. Varauksensaajat ovat tietoisia siitä, että vaikka 
valtion tukemaan asuntotuotantoon osoitettava rakentaminen Ultivista Oy:n 
ja kaupungin kyseisellä kaava-alueella omistamien kiinteistöjen osalta on 
suunniteltu pääosin kaupungin omistamalle maalle, tullaan siitä johtuva 
alhaisempi maan arvo tasaamaan maanomistajien kesken. 

  

Päätös                            Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 10 
 
Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
16.4.2018 § 53 päätettyä suunnitteluvarausta yhteisesti Ultivista Oy:lle ja 
Asuntosäätiölle asuinkerrostalojen ja päiväkodin suunnittelua varten entisin 
ehdoin. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Päätös 
on voimassa 31.5.2020 saakka. 

  
Päätös                            Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 50 
 
Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
16.4.2018 § 53 päätettyä ja 3.6.2019 § 10 jatkettua suunnitteluvarausta 
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosäätiölle asuinkerrostalojen ja 
päiväkodin suunnittelua varten entisin ehdoin. Varausalue on merkitty 
ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Päätös on voimassa 31.5.2021 saakka. 
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Päätös                            Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
                                        Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 44 

 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
16.4.2018 § 53 päätettyä ja 3.6.2019 § 10 sekä 4.5.2020 § 50 jatkettua 
suunnitteluvarausta Asuntosäätiölle valtion tukeman asuntotuotannon 
suunnittelua seuraavin ehdoin. Varausalue on merkitty oheiseen 
liitekarttaan. Varausalue muodostuu tulevasta tontista 49-31-20-5. 
 
1 
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
  
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
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varauksensaajia kuulematta. Varausalue on vuokrattuna tällä hetkellä linja-
autojen pysäköintialueeksi. 
  
7 
Varauksensaajilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehdä varausalueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen 
on saatava vuokralaisen suostumus. 
  
8 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että alueelle on suunnitteilla 
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyviä tontinluovutusehtoja. 
 
9 
Varauksensaaja tai määräämänsä valtuutetaan hakemaan 
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia 
sekä tontin lohkomista. 
 
10 
Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -käsikirja. Käsikirja sisältää 
kaupunkikuvan ja ympäristörakentamisen kannalta keskeiset designpaikat 
ja niiden verkostot. Käsikirja määrittää periaatteet ja ohjeistuksen design-
teemoille ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -käsikirja on luonteeltaan 
suunnittelua ohjaava, ja se tulisi pyrkiä ottaa huomioon ohjeellisena 
varausalueen kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa. 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Liitteet 

1 Kartta Finnoo 49-31-20-5 Asuntosäätiö 
 
Oheismateriaali 

- Hakemus Finnoo 49-31-20-5 Asuntosäätiö 
 
Tiedoksi 
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Asianumero 8010/10.00.02/2021 
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§ 72 
Entisen poliisiopiston tontin läntistä osaa koskevan varauksen jatkaminen 
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle ja Aalto-yliopiston 
ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkinen Antti O. 
   
 
 etunimi.o.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019 § 11 
päätettyä ja viimeksi 6.6.2022 § 199 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston 
tontin läntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle ja 
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten. 
Varattavalle alueelle suunnitellaan myös Länsi-Uudenmaan 
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2024 
saakka. 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Taustaa 
 
Kaupunki omistaa Otaniemessä ns. entisen Poliisiopiston tontin. Alueen 
itäreunaan on rakennettu kaksi opiskelija-asuintaloa, joista toisen omistaa 
Aalto-yliopiston ylioppilaskunta AYY ja toisen Helsingin seudun opiskelija-
asuntosäätiö HOAS. Rakennukset, joista käytetään nimitystä Aalto Village, 
valmistuivat vuoden 2019 alussa. Niissä on yhteensä 262 asuntoa, 
kokonaislaajuus on 8 700 kem2. Kaupunki on vuokrannut tontit hankkeille. 
  
Ns. entisen Poliisiopiston tontin rakentamaton läntinen osa on 
laajuudeltaan 7 040 m2. Alueella toimii tilapäisesti Neste Oyj:n 
kylmäpolttoaineenjakeluasema.  
  
Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen mukaan Tapiola-Otaniemi-Keilaniemi-
alueelle tarvitaan paloasema, koska alueen maankäyttö on metron ja 
Raide-Jokerin myötä tehostumassa aikaisemmin arvioitua 
voimakkaammin. Entisen Poliisiopiston tontti osoittautui parhaaksi 
paikaksi. Siitä pääsee eri suuntiin sujuvasti. Länsi-Uudenmaan 
pelastuslaitos siirtyi vuoden 2023 alusta lukien osaksi Länsi-Uudenmaan 
hyvinvointialuetta. 
 
Entinen Poliisiopiston tontti on erinomainen paikka opiskelija-asunnoille 
lähellä kehittyvää Aalto-yliopistoa. Vuoden 2019 alussa valmistuneet 
asunnot olivat erittäin kysyttyjä. Tontti sijaitsee kaupunkirakenteessa 
keskeisesti. Alueen maankäytön on perusteltua olla tehokasta. Alue 
soveltuu hyvin opiskelija-asumiseen. 
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Hankkeen lähtökohdaksi todettiin, että opiskelija-asumisen ja paloaseman 
integroidulle toteutukselle samalle alueelle on toiminnallisesti hyvät 
edellytykset. Aikataulut on myös mahdollista yhteensovittaa. Lisäksi 
näkyvälle paikalle Otaniemeen saataisiin syntymään ainutlaatuinen hanke, 
joka herättäisi mielenkiintoa laajemminkin. 
  
HOAS ja AYY laativat yhteistyössä kaupungin kanssa alueelle 
suunnitelman, jossa opiskelija-asunnoista ja paloasemasta saatiin 
kehitettyä toimiva ja tehokas ja kaupunkikuvallisesti komea ratkaisu. 
Suunnitelmassa on opiskelija-asuntoja yhteensä 11 600 kem2 (noin 400 
asuntoa) sekä paloasema 1450 kem2. Valtuusto hyväksyi 15.2.2021 
suunnitelmien pohjalta laaditun asemakaavanmuutoksen. Kaava on 
voimassa. Valtuusto hyväksyi 18.5.2020 paloaseman hankesuunnitelman. 
 
Suunnittelun eteneminen ja varauksen jatko 
 
HOAS ja AYY hakevat nyt 6.6.2023 päivätyllä oheisella kirjeellä varauksen 
jatkoa. 
  
Suunnitelmat ovat pääosin valmiit rakennuslupien hakemista varten ja 
suunnittelu etenee urakkalaskentasuunnitelmien osalta. Kummankin 
hankkeen osalta on jätetty Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle 
korkotukilainavaraus- ja erityisryhmien 
investointiavustusvaraushakemukset. 
 
Hankkeiden tarkka rakentamisaikataulu on tällä hetkellä auki, koska tontilla 
toimiva polttoaineenjakeluasema on siirrettävä pois ennen 
rakennushankkeiden käynnistämistä. Kaupunki käy Nesteen kanssa 
neuvotteluja polttoaineenjakeluaseman siirtämisestä pois alueelta ennen 
sopimuksen päättymistä. Vuokrasopimuksen mukaan kaupunki voi 
irtisanoa polttoaineenjakeluaseman 15.6.2025 niin, että vuokra-aika 
päättyy 14.6.2026. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 199 
 
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
3.6.2019 päätettyä ja viimeksi 31.5.2021 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston 
tontin läntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle ja 
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten. 
Varattavalle alueelle suunnitellaan myös Länsi-Uudenmaan 
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2023 
saakka. 
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Käsittely   Peppi Seppälä poistui esteellisinä asian käsittelyn ajaksi (hallintolain 28 
§:n 1 momentin 5 kohta, Aalto-yliopiston edustajiston jäsenyys). 
 

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 11 
 
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle ja Aalto-yliopiston 
ylioppilaskunnalle ns. entisen Poliisiopiston tontin läntisen osan opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten siten, että varattavalle alueelle suunnitellaan 
myös Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka. 
 
2 
Varauksensaaja suunnittelee varausalueen käyttöä yhteistyössä Länsi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa 
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus. 
Varauksensaaja sopii Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat 
kuitenkin niin, että varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta. 
 
3 
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittää yhteistyössä kaupungin 
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
 
4 
Varauksensaaja laatii yhteistyössä Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja 
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen 
asemakaavanmuutoksen edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset 
sekä toteuttaa niihin liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista 
edellä mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon 
mitä varauksensaaja ja Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskenään sopineet kustannus- ja vastuujaosta. 
 
5 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
tontinluovutus-päätös erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
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6 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 

Päätös       Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 65 

 
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa ns. 
entisen Poliisiopiston tontin läntisen osan varausta Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten 30.6.2021 saakka muuten entisin ehdoin 
siten, että varattavalle alueelle suunnitellaan myös Länsi-Uudenmaan 
pelastuslaitoksen paloasema. 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka. 
 
2 
Varauksensaaja suunnittelee varausalueen käyttöä yhteistyössä Länsi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa 
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus. 
Varauksensaaja sopii Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat 
kuitenkin niin, että varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta. 
 
3 
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Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittää yhteistyössä kaupungin 
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
 
4 
Varauksensaaja laatii yhteistyössä Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja 
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen 
asemakaavanmuutoksen edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset 
sekä toteuttaa niihin liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista 
edellä mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon 
mitä varauksensaaja ja Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskenään sopineet kustannus- ja vastuujaosta. 
 
5 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
tontinluovutus-päätös erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
 
6 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 

Päätös      Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 88 
 

Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019 
päätettyä ja 1.6.2020 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston tontin läntisen 
osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten 
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30.6.2022 saakka entisin ehdoin. Varattavalle alueelle suunnitellaan myös 
Länsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema. 
 

Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 

  
 
Liitteet 

1 Liitekartta HOAS ja Aalto-Yliopisto_Suunnitteluvaraus 
10014_8_15_16 

 
Oheismateriaali 

- Tonttivarauksen jatkohakemus, 6.6.2023 HOAS ja Aalto-yliopiston 
ylioppilaskunto, ns. poliisiopiston tontti 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 7958/10.00.02/2021 
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§ 73 
Palvelurakennusten tontin varauksen jatkaminen Lommilasta Foodworld 
Oy:lle (49-64-32-1) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 § 
121 päätettyä ja viimeksi 2.5.2022 § 185 jatkettua palvelurakennusten 
tontin varausta Foodworld Oy:lle. Varausta jatketaan 31.3.2024 saakka 
muuten entisin ehdoin 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Aiemmat päätökset  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 10.9.2018 § 
121 varata Lommilassa sijaitsevan korttelin 64032 tontin 1 (kiinteistötunnus 
49-64-32-1) Foodworld Oy:lle ravintolahankkeen sekä suojeltujen 
rakennusten suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittämistä varten. 
Varausta on jatkettu viimeksi 2.5.2022 § 185 tehdyllä päätöksellä 
31.5.2023 asti.   

Hakemus ja hankkeen tilanne 

Foodworld Oy hakee 22.5.2023 päivätyllä hakemuksella kiinteistön 49-64-
32-1 varauksen jatkamista 31.5.2024 asti. Varauksen jatkoa haetaan 
tarkempaa rakennuslupasuunnittelun jatkamista ja rakennuslupaprosessin 
läpiviemistä varten. 

Foodworld Oy tuo hakemuksessa ilmi, että rakennuslupavaiheen 
suunnitelmat on aikataulutettu valmistuvaksi ja rakennusluvanhakuprosessi 
käynnistyväksi elo-syyskuun 2023 aikana. Rakennusluvan sisäänjätön 
suunniteltu ajankohta on syyskuun 2023 loppuun mennessä.  

Hankkeen toteuttamisen edellytyksenä ollut asemakaavamuutos on tullut 
voimaan 16.2.2022. Foodworld Oy on viimeisen suunnitteluvarausjakson 
aikana jatkanut arkkitehtisuunnittelua viitesuunnitelmavaiheen pohjalta ja 
siirtynyt arkkitehtisuunnitelmien luonnosvaiheeseen. Rakennuslupavaiheen 
suunnittelu sekä luvanhakeminen on vielä kesken. 

Tontille on tarkoitus toteuttaa noin 450 k-m2 suuruinen á la carte- ja 
lounasravintola. Samalla hakija ottaisi vastattavakseen suojellut 
rakennukset, joihin on tarkoitus saada niihin soveltuvaa käyttöä. 
Suojeltuihin rakennuksiin on tarkoitus toteuttaa mahdollisuuksien mukaan 
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ravintolaa tukevaa toimintaa, kuten esimerkiksi viinikellaria ja -varastoa 
sekä muuta tilaa (mahdollista käsityöläis- ja keramiikkapajatoimintaa 
varten), terveysmääräysten mahdollistamissa rajoissa. 

Hakemuksen mukaan hanketta on viimeisen suunnitteluvarausjakson 
aikana viivästyttänyt maailmalla vallitseva taloustilanne sekä 
liiketoimintaan suuresti vaikuttaneet maailman kriisit, jotka ovat omalta 
osaltaan haastaneet hanketta sekä taloudellisesti, että aikataulullisesti. 

Päätöshistoria 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 121  
  
Päätösehdotus               Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vaaraa Foodworld 
Oy:lle korttelin 64032 tontin 1 (49-64-32-1) ravintolahankkeen sekä 
suojeltujen rakennusten suunnittelua ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. 

  
Varausehdot: 

  
1 
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli tontin 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että mikäli hanke poikkeaa voimassa 
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttää asemakaavan muuttamista 
tai poikkeamismenettelyä. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen 
edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
  
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken 
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen 
kohde kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli tontin suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla. 
  
7 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
8 
Kaupungilla on oikeus käyttää tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
  
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että Nedre Gloms-niminen katu ei sijaitse 
asemakaavan mukaisella paikalla, vaan se sijaitsee osittain varattavan 
tontin koillisosassa. Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan ja hankkeen 
toteuttamisessa huomioida, että asemakaavan mukainen katu voidaan 
rakentaa vasta myöhemmin. 
  
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavalla tontilla sijaitsee kaksi 
suojeltua rakennusta. Rakennusten omistusoikeus tullaan luovuttamaan 
varauksensaajalle tontin vuokraamisen yhteydessä. Rakennusten 
luovuttaminen vaatii erillisen lainvoimaisen viranhaltijapäätöksen. Ennen 
vuokrauspäätöksen tekemistä, varauksensaajan tulee esittää alustavat 
suunnitelmat rakennusten tulevasta kunnostamisesta, kunnostamisen 
aikataulusta sekä tulevasta käyttötarkoituksesta. Varauksensaaja on 
tietoinen, että rakennusten kunnostaminen edellyttää tiivistä yhteistyötä 
Espoon kaupunginmuseon kanssa. Tontinluovutuspäätös tulee 
sisältämään velvoitteen rakennusten kunnostamisesta määräaikaan 
mennessä. 
  
11 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavalla tontilla sijaitsee 
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös (sm), jota koskien 
tontilla tapahtuvista toimenpiteistä on sovittava Espoon kaupunginmuseon 
kanssa. 
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Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli tutkimuksia 
tehdään asemakaavan mukaisella sm-alueella, on siitä sovittava erikseen 
Espoon kaupunginmuseon kanssa. 

  
Päätös                             Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
  

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 54  
  
Päätösehdotus               Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 § 
121 päätettyä palvelurakennusten tontin varausta Foodworld Oy:lle 
31.5.2020 saakka entisin ehdoin. 

  
Päätös                             Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
                                         Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.8.2020 § 81 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 § 
121 päätettyä ja 6.5.2019 jatkettua § 54 palvelurakennusten tontin 
varausta Foodworld Oy:lle 31.5.2021 saakka entisin ehdoin. 

  
Päätös                              Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
                                        Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 84 
  
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 § 
121 päätettyä ja 6.5.2019 § 54 sekä 10.8.2020 § 81 jatkettua 
palvelurakennusten tontin varausta Foodworld Oy:lle 31.5.2022 saakka 
entisin ehdoin. 

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
    Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 185 
 
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 § 
121 päätettyä ja viimeksi 31.5.2021 § 84 jatkettua palvelurakennusten 
tontin varausta Foodworld Oy:lle. Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka 
entisin ehdoin.  
  

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

1 Suunnitteluvarausalueen kartta - Foodworld Oy 
 
Oheismateriaali 

- Suunnitteluvarauksen jatkohakemus 22.5.2023 - Foodworld Oy 
 
Tiedoksi 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 67, § 68, § 69, § 70, § 71, § 72, § 73 
 
Muutoksenhakukielto 
 
Edellä mainitusta päätöksestä, joka koskee vain asian valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa 
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta. 


