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§ 101
Uudisrakennuslupa 2022-1797 Kalastajantie 23
Paatdspaivamaara 29.6.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 5.7.2023
Rakennuspaikka 49-23-313-3 Kalastajantie 23
MATINKYLA 02230 ESPOO
Pinta-ala 2666.0
Kaava Asemakaava
K.gav?nmulfalnen AK, Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 3200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (696K), maanalainen autohalli (697L) ja kahdeksan

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

maalampokaivoa

Paasuunnittelija:  Saarinen Ulla arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104052696K 4974.0 4702.0 17425.0 11

2 104052697L 739.0 739.0 2476.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa
Paloluokka P1

Lansimetro Espoo 08.11.2022 Ehdollinen
Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus,

v . 22.11.2022 Ehdollinen
ymparisténsuojelun
palvelualue
Espoo 20.12.2022 Ehdollinen

Kaupunkisuunnittelukeskus
Naapurien kuuleminen, 13.01.2023



Hakemuksen liitteet

2kpl

Kaupunkimittausyksikkd ~ 22.12.2022 Puoltava
rataisanndinti Metron 13.01.2023 Ehdollinen
Rajanaapurit Espoo 02.01.2023 Puoltava
Pelastuslaitos 10.02.2022 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta  13.06.2022 Ehdollinen
Espoo .
Kaupunkisuunnittelukeskus 23.03.2023 Ehdollinen
Ymparistonsuojelun 15.05.2023 Ehdollinen

palvelualue

Paapiirustukset, 22kpl

Valtakirja, 2 kpl

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo, suunnittelu-ja tarkastusasiakirja.
Esteettomyysselvitys

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Rakennusoikeuslaskelma

Maalampdkaivon etaisyydet

Maalampdkaivot suhteessa lansimetroon detalji
Selvitys oleskelualueiden ja ulkovaipan melutasoista
Muu selvitys, LVI, 3 kpl

Pysakadintihalli koko korttelin alueella

Muut paapiirustukset, 3 kpl

Palotekniset erillissuunnitelmat, 5 kpl
Pihasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma

Poikkeamispaatos

Rasitesopimus - Yhteisjarjestelysopimus
Lahtdtiedot hulevesien kasittelylle
Hulevesisuunnitelma, 2 kpl
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys naapurien kuulemisesta, 2kpl
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun
Ulkovarisuunnitelma

Vaestonsuojapiirustus

Rakennushankeilmoitus RH3, 2 kpl
Rakennushankeilmoitus RH4
Katukorkeusilmoitus, 2 kpl

HSY:n liitoslausunto

Asemapiirustus DWG

Paasuunnittelijan yhteenveto
Maalampdkaivojen rakentamistapaselostus
Maaldmpdkaivojen porausuunnitelma
Liito-oravatarkastelu, 2 kpl

Yhteistilavertailu

Rakenne-ja talotekniikan suunnittelu-ja tyonjohtotehtavien
vaativuusluokat



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennusfysikaalisen toiminnan riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

LVI hankekuvaus

Paarikuljetuksen tilantarve

Johtoselvitys

Selvitys rakennus-/purkujatteen kasittelysta

LUPAHAKEMUS

Haetaan rakennuslupaa 11- kerroksiselle asuinkerrostalolle ja sen
kansipihalle, maanalaiselle pysakointihallille seka kahdeksan
maaladmpdodkaivon poraamiseen.

Erilliset rakennusluvat on haettu kiinteistolle seuraavasti:

-Tontille 1 on haettu lupa (049-2022-1431) kahden asuinkerrostalon ja
maanalaisen pysakadintilaitoksen rakentamiseen.

-Tontille 2 on haettu lupa (049-2022-1432) asuinkerrostalon ja
maanalaisen pysakadintilaitoksen rakentamiseen.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa maanpaallinen ja maanalainen asemakaava. Tiistila
[I, 310602 - maanpaallinen asemakaava on saanut lainvoiman
11.12.2019. Asemakaavassa on osoitettu rakennusala enintdan 11-
kerroksiselle asuinkerrostalolle (AK).

Katutasoon tulee sijoittaa vahintdan 100 kem2 monikayttétilaa.
Rakennusten katu- ja pihatason julkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Asuinrakennusten porrashuoneisiin tulee toteuttaa
sisdankaynti seka kadun etta pihan puolelta. Rakennuksen ylimpaan
kerrokseen tulee rakentaa asukkaiden yhteistiloja vahintaan 80 kem?2.
Kannenalaisen tilan ilmanottoaukot ja savunpoistoluukut tulee
pihakannella integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Uudisrakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on paikalla muurattu
tiili. Rakennusten paaasiallisen varin tulee olla jokin muu kuin valkoinen.
Tekniset tilat tulee integroida rakennuksiin. Talojen yldosien valaistuksella
ei saa aiheuttaa haittaa linnuille. Uusiutuvan energian tuotantolaitteet
tulee sijoittaa laadukkaasti osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Kansipihan tulee olla vehrea ja se tulee suunnitella palvelemaan eri
ikaryhmia. Tontteja ei saa aidata, mutta asuntokohtaiset pihat saa aidata
rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla tavalla. Tontin etelapuolella kulkevaa
liito- oravan ekologista yhteytta tulee tukea tontin eteldlaidalle istutettavilla
puilla.

Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, 940100 - maanalainen asemakaava on
saanut lainvoiman 7.8.2013. Asemakaavan maaraykset tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

POIKKEAMISPAATOS
Pysakdintiratkaisulle on annettu poikkeamispaatos, lupatunnus 2022-235,
jonka ehdot on otettu huomioon suunnitelmissa.

RAKENNUSHANKE
Rakennukseen sijoittuu useita koko korttelia palvelevia yhteistiloja, myos



korttelipiha ja sen alla sijaitseva pysakdintihalli ovat yhteiset. Katutasossa
on yhteiset askartelu- ja tyétilat ja yhteinen kerhotila avautuu pihakannelle.
Niiden lisdksi talon asukkaiden kaytdssa on 1. kerroksessa pesula,
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot seka ylimmassa kerroksessa
kerhotila ja kaksi saunaosastoa. Asumisohjaajan tyétila ja yhteiskaytossa
olevien tavaroiden varastona toimiva palvelukeskus kuuluvat
Nuorisoasuinliiton (NAL) konseptiin, jossa nuoria autetaan itsenaisen
elaman alkuun. Irtaimistovarastot, vaestonsuoja ja tekniset tilat sijaitsevat
paaosin kellarissa.

Katutasossa oleva ensimmainen kerros on normaalia korkeampi. Kadun ja
kansipihan korkeuseron vuoksi kellarissa ja 1. kerroksessa on useita
tasoja rakennuksen sisalla.

Julkisivut ovat kahdella eri varisella tiilelld paikalla muuratut. Alimman
kerroksen tasolla julkisivua elavaittada

tehostemuuraus, jossa tiilet tyontyvat ulos julkisivupinnasta. Asuntojen
ikkunoita ja ranskalaisia parvekkeita on

korostettu pystyyn ladotulla tiilipalkilla seka ikkunanvesipellin
muodostavalla muototiilelld. Parvekekentan

taustaseina on puukuvioitua julkisivulaminaattia.

Uusia asuntoja on yhteensa 81 kpl, kaikki asunnot ovat yksi6ita tai
kaksioita. Asuntojen keskipinta- ala on 33,1 m2. Asunnot varustetaan
paaosin ranskalaisilla parvekkeilla. Jokaisessa kerroksessa on yksi
esteeton 2H+KT-asunto, jolla on tuuletusparveke, myods 11. kerroksen
saunaosaston yhteydessa on tuuletusparveke.

Hankkeessa on poikettu tilojen koon osalta PKS- opiskelija- asuntojen
yhteistilaohjeesta.

Rakennuksen lansipuolelle sijoittuu korttelin asukkaiden yhteinen melulta
suojattu korttelipiha. Yhteispihan pihapeli-, oleskelu-, kuntoilu- ja
leikkialueet seka viljelylaatikot sisaltava kansipiha liittyy tontin
etelapuolella olevan puistoalueen maastonmuotoihin. Tontin
lounaiskulmassa on hulevesiallas, johon eteldisen puistoalueen ja
pihakannen hulevedet johdetaan.

Pysakadintihalliin johtavalla ajoluiskalla on viherkatto.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelialueen tonttijaossa maaratty asemakaavanmukainen varsinainen
rakennusoikeus on tontilla 3 200 kem2, josta 100 kem2 on varattu
monikayttotilojen rakentamiseen. Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta seka mm.
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja, jatehuollon ja
kiinteistohoidon tilat, tekniset tilat ja kuilut, pysakaéintitilat, vaestonsuojatilat
ja alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat. Naita tiloja saa rakentaa
enintdan 20 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 5 713 kemz2, josta 3 198 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1 361 kem2 asemakaavan ja 882 kem2
MRL 115 §:n sallimaa lisarakennusoikeutta ja 272 kem2 kellaria.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 2 kem2.



VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennettava tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Rakennettavan rakennuksen kayttotarkoitus on opiskelija-asumiseen
verrattava nuorisoasuminen (“erityisasuminen”). Asuntojen pesutilojen
mitoituksessa sovelletaan ymparistéministerién esteettdomyysasetuksen 9
§ mom 3: a. Vaikka sovelletaan esteettomyysasetuksen
erityisasumiskohtaa, rakennus ei sovi tukea vaativien ryhmien asumiseen,
koska kaikki asunnot eivat ole esteettémia, eika erityisryhmien asumista
ole huomioitu rakennuksen paloturvallisuudessa.

Hakijan mukaan korttelin asemakaavan laatiminen on ollut osa ELMO-
hanketta, jossa on tutkittu “elamankaariasumista”. Tavoitteena on ollut
luoda elamantilanteeltaan erilaisten ja eri-ikaisten asukkaiden
yhteiséllinen kortteli. Korttelin asuntotyypistd on jaettu kolmeen
kokonaisuuteen, joista yksi on nuorisoasunnot ja hallintamuotojakauma on
kehitetty sellaiseksi, ettd se mahdollistaa haluttaessa asumisen eri
elamantilanteissa samassa korttelissa. NAL Asunnot Oy rakennuttaa ja
vuokraa kohtuuhintaisia asuntoja tydelamassa aloitteleville 18-29-
vuotiaille nuorille. Nuorisoasunnot ovat keskipinta-alaltaan pienia, ja
mitoittamalla pesutilat tiukasti voidaan kaytettavissa olevat neliét
priorisoida asuinhuoneeseen.

Asemakaavamaarayksissa tonttien aitaaminen on kielletty, koska
viereinen Finnovikenin kosteikko on maakunnallista ekologista yhteytta.
Hakijan mukaan korttelin eteldreunaa on osin tarpeen aidata korttelialueen
ja lahivirkistysalueen valisten korkeuserojen vuoksi, suoja- aitaa tehdaan
vain niiltd osin, kun putoamiskorkeus ylittda 0,5 m.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Pysakdintiratkaisulle on haettu poikkeamispaatds, 2022-235, jonka
mukaan auto- ja pyorapaikat toteutetaan. Poikkeamispaatdksella kolme
autopaikkaa sijoittuu pihalle asemakaavan edellyttdessa sijoittamaan
autopaikat ma1-merkitylle alueelle.

Autopaikkoja tulee rakentaa asemakaavan mukaan asunnoille vahintaan 1
ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto ja monikayttétiloille 1
ap/ 100 kem2. Jos tontille rakennetaan opiskelija- asuntoja, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 40 %. Asemakaavan mukainen
autopaikkamaara on 41 ap.

Poikkeamispaatoksen mukaan autopaikkoja on toteutettava vahintaan 27
ap.

Autopaikkoja rakennetaan hankkeelle 27 kpl. Asuntojen autopaikat
sijaitsevat pysakdintihallissa (23 ap) ja pihalla (3 ap), monikayttétilojen
autopaikka (1 ap) sijaitsee pihalla. Pihalla olevista autopaikoista
monikayttotilan kayttodn osoitettu paikka seka yksi pysakadintihallissa
olevista paikoista ovat esteettomia. Hankkeen autopaikoista tontille
sijoittuu 22 ap, loput 5 ap sijaitsevat osin toisella tontilla. Kaikki autohallin
autopaikat varustetaan sdhkdautolatausvarauksella.

Pydrapaikkoja on rakennettava asemakaavan mukaan asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto ja
monikayttotiloille 1 pp/ 40 kem2. Asemakaavan mukaan asunnoille on



toteutettava 165 pp.

Poikkeamispaatoksen mukaan polkupyorapaikkoja on toteutettava
vahintdan 107 pp. Pydrapaikkoja toteutetaan yhteensa 129 kpl. 110
polkupydrapaikkaa sijoittuu asemakaavamaarayksen mukaisesti
katettuihin ja lukittavissa oleviin tiloihin rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen. 19 kpl monikayttotilojen seka muun lyhytaikaisen pysakainnin
pyo6rapaikkaa sijoittuu ulos sisdankaynnin laheisyyteen ja pihakannelle.

Vaestonsuojatilat sijaitsevat kellarikerroksessa. Suojapaikkoja on 86
henkildlle. Normaaliajan kayttd on irtaimistovarasto.

SELVITYKSET

Asemakaavassa on maaratty yhteispihojen leikki- ja oleskelualueiden,
parvekkeiden ja julkisivujen melusuojaamisesta. Hanke on suunniteltu
laadittujen meluselvitysten mukaisesti.

Palotekniset vaatimukset ja savunpoistosuunnitelmat on esitetty erillisissa
paloteknisissa selvityksissa. Jokaisesta asunnosta on yhteys kahteen
osastoituun porrashuoneeseen, jotka johtavat katutasolle.

Porrashuoneeseen on esteetdn kaynti kadulta, korttelipihalta ja
autohallista. Asuntoihin, kerhotiloihin, asumisohjaajan huoneeseen,
palvelukeskukseen ja saunaosastoihin seka varastotiloihin on esteetén
kulkuyhteys porrashuoneesta. Pesutupaan, kuivaushuoneeseen seka
askartelu- ja tyotiloihin on esteeton yhteys ulkokautta. 1. kerroksen
yhteistilat, 11. kerroksen kerhotila ja sen yhteydessa oleva saunaosasto
seka kellarin varastotilat ovat esteettoméat. Rakennuksessa on kaksi LE-
wc:ta, toinen on kerhotilan yhteydessa ja toiseen on kaynti
porraskaytavasta. Asunnoista 11 % on esteettomia

Kalastajantien katualueelta on jarjestetty esteetén yhteys
porrashuoneeseen. Esteetdn yhteys porrashuoneen sisdankayntitasolta
asuntokerrostasoille on jarjestetty luiskan ja lapisyottavan hissin avulla.
Hissi on paarikuljetukseen soveltuva.

Kortteliin on asemakaavan laadinnan yhteydessa tehty liito-oravakartoitus
vuonna 2017 ja uusi kartoitus vuonna 2021. Vuoden 2021 liito-
oravakartoituksessa todetaan, etta korttelin puusto on edelleen liito-
oravan elinymparistdksi hyvin soveliasta metsaa. Korttelialueen rajalla
havaittiin maastokaynnilla kolme potentiaalista pesapuuta. Tasta syysta
on tarpeen tarkistaa uudelleen kevaalla 2023, ettei korttelin puusto
muodosta liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkaa.

Hulevesien viivytysrakenteet sijaitsevat rakennuksen ja katualueen
valissa. Hulevedet ohjataan sadevesien viemarointiin. Korttelin
eteldnpuoleiselta viheralueelta valuu hulevesia tonttirajan tulvareitille.
Hulevedet ohjataan tulvareitin vedenjakajalta lanteen ja itdan. Valtaosa
tulvareitille tulevista vesista suuntautuu Iahteen. Itdén suuntautuvan
tulvareitin hulevedet ohjataan hulevesipainanteeseen ennen niiden
johtamista sadevesien viemardintiin. Tulvareitti on varustettu
ylivuotokaivoilla. Tulvakorkeus on huomioitu suunnitelmissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 13.6.2022 ehdoin ja
suosituksin. Suunnitelmia on kehitetty annetun lausunnon mukaisesti.



Hankkeesta ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa erillista teknista
ennakkokasittelya.

LAUSUNNOT

Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnon mukaan suunnitelmaa tulee
kehittaa niin, etta toteutus noudattaa

katutason julkisivuista annettua maaraysta entistd paremmin ja
mahdollistaa katutason yhteistilojen (pesutupa) kayttd siten, ettéd asukkaan
ei tarvitse pyykkien kanssa kulkea jalkakaytavan kautta, vaan asukas voi
kayttaa yhteistilaa oman pihan puolella tai asuinrakennuksessaan kulkien.
Hakijan vastineen mukaan saatu lausunto on huomioitu suunnitelmissa.

Ymparistdonsuojelun ensimmaisessa lausunnossa syksylla 2022
velvoitetaan hakijaa teettdmaan kortteliin 23313 ja sen valittdmaan
Iaheisyyteen liito-oravan papanoiden etsimiseen perustuva liito-
oravakartoitus helmi-toukokuussa 2023. Jos lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja ei havaita kaadettavien puiden joukossa, voidaan puut
kaataa liito-oravien pesimarauhan 1.4. - 31.7. ulkopuolella. Korttelin
rakentamisen seurauksena Korttelin l&nsipuolisen metsan puusto ei saa
esimerkiksi vettya korttelin hulevesista, jotta se pysyy elinvoimaisena.
Lintujen pesimarauha on ajalla 1.4. - 15.8, jolloin alueella ei saa tehda
kallioiden rajaytyksia, murskausta tai paalutusta tms hairitsevaa tyota.
Finnoon kosteikko on osa maakunnallista ekologista yhteytta, jonka takia
tonttien aitaaminen on kielletty. Tontin eteldlaidan luonnonmukaisena
hoidettavat alueen osat tulee huomioida ja mikali nykyinen kallio/ metsa
poistuu, tulee tilalle sijoittaa esim kunttaa. Alueiden puiden tulisi olla
suureksi kasvavia. Hulevesien muodostumisen valttdminen seka
syntyneiden hulevesien viivyttdminen asemakaava-alueella on
ensisijaisen tarkeaa hulevesitulvariskista johtuen. Hakija on kehittanyt
suunnitelmia lausunnon mukaisesti tai ne on huomioitu lupamaarayksissa.
Ymparistonsuojelun toisessa lausunnossa toukokuussa 2023 todetaan,
etta korttelin (sisaltaa kiinteistot Kalastajantie 23, 25 ja 27) rakentamisen
ehdoksi oli asetettu, etta korttelista on kartoitettava liito-oravat ennen
korttelin puiden kaatamista. Huhtikuussa 2023 on suoritettu liito-
oravakartoitus, jossa korttelin puustosta ei havaittu merkkeja liito-oravasta
tai potentiaalisista pesapuista. Liito-oravakartoitus on tehty
asianmukaisesti ja nain ollen voidaan todeta, ettei korttelin puusto ole osa
lito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkaa tai keskeista kulkureittia.
Puustoa voidaan kaataa rakennuslupahakemuksissa esitetylla tavalla.

Lansimetron lausunnon mukaan kaikki saatujen suunnitelmien mukaiset
rakennustoimenpiteet jadvat metrotunne-lien suojavydhykkeiden
ulkopuolelle, mutta siitd huolimatta tulee metron sijainti huomioida alueen
rakentamisessa Lansimetron lausunnon mukaisesti katselmuksilla,
seurannalla ja suunnitelmien yhteensovittamisella.

Pelastuslaitoksen lausunnon mukaiset kommentit on hakijan vastineen
mukaan huomioitu suunnitelmissa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Luvan liitteeksi on toimitettu yhteisjarjestelysopimuksen luonnos.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Luvan hakija on tiedottanut hankkeesta kahdelle naapurille ja



Esittelijan
paatosehdotus

rakennusvalvonta kahdelle naapurille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.
MRL 133 § 2. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
pohjarakennesuunnitelmat

tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdéiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on



esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.
Aloituskokouksessa nimettava vastuuhenkild, joka
huolehtii Lansimetroon liittyvien tilapaisjarjestelyjen
koordinoinnin LUP:n ja Lansimetron kanssa.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi ei korttelissa
23313 saa kaataa puita tai tehda paalutuksia tai muita
erittdin hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia
toimenpiteita 1.4. - 15.8. valisena aikana.

Korttelin 23313 rakentamisesta ei saa aiheutua
sellaisia vaikutuksia, jotka heikentaisivat liito-oravien
ydinalueen puuston laatua korttelin Iansipuolella.
Haitallisia vaikutuksia ovat esim. puuston vettyminen.
Kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustdiden aloittamista.

Puiden kaatoja ei saa tehda liito-oravien
pesimarauhan 1.4. - 31.7. aikana. Ennen puiden
kaatoa on puiden kaadoista konsultoitava Espoon
kaupungin luonnonhoitoyksikkda seka
ymparistonsuojelua. Ennen puiden kaatamista on
kortteliin pystytettava saastyvan puuston suoja-aita
kaupungin ohjeiden mukaan. Puuston suoja-aidalle on
jarjestettava katselmus kaupungin edustajan kanssa
ennen puiden kaatojen aloittamista. Puiden kaadoista
on ilmoitettava asukkailla hyvissa ajoin jattamalla
maastoon infokirjeita.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvad maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybémaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Suunnitelmat tulee tarkentaa, tdydentaa ja muokata
Lansimetron lausunnon sisaltdmien vaatimusten
mukaisesti hyvissa ajoin ennen tdiden aiottua
aloitusta. Paivitetyille suunnitelmille tulee saada
Lansimetron hyvaksynta.

Hanke tulee toteuttaa yhteistydssa Helsingin
kaupungin liikenteen kanssa huomioiden saatu



lausunto.

Lansimetron tilat tulee huomioida rakennust6issa
saadun Lansimetron lausunnon sisaltamien
vaatimusten mukaisesti. Mitaan t6ita ei saa aloittaa
ennen Lansimetron hyvaksyntaa.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen muuraustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista
esiteltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa
varten tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa.
Hyvaksymista varten on tiilien ja kuitusementtilevyjen
varien ja pintastruktuurien vaihtoehdoista (2-3 kpl)
esitettava riittdvan kokoiset mallipalat. Samalla
esitelldan liittyvat materiaalit ja varit.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten d&neneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Mikali tuuletusparvekkeet halutaan ottaa
oleskelukayttéon, tulee ne suojata melulta
tarkoituksenmukaisesti.

Ennen tdihin ryhtymista on selvitettdvd maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakoaintialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakdintiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai



maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§ mukainen maisematydlupa

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta lupakasittelijan kanssa.
Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, ettd hankkeen
esteettomyys toteutuu suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava kayttdonotosta
vastaavalle rakenneinsintorille.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 127, 133, 135, 139 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki

p. 040-487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



