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§ 44

Utlatande av namnden Svenska rum om projektplanen for projektet for
byggande av skolor och daghem i Esbo sa att staden hyr dem inom ett
offentligt-privat partnerskap

Beredning och upplysningar:
Helin Erkko

Naappa Roosa

Toivonen Auli
fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Forslag Foredragande
Direktor for sektorn for fostran och larande Rinta-Aho Harri

Namnden Svenska rum

1

konstaterar som sitt utlatande att projektplanen innehaller tillrackliga
utgangsdata om det pa hyra baserade offentliga-privata partnerskapet
for att projektet ska kunna inledas och forutsatter att man vid den
fortsatta planeringen tar hansyn till de kommentarer som framforts i
redogérelsen.

2

forutsatter att objektens behovsutredningar, daghemmens och
skolornas planeringsanvisningar, modellprogrammen for lokaler samt
skolornas pedagogiska planer styr planeringen,

3

forutsatter att den amorteringsandel av kapitalet som ingar i hyrorna
dimensioneras sa att hyresnivan for objekten motsvarar hyresnivan for
stadens egna objekt.

4
forutsatter att projektets utkast till ritningar foreldggs sektorn for fostran
och larande for utlatande.

5

ar medveten att objekten eller utférandemodellen for enskilda objekt
kan andras under upphandlingsprocessen, till exempel for att hantera
risken for plan- och bygglovsbesvar.

Behandling
Ekonomi- och férvaltningsdirektér Timo Ketonen var féredragande, da
direktor for sektorn for Fostran och larande Harri Rinta-aho var
forhindrad.

Beslut

Namnden Svenska rum

Forslaget godkandes enhalligt.



Redogorelse

Namnden Svenska rum ger ett utlatande om projektplanen, som
daterats 9.3.2023.

Objekten som ingar i projektplanen ar skolan Kurttilan koulu, en helhet
som bestar av skolan Jupperin koulu, daghemmet Jupperin paivakoti
och ett bibliotek samt tvad daghem i Olars (10 finska och 6 svenska
dagvardsgrupper). Skolan Kurttilan koulu ger kalkylmassigt 510 nya
elevplatser. Skolan Jupperin koulu och daghemmet Jupperin paivakoti
ersatter existerande elevplatser och platser inom
smabarnspedagogiken, medan det i de tva daghemmen i Olars kommer
cirka 216 ersattande och 120 nya platser inom smabarnspedagogiken.

Objekten valdes ut for projektet efter att resultatet av
budgetforhandlingarna var fardigt, med hansyn till hur val de lampar sig
for denna projektform. Objekten som valdes for projektet ingar alla i
stadens investeringsprogram.

De berdknade kostnaderna for projektet uppgar till sammanlagt 65-70
miljoner euro. De beraknade kostnaderna grundar sig pa kostnaderna
for tidigare genomférda projekt enligt dagens indexniva. | samband med
genomférandet av projekten ska kostnadsnivan ses dver. De anslag
som tilldelats projekten i investeringsprogrammet 2023—2031 skapar
ramvillkor fér genomférandet av projekten. Eventuella behov att &ndra
anslagen forelaggs separat for beslut. De anslag som reserverats for
investeringar i lokaler i investeringsdelen av budgeten 2023 samt for
objekt i bilaga 1 till budgeten (férhandlingsresultat for budgeten 2023—
25) uppgar till sammanlagt 29,42 miljoner euro.

Namnden for fostran och larande har godkant behovsutredningen for
skolan Kurttilan koulu 15.2.2023 samt behovsutredningen fér en helhet
som bestar av skolan Jupperin koulu, daghemmet Jupperin paivakoti
och ett bibliotek 29.3.2023.

Stadsstyrelsens lokal- och bostadssektion behandlade projektplanen
22.5.2023 § 39.

| en pa hyra baserad modell for offentlig-privat samverkan ansvarar
hyresvarden som genomfor projektet (investeraren) for planeringen,
byggandet och underhallet av objekten samt for finansieringen av
projektet. Skol- och daghemstomterna ags av och forblir i Esbo stads
ago, men arrenderas ut till investeraren under avtalsperioden.

Projektets avtalsperiod omfattar planering och byggande samt hyrning
av objekt med tjansteinnehall som avtalas med den sektor som hyr
objekten. Staden betalar en lokalhyra (som bestadms pa basis av
upphandlingen) till hyresvarden. Kapital- och underhallshyran tacker
alla kostnader under avtalsperioden, inklusive investerings- och
finansieringskostnader for objekten, underhallskostnader, kostnader for
langsiktsplanering och eventuella administrativa kostnader. Dessutom
tacks med driftsvederlaget pa ett satt som avtalas energi, vatten,
avfallshantering och andra motsvarande kostnader i anslutning till
anvandningen, pa en niva som avtalas. Hyresbetalningen borjar nar
objektet ar fardigt. For varje objekt upprattas ett eget hyresavtal.

Hyresvarden ansvarar for att objektens lokaler standigt ar tillgangliga,
att objektens skick och férhallanden halls pa éverenskommen niva samt
for att eventuella brister atgardas. Avdrag gors pa den hyra som staden
betalar, om objektets skick, forhallanden och anvandbarhet inte
motsvarar det avtalade eller om projektet blir férsenat.



Efter avtalsperioden eller avtalsperioderna |6ser staden in objekten till
ett avtalat restvarde eller forlanger hyresavtalet for objekten. Objektets
Overlatelseskick ska motsvara det som avtalats i hyresavtalet och detta
kontrolleras genom ett dverlatelseskickforfarande. Om staden loser in
objekten, ansvarar staden for underhallet av objekten efter
avtalsperioden.

Projektets operativa mal baserar sig pa planeringsanvisningarna for
stadens skolor och daghem samt pa affarsverket Esbo lokalers och
sektorn for fostran och larandes operativa mal och mal for lokalerna,
som antecknas som utgangspunkt for planeringen.

Utgangspunkten for projektets tekniska mal ar att skapa sakra och
halsosamma lokaler, system och byggnader som fungerar pa ett
tillforlitligt satt. Sarskilda mal stalls upp gor hantering av
inneluftsforhallanden, ekonomiskt underhall samt energieffektivitet och
miljovanlighet, med hansyn till livscykelperspektivet och Esbo stads mal
for klimatneutralitet. Skicket vid dverlatelsen bestams i detal;j vid
Overlatelsen i slutet av hyresperioden.

Kommentarer om den fortsatta planeringen

| projektplanen konstateras att det for projekten skapas lokalprogram i
samband med beredningen av planeringen, men de kan andras under
planeringens gang. De lokalprogram som skapas ska folja
modellprogrammen som skapats for skolor med arskurs 1-6 och for
daghem. Om man avviker fran modellprogrammet far detta inte minska
pa det verkliga elevantalet i skolorna. Sektorn for fostran och larande
anser att man i skolor med arskurs 1-6 som grunden fér berakningarna
ska anvanda en grupp inom grundldggande utbildning per
hemklassrum, och dessutom behdvs tillrackligt med rum for att
differentiera undervisningen. Lokalarrangemangen skapar flexibilitet for
skolorna da antalet elever i olika arskurser varierar, och leder till att
kommande investeringar kan senarelaggas. Sektorn for fostran och
larande understryker att den bruksyta som foreslas i
behovsutredningarna inte inkluderar kdk och den ska inte réknas med
som bruksyta per elev eller barn.

| projektplanen konstateras att lokalprogrammen beaktar ovan namnda
operativa mal, samt de operativa mal, lokalmal och effektivitetsmal som
parterna staller upp tillsammans. Malen som framfors i projektplanen ar
i huvudsak ekonomiska.

| projektplanen konstateras att det varit mgjligt att sanka
lokaleffektiviteten i skolor och daghem utan att funktionaliteten lidit av
detta. Sektorn for fostran och larande paminner att det inte finns
tillrackligt med uppféljnings- eller forskningsdata om de nya objekten.
Enligt sektorns syn innebar en sankning av den elevspecifika bruksytan
under 7,5 m? bruksarea (utan kék och serveringslinje) att elevantalet
skars ner i objektet. FOr daghem galler att om bruksytan sanks under 8
m? bruksarea, forsamras funktionaliteten markbart. Vid planeringen av
objekten maste man strava till Isningar som ar hallbara i det dagliga
livet pa lang sikt.

Sektorn for fostran och larande forutsatter att man som grund fér
projektet bor anvanda planeringsanvisningarna fér daghem och skolor,
sa att de funktionella och pedagogiska malen uppnas. Enligt
anvisningen ska man kunna komma direkt in i undervisningslokalen fran
korridoromradet och totalytan far inte skaras ner genom att flytta ut
undervisningslokaler i korridorerna, eftersom arrangemang av detta slag
forsamrar undervisningens kvalitet.



Som grund fér planeringen ska man enligt behovsutredningen skapa
pedagogiska planer éver objekten, i enlighet med stadens egna
anvisningar.

Beslutshistoria

Bilaga
1 Espoon koulujen ja paivakotien toteuttaminen
yhteistoiminnallisella vuokramallilla, hankesuunnitelma 9.3.2023

Tillaggsmaterial

For kinnedom
Martinsen Kimmo
Lehtinen Maija
Yrjola Reijo



