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Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-

vakarttaa, piirustusnumero 7428.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan kaupunginosassa Ahertajantien etelapuolella, nayt-
telykeskus WeeGee-taloa vastapaata, noin 600 m paassa Tapiolan keskuksesta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ahertajantien katualueeseen, idassa Iampokes-
kuksen korttelin 12138 rajaan, eteldssa kerrostalokorttelin 12249 rajaan ja lannessa

Oravametsan puistoalueeseen. Suunnittelualueen osoite on Ahertajantie 6.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Ahertajan-
kulma 11 213501.

Selvitykset
- Luontolausunto, Faunatica, 2022
- Tapiolan teollisuustalon rakennushistoriallinen selvitys, SARC 2023

- Korttelisuunnitelma, SARC 7.6.2023
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue on osa Ahertajankulman alkuperaista teollisuusaluetta, joka
sisaltyi Tapiolan puutarhakaupunkiin. Ahertajankulman ymparistdéssa sailyneita ra-
kennuksia ovat Nayttelykeskus WeeGeeksi kunnostettu vanha kirjapainotalo, Tapio-
lan I1dampodkeskus ja Tapiolan Teollisuustalo 1960-luvulta sek& Tapiolan terveys-
asema, joka on toteutettu 1970-luvun toimistorakennusta uudistamalla.

<+ ViR

limakuva eteldan Tapiolan teollisuustalosta ja sen ymparistdsta. (Field Group, 2021)
Alue on nykyisin toimistorakennusten korttelialuetta. Korttelissa 12137 sijaitsee Aulis
Salon suunnittelema 1960 valmistunut Tapiolan teollisuustalo. Kiinteistolle on
12.8.2022 myonnetty 10 vuoden maaraajaksi osittainen kayttdtarkoituksen muutos,
joka koskee toimistotilojen muuttamista musiikkiopiston opetustiloiksi. Osa tiloista on
jo muutettu haettuun kayttédn aikaisemmin annetulla tilapaisella rakennusluvalla. Te-
ollisuustalon tontin kautta on ajoyhteys etelapuoliselle pysakaintialueelle, jossa on
seka yleisia ettd kortteleiden 12241 ja 12249 kaytdssa olevia pysakdintipaikkoja.

Viereisessa korttelissa 12138 sijaitsee Aarne Ervin suunnittelema 1958 valmistunut
Tapiolan lampdkeskus, joka on suojeltu. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka turmelevat julkisivun tai vesikattojen ra-
kennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Asemakaavan mukaista Ahertajanpihan katualuetta ei ole toteutettu, vaan ajo Aherta-
jantieltd on tapahtunut lampokeskuksen tontin kautta. Teollisuustalon etelapuolella
oleva korttelin 12249 kaytdssa oleva autokatos sijaitsee asemakaavassa osittain ka-
tualueella. Lampdkeskuksen tontin kautta asemakaavan mukaisen rakennusalan
paaltad on ajoyhteys eteldpuolisen kerrostalokorttelin 12249 kaytdssa oleviin
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autokatoksiin ja kerrostalon alimman kerroksen autotalleihin. Korttelin 12249 kay-
tossa olevat autokatokset ja pelikentta sijaitsevat puistoalueella.

e

Yhdistelmakuva, jossa nékyy paallekkain pohjakartta ja voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittdd Tapiolan teollisuustaloa ja mahdol-
listaa kiinteistolle asuinkerrostalon rakentaminen. Korttelin 12137 kayttétarkoitus
muutetaan toimistorakennusten korttelialueesta asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa rakentaa myo6s opetus- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja
seka lahipalvelu- ja tyétiloja.

Kaavanmuutokseen liittyy myos Ahertajantien ja Ahertajanpihan katualueiden ja ajo-
jarjestelyjen paivittaminen. Ahertajanpihan rakentamaton katualue ja yleinen pysa-
kointialue (LP) poistetaan asemakaavasta. Katualue muutetaan korttelin 12137
osaksi, johon osoitetaan ajo tontille, autopaikkojen korttelialueelle LPA ja muodostet-
tavalle asumista palvelevalle korttelialueelle AH.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa on myds tutkittu kaava-alueen ulkopuolisen
korttelin 12138 alueella sijaitsevan kaytossa olevan ajoyhteyden sailyttamista. Ajoyh-
teyden kayttaminen on edelleen mahdollista kiinteistdjen omistajien valisella sopi-
muksella.
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Rakennusoikeutta muutosalueelle osoitetaan yhteensa 8500 k-m?, josta asumista on
2850 k-m?. Korttelialueen tehokkuus on e=1,8. Rakennusoikeuden maara kasvaa ny-
kyisesta 2440 k-m?2. Poistuvalle pysakdintialueelle osoitetaan uutta puistoaluetta 919
mZ, joka on noin puolet nykyisesta pysakointialueesta. AH-korttelialueeksi muutettava
alue pienentaa puistoaluetta noin 715 m?, mutta kaytannossa alue on ollut tdhankin
asti korttelin 12249 kayttssa olevaa piha-aluetta.

Kaavanmuutos lisaa asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta Tapio-
lan teollisuustalo Oy:lta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 7.12.2020-
11.1.2021. Mielipiteitd saatiin viideltd taloyhtidlta, kahdelta yksityishenkildlta ja lisaksi
Etela-Tapiolan lukion opiskelijoille oli teetetty kysely, johon vastasi 19 opiskelijaa ja 3
henkildkuntaan kuuluvaa. Lausuntoja saatiin Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtymalta ja Caruna Espoo Oy:lta.

Palautteissa alueen uudistamista ja kehittamista pidettiin paaosin hyvana asiana, kri-
tiikkki kohdistui tydmaa-aikaisiin hairidihin ja kaava-alueen ulkopuolisiin liikenteellisiin
asioihin. Liséksi palautteiden aiheita olivat asuinrakennuksen sijainti ja koko, materi-
aalit, kaavaprosessi, selvitykset, vaikutukset, suhde voimassa olevaan yleiskaavaan
ja asemakaavaan, pysakaointi ja liikenne, kulttuuriymparisto ja maisema seka luonto-
olosuhteet.

Ajojarjestelyjen vuoksi suunnittelualuetta laajennettiin kaavaehdotusvaiheessa koske-
maan my0ds pysakdintialueita LP ja LPA-korttelia 12250, osaa Oravametsan puisto-
alueesta, osaa Ahertajantien katualueesta ja Ahertajanpihan katualuetta.

Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
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yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensi sijassa olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen
ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Ediste-
taan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittdmista. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, ettéd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnal-
lisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdamismahdol-
lisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut- tavien toi-
mintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etdisyys,
tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn
arvojen turvaamisesta. *



215

10 (39)

ESPOO
ESBO

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-

vaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-

tenaisten viljely- ja metsaalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittdvien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin. Turva-
taan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokayta-
via.

Ahertajankulma Il asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden toteutumista etenkin kohtien 14 osalta.

* Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkay-
ton suunnittelun Iahtdkohtina. Museoviraston selvitys "Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)” on téllainen inventointi. Tapiolan puutarhakau-
punki on yksi selvityksessa mainitusta kulttuuriymparistéista. Ahertajankulma Il -kaa-
vanmuutosalue sisaltyy inventoinnin mukaiseen rajaukseen.

4 Ciy A
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© Museovirasto, pohjakartta © Maanmittauslaitos).

2.2 Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu sinisella katkoviivalla.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on osa paakaupunkiseudun ydinvyohyketta. Sita on
suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taaja-
matoimintojen kehittdmisvyodhykettd tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdys-
kuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettava huomiota vydéhykkeen arvokkaisiin
ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on myds osa kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeaa aluetta, joka kasittda Tapiolan seka Otaniemen kampusalueen.
Alueiden kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoi-
tuksen mukainen maankayttd seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdéarvot.

2.3 Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
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Ote epéavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu punaisella katkoviivalla.

Espoon etelaosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A), nykyisellaan
sdilyvaksi alueeksi ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alueen asemakaa-
vaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistoku-
vaan soveltuva kehittdminen. Alue kuuluu kaupunkimaisemaan, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksit-
taisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden
kehittdmisen tulee tapahtua niiden omista lIahtékohdista kasin ja alueen erityisarvojen
sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen
paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa Ahertajankulma Il asemakaava, aluenumero 213500 (lainvoi-
mainen 5.6.2002). Kortteli 12137 on siina osoitettu toimistorakennusten korttelialu-
eeksi. Asemakaavaan on osoitettu neljdkerroksinen rakennusala, jossa on rakennus-
oikeutta 5050 k-m?. Liséksi kaavassa on rakennusala, johon voi sijoittaa maanalai-
sen, rakennuksen tai pihakannen alaisen paikoituslaitoksen, jossa on enintdan kaksi
pysakdintitasoa. Asemakaavassa alueen kaakkoiskulmassa on varattu alueen osa
maanalaista johtoa varten. Alueella on voimassa myds asemakaava Lansikorkee,
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aluenumero 210900, hyvaksytty 20.8.2018. Yleinen pysakdintialue LP, autopaikkojen
korttelialue LPA, Oravametsa-niminen metsapuisto VP-1 ja osa Ahertajanpihan katu-
alueesta kuuluvat Lansikorkeen asemakaavaan.

Oravametsan aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

Metsapuisto, jota on hoidettava niin, etta sen metsainen silhuetti ja luonteenomainen
lajisto sailyy. Puistoihin alkuperaisilla paikoilla sijoittuvien, I&heisten kiinteistdjen kay-
tdssa olevien varusteiden kuten pyykinkuivaustelineiden kunnossapito on kiinteistdjen
vastuulla.

1§ Kortteli-, katu- ja puistoalueita tulee sailyttaa, hoitaa ja tarvittaessa uudistaa alku-
peraisen suunnitelman tai toteutuksen luonteen mukaisesti. Erityista huomiota tulee
kiinnittda alueelle ominaisiin hienovaraisiin maastonmuotoiluihin, luonteenomaisiin
materiaaleihin, rakenteisiin, pinnoitteisiin, ulkovalaisimiin ym. rakennelmiin seka tyy-
pillisiin kasvilajeihin ja istutusryhmiin. Kortteli- katu- ja puistoalueiden valisten rajojen
ei tule nakya maastossa. Tontteja ei saa aidata rakennelmin ennen aitaamattomilla
rajoilla lukuun ottamatta Merituulentien ja Pohjantien varrella olevia tontteja, joihin
saa rakentaa ymparistdon sopivia aitoja tai aitauksia suojaamaan oleskelualueita me-
lulta.

Autopaikkojen korttelialue LPA 12250 on kortteleiden 12241 ja 12249 kayttoon. LPA-
alueella on katos. LPA-aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

1§ joka koskee myos Oravametsan aluetta.

2§ AK-korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/150 k-m?. Auto-
paikat on sijoitettava tontille, LPA- tai LPA-1-korttelialueille tai AH-korttelialueille,
joissa on p-merkinta.

3§ Pysakointialueet tulee maastouttaa osaksi puistomaista ymparistéa. Alueiden ra-
kentamisessa tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa ja autopaikat tulee sijoittaa
luontevasti lomittain puukasvillisuuden kanssa. Pysakadintialuetta ei saa aidata.

4§ Syvakerays- ja muut jateastiat tulee ymparoida puisella aitauksella, jossa on ym-
paristdon sopiva, neutraali varitys seka riittdvan korkea ja peittava verhoilu. Jateai-
taukset tulee sijoittaa tontille, LPA-, LPA-1- tai AH-korttelialueille.

5§ Tonttien autopaikat, ajoyhteydet, jatehuoltotilat, pelastustiet ja vaestdnsuojat saa
kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa myds toisille tonteille.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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2.9

2.10

2.1

Maanomistus

Korttelin 12137 omistaa Tapiolan Teollisuustalo Oy, autopaikkojen korttelialueen
12250 (LPA), yleisen pysakdintialueen (LP) seka katu- ja puistoalueet omistaa Es-
poon kaupunki.

Maapera

Korttelissa 12137 kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalla on silttia, hiekkaa ja so-
raa alle 3 metria (vinoviivoitus). Rakennettavuusluokka alueella on 2, normaalisti ra-
kennettava. Kaavamuutosalueen kaakkois- ja eteldaosassa maapera on moreenia
(oranssi alue) ja LPA- korttelin 12250 keskiosassa kalliota (punainen alue).
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Kuva: Maaperakartta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittdmisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-
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sopimus, jonka ensimmaiselld nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo on sitoutunut 1,2
miljoonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

Suur-Tapiolan virkistysvisio 2050 (KSL 1.3.2023) luo kokonaiskuvan Suur-Tapiolan
alueen virkistys- ja likkuntapalveluiden tarpeesta vuoteen 2050 ja varata naille toimin-
noille riittavasti tilaa maankayton suunnittelussa. Tyo palvelee mm. maankayton,
yleisten alueiden seka liikunta- ja virkistyspalveluiden kokonaisuuden suunnittelua.

~q

=« « LQtaniemi |
- .‘

Tapiolan
urheilupuisto

Karhusaari ‘_é

Ote Suur-Tapiolan virkistysvision kartalta. Kaava-alueen ymparistdssa on kulttuuri-
kohde EMMA ja Oravametsan seka Lansikorkeen rinteen laaja ulkoilualue.

‘_.J,,'

Pasma 2050 Tapiola, palvelujen ja maankayton selvitys (14.12.2020) tarkentaa yleis-
kaavoituksessa yhteistydssa muiden toimialojen/keskuksien kanssa laadittua Palvelu-
kudelmaa 2050. Pasman 2050 lopputuotoksena on teemakarttana esitettava palvelui-
den strateginen maankayttdsuunnitelma, joka kokoaa yhteen eri toimialojen merkitta-
vimmat palveluiden maankayttélinjaukset, palveluiden kannalta tarkeat kehittamistar-
peet (esim. yhteystarpeet) sekad ylemman tason linjausta ja tarkempaa suunnittelua
edellyttavat alueet.
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Ote pasma Tapiola 2050 -kartasta. Alueelle on merkitty kulttuuripalveluja ja koulu.

Kaavanmuutos on jatkoa Ahertajantien alueen kehittamiselle. Nayttelykeskus Wee-
Geen pysakoinnin siirtyessa rakennuksen paatyyn pysakdintilaitokseen, ja Ahertajan-
tien paassa olevan pysakointialueelle johtavan ajoyhteyden poistuminen vapauttaa
alueen autoliikenteelta eika Ahertajantien ole valttamatonta jatkua katualueena teolli-
suustalon edessa. Tapiolan teollisuustalon ja nayttelykeskus WeeGeen valissa ole-
valle piha-/katualueelle on WeeGee Oy:n toimeksiannosta laadittu alustava lahiympa-
ristdsuunnitelma.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Muutosalue on osa Ahertajantien ympariston alkuperaista teollisuusaluetta, joka si-
saltyi Tapiolan puutarhakaupunkiin. "Teollisuusalueen” ymparistdssa on puutarhakau-
pungin vanhoja metsaisia asuinalueita seka myods uudisasuntokohteita Pohjantien
varrella.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee WeeGee-talo. Alun perin painotalona toiminut
rakennus muutettiin kulttuuritilaksi vuonna 2005. Talossa toimii nykyaan nayttelykes-
kus WeeGee, jossa on viisi museota: Espoon modernin taiteen museo EMMA, Es-
poon kaupunginmuseo, Helind Rautavaaran museo, Suomen Lelumuseo Hevosen-
kenka ja Suomen Kellomuseo. Rakennuksessa toimii myos Etela-Tapiolan lukio.
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212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvaa hallitsee WeeGee-talo. Ahertajantien ymparistdssa sailyneita
rakennuksia on WeeGeen lisaksi Tapiolan lampokeskus ja Teollisuustalo 1960-lu-
vulta, seka Tapiolan terveysasema, joka on toteutettu vuonna 2003 uudistamalla
1970-luvun toimistotaloa. Muutosalue on osa Tapiolan puutarhakaupunkia ja museo-
viraston maarittdmaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistta
(RKY).

Kaavamuutosalue on nykyisin toimistorakennusten korttelialuetta. Korttelissa 12137
sijaitsee Aulis Salon suunnittelema 1960 valmistunut Tapiolan teollisuustalo. Kiinteis-
tolle on 12.8.2022 myonnetty 10 vuoden maaraajaksi osittainen kayttdétarkoituksen
muutos, joka koskee toimistotilojen muuttamista musiikkiopiston opetustiloiksi. Osa
tiloista on jo muutettu haettuun kayttéon aikaisemmin annetulla tilapaiselld rakennus-
luvalla. Teollisuustalon tontin kautta on ajoyhteys etelapuoliselle pysakdintialueelle,
jossa on seka yleisia etta kortteleiden 12241 ja 12249 kaytdssa olevia pysakdintipaik-
koja.

Tapiolan teollisuustalon tontti sijaitsee Oravametsan puistoalueen reunalla, metsai-
sessa rinteessa, joka kohoaa etelaa kohti. Puiston metsaisen silhuetin ja luonteen-
omaisen lajiston sailyminen on tarkeaa. Etelapuolella maen paalla sijaitsevat Espoon
tunnetut "taskumattitalot” ja lansi- seka eteldpuolella rinteesséa suojellut kolme-nelja-
kerroksiset asuinkerrostalot.

Viereisessa korttelissa 12138 sijaitsee Aarne Ervin suunnittelema 1958 valmistunut
Tapiolan lampdkeskus, joka on suojeltu. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka turmelevat julkisivun tai vesikattojen ra-
kennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Muutosalueen pohjoispuolella sijaitseva WeeGee-talo on alkujaan Weilin & G6dsin
kirjapainotalo, joka on toteutettu 1960-luvulla Aarno Ruusuvuoren suunnittelemana ja
jatkettu 1970-luvulla Bertel Ekegrenin suunnitelmien mukaan. Rakennuksen muutok-
set nykyista kayttotarkoitusta varten on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Kari Jarvinen ja
Timo Airas.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Tapiolan teollisuustalossa on talla hetkella toimisto- ja varastotiloja, tiloja, joissa val-
mistetaan hammasimplantteja ja elektroniikkaa, musiikinopetus- ja harjoitustiloja, pari
aanitysstudiota seka joogatiloja. Rakennuksessa toimii myods lukkoseppa ja -huolto,
jolla on myymalatilaa. Aikaisemmin rakennuksessa on ollut myds nayttelytilaa, har-
rastetilaa ja ravintola. Tydpaikkoja on arviolta n. 100-150.

Kaavamuutosalueen vieressa sijaitsevassa WeeGee-talossa henkildkuntaa / tydpaik-
koja on noin 50-100.
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2124 Palvelut

Muutosalue sijaitsee Tapiolan aluekeskuksen laheisyydessa, joten kaupalliset ja julki-
set palvelut haetaan keskuksesta ja sen ymparistosta kaava-alueen ulkopuolelta. Vie-
reisessa WeeGee-talossa toimii useita nayttely- ja museotiloja seka Etela-Tapiolan
lukio. Kulttuuritiloja on myds Weegeen viereisessa Kulttuurimajakassa. Kouluja on
lisdksi keskustan ymparistéssa Tapiolan koulu ja lukio seka aikuislukio ja Etela-Ta-
piolassa Vindangens skola och daghem Tuulikujan varrella. Keskustan tuntumassa
on myo6s Aarnivalkean koulu ja Silkkiniityn paivakoti. Kulttuuripalveluja on keskus-
tassa Kulttuurikeskuksen yhteydessa Tapiolan kirjasto ja konserttitiloja. Etela-Tapio-
lassa toimii Espoon teatteri. Liikuntapalveluita on Tapiolan keskustassa mm. Tapiolan
uimahalli/kuntosali, joka on suljettu peruskorjauksen ajaksi, Tapiolan keilahalli ja kun-
tosali, Tapiolan urheilukenttad seka talvisin Keskusaltaan luistelurata- ja kentta. Tapio-
lan urheilupuistossa on mm. urheiluhalli ja jaahalli. Eteld-Tapiolassa on Tuulim&en
palloiluhalli, kuntosali ym. liikuntatilat, jotka sijaitsevat vaestdsuojatiloissa seka Ten-
nispuiston tilat Tuuliniityn alueella.

212.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kunnallinen vesijohto- ja viemariverkosto seka kaukoldmpd. Alue kuuluu
keskitetyn jatehuollon ja puhtaanapidon piiriin.

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Alue liittyy liikenneverkkoon Ahertajantie-nimisen tonttikadun kautta. Ahertajantie
liittyy itapaastaan Pohjantie-nimiseen alueelliseen kokoojakatuun, joka liittyy
pohjoisessa Kalevalantiehen (alueellinen kokoojakatu), jonka kautta itdén on yhteys
Keha [:lle. Etelassa Pohjantie liittyy Merituulentiehen (paakatu) sekd mydhemmin
Lansivaylaan. Suunnittelualueelta on hyvat ajoneuvoliikenteen yhteydet niin
Lansivaylalle kuin Keha [:lle.

Ahertajantien ja Pohjantien valisessa liittymassa on liikenneympyra. Muut alueen
littymat ovat paaasiassa valo-ohjattuja. Pohjantie on paaosin 1+1 kaistainen.
Nykytilanteessa Ahertajantien liikennemaara on noin 2 900 ajon. / vrk. ja Pohjantien
likennemaara on noin 11 300 ajon. / vrk.
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1 km

15.6.2022

metro ja asema

moottoritie tai kehatie

paatie tai paakatu

raitiotie ja pysakki

raidevaraus

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo

alueille ja etelapuoleisen

seka LP

alueella olevalle LPA-

korttelin 12249 asuinkerrostalon pohjoispuoleiselle piha

Nykytilanteessa kaava

alueelle kuljetaan viereisen

Tapiolan lampokeskuksen tontin kautta kulkevaa ajoyhteytta pitkin. Varsinainen
ajoyhteys Ahertajanpihan katualueen kautta ei ole toteutunut kaavan mukaisesti.
teollisuustalon kulma aiheuttaa Ahertajantien liittyman kohtaan nakemaesteen.

Ahertajanpihan katualue sijaitsee jyrkassa pohjoisrinteessa ja olemassa oleva
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Kuva: Yhdistelmakuva, jossa paallekkain pohjakartta ja voimassa oleva asemakaava.
Kuvassa nahtavissa nykyinen ajoyhteys Tapiolan lampokeskuksen tontin puolella
seka katualuevaraus, jolle ei ole toteutettu Ahertajanpiha-nimista katua.

2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Nykytilanteessa Ahertajantien etelareunassa on jalkakaytava ja pohjoisreunassa on
yhdistetty jalkakaytava seka pyoratie. Pohjantien varressa on lansipuolella eroteltu
jalkakaytava ja pyoratie, kun taas kadun itapuolella on pelkastaan jalkakaytava.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Yleinen pysakainti:

Laajemmin tarkasteltuna alueella on nykytilanteessa 40 yleista pysakdintipaikkaa.
Yleisen pysakdinnin paikat sijaitsevat Ahertajantien varressa ajoratapysakointina (8
ap) seka Teollisuustalon takana sijaitsevalla hiekkapaallysteisella LP-alueella (yleisen
pysakadinnin alue), jossa on yhteensa noin 32 pysakdintipaikkaa. Hiekkapaallystei-
sella LP-alueella olevia pysakdintipaikkoja ei ole merkitty, joten todellisuudessa alu-
eella olevien pysakdintipaikkojen maara on riippuvainen pysakadijien pysakointikayt-
taytymisesta.

WeeGee-talon pyséakointi:

Suunnittelualueen valittdtmassa laheisyydessa WeeGee:n piha-alueella sijaitsee mak-
sullisia pysakointipaikkoja yhteensa 96 autopaikan verran. Nama paikat palvelevat
WeeGee-talon kayttajia seka lisaksi myos muita alueella asioivia seka vierailijoita.
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WeeGee:n piha-alueella olevat 96 pysakdintipaikkaa poistuvat piakkoin kaytosta kun
piha-alue muutetaan hyvaksytyn pihasuunnitelman mukaisesti taide- ja tapahtuma-
puistoksi. Korvaavat pysakointipaikat ovat jatkossa WeeGee-talon koillispaatyyn val-
mistuneessa ns. Kulttuuriparkissa.

Pysakdintipaikkoja Kulttuuriparkissa on yhteensa 47 ap maantasossa, 49 autopaik-
kaa ensimmaisessa maanalaisessa kerroksessa ja 51 autopaikkaa toisessa maan-
alaisessa kerroksessa. Yhteensa autopaikkoja on siis 147 ap. Taman liséksi piha-alu-
eelle on sijoitettu hyvaksytyssa pihasuunnitelmassa 6 autopaikkaa. Kulttuuriparkissa
olevista autopaikosta 45 kappaletta on varattu Ahertajantie 3 asukas- ja asiakas-
pysakointia varten. Muutoksen myota WeeGee-talon kayttajia ja yleista pysakaointia
palvelevien autopaikkojen maara tontilla lisdantyy 12 autopaikalla. Yhteensa Wee-
Gee:n kayttdjille seka yleiseen pysakaointiin jaa 108 pysakdintipaikkaa. Kulttuuriparkin
pysakodintipaikat ovat yleisessa kaytdéssa ympari vuorokauden maksua vastaan.

Maastopysakainti:

Ajoa Teollisuustalon ymparilla oleville puistoalueille ei ole estetty rakenteellisesti ja
nykytilanteessa alueella on luvatonta pysakointia asemakaavan mukaisella puistoalu-
eella kulkuvaylien varrella seka Teollisuustalon etelapuoleisen LP-alueen ymparis-
tossa. Osa laittomasti pysakoidyistd ajoneuvoista on LP-aluetta ympardivien asuin-
kortteleiden asukkaiden ajoneuvoja, kun taas osa ajoneuvoista kuuluu alueella asioi-
ville.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee noin 800 m paassa Tapiolan metroasemasta. Lahimmat
bussipysakit sijaitsevat Pohjantiella noin 300 m paassa suunnittelualueelta. Pohjan-
tiella likennoivat linjat 111 (Hyljeveneentie - Otaniemi), 113 (Tapiola - Leppavaara),
548 (Tapiola - Jupperi), 549 (Tapiola - Jorvi) seka lahibussi 117, joka kulkee Tapio-
lassa Itarannan ja Tapiolan terveysaseman valilla.

214 Luonnonolosuhteet

Kaavamuutosalueella on maisemallisesti kaksi eriluonteista osaa. Pohjoisreunalla
alue rajautuu Tapiolalle tyypilliseen katuymparistdoon. Lansi- ja etelareuna rajautuvat
maisemallisesti Oravametsan puistoon, jossa kasvaa suurta, padosin mantypuustoa.

Maasto nousee kohti eteldd. Alueen matalin kohta sijaitsee Ahertajantien katualueella
noin korossa +19.4 ja korkein kohta Lansikorkeenrinne-puistossa noin korossa +29.

Pienilmastoltaan alue on miellyttdva. Metsainen puistoalue tasaa tuulisuutta ja varjos-
taa aluetta. Aurinkoisia, paahteisiakin paikkoja syntyy erityisesti nykyisille pysakainti-
alueille.
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Kaavamuutosalueella on luonnonymparistda suhteellisen vahan. Alueelta laaditun
luontolausunnon (Faunatica, 2022) mukaan alueelta havaitut niukat luontoarvot edus-
tavat ns. tavanomaista luontoa. Muille luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeille kuin tar-
kastelluille liito-oravalle ja lepakoille ei ole potentiaalisesti sopivaa elinymparistda
selvitysalueella. Liito-oravan ja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
esiintyminen suunnitelma-alueella on hyvin epatodennakdista. Luontolausunnon
loppupaatelma on, ettei luontoarvojen osalta ole tarvetta lisaselvityksille.

Liito-oravat voivat kayttda puiston puustoa kulkureittindan tunnettujen ydin- ja elinalu-
eiden valilla.

Kaavamuutosalueen kasvulliset, vettd l1apaisevat alueet sijoittuvat pddosin puistoalu-
eelle, vahaisin maarin myds pysakointialueiden reunoille. Suuri osa alueen pinta-
alasta on kovaa pintaa, joko kattoja tai asfalttia. Hulevedet ohjautuvat sadevesiviema-
reihin Ahertajantien katualueelle.

B pssiysterty tie
I Paallystamaton tie

Bl rakennus

M s Muu vetta
lapaisematon pinta

Pellot

Muu avoin matala
kasvillisuus

Puusto 2-10m
B Puusto 10-15m

{ Puusto 15-20m
Bl pyusto >20m
Avokalliot
Paljas maa

" Wesi

Merialue

Kuvaote alueen maanpeitteesta (HSY maanpeiteaineisto.)
Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee etaalla Pohjantien aiheuttamasta liikkennemelusta.
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3 Asemakaavan tavoitteet
31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on kehittda Tapiolan teollisuustaloa laajentamalla kayttétarkoitusta seka
mahdollistaa kiinteistolle uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Kaavanmuutos lisaa
asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda Tapiolan teollisuustaloa ja mahdol-
listaa kiinteistdlle asuinkerrostalon rakentaminen.

Tapiolan teollisuustalossa mahdollistetaan nykyinen toiminta ja jatkossa myds ope-

tustilat.
4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella pyritaan sailyttamaan alueen ominaispiirteet ja kaupunki-
kuva. Alueiden kaytossa varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Kortteli-, katu- ja puistoalueiden rajauk-
sia ja kaavallista sisaltéd muutetaan tarvittavin osin.

Teollisuustalon kiinteistolle mahdollistetaan asuinkerrostalon rakentaminen ja kaytto-
tarkoitusta laajennetaan. Yhdyskuntarakennetta tdydennetdan Lansikorkeen asuin-
alueen ja Ahertajantien kulttuuri- ja toimistoalueen rajapinnassa. Yhdyskuntaraken-
netta tiivistettdessa kiinnitetddn huomiota alueen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja
elinymparistdn laatuun.

Kaavamuutosalueen etelaosassa osa pysakointialueesta muutetaan puistoksi. Kulku
pysakointialueelta Ahertajantien paahan poistuu kaavamuutoksen my6ta. Puistoalu-
eella korttelin 12249 kaytdssa olevat pihakatokset ja pelikenttad osoitetaan korttelin
12249 kaytossa olevaksi asumista palvelevaksi korttelialueeksi. Ahertajanpihan katu-
alue muutetaan puisto- ja korttelialueiksi. Teollisuustalon kortteliin 12137 osoitetaan
ajorasite, josta on yhteys myos kortteleiden 12241 ja 12249 kaytossa olevalle pysa-
kdintialueelle ja korttelin 12249 kaytdssa olevalle AH-alueelle.

Ahertajantien katualueen lansiosa muutetaan Emmankulma-nimiseksi katuaukioksi.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 10171 m?
Kokonaiskerrosala on 8500 k-m?.
Korttelitehokkuus on ex=1,82.
Aluetehokkuus on e,= 0,84.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 2440 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 57 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 9 tydpaikalla. (1 tyo-
paikka / 45 k-m?).

Puistoalue kasvaa 203 mZ.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Teollisuustalon kortteli 12137 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi, jolle saa rakentaa myo6s opetus- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka
[&hipalvelu- ja tyodtiloja (AL-1).

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri pyrkii jatkamaan Teollisuustalon ilmettd vaakasuun-
taisilla, vaaleilla julkisivulinjoilla ja selkealla ikkunajaolla. Viitesuunnitelmissa asuinra-
kennus koostuu kahdesta lamellista, joihin on sijoitettu 3—4 asuntoa kerrosta kohden
kuhunkin porrashuoneeseen. Ylimpaan kerrokseen on sijoitettu 2 asuntoa. Pienella
asuntomaaralla saadaan luotua lapi rungon asuntoja, jolloin asunnon oleskelutilat si-
joittuvat parvekkeen puolelle Naavankallionpolulle pain ja makuuhuoneet sijoittuvat
Teollisuustalon suuntaan.

Korttelin AL-1 uudisrakentamisen osalta kaavamaarayksilld on ohjattu rakentamisen
sovittamista alueen ymparistoon ja sen laatutasoon. Maarayksissa mainitaan mm.
seuraavaa: AL-1-korttelialueella uudisrakennusten massoittelun, kattomuodon ja julki-
sivujen jasentelyn, materiaalien ja varien tulee luontua Tapiolan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle alueelle. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja vahaeleista
tapiolamaiseen tapaan. Julkisivujen tulee olla padosin vaaleita ja materiaalien kesta-
via ja korkealaatuisia. Myds rakennusten katto teknisine tiloineen on rakennettava
korkeatasoisesti. Kortteliin rakennettavan pihakannen laajuus tulee minimoida ja is-
tuttaa maanvaraiselle alueelle suureksi kasvavia puita. Kansipihan ilmeen tulee olla
vehrea.
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Kuvaupotusnakyma uudisrakennuksesta Naavakallion polun suunnasta, Arkkitehtitoi-
misto Sarc.

Teollisuustalon korttelin 12137 etelapuolelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue
kortteleiden 12241 (As Oy Naavakallio) ja 12249 (As Oy Kelopirtti) kayttoon.

Korttelin 12249 (As Oy Kelopirtti) kaytdssa oleva alue, jossa taloyhtion pelikentta ja
pihakatokset sijaitsevat, on osoitettu asumista palvelevaksi korttelialueeksi (AH). Alu-
eelle ei saa sijoittaa katoksia tai pysakointipaikkoja olemassa olevien katosten ja py-
sakointipaikkojen lisaksi.

Alueen arvokas miljod on tunnistettu ja pyritty turvaamaan useilla alueen kaupunkiku-
vaa ja kasvillisuutta koskevilla maarayksilla. Kaavamaarayksilla edellytetaan sailytta-
maan, hoitamaan ja tarvittaessa uudistamaan puistoalueita alkuperaisen suunnitel-
man tai toteutuksen mukaisesti. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maastonmuotoi-
luun, materiaaleihin, rakenteisiin, pinnoitteisiin, valaisimiin, rakennelmiin seka kasvilli-
suuden massoitteluun ja lajivalintoihin. Myds kansipihan, pysakadintialueiden ja jate-
huollon ratkaisuista on erilliset maaraykset alueen miljoon arvon turvaamiseksi.

Uudisrakennuksen myota korttelista tulee hyvin tiivis ja ulkotilojen viherpinta-alaa
osaltaan vahentaa myos pysakointikansi. Korttelin vehreyden ja hulevesien hallinnan
laadun varmistamiseksi kaavassa on maaratty viherkertoimen kaytdsta ja sille on
asetettu tavoiteluvuksi 0,8. Lisaksi uudisrakennukselta vaaditaan viherkatto. Naillakin
kaavamaarayksilla sovitetaan uutta rakentamista osaksi arvokasta, tapiolalaista kult-
tuuriymparistoa.
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4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Osa nykyisesta pysakointialueesta osoitetaan metsapuistoksi, jota on hoidettava niin,
ettd sen metsainen silhuetti ja luonteenomainen lajisto sailyy (VP-1).

Puistoalueelle (VP) on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen tilan vaa-
timien ilmastointi- ja hatapoistumiskuilujen seka teknisen huollon vaatimien kuilujen
maanpaalliset rakenteet (map). Kyseessa on oleva ilmastointikuilu, jolla on jo voi-
massa olevassa kaavassa kaavamerkinta, jonka sijainti tarkennetaan kaavakarttaan.

4.3.3 Palvelut

Kaava alue sijaitsee Tapiolan aluekeskuksen laheisyydessa. Suurin osa niin kaupalli-
sista palveluista kuin julkisistakin palveluista haetaan kaava-alueen ulkopuolelta.

Kaava mahdollistaa palveluja talla asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eella, jolle saa rakentaa myds opetus- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka Iahi-
palvelu- ja tydtiloja.

434 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Johtoja ja kaapeleita kulkee paaosin katu- ja
puistoalueilla seka paikoin korttelialueilla. Pysakdintialueella LPA, korttelialueilla AL-1
ja AH sijaitsee HSY:n sadevesiviemari. Pysakoéintialueella LPA ja korttelialueella AH
sijaitsee maakaasuputki.

Alueen hulevedet johtuvat nykytilassa pintoja pitkin kaivoihin ja sieltd edelleen Aher-
tajantien alla kulkevaan yleiseen sadevesijarjestelmaan. Kaavamuutoksen hulevesia
koskeva maarays edellyttaa viivyttdmaan alueella syntyvia hulevesia nyt jo yleisesti
kaytetyn mitoituksen mukaan. Liikennoityjen alueiden hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla menetelmalla. Lisaksi edellytetdan rakentamisen aikaisten vesien
hallintaa. Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti yhtenaisena
mika parantaa haastavan kohteen hulevesien hallinnan suunnittelun mahdollisuuksia.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutoksen myo6ta ajoneuvoliikenteen jarjestelyissa alueella tapahtuu muutok-
sia. Ahertajantien katualueen lansiosa muutetaan Emmankulma-nimiseksi katuauki-
oksi. Aukion lapi ei sallita ajoneuvoliikennettd WeeGee:n huoltoajoliikennetta lukuun
ottamatta. Samalla kadun paata jasennetaan siten, etta jatkossa sen paassa on
kaantopaikka ymparoivien rakennusten saattoliikennetta ja kaantymista varten. Sa-
malla kadun paasta poistuu nykyiset kahdeksan yleista pysakdintipaikkaa.
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Kuva: Kuvayhdistelmassa ylapuolella ilmakuva nykytilanteesta alueella seka alapuo-
lella ote liitteena olevasta katukartasta, jossa kuvattuna esitetyt muutoksen Aherta-
jantien paassa.

Kaavamuutoksen my6ta Ahertajanpihan rakentumaton katualue poistetaan ja alue
litetddn Teollisuustalon tonttiin. Samalle paikalle Teollisuustalon kortteliin 12137
osoitetaan ajorasite, josta on yhteys myds kortteleiden 12241 ja 12249 kaytdssa ole-
valle pysakdintialueelle ja korttelin 12249 kaytdssa olevalle AH-alueelle. Suunnitelma
mahdollistaa edelleen nykyisen Tapiolan lampdkeskuksen tontilla sijaitsevan ajoyh-
teyden sailyttdmisen, mutta jarjestely vaatii kiinteistdjen omistajien valisen sopimuk-
sen. Niin maisemallisista kuin liikenteellisista syista nykyisen ajoyhteyden sailyminen
my0s jatkossa olisi uutta ajoyhteyttéa parempi ratkaisu.
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4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Ahertajantien varressa sailyy jatkossakin pohjoispuolella yhdistetty jalkakaytava ja
pyoratie. Kaavamuutoksen yhteydessa Ahertajantien eteldreunaan esitetaan erotel-
tua pyoratieta ja jalkakaytavaa, jolloin ita-lansi suuntainen ohikulkeva pydraliikenne
ohjautuu sujuvasti toiselta puolelta katua kuin milla WeeGee-talo sijaitsee. Jalankulun
ja pyorailyn olosuhteet Ahertajantien paassa paranevat, kun kaavamuutoksen myéta
Ahertajantien paad muutetaan Emmankulma-nimiseksi katuaukioksi, mika mahdollis-
taa kadun paan suunnittelun viihtyisaksi kaupunkitilaksi. Liitteena olevassa katukar-
tassa on kuvattu jalankulun ja pyorailyn yhteyksia alueella tarkemmin.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Yleinen pysakointi suunnitelman mukaan:

Kaavamuutoksen myo6ta Ahertajantien paa tullaan muuttamaan toriksi/katuaukioksi.
Samalla kadun paata jasennetaan siten, etta jatkossa sen paassa on kaantdpaikka
ympardivien rakennusten saattoliikennetta ja kadun paahan ajavien ajoneuvojen
kaantymista varten. Samalla kadun paasta poistuu nykyiset kahdeksan yleista pysa-
koéintipaikkaa.

Kaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu 40 yleistd pysakointipaikkaa. Yleiset pysa-
koéintipaikat ovat palvelleet alueella asuvia, asioivia ja tydssa kayvia. Yleiset pysa-
kodintipaikat ovat olleet maksuttomia ja maksuttomuudesta johtuen niiden kayttdaste
on ollut suhteellisen korkea. Kun huomioidaan Kulttuuriparkin yleisessa kaytossa ole-
vat maksulliset pysakadintipaikat (108 ap), sailyy Ahertajantien ymparistéssa kaava-
muutoksen jalkeen yhteensa 108 yleisessa kaytdssa olevaa pysakadintipaikkaa.
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Kuva: Yleista pysakadintia palvelevat pysakointipaikat alueella. Kuvassa esitettyna sai-
lyvat ja poistuvat pysakointipaikat.

Teollisuustalon korttelin pysakointi

Teollisuustalon korttelin pysakdinti on suunniteltu jarjestettavan jatkossa
rakenteellisena siten, ettd kannen paalle sijoittuisi 28 autopaikkaa ja kannan alle 47
autopaikkaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- Asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintadan 0,5 ap / asunto
- Toimisto-, toimi-, liikke- ja kulttuuritilat 1 ap / 100 k-m?

- Opetustilat 1 ap / 200 k-m?

Kaavassa on maaratty, ettd autopaikkojen kokonaismaarasta voidaan vahentaa py-
sakointitarvetta vahentavien toimenpiteiden perusteella enintdan 30 %. Toimenpi-
teista on erillinen ohje. Vahennysten maara maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.
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Pyo6rapysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Asunnot 1 pp / 40 k-m?
- Toimisto-, toimi-, liike-, ja kulttuuri- ja opetustilat 1 pp / 100 k-m?

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia julkisen liikenteen jarjestamiseen
alueella. Alueiden tiivistyminen voi mahdollistaa nykyisen joukkoliikenteen palveluta-
son sailymisen ja voi johtaa palvelutason paranemiseen pidemmalla aikajanteella.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Korttelissa 12137 kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalla on silttia, hiekkaa ja so-
raa alle 3 metria (vinoviivoitus). Rakennettavuusluokka alueella on 2, normaalisti ra-
kennettava. Kaavamuutosalueen kaakkois- ja eteldosassa maapera on moreenia
(oranssi alue) ja LPA- korttelin 12250 keskiosassa kalliota (punainen alue).
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Maapera ja rakennettavuuskartta.

4.6 Luonnonymparisto

Kaavaratkaisussa on pyritty sailyttdmaan puistoalueiden nykytilaa. Muutoksia alueen
kasvillisuuteen syntyy erityisesti nykyisten kiinteistdjen reuna-alueilla. Pysakdintialu-
eesta puistoksi muutettavalla alueella luodaan uutta viherymparistda, jonka on tarkoi-
tus jatkaa metsapuiston maisemallista ja ekologista kokonaisuutta. Piha-alueista on
suunniteltu rakennettuja ja niilla on useita pienia istutusalueita.
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4.7 Suojelukohteet
Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.
4.8 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole merkittavia ympariston hairidtekijoita.

4.9 Nimisto
Ahertajantien lansipaahan on nimetty Emmankulma — Emmahdrnet -niminen katuau-
kio.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ihmisten elinymparistd alueella muuttuu osin uudisrakentamisen myéta. Alue kehittyy
tyopaikkavaltaisesta ymparistdsta monipuolisemmaksi asumisen, toimistojen ja kult-
tuurin ymparistoksi.

Uudisasuntorakentaminen on tehokkaampaa kuin perinteisessa Tapiolan puutarha-
kaupungissa alueen sijainnista ja luonteesta johtuen. Alueelle luodaan uusia asumis-
mahdollisuuksia Tapiolan vanhaa asuinymparistdéa tadydentamaan. Keskustan tuntu-
maan saadaan laadukkaita ja kaivattuja hissillisia asuintaloja. Hissillinen uudisasunto-
tuotanto parantaa mm. lapsiperheiden ja ikdantyvan vaestdnosan elinoloja Tapio-
lassa, jossa monet haluavat vaihtaa asuntoa alueen sisalla itselleen paremmin sopi-
vaksi.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusia kaupunkitiloja ja -toimintoja alueelle.
Tapiolan teollisuustalossa mahdollistetaan mm. musiikin opetustoiminta, jolla on tar-
vetta tiloille Tapiolassa. Asuinrakentaminen kavelyetaisyydelle kulttuuri-, sosiaali-, ja
kaupallisista palveluista parantaa eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksia lahiym-
paristéssa. Emmankulman katuaukio/tori Ahertajantien paassa mahdollistaa Wee-
geen piha-alueen yhdistymisen luontevasti puistoalueeseen ja muodostaa oleskelu-
ja jalankulkualueen Tapiolan teollisuustalon edustalle.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mahdollistama uusi rakennusala vaikuttaa maaperaan. Suurin osa korttelin
12137 maaperastd muuttuu uuden rakennuksen seka pysakdintilaitoksen seurauk-
sena.
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Korttelissa 12137 pienilmasto muuttuu, kun uusi rakennus varjostaa alueen lounais-
reunaa ja pihaa. Lisaksi alueelta poistuu jonkin verran varjostavaa suurta puustoa.
Paahteisuus saattaa lisdantya piha-alueilla.

Korttelissa 12137 hulevesien hallinta muuttuu alueen tiiviin rakentamisen myota.
Vettad lapaisemattdman pinnan ala vahenee korttelissa 12137. Vetta lapaiseva pinta-
ala taas lisdantyy hieman, kun nykyista pysakointialuetta muutetaan metsapuistoksi
(VP-1). Uudella kaavamaarayksella vaaditaan hulevesien viivyttamista ja liikennoity-
jen alueiden osalta myos laadullista hallintaa, joita ei nykytilassa alueella ole kay-
toéssa. Uudisrakennukselle maaratty viherkatto edesauttaa korttelin hulevesien hallin-
taa.

Vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillinnan tai sopeutumisen nakdkulmasta ei ole erik-
seen selvitetty.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta merkittaviin luontoarvoihin. Alueelta poistuu kaa-
vamuutoksen mukaisen rakentamisen johdosta jonkin verran nykyista puustoa ja ma-
talampaa kasvillisuutta. Merkittavin poistuva puusto sijoittuu nykyisen pysakaintialu-
een (LP) ja korttelin 12137 valiselta alueelta. Poistuva puusto ei heikenna liito-oravan
yhteyksia alueella silla puustoa sailyy puistoalueilla riittavasti.

Kaavalla osoitetaan tdydennysrakentamista tontin osalle, jolla on jonkin verran ny-
kyista kasvillisuutta. Vaikutus luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin on hy-
vin vahainen. Uudisrakennuksen viherkatolla saattaa olla vahainen, positiivinen vai-
kutus alueen monimuotoisuuteen riippuen sen lopullisesta suunnitteluratkaisusta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu 40 yleista pysakdintipaikkaa. Yleiset pysa-
kéintipaikat ovat palvelleet alueella asuvia, asioivia ja tydssa kayvia. Yleiset pysa-
koéintipaikat ovat olleet maksuttomia ja maksuttomuudesta johtuen niiden kayttdaste
on ollut suhteellisen korkea. Kun huomioidaan Kulttuuriparkin yleisessa kaytossa ole-
vat maksulliset pysakadintipaikat (108 ap), sailyy Ahertajantien ymparistéssa kaava-
muutoksen jalkeen yhteensa 108 yleisessa kaytdssa olevaa pysakointipaikkaa, jotka
ovat kaikki maksullisia. Osa maksuttomalle pysakointialueelle pysakoijista hakeutu-
nee jatkossa maksulliseen Kulttuuriparkkiin, osa etsinee Idhialueilta muita maksutto-
mia pysakointipaikkoja ja osa siirtynee kayttdmaan muita kulkumuotoja.
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Kaavamuutos lisaa liikennettd Ahertajantiella vain vahanlaisesti. Ahertajantien keski-
maarainen arkivuorokausilikennemaara vuosina 2015-2019 ja 2022 on ollut noin
2900 ajoneuvoa. Kaavamuutoksen aiheuttama lisays arkivuorokausiliikenteeseen on
noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikkennemaaran kasvulla ei ole merkittavaa vai-
kutusta Ahertajantien tai sen kiertoliittyman toiminnallisuuden kannalta.

Kaavamuutos mahdollistaa Ahertajantien paan muuttumisen nykyisesta katumaisesta
ymparistosta viihtyisaksi katuaukioksi / toriksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaupunkikuva Ahertajantien alueella muuttuu, kun kadun paate muuttuu kadusta ka-
tuaukioksi / torialueeksi.

Puistoalueen paikallinen maisema muuttuu selvasti uuden rakennuksen myo6ta. Uusi
rakennus rajaa nakymia ja maisematilaa erityisesti Oravametsan puistoalueelta ja
ahertajanmaen puistoraitilta tarkasteltuna. Nykyisen pysékadintialueen ja Teollisuusta-
lon tontin valiselta alueelta poistunee lahes koko puusto, joka muuttaa paikallista mai-
semaa ja maisematilan reunaa selvasti. Nykyisen pysakadintialueen muutos puistoalu-
eeksi vahentaa uuden rakennuksen maisemavaikutusta vuosien saatossa, kun uusi
puusto kasvaa suuremmaksi. Maisemallinen vaikutus Ahertajantien katutilaan on va-
haisempi.

Nykyisen toimistorakennusten korttelialueen muuttaminen asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa myos opetus- ja kulttuuritoimintaa pal-
velevia tiloja seka lahipalvelu- ja ty6tiloja, muuttaa alueen luonnetta alkuperaisesta
"teollisuusmaisesta” alueesta monipuolisemmaksi kokonaisuudeksi. Rakentamisen
alta ei pureta mitdan, vaan tontti tdydentyy uudisrakentamisella. Alueella ei meneteta
alkuperaista kulttuuriymparistéa, vaan korjataan "takapihamaista” ilmetta. Uudisra-
kentaminen on sovitettu niin alueen alkuperaiseen imagoon WeeGeen laheisyydessa
ja ymparistdon vanhaan miljééseen kuin uudempaankin rakentamiseen.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen on mahdollista aloittaa, kun asemakaavan muutos on lainvoimainen.
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6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kortteliin AL-1 on laadittu korttelisuunnitelma, ja siitd on maininta kaavamaarayk-
sissd. Suunnitelman ovat laatineet Arkkitehtitoimisto SARC ja Maisema-arkkitehdit
Ruokonen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavaratkaisusta saadaan palautetta osana normaalia asiakaspalvelua. Tarkemmin
toteutus maarittyy rakennuslupavaiheessa, missa kaupunkisuunnittelukeskus tarvitta-
essa toimii yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Suunnittelun aikana ajojarjestelyja tutkittaessa mukana ovat olleet myos viereisen
lampokeskuksen kiinteiston, korttelin 12138 tontin 1 maanomistajan edustajat. Hei-
dan kanssaan on yhdessa tutkittu nykyisen epavirallisen ajoyhteyden kayton mahdol-
listamista edelleen. Ajoreitin sailyttdminen on oleellista ympariston kallioisen ja jyrkan
maaston vuoksi. Kiinteistolla ei ole tarvetta muuttaa asemakaavaa, eika tassa vai-
heessa ole viela tietoa tulevaisuuden suunnitelmista. Nain ollen korttelin 12138 tonttia
1 ei ole otettu mukaan kaavamuutosalueeseen.

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
7.12.2020-11.1.2021.

7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Lausuntoja saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta ja Caruna Es-
poo Oy:lta.
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Mielipiteita saatiin viidelta taloyhtiolta, kahdelta yksityishenkil6lta ja lisdksi Etela-Ta-
piolan lukiolaisille oli teetetty kysely, johon vastasi 19 opiskelijaa ja 3 henkilokuntaan
kuuluvaa.

Kyselyn vastauksissa alueen uudistamista ja kehittdmista pidetaan paaosin hyvana
asiana. Kritiikki kohdistuu tydmaa-aikaisiin hairiéihin ja kaava-alueen ulkopuolisiin lii-
kenteellisiin asioihin.

Rakennuksen sijaintia ja massoittelua on kehitetty alkuvaiheesta. Rakennus sijoittuu
kokonaisuudessaan tontin rajojen sisapuolelle. Rakennus ei peitad Teollisuustalon
paatya kokonaan, vaan sijoittuu etelammaksi kuin alkuvaiheessa. Teollisuustalon
paadysta saadaan nakymia myos puistoon.Uudisrakennuksen korkeutta on madal-
lettu alkuvaiheen seitseman kerroksisesta rakennuksesta kuusikerroksiseksi ja mas-
soittelua seka rakennuksen sijoittelua on kehitetty. Kaavassa on maaratty rakennus-
ten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Kaavassa on kaytetty Tapiolan alueelle tyypillisia kaavamaarayksia. Uudisrakennuk-
sen massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee sopeutua ympariston
rakennuksiin ja luontua Tapiolan kaupunkikuvaan.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

- Simo Luotonen, Tapiolan teollisuustalo Oy, hallituksen pj.

- Ville Vanttinen, Newil&Bau Oy, hankekehitysjohtaja

- Sarlotta Narjus, SARC Oy, paaarkkitehti

- Helena Vartia, SARC Oy, arkkitehti

- Ria Ruokonen, Maisema-arkkitehdit Ruokonen Oy, maisema-arkkitehti

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta ovat vastanneet

- Virpi Pulkkanen, arkkitehti

- Jenny Asanti, maisema-arkkitehti

- Hannu Granberg, suunnitteluinsindori

- Markku Hyvarinen, vastaava suunnitteluavustaja
- Sampo Sikio, aluearkkitehti
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

- ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

- akp = asemakaavapaallikko

- ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

- kh = kaupunginhallitus

- ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
- taja = kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto

- kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

23.9.2020 Kaavoitushakemus saapui

26.10.2020 Kaavahankkeen aloituskokous
23.11.2020 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
7.12.2020-11.1.2021 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)

7.6.2023 ksl
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/a| Ksl (Kaavaehdotus Virpi Pulkkanen
Nahtavilld MRA 30 § 7.12.2020-11.1.2021
5398/2020 Ksj (OAS _. Hoklkanen | 2311.2020]

K OAS)  lVorsi Hokkonen |
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e M| 7428
Asemakaavayksikkd MIthknavq Aslanumero
Detaljplaneenheten M|5398}' 10.02,03/2020
Plirtaja Palviys
Suunnlttelja Arklstotunnus
|VP | 10 02

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25F IN, korkeusjérjestelmé hdjdsystem N2000

Ahertajankulma Il

Asemakaavan muutos
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Virpi Pulkkanen
Virpi Pulkkanen

arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



