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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §72 08.06.2023

§72
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 2.6.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §73 08.06.2023

§73
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Jatta Salmi ja Sari Savela.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §74 08.06.2023

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.06.2023 § 74

§ 74
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti
Selostus

Tarkastuslautakunta

Tarkastuslautakunnan arviointikertomus vuodelta 2022.

Espoon seudun ymparistoterveydenhuolto:

vs. Hallinto- ja kehittdmisjohtajan paatéspoytakirja (hankinta-asiat) 19 § /
23.5.2023: Optiopaatos, Loytéeldinpalvelun hankinta, Helsingin
elainsuojeluyhdistys - Helsingfors djurskyddsférening HESY ry

Ymparistonsuojelu

Paatoksia
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §74 08.06.2023

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos Nro 129/2023,
ESAVI/40170/2022, 17.5.2023

Asia: Takapellon maankaatopaikan ymparistdluvan muuttaminen, Espoo

Hakija: Espoon kaupunki, PL 42, 02071 Espoon kaupunki, Y-tunnus:
0101263-6

Toiminta: Hakemus koskee Espoon kaupungin Takapellon
maankaatopaikan toimintaa, joka sijaitsee Espoonkartanon kylassa
osoitteessa Kulmakorventie 11, Espoo.

Linkki paatokseen: paatds 129/2023.

Takapellon maankaatopaikalla on voimassa Etela-Suomen
aluehallintoviraston 14.7.2011 myéntama ymparistélupa (Nro 53/2011/1,
Dnro ESAV1/488/04.08/2010). Ymparistdluvan muutoshakemus on tullut
vireille aluehallintovirastossa 24.10.2022.

Selostus

Muutoshakemus koskee Espoon kaupungin Takapellon maankaatopaikan
toimintaa. Alueelle loppusijoitetaan ainoastaan puhtaita maa- ja
kiviaineksia. Espoon kaupunki hakee muutosta lupamaaraykseen 1., niin
ettd se sallisi puhtaiden maa- ja kiviainesten loppusijoituksen voimassa
olevan ymparistdluvan ehtojen mukaisesti padkaupunkiseutua laajemmalta
alueelta. Hakemusta perustellaan maankaatopaikan valikoitumisella
paasaantodisesti kustannusten mukaisesti ja markkinaehtoisesti. Takapellon
maankaatopaikka saattaa olla 1ahin ja jarkevin vaihtoehto myds
paakaupunkiseudun ulkopuolelta tulevalle maa- ja Kiviainesjatteelle.

Aluehallintovirasto on pyytanyt hakemuksesta lausunnon Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta ja Espoo kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselta.

ELY-keskus puolsi hakemusta hakijan esittdmalla tavalla. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan lupaviranomaisen tulisi arvioida muutoshakemuksen
kasittelyn yhteydessa myos vakuuden tarve ja tarvittaessa maarata
vakuudesta. Espoon kaupunkitekniikan keskus esittdd vastineessaan
yhteensa 305 000 euron vakuuden asettamista Takapellon
maanlgjitysalueen maisemointiin ja jalkitarkkailuun. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan vakuuden maaraa tulee tarkastella sdanndllisesti,
jotta sen riittdvyydesta voidaan varmistua kustannusten noustessa
oleellisesti.

Espoo kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen ei esittanyt lausuntoa
asiasta.


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2318694

Espoon kaupunki Pdytakirja 9/107

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §74 08.06.2023

AVI:n paatds

Etela-Suomen aluehallintovirasto on paattanyt hyvaksya Espoon
kaupungin hakemuksen Espoon kaupungin Takapellon maankaatopaikan
toiminnan muuttamisesta siten, ettd jatkossa maankaatopaikalle voidaan
sijoittaa my6s muualta kuin paakaupunkiseudulta peraisin olevia puhtaita
maa- ja kiviainesjatteita. AVI lisasi paatoksessaan maankaatopaikan
toiminnalle 305 000 euron (sis. alv) jatteenkasittelytoimintaa koskevan
vakuuden Uudenmaan ELY-keskuksen eduksi. Vakuuden on oltava
asetettu 31.7.2023 mennessa. Vakuuteen liittyy raportointivelvoite viiden
vuoden valein vakuuden riittdvyydesta alkaen vuodesta 2028.

Paatokseen saa hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta valittamalla.
Valitusaika paattyy 26.6.2023.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen paatos
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta, UUDELY/5680/2023

Asia: St1 Oy:n Bembdlen polttoaineiden jakeluaseman toiminnan
lopettamisen yhteydessa tehtava maaperan puhdistaminen osoitteessa
Turuntie 203

Hakija: St1 Oy
Linkki paatdkseen: Turuntie 203
Selostus

Polttoaineen jakeluasema tullaan poistamaan toiminnasta ja maaperassa
oleva pilaantuminen puhdistetaan kohteeseen tehtavalld massanvaihdolla.
Maaperatutkimuksen mukaan yhdessa naytepisteessa 1 - 2 metrin
syvyydelta otetussa naytteessa todettiin valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisen ylemman ohjearvon ylittdvina pitoisuuksina
bensiinijakeita Cs- C10(1 100 mg/kg) ja dljyhiilivetyjen keskitisleita >C1o -
C21(5 300 mg/kg) seka alemman ja ylemman ohjearvon valiin sijoittuva
raskaiden oljyjakeiden >C21- Cao pitoisuus 930 mg/kg. Lisaksi samassa
naytteessa todettiin npropyylibentseenia (2,8 mg/kg),
isopropyylibentseenia (0,91 mg/kg), 1,2,4-trimetyylibentseenia (27 mg/kg),
1,3,5-trimetyylibentseenia (11 mg/kg) ja 4-isopropyylitolueenia (1,3 mg/kg).
Kyseisille haitta-aineille ei ole maaritetty kynnys- tai ohjearvoja
valtioneuvoston asetuksessa 214/2007.

Paatokseen saa hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta valittamalla.
Valitusaika paattyy 22.6.2023


https://www.ymparisto.fi/sites/default/files/documents/Turuntie%20203,%20Espoo.pdf
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Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeus 16.5.2023 paatds, dnro 2849/2023
Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus
Helsingin hallinto-oikeuden ratkaisu: Hallinto-oikeus hylkasi valituksen.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- vs. Hallinto- ja kehittdmisjohtajan paatéspoytakirja, hankinta-asiat,
§19-2023
- El JULKAISTA, HaO Paatés 46012022 Kiinteistbosakeyhtio
Lintuvaaran Linturivi Rakennuslupa
- Espoon kaupungin arviointikertomus 2022

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 08.06.2023

Asianumero 64/02.02.02/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.06.2023 § 75

§ 75
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2023 ensimmainen
osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2023
ensimmaisen osavuosikatsauksen.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti
Selostus

Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 42 Ymparisto-
ja rakennusvalvontakeskus.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintdan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 08.06.2023

Vuoden 2023 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltda Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittain. Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2023.

Kayttotalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heindkuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytdan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen TakE -ohjelma etenee TakE-
suunnitelman mukaisesti.

TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat saastot ja tuottavuuden
lisdykset:

» TaKE -kiinteistdveroselvitys 10 600 000 € tuottavuuden lisdys viiden
vuoden aikana. Pysyva lisaverotulo 2 500 000 €/vuosi vuodesta 2026
[&htien.

» Henkilostosaastotavoite 849 000 € viiden vuoden aikana. Pysyva
henkiléstdmenosaasto 216 000 € vuodesta 2026 lahtien.
Henkiléstdmenosaastdissa on huomioitu TakE-ohjelmassa suunnitellut
poistettavat vakanssit. Uusia tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia
lisdvakansseja ei ole huomioitu.

* Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistdminen 200 000 €. Yhdistaminen
toteutetaan kaupunkilaisten talon valmistuttua.

» Saastévapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.

* Ymparistéterveydenhuollon toimintamenojen sadastét viiden vuoden
aikana yhteensa 113 000 €.

» Saastét matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32 000 €.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 08.06.2023

Tuloskortti

Tuloskortissa seurattavia ymparistonsuojelun toimenpiteitd on tehty 837
kappaletta, jotka ovat viranomaispaatoksia ja rekisterdinteja, kannanottoja,
lausuntoja ja tarkastuksia seka muuta ymparistdvaikuttamista. Kolmen
uuden alueen valmistelu luonnonsuojelualueiksi on aloitettu. Luontoviisas
Espoo -tiekarttatydssa kansainvaliset benchmarkit ovat valmistuneet seka
luontotyyppien ennallistamispotentiaalin selvitys on meneillaan.

Ymparistoterveyden osalta tuloskortissa seurataan erityisesti yleisen
terveysvalvonnan suunnitelmallisten tarkastusten toteumaa. Tavoitteena
on saada vahintaan 70 % vuodelle 2023 tehtavaksi allokoiduista
suunnitelmallisista tarkastuksista suoritettua. Ensimmaisen kvartaalin
osalta tarkastusten toteuma on 67 %.

Rakennusvalvonnan osalta tuloskortissa seurataan mydnnettyjen
rakentamisen lupien lukumaaraa ja kasittelyaikaa seka myonnettyjen
kerrostalo- ja pientaloasuntojen lukumaaraa. Myonnettyjen lupien maara
on pienentynyt ja lupakasittelyaika ei ole viela parantunut. Vuoden 2022
henkilostovaje on vaikuttanut suoritteisiin viela kevatkaudella 2023.
Kehittamistoimien ja onnistuneen rekrytoinnin odotetaan parantavan
lupakasittelyaikaa tdman vuoden lopusta lahtien, joskin uusi rakentamislaki
kuormittaa resursseja merkittavasti seuraavan kahden vuoden aikana.

Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen tuloskortti on liitteend
Palvelutuotteet

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen alkuvuoden toteutunut toiminta
on talousarvioin mukaista ja palvelutuotteiden kustannukset ja suoritteet

ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti vuonna 2023.

Kayttotalouden toteutuminen

Ksn Ennuste

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus 2023 2023
Toimintatulot 7173 7173
Ymparisténsuojelu 100 100
Ympéristéterveydenhuolto 1150 1150
Rakennusvalvonta 5923 5923
Toimintamenot 10705 10710
Tukipalvelut 3015 3020
Henkilostokulut 1294 1294
Ulkoiset ostot 25 30
Sisaiset palvelut 1696 1696

Ymparistonsuojelu 2648 2648
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Henkilostokulut 1730
Ulkoiset ostot 918
Ympéristéterveydenhuolto 2123
Henkilostokulut 1815
Ulkoiset ostot 330
Rakennusvalvonta 2918
Henkilostokulut 2776
Ulkoiset ostot 120
Toimintakate -3 532

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

14/107

08.06.2023

1730
918
2123
1815
330
2918
2776
120

-3 537

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen toimintatulot ja toimintamenot
arvioidaan toteutuvan kayttésuunnitelman mukaisesti vuonna 2023.

Kirjanpidon yhteenveto tammi-huhtikuulta 2023 liitteena.

Henkilosto
Ksn
Suunnitellut henkilétydvuodet 2023
Tukipalvelut 17,6
Ymparistonsuojelu 30,0
Ymparistdterveydenhuolto 31,0
Rakennusvalvonta 42 .4
Yhteensa 120,9

Toteuma
huhtikuu

15,8
25,9
32,8
40,4
114,9

Enn
2023

17,6
30,0
31,0
42,4
120,9

Huhtikuun loppuun mennessa kertyneet henkildtydtkuukaudet ovat 6
henkilon alle kayttdsuunnitelman. Ennusteen mukaan vuoden

kayttésuunnitelma saavutetaan loppuvuoden aikana.

1 El JULKAISTA, Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus_paakirja

El JULKAISTA YRK-Tuloskortti-OVK1-2023



Espoon kaupunki Poytakirja 15/107

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §76 08.06.2023

Asianumero 1793/11.01.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.06.2023 § 76

§ 76

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle Copart Suomi Oy:n
ajoneuvopurkamon ymparistoluvan muutoshakemuksesta, Pieni
teollisuuskatu 7

Valmistelijat / lisatiedot:
Kampe Lasse

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon kaupungin ymparisténsuojeluviranomaisena toimiva ymparisto- ja
rakennuslautakunta katsoo, etta pihalla varastoitavat korjauskelpoiset
ajoneuvot muodostavat vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavien
romuajoneuvojen varastoinnin kanssa ymparisténsuojelulain 5 §:n 3
kohdan mukaisen teknisesti ja toiminnallisesti kiinteasti toisiinsa liittyvan
kokonaisuuden. Luvassa on tarpeen antaa maarayksia pilaantumisen
ehkaisemiseksi myds korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueelta
hulevesiviemariin johdettavista vesista, koska ajoneuvojen maara on
poikkeuksellisen suuri ja ajoneuvojen vauriot lisdavat vuotojen riskia.

Vesien kasittelya koskevan maarayksen 9 muotoilu pitdd muuttaa
velvoittavaksi korvaamalla saa-sana tulee-sanalla ja maaraykseen on
lisattava tarkennus hulevesiviemariin johdettavien vesien oOljynerottimen
erotustehosta (I-luokka). Lisaksi tulee edellyttaa I-luokan o6ljynerotinta ja
sulkuventtiilikaivoa vahintaan pienia kolhuja suuremmin vaurioituneiden
korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueille. Vuotorisriskia arvioidessa
tulee huomioida ajoneuvojen vaurioiden suuruus ja niiden sijainti. Pelkka
romuajoneuvo-maaritelma ei yksindan anna riittdvan tarkkaa kuvaa
ajoneuvon vuotoriskista.

Asutuksen laheisyyden vuoksi lupaan tulee lisata maarays, jonka mukaan
toiminnasta syntyva melu ei saa hairidille alttiissa kohteissa ylittaa
melutason ohjearvoista annetussa valtioneuvoston paatdksessa
(993/1992) saadettyja ulkomelun ohjearvoja. Maarayksen tulee lisaksi
mahdollistaa ajoneuvojen ydaikaisen tuonnin rajoittaminen tai kieltdminen,
vaikka asetettu keskiaanitaso alittuisikin, mikali esimerkiksi hetkellisista
kolauksista tai peruutuspiippauksista todetaan aiheutuvan kohtuutonta



Espoon kaupunki

Péytakirja 16/107

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §76 08.06.2023

Kasittely

P&aatos

Selostus

meluhaittaa.

Oljyn- ja hiekanerottimien huolloista ja tarkastuksista seka kirjanpidosta
tulee lisatd maarays. Erottimet ja dljynerottimien halyttimet tulisi tarkastaa
vahintaan kahdesti vuodessa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on pyytanyt 11.5.2023 Espoon
ymparistonsuojeluviranomaiselta lausuntoa Copart Suomi Oy:n
(mydhemmin Copart) hakemuksesta ymparistéluvan maaraysten
muuttamiseksi. Asian diaarinumero on ESAVI/8629/2023. Lausunto tulee
antaa 19.6.2023 mennessa. Kuulutus ja hakemusasiakirjat ovat nahtavilla
aluehallintoviraston lupatietopalvelussa: https://ylupa.avi.fi/fi-
Fl/asia/2410233

Copartin Espoon Juvanmalmin toimipisteen toiminta on muuttunut siten,
ettd ajoneuvojen purkamista ei enaa tehda. Tasta johtuen nykyiseen
Uudenmaan ymparistokeskuksen vuonna 2007 myontamaan
ymparistélupaan haetaan muutosta purkutoimintaa, romuajoneuvojen
maaraa ja hulevesia koskeviin lupamaarayksiin. Toiminta on ollut
lupavelvollista ajoneuvojen purkutoiminnan vuoksi, jonka luvittaminen ja
valvonta kuuluvat nykyaan kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle.
Purkutoiminnan loputtua toiminta edellyttaa ymparistdlupaa vaaralliseksi
jatteeksi luokiteltavien romuajoneuvojen varastoinnin perusteella. Yli 50
tonnin varastointikapasiteetin vuoksi toimivaltainen viranomainen on Etela-
Suomen aluehallintovirasto. Romuajoneuvoiksi luokitellaan ajoneuvot,
jotka toimitetaan purettavaksi tai ilman uudelleenkaytettavien osien talteen
ottoa suoraan romutettavaksi. Kuivaamattomat eli nesteita sisaltavat
romuajoneuvot ovat vaarallista jatetta.

Sisalla tehdyn purkutoiminnan loputtua osa rakennuksista puretaan ja
pihan varastointialue kasvaa. Jatkossa toiminta tulee olemaan kolaroitujen
ja osittain my6s kolaroimattomien ajoneuvojen vastaanottoa ja eteenpain
myyntia. Laitoksella on toimintaa paaasiassa arkisin maanantaista
perjantaihin klo 7—17, jolloin padosa ajoneuvoista tuodaan ja viedaan.
Muina aikoina voidaan tuoda yksittaisia ajoneuvoja suoraan
vahinkopaikoilta. Ajoneuvot tuodaan laitokselle paasaantdisesti raskailla
yhdistelmaajoneuvoilla (20 kpl/vrk) ja hinausautoilla (20 kpl/vrk).
Ajoneuvoja siirrelldan pihalla trukkipiikeilld varustetuilla pyérakuormaaijilla.
Ajoneuvoista noin 90 % on henkildautoja tai pakettiautoja.
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Vastaanoton yhteydessa tehtavassa tarkastuksessa ajoneuvot luokitellaan
ehjaksi kaytetyksi, korjattavaksi tai romuajoneuvoksi. Kaikki kiinteistolle
tuotavat ajoneuvot tarkistetaan vuotojen varalta. Sahko- ja
hybridiajoneuvojen osalta arvioidaan liséksi korkeajanniteakun tila.
Tarvittaessa ajoneuvo tehdaan jannitteettomaksi. Saapuvat ajoneuvot
pestaan sisatiloissa ja niista poistetaan polttonesteet. Muita nesteita, kuten
mm. moottori- ja vaihteistodljyja, jarrunesteita, jaadhdytysnesteita tai
tuulilasinpesunesteita ei poisteta.

Jatkossa kerralla varastoitavia ajoneuvoja on enimmillaan 1250 kpl, joista
romuajoneuvoja on enimmilldén 400 kpl. Vuosittain vastaanotettavien
ajoneuvojen maara nousee enimmilldan 15 000 ajoneuvoon. Ajoneuvoista
enintaan 5000 eli noin 7500 tonnia on romuajoneuvoja. Nykyisen
ymparistéluvan mukaan vuosittain saa vastaanottaa, valivarastoida ja
esikasitelld enintdan 8 000 tonnia romuajoneuvoja. Viime vuosina on
vastaanotettu noin 6000 ajoneuvoa vuodessa. Luvan muutoksen myota
varastoitavien romuajoneuvojen sallittu enimmaismaara pienenee, mutta
ajoneuvojen kokonaismaara kasvaa.

Ajoneuvojen varastointi tapahtuu asfaltoidulla ulkopihalla, mihin
muodostuvat hulevedet johdetaan hulevesiviemariin tai ojaan. Pihan
hulevedet virtaavat ojia pitkin Myllypuroon, joka yhtyy
Gammelgardsbackeniin, joka laskee Pitkajarveen. Lahin asuinrakennus
sijaitsee noin 30 metrin paassa varastointialueen lansipuolella.

Toiminnan ymparistoriskeiksi on tunnistettu kemikaalivuodot, tulipalojen
sammutusjatevedet ja ajoneuvojen kasittelyssa tapahtuvat vahingot.
Vaurioajoneuvoissa voi olla vuotavia kemikaaleja ja vaurioituneita akkuja.
Tulipalojen sammutusjatevesien paasy hulevesiviemariin estetdan tontin
sisaisiin viemarilinjoihin sijoitetuilla sulkuventtiileilla tai kaivonsulkumatoilla,
ja pihan kallistukset muodostavat sammutusvesille riittdvan allastuksen.
Myds sahkdajoneuvojen paloihin on varauduttu.

Romuajoneuvot on tarkoitus varastoida nykyiseen tapaan I-luokan
Oljynerottimilla ja sulkuventtiilikaivoilla varustetulla asfaltoidulla alueella,
jota hieman laajennetaan nykyisesta. Samalla alueella varastoidaan myds
saapuvat ajoneuvot, joita ei ole viela tarkastettu seka lahtevat ajoneuvot. |-
luokan erottimen lapaisseessa vedessa on 0ljya enintdan 5 mg/l. I-luokan
Oljynerotinta vaaditaan yleensa johdettaessa mahdollisesti 6ljylla
pilaantuneita vesia hulevesiviemariin.

Korjauskelpoiset ja ehjat kaytetyt ajoneuvot esitetdan sijoitettavan
asfaltoidulle alueelle, jonka hulevedet johdetaan ojaan tai hulevesiviemariin
ilman 6ljynerotus- tai sulkuventtiilikaivoa, koska Copart pitaa naiden
ajoneuvojen vuotoriskeja pienina. Hulevesikaivojen ritildkannet tukitaan
tarvittaessa kaivonsulkumatoilla. Nykyisin suuri osa korjauskelpoisista
ajoneuvoista varastoidaan alueella, joista vedet johdetaan ll-luokan
Oljynerottimien (100 mg/l) kautta hulevesiviemariin. lI-luokan éljynerotinta
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kaytetaan yleensa johdettaessa mahdollisesti dljylla pilaantuneita vesia
jatevesiviemariin.

Nykyisen ymparistéluvan maarayksessa 9 todetaan hulevesien osalta mm.
seuraavaa: "Piha-alueen hulevedet saa johtaa sulkuventtiililla ja
halyttimella varustetun dljynerotuskaivon kautta avo-ojaan.” Maarayksessa
ei rajata kasiteltavia hulevesia romuajoneuvojen varastointialueen vesiin,
mutta tatd maarayksellad on saatettu tarkoittaa. Hakija esittda uuden
lupamaarayksen vastaavan kohdan kuuluvan seuraavasti:
"Esikasittelemattdmien saapuvien ja lahtevien ajoneuvojen seka
materiaalikierratykseen menevien romuajoneuvojen varastointialueiden
hulevedet saa johtaa sulkuventtiililld ja halyttimella varustetun
Oljynerotuskaivon kautta avo-ojaan.” Maarayksen ehdotettu muutos
aiheuttaisi merkittdvan heikennyksen nykytilanteeseen, koska muutoksen
myo6ta nykyista suurempi osa pihan hulevesista voitaisiin johtaa
kasitteleméattad hulevesiviemariin.

Ajoneuvojen luokitteluun vaikuttaa vaurioiden lisaksi myds ajoneuvon
rahallinen arvo, mista johtuen halpa ajoneuvo voidaan luokitella jo pienesta
kolhusta romuajoneuvoksi ja toisaalta arvokas enemman vaurioitunut
ajoneuvo saatetaan luokitella korjauskelpoiseksi. Mikali lupamaaraysta 9
muutetaan hakijan esittdmaan muotoon, voidaan pahemmin rikkoutunut ja
suuremman ymparistoriskin aiheuttava korjauskelpoinen ajoneuvo sijoittaa
alueelle, josta mahdolliset 6ljyvuodot paasevat esteettd valumaan
hulevesiviemariin.

Etela-Suomen aluehallintovirasto, kirfjaamo
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§ 77

Etela-Suomen aluehallintoviraston ymparistolupapaatos Kaupunginkallion
lampokeskuksen ymparistoluvan lupamaarayksissa 2. ja

8. maarattyjen maaraaikojen pidentamisesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Torvela Niko

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Etela-
Suomen aluehallintoviraston 4.5.2023 antaman ymparistélupapaatoksen
Nro 111/2023 (Dnro ESAVI//39724/2022) koskien Fortum Oy:n
ymparistéluvan maaraaikojen muuttamista Espoon Kaupunginkalliossa.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Taustaa

Uudenmaan ymparistokeskus on myontanyt Fortum Power and Heat Oy:lle
vuonna 2007 ymparistéluvan nro YS 244 Kaupunginkallion
Iampokeskuksen toiminnalle. Kyseista lupaa on tarkistettu Etela-Suomen
aluehallintoviraston paatoksilla Dnro ESAVI1/61/04.08/2014 ja Dnro
ESAVI1/23234/2021.

Fortum Power and Heat Oy on hakenut Kaupunginkallion lampdkeskuksen
ymparistoluvan nro 122/2022 lupamaarayksissa 2 ja 8 esitettyjen
maaraaikojen pidentamista 31.12.2025 saakka uuden sailidautojen
Oljynpurkupaikan rakentamisen osalta. Perusteluna on alueen
kaavoituksen keskeneraisyys. Uutta dljynpurkupaikkaa ei voi rakentaa
kaavan vastaisesti, joten sen rakentamissa on odotettava kaavan
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valmistumista. Taten kahden ymparistéluvan lupamaarayksen
maaraaikoihin on haettu kolmen vuoden lisdaikaa.

Kaupunginkallion Iampdkeskuksen 6ljynpurun poikkeustilanteen hallintaa
on parannettu vuoden 2022 aikana. Kevyen polttodljyn vastaanottopaikan
letkuyhde on sijoitettu niin, ettd vuodot siitd ohjautuvat luolan betonoidulle
rampille ja edelleen 6ljyhalytysjarjestelmalla varustettuun kaivoon. Vuoden
2022 aikana Kaupunginkallion lampékeskuksen purkupaikan
sadevesiviemarilinjoihin on asennettu venttiilit veden poistumissuuntiin,
joilla virtaus sadevesiviemarista eteenpain katkaistaan purkutapahtuman
ajaksi.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoksen sisaltdo

Etela-Suomen aluehallintovirasto on mydntanyt haetut lupamaaraysten
maaraaikojen pidennykset 31.12.2025 saakka. Paatos on nahtavilla
aluehallintoviraston lupatietopalvelussa: https://ylupa.avi.fi/fi-
Fl/asia/2316715

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon ottaminen huomioon
ymparistolupapaatoksessa

Lausunnossaan ymparistd- ja rakennuslautakunta kiinnitti huomiota
Oljynpurkupaikan pintarakenteiden tiiviyteen.

Lautakunnan lausunto on otettu aluehallintoviraston lupapaatdksessa
riittavasti huomioon. Aluehallintoviraston paatdksesta ei ole tarvetta
valittaa. Valitusaika paattyy 12.6.2023.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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§78
Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman toteutuminen vuonna 2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Fagerlund Miina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
vesiensuojelun toimenpideohjelman vuosille 2022-2027 vuonna 2022
toteutuneet toimenpiteet.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman tavoitteena on estaa jokien,
jarvien, rannikkovesien seka pohjavesien tilan heikkeneminen seka pyrkia
vesistdjen vahintaan hyvaan ekologiseen ja kemialliseen tilaan. Tavoitteen
saavuttamiseksi suunnitellaan ja toteutetaan vesien tilaa parantavia
toimenpiteita ja seurataan niiden vaikutuksia. Espoon vesiensuojelun
toimenpideohjelma vuosille 2022—-2027 on julkaistu kaupungin
verkkosivuilla PDF-tiedostona: Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelma
vuosille 2022—-2027.

Espoossa maankayton tiivistyminen ja rakentaminen luovat
vesiymparistolle haasteita, joista suurimmat ovat ravinnekuormituksen ja
haitallisten aineiden pitoisuuksien kasvaminen seka luonnon
monimuotoisuuden vaheneminen elinymparistojen tilan heikentyessa.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyi Espoon vesiensuojelun
toimenpideohjelman vuosille 2022—2027 kokouksessaan 15.9.2022
vesiensuojelun tilaa parantavaksi ja ohjaavaksi asiakirjaksi, jonka
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toteutumista ymparistdélautakunta vuosittain seuraa. Espoon kaupunki on
sitoutunut Espoo-tarinan mukaisesti saavuttamaan luonnon
kokonaisheikentymattdmyyden vuoteen 2035 mennessa. Vesiensuojelulla
edistetdan myos tdman tavoitteen toteutumista.

Osa toimenpideohjelmassa olevista vesiensuojelutoimenpiteista on
lakisaateisia, kuten haja-asutuksen jatevesien puhdistaminen. Monet
vesiensuojelua edistavat toimet perustuvat vapaaehtoisuuteen, ja eri
tahojen yhteistyohon ja valmiuteen osallistua toimenpiteiden
rahoittamiseen ja toimeenpanoon.

Toimenpiteet jakautuvat karkeasti jaotellen jatkuvasti tehtaviin ja
projektiluontoisiin toimenpiteisiin. Liitteeseen on kirjattu vuoden 2022 ja
2023 alkuvuoden toimenpiteitd. Vuoden 2022 painopisteina olivat mm.
kaynnistynyt Pitkdjarven vesienhallinnan kehittdmishanke, Pitkajarven ja
Lippajarven kunnostushanke seka Espoonjoen kalataloudelliset
kunnostukset.

Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman toteutuminen vuonna
2022

Pitkajarven ja Lippajarven kunnostus

Ymparistdnsuojelun jarvikunnostusten padkohteena ovat olleet Espoon
Pitkajarvi ja Lippajarvi niiden hyvaa huonomman ekologisen tilan,
keskeisen sijainnin ja suuren virkistyskayttdpaineen vuoksi. Vuonna 2022
jarvien kunnostusta jatkettiin hoitokalastamalla ja talviaikaisella
hapetuksella. 17.1.2023 pidetiin viljelij6ille suunnattu webinaari
maatalouden vesiensuojelukeinoista yhteistydssa Vantaanjoen ja Helsingin
seudun vesiensuojeluyhdistyksen kanssa. Jarvien valuma-alueen
hulevesiselvitysta jatkettiin yhteistydssa Helsingin yliopiston kanssa ja
opinnaytety6 valmistuu kesalla 2023. Espoon kaupunki on saanut vuosille
2021-2023 hankkeeseen rahoitusta 43 210,00 € ymparistoministerion
vesiensuojelun tehostamisohjelmasta. Hankkeen kotisivut:
https://www.espoo.fi/fi/espoon-pitkajarven-ja-lippajarven-kunnostus

Pitkdjarven valuma-alueen vesienhallinnan kehittaminen

Vantaan ja Espoon kaupungit yhteistydssa Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa selvittavat ratkaisuja Pitkajarven valuma-alueen
vesienhallintaongelmiin vuosille 2022-2024 ajoittuvassa pilottihankkeessa.
Hankkeessa tehdaan koko valuma-alueen yhteinen
vesienhallintasuunnitelma maa- ja metsatalousalueiden seka rakennetun
ympariston vesienhallinnan toteuttamiseksi. Hankkeen aikana toteutetaan
seka Espooseen etta Vantaalle yksi luonnonmukainen vesien
hallintarakenne. Hankkeen rahoittaa Ymparistdministerion vesiensuojelun
tehostamisohjelma. Hankkeen kotivisut:
https://www.vantaa.fi/fi/hankkeet/hanke/pitkajarven-valuma-alueen-
vesienhallinnan-kehittaminen
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Bredvikenin ekologisen tilan kohentaminen

Sémmard-Seura ry on saanut rahoituksen vesiensuojelun
tehostamisohjelmasta Suvisaaristossa sijaitsevan Bredvikenin
kiinteistbnomistajien motivoimiseksi jatevesiasioiden ja muiden
pistekuormitusongelmien kuntoon saattamiseksi, tahka-arvian
rotaatiopoistoon seka ekologisen tilan kehittymisen seuraamiseen.

Hannusjarven kunnostus

Espoon ymparistonsuojelun palvelualue tuki 1700 euron avustuksella
Espoon Hannusjarven suojelu ry:td vuonna 2022 tehtavien Hannusjarven
kunnostustoimenpiteiden (hapetus, vesikasvien poisto, kalakannanhoito)
toteuttamisessa.

Kaupunkitekniikan keskus laati Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisesti selvityksen jarven laskupurosta ja siihen kohdistuvien
toimenpiteiden vaikutuksesta jarvella havaittuihin tulviin.

Sahajarven purotutkimukset

Nuuksion Sahajarvi-seura ry tutki ymparisténsuojelun palvelualueen
mydntamalla 1000 €:n avustuksella Sahajarveen laskevien purojen ja
jarven laskupuron vedenlaatua jarven kunnostuksen esiselvitysta varten.

Bodominjarven ja Matalajarven saannostelyn muuttaminen

Hanke on saanut vesilain mukaisen paatoksen. Hankkeessa puretaan
nykyinen jarvessa oleva lappoputki ja Bodominjarven nykyisen
saanndstelypadon sdannostelyluukut seka rakennetaan nykyisen
saannostelypadon alajuoksun puolelle uusi pato ja kalatie. Uusi

pato koostuu pohjapadosta ja tulvajuoksutuspadosta. Lahtékohtana on,
ettei uusi pato vaadi aktiivista sdanndstelya paitsi tulvien aikana. Uusi pato
on pohjapato-osuuden vuoksi nykyista saannostelypatoa
luonnonmukaisempi, mika mahdollistaa kalankulun.

Dammanin ja Nuuksion Pitkajarven saannostelyn purkaminen

Hanke on saanut vesilain mukaisen paatoksen. Hankkeessa Dammanin ja
Nuuksion Pitkdjarven nykyisten sdanndstelypatojen sdanndstelyluukut
puretaan ja nykymuotoisesta sdannostelysta luovutaan. Sdanndstelypadot
korvataan uusilla saanndstelypatojen lahistolle

toteutettavilla pohjapadoilla. Dammanilla nykyisten sdanndéstelyluukkujen
tilalle asennetaan ylisyOksykynnykset ja pohjapadon alapuolelle
rakennetaan kalatie.
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Espoonjoen kunnostaminen

Espoonjoen kunnostuksen tavoitteena oli ehkaista joen umpeenkasvua ja
tulvaongelmia seka edistaa vaelluskalojen elinoloja ja
virkistyskayttdomahdollisuuksia. Uudenmaan ELY-keskus myodnsi avustusta
hankkeelle. Suurin osa kunnostustdista tehtiin 2021 ja vuonna 2022
viimeisteltiin kalataloudelliset kunnostukset.

Gumbélenjoen kalatie

Gumbdlen vuotavan Myllypadon korjaussuunnittelu on kaynnistynyt. Padon
korjaaminen estaa veden valumisen Gumbdlen kalatien ohi.

Grasanojan tulvasuojelu ja kunnostus

Grasanojan kunnostuksen rakennussuunnittelu on valmistunut.
Rakennussuunnittelu kattaa yleissuunnitelman mukaisen
suunnittelualueen, Grasanojan uoman ja sen valittéman laheisyyden
merelta Seilinniitylle. Rakennussuunnitelmassa on tarkennettu alueelle
tehtavat kunnostustoimenpiteet, kuten uoman tukirakenteet ja
viherymparistdssa tehtavat toimenpiteet.

Tyomaavesiopas

Espoon kaupunki on aktiivisesti mukana laatimassa paakaupunkiseudun
yhteista tydmaavesiopasta, joka paivittdd Espoon oman
tydbmaavesioppaan. Oppaalla jaetaan tietoa tydmaavesien haitoista ja
vahentamis- ja puhdistamistekniikoista.

1 Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman seuranta 2022
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§ 79

Espoon ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpiteiden seuranta 2022

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Olsen Saara

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpidesuunnitelman vuonna 2022
toteutuneet toimenpiteet.

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vuonna 2022 valmistunut ilmastonmuutokseen sopeutumisen
toimenpidesuunnitelma pohjautuu vuonna 2019 laadittuun Espoon
kestavan energian- ja ilmaston toimintasuunnitelmaan (SECAP).
SECAP:ssa listattujen toimenpiteiden toteuttamista on avattu tehtaviksi,
jotka on koottu toimenpidesuunnitelmaksi. Toimenpidesuunnitelma
sitouttaa kaupungin iimastonmuutokseen varautumista ja sopeutumista
parantavien tehtavien toteuttamiseen.

Toimenpidesuunnitelman ajantasaisuutta ja toimenpiteiden toteutumista
seurataan kahdesti vuodessa pidettavissa Espoon ilmastonmuutokseen
sopeutumisen tydryhman kokouksissa. Edellinen kokous pidettiin 4.4.2023,
jonka pohjalta toimenpiteiden tdmanhetkinen tilanne on paivitetty Espoon
ilmastovahtiin seka tahan raporttiin.
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Seurantakauden aikana valmistuneita toimenpiteitd on yhteensa
seitseman:

e Hulevesitulvariskialueet seka lumen valiaikaiset varastointipaikat on
lisatty kaupungin siséiseen karttapalveluun.

e Espoon eteldosien hulevesien hallinnan tavoitteita ja periaatteita on
selvitetty.

e Satama-alueilla sijaitsevien jate- ja kierratyspisteiden tulvariskit on
kartoitettu ja kartoituksessa I6ydettiin yksi riskialue.

e Tulvaherkilla alueilla sijaitsevien toimintojen varautumisselvitykset
on kayty lapi ja nelja kohdetta on otettu jatkoseurantaan.

o Vieraskasvijatteen kasittelymenetelmat on kirjattu Espoon
vieraslajilinjaukseen.

e Keran asemakaavakohteelle on tehty luontoarvotarkastelu.

Muut toimenpiteet ovat paaosin aikataulussa toteutuksen suhteen.
Tulvareittien kokoamista ja viemistd kaupungin karttapalveluun pyritdan
toteuttamaan esimerkiksi gradutydntekijan tekemana. Tulvareittien
kokoamisen yhteydessa tunnistetaan lisaksi suojattavat pelastusreitit
yhdessa pelastuslaitoksen kanssa. HSY:n ilmastoinfon kanssa on
alustavasti keskusteltu erilaisista ilmastonmuutokseen sopeutumisen
viestintakampanjoista ja tiedon lisaamisesta yleisétapahtumien
yhteydessa. Myds Espoon omat asukastilaisuudet on tunnistettu kanavaksi
lisdtd asukkaiden tietoa ilmastoriskeihin varautumisesta.

Ymparistdonsuojelu on yhdessa kaupunkitekniikan keskuksen, Vantaan
kaupungin ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa kaynnistanyt Pitkajarven
valuma-alueen vesienhallintahankkeen. Hankkeen yhteydessd mm.
tunnistetaan tulva-alueita ja rakennetaan kaksi luonnonmukaista
vesienhallintarakennetta, yksi Espooseen ja yksi Vantaalle. Lisdksi Bodom-
jarven ja Matalajarven saanndstelyn purkuhanke on saanut vesiluvan.
Kaavaselostuksissa on nostettu esiin iimastonmuutokseen sopeutumiseen
liittyvia nakdkulmia kaavan laadinnassa. Myos sopeutumista edistavia
kaavamaarayksia, esimerkiksi hulevesiin liittyen, on toteutettu. Sosiaali- ja
terveystoimialan irtauduttua kaupungin alaisuudesta, pyritaan I6ytamaan
rajapintoja, jossa ilmastonmuutokseen sopeutumista voidaan edistaa
yhdessa uuden Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.

Espoon luonnon ennallistamispotentiaalia ja kompensaatioperiaatteita on
lahdetty tarkastelemaan osana Luontoviisas Espoo -tiekarttatyota. Lisaksi
vuonna 2022 on hyvaksytty kolmen ensimmaisen Luonto-ohjelmassa
esitetyn alueen suojelu. Vuonna 2023 on tarkoitus suojella kolme kohdetta
lisaa.

Ainoat toimenpiteet, joita ei ole aloitettu tai muuten tarkasteltu, ovat
sopeutumisteemaisen podcast-jakson tuottaminen seka kaikki espoolaiset
tavoittavan hellevaroitusjarjestelman luominen. Podcast jakso
toteuttaminen siirretdan alkuvuoteen 2024 ja hellevaroitusjarjestelman
luominen vaatii koko paakaupunkiseudun laajuista yhteisty6ta. Keskustelu
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ja suunnittelu hellevaroitusjarjestelman sisallyttdmisesta esimerkiksi metro-
, raide- ja bussiliikenteen nayttéihin jatkuu padkaupunkiseudun
iimastonmuutokseen sopeutumisen ydinryhmassa.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 2037/00.01.02/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.06.2023 § 80

§ 80
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan opinto- ja tutustumismatka Loviisan
asuntomessuille

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
vt. Rakennusvalvonnan paallikké Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

1
paattada, ettd ymparistd- ja rakennuslautakunta jarjestaa opinto- ja
tutustumismatkan Loviisan asuntomessuille,

2

paattaa, ettd matkalle voivat ilmoittautua Ymparisto- ja
rakennuslautakunnan varsinaiset jasenet, varajasenet,
kaupunginhallituksen ja nuorisovaltuuston edustajat seka Ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskuksen henkildstda,

3

paattaa, ettd matkan kustannukset maksetaan Ymparisto- ja
rakennuslautakunnan maararahoista eika osallistujille makseta matkasta
muita korvauksia.

Kasittely
Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Ymparistd- ja rakennuslautakunta suunnittelee opinto- ja tutustumismatkaa

Loviisassa jarjestettaville asuntomessuille torstaina 3.8.2023.
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Osallistujille kustannetaan bussikyyti, paasylippu seka ruoka- ja kahviliput.

Asuntomessut jarjestetaan tdna vuonna ajalla 7.7.—6.8.2023. Lisatietoja
messuista asuntomessujen sivuilta: https://www.asuntomessut.fi/loviisa-
2023

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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1844/11.01.03/2021

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 08.06.2023 § 81

§ 81

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi,
Riihiniityntie 23, kiinteisto 49-60-129-21 (palautettu 17.11.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vt. Rakennusvalvonnan paallikké Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on kiinteistosta || GcNcNG)

osan omistavan Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtaja, joka
edustaa ko. asunto-osakeyhtiota.

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, joka olisi hanen nakemyksensa mukaan
tapahtunut tontin ‘ ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.
Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet ovat toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan aiheuttaneet tontille
ja omaisuudelle. Lisaksi toimenpidevaatimuksen tekija vaatii Espoon
kaupunkia korvaamaan aiheutuneet lakimieskulut Asunto Oy Nevasaralle.

Toimenpidevaatimuksen tekija on vaatinut asiassa valituskelpoista
paatosta.
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Asian tutkinta

Toimenpidevaatimus kasitelladan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 182
§:n mukaisena jatkuvan valvonnan asiana, joka kohdistuu tontin h
ylapuolisiin kiinteistdihin. Tassa paatoksessa ei oteta kantaa mahdollisiin
vahingonkorvausoikeudellisiin seikkoihin.

Kiinteiston [l 1ainvoimaisessa rakennusluvassa ei ole maarayksia
hulevesien johtamisesta. Kiinteiston ||l 1ainvoimaisen rakennusluvan
mukaan pintavedet puretaan ao. kiinteiston ja kiinteiston ||l valiseen
avo-ojaan (lupa 49-1998-387).

MRL 13 a luku hulevesia koskevine maarayksineen (erityisesti MRL 103 k
§) soveltuu tavanomaisesti uudisrakennusrakennushankkeisiin, jolloin
MRL:n mukaisessa lupaharkinnassa voidaan antaa maarayksia hulevesien
hallinnasta rakennuspaikalla. Kasilld olevassa tapauksessa
naapurikiinteistdjen viimeisin MRL:n mukainen lupa (49-2005-1985) on
vuodelta 2005.

Vaikka MRL 103 h §:n mukaan kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa
kiinteistdn hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja
rakenteista, rakennusvalvonnassa ei tulkita MRL 103 k §:4 siten, etta sen
nojalla annettaisiin maarayksia taannehtivasti kiinteistdille, joiden
pintavesien tai hulevesien hallinta on jo myonnettyjen lainvoimaisten lupien
mukaista. Rakennustydssa on noudatettava paapiirustuksia. Jos
rakentaminen tai pihajarjestelyt halutaan toteuttaa vahvistetuista
piirustuksista poikkeavasti, on muutokselle haettava uusi rakennuslupa tai
toimenpidelupa.

MRL 165 §:ssa saadetaan puolestaan luonnollisen vedenjuoksun
muuttamisesta. Suoritetun paikalla kdynnin mukaan kiinteistéilla ei ole
suoritettu sellaisia maanpinnan luonnollista korkeutta muuttavia
toimenpiteita, tai muitakaan sellaisia toimenpiteita, jotka olisivat muuttaneet
luonnollista vedenjuoksua kiinteistoilla siten, kuin MRL 165 §:ssa on
saadetty.

Lisaksi on huomioitava, etta valuvien vesien taysin haittaa aiheuttamaton
hallinta on usein haastavaa, ja osin mahdotonta. Nain on erityisesti suurten
lumimaarien sulaessa ja poikkeuksellisten runsaiden sateiden aikana. MRL
165 § edellyttaa, ettéd naapurin tehdyt toimet aiheuttavat huomattavaa
haittaa, jotta se ylittda valvontaviranomaisen puuttumiskynnyksen.

Hulevesia koskevat riitatilanteet ovat usein myos yksityisoikeudellisia.
Pelkka veden tai kosteuden johtuminen ei viela luo vastuuta kiinteistolle,
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jolta vetta tai kosteutta johtuu. Myos haittaa karsivalla kiinteistolla on
vastuu kosteudenhallinnasta omalla kiinteistollaan.

Kaupunkitekniikan keskuksen selvityksessa on arvioitu, etta kiinteistolle i

tullut vesivahinko on aiheutunut ympardivan alueen kiinteistdjen ja
kadun hule- ja vajovesien virtaussuuntien muuttumisesta, alueella
korkealla olevan pohja- ja orsiveden pinnasta seka osittain kiinteiston
rakentamistavasta.

Johtopaatds

Valvonta-asian tutkinnassa ei ole ilmennyt seikkoja, jonka mukaan
toimenpidepyynnén kohteina olevien kiinteistdjen hulevesien tai
luonnollisen valuman hallinta olisi lainvastaista (MRL 103 k § ja 165 §).
Kiinteistojen | N 2 I hu'evesien ohjaus on linjassa
lainvoimaisten lupien kanssa, jotka on kiinteistdille myoénnetty. Sellaisia
seikkoja, joiden perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya
toimenpiteisiin toimenpidepyynnon johdosta, ei ole esitetty.

Asian palauttaminen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatoksellaan 17.11.2022 § 188
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se edellyttaa kaupunkia
(kaupunkitekniikan keskusta) laatimaan suunnitelman Jupperinmetsa-
kadun hulevesien johtamiseksi hallitusti pois kadun varressa kulkevista
ojista niin, ettd ojiin paatyvat hulevedet eivat valu hallitsemattomasti kadun
varren kiinteistdille.

Kaupunkitekniikan keskukselle on annettu 16.12.2022 kehotus
suunnitelman laatimiseksi Jupperimetsa-kadun hulevesien johtamiseksi
hallitusti pois kadun varressa kulkevista ojista.

Kaupunkitekniikan keskus on antanut kehotukseen vastineen 6.2.2023.
Vastineessaan Kaupunkitekniikan keskus toteaa, ettd Jupperinmetsa on
talla hetkella yksityistielain mukainen yksityistie. Jupperinmetsan
kunnossapitovastuu siirtyy kaupungille, kun kadunpitopaatds tehdaan.
Kadunpitopaatds tehdaan, kun katu on rakennettu asemakaavan
mukaisen, hyvaksytyn katusuunnitelman mukaisesti. Ennen
kadunpitopaatosta ei kaupunkitekniikan keskuksella ole oikeutta tai
velvollisuutta puuttua kunnossapitotoimin yksityistien tienvarsiojiin tai
tierumpuihin.

Kaupunkitekniikan keskus toteaa, ettd se kaynnistda kevaan 2023 aikana
katusuunnitelman laatimisen Jupperinmetsa-kadulle. Katusuunnittelu
sisaltda myos katualueen kuivatuksen suunnittelun. Kadun rakentaminen
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Kasittely

Paatos

Selostus

pyritdan ottamaan Iahivuosien rakentamisohjelmaan kadunrakentamiseen
osoitettujen maararahojen mahdollistamalla aikavalilla.

Kaupunkitekniikan keskuksesta 25.5.2023 saadun selvityksen mukaan
katusuunnitelman laatiminen on nyt kaynnistetty.

Asian palauttamisella valmisteluun ja sen johdosta Kaupunkitekniikan
keskukselle annetulla kehotuksella ei kuitenkaan ole vaikutusta edella
mainittuihin johtopaatoksiin.

Kaupunkitekniikan keskuksen vastine kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen saanndésten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman sdannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Toimenpidevaatimuksen kohteet
Kiinteisto

Omistajat
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Kiinteisto

Omistajat

Kiinteisto

't

Omistajat

Kiinteisto

Kiinteisto

L

Omistaja

Toimenpidevaatimuksen tekija
Kiinteisto

!

Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtajana

Asian selostus

Toimenpidevaatimus ja sen perustelut

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, jonka toimenpidevaatimuksen tekija esittaa
tapahtuneen tontin i ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.

Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet olisivat aiheuttaneet tontille ja omaisuudelle.

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan Espoon kaupunki johtaa
ulevesia osoitteissa NERRN (kinte's:t IR '~ RN
sijaitsevien tonttien valille Jupperinmetsan ali rakennettua putkea pitkin.

Toimenpidevaatimuksen tekija katsoo, ettd tastd eteenpain hulevesien
hallinta on laiminlyoty ja paatepisteena naille kaupungin ohjaamille seka

muiden ympardivien kiinteistdjen (jotka sijaitsevat osoitteissa ||| GczN
i, kiinteistot * ja ) hulevesille on Asunto

Oy Nevasaran ja viereisen kiinteiston valinen raja.

Asunto Oy Nevasara on tehnyt asiaan liittyen 9.2.2021 kantelun
eduskunnan oikeusasiamiehelle ja vetoaa toimenpidepyynndssaan
kantelun johdosta annettuun paatokseen.
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Toimenpidevaatimuksen tekija on perustellut vaatimustaan seuraavasti:

Kaupungin vastuu hulevesien hallinnasta ja suunnittelusta perustuu
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 103 i §:4an. Sen mukaan yleinen
vastuu hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella kuuluu
kunnalle. Kunnan tulee lisdksi huolehtia siita, ettd ryhdytaan tarvittaessa
toimenpiteisiin kunnan hulevesijarjestelman ja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi
muulla tavoin.

Vastaavasti kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien
hallinnasta (MRL 103 e §). Nain myds Espoon kaupungin
rakennusjarjestyksen 16 § mukaan: Hulevedet ja perustusten
kuivatusvedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille, kadun kayttgjille tai kadun rakenteille.

Tarvittaessa kunnan maaraddma monijaseninen toimielin voi antaa
kiinteistdon omistajalle tai haltijalle maarayksen hulevesista aiheutuvan
haitan poistamiseksi (MRL 103 k §).

Jos hulevesista aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston
yhteisia jarjestelyja, kunnan monijaseninen toimielin voi kiinteiston
omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan
maarata kiinteiston tai kiinteistdjen hulevesien johtamisesta tai muista
hulevesien hallinnan toimenpiteistd (MRL 103 k §).

Toimenpidevaatimuksen tekija tuo esiin, ettd kunta vastaa yleisesti
hulevesien hallinnan jarjestamisesta ja kiinteiston omistajien tulee
huolehtia oman kiinteisténsa hulevesista niin, ettei ympardiville kiinteistdille
aiheudu vesista haittaa. Jos kiinteiston omistaja laiminly6 velvoitteensa,
kunnan tulisi antaa maarays haitan poistamisesta.

Toimenpidevaatimus perusteluineen, kantelu eduskunnan
oikeusasiamiehelle ja eduskunnan apulaisoikeusasiamiehen paatds ovat
kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Asian aiempi kasittely

Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskuksen edustaja on kaynyt
paikan paalla 1.11.2017. Kaupunkitekniikan edustaja on selvittanyt asiaa
ymparistdkeskuksen edustajan kanssa. Keskustelun pohjalta
kaupunkitekniikan keskus on toimittanut asunto-osakeyhtidlle vastauksen,
jossa todetaan, ettad naapurin kiinteiston alueella on aikoinaan ollut
vesilammikon kuivatus, joka on saattanut aiheuttaa virtaussuunnan
muutoksen maan alla aiheuttaen kiinteiston vesivahingon.
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Paikalla on kayty toisen kerran 20.12.2017, jolloin paikalla kayntiin ovat
osallistuneet Espoon kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusvalvonnan
ja kaupunkitekniikan keskuksen edustajat. Kaynnin aikana havaittiin
kyseessa olevan pohja- tai orsivesia yhdessa kiinteistdjen hulevesien
kanssa. Pohja- ja orsivesi ilmeni lahella olevan tontin kaivannon pohjaan
tulleesta vedesta ja toisen omakotitalon salaojatydmaan yhteydess3, jossa
vesi nousi kaivantoon.

Eduskunnan apulaisoikeusasiamies on antanut 9.5.2022 asiassa
oheismateriaaliksi liitetyn paatoksen (EOAK/965/2021).

Rakennuslakimies on 23.6.2022 tuonut kiinteiston |l osaomistajalle
esiin mahdollisuuden saattaa valvonta-asia ymparist6- ja
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.

Asia saatettiin Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta jatti asian pdydalle paatdkselldan
27.10.2022 § 173.

Taman jalkeen Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatoksellaan
17.11.2022 § 188 asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se edellyttaa
kaupunkia (kaupunkitekniikan keskusta) laatimaan suunnitelman
Jupperinmetsa-kadun hulevesien johtamiseksi hallitusti pois kadun
varressa kulkevista ojista niin, ettd ojiin paatyvat hulevedet eivat valu
hallitsemattomasti kadun varren kiinteistdille.

Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevien kiinteistdjen omistajille on
varattu tilaisuus tulla asiassa kuulluksi 1.8.2022 ja 2.8.2022 paivatyilla
kuulemiskirjeilla.

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevien kiinteistdjen omistajat eivat ole
kayttaneet tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Paatoshistoria

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 188
Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.
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Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on kiinteistosta ||| GGG

osan omistavan Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtaja, joka
edustaa ko. asunto-osakeyhtiota.

Toimenpidevaatimuksen tekijdn mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, joka olisi hanen nakemyksensa mukaan
tapahtunut tontin i ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.
Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet ovat toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan aiheuttaneet tontille
ja omaisuudelle. Lisaksi toimenpidevaatimuksen tekija vaatii Espoon
kaupunkia korvaamaan aiheutuneet lakimieskulut Asunto Oy Nevasaralle.

Toimenpidevaatimuksen tekija on vaatinut asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Toimenpidevaatimus kasitelladn maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 182
§:n mukaisena jatkuvan valvonnan asiana, joka kohdistuu tontin h
ylapuolisiin kiinteistdihin. Tassa paatoksessa ei oteta kantaa mahdollisiin
vahingonkorvausoikeudellisiin seikkoihin.

Kiinteiston [l 1ainvoimaisessa rakennusluvassa ei ole maarayksia
hulevesien johtamisesta. Kiinteiston | il 1ainvoimaisen rakennusluvan
mukaan pintavedet puretaan ao. kiinteistén ja kiinteiston [ I valiseen
avo-ojaan (lupa 49-1998-387).

MRL 13 a luku hulevesia koskevine maarayksineen (erityisesti MRL 103 k
§) soveltuu tavanomaisesti uudisrakennusrakennushankkeisiin, jolloin
MRL:n mukaisessa lupaharkinnassa voidaan antaa maarayksia hulevesien
hallinnasta rakennuspaikalla. Kasilla olevassa tapauksessa
naapurikiinteistdjen viimeisin MRL:n mukainen lupa (49-2005-1985) on
vuodelta 2005.

Vaikka MRL 103 h §:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa
kiinteistén hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja
rakenteista, rakennusvalvonnassa ei tulkita MRL 103 k §:4 siten, etta sen
nojalla annettaisiin maarayksia taannehtivasti kiinteistdille, joiden
pintavesien tai hulevesien hallinta on jo myonnettyjen lainvoimaisten lupien
mukaista. Rakennustydssa on noudatettava paapiirustuksia. Jos
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rakentaminen tai pihajarjestelyt halutaan toteuttaa vahvistetuista
piirustuksista poikkeavasti, on muutokselle haettava uusi rakennuslupa tai
toimenpidelupa.

MRL 165 §:ssa saadetaan puolestaan luonnollisen vedenjuoksun
muuttamisesta. Suoritetun paikalla kdynnin mukaan kiinteist6illa ei ole
suoritettu sellaisia maanpinnan luonnollista korkeutta muuttavia
toimenpiteita, tai muitakaan sellaisia toimenpiteita, jotka olisivat muuttaneet
luonnollista vedenjuoksua kiinteistéilla siten, kuin MRL 165 §:ssa on
sdadetty.

Lisaksi on huomioitava, etta valuvien vesien taysin haittaa aiheuttamaton
hallinta on usein haastavaa, ja osin mahdotonta. N&in on erityisesti suurten
lumimaarien sulaessa ja poikkeuksellisten runsaiden sateiden aikana. MRL
165 § edellyttaa, ettd naapurin tehdyt toimet aiheuttavat huomattavaa
haittaa, jotta se ylittda valvontaviranomaisen puuttumiskynnyksen.

Hulevesia koskevat riitatilanteet ovat usein myds yksityisoikeudellisia.
Pelkka veden tai kosteuden johtuminen ei vield luo vastuuta kiinteistolle,
jolta vetta tai kosteutta johtuu. Myds haittaa karsivalla kiinteistolla on
vastuu kosteudenhallinnasta omalla kiinteistollaan.

Kaupunkitekniikan keskuksen selvityksessa on arvioitu, etta kiinteistolle [}
I tuilut vesivahinko on aiheutunut ympéardivan alueen kiinteistdjen ja
kadun hule- ja vajovesien virtaussuuntien muuttumisesta, alueella
korkealla olevan pohja- ja orsiveden pinnasta seka osittain kiinteistén
rakentamistavasta.

Johtopaatos

Valvonta-asian tutkinnassa ei ole ilmennyt seikkoja, jonka mukaan
toimenpidepyynndn kohteina olevien kiinteistdjen hulevesien tai
luonnollisen valuman hallinta olisi lainvastaista (MRL 103 k § ja 165 §).
Kiinteistdjen | i I hu'evesien ohjaus on linjassa
lainvoimaisten lupien kanssa, jotka on kiinteistoille myonnetty. Sellaisia
seikkoja, joiden perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya
toimenpiteisiin toimenpidepyynndn johdosta, ei ole esitetty.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisdksi:
MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen

nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
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Kasittely

Paatos

voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyéty laimin.

Saman saannoksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin kannattamana seuraavan
palautusehdotuksen: "Ymparisto ja rakennuslautakunta toimiessaan
maankaytto- ja rakennuslain luvussa 13a mainittuna monijasenisena
toimielimena palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se
edellyttda kaupunkia (kaupunkitekniikan keskusta) laatimaan suunnitelman
Jupperinmetsa-kadun hulevesien johtamiseksi hallitusti pois kadun
varressa kulkevista ojista niin, etta ojiin paatyvat hulevedet eivat valu
hallitsemattomasti kadun varren kiinteistdille. Suunnitelman tulee koskea
ainakin Jupperinmetsa 12-16 valista katualuetta, jossa kadussa on
notkelma-alue. Suunnitelman tulee sisaltaa toteutussuunnitelma, jossa
tarvittavat toimenpiteet suunnitellaan tehtavaksi ilman tarpeetonta
viivytysta.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
vastustaako kukaan Niemisen palautusehdotusta. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparistd ja rakennuslautakunta toimiessaan maankaytté- ja rakennuslain
luvussa 13a mainittuna monijasenisena toimielimena palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se edellyttda kaupunkia
(kaupunkitekniikan keskusta) laatimaan suunnitelman Jupperinmetsa-
kadun hulevesien johtamiseksi hallitusti pois kadun varressa kulkevista
ojista niin, ettd ojiin paatyvat hulevedet eivat valu hallitsemattomasti kadun
varren Kiinteistdille. Suunnitelman tulee koskea ainakin Jupperinmetsa 12-
16 valista katualuetta, jossa kadussa on notkelma-alue. Suunnitelman
tulee sisaltaa toteutussuunnitelma, jossa tarvittavat toimenpiteet
suunnitellaan tehtavaksi ilman tarpeetonta viivytysta.
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Paatoshistoria

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 27.10.2022 § 173

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on kiinteistosta ||| GcNGNGEEEN)

osan omistavan Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtaja, joka
edustaa ko. asunto-osakeyhtiota.

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, joka olisi hanen nakemyksensa mukaan
tapahtunut tontin i ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.
Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet ovat toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan aiheuttaneet tontille
ja omaisuudelle. Lisaksi toimenpidevaatimuksen tekija vaatii Espoon
kaupunkia korvaamaan aiheutuneet lakimieskulut Asunto Oy Nevasaralle.

Toimenpidevaatimuksen tekija on vaatinut asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Toimenpidevaatimus kasitelladan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 182
§:n mukaisena jatkuvan valvonnan asiana, joka kohdistuu tontin h
ylapuolisiin kiinteistdihin. Tassa paatoksessa ei oteta kantaa mahdollisiin
vahingonkorvausoikeudellisiin seikkoihin.

Kiinteiston |l :ainvoimaisessa rakennusluvassa ei ole maarayksia
hulevesien johtamisesta. Kiinteiston | il 1ainvoimaisen rakennusluvan
mukaan pintavedet puretaan ao. kiinteistén ja kiinteiston [ valiseen
avo-ojaan (lupa 49-1998-387).
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MRL 13 a luku hulevesia koskevine maarayksineen (erityisesti MRL 103 k
§) soveltuu tavanomaisesti uudisrakennusrakennushankkeisiin, jolloin
MRL:n mukaisessa lupaharkinnassa voidaan antaa maarayksia hulevesien
hallinnasta rakennuspaikalla. Kasilla olevassa tapauksessa
naapurikiinteistdjen viimeisin MRL:n mukainen lupa (49-2005-1985) on
vuodelta 2005.

Vaikka MRL 103 h §:n mukaan kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa
kiinteiston hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja
rakenteista, rakennusvalvonnassa ei tulkita MRL 103 k §:4 siten, etta sen
nojalla annettaisiin maarayksia taannehtivasti kiinteistoille, joiden
pintavesien tai hulevesien hallinta on jo mydnnettyjen lainvoimaisten lupien
mukaista. Rakennustydssa on noudatettava paapiirustuksia. Jos
rakentaminen tai pihajarjestelyt halutaan toteuttaa vahvistetuista
piirustuksista poikkeavasti, on muutokselle haettava uusi rakennuslupa tai
toimenpidelupa.

MRL 165 §:ssa saadetaan puolestaan luonnollisen vedenjuoksun
muuttamisesta. Suoritetun paikalla kdynnin mukaan kiinteistéilla ei ole
suoritettu sellaisia maanpinnan luonnollista korkeutta muuttavia
toimenpiteita, tai muitakaan sellaisia toimenpiteita, jotka olisivat muuttaneet
luonnollista vedenjuoksua kiinteistéilla siten, kuin MRL 165 §:ssa on
saadetty.

Lisaksi on huomioitava, etta valuvien vesien taysin haittaa aiheuttamaton
hallinta on usein haastavaa, ja osin mahdotonta. N&in on erityisesti suurten
lumimaarien sulaessa ja poikkeuksellisten runsaiden sateiden aikana. MRL
165 § edellyttaa, ettd naapurin tehdyt toimet aiheuttavat huomattavaa
haittaa, jotta se ylittda valvontaviranomaisen puuttumiskynnyksen.

Hulevesiad koskevat riitatilanteet ovat usein myos yksityisoikeudellisia.
Pelkka veden tai kosteuden johtuminen ei vield luo vastuuta kiinteistolle,
jolta vetta tai kosteutta johtuu. Myds haittaa karsivalla kiinteistélla on
vastuu kosteudenhallinnasta omalla kiinteistollaan.

Kaupunkitekniikan keskuksen selvityksessa on arvioitu, etta kiinteistolle i

tullut vesivahinko on aiheutunut ympardivan alueen kiinteistdjen ja
kadun hule- ja vajovesien virtaussuuntien muuttumisesta, alueella
korkealla olevan pohja- ja orsiveden pinnasta seka osittain kiinteiston
rakentamistavasta.

Johtopaatés
Valvonta-asian tutkinnassa ei ole ilmennyt seikkoja, jonka mukaan

toimenpidepyynndn kohteina olevien kiinteistdjen hulevesien tai
luonnollisen valuman hallinta olisi lainvastaista (MRL 103 k § ja 165 §).
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Kasittely

Paatos

Kiinteistojen | N i I hu'evesien ohjaus on linjassa

lainvoimaisten lupien kanssa, jotka on kiinteistdille myodnnetty. Sellaisia
seikkoja, joiden perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya
toimenpiteisiin toimenpidepyynnon johdosta, ei ole esitetty.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mitd on tehty tai lydty laimin.

Saman saannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen ehdotti Bjarne Haggmanin kannattamana, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Lautakunta ei voinut hyvaksya
yksimielisesti palautusehdotusta, joten asiasta oli danestettava.
Puheenjohtaja ehdotti, etta ne, jotka eivat kannata palauttamista,
aanestavat "jaa”, ja ne, jotka kannattavat Niemisen palauttamisehdotusta,
aanestavat "ei”. Adnestyksessa palauttamista kannatti 6 jasenta ja sita
vastusti 6 jasenta ja yksi jasen aanesti tyhjaa. Puheenjohtaja totesi
lautakunnan hylanneen palautusehdotuksen puheenjohtajan danen

ratkaistessa danestystuloksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.
Mika Hentunen ehdotti puheenjohtajan kannattamana, etta asia jatetaan

poydalle. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, puheenjohtaja totesi
lautakunnan yksimielisesti paattaneen jattaa asian pdydalle.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.
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Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA Toimenpidepyyntd lautakunnalle 23.06.2022

- El JULKAISTA Karttaliite As Oy Nevasara

- El JULKAISTA EAO paatds Nevasaran kantelussa

- El JULKAISTA Kantelu Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite 1 Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite muistio Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite muistio puhelinkeskustelusta
26.6.2019, Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite tiedustelu hulevesiasian etenemisesta

- El JULKAISTA Kantelun liite tiedustelu
hulevesiongelmanetenemisesta

- El JULKAISTA Kantelun liite vastaus Nevasaralle

- El JULKAISTA Kantelun liite vastaus Nevasaran asiaan

- El JULKAISTA Kantelun liitekartta Nevasara

- El JULKAISTA Kehotus 16.12.2022, Kaupunkitekniikan keskus

- El JULKAISTA Kaupunkitekniikan keskuksen vastine kehotukseen

Tiedoksi
Toimenpidevaatimuksen kohteet
Toimenpidevaatimuksen tekija
Kaupunkitekniikan keskus, Espoon kaupunki
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3184/10.03.00/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 08.06.2023 § 82

§ 82

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi, kiinteisto
49-413-4-80, Metsamaankuja 7 (palautettu 17.11.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vt. Rakennusvalvonnan paallikké Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijoina ovat kiinteistijn‘ toinen omistaja |
IR - i tcicton I omistaia )

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistolla |

B on tehty louhinta- ja rakennustdita iiman lupia, eika louhintatoita
koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla ﬁ sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistdlle :

Kiinteiston |l alueella on myés varastoitu kiinteiston | rajan
laheisyydessa rakennusjatetta. Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat
vaatineet selvitysta kiinteiston [JJJ il alueelta valuvasta huleveden
pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.
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Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteistdon pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvét osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistdjen i}

ja * vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoéiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistt}P ja [ kumapisteesta
kiinteistojen | EGzN = valisena avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston |l rajalta kiinteistojen jal
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [JJJJ]ll hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdn kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa 49-2014-1778 ja jota ei ole loppukatselmoitu.
Tama on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnon
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ymparistdon
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pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatdksellaan 17.11.2022 § 189
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan onko kiinteiston -

sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, etta hulevedet
on imeytettava tontille.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla
kohteessa [ viimeisimman kerran 23.3.2023 tarkoituksenaan
selvittda, onko sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti. Lisaksi tarkasteltiin, miten hulevedet johtuvat kiinteistoll |
B ja erityisesti kiinteistdjen | N i T v:isela rajalla.

Paikalla kaynnilla havaittiin, etta rinteen juuressa, noin sisdankaynnin
tasalla etela-pohjoissuunnassa, oli kaksi sadevesikaivoa, pohjoisempi ja
etelaisempi sadevesikaivo.

Pohjoiseen sadevesikaivoon tulee kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti.
Naista alempi putki johtaa pohjoiseen, jolloin suurempi osa vedesta
ohjautuu pohjoisen nurmialueelle. Myés eteldiseen sadevesikaivoon tulee
kaksi putkea eteld-pohjoissuuntaisesti, jolloin osa vedesta johtuu tontin
ohjoiselle osalle imeytettavaksi ja osa vedesta johtuu kiinteistjen

ja _ valiseen rajaojaan. Asfaltoidun rinteen osalta havaittiin, ett
rinnettd pitkin ei ulkoisesti valunut merkittdvaa maaraa vetta, vaikka lunta
oli sulanut huomattavasti. Lumen sulamisvedet valunevat lumipeitteen alla
osittain kohti kiinteistdjen | 2 I v3'ista avo-ojaa. Asfaltointi ei
vaadi lupaa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos
rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kun otetaan huomioon, etta avo-ojaan kiinteistojen | Gz 2 KGN
valilla johtava putki ei ole luvanvarainen, paikalla kdynnin havaintojen
perusteella ei voida todeta, ettd sade- ja hulevedet olisi johdettu
myonnetyn rakennusluvan vastaisesti. Kiinteiston pinta- ja
hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
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Kasittely

Toimenpidepyynnon tekijat eivat myoskaan ole yksildineet, mika olisi MRL
165 §:n 1 momentissa tarkoitettu huomattava haitta. Silmin nahden
kiinteistlle |l ¢ nahty aiheutuvan haittaa tai huomattavaa haittaa.

Lisaksi paikalla kaynnilla ei ilmennyt, etta kiinteistélla varastoitaisiin
tavaraa MRL 169 §:n vastaisesti tai etta kiinteisto olisi MRL 167 §:n
vastaisesti epasiisti.

Johtopaatés

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen, asian jatkovalmistelun ja
paikalla kdynnin perusteella ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista,
johon rakennusvalvonnan toimesta ei olisi puututtu tai johon
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatokselldaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyéty laimin.

Saman saannoksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen teki Mika Hentusen ja Jatta Salmen kannattamana
seuraavan palautusehdotuksen: "Asia palautetaan uudelleen valmisteluun
siten ettd selvitetdan uudelleen kiinteistdon hulevesien ja salaojavesien
kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.”
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Paatos

Selostus

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto ja rakennuslautakunta palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan uudelleen onko kiinteiston || Gz
() sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Toimenpidevaatimuksen kohde
Kiinteisto

Omistajat

Toimenpidevaatimuksen tekijat
Kiinteist®

Osaomistaja

Kiinteisto .
Omistaja

Asian selostus
Toimenpidevaatimus ja sen perustelut

Toimenpidevaatimuksen tekijoiden mukaan kiinteiston hulevedet
ohjautuvat avo-ojasta hallitsemattomasti kiinteistdlle

Toimenpidevaatimuksen tekijdiden mukaan kiinteiston [l omistaja on
kaivanut tonttien rajalle avo-ojan, johon heidan tontiltaan ohjautuu osa
hulevesista ja osa vesistd ohjautunee toiseen avo-ojaan, joka myds
paattyy kiinteistolle w risteyksesta vedet valuvat
hallitsemattomasti tontille . Runsaimmillaan vedet ovat valuneet
ko. kiinteiston alapihalle. Vesia on pyritty ohjaamaan kaivamalla niille

valumaojaa ja estamaan veden valuminen pihalle ja kohti asuinrakennusta.
Tama taas on aiheuttanut sen, ettei sadevetta voida talteen ottaa
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kasteluvedeksi, koska sadeveden keraysastiat eivat enaa pysy ojan paalla.
Kovin syvaa ja leveaa ojaa ei ole mahdollista kaivaa johtuen vanhasta
kuusiaidasta seka varastorakennuksen perustuksista.

Kiinteistolla [l on tehty louhinta- ja rakennustoita iiman lupia, eika
louhintatéita koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteiston |l alueella on
myos varastoitu kiinteiston [l rajan 13heisyydessa rakennusjatetta.
Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston

| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Asian aiempi kasittely

Yksi toimenpidevaatimuksen tekijoista on ollut 24.8.2021 sahkdpostitse
yhteydessa rakennusvalvontaan todeten seuraavaa. Kiinteiston

hulevesia on ohjattu tontille |l ja suopohjaista vetta on ohjattu seka
avo-ojalle etta nyt rakennettavalla kivimurskeella taytettavalla ojalla toisen
tontille.

Rakennusvalvonnan lakimies on 13.9.2021 ilmoittanut, etta
toimenpidepyyntd on vastaanotettu ja se on kasittelyssa.

Toimenpidevaatimuksen tekija on lahettanyt 15.9.2021 sdhkdpostin liittyen
mm. hulevesiin ja kaivuutdihin. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
valvontatarkastaja ja lakimies ovat 7.10.2021 kdyneet paikan paalla
kiinteistolla i Valvontatarkastaja on 12.10.2021 ilmoittanut
toimenpidevaatimuksen tekijalle, etta paikalla kdynnin perusteella
kiinteistélla ei ole suoritettu sellaisia toimenpiteita, jotka edellyttaisivat
rakennusvalvonnalta jatkotoimenpiteita.

Toimenpidevaatimuksen tekija on 12.11.2021 lahettanyt
toimenpidepyynnén tarkastuskaynnin suorittamisesta kiinteistol1 ||
littyen naapuritontilta valuviin hulavesiin. Paikalla kaynti on suoritettu
24.11.2021. Paikalla kaynnista on tehty muistio 24.11.2021, joka on
esitetty toimenpidevaatimuksen liitteena.

Toimenpidevaatimuksen tekija on toimittanut selvityspyynndn
rakennusvalvontaan 21.4.2022, joka koskee toimenpidepyyntda.

Toimenpidevaatimuksen tekija on myds ilmoittanut 17.5.2022

keskustelleensa ymparistotarkastajan kanssa toimenpidepyynnén

kohteena olevan kiinteistdé epamaaraisesta tavaroiden varastoinnista tontin
rajalle.

Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
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tekijalle, etta toimenpidepyyntd on kasitelty aiemmin
viranhaltijatasolla ja sen johdosta on annettu valvonta-asiassa
perusteltu vastaus seka paikan paalla 24.11.2021 etta kyseista
paikalla kayntia koskevassa muistiossa. Toimenpidevaatimuksen
tekijalla on ollut paikalla kaynnilla maaraamansa edustaja.
Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyynto ja pyynto valituskelpoisesta
paatoksesta on vastaanotettu ja ettad toimenpidepyyntd kasitelldan ja
valmistellaan lautakuntaan seka toimenpidepyynnén kohde kuullaan
hallintolain mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen lakimies ja valvontatarkastaja
ovat kadyneet 31.8.2022 kuvaamassa Kiinteistolla ja todenneet,
etta edelleenkdaan mitaan sellaista ei ole tullut esiin, etta
rakennusvalvonnalla olisi aihetta ryhtya jatkotoimenpiteisiin. Kuvat
31.8.2022 kaynnista on liitetty oheismateriaaliksi.

Asia saatettiin Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta jatti asian péydalle paatdksellaan
27.10.2022 § 174.

Taman jalkeen Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti asian
paatdkselldaan 17.11.2022 § 189 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
selvitetaan onko kiinteiston || | I s2c<- ja hulevedet
johdettu myodnnetyn rakennusluvan mukaisesti.

Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajille on varattu
tilaisuus tulla kuulluksi asiassa 31.8.2022 paivatylla kuulemiskirjeella.

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajat eivat ole
kayttaneet tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Paatoshistoria

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 189
Paatésehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.
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Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijoina ovat kiinteism toinen omistaja ||
IR /- et I oristaio )

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnén
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || GzGTER
B on tehty louhinta- ja rakennustsité ilman lupia, eiké louhintatdita

koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistdlle . Kiinteiston alueella on myods
varastoitu kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolld [l toimitetun paikalla kdynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteiston pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistdjen -

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sdhkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistbP ja [ kumapisteesta
kiinteistdjen [ N ja valisena avo-ojana, jota paikalla kéinnillé

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston ||l rajalta kiinteistojen jall
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myés kiinteiston osalta [JJJ il nyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteettd eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyédynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
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osalta. Lisaksi toisen kiinteistdon kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l iohtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa 49-2014-1778 ja jota ei ole loppukatselmoitu.
Tama on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston |l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon liséksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatdita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndéssa epaillyn ymparistdhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnén
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kdynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitaan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman sadannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Bjarne Haggman teki Jarmo Niemisen kannattamana seuraavan
palautusehdotuksen: "Ymparistd ja rakennuslautakunta palauttaa asian
lain 103k nojalla (Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan onko kiinteiston i
(Metsamaankuja ||) sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Ymparistd ja rakennuslautakunta palauttaa asian lain 103k nojalla
(Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi) uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan onko kiinteiston

(Metsamaankuja |)) sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 27.10.2022 § 174

Paatosehdotus

vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni



Espoon kaupunki Pdytakirja 54/107

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 174 27.10.2022
Ymparistd- ja rakennuslautakunta § 189 17.11.2022
Ymparistd- ja rakennuslautakunta § 82 08.06.2023

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijoina ovat kiinteistfjn‘ toinen omistaja ||
IR - itcistn NN omistain )

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || GzGTHIER
[ on tehty louhinta- ja rakennustéita iiman lupia, eika louhintatdité

koskevaa iimoitusta ole tehty. Kiinteistolla %aitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistolle . Kiinteiston alueella on myos

varastoitu kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.
Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteistdon pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistéjen -

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nékyy ja on paikannettu kaupungin sahkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistéP ja [ kumapisteesta

kiinteistjen [N ja valisena avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston ||l rajalta kiinteistojen i jall
valisena avo-ojana kohti Iantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edelld mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [ Jlf hyvin kunnossapidetty. Vesi
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virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta valumasta tai
hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa 49-2014-1778 ja jota ei ole loppukatselmoitu.
Tama on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon liséksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynndn
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatos

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja

rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kdynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitaan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen saanndésten tai maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Mia Nores ehdotti Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana, etta asia
jatetdan poydalle. Piia Pulkkinen ilmoitti vastustavansa
poydallepanoehdotusta. Keskustelun pdydallepanosta paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd pdydallepanosta on aanestettava. Puheenjohtaja
ehdotti, ettd ne, jotka kannattavat pdydallepanoa, danestavat “jaa”, ja ne
jotka, vastustavat sitd, 4anestavat "ei”. Adnestyksessa ymparisté- ja
rakennuslautakunta yhdeksalla aanella neljaa aanta vastaan hyvaksyi

Noreksen pdydallepanoehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin poydalle.

- El JULKAISTA Toimenpidepyyntdé Metsdmaankuja 7
- El JULKAISTA Toimenpidepyynndn saate

- El JULKAISTA Toimenpidepyynnén liite

- El JULKAISTA_ Toimenpidepyynnén liite 2

- El JULKAISTA Toimenpidepyynnoén Liite 3

- El JULKAISTA Toimenpidepyynnén liite 4

- El JULKAISTA Toimenpidepyynnén Liite 5

- El JULKAISTA Toimenpidepyynnnén Liite 6

- El JULKAISTA Kuvat paikalla kdynnistad 31.8.2022

- El JULKAISTA Karttaliite
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- El JULKAISTA kuvat ja kuvaus paikalla kaynnista 23 maaliskuu
2023

Tiedoksi
Toimenpidevaatimuksen kohde

Toimenpidevaatimuksen tekijat



Espoon kaupunki

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

§ 83

Uudisrakennuslupa 2023-67 Niittykummuntie 1

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Poytakirja 58/107

§ 83 08.06.2023

2111/10.03.00/2023

8.6.2023
15.6.2023

Rakennuspaikka 49-15-38-2
NITTYKUMPU
Pinta-ala 3667.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten

kerrosala
Hakija
Espoon Asunnot Oy
Suomenlahdentie 1
02230 Espoo
Toimenpide

syvasailioryhma

Niittykummuntie 1
02200 ESPOO

Asemakaava

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

5700.0 k-m?
0.0 k-m?

Kaksi asuinkerrostaloa (0651, 076C), pysakointilaitos (063Y),

Paasuunnittelija:  Kronlof Juha arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 1040590651

2 104059076C

3 104059063Y

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

Kerrosten
lukuméaara

3890.0 3785.0 126450 8
3997.0 3892.0 126450 8
1843.0 1843.0 6130.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot

kpl

Naapurien kuuleminen 3

14.02.2023
Kaupunkimittausyksikké 27.01.2023

Mahdollistava
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Kaupunkikuvatoimikunta 07.02.2022 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 21.02.2023 Puoltava
Pelastuslaitos Lansi- 43 o3 2023 Ehdollinen
Uusimaa
Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, ,g 43 53 Mahdollistava
ymparistonsuojelun
palvelualue
Kaupunkitekniikan 09.05.2023 Mahdollistava
keskus
Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 30 kpl
Suunnitteluvarauspaatos
Kaupparekisteriote
Valtakirja
Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
ARA-paatos

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Yhteisjarjestelysopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
PIMA-raportti

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (B), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku
(83-84)

Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys 2 kpl

Varitetyt julkisivupiirustukset

Julkisivujen varityssuunnitelma

Alueleikkaukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa kahden kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka niita
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yhdistavan pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen rakentamiseen.
Haetaan lupaa pihakannen paalle sijoittuvien katosrakennelmien
rakentamiseen seka syvasailidryhman sijoittamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jolle sallitaan
palvelu- ja opiskelija-asumisen, liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka
asuntojen tyétilojen rakentaminen. Korttelialueelle on asemakaavassa
osoitettu kaksi enintdan kahdeksankerroksisen asuinrakennuksen
rakennusalaa ja niiden valiin yksikerroksisen pihakannen alaisen
pysakdintilaitoksen rakennusala. Asuinkerrostalojen yhteinen
enimmaiskerrosala on 5650 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, viherhuoneet melualueella, pysakainti-
, jatehuolto- ja kiinteisténhuoltotilat, yli kahdeksankerroksisen
rakennuksen lisduloskaytavaporrashuoneet, alueelliset muuntamotilat,
like-, ty6-, palvelu- ja toimistotiloja katutasoon seka asumisviihtyisyytta
lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittdvat osat. Korttelin koilliskulman
ulkosivulle ensimmaiseen kerrokseen tulee rakentaa vahintaan 50
kem2:n verran liike- tai toimitilaa, mika sallitaan luettavaksi
lisdkerrosalaan.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa valkoista rappausta
jaltai valkobetonia. Merituulentien puoleisen pohjakerroksen julkisivun
tulee olla suurelta osin lasinen. Alle kahdeksankerroksisissa
rakennusosissa tulee olla viherkatto ja piharakennusten julkisivut saavat
olla puuta. Asemakaavassa on lisdksi maarayksia mm. melun,
ilmanlaadun seka huleveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa
taydentava korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatos 49-2022-268-S, jonka
mukaan hanke voi ylittaa sallitun kerrosalan 19 kem2:n verran, ylittaa
rakennusalan rajoja erindisin mitoin, kayttda asuntokohtaisena
autopaikkamitoituksena 0,4 ap/asunto seka varata 7,3 metrin pituinen
alue ajoliittymakieltoalueesta huoltoajoneuvolle.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltujen asuinkerrostalojen ensimmainen kerros sisaltaa yhteis- ja
aputiloja seka yhden Merituulentielle suuntautuvan 55 kemz2:n suuruisen
liiketilan korttelin koilliskulmassa. Pihakannen tasolla sijaitseva 2. kerros
sisaltda asuntojen lisdksi saunaosastot kerhotiloineen. Ylemmat
kerrokset ovat yksinomaan asuntokerroksia ja niiden paalla on
ilmanvaihtokonehuone.

Asuinkerrostalot ovat suoraan yhteydessa maanpaalliseen
pysakaintihalliin ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan, johon
liittyy polkupyodravaraston sisaltava siipirakennus. Pihakannelle johtaa
ulkoportaat sen itasivulta ja huoltoajoluiska lansisivulta. Ajoyhteys
autohalliin on suunniteltu tontin etelasivulle rasiteyhteydelld LPA-tontin
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kautta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 115 kpl, keskipinta-alaltaan 42,1 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke. Jatteet kerataan syvasailidihin
tontin kaakkoiskulmassa. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle ja pihakannelle.
Hanke toteutetaan ARA:n korkotukilainalla.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan valkoista rappausta,
maantasokerroksessa tummanharmaata graafista betonia. Pihakannen
polkupydravarastolla on viherkatto. Asuinrakennusten katoille sijoitetaan
aurinkopaneeleja.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeudellinen asuinkerrosala kaytetaan
kokonaan ja poikkeamispaatoksen sallimasta asuinkerrosalasta
kaytetaan 18 kem2; yhteensa 5668 kem2. Asuinrakennusten kerrosala
on yhteensa 7677 kem2, josta 585 m2 on MRL 115§:n mahdollistamaa
ulko- ja valiseinavahvuuden, vaestonsuojan ja teknisten tilojen ylitysta
seka 1368 kem2 asemakaavan mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta.
Autohallin kerrosala on 1843 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET
Ei vahaisia poikkeamisia.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 ap/ 110 kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto,
palveluasunnoille vahintdan 1 ap/ 200 kem2 seka toimisto- ja liiketiloille 1
ap/ 75 kem2. Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran vahennyksia
valtion tukemille opiskelija- ja vuokra-asunnoille seka keskitettyyn
pysakointilaitokseen sijoittuville nimeamattomille
vuorottaispysakointipaikoille. Poikkeamispaatds ja ARA-vahennys
huomioon otettuina hankkeen vahimmaisautopaikkamaara on 42 ap.
Autopaikkoja on suunniteltu hankkeelle yhteensa 42 ap pysakdintihalliin,
johon sijoittuu lisdksi yhteensa 30 autopaikkaa kiinteistoilta 49-15-39-1,
49-415-1-1019, 49-15-46-1 ja 49-15-46-18.

Asemakaavan mukaan polkupyo6rapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto,
yksioille ja opiskelija-asunnoille 1,5 pp/asunto, palveluasunnoille 0,5
pp/asunto, toimisto- ja liiketiloille 1 pp/200 kem2; hankkeessa vahintaan
204 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin
ulkotiloissa. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 204 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyodrapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
pihakannelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kaksi vaestdnsuojaa ja ne sijaitsevat asuinrakennusten
ensimmaisissa kerroksissa. Talon A vaestdnsuoja on mitoitettu 49
henkildlle ja talon B vaestonsuoja 106 henkildlle. Normaaliajan kayttona
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on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus, autohalli seka piha-alueet ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdon paasy. Pihakannelle johtava
luiska ulkotilassa on esteellinen. Hankkeelle on varattu kolme LE-
autopaikkaa autohallista.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu litteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hulevesi johdetaan asemakaavaa noudattaen viivytyksen kautta
kunnalliseen hulevesiverkkoon ja osa siita erikseen pihakannen
istutuksille.

Hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-rakennusvalvontojen
velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen vahimmaisarvot pesula-, kuivaus-,
kerho-, talosauna- ja siivoustilojen osalta. Varastotilat ovat ohjeen
mukaiset. Hakija perustelee ratkaisua Espoon Asunnot Oy:n
mitoitusohjeella. Lisaksi hakija toteaa, ettd molempien porrashuoneiden
yhteyteen on sijoitettu kuivaushuone ja kaikissa asunnossa on varaus
pesutornille. Kansipihalle suuntautuvissa sisatiloiltaan ohjetta
valjemmissa talosauna- ja kerhotiloissa on ulkoterassit.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 7.2.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakijan kiinteiston ja viereisen LPA-kiinteiston 49-15-38-3 valille on
laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu autopaikkojen
jakamisesta hakijan pysakointihallissa, kulkuoikeuksista LPA-tontin kautta
seka LPA-tontin puolelle ulottuvista maanalaisista rakenteista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tytmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Noudatettava Kaupunkiliikenne Oy:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta "Tyoskentely metroradan
laheisyydessa'.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Ennen maanrakennustdiden aloittamista on
tydmaavesien kasittelysuunnitelmaa tarkennettava
happaman sulfidisaven vaikutuksen osalta ja
toimitettava hyvaksytettavaksi Espoon
ymparistonsuojeluun.
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Ennen rakentamista valmistelevien tdihin ryhtymista
on maaperan haitta-ainetutkimusraportti saatettava
Uudenmaan ELY-keskuksen tietoon ja toimittava
valtion valvontaviranomaisen edellyttamalla tavalla.

Maankaivutdiden aikana maaperan laatua on
tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteitd maaperan
pilaantumisesta tai havaitaan jatejakeita, jotka voivat
mahdollisesti aiheuttaa maaperan pilaantumista tai
sen vaaraa, on viivytyksetta tehtava selvitys alueen
pilaantuneisuudesta ja oltava yhteydessa Uudenmaan
ELY-keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Mikali kiinteistolla tehtavien maankaivu- ja muiden
rakennustdiden aikana havaitaan maaperassa
jatetayttoja, on oltava yhteydessa Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluun.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Ennen rakennustyon aloittamista on selvitettava
mahdollisten maanalaisten johtojen sijainti. Johtojen
siitdmisesta on sovittava johtojen omistajien kanssa.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
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Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-67

Jakelu
Hakija
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Uudisrakennuslupa 2023-89 Matroonanportti 1

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen
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2113/10.03.00/2023

8.6.2023
15.6.2023

Rakennuspaikka 49-31-20-6 Matroonanportti 1
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 2369.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e
kayttétarkoitus =253+15%
Kaavanmukainen 6000.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Kuunhohde c/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Asunto Oy Espoon Aurinkotuuli c/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Toimenpide

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 1040580487

2 104058055E

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

Asuinkerrostalo (1) ja talousrakennus (2)

Laukkanen Vesa arkkitehti

Kerrosten
lukuméaara

7180.0 7180.0 23241.0 8
54.0 54.0 139.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 29.08.2022 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 17.10.2022 Kieltava
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Kaupunkikuvatoimikunta 14.11.2022 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 20.01.2023 Mahdollistava
E‘;ap“”e“ kuuleminen 4 4 52 2023 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikkd 01.02.2023 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset 17 kpl

Kaupparekisteriote 2 kpl
Hallintaoikeusselvitykset

Hallituksen kokouspodytakirja 2 kpl

Valtakirja 4 kpl

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto 2 kpl
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Meluselvitys

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto liitteineen
Selvitykset kosteudenhallinnasta
Hulevesisuunnitelmat

Pintavesisuunnitelmat

Piha- ja istutussuunnitelma
Vaestdnsuojapiirustus

Julkisivumateriaalit

Iimakuva alueelta

Kaupunkikuvatoimikunnan ennakkolausunto
Pysakointiyhtié 31026-LPA tekninen esitys
Lomake YLO8A Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Ymparistotekninen perusselvitys (PIMA)
Turvallisuusselvitykset

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteeellisen turvallisuuden riskiarvio
Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet
Asuinkerrostalon kesaajan Iampdotilaselvitys
Metron rataisannoéinnin lausunto
limanlaatuselvitykset

Yhteistilaselvitys

Rasitesopimus

Sopimus pysakointijarjestelyista

Pesulaselvitys
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 8-kerroksisen asuinkerrostalon ja talousrakennuksen
rakentamiseen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 109. Hanke on
pienasuntovaltainen. Asuntojen keskipinta-ala on 48 m2.

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK-1 ja siltd on osoitettu rakennusala 8-kerroksiselle asuinkerrostalolle.
Liséksi tontilta on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alat
talousrakennuksille ja puin ja pensain istutettaville tontinosille.
Rakennusala sijoittuu katualueen rajaan kiinni seka etela- etta
lansipuolella. Rakennuksesta tulee olla suora uloskaynti seka kadulle etta
sisdpihalle. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja paaosin rapattuja tai varillista betonia, puuta,
puhtaaksimuurattua poltettua tiilta, keraamisia laattoja tai metallilevya.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia
elementtisaumoja. Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla
kaupunkikuvaa elavoéittavia seka erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta. Liséksi asemakaavassa on
maarayksid mm. meluun, ilmanlaatuun, hulevesien kasittelyyn,
sulfidisaviin, tulvariskin ja pilaantuneiden maiden huomioimiseen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat liséksi korttelisuunnitelma Matroonankatu
lansi ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Suomenlahdentien ja Matroonanportin risteykseen rakennetaan 8-
kerroksinen, kaksiportainen asuinkerrostalo, joka muodostu kahdesta,
nurkista toisissaan kiinni olevasta rakennusmassasta. Rakennusmassa
sijoittuvat siten, etta tontin lounaiskulmaan muodostuu avara
sisdaankayntiaukio. Leikki- ja oleskelualueet ovat sisapihan puolella.
Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu sisdankayntiaulat seka yhteistilat:
talosaunat, kerhotila, pesulat seka irtaimisto- ja lastenvaunuvarastot.
Polkupydravarastot sijaitsevat rakennuksen parvekelinjojen alla seka
erillisessa ulkorakennuksessa sisapihalla. Rakennuksen julkisivut ovat
vaaleasta tiilestd padosin paikalla muuratut. Julkisivumuurauksessa on
kaytetty reliefitiilta tehostekenttind. 1. kerroksen ulkoiluvalinevarastoissa
on lisaksi kaytetty pitsitiilimuurausta, joka suodattaa lapi taustaseinan
sinisen tehostevarin ja jonka poikittain asetelluista tiilistd muodostuu
aaltokuvio julkisivupintaan. Porrashuoneiden sisaankaynteja on
korostettu sinisavyisella, lasitetulla tiilimuurauksella. Parvekkeiden
taustaseinat ovat maalattua betonia. Talossa on tasakatto. Kaikilla
asunnoilla on lasitetut parvekkeet.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 6 000 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa asuntojen yhteiskayttdiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat,
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vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin,
ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 900 kem2, ja
asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousrakennukset,
polkupydravarastot ja -katokset seka porrashuoneiden 20 m2 ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone on luonnonvaloinen.

Hankkeen kerrosala on yhteensad 7 234 kem2, josta 6 000 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 560,6 kem2 (9,3 %) on asemakaavan
sallimien yhteiskayttdisten tilojen osuutta, 267,6 kem2 on porrashuoneen
20 m2 ylittavaa osaa ja 406,1 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa
ylitysta.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa poikkeamaa.

Rakennuksen idanpuoleinen A-osa ylittda rakennusalueen rajan
sisapihan puolella noin 1,5 m ja parvekelinjan osalta 1,1 m yli kaavassa
sallitun. Rakennuksen pohjoispuolen B-osa ylittda rakennusalueen rajan
noin 0,85 m ja parvekelinja noin 0,5 m yli kaavassa sallitun. Ylityksilla on
saavutettu lisda tilaa rakennuksen sisdankayntien edustalle
muodostuvalle, kaupunkikuvaa elavoéittavalle aukiolle.

Asemakaavan mukaan Suomenlahdentien varteen sijoittuvien
rakennusten tuloilma tulee ottaa katolta tai sisdpihan puolelta.
Hankkeessa Suomenlahdentien puoleisen rakennuksen A-osan kahden
asunnon tuloilma kussakin kerroksessa otetaan kuitenkin rakennuksen
paadysta tai aukiolta. Nama asunnot eivat sijoitu Suomenlahdentien
puoleiselle julkisivulle ja hakemukseen liitetyn ilmanlaatuselvityksen
mukaan tuloilma otetaan uudisrakentamisessa kaytettavia
suositusetaisyyksia kauempaa. Lisaksi hyva ilmanlaatu sisatiloissa
varmistetaan soveltuvilla suodattimilla.

Perustelut huomioiden poikkeuksia voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 110 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja toteutetaan kerrosalaan
perustuen 55 ap. 53 autopaikkaa sijoitsevat kortteliin 31026
rakennettavassa pysakaointilaitoksessa ja kaksi liikuntaesteisille
mitoitettua autopaikkaa tontin pohjoisosassa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto. Asuntoja varten hankkeessa
rakennetaan kaavan vaatimat 218 pp ja ne on sijoitettu katettuihin ja
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lukittavissa oleviin varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakaoinnille
on osoitettu tilaa ulkoa.

Asuinrakennuksen B-osan 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja 160 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeen palotekniset ratkaisut on esitelty Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitokselle ja esittelyn muistio on palotarkastajan leimaama.
Rakennuksessa on painovoimainen savunpoisto ja pelastautuminen on
jarjestetty parvekeluukkujen kautta viereisen palo-osaston parvekkeelle.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hakemukseen on liitetty meluselvitys
seka ulkovaipan ja parvekkeiden aaneneristavyysselvitykset.
Selvityksissa on esitetty mm. parvekelasituksiin ja ikkunoihin kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu suunnitelmissa. Tontin
leikki- ja oleskelualue sijoittu rakennuksen muodostamaan
melukatveeseen sisapihalle siten, ettd asuinalueille asetetut ulkoauleiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, missa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan aukion alueella sijaitsevaan
viivytysjarjestelmaan, mista ylivuoto on ohjattu HSY:n hulevesiviemariin
litoskohtalausunnon mukaisesti.

Alueelta on tehty pilaantuneiden maiden selvitys. Tutkimuksen
perusteella alueella ei ole kunnostustarvetta.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksen sisaankaynnit, kaikki asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettémiksi.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on osoitettu kaksi tontilta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Suunnitelmat on paivitetty lausunnon mukaisiksi.

Teknista toimikuntaa tai teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on kuitenkin paivitetty teknisen yksikén
antamien huomautusten mukaisesti.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hankkeen toteuttaminen vaatii pysyvien oikeuksien perustamista
talousrakennuksen palomuurin rakentamatta jattamisesta hakijatontin ja
sen pohjoispuolella sijaitsevan tontin 31-20-2 valille seka autopaikkojen
sijoittamisesta kortteliin 31026 rakennettavaan pysakdintilaitokseen
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hakijatontin ja tontin 31-26-1 valille. Kaikkien hakijatonttia palvelevien
oikeuksien tulee olla perustettuina tai merkittyind ennen rakennuksen
kayttddnottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN
Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
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Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Tuloilma on suodatettava asemakaavan mukaisesti
kayttden parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.
Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan
rasite/yhteisjarjestelysopimus ja siita tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet
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Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043-827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-89

Jakelu
Hakija
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2103/10.03.00/2023

§ 85
Laajennuslupa 2023-273 Sinimaentie 8
Paatospaivamaara 8.6.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 15.6.2023
Rakennuspaikka 49-17-47-9 Sinimaentie 8
LAAJALAHTI 02630 ESPOO
Pinta-ala 38263.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen TLV, Teollisuus-, toimisto- ja
kayttotarkoitus varastorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 99193.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 19356.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Equinix (Finland) Oy
Sinimaentie 12
02630 ESPOO

Toimisto- ja varastorakennuksen laajennus ja muutos, talotekniikan
laitteiden sijoittaminen piha-alueelle seka tontin osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija: Haasmaa Mikael arkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 100194070S 402.0 324.0 5695.0 5

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen,
5kpl

Paapiirustukset, 8 kpl
Asemapiirustus DWG
Valtakirja
limanvaihtosuunnitelmat

22.03.2023
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Pintavesisuunnitelma

Alustava riskianalyysi

Hankekuvaus

Paloturvallisuussuunnitelman liitekaaviot

Runko- ja muut rakenteet

Ennakkoneuvotteluasialista & muistio

Kerrosalalaskelma ja liitekaaviot

Haitta-ainekartoitukset

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Suunnittelutehtavien vaativuudet

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Esteettomyysselvitys

Meluselvitys 2 kpl

Paloturvallisuussuunnitelma

Kaaviot projektin vaiheistuksesta

Perustamistapaselvitys

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Rakennuksen korjaus- ja muutostydn energiaselvitys

Kerrosalalaskelma

Muut- ennakkoneuvottelumuistio

Runko- ja muut rakenteet

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen
Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa toimisto- ja varastorakennuksen laajennukselle ja

poikkeukset varastohallien muutokselle datasaleiksi, talotekniikan laitteiden
sijoittamiselle piha-alueelle seka tontin osittaiselle aitaamiselle.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa 10.10.1979 vahvistettu asemakaava, jossa tontti on
osoitettu teollisuus-, toimisto- ja varastorakennuksen korttelialueeksi
(TLV).

Tontille sallittu rakennusoikeus on 22 193 kem?2.

RAKENNUSHANKE

Muutos ja laajennus sijoittuu toimisto- ja varastorakennuksen
kaksikerroksiseen varasto-osaan, jossa rakennetaan uusia teknisia tiloja
ja varastotilat muutetaan datakeskukseksi.

Varasto-osan pohjoissivulle rakennetaan uusi lastauslaituri
kaantopaikkoineen ja etelapuolelle uusia teknisisa laitetiloja, rakennuksen
itdpuolelle sijoitetaan uudet jadhdytinlaitteet ja alueelle rakennetaan uusi
aita kulkuportteineen.

Uusittavien ja uusien ulkoseinien (pohjoispaan lastauslaituri ja
etelapaadyn tekniset tilat) julkisivumateriaali on betonin varinen
kuitusementtijulkisivulevy.

Piha-alueelle sijoitettavat tekniset laitteet ovat olemassa olevan
metallikasettijulkisivun tai julkisivun muiden metalliosien (tummanharmaa)
varisia.
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Jaahdytyslaitteiden Sinimaentien puoleiseen paatyyn rakennetaan
nakosuojaseinake, joka toteutetaan ulkonadltaan ja variltdén vastaavasta
séaleikdsta kuin rakennuksen katolla sijaitsevien jaahdyttimien ymparille
aiemassa rakennusvaiheessa rakennettu nakdsuojaseina.

Muutoksen laajuus on 5 026 kem2, mista laajennuksen osuus on 430
kem2.

Rakennuspaikalla kaytetty kerrosala nyt haettavan hankkeen seka tontille
erillisilla luvilla mydnnetyn sdhkd/muuntoaseman (112 kem2) ja
ldmpdlaitoksen (422 kem2) rakentamisen jalkeen on yhteensa 20 214
kem2.

Hakemuksen liitteend on erillinen pinta-alalaskelma, jossa suunnittelijan
laatimat selventavat kerrosala- ja muutosaluekaaviot.

VAHAISET POIKKEAMAT

Rakennus on osittain esteetdn. Rakennuksessa sijaitsevat asiakas- ja
toimistotilat on tehty esteettdémiksi. Rakennuksen paasisaankaynti on
esteetdn ja sisdankayntiaulassa on liikuntaesteisten kayttoon
soveltuvat wc-tilat. Tdman rakennushankkeen yhteydessa toteutetaan
esteetdn kulkuyhteys paasisdankaynnin sisddnkayntiaulasta uusiin
datasaleihin. Olemassa oleviin datasaleihin on esteetdn kaynti
sisdankayntiaulan asiakastiloista.

Varsinaiset datasalien tilat eivat ole esteettémia. Poikkeamaa on
perusteltu silla, etta tiloissa ei ole pysyvia tydpaikkoja (vain
huoltohenkilékunta) eikd datakeskuksen laitetiloissa tydskentely ole
mahdollista liikuntaesteisille.

Esitettya poikkeamaa esteettémyydesta voidan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava 1 ap/100 m2
varastotilaa ja 1 ap/ 50 m2 toimisto-, ty0 ja liiketilaa kohti.

Rakennuksen teknisille tiloille, joissa ei ole tydpaikkoja, ei varata
autopaikkoja. Hakijan toimittaman selvityksen mukaan autopaikkatarve
on talléin 204 ap.

Autopaikkoja on osoitettu tontille yhteensa 229 kpl, joista liikuntaesteisille
on paasisdankaynnin valittomasta I&heisyydesta varattu 5 autopaikkaa.

Rakennuksessa on vaestonsuoja 180 hengelle ja tydntekijamaara tulee
rakennuksessa vahenemaan muutoksen seurauksena. Laajennuksen
kerrosala on alle 1500 kem2, joten uuden vaestonsuojan rakentamisen
tarvetta ei hankkeessa ole.

MUUT SELVITYKSET

Rakennushankkeesta ei aiheudu merkittavid muutoksia rakennuksen
ulkopuolisten vesien hallintaan eikd luonnolliseen vedenjuoksuun.
Erillinen hulevesisuunnitelma on lupahakemuksen liitteena.

Suunnitelmasta on tehty meluselvitys, joka kattaa jo olevan
datakeskuksen ja sen laajennussuunnitelmien talotekniikan laitteiden
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aiheuttaman melun. Datakeskuksen meluldhteita ovat jatkuvassa
kaytdssa olevat suuret jaahdytinyksikot ja harvoin koekaytettavat
varavoimakoneet. Suunniteltujen jddhdyttimien ja varavoimakoneiden
ymparistdon aiheuttama melu tayttaa meluvaatimukset lahimmilla
asuintaloilla ja niiden piha-alueilla. Kohteeseen ei selvityksen mukaan ole
tarpeen suunnitella lisameluntorjuntaa.

Rakennuksesta on tehty haitta-ainekartoitus ja purkujatteen on todettu
sisaltdvan asbestia seka lyijypitoista maalia

Datakeskuksesta ei normaalioloissa aiheudu paastéja ilmakehaan,
maaperaan tai vesistoihin. Poikkeustilanteissa kaytettavista
varavoimakoneista aiheutuu pakokaasupaastoja. Hanke on ilmoittanut
kiinteistdon omistajan huolehtivan maaraysten mukaisesta ilmoituksesta
ymparistoviranomaisille.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Julkisivumuutokset on sovitettu olemassa olevan rakennuksen tyyliin ja
nykyisiin julkisivuihin, joihin on jo tehty useita muutoksia aiemmissa
rakennusvaiheissa. Erillistd kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ei ole
katsottu tarpeelliseksi.

Erillista teknistd ennakkoesittelya ole katsottu tarpeelliseksi.
Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Purkujatteiden kasittelyssa tulee noudattaa voimassa
olevia maarayksia ja saannoksia.

Melutasot on mitattava laitoksen kayttéonotton jalkeen
eikd meluselvityksen (pvm. 13.12.2022) mukaisia
meluarvoja saa ylittaa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa



Espoon kaupunki Pdytakirja 79/107

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 85 08.06.2023

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto
p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-273

Jakelu
Hakija
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2135/10.03.00/2023

86

gudisrakennuslupa 2023-362 Marinkallio 12

Paatospaivamaara 8.6.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 15.6.2023

Rakennuspaikka 49-34-68-15 Marinkallio 12
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 912.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue,
kayttotarkoitus VIII(3/4),e =264 +1%
Kaavanmukainen 2410.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Euros c/o YIT Suomi Oy
PL 36

00621 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Kleemola Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040746581 3152.0 2953.0 102200 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 29.03.2023 Puoltava
il:lpa:apurlen kuuleminen 1 30.05.2023

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 13 kpl
Valtakirja 2 kpl
Kaupparekisteriote
Lainhuutotodistus ja vuokraoikeustodistus
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kiinteistorekisteriote ja rasitustodistus

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake

Esteettomyysmuistio

Paloturvallisuussuunnitelma

Selvitykset rakenteiden daneneristavyydesta 3 kpl
Liikennemeluselvitys

Perustamistapalausunto

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys hulevesista

Pihasuunnitelma

Hankkeen suunnittelijat

Korttelin yhteisjarjestelysopimus

Korttelin yhteistilat paivittyvaan yhteisjarjestelysopimukseen
Korttelin asuntojakaumatutkielma

Korttelin pintavesisuunnitelma

Koko korttelin suunnitelma

Alueen vaiheistussuunnitelma

Ennakkoneuvottelumuistio

KKT-ennakkokasittelyaineisto

Muistio pelastuslaitosneuvotteluista

Kosteudenhallinnan laadunvarmistusketjun tarkastusraportti
TEK kayttoturvallisuus

LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa rakentaa 8-kerroksinen asuinkerrostalo (1037865518).
Asuntoja tontille rakennetaan yhteensa 29 kpl, asuntojen keskipinta-ala
on 71,0 hum2.

ASEMAKAAVA

Korttelin 34068 idanpuoleisesta osasta on laadittu asemakaavan muutos,
jolla korvattiin v.2011 vahvistunut asemakaava nro 6077 idanpuoleiselta
osaltaan. Asemakaavan muutos hyvaksyttiin 13.09.2017 ja se on saanut
lainvoimaisuuden 25.10.2017.

Tontti 15 on osa korttelikokonaisuutta asemakaavan ja kaavamuutosta
varten tehtya korttelisuunnitelmaa.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), joka koostuu
kahdeksan-, seitseman- ja kolmikerroksisista asuinkerrostaloista, LPA-
alueelle sijoitetusta kolmikerroksisesta pysakadintilaitoksesta seka
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yksikerroksisesta pihakannen alaisesta pysakaintilaitoksesta.

Tontilla 34-68-15 olevalle rakennusalalle saa rakentaa
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon siten, ettd ylimmassa
kerroksessa saa kayttaa 3/4 rakennuksen suurimman kerroksen alasta
kerrosalaan luettavaksi tilaksi (VI (3/4)). Tontin paakayttétarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on 2410 kem2.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa mm.
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut, sekd myds jatehuoltotilat,
kiinteistdnhuollon tilat, pysakointitilat, vaestdnsuojatilat ja alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden pesutupa-, kokoontumis- ja
harrastetiloja vahintdan 1% (26 kem2) annetusta kokonaiskerrosalasta ja
10% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaisena tyo-
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiéta asumiselle. Edella mainitut
yhteistilat saa rakentaa asemakaavan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Yhteistiloja voidaan kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle
tontille.

Asemakaavan mukaisesti korttelilla on yhteistiloja eri tonteilla, kuten
saunaosastoja, monitoimitila, pesula ym. - tilat esitetty litekaaviossa.
Kortteliin on laadittu yhteisjarjestelysopimus ja pysakdintilaitosta tontilla 7
koskien hallinnonjakosopimus.

Rakennusalan pohjoisrajalla rakennuksen ulkovaipan
aanitasoerovaatimus on 35 dBA ja rakennusalan itarajalla rakennuksen
ulkovaipan aanitasoerovaatimus on 32 dBA.

Asemakaavassa annetaan lisdksi maarayksia mm. rakennusten
julkisivujen kasittelysta, piha-alueiden suunnittelusta, meluntorjunnasta,
ilmanlaadusta ja hulevesien kasittelysta. Asemakaavassa on osoitettu
ohjeellinen sijainti alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyoérailylle.

POIKKEUSLUPA

ELY-keskus on 4.4.2014 myontanyt LSL 49.3 §:n mukaisen
poikkeusluvan liito-oravan elinymparistéa tuhoavaa tai voimakkaasti
heikentavaa rakentamista varten ehdolla, ettd pyydystamisesta ja
siirrosta on laadittava suunnitelma ja haettava siihen lupa ELY-
keskukselta.

ELY-keskus julkaisi 1.2.2019 tiedotteen, jonka mukaan Uudenmaan ELY-
keskuksen poikkeamisluvan ehdot on huomioitu Marinkallion
korttelialueella ja rakennustyét voidaan aloittaa.

ELY-keskuksen poikkeuslupa ja muutamat muut koko korttelia koskevat
luvan liitteet on esitetty rakennuslupien 18-965-A (As Oy Espoon
Neptunus) ja 18-966-A (As. Oy Espoon Apollo) yhteydessa.

RAKENNUSHANKE

Tontti 15 on osa Marinkallion 34068 korttelia. Rakentaminen sijoittuu
kolmeen kaartuvaan rakennuslinjaan, jotka sopeutuvat rinteiseen
maastoon ja maisemaan. Lansivaylan varressa maastoon osittain
upotettu, 3 pysakdintitasoa sisaltava pysakointilaitos toimii myds suojana
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liikenteen melulta. Rakennusmassoista pisin jatkaa naapuritonttien
kaartelevaa rakennusketjua, Euros tontilla 15 on osa tata ketjua.
Rakennusten ryhmittamiselld, asuntojen suuntaamisella meren, etelan ja
lounaan suuntaan seka meluestein luodaan kokonaisuus joka
mahdollisimman hyvin ottaa huomioon meluntorjunnalliset ja
ilmansuunnalliset tarpeet.

Korttelin lansiosa on rakennettua aluetta, idanpuoleinen osa johon tontti
15 sijoittuu on rakentumassa niin etta tontit 7-12 seka 18 ovat valmiita ja
kaytossa, tontit 13 ja 16 rakenteilla, tontin 14 rakennuslupahakemusta
valmistellaan, ja tontti 17 suunnitellaan I&hivuosina.

Kullekin tontille sijoittuvat seitseman rakennusta rakennetaan kiinni
toisiinsa julkisivuiltaan ja rakenteiltaan yhteisena kokonaisuutena.
Lansivaylan suuntaan julkisivut ovat paaosin valkobetonia. Vanhan
Jorvaksen tien suunnan julkisivut ovat parvekeseinaa. Joka huoneistossa
yhta lukuun ottamatta on parvekkeet. Yhdessa asunnossa on ns.
ranskalainen parveke. Parvekkeet lasitetaan. Jasentelyssa kaytetaan
osin kuvioitua lasia ja parvekkeiden taustaseinat ovat puupaneelia.
Rakennuksessa on keskitetty ilmanvaihto. Tasakattoiselle vesikatolle
sijoittuvat iv-konehuoneet ovat valkeata polttomaalattua peltikasettia.
Rakennusta on porrastettu siten, etta itdpaaty on 7-kerroksinen ja ylin
kerros kasittaa nain ollen enintdan 3/4 suurimman kerroksen
kerrosalasta.

Asuinrakennus sijaitsee rinteessa siten, ettad sisdankaynti Lansivaylan
puolelta on 1. ja toisen kerroksen valitasanteelta, ja sisaankaynti
rakennukseen meren puolelta tapahtuu 1.kerroksen kautta.

RAKENNUSOIKEUS

Varsinaista paakayttdtarkoituksen mukaista rakennusoikeutta kaytetaan
2410 kem2. Asemakaavan sallimat rakennusoikeuden ylitykset:
porrashuoneiden kerroksittain yli 20 kem2 menevaa lisarakennusoikeutta
kaytetdan 142 kemz2, valoisuutta lisdavaa valokuilun pinta-alaa kaytetaan
12 kem2, asuntojen ulkopuolisia varastotiloja rakennetaan 225 kem2.
MRL 115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitystd on 150 kem2.
Lisakerrosala rakennetaan yhteensa 529 kem2. Rakennuksen kerrosala
yhteensa on 2939 k-m2. Kellarin ala on 169 m2. Vesikatolla olevan iv-
konehuoneen kokonaisala on 70 m2. Muu ala yhteensa 239 m2.
Rakennuksen kokonaisala on 3178 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Vesikatolla oleva IV-konehuone katsotaan ullakoksi, vaikka se ulottuu
raystaan yli. Perusteluna poikkeamiselle korttelin asemakaava ja hanke
jatkaa kortteliin jo toteutettujen rakennusten linjaa Poikkeamista voidaan
pitda vahaisena.

Vahaisena poikkeamisena haetaan lupaa pelkastaan sisapuoliselle
yhteydelle vesikatolle. Pelastuslaitos kayttaa ulkopuolisena paasyna
vesikatolle nostolavakalustoa. Huoltotilanteita varten ulkopuolinen paasy
jarjestetaan henkildnostimia kayttaden. Tama huomioidaan rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeessa MRL-117d07 mukaan. Perustelu
poikkeamiselle: Nostolavan / henkildnostimen kayttd on turvallisempi ja
nopeampi kuin esim. ulkopuolinen tikasyhteys rakennuksen korkeus
huomioiden. Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.
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AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Tontilla on asuinkerrosalaa suunnitelmassa 2250 kem2, asemakaavan
mukaisesti laskettu autopaikkavaade on 1ap/85 kem2 = 27 ap, josta 1 kpl
tulee olla LE-AP. Tontin autopaikat ja 2 moottoripydrapaikkaa sijoitetaan
rakennettavaan maanalaiseen autohalliin tonteille (34-68-17) ja (34-68-
18).

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2
pp/asunto. Asuntopinta-ala hankkeessa on 2250 kem2. Asuntoja
hankkeessa rakennetaan 29 kpl. Polkupyoérapaikkojen
vahimmaisvaatimus on 58 pp, 1pp/30 kem2 = 75 pp. Tontin kayttéon
toteutetaan yhteensa 80 pp, jotka ovat suojatuissa UVV-tiloissa 1.
kerroksessa.

Vaestonsuojatilat toteutetaan viereisen tontin 16 vaestonsuojaan.
Vaestdnsuojan suojaluokka on S1. Euroksen suojatilatarve on 2410 k-m2
x 0,02 = 48,2 m2 ja henkildmaara 65 hl6. Tontin 16 vaestdnsuojaan
toteutetaan Eurokselle 48,2 m2 suojatilaa 65 henkildlle, yhteensa
vaestonsuojaa rakennetaan 94,5 m2 118 henkildlle (josta tontille 16
suojatilaa 39,8 m2, 53 henkildlle). Suojatilan normaaliajan kaytto toimii
tontti 16 irtaimistovarastona, ulkoiluvalinevarastona ja kuivaushuoneena.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Korttelin 34-68 koko rakennushanke on esitelty 03.01.2017
esteettomyysasiantuntijalle luvan 2018-965-A yhteydessa. Hanke on
suunniteltu esteettémyysasetusten mukaisena.
Esteettdmyysneuvottelujen muistio on luvan 2018-965-A liitteiden
joukossa.

Hankkeesta on laadittu palotekninen selvitys, jonka mukaan toteutettuna
hanke tayttda vaadittavat palomaaraykset. Asuinrakennusten paloluokka
on P1. Asunnoista varapoistuminen tapahtuu parvekkeilta
pelastuslaitoksen nostokaluston avustuksella.

Hankkeesta on laadittu rakennuksen ulkovaipan daneneristysselvitys ja
likennemeluselvitys, joiden mukaisesti toteutettuna asuinrakennus
tayttda meluneristysta koskevat asemakaavamaaraykset.

Korttelin 34068 hankkeista on laadittu yhteinen hulevesisuunnitelma.
Selvitysten mukaan imeytys tontilla on kallioisuudesta johtuen vaikeaa.
Suunnitelman mukaan hulevesia kasitellaan ohjaamalla ne tontin
hulevesijarjestelmaan ja edelleen viivytysrakenteiden kautta kunnalliseen
vesiojaan.

Hankkeelle on luotu oma kosteudenhallinnan riskitaulukko, joka
pohjautuu Kuivaketju 10 -toimintamalliin. Toimeen ryhtyvan ilmoituksen
mukaan kyseisen riskitaulukon sisalté ottaa huomioon myo6s tydmaa-
aikaisen olosuhdehallinnan, jolloin erilaisia kosteuden- ja
olosuhteidenhallintasuunnitelmaa ei tarvita.

Lansimetrolta ja metron rataisanndinniltd on pyydetty lausunto
rakentamista valmistelevan maisematydlupahakemuksen 2018-183-T
johdosta. HKL puoltaa (05.06.2018) hanketta ehdolla, etta kaavoitus-,
suunnittelu- ja toteuttamistydssa huomioidaan lausunnon mukaiset
ohjeet. Mikali mainittujen ohjeiden toteutumista ei pystyta takaamaan,
tulee suunnittelun ja rakentamisen edetd vuorovaikutuksessa HKL:n
edustajien kanssa. Metroasemien Iaheisyydessa on tarinaherkkia laitteita,
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jotka louhintatydssa on huomioitava.

Liito-oravia koskeva poikkeuslupa liittyi maisematydlupaan 049-2018-834
jolla puusto kaadettiin rakennettavilla alueilla kerralla koko korttelissa.
Nain on tapahtunut 2019 (puustokatselmus 31.1.2019). Lupa oli
voimassa 31.3.2020 saakka. Asemakaavan mukainen sailytettava puusto
on puustokatselmuksen mukaan sailytetty ja suojattu, ja sijoittuu tonteille
7, 8 ja 9 jotka on jo rakennettu. Rakennuslupahakemuksen kohteena
olevalla tontilla 15 ei ole puita.

Koko korttelia 34068 koskevat lausunnot tai selvitykset on esitetty
rakennuslupien 18-965-A (As Oy Espoon Neptunus) ja 18-966-A (As. Oy
Espoon Apollo) yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta lausunnollaan 6.2.2023.
Hankkeesta on neuvoteltu rakennepaallikén kanssa ja todettu, ettei
teknisen toimikunnan kasittely ole tarpeen, koska hanke jatkaa kortteliin
jo toteutettujen rakennusten linjaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Espoon kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34068 tontit 1-12 ovat
tehneet yhteisjarjestelysopimuksen, jonka tarkoituksena on korttelin
34068 toteutus asemakaavassa maaratylla tavalla.

Tonttien 34-68-11 ja 34-68-18 hyvaksi on perustettu pysyva oikeus
kulkuyhteytta varten tontille 34-68-10.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeesta on tiedotettu osalle naapureista hakijan ja osalle
rakennusvalvonnan toimesta, eika heilla ole ollut huomautettavaa.
Suuressa osassa tontteja hakija on itse omistajana ja kuultavana. MRL
133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
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lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Ennen rakentamista valmistelevia toimenpiteita tulee
rakennusvalvontakeskukselle esittaa
tydmaasuunnitelma, jossa tulee esittda myos
suunnitelmat siita, ettd tydmaa-alueelle taataan tyon
toteuttamisen aikana turvallinen kulku.
Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
rakennusvalvontaan ennen rakennustéiden
aloittamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvdd maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan daneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellytta3, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Annamaria Rouhiainen
p. 040 634 3555
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-362

Jakelu
Hakija
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2126/10.03.00/2023

87

gudisrakennuslupa 2023-361 Marinkallio 14

Paatospaivamaara 8.6.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 15.6.2023

Rakennuspaikka 49-34-68-14 Marinkallio 14
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 887.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue,
kayttotarkoitus VIII(3/4),e =293 +1%
Kaavanmukainen 2600.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Ceres c/o YIT Suomi Oy
PL 36

00621 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Kleemola Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104074656Y 3431.0 3247.0 10990.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 29.03.2023 Puoltava
il:lpa:apurlen kuuleminen 1 30.05.2023

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 13 kpl
Valtakirja 2 kpl
Kaupparekisteriote
Lainhuutotodistus ja vuokraoikeustodistus
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kiinteistorekisteriote ja rasitustodistus

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen

Hankkeen suunnittelijat

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake

Esteettomyysmuistio

Selvitykset rakenteiden daneneristavyydesta 3 kpl
Liikennemeluselvitys

Perustamistapalausunto

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys hulevesista

Pihasuunnitelma

Vaestdnsuojapiirustus

Ennakkoneuvottelumuistio

Muistio pelastuslaitosneuvotteluista

KKT ennakkokasittelyaineisto

Korttelin yhteistilat paivittyvaan yhteisjarjestelysopimukseen
Korttelin yhteisjarjestelysopimus

Korttelin asuntojakaumatutkielma

Koko korttelin pintavesisuunnitelma

Alueen vaiheistussuunnitelma

Koko korttelin suunnitelma

Kosteudenhallinnan laadunvarmistusketjun tarkastusraportti
TEK kayttoturvallisuus

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa rakentaa 8-kerroksinen asuinkerrostalo (104074656Y)).
Asuntoja tontille rakennetaan yhteensa 29 kpl ja asuntojen keskipinta-ala
on 78,0 hum2.

ASEMAKAAVA

Korttelin 34068 idanpuoleisesta osasta on laadittu asemakaavan muutos,
jolla korvattiin v.2011 vahvistunut asemakaava nro 6077 idanpuoleiselta
osaltaan. Asemakaavan muutos hyvaksyttiin 13.09.2017 ja se on saanut
lainvoimaisuuden 25.10.2017.

Tontti 14 on osa korttelikokonaisuutta asemakaavan ja kaavamuutosta
varten tehtya korttelisuunnitelmaa.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), joka koostuu
kahdeksan-, seitseman- ja kolmikerroksisista asuinkerrostaloista, LPA-
alueelle sijoitetusta kolmikerroksisesta pysakadintilaitoksesta seka
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yksikerroksisesta pihakannen alaisesta pysakaintilaitoksesta.

Tontilla 34-68-14 olevalle rakennusalalle saa rakentaa
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon siten, ettd ylimmassa
kerroksessa saa kayttaa 3/4 rakennuksen suurimman kerroksen alasta
kerrosalaan luettavaksi tilaksi (VI (3/4)). Tontin paakayttétarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on 2600 kem2.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut, sekd myds jatehuoltotilat,
kiinteistdnhuollon tilat, pysakointitilat, vaestdnsuojatilat ja alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden pesutupa-, kokoontumis- ja
harrastetiloja vahintdan 1% (26 kem2) annetusta kokonaiskerrosalasta ja
10% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaisena tyo-
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiéta asumiselle. Edella mainitut
yhteistilat saa rakentaa asemakaavan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Yhteistiloja voidaan kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle
tontille.

Asemakaavan mukaisesti korttelilla on yhteistiloja eri tonteilla, kuten
saunaosastoja, monitoimitila, pesula ym. - tilat esitetty litekaaviossa.
Kortteliin on laadittu yhteisjarjestelysopimus ja pysakdintilaitosta tontilla 7
koskien hallinnonjakosopimus.

Rakennusalan pohjoisrajalla rakennuksen ulkovaipan
aanitasoerovaatimus on 32 dBA ja rakennusalan itarajalla rakennuksen
ulkovaipan aanitasoerovaatimus on 30 dBA.

Asemakaavassa annetaan lisdksi maarayksia mm. rakennusten
julkisivujen kasittelysta, piha-alueiden suunnittelusta, meluntorjunnasta,
ilmanlaadusta ja hulevesien kasittelysta. Asemakaavassa on osoitettu
ohjeellinen sijainti alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyoérailylle.

POIKKEUSLUPA

ELY-keskus on 4.4.2014 myontanyt LSL 49.3 §:n mukaisen
poikkeusluvan liito-oravan elinymparistéa tuhoavaa tai voimakkaasti
heikentavaa rakentamista varten ehdolla, ettd pyydystamisesta ja
siirrosta on laadittava suunnitelma ja haettava siihen lupa ELY-
keskukselta.

ELY-keskus julkaisi 1.2.2019 tiedotteen, jonka mukaan Uudenmaan ELY-
keskuksen poikkeamisluvan ehdot on huomioitu Marinkallion
korttelialueella ja rakennustyét voidaan aloittaa.

ELY-keskuksen poikkeuslupa ja muutamat muut koko korttelia koskevat
luvan liitteet on esitetty rakennuslupien 18-965-A (As Oy Espoon
Neptunus) ja 18-966-A (As. Oy Espoon Apollo) yhteydessa.

RAKENNUSHANKE

Tontti 14 on osa Marinkallion 34068 korttelia. Rakentaminen sijoittuu
kolmeen kaartuvaan rakennuslinjaan, jotka sopeutuvat rinteiseen
maastoon ja maisemaan. Lansivaylan varressa maastoon osittain
upotettu, 3 pysakdintitasoa sisaltava pysakointilaitos toimii myds suojana
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liikenteen melulta. Rakennusmassoista pisin jatkaa naapuritonttien
kaartelevaa rakennusketjua, Ceres tontilla 14 on osa tata ketjua.
Rakennusten ryhmittamiselld, asuntojen suuntaamisella meren, etelan ja
lounaan suuntaan seka meluestein luodaan kokonaisuus joka
mahdollisimman hyvin ottaa huomioon meluntorjunnalliset ja
ilmansuunnalliset tarpeet.

Korttelin lansiosa on rakennettua aluetta, idanpuoleinen osa johon tontti
14 sijoittuu on rakentumassa niin etta tontit 7-12 seka 18 ovat valmiita ja
kaytdssa, tontit 13 ja 16 rakenteilla, tontin 15 rakennuslupahakemusta
valmistellaan, ja tontti 17 suunnitellaan I&hivuosina.

Kullekin tontille sijoittuvat seitseman rakennusta rakennetaan kiinni
toisiinsa julkisivuiltaan ja rakenteiltaan yhteisena kokonaisuutena.
Lansivaylan suuntaan julkisivut ovat paaosin valkobetonia. Vanhan
Jorvaksen tien suunnan julkisivut ovat parvekeseinaa. Joka huoneistossa
yhta lukuun ottamatta on parvekkeet. Yhdessa asunnossa on ns.
ranskalainen parveke. Parvekkeet lasitetaan. Jasentelyssa kaytetaan
osin kuvioitua lasia ja parvekkeiden taustaseinat ovat puupaneelia.
Rakennuksessa on keskitetty ilmanvaihto. Tasakattoiselle vesikatolle
sijoittuvat iv-konehuoneet ovat valkeata polttomaalattua peltikasettia.
Rakennusta on porrastettu siten, etta luoteispaaty on 7-kerroksinen ja ylin
kerros kasittaa nain ollen enintdan 3/4 suurimman kerroksen
kerrosalasta. Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan tontin
UVV, LVV ja kuivaustila seka korttelin yhteinen saunaosasto 3.
Kellarikerrokseen sijoitetaan As Oy Espoon Ceres ja As Oy Espoon
Athene yhteinen vaestonsuoja, joka toimii normaaliaikana irtaimisto- ja
ulkoiluvalinevarastona.

RAKENNUSOIKEUS

Varsinaista paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta kaytetaan
2599 kem2. Kayttamatta jaa 1 kem2. Asemakaavan sallimat
rakennusoikeuden ylitykset: porrashuoneiden kerroksittain yli 20 kem2
menevaa lisarakennusoikeutta kaytetdan 126 kemz2, yhteistiloja
rakennetaan 50 kem2, asuntojen ulkopuolisia varastotiloja rakennetaan
197 kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta on
151 kem2. Lisékerrosala rakennetaan yhteensa 524 kem2. Rakennuksen
kerrosala 3123 k-m2. Kellarin ala on 239 m2. Vesikatolla olevan iv-
konehuoneen kokonaisala on 70 m2. Muu ala yhteensa 309 m2.
Rakennuksen kokonaisala on 3432 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Vesikatolla oleva IV-konehuone katsotaan ullakoksi, vaikka se ulottuu
raystaan yli. Perusteluna poikkeamiselle korttelin asemakaava ja hanke
jatkaa kortteliin jo toteutettujen rakennusten linjaa Poikkeamista voidaan
pitda vahaisena.

Vahaisena poikkeamisena haetaan lupaa pelkastaan sisapuoliselle
yhteydelle vesikatolle. Pelastuslaitos kayttaa ulkopuolisena paasyna
vesikatolle nostolavakalustoa. Huoltotilanteita varten ulkopuolinen paasy
jarjestetaan henkildnostimia kayttden. Tama huomioidaan rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeessa MRL-117d07 mukaan. Perustelu
poikkeamiselle: Nostolavan / henkildnostimen kayttd on turvallisempi ja
nopeampi kuin esim. ulkopuolinen tikasyhteys rakennuksen korkeus
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huomioiden. Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

As Oy Espoon Cereksen 1.kerrokseen toteutetaan korttelin saunaosastoa
nro.3. Saunaosasto toteutetaan korkeanlaatuisena yhteistilana oman
vilvoittelualueen kanssa. Yhteistilan liikuntaesteinen wc-tila ei ole
molemmin kasin kaytettava. Poikkeamista voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Tontilla on asuinkerrosalaa suunnitelmassa 2439 kem2, asemakaavan
mukaisesti laskettu autopaikkavaade on 1ap/85 asunto kem2 = 29 ap,
josta 1 kpl tulee olla LE-AP. Tontin autopaikat yht. 31 ap ja 2
moottoripydrapaikkaa sijoitetaan tontille 34-68-7 rakennettuun
pysakdintilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2
pp/asunto. Asuntopinta-ala hankkeessa on 2439 kem2. Asuntoja
hankkeessa rakennetaan 29 kpl. Polkupyoérapaikkojen
vahimmaisvaatimus on 58 pp, 1pp/30 kem2 = 75 pp. Tontin kayttéon
toteutetaan yhteensa 80 pp, jotka ovat suojatuissa UVV-tiloissa kellarissa
ja 1. kerroksessa.

Tontin vaestdnsuoja rakennetaan kellarikerrokseen S1-suojana yht. 120
kem2. Suojaan sijoitetaan seka tontin 14 etta tontin 17 suojapaikat.
Paikkaluku on 129. Rauhanajan kaytto: irtaimistovarasto,
ulkoiluvalinevarasto.

Suojatilatarve: Ceres tontti 14 (2%) 2599 k-m2 x 0,02 = 52,0 m2 Athene
tontti 17 (2% ) 2230 k-m2 x 0,02 = 44,6 m2 yhteensa 96,6 m2
Henkildmaara: Ceres suojatila 52,0 m2 / 0,75 = 69 hlé Athene suojatila
44,6 m2 /0,75 = 60 hlé yhteensa 129 hl6a. Varsinainen suojatila 96,6 m2
Vaestonsuojaa rakennetaan 108,8 m2 Suojahuoneita: 2 kpl

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Korttelin 34-68 koko rakennushanke on esitelty 03.01.2017
esteettomyysasiantuntijalle luvan 2018-965-A yhteydessa. Hanke on
suunniteltu esteettémyysasetusten mukaisena.
Esteettdmyysneuvottelujen muistio on luvan 2018-965-A liitteiden
joukossa.

Hankkeesta on laadittu palotekninen selvitys, jonka mukaan toteutettuna
hanke tayttda vaadittavat palomaaraykset. Asuinrakennusten paloluokka
on P1. Asunnoista varapoistuminen tapahtuu parvekkeilta
pelastuslaitoksen nostokaluston avustuksella.

Hankkeesta on laadittu rakennuksen ulkovaipan daneneristysselvitys ja
likennemeluselvitys, joiden mukaisesti toteutettuna asuinrakennus
tayttda meluneristysta koskevat asemakaavamaaraykset.

Korttelin 34068 hankkeista on laadittu yhteinen hulevesisuunnitelma.
Selvitysten mukaan imeytys tontilla on kallioisuudesta johtuen vaikeaa.
Suunnitelman mukaan hulevesia kasitellaan ohjaamalla ne tontin
hulevesijarjestelmaan ja edelleen viivytysrakenteiden kautta kunnalliseen
vesiojaan.

Hankkeelle on luotu oma kosteudenhallinnan riskitaulukko, joka
pohjautuu Kuivaketju 10 -toimintamalliin. Toimeen ryhtyvan ilmoituksen
mukaan kyseisen riskitaulukon sisalté ottaa huomioon myoés tydmaa-
aikaisen olosuhdehallinnan, jolloin erilaisia kosteuden- ja
olosuhteidenhallintasuunnitelmaa ei tarvita.
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Lansimetrolta ja metron rataisanndinniltd on pyydetty lausunto
rakentamista valmistelevan maisematydlupahakemuksen 2018-183-T
johdosta. HKL puoltaa (05.06.2018) hanketta ehdolla, etta kaavoitus-,
suunnittelu- ja toteuttamistydssa huomioidaan lausunnon mukaiset
ohjeet. Mikali mainittujen ohjeiden toteutumista ei pystyta takaamaan,
tulee suunnittelun ja rakentamisen edetad vuorovaikutuksessa HKL:n
edustajien kanssa. Metroasemien laheisyydessa on tarinaherkkia laitteita,
jotka louhintatydssa on huomioitava.

Liito-oravia koskeva poikkeuslupa liittyi maisematydlupaan 049-2018-834
jolla puusto kaadettiin rakennettavilla alueilla kerralla koko korttelissa.
Nain on tapahtunut 2019 (puustokatselmus 31.1.2019). Lupa oli
voimassa 31.3.2020 saakka. Asemakaavan mukainen sailytettdva puusto
on puustokatselmuksen mukaan sailytetty ja suojattu, ja sijoittuu tonteille
7, 8 ja 9 jotka on jo rakennettu. Rakennuslupahakemuksen kohteena
olevalla tontilla 14 ei ole puita.

Koko korttelia 34068 koskevat lausunnot tai selvitykset on esitetty
rakennuslupien 18-965-A (As Oy Espoon Neptunus) ja 18-966-A (As. Oy
Espoon Apollo) yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta lausunnollaan 6.2.2023.

Hankkeesta on neuvoteltu rakennepaallikon kanssa ja todettu, ettei
teknisen toimikunnan kasittely ole tarpeen, koska hanke jatkaa kortteliin
jo toteutettujen rakennusten linjaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Kortteliin on laadittu yhteisjarjestelysopimus, joka on luvan liitteena.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeesta on tiedotettu osalle naapureista hakijan ja osalle
rakennusvalvonnan toimesta, eika heilla ole ollut huomautettavaa.
Suuressa osassa tontteja hakija on itse omistajana ja kuultavana. MRL
133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat
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pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Ennen rakentamista valmistelevia toimenpiteita tulee
rakennusvalvontakeskukselle esittaa
tydmaasuunnitelma, jossa tulee esittdad myos
suunnitelmat siita, ettd tydmaa-alueelle taataan tyon
toteuttamisen aikana turvallinen kulku.
Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
rakennusvalvontaan ennen rakennustdiden
aloittamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Annamaria Rouhiainen
p. 040 634 3555
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
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Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-361

Jakelu
Hakija
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2102/10.03.00/2023

§ 88

Rakennusvalvontaviranomaisen lupa 2023-632 Honkakuja 3

Paatospaivamaara 8.6.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 15.6.2023

Rakennuspaikka 49-41-13-17 Honkakuja 3
KAUPUNGINKALLIO 02770 ESPOO
Pinta-ala 667.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO-1 Erillispientalojen korttelialue, I, e =
kayttotarkoitus 0,20+15% +15%
Kaavanmukainen 133.4 kem?

Hakija
Toimenpide
Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

—

Rakennustdiden jatkaminen kayttéonottoon asti ennen luvan 2023-193-A
lainvoimaisuutta

Aloittamisoikeushakemus

Haetaan lupaa uudisrakennusluvan 2023-193-A mukaisten
toimenpiteiden jatkamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta 6 160 euron
vakuutta vastaan.

Tontille on myodnnetty 16.3.2023 uudisrakennuslupa 2023-193-A
kaksikerroksisen omakotitalon rakentamiseen ja yhden maalampdkaivon
poraamiseen. Hankkeelle on mydnnetty lupa 2023-376-V rakennustdiden
aloittamiseen perustustdiden osalta ennen kuin rakennuslupa saa
lainvoiman. Rakennushanke on vahaista poikkeamista lukuun ottamatta
voimassa olevan asemakaavan mukainen. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta on kasitellyt luvat uudelleen oikaisuvaatimusten
johdosta 16.5.2023. Oikaisuvaatimukset hylattiin.

Hakija hakee jatkoa aloittamisoikeudelle uudisrakennusluvan 2023-193-A
mukaisten rakennustoiden jatkamiseksi kayttdonottoon asti. Hakija
perustelee hakemusta rakennustoiden sujuvalla etenemisella ja
urakoitsijan kanssa sovitussa aikataulussa pysymisella.

Rakennustodiden aloittamisoikeuden jatkoa on haettu maankaytto- ja
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rakennuslain 144 § 3 momentissa saadetyn maaraajan kuluessa.
Rakennustdiden jatkamisen ei katsota tekevan mahdollista
muutoksenhakua hyoddyttdmaksi, joten oikeus haettujen téiden
toteuttamiselle voidaan mydntaa.

TIEDOKSI tontin [l omistajat

Esittelijan

paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
Lupa myonnetaan.

Sovelletut MRL 144 §

oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043-827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Jatta Salmi teki asiassa vastaesityksen "Aloitusoikeutta ei tule myontaa
ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.”.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Salmen vastaesitysta ei ole
kannatettu, joten se raukeaa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Salmi jatti asiasta eridvan mielipiteen. Eridva mielipide on pdytakirjan
liitteend

Liitteet
3 Jatta Salmi Eridva mielipide §88

Oheismateriaali
2023-632 - 2023-193 ja 2023-376 Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
paatos ja muutoksenhakuohjeet 16.5.2023
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Jakelu
Hakija
Naapuritontin omistajat
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72,§ 73,§ 74,8 75,8 77,§ 78, § 79,
§ 80, § 82

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 76
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 81

Valitusosoitus paatoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

103/107
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:
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Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.


mailto:helsinki.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Espoon kaupunki Poytakirja 106/107

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 83, § 84, § 85, § 86, § 87, § 88
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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