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§ 87
Uudisrakennuslupa 2023-361 Marinkallio 14
Paatdspaivamaara 8.6.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 15.6.2023
Rakennuspaikka 49-34-68-14 Marinkallio 14
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 887.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue,
kayttétarkoitus VIII(3/4),e=293+1%
Kaavanmukainen 2600.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Ceres c/o YIT Suomi Oy
PL 36
00621 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelija: Kleemola Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(.e.:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104074656Y 3431.0 3247.0 10990.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 29.03.2023 Puoltava
Eslapurlen kuuleminen 1 30.05.2023

Paapiirustukset 13 kpl

Valtakirja 2 kpl

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus ja vuokraoikeustodistus
Kiinteistorekisteriote ja rasitustodistus

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen

Hankkeen suunnittelijat



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake

Esteettdomyysmuistio

Selvitykset rakenteiden daneneristavyydesta 3 kpl
Liikennemeluselvitys

Perustamistapalausunto

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys hulevesista

Pihasuunnitelma

Vaestdnsuojapiirustus

Ennakkoneuvottelumuistio

Muistio pelastuslaitosneuvotteluista

KKT ennakkokasittelyaineisto

Korttelin yhteistilat paivittyvaan yhteisjarjestelysopimukseen
Korttelin yhteisjarjestelysopimus

Korttelin asuntojakaumatutkielma

Koko korttelin pintavesisuunnitelma

Alueen vaiheistussuunnitelma

Koko korttelin suunnitelma

Kosteudenhallinnan laadunvarmistusketjun tarkastusraportti
TEK kayttéturvallisuus

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa rakentaa 8-kerroksinen asuinkerrostalo (104074656Y).
Asuntoja tontille rakennetaan yhteensa 29 kpl ja asuntojen keskipinta-ala
on 78,0 hum2.

ASEMAKAAVA

Korttelin 34068 idanpuoleisesta osasta on laadittu asemakaavan muutos,
jolla korvattiin v.2011 vahvistunut asemakaava nro 6077 idanpuoleiselta
osaltaan. Asemakaavan muutos hyvaksyttiin 13.09.2017 ja se on saanut
lainvoimaisuuden 25.10.2017.

Tontti 14 on osa korttelikokonaisuutta asemakaavan ja kaavamuutosta
varten tehtya korttelisuunnitelmaa.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), joka koostuu
kahdeksan-, seitseman- ja kolmikerroksisista asuinkerrostaloista, LPA-
alueelle sijoitetusta kolmikerroksisesta pysakointilaitoksesta seka
yksikerroksisesta pihakannen alaisesta pysakdintilaitoksesta.

Tontilla 34-68-14 olevalle rakennusalalle saa rakentaa
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon siten, etta ylimmassa kerroksessa
saa kayttaa 3/4 rakennuksen suurimman kerroksen alasta kerrosalaan
luettavaksi tilaksi (VIII (3/4)). Tontin paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus on 2600 kem2.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,



porrashuoneiden 20m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut, seka myds jatehuoltotilat, kiinteistdnhuollon
tilat, pysakointitilat, vaestdnsuojatilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden pesutupa-, kokoontumis- ja
harrastetiloja vahintaan 1% (26 kem2) annetusta kokonaiskerrosalasta ja
10% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaisena tyo-
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiétad asumiselle. Edelld mainitut
yhteistilat saa rakentaa asemakaavan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Yhteistiloja voidaan kiinteistéjen valisin sopimuksin sijoittaa myos toiselle
tontille.

Asemakaavan mukaisesti korttelilla on yhteistiloja eri tonteilla, kuten
saunaosastoja, monitoimitila, pesula ym. - tilat esitetty liitekaaviossa.
Kortteliin on laadittu yhteisjarjestelysopimus ja pysakdintilaitosta tontilla 7
koskien hallinnonjakosopimus.

Rakennusalan pohjoisrajalla rakennuksen ulkovaipan
aanitasoerovaatimus on 32 dBA ja rakennusalan itarajalla rakennuksen
ulkovaipan aanitasoerovaatimus on 30 dBA.

Asemakaavassa annetaan lisaksi maarayksia mm. rakennusten
julkisivujen kasittelysta, piha-alueiden suunnittelusta, meluntorjunnasta,
ilmanlaadusta ja hulevesien kasittelystd. Asemakaavassa on osoitettu
ohjeellinen sijainti alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyorailylle.

POIKKEUSLUPA

ELY-keskus on 4.4.2014 myontanyt LSL 49.3 §:n mukaisen poikkeusluvan
lito-oravan elinymparistda tuhoavaa tai voimakkaasti heikentavaa
rakentamista varten ehdolla, ettd pyydystamisesta ja siirrosta on
laadittava suunnitelma ja haettava siihen lupa ELY-keskukselta.
ELY-keskus julkaisi 1.2.2019 tiedotteen, jonka mukaan Uudenmaan ELY-
keskuksen poikkeamisluvan ehdot on huomioitu Marinkallion
korttelialueella ja rakennusty6t voidaan aloittaa.

ELY-keskuksen poikkeuslupa ja muutamat muut koko korttelia koskevat
luvan liitteet on esitetty rakennuslupien 18-965-A (As Oy Espoon
Neptunus) ja 18-966-A (As. Oy Espoon Apollo) yhteydessa.

RAKENNUSHANKE

Tontti 14 on osa Marinkallion 34068 korttelia. Rakentaminen sijoittuu
kolmeen kaartuvaan rakennuslinjaan, jotka sopeutuvat rinteiseen
maastoon ja maisemaan. Lansivaylan varressa maastoon osittain
upotettu, 3 pysakdintitasoa sisaltava pysakointilaitos toimii myds suojana
liikenteen melulta. Rakennusmassoista pisin jatkaa naapuritonttien
kaartelevaa rakennusketjua, Ceres tontilla 14 on osa tata ketjua.
Rakennusten ryhmittamiselld, asuntojen suuntaamisella meren, etelan ja
lounaan suuntaan sekd meluestein luodaan kokonaisuus joka
mahdollisimman hyvin ottaa huomioon meluntorjunnalliset ja
ilmansuunnalliset tarpeet.

Korttelin lansiosa on rakennettua aluetta, idanpuoleinen osa johon tontti
14 sijoittuu on rakentumassa niin etta tontit 7-12 sekd 18 ovat valmiita ja
kaytdssa, tontit 13 ja 16 rakenteilla, tontin 15 rakennuslupahakemusta
valmistellaan, ja tontti 17 suunnitellaan lahivuosina.

Kullekin tontille sijoittuvat seitseman rakennusta rakennetaan kiinni
toisiinsa julkisivuiltaan ja rakenteiltaan yhteisena kokonaisuutena.
Lansivaylan suuntaan julkisivut ovat padosin valkobetonia. Vanhan



Jorvaksen tien suunnan julkisivut ovat parvekeseinaa. Joka huoneistossa
yhté lukuun ottamatta on parvekkeet. Yhdessa asunnossa on ns.
ranskalainen parveke. Parvekkeet lasitetaan. Jasentelyssa kaytetaan osin
kuvioitua lasia ja parvekkeiden taustaseinat ovat puupaneelia.
Rakennuksessa on keskitetty ilmanvaihto. Tasakattoiselle vesikatolle
sijoittuvat iv-konehuoneet ovat valkeata polttomaalattua peltikasettia.
Rakennusta on porrastettu siten, etta luoteispaaty on 7-kerroksinen ja ylin
kerros kasittaa nain ollen enintdan 3/4 suurimman kerroksen kerrosalasta.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan tontin UVV, LVV ja
kuivaustila seka korttelin yhteinen saunaosasto 3. Kellarikerrokseen
sijoitetaan As Oy Espoon Ceres ja As Oy Espoon Athene yhteinen
vaestonsuoja, joka toimii normaaliaikana irtaimisto- ja
ulkoiluvalinevarastona.

RAKENNUSOIKEUS

Varsinaista paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta kaytetaan
2599 kem2. Kayttamatta jaa 1 kem2. Asemakaavan sallimat
rakennusoikeuden ylitykset: porrashuoneiden kerroksittain yli 20 kem2
menevaa lisdrakennusoikeutta kaytetdan 126 kemz2, yhteistiloja
rakennetaan 50 kem2, asuntojen ulkopuolisia varastotiloja rakennetaan
197 kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta on
151 kem2. Lisékerrosala rakennetaan yhteensa 524 kem2. Rakennuksen
kerrosala 3123 k-m2. Kellarin ala on 239 m2. Vesikatolla olevan iv-
konehuoneen kokonaisala on 70 m2. Muu ala yhteensa 309 m2.
Rakennuksen kokonaisala on 3432 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Vesikatolla oleva IV-konehuone katsotaan ullakoksi, vaikka se ulottuu
raystaan yli. Perusteluna poikkeamiselle korttelin asemakaava ja hanke
jatkaa kortteliin jo toteutettujen rakennusten linjaa Poikkeamista voidaan
pitda vahaisena.

Vahaisena poikkeamisena haetaan lupaa pelkastaan sisapuoliselle
yhteydelle vesikatolle. Pelastuslaitos kayttaa ulkopuolisena paasyna
vesikatolle nostolavakalustoa. Huoltotilanteita varten ulkopuolinen paasy
jarjestetdan henkildnostimia kayttden. Tama huomioidaan rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeessa MRL-117d07 mukaan. Perustelu
poikkeamiselle: Nostolavan / henkildnostimen kaytté on turvallisempi ja
nopeampi kuin esim. ulkopuolinen tikasyhteys rakennuksen korkeus
huomioiden. Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

As Oy Espoon Cereksen 1.kerrokseen toteutetaan korttelin saunaosastoa
nro.3. Saunaosasto toteutetaan korkeanlaatuisena yhteistilana oman
vilvoittelualueen kanssa. Yhteistilan liikuntaesteinen wc-tila ei ole
molemmin kasin kaytettava. Poikkeamista voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Tontilla on asuinkerrosalaa suunnitelmassa 2439 kem2, asemakaavan
mukaisesti laskettu autopaikkavaade on 1ap/85 asunto kem2 = 29 ap,
josta 1 kpl tulee olla LE-AP. Tontin autopaikat yht. 31 ap ja 2
moottoripydrapaikkaa sijoitetaan tontille 34-68-7 rakennettuun
pysakdintilaitokseen.

Polkupy6rapaikkoja tulee rakentaa 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2
pp/asunto. Asuntopinta-ala hankkeessa on 2439 kem2. Asuntoja
hankkeessa rakennetaan 29 kpl. Polkupyoérapaikkojen
vahimmaisvaatimus on 58 pp, 1pp/30 kem2 = 75 pp. Tontin kayttéon
toteutetaan yhteensa 80 pp, jotka ovat suojatuissa UVV-tiloissa kellarissa



ja 1. kerroksessa.

Tontin vaestdonsuoja rakennetaan kellarikerrokseen S1-suojana yht. 120
kem2. Suojaan sijoitetaan seka tontin 14 etta tontin 17 suojapaikat.
Paikkaluku on 129. Rauhanajan kayttd: irtaimistovarasto,
ulkoiluvalinevarasto.

Suojatilatarve: Ceres tontti 14 (2%) 2599 k-m2 x 0,02 = 52,0 m2 Athene
tontti 17 (2% ) 2230 k-m2 x 0,02 = 44,6 m2 yhteensa 96,6 m2
Henkildmaara: Ceres suojatila 52,0 m2 / 0,75 = 69 hlé Athene suojatila
44,6 m2 /0,75 = 60 hl6 yhteensa 129 hl6a. Varsinainen suojatila 96,6 m2
Vaestonsuojaa rakennetaan 108,8 m2 Suojahuoneita: 2 kpl

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Korttelin 34-68 koko rakennushanke on esitelty 03.01.2017
esteettdmyysasiantuntijalle luvan 2018-965-A yhteydessa. Hanke on
suunniteltu esteettémyysasetusten mukaisena.
Esteettdmyysneuvottelujen muistio on luvan 2018-965-A liitteiden
joukossa.

Hankkeesta on laadittu palotekninen selvitys, jonka mukaan toteutettuna
hanke tayttaa vaadittavat palomaaraykset. Asuinrakennusten paloluokka
on P1. Asunnoista varapoistuminen tapahtuu parvekkeilta
pelastuslaitoksen nostokaluston avustuksella.

Hankkeesta on laadittu rakennuksen ulkovaipan daneneristysselvitys ja
liikennemeluselvitys, joiden mukaisesti toteutettuna asuinrakennus tayttaa
meluneristysta koskevat asemakaavamaaraykset.

Korttelin 34068 hankkeista on laadittu yhteinen hulevesisuunnitelma.
Selvitysten mukaan imeytys tontilla on kallioisuudesta johtuen vaikeaa.
Suunnitelman mukaan hulevesia kasitellaan ohjaamalla ne tontin
hulevesijarjestelmaan ja edelleen viivytysrakenteiden kautta kunnalliseen
vesiojaan.

Hankkeelle on luotu oma kosteudenhallinnan riskitaulukko, joka pohjautuu
Kuivaketju 10 -toimintamalliin. Toimeen ryhtyvan ilmoituksen mukaan
kyseisen riskitaulukon sisaltd ottaa huomioon myos tydmaa-aikaisen
olosuhdehallinnan, jolloin erilaisia kosteuden- ja
olosuhteidenhallintasuunnitelmaa ei tarvita.

Lansimetrolta ja metron rataisanndinniltd on pyydetty lausunto
rakentamista valmistelevan maisematydlupahakemuksen 2018-183-T
johdosta. HKL puoltaa (05.06.2018) hanketta ehdolla, etta kaavoitus-,
suunnittelu- ja toteuttamisty6ssa huomioidaan lausunnon mukaiset ohjeet.
Mikali mainittujen ohjeiden toteutumista ei pystyta takaamaan, tulee
suunnittelun ja rakentamisen edeta vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien
kanssa. Metroasemien laheisyydessa on tarinaherkkia laitteita, jotka
louhintatydssa on huomioitava.

Liito-oravia koskeva poikkeuslupa liittyi maisematydlupaan 049-2018-834
jolla puusto kaadettiin rakennettavilla alueilla kerralla koko korttelissa.
Nain on tapahtunut 2019 (puustokatselmus 31.1.2019). Lupa oli voimassa
31.3.2020 saakka. Asemakaavan mukainen sailytettava puusto on
puustokatselmuksen mukaan sailytetty ja suojattu, ja sijoittuu tonteille 7, 8
ja 9 jotka on jo rakennettu. Rakennuslupahakemuksen kohteena olevalla
tontilla 14 ei ole puita.

Koko korttelia 34068 koskevat lausunnot tai selvitykset on esitetty
rakennuslupien 18-965-A (As Oy Espoon Neptunus) ja 18-966-A (As. Oy
Espoon Apollo) yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta lausunnollaan 6.2.2023.



Esittelijan
paatosehdotus

Hankkeesta on neuvoteltu rakennepaallikon kanssa ja todettu, ettei
teknisen toimikunnan kasittely ole tarpeen, koska hanke jatkaa kortteliin jo
toteutettujen rakennusten linjaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Kortteliin on laadittu yhteisjarjestelysopimus, joka on luvan liitteena.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeesta on tiedotettu osalle naapureista hakijan ja osalle
rakennusvalvonnan toimesta, eika heilla ole ollut huomautettavaa.
Suuressa osassa tontteja hakija on itse omistajana ja kuultavana. MRL
133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin®oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Ennen rakentamista valmistelevia toimenpiteita tulee
rakennusvalvontakeskukselle esittaa
tydbmaasuunnitelma, jossa tulee esittdad myds
suunnitelmat siita, ettad tydmaa-alueelle taataan tyon
toteuttamisen aikana turvallinen kulku.
Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
rakennusvalvontaan ennen rakennustdiden
aloittamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kdy ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava



rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Annamaria Rouhiainen

p. 040 634 3555
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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