§ 83
Uudisrakennuslupa 2023-67 Niittykummuntie 1

Paatdspaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen

2111/10.03.00/2023

8.6.2023
15.6.2023

Rakennuspaikka 49-15-38-2
NITTYKUMPU
Pinta-ala 3667.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten

kerrosala
Hakija
Espoon Asunnot Oy
Suomenlahdentie 1
02230 Espoo
Toimenpide

syvasailioryhma

Niittykummuntie 1
02200 ESPOO

Asemakaava

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

5700.0 k-m?
0.0 k-m?

Kaksi asuinkerrostaloa (0651, 076C), pysakointilaitos (063Y),

Paasuunnittelija:  Kronlof Juha arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040590651 3890.0 3785.0 12645.0 8

2 104059076C  3997.0 3892.0 12645.0 8

3 104059063Y 1843.0 1843.0 6130.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Naapurien kuuleminen 3
kpl
Kaupunkimittausyksikkd
Kaupunkikuvatoimikunta
Lansimetro Espoo

Pelastuslaitos Lansi-
Uusimaa

14.02.2023

27.01.2023 Mahdollistava
07.02.2022 Ehdollinen
21.02.2023 Puoltava
03.03.2023 Ehdollinen



Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus,
ymparistonsuojelun
palvelualue
Kaupunkitekniikan
keskus
Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 30 kpl
Suunnitteluvarauspaatos
Kaupparekisteriote
Valtakirja
Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
ARA-paatos
Yhteisjarjestelysopimus
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Kerrosalakaavio ja -laskelma
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
PIMA-raportti
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Paarikuljetuksen tilantarvekaavio
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (B), ilmanvuotoluku 50 (1,0), E-luku
(83-84)
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys 2 kpl
Varitetyt julkisivupiirustukset
Julkisivujen varityssuunnitelma
Alueleikkaukset
Havainnekuvia
Ymparistoselvitys
VSS-piirustus
Pihasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa kahden kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka niita
yhdistavan pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen rakentamiseen.
Haetaan lupaa pihakannen paalle sijoittuvien katosrakennelmien
rakentamiseen seka syvasailioryhman sijoittamiseen.

29.03.2023 Mahdollistava

09.05.2023 Mahdollistava

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jolle sallitaan
palvelu- ja opiskelija-asumisen, liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka
asuntojen tyotilojen rakentaminen. Korttelialueelle on asemakaavassa



osoitettu kaksi enintdan kahdeksankerroksisen asuinrakennuksen
rakennusalaa ja niiden valiin yksikerroksisen pihakannen alaisen
pysakaintilaitoksen rakennusala. Asuinkerrostalojen yhteinen
enimmaiskerrosala on 5650 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat, viherhuoneet melualueella, pysakéinti-, jatehuolto-
ja kiinteisténhuoltotilat, yli kahdeksankerroksisen rakennuksen
lisduloskaytavaporrashuoneet, alueelliset muuntamotilat, liike-, tyo-,
palvelu- ja toimistotiloja katutasoon seka asumisviihtyisyytta lisaavat
porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat. Korttelin koilliskulman ulkosivulle
ensimmaiseen kerrokseen tulee rakentaa vahintdan 50 kem2:n verran
liike- tai toimitilaa, mika sallitaan luettavaksi lisakerrosalaan.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa valkoista rappausta ja/tai
valkobetonia. Merituulentien puoleisen pohjakerroksen julkisivun tulee olla
suurelta osin lasinen. Alle kahdeksankerroksisissa rakennusosissa tulee
olla viherkatto ja piharakennusten julkisivut saavat olla puuta.
Asemakaavassa on lisdksi maarayksid mm. melun, ilmanlaadun seka
huleveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myoénnetty poikkeamispaatds 49-2022-268-S, jonka
mukaan hanke voi ylittda sallitun kerrosalan 19 kem2:n verran, ylittaa
rakennusalan rajoja erinaisin mitoin, kayttaa asuntokohtaisena
autopaikkamitoituksena 0,4 ap/asunto seka varata 7,3 metrin pituinen alue
ajoliittymakieltoalueesta huoltoajoneuvolle.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltujen asuinkerrostalojen ensimmainen kerros sisaltada yhteis- ja
aputiloja sekd yhden Merituulentielle suuntautuvan 55 kem2:n suuruisen
liiketilan korttelin koilliskulmassa. Pihakannen tasolla sijaitseva 2. kerros
sisaltaa asuntojen lisaksi saunaosastot kerhotiloineen. Ylemmat kerrokset
ovat yksinomaan asuntokerroksia ja niiden paalla on
ilmanvaihtokonehuone.

Asuinkerrostalot ovat suoraan yhteydessa maanpaalliseen
pysakointihalliin ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan, johon
liittyy polkupyoravaraston sisaltava siipirakennus. Pihakannelle johtaa
ulkoportaat sen itasivulta ja huoltoajoluiska lansisivulta. Ajoyhteys
autohalliin on suunniteltu tontin etelasivulle rasiteyhteydella LPA-tontin
kautta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 115 kpl, keskipinta-alaltaan 42,1 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke. Jatteet keratadan syvasailidihin
tontin kaakkoiskulmassa. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle ja pihakannelle.
Hanke toteutetaan ARA:n korkotukilainalla.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetaan valkoista rappausta,
maantasokerroksessa tummanharmaata graafista betonia. Pihakannen
polkupydravarastolla on viherkatto. Asuinrakennusten katoille sijoitetaan
aurinkopaneeleja.



Asemakaavan mukainen rakennusoikeudellinen asuinkerrosala kaytetaan
kokonaan ja poikkeamispaatdksen sallimasta asuinkerrosalasta kaytetaan
18 kem2; yhteensa 5668 kem2. Asuinrakennusten kerrosala on yhteensa
7677 kem2, josta 585 m2 on MRL 115§:n mahdollistamaa ulko- ja
valiseindvahvuuden, vaestdnsuojan ja teknisten tilojen ylitysta seka 1368
kem2 asemakaavan mahdollistamaa lisarakennusoikeutta. Autohallin
kerrosala on 1843 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMISET
Ei vahaisia poikkeamisia.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap/ 110 kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, palveluasunnoille
vahintdan 1 ap/ 200 kem2 seka toimisto- ja liiketiloille 1 ap/ 75 kem2.
Asemakaava lisaksi sallii autopaikkama&aran vahennyksia valtion tukemille
opiskelija- ja vuokra-asunnoille seka keskitettyyn pysakaintilaitokseen
sijoittuville nimeamattémille vuorottaispysakdintipaikoille.
Poikkeamispaatos ja ARA-vahennys huomioon otettuina hankkeen
vahimmaisautopaikkamaara on 42 ap. Autopaikkoja on suunniteltu
hankkeelle yhteensa 42 ap pysakaintihalliin, johon sijoittuu lisaksi
yhteensa 30 autopaikkaa kiinteistdilta 49-15-39-1, 49-415-1-1019, 49-15-
46-1 ja 49-15-46-18.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto,
yksidille ja opiskelija-asunnoille 1,5 pp/asunto, palveluasunnoille 0,5
pp/asunto, toimisto- ja liiketiloille 1 pp/200 kem2; hankkeessa vahintaan
204 pp. Pyodrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin ulkotiloissa.
Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 204 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyoérapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
pihakannelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kaksi vdestdnsuojaa ja ne sijaitsevat asuinrakennusten
ensimmaisissa kerroksissa. Talon A vaestdnsuoja on mitoitettu 49
henkildlle ja talon B vaestonsuoja 106 henkildlle. Normaaliajan kayttona
on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus, autohalli seka piha-alueet ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdon paasy. Pihakannelle johtava
luiska ulkotilassa on esteellinen. Hankkeelle on varattu kolme LE-
autopaikkaa autohallista.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu litteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hulevesi johdetaan asemakaavaa noudattaen viivytyksen kautta
kunnalliseen hulevesiverkkoon ja osa siita erikseen pihakannen
istutuksille.

Hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-rakennusvalvontojen velvoittavan
aputilojen mitoitusohjeen vahimmaisarvot pesula-, kuivaus-, kerho-,
talosauna- ja siivoustilojen osalta. Varastotilat ovat ohjeen mukaiset.
Hakija perustelee ratkaisua Espoon Asunnot Oy:n mitoitusohjeella. Lisaksi



Esittelijan
paatéosehdotus

hakija toteaa, ettd molempien porrashuoneiden yhteyteen on sijoitettu
kuivaushuone ja kaikissa asunnossa on varaus pesutornille. Kansipihalle
suuntautuvissa sisatiloiltaan ohjetta valjemmissa talosauna- ja
kerhotiloissa on ulkoterassit.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 7.2.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakijan kiinteiston ja viereisen LPA-kiinteiston 49-15-38-3 valille on
laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu autopaikkojen
jakamisesta hakijan pysakadintihallissa, kulkuoikeuksista LPA-tontin kautta
seka LPA-tontin puolelle ulottuvista maanalaisista rakenteista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus



[ammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Noudatettava Kaupunkiliikenne Oy:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta 'Tyoskentely metroradan
laheisyydessa'.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Ennen maanrakennustdiden aloittamista on
tydmaavesien kasittelysuunnitelmaa tarkennettava
happaman sulfidisaven vaikutuksen osalta ja
toimitettava hyvaksytettavaksi Espoon
ymparistonsuojeluun.

Ennen rakentamista valmistelevien toihin ryhtymista
on maaperan haitta-ainetutkimusraportti saatettava
Uudenmaan ELY-keskuksen tietoon ja toimittava

valtion valvontaviranomaisen edellyttamalla tavalla.

Maankaivutdiden aikana maaperan laatua on
tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteitd maaperan
pilaantumisesta tai havaitaan jatejakeita, jotka voivat
mahdollisesti aiheuttaa maaperan pilaantumista tai
sen vaaraa, on viivytyksetta tehtava selvitys alueen
pilaantuneisuudesta ja oltava yhteydessa Uudenmaan
ELY-keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Mikali kiinteistdlla tehtavien maankaivu- ja muiden
rakennustdiden aikana havaitaan maaperassa
jatetayttdja, on oltava yhteydessa Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluun.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus



on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Ennen rakennustydn aloittamista on selvitettava
mahdollisten maanalaisten johtojen sijainti. Johtojen
siitamisesta on sovittava johtojen omistajien kanssa.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi




