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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 54

§ 54

Pysakointitontin vuokraaminen Suviniitysta Kiinteisto Oy Suviniityn
Pysakointi lll:lle (49-40-382-5)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kiinteistd Oy Suviniityn Pysakainti lll:lle LPA-tontin kiinteistdtunnuksella
49-40-382-5 pysakointilaitoksen rakentamista varten.

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Tontin vuosivuokra on yhteensa 7 670 euroa (90 euroa/m2) (perusvuokra).
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2021 toukokuun
indeksiluku. Vuokra tarkistetaan 1.2.2024 alkaen kalenterivuosittain
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa
suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

3
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2023. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle/vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan



laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai
vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

LovKulia  Golkentta

s m:},\{(@' ¥ Kasavuori
OVl s poonjokL= i SN 7} Kasabetge
I rkkOj a er \ Kasavuorenportti
Kesk‘é:;i,il'.“,“,‘%;j U Kyrktrask Kesku-Espoo?/ o
urheilupuisto” |5
"Brur?rll\é%nggfs;?gn Kylavainio SR
Dahl & —Jalka
e ol vaggggk g/ oy “ﬁé
S ‘
el ‘Efé “é Rk L\ 18k %4
S,

5 = ava/niol
5 ZAPS ava/n
P2 ‘% 5 = ¥, e ¥

-

4 > =

O F\’a, 5] e
25 /funl‘e > uloféikea o

y

omar;a”

My | uomaman-ca%
% ankallio

dere?. oon-@z -

i
ori & lifty < 4 B Ko i e,JOIJpJ makn U
ot 4 7 X Asukasp &%5; o i‘s‘c j 2 >
= Klnasw\,a\sk‘ yenin, 9K pine, O, NN ‘
katu 49"4 & :%;w. "’z.g;"g.!nupinf 2O
"éomh = ”takaﬁl m/"-’}' K“if,st”? 5 ;)\e»%io PP, 950 SEN o 101
frad N i @V | Jofsg
T,a'lfelpsber to,et e% o0 S oo\
@4 $0 e A /{zm Bh ool A (BTES
\ %o V:s!i(= -?E'n&\ o ,BP \dad‘é}’f/ ‘\9}(’\ e Ly
j I oD e X
\im R, \.\ Sokmvhon ""“ B Qé‘g,é AN 1% 1
"/e S P 9_, q,é, “-\a- @| Hosmarin- 2) @v:b,(;? % T
= ‘-.. ”
A | B \ S \ % B o O e e e

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 2.11.2020 § 123
varannut Keskinainen tyéelakevakuutusyhtio Elolle ja T2H Espoo Oy:lle
tontit 40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten. Varauspaatoksen perusteella kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto on jatkanut osan tonttien varausta seka myynyt ja
vuokrannut osan tonteista 09.08.2021 § 102 tekemallaan paatoksella.
Nama myydyt ja vuokratut tontit ovat paaosin toteutusvaiheessa.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 06.02.2023 § 18
tekemallaan paatokselld jatkanut tonttien 49-40-190-5, 49-40-382-5 ja
49-40-384-2 suunnitteluvarausta, joista LPA-tonttia 49-40-382-5 esitetaan
nyt vuokrattavaksi. Muiden tonttien osalta em. varauspaatds jaa voimaan
varauspaatoksen mukaisesti 31.1.2024 saakka. Keskindinen
tybeldkevakuutusyhtioé Elo ja T2H Espoo Oy ovat perustaneet Kiinteisté Oy
Suviniityn Pysakointi ll:n.

Tiedot tontista

Kiinteistd Oy Suviniityn Pysakainti lll:lle vuokrattavan tontin 49-40-382-5
pinta-ala on 2 132 nelidmetria. Vuokrainen toteuttaa tontille aluksi
valiaikaista pysakointia, jotta lahiaikoina valmistumassa olevien kohteiden
autopaikkavaatimus saadaan taytettya.



Paatoshistoria

Vuokrattavalle tontille tulee rakentaa kortteleita 40190, 40191, 40192,
40195, 40382 ja 40384 palveleva pysakaointilaitos. Vuokralainen toteuttaa
tontille alueellisen pysakdintilaitoksen ylla mainitun suunnitteluvarauksen
mukaisten tonttien rakentamisen yhteydessa.

Alueen padoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.02.2023 § 18

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
2.11.2020 § 123 paatettya ja 9.8.2022 § 102 jatkettua tonttien 49-40-190-
5, 49-40-382-5 ja 49-40-384-2 suunnitteluvarausta T2H Espoo Oy:lle ja
Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtio Elolle 31.1.2024 saakka entisin
ehdoin.

Suunnitteluvaraukseen liittyvia ehtoja:

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 6

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
9.8.2021 § 102 tehtya paatosta vuokrata T2H Oy:n ja Keskindinen
Tyo6elakevakuutusyhtio Elon lukuun perustettavalle pysakointiyhtiolle LPA-
tontti 49-40-382-6. Vuokrauspaatosta tarkistetaan D-kohdan osalta
seuraavasti:

D

vuokrataan LPA-tontti 49-40-382-6 T2H Oy:n ja Keskindinen
Tyo6elakevakuutusyhtio Elon lukuun perustettavalle pysakaointiyhtidlle
vuosivuokraan 4 104 euroa, vuokra perustuu alueen paaoma-arvoon 90
euroa/m2.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 102



Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa 2.11.2020 § 123 paatettya suunnitteluvarausta tonttien 49-40-190-5,
49-40-382-5 ja 49-40-384-2 osalta T2H Oy:lle ja Keskindinen
Tyoelakevakuutusyhtio Elolle 31.8.2022 saakka entisin ehdoin. Varaus
koskee kahta kerrostalokorttelia ja yhta pysakaintilaitostonttia.
Varauksensaajat toteuttavat alueellisen pysakaéintilaitoksen
omaperusteisesti yhdessa alueen muiden rakentajien kanssa.

B

myyda Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtio Elolle tai sen perustaman tai
perustettavan yhtién lukuun liitekartan mukaisen noin 2 560 nelidmetrin

suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-382-4) 1 813 500
euron kauppahintaan vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

C

myyda T2H Oy:lle tai sen perustaman yhtién tai yhtididen lukuun tai yhtién
mydhemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun liitekartan mukaisen noin

2 010 nelidmetrin suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-
382-4) 1 767 000 euron kauppahintaan vapaarahoitteista RS-tuotantoa
varten.

D

vuokrata T2H Oy:n ja Keskinainen Tyodelakevakuutusyhtid Elon lukuun
perustettavalle pysakdintiyhtiolle LPA-tontin 49-40-382-6 hintaan 90
euroa/m2 ja muutoin normaalein luovutusehdoin.

Kauppakirjojen padehdot:

1

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 toukokuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kdyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.



P&aatos

4

Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali ndin
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat ja kohdan D mukainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2021. Taman jalkeen paatds raukeaa.

Tontinsaaja/vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontinsaajalla/vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle/vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.11.2020 § 123

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata tontit
40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tonttienluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoitteluissa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3



Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tonttienluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla
jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali
varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus maarata varaus
kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali tonttien
suunnittelu ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tontteja koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tontteja varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia, hakemaan
tonttijakoja, poikkeamis- ja rakennuslupia hankkeiden toteuttamiseksi.

8
Korttelien suunnittelua ohjaa voimassa oleva asemakaava ja 25.8.2018
paivitetty korttelisuunnitelma.

9
Hankkeeseen suunniteltujen asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Maanvuokrasopimuksen liitekartta, 49-40-382-5

Oheismateriaali

Tiedoksi






