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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 64

§ 64

Keilaniemessa Keilalahdentien varrella sijaitsevaa
toimistorakennushanketta koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

SRV Yhti6t Oyj:lle

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya ja 6.6.2022 § 203 jatkettua
suunnitteluvarausta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkittyyn alueeseen toimistorakennushankkeen selvittdmista,
kehittamista ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka
muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 15
varata SRV Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta oheiseen
litekarttaan merkityn alueen toimistorakennushankkeen selvittamista,
kehitta-mista ja toteutusta varten. Jaosto paatti 6.6.2022 § 203 jatkaa
varausta entisin ehdoin 30.6.2023 saakka.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt
28.2.2022 § 33 seuraavaa:

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan SRV Yhti6t Oyj:lle
Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta
toimistorakennushanketta varten varatun alueen
asemakaavan laadintaa.

2

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa aloittamaan
neuvottelut valtion kanssa sopimuksesta Keilaniemen
tunnelin etelapaan hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan sisaltyvien
viela toteuttamatta olevien ramppien toteuttamisesta seka
siihen liittyvasta kustannusjaosta kaupungin ja valtion
kesken.

3

kehottaa jatkamaan kohtien 1 ja 2 valmistelua niin, etta
ramppien toteuttamisen kaynnistamisesta voidaan paattaa
30.6.2023 menness3, ja ettd samassa yhteydessa voidaan
paattdd menettelysta, jolla Keilalahdentien
toimistorakennushankkeesta saatavat tontinmyyntitulot
kohdistetaan Keha |:n ramppien toteuttamiskustannusten
kaupungin osuuteen.

SRV Yhtiot Oyj:n hakemuskirje

SRV Yhtiét Oyj on toimittanut kaupungille 17.5.2023 paivatyn kirjeen, jossa
se hakee suunnitteluvarauksen jatkamista. Suunnitteluvaraus koskee
uuden paakonttoritasoisen toimistorakennuksen selvittamista, kehittamista
ja toteutusta oheiseen karttaan merkitylle alueelle, joka sijaitsee
Keilalahdentien varrella ja rajautuu Lansivaylalta Keha I:lle johtavaan
liikenneramppiin. Kirjeessa todetaan taustaksi Keilaniemen alueen
voimakas kehittyminen ja lisdksi kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

“Osana Keilaniemenalueen jatkokehittémisté ja yritysten
sijoittumismahdollisuuksien lisGdmiseksi alueelle olemme kehittédneet
alustavaa suunnitelmaa kaavoituksen kanssa uuden / uusien
paékonttoritasoisen toimistorakennuksen /-rakennuksien sijoittumisesta
varattavaksi esitettévélle alueelle. Laadituissa suunnitelmissa
toteutettavaksi suunnitellun toimistorakennuksen laajuus on
kokonaisuudessaan n. 20 000 kem?, vaiheistetustin. 11 000/ 9 000 kem?.
Rakennus olisi aiempaan viitesuunnitelman néhden matalampi ja
kaksiosainen, n. 14 / 12 kerrosta korkea. Rakennus erottuisi kuitenkin
edelleen maamerkkimaéisesti, mutta soveltuisi kokonaisuutena
suurmaisemaan ja ympéristoénsé. Rakennettava toimistorakennus
mahdollistaa n. 1300 uuden tybpaikan sijoittumisen Keilaniemenalueelle.



Suunnitteluvarauksen alue on tallad hetkelld voimassa olevassa
asemakaavassa varattu "Maantien alueeksi (LT)”. Alueen asemakaava ei
sisélla téllé hetkelld rakennusoikeutta. Alue on voimassa olevassa
yleiskaavassa merkitty merkinnéllé TP; Tybpaikka-alue. Varausalue on
rakentamaton. Suunnitteluvarauksen alue on osana maantiealuetta
Véylaviraston hallinnassa (Laki likennejarjestelmésta ja maanteista
23.6.2005/503) ja sen k&dytdnnon tienpitoon liittyvien tehtévien hoitamisesta
vastaa Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus (Uudenmaan
ELY-keskus)’.

"Uudenmaan ELY-keskus on heiddn kanssaan kdydyissé alustavissa
keskusteluissa suhtautunut myénteisesti nyt varattavaksi esitettédvén
alueen mahdolliseen muuttamiseen nykyisestéd maantiealuekéytésta
muuhun k&yttétarkoitukseen ja ovat ottamassa mahdollisen muutoksen
huomioon omissa suunnitelmissaan mm. tehostamalla omien
liikenneratkaisujen maankayttéd mahdollisesti luovutettavalla alueella.
Alueen kéyttotarkoituksen muuttuessa muuhun, kun nykyiseen
maatiekdyttéén, palautuu alue em. lain (Laki likennejérjestelmésta ja
maanteistd 23.6.2005/503) pykéalén 91 (.. .siirtyy tienpitdjdn omistama
lakanneen maantien tiealue tien lakatessa tienpitéjéltd korvauksetta
viereiseen Kiinteistbon. Asemakaava-alueella ja alueella, jolle kunta on
paéttéanyt laadittavaksi asemakaavan, tiealue siirtyy kunnan omistukseen)
mukaisesti Espoon kaupungin omistukseen. Kaupunagilla on télléin
mahdollista kdyttdd maanmyynnisté saatavia tuloja alueelle toteutettavien
liikennejéarjestelmien rahoittamiseen.

Alueesta on kdynnistetty kaavoitustyd ja OAS-vaihe on valmistunut. Alueen
Jatkokehittdminen ja sen siséltdmaé tarvittavien selvitysten tekeminen ja
suunnitteluty® seké tarvittavat sopimiset ja jarjestelyt maa-alueen
saamiseksi nyt suunniteltuun uuteen kéytt6én ovat kdynnissé ja edellyttdé
tiivista yhteisty6td Espoon kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen seké&
SRV Yhtiét Oyj:n edustajien kesken. Hakijan tavoitteena on syyskauden
alkupuolelle suunnitellun kaavaehdotuksen késittelyn eteneminen siten,
ettd varausalueella olisi lainvoimainen asemakaava alkuvuodesta 2023.
Yhdessé toteutettavan alueen jatkokehittdmisen tavoitteena on saada
aikaan tarvittavat, varattavaksi esitettdvdn maa-alueen hallintaan ja
omistukseen liittyvéat sopimukset Uudenmaan ELY-keskuksen ja Espoon
kaupungin vélilla. Tdhan tybhon varattavaksi ajaksi ja samalla
suunnitteluvarauksen voimassaoloajaksi esitimme aikaa 31.12.2024
Saakka.”

Hanke osana Keilaniemen kehittamista

SRV Yhtiét Oyj:n ajatus Keilalahdentien lansipuolella sijaitsevan nykyisin
kayttamattoman alueen hyédyntamisesta tydpaikkarakentamiseen on
erinomainen.

Varauksensaaja on jatkanut hankkeen suunnitelmien kehittdmista ja
asemakaavan laadintaprosessi on kaynnissa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.5.-28.6.2022, jonka jalkeen
kaynnistettiin asemakaavaehdotuksen laadinta. Tavoitteena on nyt saada
asemakaavanmuutosehdotus kaupunkisuunnittelulautakuntaan
alkusyksysta 2023.

Keha I:n Keilaniemen tunnelin eteldpaan tiesuunnitelmassa esitettyjen
ramppien rakennussuunnitelmat ovat valmistuneet. Neuvottelut valtion
kanssa ramppien toteuttamisesta ovat vireilla. Yleisena tavoitteena on



Paatoshistoria

Keilaniemen alueen kehittyminen kansainvalisesti ja kansallisesti
merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen ja monipuolisen
innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka elaa tiiviissa vuorovaikutuksessa
Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletdan ja jonka erityispiirteina
ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset joukkoliikenneyhteydet seka
alati vilkas rantaraitti.

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikkenne siirtyi tunneliin 4.6.2019. Tunnelin p&alle on rakennettu
puis-to. Raide-Jokerin rakennusty6t kaynnistettiin 4.6.2019. Raide-Jokerin
likenndinti kaynnistyy viimeistaan vuodenvaiheessa 2023/2024.

Keilaniemessa on vireilla useita hankkeita: Striken Keilaniemenranta-
hanke (rakenteilla), NCC:n toimisto/asuinhanke ja SRV:n asuintornit
metrokorttelissa, Varman puutoimistorakennus, Striken Valovirta-hanke
Raide-Jokerin paatepysakin vieressa, limarisen Keilaranta 9-hanke ja sen
vierella oleva kaupunginomistama Keilaranta 11 ja niiden edustalla oleva
asuinhanke, AB Invest AS:n hotelli- ja toimistohanke, Keilaranta 3
kehittaminen (Skanska CDF QOy), Keilaranta 5 ja 7 kehittaminen (eQ
Varainhoito), Keilalahdentie 2-4 kehittaminen (DSW) seka Nordic Urban
Oy:n hyvinvointikeskus Keilaniemenrannan edustalla. Koko Keilaniemen
kehittamisen kannalta tarked on yleinen kalliopysakdintilaitos, johon taman
esityksen hanke ei voi kuitenkaan tukeutua, koska kalliopysakaéintilaitosta
ei voi metrotunnelista johtuen ulottaa riittdvan lahelle varausaluetta. Lisaksi
Keilaniemen kannalta merkittdva on Otaniemen eteldosan Kivikairan alue,
johon Aalto-yliopisto ja Senaatti-kiinteistdt ovat kehittdmassa voimakkaasti
asumista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 203

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya suunnitteluvarausta
Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan merkittyyn alueeseen
toimistorakennushankkeen selvittdmista, kehittdmista ja toteuttamista
varten. Varausta jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 15

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittamista ja
toteutusta varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotyohon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 SRV Yhti6t Oyj, varausalue 49-895-2-21

Oheismateriaali



- Varauksen jatkohakemus SRV, Keilaniemi

Tiedoksi



