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Espoon kaupunki

Kaupunginhallitus
Elinkeino- ja kilpailukykyjaos

SUUNNITTELUVARAUKSEN JATKAMINEN ESPOON KAUPUNGIN KEILANIEMEN ALUEELLA SIJAITSEVAN
MAA-ALUEEN MUUTTAMISESTA TYOPAIKKAKAYTTOON

Pyydamme kunnioittaen, ettd Espoon kaupunki jatkaisi SRV Yhtiét Oyj:lle 11.01.2021 mydnnettya ja
30.6.2023 asti voimassa olevaa suunnitteluvarausta, hakemuksessa esitetyn Espoon kaupungin
Keilaniemen alueella sijaitsevan maa-alueen uuden tyopaikka-alueen toteutusedellytysten
selvittamistd, kehittamista ja toteutusta varten. Suunnitteluvarauksen voimassaoloa on aiemmin
jatkettu 6.6.2022. Alueelle on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa nayttava, padkonttoritasoinen
toimistorakennus, maamerkkirakennus saavuttaessa Lansivaylalta Keilaniemen alueelle
(varattavaksi esitettdva alue hakemuksen liitteend).

Keilaniemen alue on kehittynyt viime vuosina voimakkaasti liike-elaman keskuksena ja alue
tunnetaan monen merkittavan ja tunnetun liike-eldaman toimijan ja porssiyrityksen toimi- ja
padkonttoripaikkana. Keilaniemen yrityskeskittyma on ainutlaatuinen ja tarked myos koko Suomen
mittakaavassa; yli puolet Helsingin porssin vaihdosta tulee alueella sijaitsevista yrityksista.
Keilaniemenalueesta monine suunniteltuine hankkeineen on kehittyméssa tulevina vuosina yha
monipuolisempi kansainvdlinen yritys-, tutkimus- ja innovaatioalue, jota taydentaa alueelle
toteutuva runsas asuntojen rakentaminen seka toteutuvat kaupanpalvelut. Alueen saavutettavuus
niin ajoneuvo- kun joukkoliikenteelld on erinomainen. Lisdksi alueen valittémassa laheisyydessa
sijaitseva Aalto-yliopisto antaa Keilaniemen tulevalle kehittamiselle erinomaiset |dhtokohdat.

Osana Keilaniemenalueen jatkokehittamista ja yritysten sijoittumismahdollisuuksien lisdamiseksi
alueelle olemme kehittaneet alustavaa suunnitelmaa kaavoituksen kanssa uuden / uusien
padkonttoritasoisen toimistorakennuksen /-rakennuksien sijoittumisesta varattavaksi esitettavélle
alueelle. Laadituissa suunnitelmissa toteutettavaksi suunnitellun toimistorakennuksen laajuus on
kokonaisuudessaan n. 20 000 kem2, vaiheistetusti n. 11 000 / 9 000 kem2. Rakennus olisi aiempaan
viitesuunnitelman ndhden matalampi ja kaksiosainen, n. 14 /12 kerrosta korkea. Rakennus
erottuisi kuitenkin edelleen maamerkkimaisesti, mutta soveltuisi kokonaisuutena suurmaisemaan
ja ympadristoonsd. Rakennettava toimistorakennus mahdollistaa n. 1300 uuden tyopaikan
sijoittumisen Keilaniemenalueelle.

Suunnitteluvarauksen alue on télla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa varattu “Maantien
alueeksi (LT)”. Alueen asemakaava ei sisalla talla hetkelld rakennusoikeutta. Alue on voimassa
olevassa yleiskaavassa merkitty merkinnélla TP; Tyopaikka-alue. Varausalue on rakentamaton.
Suunnitteluvarauksen alue on osana maantiealuetta Vaylaviraston hallinnassa (Laki
liilkennejdrjestelmadstd ja maanteista 23.6.2005/503) ja sen kdytannon tienpitoon liittyvien
tehtavien hoitamisesta vastaa Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Uudenmaan
ELY-keskus).

Vuoden 2019 lopulla valmistunut, Tapiolan Itdrannan ja Keilaniemen kaupunkialueet toisiinsa
yhdistanyt Kehd | Keilaniemessa-hanke sisdlsi Keha I:n tiealueen kattamisen (tunnelointi) lisaksi
mm. Otasolmun kiertoeritasoliittyman ja tiealueelta Keilaniemeen johtavan ramppisillan
rakentamisen seka katutoitd muun muassa Keilaniementielld. Hanketta koskevista laadituista
tiesuunnitelmista jdi vield tdssd vaiheessa myohemmin toteutettavaksi kaksi tunnelin eteldpaatyyn
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sijoittuvaa autoliikenteelle tarkoitettua lisaramppia, jotka mahdollistavat suoran ajoyhteyden
Keilaniemenalueelta Lansivaylille, niin Helsingin kun Hangon suuntaan. Nykytilanteessa, ilman
lisiramppeja ajoyhteys Lansivaylélle Keilaniemenalueelta sen eteldiset, Lansivdyldan rajoittuvat
alueet mukaan lukien tapahtuu Otasolmun kiertoeritasoliittyman kautta. On hyvin selvaa, etta
nykytilanteen mukainen liikenneratkaisu Lansivaylalle suuntautuvan liikenteen osalta ei voi enaa
pitkdan palvella alueen kasvavia lilkennetarpeita alueelle toteutettavaksi suunniteltujen
hankkeiden lahtiessa rakentumaan. Em. lisaramppien rakentaminen sisdltyy Uudenmaan ELY-
keskuksen kiireellisempien hankkeiden listalle (Uudenmaan ELY-keskus, kiireellisemmat
hanketarpeet suunnitelmakaudella 2021-2024, tilanne 6/2020). Espoon kaupunki vastaa puuttuvien
ramppien suunnittelusta. Ramppien rakennussuunnitelmat ovat valmistuneet.

Uudenmaan ELY-keskus on heidédn kanssaan kaydyissa alustavissa keskusteluissa suhtautunut
myonteisesti nyt varattavaksi esitettdvan alueen mahdolliseen muuttamiseen nykyisesta
maantiealuekaytosta muuhun kadyttotarkoitukseen ja ovat ottamassa mahdollisen muutoksen
huomioon omissa suunnitelmissaan mm. tehostamalla omien liikenneratkaisujen maankayttoa
mahdollisesti luovutettavalla alueella. Alueen kayttotarkoituksen muuttuessa muuhun, kun
nykyiseen maatiekdyttoon, palautuu alue em. lain (Laki liikennejdrjestelmasta ja maanteista
23.6.2005/503) pykalan 91 (...siirtyy tienpitdjan omistama lakanneen maantien tiealue tien
lakatessa tienpitdjalta korvauksetta viereiseen kiinteistoon. Asemakaava-alueella ja alueella, jolle
kunta on paattanyt laadittavaksi asemakaavan, tiealue siirtyy kunnan omistukseen) mukaisesti
Espoon kaupungin omistukseen. Kaupungilla on talléin mahdollista kdyttda maanmyynnista
saatavia tuloja alueelle toteutettavien liikennejarjestelmien rahoittamiseen.

Alueesta on kdynnistetty kaavoitustyo ja OAS-vaihe on valmistunut. Alueen jatkokehittaminen ja
sen sisdltama tarvittavien selvitysten tekeminen ja suunnittelutyo seka tarvittavat sopimiset ja
jarjestelyt maa-alueen saamiseksi nyt suunniteltuun uuteen kayttoon ovat kaynnissa ja edellyttaa
tiivista yhteistyotd Espoon kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen seka SRV Yhtiot Oyj:n edustajien
kesken. Hakijan tavoitteena on syyskauden 2023 alkupuolelle suunnitellun kaavaehdotuksen
kasittelyn eteneminen siten, ettd varausalueella olisi lainvoimainen asemakaava alkuvuodesta
2024. Yhdessa toteutettavan alueen jatkokehittamisen tavoitteena on saada aikaan tarvittavat,
varattavaksi esitettdvan maa-alueen hallintaan ja omistukseen liittyvat sopimukset Uudenmaan
ELY-keskuksen ja Espoon kaupungin vélilld. Téhan tyohon varattavaksi ajaksi ja samalla
suunnitteluvarauksen voimassaoloajaksi esitimme aikaa 31.12.2024 saakka.

Toivomme Espoon kaupungilta myonteista paatosta suunnitteluvaraushakemuksemme osalta.
Olemme valmiit tarvittaessa tarkentamaan ja esittelemaan hakemustamme ja siihen liittyvia
suunnitelmia yksityiskohtaisemmin. Asiaa yhtidissamme hoitavat toimitusjohtaja Saku Sipola, puh.
040 551 5953, sahkoposti saku.sipola@srv.fi ja strategisen hankekehityksen johtaja Hannu Lokka,
puh. 040 045 4342 sdhkoposti hannu.lokka@srv.fi .

Kunnioittavasti

aku Sipola
toimitusjohtaja

LITTEET Liitekartta varattavaksi esitettavasta alueesta
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