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Turvesuonristi, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 120503,
kaupunginosa 17. Laajalahti (Kv-asia)

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa

Granberg Hannu

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 8.12.2022 paivatyn ja
10.5.2023 muutetun Turvesuonristi — Torvmosskorset asemakaavan
muutoksen piirustusnumero 7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue
120503.

Partanen Tiina Elon kannattamana teki seuraavan hylkaysehdotuksen:
Kaavamuutos hylatédan haitallisten ilmastovaikutusten ja ekologisen
yhteyden vaarantamisen vuoksi ja hankkeelle osoitetaan kiireellisesti
paikka toisaalta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 12 aanella 3 aanta vastaan
hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Partanen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

Esitan eriavana mielipiteenani Risto Nevanlinnan
kaupunkisuunnittelulautakunnassa esittdman perustelun, joka kuuluu
seuraavasti: "Asemakaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuisi
maakunnallisesti tarkean ekologisen yhteyden paalle vaarantaen ja
heikentaen sita, mitd Espoon ymparistonsuojelu pitda vakavana asiana.
Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityksessa Turvesuonristin alue
on tunnistettu ekologisen yhteyden katkoskohdaksi. Uudella rakentamisella
ei saa entisestaan heikentaa ekologisia yhteyksia, vaan aikaisemmin
tehtyja toimimattomia maankayton ratkaisuja olisi ennemmin korjattava.
Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on erityisesti talta osin hyvin
puutteellinen. Kaavan toteuttamisen myo6ta alueelta poistuu melko laajasti
ennallistamiskelpoista kosteikko-/suoelinymparistda. Hankkeen
toteuttamisella esitetylle paikalle on suuri haitallinen ilmastovaikutus, kun
paksuun turvekerrokseen varastoitunut hiilivarasto menetetaan.
Rakentamisella voi olla myo6s haitallisia vaikutuksia Turvesuon nevan
tulevalle luonnonsuojelualueelle alueen vesitalouden muuttuessa. Espoon



Selostus

ymparistdnsuojelun mukaan paksujen savikerrosten ja turvemaan takia
hulevesien hallinta on poikkeuksellisen vaikeaa ja alueen osittaisen
rakentamisen tiedetaan entisestdan vaikeuttavan hulevesien hallintaa seka
lisddvan hulevesitulevien riskia. Merkittavien haitallisten luonto- ja
iimastovaikutusten lisadksi kaavamuutosalue on erittdin huonosti
rakentamiseen soveltuva. Ymparistonsuojelu katsoo lausunnossaan myos,
ettd kaavaratkaisu ei perustu kovin luotettaviin ja ajantasaisiin
luontoselvityksiin, koska luontolausunto on tehty hyvien tapojen vastaisesti
lokakuussa, jolloin monen luontoarvon havaitseminen on vaikeaa tai
mahdotonta. Luontoalueilla sijaitsevia vanhoja asemakaavoja pitaisi
tarkastella kaupunkisuunnittelukeskuksessa huolellisemmin ennen kuin
niille kdynnistetaan uusia kaavahankkeita.”

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa urheilu- ja
virkistystoimintojen seka niita tukevien palvelujen rakentaminen
Turveradantien itapuolelle sekd Tapiolan golfkeskuksen klubirakennuksen
laajentaminen ja majoitustoiminnan salliminen alueella.
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Turvesuonristi - Torvmosskorset, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7397, kasittaa korttelit 17050, 17053 ja katualueen, 17.
kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 1.3.2021 paattamaan ja 06.03.2023 jatkamaan
suunnitteluvaraukseen perustuen. Varausta on voimassa 31.3.2024
saakka.

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen suunnitteluvarauksen
saaneelta Roga Sport Oy:lté ja Tapiola City Club Oy:lIta.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 23.6.2021.

Alueen nykytila



Kaavamuutoksen alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kaupunki on vuokrannut golfkentan alueen pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Tapiola City Club Oy ja kaupungin tavoitteena on
tehda pitkdaikainen vuokrasopimus suunnitteluvarauksen saaneen Roga
Sport Oy:n kanssa korttelin 17053 pohjoisosasta.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Sinimaentiehen ja Turvesuontiehen,
idassa rakentamattomaan Turveladonkujaan, eteldssa ja lannessa
Turvesuonpuistoon (golfkentan alue) ja Kivennavanpuistoon.

Kaavamuutos sijoittuu osittain Mankkaan suljetun kaatopaikan alueelle ja
kaava-alueella sijaitsee kaatopaikan sulkemiseen liittyvia rakenteita ja
laiteita. Turvesuonpuistossa on Tapiola Golfin golfkentta ja ulkoilureitteja.
Korttelissa 17050 on golfkeskus, jota hallinnoi Tapiolan Golfkeskus TAGi.
Alueella on muun muassa klubi- ja saunatilat, ravintola, golftarvikeliike,
golfkoulu ja huoltotiloja. Pysakdintialue vie suuren osan korttelin pinta-
alasta.

Sinimaentien etelapuolella, golfkenttdan rajoittuen, on luonnonsuojelualue,
Turvetorvijakalanpuisto. Sinimaentien pohjoispuolella, vastapaata
golfkeskuksen klubirakennusta on kauppakeskus, Bredis Laajalahti.

Turveradantien itapuolella oleva kortteli 17053 on paaosin rakentamatonta,
ihmisen muokkaamaa suopohjaista metsaa. Alueen lansi- ja
pohjoispaadysta on kaadettu puita ja vahvistettu maapohjaa, nama alueet
toimivat varastoalueina. Korttelin eteldosassa on betoniasema ja
muuntamo.

Korttelin 17053 eteldosaan on tehty maantayttdja (tontit 2 ja 3). Tonttien
alueella on maaperassa todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia ja
jatejakeita tayttdmaassa. Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava
ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa
kunnostettava.

Suunnittelualueen itapuolella, noin 300 metrin paassa oleva Muolaansuo
(Turvesuon neva) on Espoon luonnon monimuotoisuuden (LUMO) -
toimenpideohjelman 2020 kohde, jota toimenpideohjelma esittaa
suojeltavaksi.

Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen itdlaidassa on Helsingin
seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) jatevesipumppaamo.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava, jossa alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan mukaisen
viheryhteystarpeen alueelle.

Espoon eteldosin yleiskaavassa suunnittelualue on varattu ensisijaisesti
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja olennaisesti muuttuvaksi
tydpaikka-aluetta varten (TP). Alue varataan ensisijaisesti yksityisille
palveluille, hallinnoille ja liiketoiminnalle. Alueella voidaan sallia myds
koulutus-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka alueelle soveltuvaa teollisuutta
ja varastointia. Tyopaikkarakentamisen tulee olla ymparistovaikutuksiltaan
liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja. Alueen ottaminen yleiskaavassa
suunniteltuun kayttdon on tarkoitettu perustuvaksi asemakaavaan.
Suunnittelualueen reunoilla on osittain myos virkistysaluetta (V), johon on
merkitty virkistysyhteys.



Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Voimassa olevat asemakaavat:

Korttelin 17050 ja golfkentan alueella on voimassa alue 120800
Kiiltokallionpuiston asemakaava (lainvoimainen 17.3.2010). Kortteli 17050
on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).
Suurin sallittu kerrosluku on kolme ja rakennusoikeutta on 5 000 k-m?.
Sallitusta rakennusoikeudesta 30 % voidaan kayttaa urheilutoimintaan
liittyviin myymala- ja ravintolatiloihin (m30 %). Liséksi korttelissa on
muuntamolle varattu rakennusala (vm) ja puhdistettava/kunnostettava alue
(saa). Golfkentta on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-
1), johon saa rakentaa golfkentan, ja jonka saa aidata. Molempien alueiden
autopaikat tulee sijoittaa korttelin 17050 (YU) alueelle. Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan yksi autopaikka 200 kerrosnelidmetrid kohti.

Ennen kaikkea rakentamista pitaa selvittdd onko alueen aiempi toiminta
(kaatopaikka) aiheuttanut maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ymparistonsuojelulain (86/2000) 75—78 §:ssa mainittuja seurauksia tai
velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi. Alueelle saa rakentaa yhden asunnon kiinteiston hoidon
kannalta valttdamatonta henkildkuntaa varten.

Korttelin 17053 ja Turveradantien alueella on voimassa asemakaava, alue
120500 Turvesuo (lainvoimainen 16.10.1991). Kortteli 17053 on osoitettu
toimisto-, tai ymparistohaittoja aiheuttamattomien toimintojen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTV-y). Kortteliin saa sijoittaa
rakennuksen toimintaan liittyvia nayttely- ja myyntitiloja enintaan 20 %
rakennusoikeudesta. Turvesuontien vartella rakennusten pohjakerroksista
on varattava 30 % myymala- ja/tai nayttelytilaksi. Suurin sallittu kerrosluku
on viisi, tehokkuusluku e=1.0 ja likimaarainen korkeusasema 12,25.
Korttelin pohjois-, lansi- ja etelareunalla on alueen osa, joka on tiiviisti
istutettava puilla ja pensailla.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 6.2.- 7.3.2023.
Nahtavilldoloaikana ei jatetty muistutuksia. Nahtavilldolon paatyttya jatetiin
yksi myohastynyt muistutus, muistutuksesta ei tullut muutoksia kaavan
asiakirjoihin.

Lausuntoja saatiin nelja ja kannanottoja kolme.

Lausuntojen ja kannanottojen johdosta kaavan tehtiin seuraavat

tarkistukset:

Kaavan maarayksia tarkennettiin saastuneen maan osalta YU-1 ja KTY-1

alueilla. Tarkistettiin maaraysta lisdamalla:

- Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle
tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava

- Haittojen estaminen tulee osoittaa riittavin selvityksin ja suunnitelmin

- KTY-1 Kkorttelinosaan merkittiin uusi muuntamovaraus

Korttelin 17050 (YU-1) osalta kaavamaarayksia taydennettiin Mankkaa

vanhan kaatopaikan sulkemiseen liittyvilla maarayksilla:

- Ennen alueen rakentamista on laadittava pohja- ja orsiveden
hallintasuunnitelma, Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta
toimenpiteista ei aiheudu muutoksia likaantuneen orsi- tai pohjaveden



laajuuteen seka Korttelialueella on kaatopaikan sulkemiseen liittyvia
rakenteita, jotka tulee ottaa huomion

Kaavaan lisattiin uusi pykala 7, kestava rakentaminen:

- Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan kaava-alueen rakentamisessa
muodostuvia ja kaytettavia massoja ja materiaaleja mahdollisimman
tehokkaasti

Korttelin 17053 alueelle lisattiin uusi maarays myymala- ja palvelutilojen

maaraa koskien:

- m 20 % merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia kortteliin sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda myymala- ja palvelutiloja varten

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan urheilu- ja virkistystoimintojen
ja -tilojen rakentaminen Laajalahdessa. Samalla parannetaan eri
ikaryhmille sopivien liikuntamuotojen saavutettavuutta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,1 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on

31 810 k-mZ2. Aluetehokkuus on ea=0.31. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus pienenee noin 48 200 k-m?. Kaavamuutoksessa ei
osoiteta vakituista asumista. Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen
maara lisadntyy noin 60 tyopaikalla, (yksi tydpaikka/45 k-m?). Arvio
tyopaikoista on laskettu hakkeiden ilmoittamien palvelutilojen maarasta.

Korttelialueet

Kortteleiden piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida alueiden
turvallisuus, viihtyisyys ja pienilmasto. Ulkotiloja tulee jasentaa istutuksin.
Kaavakarttaan on merkitty eri tavoin istutettavia alueita, puilla ja pensailla
istutettava alueita seka pensailla istutettava alue, joka mahdollistaa
maaldmpdtuotannon. Lisaksi on merkinta istutettava alue, joka edellyttaa
istutuksia hulevesien hallintaan tarkoitetuille alueille.

Korttelien rakentamisella ei saa aiheuttaa haittaa olevien katujen
rakenteille, suljetun kaatopaikan rakenteille eikd kohtuuttomasti
hankaloittaa viereisten alueiden kaavan mukaista rakentamista.
Korttelialueiden rakentamisesta tai kaytosta ei saa aiheutua haittaa
I&heisten luonnonsuojelualueiden, Mankkaanpuron tai sailyvan suoalueen
luonnolle tai vedenlaadulle.

Rakennusten energiaratkaisuissa tulee kayttda energiaa saastavaa
tekniikkaa seka pyrkia kayttdmaan energiaa tuottavia vahahiilisiin
ratkaisuja. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan
laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikastuttavia.

Korttelialueiden hulevesista tulee huolehtia kaavan maaraysten 4 §
mukaisesti.

Koko suunnittelualue kuuluu erittdin todennakoéisten sulfidisavien
esiintymisalueeseen. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista (maaraysten 6 §).

Kortteli 17050, YU-1



Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jonka
alueelle voidaan sijoittaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia majoitus-
liike- ja toimistotilaa. Korttelialueen pinta-ala on noin 18 409 m? ja
rakennusoikeus 5 000 kerrosneliometrid. Korttelialueella sallitusta
kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttdd myymala ja palvelutiloja varten.

Korttelin kayttotarkoitus sallii alueella olevat toiminnot ja niiden lisaksi
majoitustilat. Rakennusoikeutta korttelissa on 5 000 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeuteen ei esitetd muutosta. Korttelialuetta laajennetaan
golfkentan puolelle noin 640 nelidmetria lyontikatoksia varten.
Rakennusten korkeus pysyy nykyisena.

Rakennusalaa laajennetaan Turveradantien suuntaan noin 730
nelidmetria. Tdman laajennuksen korkeus vastaa noin neljaa kerrosta
(korkeusasema +30 mpy). Rakennusalalle (kl) saa sijoittaa urheilu- ja
virkistystoimintaa seké néaita palvelevaa majoitus-, liike- ja toimistotilaa.
Laajennuksen tulevien majoitustilojen Sinimaentien ja Turveradantien
puoleiset julkisivut tulee suojata liikenteen melulta. Kadun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta julkisivuun kohdistuvan aanitason ja majoitustiloissa
havaittavan aanitason A-painotettu erotus on vahintdan 31dB.

Alueen rakennusoikeudesta enintdan 30 prosenttia sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa myymala- ja palvelutiloja varten (m30 %).

Korttelialue sijoittuu Mankkaan suljetun kaatopaikan ymparistéluvan
alueelle, ja alueella sijaitsee kaatopaikan sulkemiseen liittyvia rakenteita.
Rakentamisessa on huomioitava kaatopaikan sulkurakenteet seka
Turveradantien varressa oleva patoseina, joita ei saa vaurioittaa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta toimenpiteista ei aiheudu
muutoksia likaantuneen orsi- tai pohjaveden laajuuteen. Ennen
rakentamista on laadittava pohja- ja orsivesisuunnitelma.

Kortteli 17053 YU-2

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa myo6s urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevaa liike- ja toimistotilaa.

Korttelialueen pinta-ala on noin 37703 nelidmetria ja rakennusoikeus

13 000 kerrosneliometria. Rakennusoikeus sisaltaa pelihallit (noin 11 300
k-m?) ja palvelutilat (noin 1 700 k-m?). Palvelutiloihin kuuluvat mm.
vastaanotto, ravintola, kioski, pukuhuoneet ja varasto. Rakenteiden ja
laitteiden ylin korkeusasema vastaa noin kolmea kerrosta (+25,0 mpy).

Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa pituusvaikutuksen vahentamiseksi
esimerkiksi materiaaleilla, vareilla seka taiteen ja valaistuksen keinoin.

Alueen rakennusoikeudesta enintdan 20 prosenttia sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa myymala- ja palvelutiloja varten (m20 %).

Korttelialue tulee toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.
Kortteli 17053, KTY-1
Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa

toimistorakennuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds urheilu- ja



virkistystoimintaa palvelevaa liike- ja toimistotilaa, myymala ja palvelutiloja
saa olla enintdan 20 prosenttia sallitusta kerrosalasta.

Korttelialueen pinta-ala on noin 27 620 nelidmetria. Alueen rakennusoikeus
maaraytyy tonttitehokkuusluvun e=0.50 mukaan, joka vastaa noin 13 810
kerrosneliometria. Rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema
maaritellaan +25,0 mpy, joka vastaa noin kolmea kerrosta.

Rakennusten julkisivusivuja tulee jasentaa pituusvaikutuksen
vahentamiseksi esimerkiksi materiaaleilla, vareilla seka taiteen ja
valaistuksen keinoin.

Korttelin 17053 tonttien 2 ja 3 alueella on maaperassa todettu kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia ja jatejakeita tayttdmaassa. Alueen maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava. Haittojen estaminen tulee
osoittaa riittavin selvityksin ja suunnitelmin rakennusluvan yhteydessa.

Korttelialueelle varataan rakennusala uudelle muuntamolle (vm).
Korttelialue tulee toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.
Suojaviheralue EV, aluetta saa kayttaa hulevesien hallintaan

Alueen pinta-ala on noin 9 400 nelidmetria. Suojaviheralueelle on osoitettu
tilavaraus hulevesien hallintaan liittyville rakenteille, kdytannodssa
suurehkolle avo-ojalle, joka palvelee laajan alueen hulevesien johtamista ja
hillitsee hulevesitulvariskia.

Suojaviheralueen lapi voidaan rakentaa jalankulku- ja pyoraily- seka
ajoyhteydet korttelin 17053 alueelle. Ajoyhteys ei saa heikentda hulevesien
hallintaa alueella. Alueella nykyisellaan sijaitseva hulevesien viivytys-
/laskeutusallas sijoittuu suojaviheralueelle.

Muut alueet

Suunnittelualueessa on mukana Turveradantien katualuetta ja
Turvesuontien katualuetta.

Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen italaidassa on, Helsingin
seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) jatevesipumppaamo.

Liikenne

Kaavamuutoksessa ei osoiteta rakennettavan uusia katuja. Nykyinen
Turveradantiella oleva Tapiola Golfille johtava kolmihaaraliittyma
muutetaan nelihaaraliittymaksi. Uusi idan puoleinen haara palvelee
korttelin 17053 pohjoisosaan sijoittuvaa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta. Korttelin 17053 eteldosaan
sijoittuvan toimitilarakennusten korttelialueen ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Turveradantiella jo olemassa olevan kolmihaaraliittyman kautta eika
littymaan esitetd muutoksia.

Kaavamuutoksen yhteydessa mahdollistetaan ajoliittyma Turvesuontielta
nykyisen rakentamattoman Turveladonkujan katualueen kautta korttelin
17053 pohjoisosaan sijoittuvalle urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle. Jos Turveladonkuja toteutetaan



tulevaisuudessa kaupungin katuna, tullaan korttelin ajoneuvoliikenne
jarjestdmaan sen kautta Turvesuontielle.

Kortteleiden pysakointi on esitetty jarjestettdvan maantasossa.

Autopaikkoja vaaditaan toteutettavan seuraavasti:
- urheilu- ja liikuntapaikat 1 ap/200 k-m?

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/50 k-m?

- majoitustilat 1ap/150 k-m?

- varastot 1 ap 200 k-m 2

- teollisuustilat 1 ap/200 k-m?

Suunnitelmissa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen siten, ettad ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Majoitustiloihin liittyvat parvekkeet ja
terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintaan on kiinnitetty erityistd huomiota silla uudet
korttelialueet rakentuvat suoalueelle ja tulvaherkan Mankkaanpuron
valuma-alueelle. Alueelle laaditun laajan hulevesiselvityksen suositusten
mukaisesti itdiselle ja lantiselle osalle on annettu eri viivytysmitoitukset
johtuen alueiden maaperan erilaisuudesta. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, luontopohjaisena
ratkaisuna.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella ja erityisesti itaisten korttelien rakentumisella on
huomattavat vaikutukset alueen vesiolosuhteisiin. Lisaksi alueen
pohjaolosuhteista johtuen ilmastovaikutuksetkin ovat merkittavat.
Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu erillinen
ilmastovaikutusten selvitys.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Turveradantien liittymajarjestelyiden muutoksista syntyy kustannuksia
muutettaessa nykyinen kolmihaaraliittyma nelihaaraliittymaksi. Liittyma on
mahdollista toteuttaa ensimmaisessa vaiheessa valo-ohjaamattomana,
jolloin kustannukset ovat pienemmat. Pidemmalla tahtaimella liittyma
esitetdan toteutettavaksi valo-ohjattuna. Valo-ohjauksen toteuttamisesta
tulee kustannuksia. Suunnittelussa on pyritty ratkaisuihin, joissa alueen
katuverkon jarjestelyihin tehdaan mahdollisimman vahan muutoksia alueen
haastavien pohjaolosuhteiden vuoksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavaratkaisussa rakentamista on osoitettu turvemaalle Turveradantien

itdpuolella, mikd aiheuttaa muutoksia maaperan olosuhteissa ja
lapaisevyydessa. Kaavan mukaisesta rakentamisesta YU-2 ja KTY-1



alueilla syntyy merkittavia, paikallisia muutoksia maaperaan, kun alueella
on tehtava suuria massanvaihtoja.

Kaava-alue on vesien hallinnan osalta hyvin haastava.
Kaavamuutosalueen hulevedet virtaavat Mankkaanpuroon ja sita kautta
Grasanojaan, kumpikin naista vesistoista on tunnistettu tulvaherkaksi.
Nykyinen suoalue on toiminut tehokkaana vesien varastointialueena ja
purkuvirtaamat alueelta ovat olleet todennakadisesti hyvin vahaiset. Alueen
rakentumisen myota vesitasapaino alueella muuttuu olennaisesti ja
merkittava osuus nykyisesta viivyttavasta ja vesia imeyttavasta seka
vapaasti tulvivasta suoalueesta poistuu. Kaavamaarayksissa on huomioitu
normaalia suurempi hulevesien viivytystarve alueella, lisdksi on ohjattu
hulevesia imeyttavien rakenteiden toteuttamiseen siella missa maapera
sen sallii. Mankkaanpuron tulvariski on huomioitu kaavamaarayksilla,
joiden mukaan hulevesirakenteiden purkuvirtaamaa on kuristettava ja sen
tulee vastata alueen nykytilaa. Hulevesirakenteille on varattu erilliset
tilavaraukset seka suojaviheralueella (EV-1) ettd korttelialueilla.
Tilavaraukset on tehty alueelle laadittujen hulevesisuunnitelmien
mukaisesti.

Kaavamaarayksilla on pyritty minimoimaan haitalliset vaikutukset mitka
alueen rakentumisesta voi valittya [ahiymparistoon. Naita haitallisia
vaikutuksia saattaa syntya vesiolosuhteiden muutoksista, joiden
seurauksena myos kasvillisuus saattaa muuttua. Kokonaisvaikutuksia
vahentaa osaltaan kaava-alueen itdpuolella viheralueena sailyva suoalue.

Turvesuonristin asemakaavamuutoksen toteuttaminen kaavavaiheen
hankesuunnitelmien mukaisesti aiheuttaa vaistamatta
kasvihuonekaasupaastoja, pienentada alueen hiilivarastoja ja -nieluja seka
vaikuttaa ilmastonmuutokseen sopeutumiseen. Kaava-muutoksen
kokonaispaastot ovat noin 117 500 t CO2 ekv. 50 vuoden tarkastelujakson
aikana. Paastoista noin 84 400 t CO2 ekv. aiheutuu rakentamisen aikana
(sis. esirakentaminen, rakennusten rakentaminen, likenne rakentamisen
aikana, poistuva hiilivarasto). Turvesuon alueelta poistuu rakentamisen
aikana noin 55 300 hiilidioksi-diekvivalenttitonnia vastaava maara
hiilivarastoa (noin 15 000 t C). K&yton aikana 50 vuoden aikana aiheutuu
noin 33 100 t CO2 ekv., josta suurin osa aiheutuu liikenteesta (sis.
rakennusten kayttdma energia ja kavijaliikenne).

Merkittavimmat tunnistetut riskit iimastonmuutokseen sopeutumisen
kannalta liittyvat Turvesuonristin alueella vesiolosuhteiden ja maaperan
l&paisevyyden muutoksiin Turveradantien itapuolella, hulevesien,
sadannan ja tulvien lisddntymiseen seka kasvillisuuden varjostuksen ja
maata sitovan vaikutuksen pienenemiseen ja kuivuuden ja paahteisuuden
lisdantymiseen.

Alueelta poistettavia turvemaita on mahdollista osittain hyoty kayttaa.
Lisaksi jo tehtyjen massanvaihtojen alueella tehtavista kaivannoista
syntyvida maamassoja on mahdollista hy6dyntaa lahialueen
esirakentamisessa. Nailla toimenpiteillda voidaan hieman pienentaa
syntyvia ilmastovaikutuksia.

Ekologinen yhteys

Kaava-alueen rakentumisella on heikentava vaikutus maakunnalliseen
viheryhteys-tarpeeseen ja paikallisesti tarkedan ekologiseen yhteyteen.
Ekologiset yhteydet eivat kuitenkaan katkea alueen rakentumisen

seurauksena. Nyt laaditun asemakaavamuutoksen ja voimassa olevan



Paatoshistoria

asemakaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset suhteessa alueen
nykytilaan ovat samankaltaiset.

Kaava-alueen rakentumisella on heikentava vaikutus maakunnalliseen
viheryhteystarpeeseen ja paikallisesti tarkedan ekologiseen yhteyteen.
Ekologiset yhteydet eivat kuitenkaan katkea alueen rakentumisen
seurauksena. Nyt laaditun asemakaavamuutoksen ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset suhteessa alueen
nykytilaan ovat samankaltaiset.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella, etela- ja itdpuolella on tehty havaintoja
lito-oravasta. Alueelta laaditussa luontolausunnossa todetaan seuraavaa:
"Suoalueen ymparilla on aiemmassa selvityksessa havaittu liito-oravan
elinpiireja. Kaavamuutosalueen metsa ei ole lajin suosimaa ymparisto, eika
siind todennakoisesti ole lajin lisdantymis- tai levahdyspaikkaa.
Laajalahden alueella tehdyssa seurantatutkimuksessa havaittiin
radiolahettimella varustetun liito-oravan liikkuvan eri puolilla suoalueen
reunametsia, joten on tietenkin mahdollista, etta liito-oravat liikkuvat myés
puustoa pitkin suon yli sopiville metsaalueille.”

Viitesuunnitelma ja korttelisuunnitelma

Korttelin 17050 alueesta on tehty viitesuunnitelma ja kortteli 17053
pohjoisosasta korttelisuunnitelma.

Perittivat maksut

Hakijat ovat maksaneet 23.8.2021 ja 26.7.2021 kaavoitus- ja
kuulutuskustannuksista 50 %.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 6 900 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.05.2023 § 59

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot

on annettu Turvesuonristin asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
120503,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 8.12.2022 paivatyn ja
10.5.2023 muutetun Turvesuonristi- Torvmosskorset piirustusnumero
7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503



Kasittely

Paatos

3

asemakaavan muutoksen hakijoille, ettéd kaupunki tulee MRL 59 §:n
mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 6 900
euroa tdman paatdksen yhteydessa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
asian hylkdysehdotuksen: "Kaavamuutos hylataan ja hankkeelle, joka on
hyva ja kannatettava, osoitetaan Kiireellisesti paikka, joka on esitetylle
kaavoittamiselle sopiva. Perustelut: Asemakaavassa osoitettu
rakentaminen sijoittuisi maakunnallisesti tarkean ekologisen yhteyden
paalle vaarantaen ja heikentaen sita, mitd Espoon ymparisténsuojelu pitaa
vakavana asiana. Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityksessa
Turvesuonristin alue on tunnistettu ekologisen yhteyden katkoskohdaksi.
Uudella rakentamisella ei saa entisestdan heikentaa ekologisia yhteyksia,
vaan aikaisemmin tehtyja toimimattomia maankayton ratkaisuja olisi
ennemmin Kkorjattava. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on erityisesti
talta osin hyvin puutteellinen. Kaavan toteuttamisen myo6ta alueelta poistuu
melko laajasti ennallistamiskelpoista kosteikko-/suoelinymparistoa.
Hankkeen toteuttamisella esitetylle paikalle on suuri haitallinen
ilmastovaikutus, kun paksuun turvekerrokseen varastoitunut hiilivarasto
menetetdan. Rakentamisella voi olla myos haitallisia vaikutuksia
Turvesuon nevan tulevalle luonnonsuojelualueelle alueen vesitalouden
muuttuessa. Espoon ymparistdnsuojelun mukaan paksujen savikerrosten
ja turvemaan takia hulevesien hallinta on poikkeuksellisen vaikeaa ja
alueen osittaisen rakentamisen tiedetdan entisestaan vaikeuttavan
hulevesien hallintaa seka lisdavan hulevesitulevien riskia. Merkittavien
haitallisten luonto- ja ilmastovaikutusten lisaksi kaavamuutosalue on
erittdin huonosti rakentamiseen soveltuva. Ymparistonsuojelu katsoo
my0s, ettd kaavaratkaisu ei perustu kovin luotettaviin ja ajantasaisiin
luontoselvityksiin, koska luontolausunto on tehty hyvien tapojen vastaisesti
lokakuussa, jolloin monen luontoarvon havaitseminen on vaikeaa tai
mahdotonta. EKY:n antamat suunnitteluvaraukset eivat voi olla
kaavoitusautomaatti vaan niitad on voitava tarkastella kriittisesti, koska
EKY:n paatosten taustalla ei ole kaavoituksen tai ymparistonsuojelun
asiantuntemusta. Luontoalueilla sijaitsevia vanhoja asemakaavoja pitaisi
tarkastella kaupunkisuunnittelukeskuksessa huolellisemmin ennen kuin
niille kaynnistetdan uusia kaavahankkeita”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan hylkdysehdotusta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA aania tuli 10 ja El 4ania 3. Aadnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanella kolmea (3) vastaan paattaneen asian esittelijan paatdésehdotuksen
mukaisesti.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Nevanlinna jatti paatoksesta eriavan mielipiteen, joka on lisatty asian
liitteisiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2023 § 3

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Turvesuonristin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 120503,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.12.2022 paivatyn
Turvesuonristi - Torvmosskorset asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
asian hylkdysehdotuksen: "Hanke hylataan ja sille osoitetaan paikka, joka
on esitetynlaiselle kaavoittamiselle sopiva. Perustelut: Asemakaavassa
osoitettu rakentaminen sijoittuisi maakunnallisesti tarkean ekologisen
yhteyden paalle vaarantaen sen. Espoon ekologisen verkoston nykytila -
selvityksessa Turvesuonristin alue on todettu ekologisen yhteyden
katkoskohdaksi. EKY:n antamat suunnitteluvaraukset eivat voi olla
kaavoitusautomaatti vaan niitd on voitava tarkastella kriittisesti, koska
EKY:n paatosten taustalla ei ole kaavoituksen asiantuntemusta.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan hylkdysehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 10 ja El 4ania 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanella kolmea (3) vastaan paattaneen asian esittelijan paatdésehdotuksen
mukaisesti.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 161

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi



Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot on annettu
Turvesuonristin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 120503,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.12.2022 paivatyn
Turvesuonristi - Torvmosskorset asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Ullen kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus pdydallepanosta hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 18.1.2023
pidettavaan kokoukseen.

1 Aanestys § 152

- 120503b Turvesuonristi asemakaava

- 120503b Turvesuonristi ajantasakaava

- 120503b Turvesuonristi maaraykset

- 120503 Turvesuonristi, selostus KSL 10.5.2023
- 120503 Selostuksen liitteet KSL 10.5.2023



