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Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.05.2023 § 64

§ 64
Puolarmaenmaja, vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyminen,
alue VK4007, 46. kaupunginosa Latokaski

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa-Kai

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Puolarm&enmaja vaiheittaisen asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue VK4007

2

hyvaksyy 20.3.2023 paivatyn Puolarmdenmaja — Bolobackshyddan
vaiheittaisen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7462, 46.
kaupunginosassa Latokaski, alue VK4007

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 2
000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella muutetaan ajoneuvoliittymien

sijainteja kiinteistdilla. Nykyisin tontille 31 kuljetaan tontin 30 kautta.
Liittymia muutetaan niin, ettd molemmille tonteille on mahdollisuus
jarjestda oma ajoneuvoliittyma Finnoontielle, niin, ettd kulkua toisen tontin
kautta ei tarvitse jarjestdd. Nykytilassa voimassa olevassa asemakaavassa
sijainnille on osoitettu liittymakielto, joten asian ratkaisemiseksi on tarpeen
laatia kaavamuutos. Kaikilta muilta osiltaan nykyinen voimassa oleva
asemakaava jaa voimaan.

Vaiheittaisessa asemakaavanmuutoksessa liittymakieltoa avataan
kahdeksan metrin matkalta kiinteistorajan kohdalla niin, ettd molemmille
tonteille jaa mahdollisuus rakentaa oma ajoneuvoliittyma. Asemakaavan
muutos mahdollistaa erilliset ajoliittymat molemmille tonteille mutta ne
suositellaan toteuttamaan yhtena ajoliittymana tonttien rajalta. Aiempi



asemakaavanmukainen ajoneuvoliittyman paikka merkitdan osaksi, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Puolarmaenmaja- Bolobackshyddan, vaiheittainen asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7462, kasittaa korttelin 46111 kiinteistot
49-46-111-30 ja 49-46-111-31, 46. kaupunginosassa Latokaski, alue
VK4007

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut alueen maanomistajalta.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 7.12.2022 paivatylla kuulemiskirjeella,
jonka johdosta osallisille on varattu tilaisuus mielipiteen esittdmiseen MRA
30 §:n mukaisesti.

Alueen nykytila

Suunnittelualueena on Latokasken kaupunginosassa osoitteissa
Finnoontie 29 ja 31, korttelissa 46111 sijaitsevat tontit 30 ja 31. Alue on
osana Latokasken pien- ja rivitalovaltaista asuinaluetta. Tontit sijaitsevat
Finnoontien varrella, Puolarmetsdnkadun pohjoispuolella. Nykytilassa
molemmilla tonteilla sijaitsee yksi yksiasuntoinen omakotitalo seka
talousrakennuksia.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaava 2050:ssa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Espoon etelaosien
yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osaksi asuntoaluetta (A).



Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Eestinkallio 431012
(hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.11.1988). Siina suunnittelualue on
merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Kiinteiston
rakennustehokkuudeksi on osoitettu €=0.20 ja suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi Il. Rakennusalan lansipuolelle on merkinnalld osoitettu
rakennusalansivu, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 34 db(A). Paaasiallisesti maanpaallista kellarikerrosta
ei saa rakentaa kaksikerroksisiin rakennuksiin. Autopaikkoja on
rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. Kaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi saa asuntoa kohti rakentaa enintdan 50 m? veranta- ja
kasvihuonetilaa tai aurinkoenergian talteenottoa varten tarvittavaa tilaa.
Naiden tilojen paaasiallisena seinamateriaalina tulee kayttaa lasia.
Kiinteistdn lansipuolelle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Nuolimerkinnalla on lansipuolelle
osoitettu ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Vuorovaikutus on suoritettu kuulemiskirjeella. Osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 27.12.2022 mennessa.

Kuulemiskirjeesta saatiin yksi mielipide. Mielipiteessa todettiin
kaavamuutosalueen ympariston liikennejarjestelyista ja toivottiin niita
tarkasteltavan kokonaisuutena osana Puolarm@enmajan kaavaprosessia.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
20.3.2023. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 3.-18.4.2023

Nahtavilldoloaikana saatiin kaksi lausuntoa. Caruna totesi, etta
kaavamuutoksella ei ole vaikutusta sahkonjakeluun. HSL:lI4 ei ollut
huomautettavaa kaavamuutoksesta. Muistutuksia ei jatetty.

Asemakaavan muutos

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytté- ja rakennuslain muutoksen 50 §:n 2
momentin mukaisesti asemakaavan muutos voidaan laatia myo6s
vaiheittain. Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella voidaan muuttaa
ainoastaan rajattua asiakokonaisuutta, eivatkd muutoksen vaikutukset saa
ulottua laajalti muihin voimassa olevassa asemakaavassa kasiteltyihin
asioihin.

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella muutetaan ajoneuvoliittymien
sijainteja kiinteistoilla. Nykyisin tontille 31 kuljetaan tontin 30 kautta.
Liittymia muutetaan niin, ettd molemmille tonteille on mahdollisuus
jarjestdaa oma ajoneuvoliittyma, niin, ettd kulkua toisen tontin kautta ei
tarvitse jarjestaa. Nykytilassa voimassa olevassa asemakaavassa
sijainnille on osoitettu liittymakielto, joten asian ratkaisemiseksi on tarpeen
laatia kaavamuutos. Kaikilta muilta osiltaan nykyinen voimassa oleva
asemakaava jaa voimaan.

Vaiheittaisessa asemakaavanmuutoksessa liittymakieltoa avataan
kahdeksan metrin matkalta kiinteistérajan kohdalla niin, ettd molemmille
tonteille jAd mahdollisuus rakentaa oma ajoneuvoliittyma. Asemakaavan
muutos mahdollistaa erilliset ajoliittymat molemmille tonteille mutta ne
suositellaan toteuttamaan yhtena ajoliittymana tonttien rajalta. Aiempi



Liitteet

Oheismateriaali

asemakaavanmukainen ajoneuvoliittyman paikka merkitdan osaksi, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Koska alueella muutetaan vain ajoneuvoliittymien sijaintia, muutos
laaditaan vaiheittaisena asemakaavan muutoksena koskien ainoastaan
kyseista asiakokonaisuutta. Kaikilta muilta osiltaan alueen voimassa
olevien asemakaavojen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.
Asemakaavan muutoksilla ei ole nain ollen vaikutusta muun muassa
alueen rakennusoikeuteen.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 19.12.2022 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely
Ote ilman liitteita: hakija(t)

Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY
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VK4007 Puolarmaenmaja, lausuntojen lyhennelméat ja vastineet

VK4007a Puolarmadenmaja asemakaava
VK4007 Puolarmadenmaja kaavaselostus ja liite



