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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 56 19.04.2023

§ 56
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 12.4.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 57
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Ville Laakso ja Mika Hentunen.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 58 19.04.2023

§ 58
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi:

Ymparisto- ja rakennusvalvontalautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
lausunnot, paatdkset ja kirjelmat:

Rekisterdinnit ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan:

Betset Betoni Oy:n osoitteessa Rajapaaluntie 7 sijaitseva kiintea
betoniasema on merkitty ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan 28.03.2023
YSL 116 §:n mukaisesti.

Kasittely
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistojohtaja Tarja S6derman.
Paatos Ymparisto- ja rakennusvalvontalautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 59 19.04.2023

5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 19.04.2023 § 59

§ 59
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatdspoytakirja
(henkildstoasiat) 8 § / 4.4.2023: Lakimies, 104010, vakinainen virkasuhde,
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus, ESPOO-04-247-22

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoéytakirja
(henkilostoasiat) 9 § / 6.4.2023: Rakenneinsindori, viran vakinainen
tayttdminen, vakanssi 104020, Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPOO-

04-58-23
Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistdjohtaja Tarja S6derman.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 59 19.04.2023

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Lakimies, 104010, vakinainen virkasuhde,
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus, ESPOO-04-247-22
- El JULKAISTA, Rakenneinsinddri, viran vakinainen tayttaminen,
vakanssi 104020, Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPOO-04-
58-23

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 60 19.04.2023

¢8124/00.01.02/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 19.04.2023 § 60

§ 60
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kokouksen siirtaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Koskimaa Emma

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi
Ymparisto- ja rakennuslautakunta siirtda torstaina 7.12.2023 paatetyn
kokouksen pidettavaksi tiistaina 12.12.2023 klo 17.00, kokouspaikkana

kokoushuone Pitkajarvi, Tekniikantie 15, 1. krs.

Tarvittaessa kokous pidetdaan sahkdisend Teams-kokouksena.

Kasittely
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunnan 7.12.2023 kokous esitetaan

siirrettavaksi seuraavalle viikolle pidettavaksi tiistaina 12.12.2023, koska
useampi lautakunnan jasen on valtuutetun asemassa osallistumassa
7.12.2023 pidettavaan valtuuston talousarviokokoukseen.
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 61 19.04.2023

60/11.01.00/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 19.04.2023 § 61

§ 61

Ymparistonsuojelulain mukaisen maarayksen antaminen ja uhkasakon
asettaminen romuajoneuvojen esikasittelya ja varastointia koskevassa
asiassa

Valmistelijat / lisatiedot:
Favorin Maria

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa seuraavan paatoksen
romuajoneuvojen esikasittelya ja varastointia koskevassa asiassa:

Asia

Ymparistonsuojelulain (527/2014) mukaisen maarayksen antaminen ja
uhkasakon asettaminen

Velvoitettava

Velvoitettavan ilmoittama yhteystieto

Kiinteistot

_toiminnan nykyinen sijaintikiinteistd)

Paavelvoitteet

Ymparistd- ja rakennuslautakunta maaraa ymparistonsuojelulain 175 §:n
nojalla (myoéhemmin velvoitettava) seuraavat paavelvoitteet:
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 61 19.04.2023

I o

- lopetettava romuajoneuvojen esikasittely ja varastointi kiinteistolla |
h seka toimitettava romuajoneuvot ja muut kiinteistolla
sijaitsevat jatteet kuten tynnyrit, kanisterit ja autonrenkaat
asianmukaiseen kasittelyyn (Paavelvoite 1)

- toimitettava jaljennokset kiinteistoilts || Gz 2 G aicmmin
romutettujen ja jatkossa romutukseen vietavien ajoneuvojen
romutustodistuksista Espoon kaupungin ymparistdvalvontaan
(Paavelvoite 2)

Paavelvoitteet 1 ja 2 on toteutettava viimeistdan kahden kuukauden paasta
paatoksen tiedoksisaannista.

Uhkasakon asettaminen

Ymparisto- ja rakennuslautakunta asettaa ymparistonsuojelulain 184 §:n
nojalla uhkasakon edella mainittujen paavelvoitteiden tehosteeksi:

Paavelvoitetta 1 koskevan kiintean uhkasakon suuruus on 10 000 €.
Paavelvoitetta 2 koskevan kiintean uhkasakon suuruus on 3000 €.

Jos paavelvoitetta ei noudateta, Espoon kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunta voi uhkasakkolain 10 §:n nojalla tuomita uhkasakon
maksettavaksi.

Perustelut
Ymparistonsuojelulain 175 §:n mukaan valvontaviranomainen voi

1) kieltda sita, joka rikkoo tata lakia taikka sen nojalla annettua
sdannosta tai maaraysta, jatkamasta tai toistamasta sdanndksen
tai maarayksen vastaista menettelya taikka maarata asianomaisen
tayttdmaan muulla tavoin velvollisuutensa;

2) maarata 1 kohdassa tarkoitetulla tavalla menetellyt palauttamaan
ymparistd ennalleen tai poistamaan rikkomuksesta ymparistolle
aiheutunut haitta;

3) maarata toiminnanharjoittajan riittavassa maarin selvittdmaan
toiminnan ymparistovaikutukset, jos on perusteltua aihetta epailla
toiminnasta aiheutuvan tdman lain vastaista ympariston
pilaantumista.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta kiinteistoll || R
varastoitavien romuajoneuvojen suuren maaran perusteella velvoitettava
harjoittaa yha annetuista toimintaohjeista ja kehotuksesta huolimatta edella
mainitulla kiinteistolla romuajoneuvojen esikasittelya ja varastointia ilman
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 61 19.04.2023

ymparistdnsuojelulaissa edellytettyd ymparistélupaa ja toiminnan
jatkaminen on kiellettdva. Ymparistdlupaa ei voida myontaa ilman alla
kuvattuja romuajoneuvoasetuksessa (123/2015) mainittuja toimenpiteita.
Velvoitettava on ilmoittanut, ettd hanen ei ole mahdollista tehda
toimenpiteita eikd hakea ymparistélupaa, joten toiminnan jatkaminen on
kiellettava.

Ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavassa toiminnassa on
ymparistonsuojelulain 7 §:n 2 momentin mukaan noudatettava jatelain
(646/2011) 2 luvussa saadettyja yleisia velvollisuuksia ja periaatteita.

Jatelain (646/2011) 13 §:n mukaan jatteesta ei saa aiheutua vaaraa tai
haittaa terveydelle tai ymparistolle, roskaantumista, yleisen turvallisuuden
heikentymista taikka muuta naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen
edun loukkausta. Velvoitettava ei varastoi kiinteistolla i jatteita
jatelain vaatimusten mukaisesti. Velvoitettava varastoi kiinteistolla jatteita
siten, etta asiattomilla on paasymahdollisuus alueelle, mika lisaa jatteista
aiheutuvan ymparistdn pilaantumisen vaaraa ja mahdollisesti myos
ympariston pilaantumista. Jatteet olisi pitanyt toimittaa keraykseen
sellaiselle vastaanottajalle, jolla on oikeus ottaa vastaan kyseisia jatteita.

Velvoitettava ei ole toimittanut useista toimintaohjeista ja kehotuksesta
huolimatta romutettujen ajoneuvojen romutustodistuksia tai niiden
jalienndksiad Espoon kaupungin ymparistdvalvontaan.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta edella kuvatut
ymparistdnsuojelulain, romuajoneuvoasetuksen seka jatelain vastaiset
toiminnat on maarattava lopetettavaksi.

Romuajoneuvoasetuksen (123/2015) 2 §:n kohdassa 5 romuajoneuvojen
esikasittelylla tarkoitetaan vaarallisten aineiden poistamista
romuajoneuvosta sekd romuajoneuvon purkamista ja muuta
romuajoneuvon ja sen osien uudelleen kayton valmistelua, kierratysta,
muuta hyddyntamista tai loppukasittelya varten tarvittavaa toimintaa.

Romuajoneuvoasetuksen mukaista esikasittelya harjoittavat toimipaikat
vaativat ymparistéluvan ymparisténsuojelulain 27 §:n ja liitteen 1 taulukon
2 kohdan 13 f perusteella (jatteen ammattimainen tai laitosmainen
kasittely). Tassa tapauksessa romuajoneuvojen esikasittely voidaan katsoa
laitosmaiseksi jatteenkasittelyksi toiminnan laajuuden vuoksi. 31.10.2022
tehdylla ymparistdtarkastuksella kohteessa havaittiin noin 60 ajoneuvoa.

Romuajoneuvo luokitellaan vaaralliseksi jatteeksi valtioneuvoston jatteista
antaman asetuksen (978/2021) liitteen 3 mukaan.
Romuajoneuvoasetuksen liitteen 2 kohdan 1 mukaan romuajoneuvojen
esikasittelya edeltdvassa varastointipaikassa on oltava vahintaan
asianmukainen nestetiiviiksi pinnoitettu alue, joka on varustettu
nestevuotojen keraysjarjestelmalla seka oljyjen ja rasvojen erottimilla, seka
asianmukainen jate- ja valumavesien kasittelylaitteisto.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 61 19.04.2023

Ymparistonsuojelulain 16 ja 17 §:ssa kielletdan maaperan ja pohjaveden
pilaaminen. Velvoitettava ei varastoi kiinteistolls | il romuajoneuvoja
romuajoneuvoasetuksen edellyttamalla tavalla, vaan maaperaan ja
pohjaveteen saattaa paasta haitta-aineita romuajoneuvojen varastoinnin
seurauksena.

Romuajoneuvo-asetuksen liitteen 2 kohdan 2 mukaan romuajoneuvojen
esikasittelypaikassa on oltava liitteen 2 kohdassa 1 esitettyjen vaatimusten
lisdksi vahintdan asianmukainen purettujen varaosien varasto mukaan
lukien nestetiivis Oljyisten varaosien varasto; asianmukaiset sailytysastiat
akuille, dljynsuodattimille ja PCB:ta tai PCT:ta sisaltaville
kondensaattoreille; asianmukaiset romuajoneuvojen nesteiden
varastosailidt polttoainetta, moottoridljya, vaihteistodljya,
voimansiirtolaitteiden 0ljya, hydraulidljya, jaahdytysnestetta,
jaatymisenestoainetta, jarrunestettd, akkuhappoa, iimastointijarjestelman
nesteitd sekd kaikkia muitakin romuajoneuvon nesteita varten seka
asianmukainen kaytettyjen renkaiden varasto, jossa palovaara ja liian
suuren varaston kertyminen ehkaistaan.

Kiinteistolld |l sijaitsevassa varastorakennuksessa tai muuallakaan
kiinteistolla ei ole romuajoneuvoasetuksen edellyttamia rakenteita eika
romuajoneuvojen esikasittelya ole jarjestetty romuajoneuvoasetuksen
edellyttamalla tavalla. Toimintaan ei mydskaan ole asianmukaista
ymparistélupaa. Ymparistddn on saattanut paasta haitta-aineita
romuajoneuvojen esikasittelyn seurauksena.

Ymparistonsuojelulain 8 §:n mukaan luvanvaraisen toiminnan
toiminnanharjoittajan on huolehdittava, etta toiminnassa kasitellyista
jatteista toimitetaan viranomaisille tarpeellisia tietoja. Espoon kaupungin
ymparistovalvonta on toistuvasti pyytanyt velvoitettavaa toimittamaan
jaliennokset kiinteistoilta | G ja h romutukseen vietyjen
ajoneuvojen romutustodistuksista asianmukaisen jatteenkasittelyn
todentamiseksi. Velvoitettava ei ole suostunut toimittamaan jaljennéksia
ymparistovalvontaan. Valvontaviranomaisella ja sen maaraamalla
viranhaltijalla on ymparisténsuojelulain 172 §:n mukaan oikeus tehtaviensa
suorittamista varten saada salassapitovelvollisuuden estamatta
valttamattomia tietoja viranomaisilta ja toiminnanharjoittajilta. Tarkastusta
toimittavalla viranhaltijalla on oikeus saada jaljenndksia tarkastettavista
asiakirjoista. Tarkastuksia suorittamaan maaratylla Espoon kaupungin
ymparistotarkastajalla on nain ollen oikeus saada nahtavakseen
kiinteistoilta ‘ ja I romutukseen vietyjen ja jatkossa
vietavien ajoneuvojen romutustodistukset tai niiden jaljenndkset.

Paatdksen taytantdédnpano

Ymparisto- ja rakennuslautakunta maaraa, etta paatdsta on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen
toisin maaraa.
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Velvoitettavan kiinteistolla [ il harjoittama romuajoneuvojen
esikasittely ja varastointi aiheuttaa ymparistdn pilaantumisen vaaran.
Kahden kuukauden maaraaika paatoksen tiedoksisaannista katsotaan
kohtuulliseksi ja aiheelliseksi tarvittavien toimenpiteiden suorittamiseksi ja
ympariston pilaantumisen vaaran lopettamiseksi. Harjoitettu toiminta on
luvatonta ja nain ollen ymparistonsuojelulain vastaista.

IImoitusvelvollisuus

Jos edelld mainittu kiinted omaisuus RN:o || tai sita koskeva
kayttooikeus luovutetaan, on tassa paatoksessa asetetusta velvoitteesta ja
uhasta ilmoitettava luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sita
koskeva maininta tai muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
iimoitettava Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnalle
luovutuksensaajan nimi.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ilmoittaa tasta paatoksesta
uhkasakkolain 19 §:n edellyttamalla tavalla Maanmittauslaitokselle, jotta
kiinteistdd RN:o h koskevasta paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi
asetetusta uhasta tehtaisiin merkinta kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Sovelletut oikeusohjeet edella mainittujen lisaksi
Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 185 §, 200 §
Uhkasakkolaki (1113/190) 1 §, 4 §, 6-8 §, 18-19 § ja 22-24 §
Hallintolaki (434/2003) 34 §, 36 §, 47 § ja 60 §

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asian vireilletulo ja kasittely

Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen
ymparistévalvonta suoritti kiinteistéilla ja tarkastuksen
22.9.2021. Tarkastuspoytakirjat ovat oheismateriaalina. Kiinteistot

sijaitsevat varressa: kiinteisto osoitteessa ja
kiinteistd osoitteessa . Kiinteiston omistaa
H i= «iinteiston [N

Tarkastuskaynnilla havaittiin, ettd edella mainituilla kiinteistoéilla sailytettiin
ulkona useita ajoneuvoja, joista osa naytti olevan liikkennekelvottomia.
Ajoneuvoja arvioitiin olevan useita kymmenia. Osa ajoneuvoista sijaitsi
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Vaylaviraston hallinnoimalla [ tiealueella kiinteistollz | .
Kiinteistoll4 [l sijaitsevan varastorakennuksen ymparistdssa
havaittiin lisaksi varastoitavan mm. tynnyreita, kanistereita, autonrenkaita
seka muuta sekalaista tavaraa. Koko kohdealuetta ei voitu tarkastaa,
koska alue oli aidattu.

Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
ymparistovalvonta kehotti 14.10.2021 paivatyssa tarkastuspoytakirjassa
kiinteistojen | N i I onistajia selvittamaan kiinteistsilla
varastoitavien ajoneuvojen kayttotarkoituksen. Vaylaviraston hallinnoimalla
tiealueella sijaitsevat ajoneuvot kehotettiin siitdmaan pois
tiealueelta ja tarvittaessa toimittamaan asianmukaiseen jatteen kasittelyyn.

toiminnasta kiinteistoilla vastasi kiinteistolla vuokralaisena oleva
velvoitettava.

Kiinteistoille | Gz 2 I 16.12.2021 tehdylla

ymparistotarkastuksella kavi ilmi, etta edella mainituilla kiinteistailla
harjoitettiin romuajoneuvojen varastointia maapohjalla. Myos Vaylaviraston
hallinnoimalla h tiealueella kiinteistolla h varastoitiin useita
romuajoneuvoja. Tarkastuksella tehtyjen havaintojen ja velvoitettavalta
saatujen tietojen perusteella kiinteistolla [l harjoitettiin lisaksi
romuajoneuvoasetuksessa maariteltya romuajoneuvojen esikasittelya.

Kiinteiston [l omistajalta 27.10.2021 saatulen tietojen mukaan

Tarkastuksesta laaditussa 21.1.2022 paivatyssa poytakirjassa Espoon
kaupungin ymparistdvalvonta ohjeisti velvoitettavaa huolehtimaan
Vaylaviraston hallinnoimalla h tiealueella kiinteistolla [ Gz
sijaitsevien ajoneuvojen siirtAmisesta pois tiealueelta. Velvoitettavaa
ohjeistettiin hakemaan kiinteistélld h harjoitettavalle ajoneuvojen
purkutoiminnalle ymparistdlupaa kunnan ymparistdnsuojeluviranomaiselta.

14.2.2022 kaydyssa puhelinkeskustelussa velvoitettavalle ilmoitettiin, ettei
romuautojen esikasittelya voi jatkaa ilman asianmukaista ymparistélupaa.
Velvoitettava kertoi, ettei toiminnan lopettaminen ole mahdollista ja etta
han aikoo edelleen jatkaa romuajoneuvojen esikasittelya kiinteistolla [l
[ sijaitsevassa varastorakennuksessa. Velvoitettava ilmoitti, ettei pystyisi
todenndkdisesti toteuttamaan ymparistéluvan myontadmiseksi maarattavia
lupaehtoja.

Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus kehotti
velvoitettavaa 15.3.2022 lopettamaan romuajoneuvojen esikasittelyn ja
purkutoiminnan, lopettamaan romuajoneuvojen varastoinnin alueella ja
toimittamaan romuajoneuvot sekd muut jatteet asianmukaiseen kasittelyyn.
Kohde tarkastettiin 16.5.2022 ja 31.10.2022, mutta kiinteistéll& i oli
edelleen useita kymmenia romuajoneuvoja, mista on paateltavissa, ettei
romuajoneuvojen esikasittelya ja varastointia ole lopetettu edella mainitulla
kiinteistolla. Velvoitettava ei mydskaan ole useista pyynndista huolimatta
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toimittanut jaljennoksia romutukseen vietyjen ajoneuvojen
romutustodistuksista.

Asianosaisen kuuleminen

Ennen asian kasittelya ymparisto- ja rakennuslautakunnassa
velvoitettavalle varattiin tilaisuus selityksen antamiseen asiassa.
13.12.2022 Espoon kaupungin ymparistdvalvonta toimitti
saantitodistuskirjeena velvoitettavalle kuulemiskirjeen. Velvoitettava ei
hakenut kuulemiskirjetta postista maaraaikaan mennessa.

6.2.2023 kaydyssa puhelinkeskustelussa velvoitettava kertoi, ettei tilanne
kiinteistbilléhja I o'c muuttunut paljon sitten lokakuun
lopun, jolloin kohde tarkastettiin viimeksi. Tavaraa oli yha
varastorakennuksen ymparilla. Velvoitettava kertoi vieneensa noin 12-15
autoa romutukseen lokakuun 2022 jalkeen. Velvoitettava ei halunnut
toimittaa jaljenndksia romutustodistuksista Espoon kaupungin
ymparistovalvontaan. Puhelinkeskustelun aikana sovittiin, etta velvoitettava
kay noutamassa uudelleen saantitodistuskirjeena lahetettavan
kuulemiskirjeen postista. Velvoitettava ei kuitenkaan noutanut 7.2.2023
paivattya saantitodistuskirjeena lahetettya kuulemiskirjettd maaraaikaan
mennessa. Taman vuoksi ilmoitus kuulemisesta julkaistiin
yleistiedoksiantona Espoon kaupungin verkkosivuilla 8.3.2023. Lisaksi
kuulemiskirje lahetettiin postitse velvoitettavan aikaisemmin ilmoittamaan
osoitteeseen.

Velvoitettava ei antanut selitystd asiassa kuulemisaikana 29.3.2023
mennessa.

Ennen asian kasittelyd ymparistd- ja rakennuslautakunnassa kiinteistojen |
ja Il onistajille varattiin hallintolain 34 §:n mukaisesti
tilaisuus kirjallisen selityksen antamiseen asiassa 3.3.2023 mennessa.

Kiinteiston [l omistaja totesi selityksessaan, etta hanen

omistamallaan kiinteistolla ei enaa ole velvoitettavan omistamia

romuajoneuvoja. Koska romuajoneuvoja ei varastoida enaa kiinteistolla [}
, €i maaraysta ole tarpeen antaa talta osin.

Kiinteiston [l omistaja ei antanut selitysta asiassa.

Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Tarkastuspoytakirjat_loka2021_joulu2022
- El JULKAISTA Kehotus_15032022



Espoon kaupunki

Pdytakirja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 61

Tiedoksi

- El JULKAISTA Kuulemisasiakirjat_07022023

Velvoitettu

Kiinteistdjen omistajat

Maanmittauslaitos

ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

18/61

19.04.2023



Espoon kaupunki Pdytakirja 19/61

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 62 19.04.2023

1054/10.03.00/2023

§ 62
Uudisrakennuslupa 2023-166 Hepokorvenkaari 2 (poydalle 30.3.2023)
Paatospaivamaara 19.4.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 25.4.2023
Rakennuspaikka 49-65-4-1 Hepokorvenkaari 2
HOGNAS 02940 ESPOO
Pinta-ala 27473.0
Kaava Asemakaava

ET, 3000 +tekn, +54.0 Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten kortteli

3000.0 k-m?

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Fingrid Oyj
PL 530
00101 HELSINKI

Toimenpide Hepokorven sahkdasema: kytkinlaitosrakennuksen (1), kahden
muuntajarakennuksen (2, 3) seka varavoimakonekonttirakennelman
rakentaminen ja tontin osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija:  Kivinen Tuomas Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040644624 4067.0 4067.0 19936.0 3
2 1040689939 391.0 391.0 5230.0 1
3 104069003L 391.0 391.0 5230.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 13.02.2023 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 23.02.2023
4 kpl

Kaupunkitekniikan

09.02.2023 Puoltava
keskus
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Rajanaapurit Espoo 10.02.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 19.12.2022 Ehdollinen
ymparistonsuojelun 43 53 5923 Ehdollinen
palvelualue
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 15 kpl
Rakennushankeilmoitus RH1, 3 kpl
Valtakirja
Kaupparekisteriote
Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
HSY:n liitoskohtalausunto
Katukorkeusilmoitus
Naapurin huomautus (ELY-keskus)
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (r, Ivi, akust)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys
Rakennetyypit
Geotekniset leikkaukset
Kvv-laitteistoselvitys
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus
Hulevesisuunnitelma
Alustava pintavesisuunnitelma
Alustava pihasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Muistio pelastuslaitospalaverista
Selvitys sammutus- ja jatevesista
Energiaselvitys
Meluselvitys
Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelma
Ulkovarityssuunnitelma
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto
Ulkovalaistuksen havainnekuvat
Tietomalli
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa sahkdaseman: kytkinlaitosrakennuksen ja kahden

muuntajarakennuksen seka varavoimakonekonttirakennelman
rakentamiseen niihin liittyvine teknisine jarjestelmineen. Lisaksi
sahkbdasema aidataan siten, etta osa aidoista sijoitetaan tontin lounais- ja

kaakkoisrajoille.
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Tontille on myoénnetty erillinen maisematydlupa (2023-71), jonka
mukaiset ty6t ovat kdynnissa ennen lintujen pesimakauden alkua 15.4.
Lisaksi on kasitelty tontin eteldosassa sijainneen talousrakennuksen
purkamisilmoitus (2023-34).

ASEMAKAAVA

Kyseessa on Hepokorvenkallion uusi asemakaava-alue, josta on valitettu
ja kaava on tullut lainvoimaiseksi 20.6.2022 vain taman korttelin osalta.
Kortteli on ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue. Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on
3000 kem2, jonka liséksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia
kerrostasoja kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta, muuntajatiloja
ja niihin liittyvia tiloja, kuten jaahdytys-, sammutus- ja muita jarjestelmia
palvelevia tiloja seka pysakoaintitilat. Kerroslukua ei ole rajattu: vesikaton
ylimmaksi korkeusasemaksi on sallittu +54.0, rakennuksen julkisivun
korkeus ei saa kuitenkaan ylittda 22 metria maanpinnasta. Tontin
rakennusala kattaa paaasiassa koko tontin, kaakkoisosassa on va
voimajohtoa varten varattu alueen osa, jolla rakentamisesta on
neuvoteltava voimalinjan omistajan kanssa. Linnuston tdrmaysriskin
ehkaisemiseksi voimajohdot tulee varustaa merkkipalloilla tai muilla
vastaavilla huomioelementeilla. Voimajohdon linjausta voidaan muuttaa
ET-korttelialueella.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ympardivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha Il suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
tormaysriskin takia. Talla korttelialueella rakennukset ja rakenteet tulee
toteuttaa siten, ettda ne muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan
ja valaistukseltaan korkeatasoisen kokonaisuuden. Alueelle sijoittuvien
teknisten rakennusten ja sailididen tulee myds sopeutua ympardivaan
alueeseen ja vesisailiot tulee paaosin toteuttaa maan alle tai rakennusten
sisdan. Myos aitojen tulee olla korkealaatuisia ja kaupunkikuvallisesti
ymparistdon ja maisemaan sopivia, niitd saa myos hyddyntaa
aurinkoenergian kerdamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-konehuoneita ja
teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen
materiaaleja, vareja ja laatutasoa. Tekniset rakenteet eivat saa nousta
puuston latvakorkeuden ylapuolelle.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myds piha-alueisiin,
rakennusten toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen
aiheuttaman melun hallintaan, valaistuksen hairiottomyyteen seka
mahdollisten sulfidisavien ja samassa yhteydessa myds hulevesien
hallintaan ja laatuun liittyen. Korttelialueelle tulee toteuttaa hulevesien
laatua parantava viivytysmenetelma Matalajarven vedenlaadun
turvaamiseksi.

RAKENNUSHANKE
Sahkdasema koostuu kytkinlaitosrakennuksesta, jossa on keskeisessa
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osassa henkilékunnan tyo- ja aputiloja, kahdesta muuntajarakennuksesta
(em. rakennusten valilla kaasueristeisia putkia) seka nakdésuojaseinilla
ymparoidyista, kattamattomista tahtipistejarjestelmista ja
varavoimakonekontista. Kytkinlaitos on tasakorkea noin 12,5 m korkuinen
rakennus, jossa on 1-3 kerrosta vaihtelevin kerroskorkeuksin.
Sahkdasema on miehittdmatdn ja siella oleskelee vain perehdytettya
henkildkuntaa tilapaisesti. Tontille saavutaan lounaasta Hepokorvenkaari
-kadulta. Alue on suljettu yleisdlta aidan ja kulunvalvotun portin avulla.

Maiseman ja asemakaavan vaikutuksesta hankkeen arkkitehtoniseksi
konseptiksi on valittu metsasahkdasema. Julkisivujen varitys ja
veistoksellinen kasittely yhdessa pihasuunnitelman kanssa sovittaa uudet
rakennukset alueen maisemaan. Rakennusten julkisivut ovat
tummanvihreaa, vaihtelevan savyista lasitettua keraamista laattaa, joka
avautuu ja sulkeutuu taustalla olevan varsinaisen ulkovaipan
ominaisuuksien mukaan. Rakennusten rungot koostuvat paikallavaletusta
betonista, limapuurakenteista, CLT-levyista ja teraksesta, vesikatot ovat
bitumikermia. Aidat ovat noin 2,5 m korkeita ja maalattua terasta
(vaaleanharmaa). Hanke ei kasita tilaa (muiden sahkdasemien tapaan)
jatteiden keraykselle vaan hankkeeseen ryhtyvan kunnossapitotoimittaja
vie roskat pois, kun roska-astiat rakennuksen sisalla ovat taysia. Roskat
vieddan kunnossapitotoimittajan toimipisteen jatteiden keraykseen.

Hankkeeseen liittyvat keha Ill puolelle rakennettavat pyloni- ja
portaalirakennelmat eivat kuulu rakennusluvan sisaltéén: Maankaytto- ja
rakennuslain ja -asetuksen valmisteluvaiheessa vuonna 1999 maariteltiin,
ettd maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 § (toimenpiteiden
luvanvaraisuus) ja 64 § (maston tai tuulivoimalan rakentaminen) eivat
koske kantaverkon voimajohtopylvaita. Mydskaan vakiintuneessa
oikeuskaytannossa valtakunnallisen voimansiirtojohdon pylvaiden ei ole
katsottu kuuluvan rakennuslainsdadannoén lupamenettelyiden piiriin (KHO
1993 A41).

Hankkeessa kaytetaan kosteudenhallinnan menetelméana RIL 250-2020
mukaista toimintakuvausta seka ohjekorttia TOPTEN 117 ¢ 01 A. Luvan
litteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 4849 kemz2, josta
kytkinlaitosrakennukseen 4067 kem2 ja muuntamorakennuksiin 782
kem2. Varsinaista rakennusoikeutta kaytetaan kytkinlaitosrakennukseen
2608 kem2 ja sita jaa kayttamatta 392 kem2. Asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa kaytetdan yhteensa 1112 kem2 ja MRL
115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys on yhteensa 1129 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asetukset

Paloturvallisuus:

- Kohteen ulkoseinan ikkunat ja muut aukot eivat tayta
Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
asetuksen taulukon 8 ehtoa numero 7) Ulkoseinan ikkunoineen ja muine
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aukkoineen on taytettava E30 -luokan vaatimukset, tai ulkoseindan
rajoittuvan palo-osaston on oltava varustettu joko tarkoitukseen sopivalla
automaattisella sammutuslaitteistolla tai hatakeskukseen kytketylla
paloilmoittimella. Poikkeamaa perustellaan silla, ettd kohde on varustettu
automaattisella paloilmoittimella, joka on kytketty suoraan Fingridin
omaan, koko ajan miehitettyyn halytyskeskukseen, josta on mahdollista
saada nopeati valitettya tieto edelleen pelastuslaitokselle. Rakennukseen
ei saa menna ilman Fingridin henkilékuntaa, koska kyseessa on
sahkdasema (sdhkoiskun vaara) ja mahdolliset tulipalot eivat ole
tavanomaisia.

- Asetuksen mukaan uloskaytavan leveyden on oltava vahintdan 1 200
millimetrid. Poistumisalueelta, jonka henkildémaara on enintdan 60, voi
toinen uloskaytava olla vahintaan 900 mm levyinen. Molemmista
muuntajabunkkereista on ulos kaksi erillista reittia, joiden leveys on 1000
mm. Poikkeaman perustelu on, etta tiloissa ei oleskele ihmisia seka sinne
paasy asianosattomilta on estetty.

Esteettomyys:

Esteettdmyys ei toteudu hankkeessa kaikilta osin asetuksen mukaisena.
Ovien helppokayttoisyys ei toteudu eika rakennuksessa ole hissia. Wc- ja
hygieniatilat toteutuvat sijainnin osalta, mutta wc:ssa 800 mm sivutila ei
toteudu molemmin puolin. Merkinnat ja opasteet eivat toteudu.
Poikkeamia perustellaan silla, ettd sdhkbéasema on paaosin
miehittdmaton ja siella oleskelee vain perehdytettya henkilokuntaa
tilapaisesti, jonka vuoksi ei ole tarvetta tayttaa kaikkia asetettuja
vaatimuksia.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin ja
puoltavan lausunnon perusteella.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaava ei edellyta rakennettavaksi hankkeelle auto- tai
pyorapaikkoja. Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi kattamattomana
pihalle 7 ap, joista 2 ap vastustetaan sahkdautojen latauslaitteilla.
Pyoérapaikkoja toteutetaan kytkinlaitosrakennuksen lounaispaatyyn 2 pp.

Sahkdéasema on miehittamaton ja siella oleskellaan vain tilapaisesti,
jolloin vaestdnsuojaa ei Pelastuslain 71 § mukaisesti tarvitse rakentaa.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys rakennuksen toiminnasta ja
likennemelun huomioimisesta suunnittelussa. Tieliikennemelu
muodostaa pddosan kohdetta ympardivien asumiseen tarkoitettujen
alueiden melutasoista. Muuntajien normaali kayttd y6- ja paivaaikana
seka varavoimakoneen koekayttd paivaaikana ei muodosta asumiseen
tarkoitetulla alueilla lisda alueita, joilla asetuksen mukaiset keskidanitasot
ylittyvat. Ylalammaonpoistopuhaltimien samanaikainen kaytto taydella
teholla vaikuttaa huomattavasti paiva- ja yoéajan yli 55/50 dB
keskiadanitasojen alueiden muodostumiseen asumiseen tarkoitetuilla
alueilla. Puhaltimien tuottama melu on mallinnuksessa ylimitoitettu, silla
tilannetta, jossa molempien muuntajarakennusten puhaltimet toimisivat
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samanaikaisesti taydella teholla, ei pitaisi toteutua.
Kytkinlaitosrakennuksen kaakkoisjulkisivuun kohdistuu liikenteesta yli 65
dB melutaso, mutta koska 2. kerroksen tilat eivat ole toimistotiloja vaan
miehittdmattdomia valvomoita, ei julkisivulle tarvitse asettaa
aaneneristysvaatimuksia.

Hulevesien muodostumista pyritaan hillitsemaan vetta lapaisevilla
pinnoilla ja sailyttamalla alueita luonnontilaisina. Alueella ei viela ole
hulevesiverkkoa, joka rakennetaan alueen kadunrakennustoiden
yhteydessa. Tontin I&nsipuolella hulevedet johdetaan hulevesipainanteen
kautta kadulle rakennettavaan hulevesiviemariin ja tontin itdpuolella
viivytettyna ja esipuhdistettuna nykyiseen ojaan. Ojaa levennetaan
kosteikon kohdalla ja kosteikkoon tulee kivipato. Tontin pohjoisosassa
kivituhkapintaisella alueella muodostuvat vedet kulkeutuvat pohjoisosan
hulevesipainanteeseen ja siita edelleen nykyiseen ojaan. Vesien ojaan
johtamiselle on haettu naapurin suostumus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
puoltanut sitd mm. riittavien puuistutusten tarkistamista seka
aitarakenteiden suunnitelmien kehittdmista koskevin suosituksin.
Rakennuslupahakemuksen liitteeksi edellytettiin toimitettavan
havainnekuva hankkeesta yovalaistuksessa. Suunnitelmia on lausunnon
jalkeen taydennetty ottaen huomioon annetut suositukset.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty erillisessa teknisessa
esittelypalaverissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Hankkeessa poiketaan kaupunkitekniikan keskuksen
katukorkeusilmoituksesta, jonka mukaan ajoliittyman leveys saa olla
enintddn 6 m. Muuntajan kuljetusvalineen ison kadantdsateen takia
littyman on oltava leveampi ja leveydeksi on esitetty noin 13,7 m.
Kaupunkitekniikan keskus on antanut poikkeamaa puoltavan lausunnon,
jossa on todettu, ettd erityiskohteissa ajoliittyman leveys voidaan
hyvaksya kaytettavan ajoneuvotyypin (moduulirekka tms.) tai kuljetusten
tarvitseman kaantdtilan mukaisesti.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut
hulevesisuunnitelmaan lausunnon, jossa on edellytetty pysakdintialueelle
lisattavaksi oljynerotuskaivot ja hulevesipainanteille ja/tai -ojille
sulkukaivot, jotta onnettomuustilanteessa saastuneen veden virtaaminen
(esim. tulipalotilanteessa sammutusvesien) paasy Matalajarveen voidaan
estaa. Lisaksi on edellytetty jatkossa esitettavaksi ja hyvaksyttavaksi
tydmaavesien hallintasuunnitelma ja laadittavaksi hulevesipainanteille ja
ojille huoltokortit. Lausunto on huomioitu paivitetyissad suunnitelmissa ja
lupamaarayksissa muuten, mutta sulkukaivoja ei ole lisatty, jota on
perusteltu paloteknisen suunnittelijan viestillda sammutusvesien kasittelyn
periaatteesta: sammutustoiminnasta syntyvia sammutusjatevesia ei
ohjata ojiin tai muutenkaan ulos rakennuksista ja ulkopuoliset
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paloskenaariot on rajattu pois mm. ylapohjan rakenteellisin ratkaisuin.
Muuntajat eivat ole tavanomaisia 6ljyjaahdytteisia muuntaja, johon
kohdistuisi oleellinen paloriski. Ymparistdnsuojelu on tietoinen em.
vastauksesta ja pyytanyt asian kirjattavaksi asiakirjoihin, jotta kiinteistolla
osataan ottaa huomioon vesiensuojelu ymparistévahingon sattuessa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut naapureille, joista
Uudenmaan ELY-keskuksella on ollut hankkeesta lausuttavaa. On
todettu mm. seuraavaa. Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat
toimenpiteet tulee tapahtua kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella
eika liikenteelle saa aiheutua haittaa tai vaaraa mydskaan esim. tydmaan
valaistuksen myota. Mikali hanke edellyttaa tydskentelya tiealueella, tulee
sille hakea tydlupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta. Ty6lupa on
maksullinen. Hakuohjeet 16ytyvat osoitteesta: https://www.ely-
keskus.fityolupa-tiealueella-tyoskentelyyn. Uudenmaan ELY-keskuksen
L-vastuualue ei vastaa rakennushankkeen mahdollisista
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. On edellytetty, ettd annettu
lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava viranomainen
harkitsee edellytyksia rakennusluvan mydntamiseksi suunnitellulle
hankkeelle. Mikali kunnan viranomainen katsoo, etta asia koskee ELY-
keskuksen ymparistd ja luonnonvarat tai elinkeinot, tydévoima ja
osaaminen -vastuualueita, tulee asiasta kuulla edelld mainittuja
vastuualueita erikseen. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Esittelijan

paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
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insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Naapurin suostumus hulevesien johtamiselle tontin
ulkopuolelle muualle kuin HSY:n verkkoon tulee olla
annettu ennen rakennustoiden aloittamista. Em.
asiakirja tulee toimittaa luvan liiteasiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) ja tiedottaa siita lupakasittelijalle.
Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitelty
tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma, ymparisténsuojelun
palvelualueelle esitetty tydmaavesien
hallintasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Tybmaasuunnitelmassa on esitettava ne toimenpiteet,
joilla huomioidaan Uudenmaan ELY-keskuksen
hankkeelle antama lausunto, jossa on edellytetty, etta
tydmaa sijoittuu kokonaisuudessaan tiealueen
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ulkopuolelle eika aiheuta haittaa (mukaan lukien
valaistusjarjestelyt) liikenteelle keha lll:lla.

Mikali hanke edellyttaa tydskentelya tiealueella tulee
sille hakea tyOlupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta.
Hakuohjeet 16ytyvat osoitteesta: https://www.ely-
keskus.fi/tyolupa-tiealueella-tyoskentelyyn.
Kiinteistolla ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpiteita
15.4. - 30.6 lintujen pesimarauhan aikana tai
muuttohuipun 1.9. - 31.10. valisena aikana

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitettya
tydmaavesien hallintasuunnitelmaa ja kaupungin
tydmaavesiopasta.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, HSY:n liitoslausunto,
joka kasittaa myds hulevesiverkon tiedot.

HSY:n hulevesiverkkoon tulee liittya heti, kun se on
rakennettu alueelle.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Hulevesipainanteille ja ojille on toteutettava
huoltokortit (toimitetaan Erityissuunnitelmiin), jotta
voidaan varmistaa rakenteiden toimiminen myds
jatkossa.

Ennen julkisivujen paallystystyohon (laatoitus)
ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot julkisivumateriaalimalleista
saumoineen esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutoksia voidaan viela tehda. Tarkastuksessa tulee
olla kaytettavissd myds ikkunoiden/ovien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava 2-3
kpl riittdvan kokoista mallia.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria
§ 50

Paatospaivamaara
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Pimean ajan valaistukseen tulee kiinnittaa eritysta
huomiota, jottei se vaaranna tiellaliikkujien
turvallisuutta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040-193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Jatta Salmi teki vastaesityksen "Asia palautetaan virkavalmisteluun, koska
kokoukselle ei ole toimitettu pyydettyja lausuntoja ja selvityksia.”.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Salmen vastaesitysta ei ole
kannatettu, joten se raukeaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Salmi jatti asiasta eridvan mielipiteen. Eridva mielipide on pdytakirjan
litteena.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Lisaa taha
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Rakennuspaikka 49-65-4-1 Hepokorvenkaari 2

HOGNAS 02940 ESPOO

Pinta-ala 27473.0

Kaava Asemakaava

ET, 3000 +tekn, +54.0 Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten kortteli

3000.0 k-m?

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Fingrid Oyj
PL 530
00101 HELSINKI

Toimenpide Hepokorven sdhkdasema: kytkinlaitosrakennuksen (1), kahden
muuntajarakennuksen (2, 3) seka varavoimakonekonttirakennelman
rakentaminen ja tontin osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija:  Kivinen Tuomas Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040644624 4067.0 4067.0 19936.0 3
2 1040689939 391.0 391.0 5230.0 1
3 104069003L 391.0 391.0 5230.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 13.02.2023 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 23.02.2023
4 kpl
Kaupunkitekniikan 09.02.2023 Puoltava
keskus
Rajanaapurit Espoo 10.02.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 19.12.2022 Ehdollinen

Ymparistdnsuojelun

palvelualue
Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset, 15 kpl

Rakennushankeilmoitus RH1, 3 kpl

Valtakirja

Kaupparekisteriote

Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet

HSY:n liitoskohtalausunto

13.03.2023 Ehdollinen
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Katukorkeusilmoitus

Naapurin huomautus (ELY-keskus)
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (r, Ivi, akust)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Rakennetyypit

Geotekniset leikkaukset

Kvv-laitteistoselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Hulevesisuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Muistio pelastuslaitospalaverista

Selvitys sammutus- ja jatevesista

Energiaselvitys

Meluselvitys

Esteetodn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Kerrosalalaskelma

Ulkovarityssuunnitelma

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Ulkovalaistuksen havainnekuvat

Tietomalli

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa sahkdaseman: kytkinlaitosrakennuksen ja kahden
muuntajarakennuksen seka varavoimakonekonttirakennelman
rakentamiseen niihin liittyvine teknisine jarjestelmineen. Lisaksi
sahkdasema aidataan siten, ettd osa aidoista sijoitetaan tontin lounais- ja
kaakkoisrajoille.

Tontille on mydnnetty erillinen maisematy6dlupa (2023-71), jonka
mukaiset ty6t ovat kdynnissa ennen lintujen pesimakauden alkua 15.4.
Lisaksi on kasitelty tontin eteldosassa sijainneen talousrakennuksen
purkamisilmoitus (2023-34).

ASEMAKAAVA

Kyseessa on Hepokorvenkallion uusi asemakaava-alue, josta on valitettu
ja kaava on tullut lainvoimaiseksi 20.6.2022 vain tdman korttelin osalta.
Kortteli on ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue. Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on
3000 kem2, jonka liséksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia
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kerrostasoja kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta, muuntajatiloja
ja niihin liittyvia tiloja, kuten jaahdytys-, sammutus- ja muita jarjestelmia
palvelevia tiloja seka pysakaintitilat. Kerroslukua ei ole rajattu: vesikaton
ylimmaksi korkeusasemaksi on sallittu +54.0, rakennuksen julkisivun
korkeus ei saa kuitenkaan ylittda 22 metria maanpinnasta. Tontin
rakennusala kattaa paaasiassa koko tontin, kaakkoisosassa on
voimajohtoa varten varattu alueen osa, jolla rakentamisesta on
neuvoteltava voimalinjan omistajan kanssa. Linnuston tdrmaysriskin
ehkaisemiseksi voimajohdot tulee varustaa merkkipalloilla tai muilla
vastaavilla huomioelementeilla. Voimajohdon linjausta voidaan muuttaa
ET-korttelialueella.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ymparoivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha Il suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
tormaysriskin takia. Talla korttelialueella rakennukset ja rakenteet tulee
toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan
ja valaistukseltaan korkeatasoisen kokonaisuuden. Alueelle sijoittuvien
teknisten rakennusten ja sailididen tulee myds sopeutua ympardivaan
alueeseen ja vesisailiot tulee padosin toteuttaa maan alle tai rakennusten
sisaan. Myos aitojen tulee olla korkealaatuisia ja kaupunkikuvallisesti
ymparistoon ja maisemaan sopivia, niitd saa myos hydédyntaa
aurinkoenergian kerdamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-konehuoneita ja
teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen
materiaaleja, vareja ja laatutasoa. Tekniset rakenteet eivat saa nousta
puuston latvakorkeuden ylapuolelle.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
rakennusten toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen
aiheuttaman melun hallintaan, valaistuksen hairiéttémyyteen seka
mahdollisten sulfidisavien ja samassa yhteydessa myés hulevesien
hallintaan ja laatuun liittyen. Korttelialueelle tulee toteuttaa hulevesien
laatua parantava viivytysmenetelma Matalajarven vedenlaadun
turvaamiseksi.

RAKENNUSHANKE

Sahkdasema koostuu kytkinlaitosrakennuksesta, jossa on keskeisessa
osassa henkildkunnan tyo- ja aputiloja, kahdesta muuntajarakennuksesta
(em. rakennusten valilla kaasueristeisia putkia) seka nakdsuojaseinilla
ymparoidyista, kattamattomista tahtipistejarjestelmista ja
varavoimakonekontista. Kytkinlaitos on tasakorkea noin 12,5 m korkuinen
rakennus, jossa on 1-3 kerrosta vaihtelevin kerroskorkeuksin.
Sahkdasema on miehittdmatdn ja sielld oleskelee vain perehdytettya
henkildkuntaa tilapaisesti. Tontille saavutaan lounaasta Hepokorvenkaari
-kadulta. Alue on suljettu yleisolta aidan ja kulunvalvotun portin avulla.

Maiseman ja asemakaavan vaikutuksesta hankkeen arkkitehtoniseksi
konseptiksi on valittu metsasahkdasema. Julkisivujen varitys ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 32/61

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 62 19.04.2023

veistoksellinen kasittely yhdessa pihasuunnitelman kanssa sovittaa uudet
rakennukset alueen maisemaan. Rakennusten julkisivut ovat
tummanvihred3, vaihtelevan savyista lasitettua keraamista laattaa, joka
avautuu ja sulkeutuu taustalla olevan varsinaisen ulkovaipan
ominaisuuksien mukaan. Rakennusten rungot koostuvat paikallavaletusta
betonista, limapuurakenteista, CLT-levyista ja teraksesta, vesikatot ovat
bitumikermia. Aidat ovat noin 2,5 m korkeita ja maalattua terasta
(vaaleanharmaa). Hanke ei kasita tilaa (muiden sdhkdasemien tapaan)
jatteiden keraykselle vaan hankkeeseen ryhtyvan kunnossapitotoimittaja
vie roskat pois, kun roska-astiat rakennuksen sisalla ovat taysia. Roskat
viedaan kunnossapitotoimittajan toimipisteen jatteiden keraykseen.

Hankkeeseen liittyvat keha 1l puolelle rakennettavat pyloni- ja
portaalirakennelmat eivat kuulu rakennusluvan sisaltoéon: Maankaytto- ja
rakennuslain ja -asetuksen valmisteluvaiheessa vuonna 1999 maariteltiin,
ettd maankayttd- ja rakennusasetuksen 62 § (toimenpiteiden
luvanvaraisuus) ja 64 § (maston tai tuulivoimalan rakentaminen) eivat
koske kantaverkon voimajohtopylvaita. Mydskaan vakiintuneessa
oikeuskaytanndssa valtakunnallisen voimansiirtojohdon pylvaiden ei ole
katsottu kuuluvan rakennuslainsdadannon lupamenettelyiden piiriin (KHO
1993 A41).

Hankkeessa kaytetdan kosteudenhallinnan menetelmana RIL 250-2020
mukaista toimintakuvausta seka ohjekorttia TOPTEN 117 ¢ 01 A. Luvan
litteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetaan yhteensa 4849 kemz2, josta
kytkinlaitosrakennukseen 4067 kem2 ja muuntamorakennuksiin 782
kem2. Varsinaista rakennusoikeutta kaytetaan kytkinlaitosrakennukseen
2608 kem2 ja sita jaa kayttamatta 392 kem2. Asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa kaytetdan yhteensa 1112 kem2 ja MRL
115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys on yhteensa 1129 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asetukset

Paloturvallisuus:

- Kohteen ulkoseinan ikkunat ja muut aukot eivat tayta
Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
asetuksen taulukon 8 ehtoa numero 7) Ulkoseinan ikkunoineen ja muine
aukkoineen on taytettava E30 -luokan vaatimukset, tai ulkoseinaan
rajoittuvan palo-osaston on oltava varustettu joko tarkoitukseen sopivalla
automaattisella sammutuslaitteistolla tai hatakeskukseen kytketylla
paloilmoittimella. Poikkeamaa perustellaan silla, ettd kohde on varustettu
automaattisella paloilmoittimella, joka on kytketty suoraan Fingridin
omaan, koko ajan miehitettyyn halytyskeskukseen, josta on mahdollista
saada nopeasti valitettya tieto edelleen pelastuslaitokselle.
Rakennukseen ei saa menna ilman Fingridin henkildkuntaa, koska
kyseessa on sdhkdasema (sahkodiskun vaara) ja mahdolliset tulipalot
eivat ole tavanomaisia.

- Asetuksen mukaan uloskaytavan leveyden on oltava vahintdan 1 200
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millimetria. Poistumisalueelta, jonka henkildbmaara on enintaan 60, voi
toinen uloskaytava olla vahintddn 900 mm levyinen. Molemmista
muuntajabunkkereista on ulos kaksi erillista reittia, joiden leveys on 1000
mm. Poikkeaman perustelu on, etta tiloissa ei oleskele ihmisia seka sinne
paasy asianosattomilta on estetty.

Esteettomyys:

Esteettdmyys ei toteudu hankkeessa kaikilta osin asetuksen mukaisena.
Ovien helppokayttoisyys ei toteudu eika rakennuksessa ole hissia. Wc- ja
hygieniatilat toteutuvat sijainnin osalta, mutta wc:ssa 800 mm sivutila ei
toteudu molemmin puolin. Merkinnat ja opasteet eivat toteudu.
Poikkeamia perustellaan silla, etta sdhkbéasema on paaosin
miehittdmaton ja sielld oleskelee vain perehdytettyd henkilékuntaa
tilapaisesti, jonka vuoksi ei ole tarvetta tayttaa kaikkia asetettuja
vaatimuksia.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin ja
puoltavan lausunnon perusteella.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaava ei edellyta rakennettavaksi hankkeelle auto- tai
pyo6rapaikkoja. Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi kattamattomana
pihalle 7 ap, joista 2 ap vastustetaan sahkdautojen latauslaitteilla.
Pyodrapaikkoja toteutetaan kytkinlaitosrakennuksen lounaispaatyyn 2 pp.

Sahkdasema on miehittdmatdn ja sielld oleskellaan vain tilapaisesti,
jolloin vaestonsuojaa ei Pelastuslain 71 § mukaisesti tarvitse rakentaa.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys rakennuksen toiminnasta ja
likennemelun huomioimisesta suunnittelussa. Tielikennemelu
muodostaa padosan kohdetta ympardivien asumiseen tarkoitettujen
alueiden melutasoista. Muuntajien normaali kayttd yo- ja paivaaikana
seka varavoimakoneen koekayttd paivaaikana ei muodosta asumiseen
tarkoitetulla alueilla lisda alueita, joilla asetuksen mukaiset keskidanitasot
ylittyvat. Ylildmmaoénpoistopuhaltimien samanaikainen kaytté taydella
teholla vaikuttaa huomattavasti paiva- ja ydajan yli 55/50 dB
keskidanitasojen alueiden muodostumiseen asumiseen tarkoitetuilla
alueilla. Puhaltimien tuottama melu on mallinnuksessa ylimitoitettu, silla
tilannetta, jossa molempien muuntajarakennusten puhaltimet toimisivat
samanaikaisesti taydella teholla, ei pitaisi toteutua.
Kytkinlaitosrakennuksen kaakkoisjulkisivuun kohdistuu liikenteesta yli 65
dB melutaso, mutta koska 2. kerroksen tilat eivat ole toimistotiloja vaan
miehittdmattdmia valvomoita, ei julkisivulle tarvitse asettaa
aaneneristysvaatimuksia.

Hulevesien muodostumista pyritdan hillitsemaan vetta lapaisevilla
pinnoilla ja sailyttamalla alueita luonnontilaisina. Alueella ei viela ole
hulevesiverkkoa, joka rakennetaan alueen kadunrakennustoiden
yhteydessa. Tontin I&nsipuolella hulevedet johdetaan hulevesipainanteen
kautta kadulle rakennettavaan hulevesiviemariin ja tontin itdpuolella



Espoon kaupunki Pdytakirja 34/61

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 62 19.04.2023

viivytettyna ja esipuhdistettuna nykyiseen ojaan. Ojaa levennetaan
kosteikon kohdalla ja kosteikkoon tulee kivipato. Tontin pohjoisosassa
kivituhkapintaisella alueella muodostuvat vedet kulkeutuvat pohjoisosan
hulevesipainanteeseen ja siitd edelleen nykyiseen ojaan. Vesien ojaan
johtamiselle on haettu naapurin suostumus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
puoltanut sitd mm. riittdvien puuistutusten tarkistamista seka
aitarakenteiden suunnitelmien kehittdmista koskevin suosituksin.
Rakennuslupahakemuksen liitteeksi edellytettiin toimitettavan
havainnekuva hankkeesta yovalaistuksessa. Suunnitelmia on lausunnon
jalkeen tdydennetty ottaen huomioon annetut suositukset.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty erillisessa teknisessa
esittelypalaverissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Hankkeessa poiketaan kaupunkitekniikan keskuksen
katukorkeusilmoituksesta, jonka mukaan ajoliittyman leveys saa olla
enintdadn 6 m. Muuntajan kuljetusvalineen ison kdantdsateen takia
liittyman on oltava leveampi ja leveydeksi on esitetty noin 13,7 m.
Kaupunkitekniikan keskus on antanut poikkeamaa puoltavan lausunnon,
jossa on todettu, etta erityiskohteissa ajoliittyman leveys voidaan
hyvaksya kaytettavan ajoneuvotyypin (moduulirekka tms.) tai kuljetusten
tarvitseman kaantétilan mukaisesti.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut
hulevesisuunnitelmaan lausunnon, jossa on edellytetty pysakointialueelle
lisattavaksi oljynerotuskaivot ja hulevesipainanteille ja/tai -ojille
sulkukaivot, jotta onnettomuustilanteessa saastuneen veden virtaaminen
(esim. tulipalotilanteessa sammutusvesien) paasy Matalajarveen voidaan
estaa. Lisaksi on edellytetty jatkossa esitettavaksi ja hyvaksyttavaksi
tydmaavesien hallintasuunnitelma ja laadittavaksi hulevesipainanteille ja
ojille huoltokortit. Lausunto on huomioitu paivitetyissad suunnitelmissa ja
lupamaarayksissd muuten, mutta sulkukaivoja ei ole lisatty, jota on
perusteltu paloteknisen suunnittelijan viestillda sammutusvesien kasittelyn
periaatteesta: sammutustoiminnasta syntyvid sammutusjatevesia ei
ohjata ojiin tai muutenkaan ulos rakennuksista ja ulkopuoliset
paloskenaariot on rajattu pois mm. ylapohjan rakenteellisin ratkaisuin.
Muuntajat eivat ole tavanomaisia 6ljyjaahdytteisia muuntaja, johon
kohdistuisi oleellinen paloriski. Ymparistonsuojelu on tietoinen em.
vastauksesta ja pyytanyt asian kirjattavaksi asiakirjoihin, jotta kiinteistolla
osataan ottaa huomioon vesiensuojelu ymparistdvahingon sattuessa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut naapureille, joista
Uudenmaan ELY-keskuksella on ollut hankkeesta lausuttavaa. On
todettu mm. seuraavaa. Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat
toimenpiteet tulee tapahtua kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella
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eika liikenteelle saa aiheutua haittaa tai vaaraa mydskaan esim. tydmaan
valaistuksen myota. Mikali hanke edellyttaa tydskentelya tiealueella, tulee
sille hakea tyblupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta. Tydlupa on
maksullinen. Hakuohjeet 16ytyvat osoitteesta: https://www.ely-
keskus.fityolupa-tiealueella-tyoskentelyyn. Uudenmaan ELY-keskuksen
L-vastuualue ei vastaa rakennushankkeen mahdollisista
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. On edellytetty, etta annettu
lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava viranomainen
harkitsee edellytyksia rakennusluvan mydntamiseksi suunnitellulle
hankkeelle. Mikali kunnan viranomainen katsoo, etta asia koskee ELY-
keskuksen ymparistd ja luonnonvarat tai elinkeinot, tydévoima ja
osaaminen -vastuualueita, tulee asiasta kuulla edella mainittuja
vastuualueita erikseen. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus
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ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyénjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tytmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Naapurin suostumus hulevesien johtamiselle tontin
ulkopuolelle muualle kuin HSY:n verkkoon tulee olla
annettu ennen rakennustdiden aloittamista. Em.
asiakirja tulee toimittaa luvan liiteasiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) ja tiedottaa siita lupakasittelijalle.
Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitelty
tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma, ymparistdbnsuojelun
palvelualueelle esitetty tydmaavesien
hallintasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Tybmaasuunnitelmassa on esitettdva ne toimenpiteet,
joilla huomioidaan Uudenmaan ELY-keskuksen
hankkeelle antama lausunto, jossa on edellytetty, etta
tydmaa sijoittuu kokonaisuudessaan tiealueen
ulkopuolelle eika aiheuta haittaa (mukaan lukien
valaistusjarjestelyt) liikenteelle keha lll:lla.

Mikali hanke edellyttaa tydskentelya tiealueella tulee
sille hakea ty6lupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta.
Hakuohjeet 16ytyvat osoitteesta: https://www.ely-
keskus.fi/tyolupa-tiealueella-tyoskentelyyn.
Kiinteistolla ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia toimenpiteita
15.4. - 30.6 lintujen pesimarauhan aikana tai
muuttohuipun 1.9. - 31.10. valisend aikana

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
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tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
ymparistdnsuojelun palvelualueelle esitettya
tydmaavesien hallintasuunnitelmaa ja kaupungin
tydmaavesiopasta.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, HSY:n liitoslausunto,
joka kasittda myos hulevesiverkon tiedot.

HSY:n hulevesiverkkoon tulee liittya heti, kun se on
rakennettu alueelle.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Hulevesipainanteille ja ojille on toteutettava
huoltokortit (toimitetaan Erityissuunnitelmiin), jotta
voidaan varmistaa rakenteiden toimiminen myds
jatkossa.

Ennen julkisivujen paallystystydhon (laatoitus)
ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot julkisivumateriaalimalleista
saumoineen esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutoksia voidaan vield tehda. Tarkastuksessa tulee
olla kaytettavissa myo6s ikkunoiden/ovien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava 2-3
kpl riittdvan kokoista mallia.

Pimean ajan valaistukseen tulee kiinnittaa eritysta
huomiota, jottei se vaaranna tiellaliikkujien
turvallisuutta.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan



Espoon kaupunki Pdytakirja 38/61

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 62 19.04.2023

lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040-193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Bjarne Haggman ehdotti Johanna Karimaen kannattamana, etta asia
jatetaan poydalle. Koska pdydallepanosta ei ollut yksimielisyytta, asiasta
oli aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti, ettd ne, jotka kannattavat
pdydallepanoa, danestavat “jaa” ja ne, jotka vastustavat sita, danestavat
"ei”. Adnestyksessa ymparistd- ja rakennuslautakunta seitsemalla danella
viitta aanta vastaan yhden jasenen ollessa poissa paatti jattaa asian
pdydalle.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Asia paatettiin jattaa pdydalle.

Liitteet
1 Jatta Salmi, Eriava mielipide § 62

Oheismateriaali
- Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-166

Tiedoksi
Hakija
Uudenmaan ELY-keskus
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Jakelu
Hakija
Uudenmaan ELY-keskus
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1044/10.03.00/2023

Uudisrakennuslupa 2022-1564 Munkkiluodonkuja 2 (Poydalle 30.3.2023)

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen

19.4.2023
25.4.2023

49-13-57-6
WESTEND

Pinta-ala 11302.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Rakennuspaikka

Hakija
Kalevalantie 5
02130 ESPOO

Toimenpide
syvasailioryhma

Munkkiluodonkuja 2
02160 ESPOO

Asemakaava

AK3 Asuinkerrostalojen korttelialue

0.0 k-m?
0.0 k-m?

As. Oy Munkkiluodontie 43 c/o Tapiolan Lampd Oy

Kaksi asuinkerrostaloa (893U, 892T), autosuojarakennus (891S),

Paasuunnittelija: Paaer Paula arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 104040893U

2 104040892T

3 104040891S

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
lukumaara

2011.0 2011.0 6680.0 5

2011.0 2011.0 6680.0 5

285.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot

kpl

Naapurien kuuleminen 9

22.11.2022

Kaupunkimittausyksikké 07.11.2022
Kaupunkikuvatoimikunta 13.06.2022

Mahdollistava
Ehdollinen
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Kaupunkitekniikan

20.02.2023 Puoltava
keskus
Kaupunkimittausyksikkd 10.03.2023 Mahdollistava
Pelastuslaitos Lansi- 17.03.2023 Puoltava

Uusimaa

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 26 kpl
Ote poytakirjasta
Valtakirja
Naapurin suostumus
Huomautus ja vastine 4 kpl
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Johtoselvitys
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Selvitys sulfidisaven tutkimisesta
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), iimanvuotoluku 50 (1,0), E-luku (75)
Melu- ja daneneristavyysselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivupiirustukset
Julkisivujen varityssuunnitelma
Alueleikkauspiirustus
Valokuvia
VSS-piirustus
Puustokartoitus
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys
Hankeselostus

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahden viisikerroksisen asuinkerrostalon seka yhden
autokatoksen rakentamiseen. Haetaan lupaa syvasailiryhmalle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne
on vuonna 2021 hyvaksytty asemakaavamuutos tdydennysrakentamista
varten. Tontilla sijaitsee nykyisin kolme nelikerroksista tiilivuorattua
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lamellikerrostaloa. Tontin l&nsiosaan Westendintien varrelle on
asemakaavamuutoksessa osoitettu kaksi uutta viisikerroksista pistetaloa,
kerrosalaltaan enintaan 1700 kem2 ja 1650 kem2. Pistetalojen
rakennusaloilla on matalampi nelikerroksinen osa. Tontin kaakkoisosaan
on asemakaavassa rajattu pysakoimispaikka-alue.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
ja piharakennuksissa tulee olla viherkatto. Tontin keskella kasvavat
mannyt tulee sailyttdd. Asemakaavassa on lisdksi maarayksia mm.
melun, huleveden, tulvariskin ja pohjavedenhallinnan suhteen.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat seka jatehuolto-, kiinteistonhoito-,
vaestonsuoja- ja tekniset tilat.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltujen tasakattoisten terasbetonirakenteisten rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu seka asuntoja etta yhteis- ja
aputiloja, ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuinkerroksia.
Maanalaisia tiloja ei ole. Asuntoja on suunniteltu yhteensa 34 kpl,
keskipinta-alaltaan 84,5 m2. Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke.
Asunnoissa on keskitetty koneellinen ilmanvaihto. Jatteet kerataan
syvasailidihin kadun varrelle. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan harmaata
paikallamuurattua tiilta, paikoin reliefipintaiseksi ladottuna.
Kuultokasitellylla puurimoituksella osittain verhotulla autokatoksella on
viherkatto. Mannyt tontin keskella sailytetaan.

Sallittu rakennusoikeudellinen asuinkerrosala kaytetadan kokonaan.
Rakennettava kerrosala on yhteensa 4021 kem2, josta MRL 115 §:n
mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaestdnsuojan ja teknisten
tilojen ylitystd 310 kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 361 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Talolle H rakennusalassa sallittu kerrosala ylitetdan 3 kem2:l1a
tilajarjestelyyn liittyvista syista. Talolle | on osoitettu vastaavasti
vahemman kerrosalaa eika tontille sallittua yhteenlaskettua kerrosalaa
yliteta.

Talon H parveke ylittaa tonttiyksikdn suostumuksella rakennusalan rajan
noin 1,4 metrin verran asemakaavassa sallittua enemman. Ylitys
mahdollistaa asuinrakennusten tarkoituksenmukaisen asemoinnin tontilla.
Autosuojarakennus sijoittuu asemakaavan pysakdimispaikka-alueelle,
joka ei ole rakennusala. Sijainti vastaa asemakaavan valmistelussa
kaytettya suunnitelmaa, jossa autosuoja sijoittuu samalle
pysakdimispaikka-alueelle nykyisten autokatosten kanssa.
Autosuojarakennus sijoittuu tonttiyksikdn suostumuksella alle neljan
metrin paahan katualueesta, paikoitellen Iahes kiinni tontinrajaan, seka
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koko pitkan sivunsa mitalla noin 0,3 metrin verran asemakaavassa
istutettavaksi merkitylle tontinosalle.

Nykyisistd autopaikoista viisi autopaikkaa on suunniteltu pysytettavaksi
lahes kokonaan asemakaavan pysakoimispaikka-alueen ulkopuolella,
mika sijoituksena poikkeaa tontin nykyisten rakennusten alkuperaisesta
rakennusluvasta. Saatavilla olevan tiedon mukaan sijoitus on
rakennusaikainen.

Yhteensa seitseman uutta autopaikkaa sijoittuu riittdmattéman tilan
vuoksi asemakaavan pysakoéimispaikka-alueen ulkopuolelle, ndistd kolme
LE-autopaikkaa tarkoituksenmukaisesti keskipihalle sijoitettuina.
Syvasailioryhma sijoittuu tonttiyksikdn suostumuksella noin 1,2 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta.

Kayttokelpoisena sailytettdvaksi suunniteltu nykyinen jalankulkuyhteys
tontin pohjoisosalla sijoittuu asemakaavassa istutettavaksi maaratylle
tontinosalle.

Uudisrakennukset on suunniteltu rakennettaviksi ennen asemakaavan
edellyttdaman, aluetta palvelevan kaupungin tulvamitoitetun
hulevesijarjestelman rakentamista. Kaupunkitekniikan keskus on
antamassaan puoltavassa lausunnossa ilmoittanut hankkeen huleveden
viivytyksen olevan alueellisesti riittdva ratkaisu, mutta todennut
rakennettavalle tontille kohdistuvien mahdollisten tulvavahinkojen jaavan
hakijan omalle vastuulle.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/ 85
kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto; hankkeessa vahintaan 40 ap.
Uusia autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 37 ap. Yhteenlaskettu
autopaikkamaara 120 ap sisaltda asemakaavan mukaisen maaran
autopaikkoja seka uusille etta nykyisille asunnoille.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/ asunto; hankkeessa vahintadan
112 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin
ulkotiloissa. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 112 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupydrapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
sisdankayntien yhteyteen.

VAESTONSUOJA
Vaestdnsuoja sijaitsee I-talon 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 90
henkildlle. Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteetdn. Asuntoparvekkeille on
suunniteltu esteetdn paasy. Piha-alueelle sijoitetaan nelja LE-
autopaikkaa.

Hankkeelle on laadittu pohjavedenhallintasuunnitelma seka erillinen
kosteudenhallintaselvitys.

Hulevesi johdetaan viivytysputkien kautta yleiseen hulevesiverkkoon.
Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
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aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 13.6.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET
Naapurikiinteistoilla 49-13-57-3 on voimassa rasiteoikeus yhteensa 26
autopaikalle hakijan kiinteistolla.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille.
Yhteensa nelja naapurikiinteistda antoi hankkeesta huomautuksen.

Naapurikiinteistd 49-13-57-3 Westendintie 93 kieltdd huomautuksessaan
kahden hakijan tontilla hallinnoimansa rasiteautopaikan muuttamisen, ja
vaatii niiden alueelle esitetyn liikuntaesteisten autopaikan poistamista.
Naapuri myds esittdd huolensa paalutuksen ja pohjavedenpinnan tason
muutoksen haitallisista vaikutuksista, ja edellyttaa siksi tarinamittausten
suorittamista eika hyvaksy muutoksia pohjavedenpinnan tasoon.

Vastineessaan hakija ilmoittaa poistaneensa liikuntaesteisten autopaikan
rasiteautopaikkojen alueelta ja noudattavansa rasitteen mukaista
autopaikkajarjestelya. Tarinamittaukset tullaan hakijan mukaan
suorittamaan. Hankkeen rakentaminen sijoittuu hakijan mukaan paaosin
pohjavedenpinnan ylapuolelle. Rakentamista varten on laadittu erillinen
pohjavedenhallintasuunnitelma ja rakennustydn aikana
pohjavedenpinnan korkeutta tullaan tarkkailemaan maahan asetetun
tarkkailuputken avulla.

Naapurikiinteiston 49-13-55-1 Munkkiluodonkuja 1 omistajista yksi
taloyhtié antoi huomautuksen, jossa tuodaan ilmi huoli paalutuksen
tarinavaikutuksista ja vaaditaan tarindmittausten suorittamista. Haittojen
ehkaisemiseksi nykyisten asukkaiden pysakaintiin ja
tydmatkaliikenteeseen, huomauttaja vaatii hakijaa jarjestdmaan
tydmaapysakadinnin ja varastoinnin omalla alueellaan seka jarjestamaan
tavaraliikenteen ja mm. nostoty6t tavanomaisen toihinlahto- ja
toistapaluuajan ulkopuolella. Lisdksi huomautetaan suunnitelmasta
puuttuvasta yhdesta autopaikasta, mille hakija ei ole esittanyt perustelua.

Vastineessaan hakija vahvistaa tarinamittausten tulevan suoritetuiksi.
Tydmaatoiminnot sijoitetaan hakijan mukaan kokonaan aidatun
tontinosan sisapuolelle. Mahdollinen rakennusty6hon liittyva pysakointi
tontin ulkopuolella tulee noudattamaan Espoon kaupungin
pysakdintisdantdja. Rakennusten runkoelementtien toimituksen
vaatimasta tilasta Westendintiella tullaan sopimaan Espoon kaupungin
viranomaisten kanssa. Puuttuva autopaikka on lisatty suunnitelmiin
huomautuksen antamisen jalkeen.
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Naapurikiinteistot 49-13-29-13 Westendintie 54a ja 49-13-29-1 Italinnake
1 (Westendintie 52) antoivat olennaisilta osiltaan samansisaltdiset erilliset
huomautukset, joissa todetaan rakennusten olevan paikkaansa
sopimattomia sijaintinsa, suuruutensa ja julkisivuvarinsa osalta, ja
edellytetdan rakennusten sijoittamista kapeampirunkoisina kauemmas
Westendintiesta istutettavan alueen taakse, julkisivut alueelle paremmin
sovitettuina. Rakennusten liian laheinen sijainti ja niiden lanteen
suuntautuvat parvekkeet aiheuttavat huomauttajien mukaan suoran ja
hairitsevan nakdyhteyden heidan pihalleen ja sisatiloihin. Mahdolliseen
rakennusten paaluttamiseen pyydetdan kayttdmaan lydntipaalutuksen
sijasta pora- tai muita vastaavia vahemman tarinaa aiheuttavia
paalutusmenetelmia. Huomauttajat ovat huolissaan tarinasta myos
louhinnan ja muun rakennusyon osalta.

Vastineessaan hakija toteaa rakennusten sijoituspaikan, kerrosalan ja
julkisivuvarin noudattavan asemakaavaa, joka oli ollut lainmukaisesti
nahtavilld ennen sen voimaantuloa. Valitulla tiilen varilla on hakijan
mukaan pyritty sopeuttamaan rakennukset myos Westendintien
Iansipuolen ja Munkkiluodonkujan etelapuolen vaaleampiin rakennuksiin.
Hakija toteaa suoran nakdyhteyden vahenevan rakennusten vinon
asennon avulla Westendintien suhteen, niiden eteen sijoittuvan puu-
pensasistutusvydhykkeen vuoksi sekd parvekejulkisivujen
porrastamisella, minka valittu parvekkeiden suuntaus osaltaan
mahdollistaa. Lisaksi hakija toteaa myo6s huomauttajien kiinteistoilta
olevan mahdollista ndhda pistemaisten talojen valistd hakijan vehrealle
sisapihalle. Hakija ilmoittaa kayttavansa alueella yleisia
terasbetonipaaluja ja suorittavansa tarinamittaukset muine
asianmukaisine toimenpiteineen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Johtoalueella kaivamisesta on sovittava johtojen
omistajien kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennustydn seka rakennusaikaisen varastoinnin on
sijoituttava tontin alueelle. Katualueella ty6skentely
edellyttaa kaivulupaa tai katualueen vuokraamista.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava.

Sulfidisaven esiintyminen rakennuspaikalla tutkittava
maanayttein ennen rakennustyon aloittamista ja
naytteiden tulokset otettava huomioon rakentamisen
aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Puiden kaatamista tai muita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja havittavia tai heikentavia t6ita ei saa
tehda liito-oravan lisdantymisaikana 1.4.-31.7.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria
§ 54

Paatospaivamaara

Mikali rakennustdiden yhteydessa havaitaan
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita, tulee tyd
keskeyttaa valittdomasti ja ottaa viipymatta yhteys
Espoon kaupunginmuseoon.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatos annetaan julkipanon jalkeen
Rakennuspaikka 49-13-57-6 Munkkiluodonkuja 2
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 11302.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK3 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 8050.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 4599.0 k-m?
kerrosala
Hakija As. Oy Munkkiluodontie 43 c/o Tapiolan Lampd Oy
Kalevalantie 5
02130 ESPOO
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (893U, 892T), autosuojarakennus (891S),
syvasailioryhma
Paasuunnittelija: Paaer Paula arkkitehti
Uusi rakennus
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104040893U  2011.0 2011.0 6680.0
2 104040892T  2011.0 2011.0 6680.0
3 104040891S  285.0 0.0 0.0

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen 9

Kkpl 22.11.2022

Kaupunkimittausyksikké 07.11.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 13.06.2022 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan 20.02.2023 Puoltava
keskus

Kaupunkimittausyksikkd 10.03.2023 Mahdollistava
Pelastuslaitos Lansi- 17.03.2023 Puoltava

Uusimaa

Paapiirustukset 26 kpl

Ote poytakirjasta
Valtakirja

Naapurin suostumus
Huomautus ja vastine 4 kpl
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Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Johtoselvitys
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Selvitys sulfidisaven tutkimisesta
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (75)
Melu- ja daneneristavyysselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivupiirustukset
Julkisivujen varityssuunnitelma
Alueleikkauspiirustus
Valokuvia
VSS-piirustus
Puustokartoitus
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys
Hankeselostus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahden viisikerroksisen asuinkerrostalon seka yhden
autokatoksen rakentamiseen. Haetaan lupaa syvasailioryhmalle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne
on vuonna 2021 hyvaksytty asemakaavamuutos tdydennysrakentamista
varten. Tontilla sijaitsee nykyisin kolme nelikerroksista tiilivuorattua
lamellikerrostaloa. Tontin l&nsiosaan Westendintien varrelle on
asemakaavamuutoksessa osoitettu kaksi uutta viisikerroksista pistetaloa,
kerrosalaltaan enintdan 1700 kem2 ja 1650 kem2. Pistetalojen
rakennusaloilla on matalampi nelikerroksinen osa. Tontin kaakkoisosaan
on asemakaavassa rajattu pysakoimispaikka-alue.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
ja piharakennuksissa tulee olla viherkatto. Tontin keskella kasvavat
mannyt tulee sailyttda. Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm.
melun, huleveden, tulvariskin ja pohjavedenhallinnan suhteen.
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Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittdvat osat seka jatehuolto-, kiinteistdnhoito-,
vaestdnsuoja- ja tekniset tilat.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltujen tasakattoisten terasbetonirakenteisten rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu seka asuntoja etta yhteis- ja
aputiloja, ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuinkerroksia.
Maanalaisia tiloja ei ole. Asuntoja on suunniteltu yhteensa 34 kpl,
keskipinta-alaltaan 84,5 m2. Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke.
Asunnoissa on keskitetty koneellinen ilmanvaihto. Jatteet keratdan
syvasailidihin kadun varrelle. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan harmaata
paikallamuurattua tiilt, paikoin reliefipintaiseksi ladottuna.
Kuultokasitellylla puurimoituksella osittain verhotulla autokatoksella on
viherkatto. Mannyt tontin keskella sailytetaan.

Sallittu rakennusoikeudellinen asuinkerrosala kaytetaan kokonaan.
Rakennettava kerrosala on yhteensa 4021 kem2, josta MRL 115 §:n
mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaestonsuojan ja teknisten
tilojen ylitysta 310 kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 361 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Talolle H rakennusalassa sallittu kerrosala ylitetaan 3 kem2:lla
tilajarjestelyyn liittyvista syista. Talolle | on osoitettu vastaavasti
vahemman kerrosalaa eika tontille sallittua yhteenlaskettua kerrosalaa
yliteta.

Talon H parveke ylittaa tonttiyksikon suostumuksella rakennusalan rajan
noin 1,4 metrin verran asemakaavassa sallittua enemman. Ylitys
mahdollistaa asuinrakennusten tarkoituksenmukaisen asemoinnin tontilla.
Autosuojarakennus sijoittuu asemakaavan pysakdimispaikka-alueelle,
joka ei ole rakennusala. Sijainti vastaa asemakaavan valmistelussa
kaytettyd suunnitelmaa, jossa autosuoja sijoittuu samalle
pysakoimispaikka-alueelle nykyisten autokatosten kanssa.
Autosuojarakennus sijoittuu tonttiyksikén suostumuksella alle neljan
metrin paadhan katualueesta, paikoitellen [&hes kiinni tontinrajaan, seka
koko pitkan sivunsa mitalla noin 0,3 metrin verran asemakaavassa
istutettavaksi merkitylle tontinosalle.

Nykyisista autopaikoista viisi autopaikkaa on suunniteltu pysytettavaksi
lahes kokonaan asemakaavan pysakoéimispaikka-alueen ulkopuolella,
mika sijoituksena poikkeaa tontin nykyisten rakennusten alkuperaisesta
rakennusluvasta. Saatavilla olevan tiedon mukaan sijoitus on
rakennusaikainen.

Yhteensa seitseman uutta autopaikkaa sijoittuu riittdmattéman tilan
vuoksi asemakaavan pysakoéimispaikka-alueen ulkopuolelle, néistd kolme
LE-autopaikkaa tarkoituksenmukaisesti keskipihalle sijoitettuina.
Syvasailioryhma sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella noin 1,2 metrin
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etaisyydelle katualueen rajasta.

Kayttokelpoisena sailytettavaksi suunniteltu nykyinen jalankulkuyhteys
tontin pohjoisosalla sijoittuu asemakaavassa istutettavaksi maaratylle
tontinosalle.

Uudisrakennukset on suunniteltu rakennettaviksi ennen asemakaavan
edellyttdman, aluetta palvelevan kaupungin tulvamitoitetun
hulevesijarjestelman rakentamista. Kaupunkitekniikan keskus on
antamassaan puoltavassa lausunnossa ilmoittanut hankkeen huleveden
viivytyksen olevan alueellisesti riittdva ratkaisu, mutta todennut
rakennettavalle tontille kohdistuvien mahdollisten tulvavahinkojen jaavan
hakijan omalle vastuulle.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/ 85
kem2 kuitenkin vahintdan 0,5 ap/ asunto; hankkeessa vahintaan 40 ap.
Uusia autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 37 ap. Yhteenlaskettu
autopaikkamaara 120 ap sisaltda asemakaavan mukaisen maaran
autopaikkoja seka uusille ettd nykyisille asunnoille.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto; hankkeessa vahintaan
112 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyodrapysakaintiin
ulkotiloissa. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 112 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyodrapaikkoja on liséksi osoitettu ulos
sisdankayntien yhteyteen.

VAESTONSUOJA
Vaestonsuoja sijaitsee I-talon 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 90
henkildlle. Normaaliajan kayttona on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteetdn. Asuntoparvekkeille on
suunniteltu esteetdn paasy. Piha-alueelle sijoitetaan nelja LE-
autopaikkaa.

Hankkeelle on laadittu pohjavedenhallintasuunnitelma seka erillinen
kosteudenhallintaselvitys.

Hulevesi johdetaan viivytysputkien kautta yleiseen hulevesiverkkoon.
Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu litteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 13.6.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikéssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET
Naapurikiinteistéilla 49-13-57-3 on voimassa rasiteoikeus yhteensa 26
autopaikalle hakijan kiinteistolla.
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NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille.
Yhteensa nelja naapurikiinteistda antoi hankkeesta huomautuksen.

Naapurikiinteistd 49-13-57-3 Westendintie 93 kieltdd huomautuksessaan
kahden hakijan tontilla hallinnoimansa rasiteautopaikan muuttamisen, ja
vaatii niiden alueelle esitetyn liikuntaesteisten autopaikan poistamista.
Naapuri myds esittdd huolensa paalutuksen ja pohjavedenpinnan tason
muutoksen haitallisista vaikutuksista, ja edellyttaa siksi tarinamittausten
suorittamista eika hyvaksy muutoksia pohjavedenpinnan tasoon.

Vastineessaan hakija ilmoittaa poistaneensa lilkkuntaesteisten autopaikan
rasiteautopaikkojen alueelta ja noudattavansa rasitteen mukaista
autopaikkajarjestelya. Tarinamittaukset tullaan hakijan mukaan
suorittamaan. Hankkeen rakentaminen sijoittuu hakijan mukaan paaosin
pohjavedenpinnan ylapuolelle. Rakentamista varten on laadittu erillinen
pohjavedenhallintasuunnitelma ja rakennustydn aikana
pohjavedenpinnan korkeutta tullaan tarkkailemaan maahan asetetun
tarkkailuputken avulla.

Naapurikiinteistén 49-13-55-1 Munkkiluodonkuja 1 omistajista yksi
taloyhtio antoi huomautuksen, jossa tuodaan ilmi huoli paalutuksen
tarinavaikutuksista ja vaaditaan tarinamittausten suorittamista. Haittojen
ehkaisemiseksi nykyisten asukkaiden pysakdintiin ja
tydmatkaliikenteeseen, huomauttaja vaatii hakijaa jarjestamaan
tydbmaapysakaoinnin ja varastoinnin omalla alueellaan seka jarjestamaan
tavaraliikenteen ja mm. nostoty6t tavanomaisen t6ihinlahto- ja
téistapaluuajan ulkopuolella. Lisdksi huomautetaan suunnitelmasta
puuttuvasta yhdesta autopaikasta, mille hakija ei ole esittanyt perustelua.

Vastineessaan hakija vahvistaa tarinamittausten tulevan suoritetuiksi.
Tybmaatoiminnot sijoitetaan hakijan mukaan kokonaan aidatun
tontinosan sisapuolelle. Mahdollinen rakennustydhon liittyva pysakainti
tontin ulkopuolella tulee noudattamaan Espoon kaupungin
pysakdintisdantdja. Rakennusten runkoelementtien toimituksen
vaatimasta tilasta Westendintiella tullaan sopimaan Espoon kaupungin
viranomaisten kanssa. Puuttuva autopaikka on lisatty suunnitelmiin
huomautuksen antamisen jalkeen.

Naapurikiinteistot 49-13-29-13 Westendintie 54a ja 49-13-29-1 Italinnake
1 (Westendintie 52) antoivat olennaisilta osiltaan samansisaltdiset erilliset
huomautukset, joissa todetaan rakennusten olevan paikkaansa
sopimattomia sijaintinsa, suuruutensa ja julkisivuvarinsa osalta, ja
edellytetdan rakennusten sijoittamista kapeampirunkoisina kauemmas
Westendintiesta istutettavan alueen taakse, julkisivut alueelle paremmin
sovitettuina. Rakennusten liian Iaheinen sijainti ja niiden lanteen
suuntautuvat parvekkeet aiheuttavat huomauttajien mukaan suoran ja
hairitsevan nakoéyhteyden heidan pihalleen ja sisatiloihin. Mahdolliseen
rakennusten paaluttamiseen pyydetdan kayttdmaan lydntipaalutuksen
sijasta pora- tai muita vastaavia vahemman tarinaa aiheuttavia
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paalutusmenetelmia. Huomauttajat ovat huolissaan tarinasta myos
louhinnan ja muun rakennusyon osalta.

Vastineessaan hakija toteaa rakennusten sijoituspaikan, kerrosalan ja
julkisivuvarin noudattavan asemakaavaa, joka oli ollut lainmukaisesti
nahtavilld ennen sen voimaantuloa. Valitulla tiilen varilld on hakijan
mukaan pyritty sopeuttamaan rakennukset myds Westendintien
lansipuolen ja Munkkiluodonkujan etelapuolen vaaleampiin rakennuksiin.
Hakija toteaa suoran nakdyhteyden vahenevan rakennusten vinon
asennon avulla Westendintien suhteen, niiden eteen sijoittuvan puu-
pensasistutusvydhykkeen vuoksi sekd parvekejulkisivujen
porrastamisella, minka valittu parvekkeiden suuntaus osaltaan
mahdollistaa. Liséksi hakija toteaa myds huomauttajien kiinteistdilta
olevan mahdollista ndhda pistemaisten talojen valista hakijan vehrealle
sisapihalle. Hakija ilmoittaa kayttavansa alueella yleisia
terasbetonipaaluja ja suorittavansa tarindmittaukset muine
asianmukaisine toimenpiteineen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus
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lammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Johtoalueella kaivamisesta on sovittava johtojen
omistajien kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennustydn seka rakennusaikaisen varastoinnin on
sijoituttava tontin alueelle. Katualueella tyéskentely
edellyttda kaivulupaa tai katualueen vuokraamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava.

Sulfidisaven esiintyminen rakennuspaikalla tutkittava
maanayttein ennen rakennustyon aloittamista ja
naytteiden tulokset otettava huomioon rakentamisen
aikana.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Puiden kaatamista tai muita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja havittavia tai heikentavia t6ita ei saa
tehda liito-oravan lisdantymisaikana 1.4.-31.7.

Mikali rakennustoiden yhteydessa havaitaan
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita, tulee tyo
keskeyttaa valittbmasti ja ottaa viipymatta yhteys
Espoon kaupunginmuseoon.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttédnottoa.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion

asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Jyrki Noponen ehdotti Ville Laakson kannattamana, etta asia jatetaan
poydalle. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi ymparisto-
ja rakennuslautakunnan paattaneen yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia paatettiin jattda yksimielisesti poydalle.

- Esittelyaineisto YRLTK 049-2022-1564

Hakija
Huomauttaneet naapurit
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56, § 57, § 58, § 59, § 60

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 61

Valitusosoitus
Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen tai paatoksesta perittdvaan maksuun tyytymatdon saa hakea siihen muutosta
valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on

- asianosaisella;

- rekisterdidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ymparistdon-, terveyden- tai
luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden edistaminen ja jonka toiminta-alueella
kysymyksessa olevat ymparistovaikutukset ilmenevat;

- toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ymparistévaikutukset
ilmenevat;

- valtion valvontaviranomaisella seka vaikutusalueen kunnan ymparisténsuojeluviranomaisella;

- asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella.

Valituksen tekeminen ja valitusaika
Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatés on lainvastainen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
maaraaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitsemantena paivana
kirjeen lahettamisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana taikka erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Jos kysymyksessa on sijaistiedoksianto, paatds katsotaan tiedoksi saaduksi, ellei muuta nayteta,
kolmantena paivana tiedoksianto- tai saantitodistuksen osoittamasta paivasta. Jos kaytetaan
yleistiedoksiantoa, katsotaan tiedoksisaannin tapahtuneen seitsemantena paivana ilmoituksen
julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla. Virkakirjeen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
saapumispaivanaan.

Valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen Vaasan
hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisilto ja liitteet

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
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- vaatimusten perustelut;
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen
Valitus liitteineen on toimitettava valitusajan kuluessa Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot:
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs,
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780

Faksi: 029 56 42760

Sahkoposti:  vaasa.hao@oikeus.fi

Kirjaamo on auki maanantaista perjantaihin kello 8.00 - 16.15.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla peria muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkadyntimaksun. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 62, § 63
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Uusi osoite 29.5.2023 alkaen on Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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