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Korttelin numero.

1 §

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

tai muun yleisen alueen nimi. 

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston 

Rakennusala.

ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta

OTA

10

AK-1

K-1

4 §

2 §

3 §

5 §

6 §

ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti 

tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin 

kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan

PALOMUURI

9 §

11 §

on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.

denpinnan alapuolella, alueen rakentamisesta 

tai pysyvä kuivatustaso on vallitsevan pohjave-

Mikäli rakenteiden tai rakennusten työnaikainen 

POHJAVESI

10 §

sujuva pääsy.

tulee sijoittaa kiinteistöihin. Tiloihin tulee olla 

Alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat 

MUUNTAMOT

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

tää valo- tai muunlaisen taiteen keinoin.

pinnan yläpuolisia rakenteita tulee elävöit-

Maan-hulevesiä viivyttävänä viherkattona. 

punkikuvaan. Kattopinnat tulee toteuttaa 

korkeatasoisia ja sopivia ympäröivään kau-

Näkyvien rakenteiden tulee olla laadultaan 

maanalaiseen tilaan johtava ajoyhteys. 

Sijainniltaan ohjeellinen maanalainen tai 

Ohjeellinen rakennusala.

XX

23000

10051

KEILARANTA

12 §

14 §

kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

17 §

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 

(1-2, 4-14, 18 ja 19 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

(1-2, 4-14 ja 19 §)

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

poistamista.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

 

suunnitelma.

Alueelle on laadittu kortteli- ja lähiympäristö-

KORTTELI- JA LÄHIYMPÄRISTÖSUUNNITELMA

13 §

(1-16 ja 19 §)

liike- ja palvelutiloja.

pohjakerrokseen katutasoon saa sijoittaa 

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten 

korkeustasolle +3,55 (N2000).

Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vähintään 

via rakenteita ilman asianmukaista vesieristystä. 

alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioitu-

nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen 

75 cm. Korkeustason +3,55 (N2000) alle raken-

Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. 

TULVARISKI

+140.0

lisäksi.

rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden 

käyttöä palveleva näköalatasanne, jonka saa 

aseman +110 yläpuolelle tulee sijoittaa yleistä 

Rakennuksen yläosaan, likimääräisen korkeus-

K-1-KORTTELIALUE:

minen sitä edellyttävät. 

yleisten alueiden ja kunnallistekninen rakenta-

alueilta tulevia vaakavoimia kestäviksi, mikäli 

on tehtävä tarvittaessa maapainetta ja yleisiltä 

Rakennusten seinät ja maanalaiset rakenteet 

yleisten alueiden toteuttamista tai viimeistelyä. 

Kortteleiden rakentaminen ei saa vaikeuttaa 

käyttöä. 

niteltava siten, ettei se häiritse alueen virkistys-

Ilmanvaihtokoneiden melunvaimennus on suun-

alaisen kellarikerroksen.

ja rakennusoikeuden estämättä rakentaa maan-

Korttelialueille rakennusten alle saa kerrosluvun 

että törmäysriskiä ei aiheudu. 

heuttaa haittaa linnuille. Yläosia saa valaista siten, 

rakennusten yläosien valaistuksella ei saa ai-

vähentävät lintujen törmäysriskiä. Korkeimpien 

tai lasien edessä on rakenne elementtejä, jotka 

sia kulmia voidaan toteuttaa, jos lasit on kuvioitu 

törmäysvaaran takia. Korkeita lasipintoja ja lasi-

kirkkaita lasipintoja tai lasisia kulmia lintujen 

20 metrin korkeudella yli kerroksen korkuisia 

Uudisrakennusten julkisivuissa ei saa käyttää yli 

tai maanalaisiin tiloihin.

Jätehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin

kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti.

ensisijaisesti integroida rakennuksiin ja käsitellä

Maanalaisten ajoyhteyksien sisäänajot tulee

ensisijainen ratkaisu.

rakennuksissa tai sen osissa viherkatto on 

Kahdeksankerroksisissa ja sitä matalammissa 

kattoisina tai aurinkoenergian keräämiseen. 

Kaikki kattopinnat tulee hyödyntää joko viher-

osa ylimmistä kerroksista vajaiksi kerroksiksi.

tetyllä katolla tai muotoilemalla muulla tavoin 

si, esimerkiksi keventämällä tornien ilmettä viis-

nitellaan kaupunkikuvallisesti harkituiksi huipuik-

masta osasta. Rakennusten ylimmät osat suun-

jäsentelyn tulee poiketa visuaalisesti korkeam-

Rakennusten matalamman osan julkisivujen 

kentamisen keinoja ja läpinäkyviä pintoja.

misessä suositaan taidetta, valaistusta, viherra-

ristöön sopiviksi. Jalankulkuympäristön elävöittä-

mittakaavoiltaan sekä ilmeiltään jalankulkuympä-

Julkisivut tulee suunnitella aluetta elävöittäviksi ja 

kaupunkikuvaan.

kestävästi. Niiden tulee luontua Keilaniemen 

riaaleiltaan ja käsittelyltään korkealaatuisesti ja 

Rakennukset julkisivuineen tulee toteuttaa mate-

KAIKKI KORTTELIALUEET:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Katu. 

(7, 9, 11, 12, 14, 18 ja 19 §)

Pyöräpaikat tulee toteuttaa runkolukittavina. 

  olevassa tilassa.  

  koista tulee sijaita katetussa /lukittavissa 

  vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpai-

- hotellit 1 pp / 1000 k-m². Vähintään puolet 

  lukittavissa olevassa tilassa

  sista pyöräpaikoista tulee sijaita katetussa /

  Vähintään puolet vähimmäisvaatimuksen mukai-

- toimistot, liiketilat ja päiväkodit 1 pp / 50 k-m². 

  / lukittavissa olevassa tilassa

  mukaisista pyöräpaikoista tulee sijaita katetussa 

  2 pp / asunto. Kaikki vähimmäisvaatimuksen 

- asunnot 1 pp / 30 k-m² tai vähintään 

seuraavasti:

Pyöräpaikkoja (pp) on rakennettava vähintään

mella osoitetuille alueille.

Pihalle saa sijoittaa autopaikkoja vain p-kirjai-

teistöjen välisin sopimuksin. 

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-

taan Keilaniemen kalliopysäköintilaitokseen.

nys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoite-

määrästä voidaan antaa enintään 30 % keven-

Kaavan edellyttämästä vähimmäisautopaikka-

osalta vähentää 20 %.

asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden 

vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 

- hotellit 1 ap / 150 k-m².

- toimistot K-3-kortteliaulueilla 1 ap / 100 k-m²

- toimistot K-1 ja K-2-korttelialueilla 1 ap / 120 k-m²

- liiketilat 1 ap / 200 k-m²

  0,5 ap / asunto

- asunnot  1 ap / 110 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

PYSÄKÖINTI

paikkoja.

Nämä tilat eivät mitoita auto- ja polkupyörä-

   lisäuloskäytäväporrashuoneet.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttämät

  huoneen viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta.

  sakin kerroksessa, mikäli se lisää porras-

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kus-

  korvaavat parvekkeet 

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella 

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

AK-1-korttelialuella lisäksi:

  tilat.

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamo-

- väestönsuojatilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- pysäköintitilat

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat

lisäksi kaikilla korttelialueilla saa rakentaa:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS

toisuutta vahvistaen.

rakentaminen tulee tehdä luonnon monimuo-

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolla ranta-

Vesialue.

hu-1

rakenteen. 

altaan, painanteen, ojan, kosteikon tai muun 

rakentaa hulevesien puhdistamiseen varatun 

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa 

(7, 9, 11, 12, 14 ja 17-19 §)

Puisto. 

VP

maanalaisia johtoja varten.

Yhteys sitova. Alue on varattu myös 

polkupyöräilylle varattu alueen osa. 

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja 

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

Istutettava alueen osa.

että melutasot eivät ylitä ohjearvoja.  

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten, 

saa olla enimmillään 45 dB. 

Viherhuoneissa päiväaikana keskiäänitaso 

parvekkeita. 

nen keskiäänitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa 

Mikäli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB päiväaikai-

 

ohjearvo ei ylity. 

oleskelualueiden päiväaikainen melutason 

jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva ulko-

huoneiston avautua myös sellaiseen suuntaan, 

65 dB päiväaikainen keskiäänitaso, tulee asuin-

Mikäli asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli 

melutason ohjearvot eivät ylity. 

senmukaisesti siten, että ulko-oleskelualueiden 

suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on 

ohjearvot eivät ylity. 

siten, että ulko-oleskelualueiden melutason 

meluesteiden muodostamaan melukatveeseen 

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai 

Kortteli 10032 sijaitsee melualueella. Leikki- ja 

MELU 

alueen kunnallisteknisessä suunnittelussa.

Kasvualustan tilatarve tulee ottaa huomioon 

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. 

likimääräinen korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin 

(1-2, 4-15 ja 19 §)

jolle saa sijoittaa myös päiväkodin.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue,

na ja ilmeeltään huoliteltuina.

kulkuväylinä, tulee istuttaa sekä pitää hoidettui-

Tontin osat, joita ei käytetä rakentamiseen tai 

sen edellyttämiä suoja-aitoja.

ta vaarallisten korkeuserojen tai tuulensuojauk-

Tonttien aitaaminen on kielletty lukuun ottamat-

tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.

suunnittelussa tulee ottaa huomioon istutuksille 

suureksi kasvavia puita. Kansipihojen rakenne-

tutuksilla. Maanvaraisille piha-alueille tulee istuttaa 

tulee jäsentää monimuotoisilla puu- ja pensasis-

pienilmastollisesti parhaille pihan osille. Pihatilaa 

huomiota. Oleskelu- ja leikkialueet tulee sijoittaa 

lyttävään pienilmastoon tulee kiinnittää erityistä 

sina mahdollisesta tonttijaosta riippumatta. Miel-

suunnitella ja toteuttaa yhtenäisinä kokonaisuuk-

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Piha-alueet tulee

dessä esittää tuulisuustarkastelu.

misesta tulee rakennuslupahakemuksen yhtey-

tai katos suojaamassa tuulisuudelta. Rakenta-

Sisäänkäyntien yhteydessä tulee olla sisäänveto 

vallisesti korkealaatuisilla tuulensuojarakenteilla. 

ja -kerroksellisilla istutuksilla sekä kaupunkiku-

käyntejä tulee suojata tuulelta monimuotoisilla 

Yleisiä alueita ja oleskelualueita sekä sisään-

vyttäen.

tulee liittää toisiinsa hallinta- ja omistusrajat häi-

ilmeen osalta. Yleiset alueet ja K-korttelialueet 

eisiin materiaalien, korkotason ja yleisen 

Korttelialueet tulee sovittaa niitä rajaaviin alu-

ULKOALUEET

muksin sijoittaa toiselle tontille.

Pyöräpaikkoja saa maanomistajien välisin sopi-

saa järjestää rakennuksen alaisina.

sen kiinteistön alueelle. Tonttien ajoyhteydet 

saa kiinteistöjen välisin sopimuksin sijoittaa toi-

kä muut maanalaiset ja maanpäälliset rakenteet 

hulevesien hallintarakenteet, perustukset se-

tilat, pelastustiet, väestönsuojat, leikkipaikat, 

kat ajoyhteyksineen, teknisen huollon vaatimat 

Tonttien jätehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-

YHTEISJÄRJESTELYT

siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa. 

alueella olevien maanalaisten johtojen siirtämistä, 

Mikäli kaavan mukainen rakentaminen edellyttää 

siirrosta johtojen omistajan kanssa. 

huomioitava ne suunnittelussa tai sopia johtojen 

tettävä maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja 

saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvän on selvi-

Alueella olevien maanalaisten johtojen päälle ei 

KUNNALLISTEKNIIKKA

noudattaen.

mällä ja Espoon työmaavesioppaan ohjeita 

rantavalla, esimerkiksi suodattavalla, menetel-

aikaiset vedet tulee käsitellä niiden laatua pa-

hulevesien hallintasuunnitelma. Rakentamisen 

lupavaiheessa tulee esittää työmaa-aikainen 

kuitenkin hiekan- ja öljynerottimella. Rakennus-

tai luontopohjaisella menetelmällä, vähintään 

laatua parantavalla, esimerkiksi suodattavalla 

eilla syntyvät hulevedet tulee käsitellä niiden 

kuvallisesti korkealaatuisia. Liikennöidyillä alu-

tusrakenteita. Rakenteiden tulee olla kaupunki-

teisiä rakenteita kuten viherkattoja ja biosuoda-

linnassa hyödynnetään ensisijaisesti kasvipeit-

Määrällisessä ja laadullisessa hulevesien hal-

dyntää hulevesiä ohjaamalla niitä istutuksille. 

hulevesien hallinnassa tulee ensisijaisesti hyö-

jestelmään tai mereen. Piha-alueilla ja aukioilla 

dullisesti ennen niiden johtamista hulevesijär-

Alueella syntyvät hulevedet tulee käsitellä laa-

HULEVEDET 

kanssa.

toksen tiloja ja rakenteita hallinnoivan tahon 

louhintataso on sovittava kalliopysäköintilai-

toksen tarvitsema tila ja suojaetäisyydet. Alin 

sa on huomioitava erityisesti kalliopysäköintilai-

kennusluvan myöntämistä. Rakennushankkeis-

maanalaisia tiloja hallinnoivia tahoja ennen ra-

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee kuulla

kalliomekaanisen simuloinnin avulla.

vaikutukset maanalaisiin tiloihin tulee selvittää

kenteille ei aiheuteta haittaa. Rakentamisen

etäisyyksineen siten, että niiden käytölle tai ra-

essa on otettava huomioon tilojen sijainti suoja-

Maanalaisten tilojen läheisyydessä rakennetta-

koskevissa suunnitelmissa.

ja muu sisältö tulee ottaa huomioon aluetta 

Alueen maanalaisen asemakaavan määräykset 

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

8 §

7 §

teluku on 0,9. 

tavoiteluku on 0,8 ja AK-korttelialueilla tavoi-

desta. K-korttelialueilla vihertehokkuuden

kalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuu-

parantamiseksi tulee esittää viherkerrointyö-

hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan

Tonttien riittävän viherpinta-alan takaamiseksi,

VIHERKERROIN

K-2

K-3

lai

leiltaan korkeatasoiseksi.

tulee suunnitella muotoilultaan ja materiaa-

sille sallita pitkäaikaista ankkurointia. Laituri 

Laiturin tulee olla yleisessä käytössä eikä 

Sijainniltaan ohjeellinen laiturin rakennusala.

Pysäköimispaikka.p-1

yhteensä kaksi yleistä pysäköintipaikkaa.

Pysäköimispaikka. Alueille tulee sijoittaa
p-2

jotka tulee sijoittaa kadun tasoon.

vähintään käyttää liike- ja palvelutiloja varten, 

riä rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosneliömet-

W

19 §

luo-1

keudelta muilta julkisivuilta.

puolelta tai vähintään neljännen kerroksen kor-

asuinrakennuksen tuloilma tulee ottaa sisäpihan 

dattimia. Keilaranta-kadun varressa sijaitsevan 

tarkoituksenmukaisia ja riittävän tehokkaita suo-

takia. Tuloilman puhdistamiseen tulee käyttää 

miota liikenteen aiheuttamien epäpuhtauksien 

seen ja sijoitteluun tulee kiinnittää erityistä huo-

kennuksen ja päiväkodin tuloilman suodatuk-

Keilaranta-kadun varressa sijaitsevan asuinra-

ILMANLAATU 

15 §

(7, 9, 11, 12, 14 ja 17-19 §)

Aukio.

oleskelu veden äärellä. 

ja vehreä viheralue. Alueella tulee mahdollistaa 

tosta tulee suunnitella ja toteuttaa monipuolinen 

laistuksen ja taiteen keinoin. Keilarannanpuis-

istutusten, rakenteiden, pintamateriaalien, va-

soista aukiotilaa tulee jäsentää monipuolisten 

erikoistasoa noudattaen. Laadultaan korkeata-

pääreitit ja aukiotila toteutetaan esteettömyyden 

ja turvallisuus tulee huomioida alueella. Alueen 

Jalankulun ja pyöräilyn reittien laatu, sujuvuus 

viihtyisyyteen tulee kiinnittää erityistä huomiota. 

ninen kokonaisuus. Alueen pienilmastoon ja 

vehreä ja veistoksellinen maisema-arkkitehto-

Alueen yleisten ulkotilojen tulee muodostaa 

YLEISET ULKOTILAT

mainittuja toimintoja.

tilat tulee suunnitella niin, että ne tukevat edellä 

olla korkeudeltaan vähintään 3,5 metriä. Kerho-

tiloja tukemaan etätöitä. Pohjakerrosten tulee 

tai työskentelyyn ja kokoustamiseen soveltuvia 

yhteisöllisyyttä lisääviä harraste- tai verstastiloja, 

jakerroksiin on mahdollista sijoittaa liiketiloja, 

suunnitellessa tulee varautua siihen, että poh-

Pohjakerrosten korkeutta, varustelua ja tiloja 

Asuntoja ei saa sijoittaa pohjakerrokseen.

tarpeen mukaan jakaa tai yhdistää toisiinsa. 

joustaviksi siten, että asuntoja on mahdollista 

seen. Rakennukset tulee suunnitella muunto-

Osa yhteistiloista tulee sijoittaa ylimpään kerrok-

JOUSTAVUUS

ASUINRAKENNUKSET JA MUUNTO-

16 §

tai

paikkoja. 

leikittäviä tiloja ja miellyttäviä oleskelun 

tettu kokonaisteos. Aukiolle tulee sijoittaa 

maisema-arkkitehtuurin keinoin muodos-

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa taiteen ja 

ma-ajo

pp-1

saa  sijoittaa myös päiväkodin pihan.

Sijainniltaan ohjeellinen oleskelualue, jolle le-1

u

varten.

Alue on varattu myös maanalaisia johtoja 

toimii tulvareittinä. Yhteys sitova.

polkupyöräilylle varattu alueen osa, joka

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja pp-2

18 §

SULFIDISAVI 

oida ennen rakentamisen aloittamista. 

Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee huomi-

m500

alueelle on kielletty.

4.2 m. Kantavien rakenteiden ulottaminen 

Alikulkukorkeuden on oltava vähintään 

Sijainniltaan ohjeellinen uloke. 


