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Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.04.2023 § 53

§ 53

Kalustekartano, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 710707, 82. kaupunginosa Perusmaki

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Keskisaari Ville
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.4.2023 paivatyn
Kalustekartano - Kalustekartano asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7471, 82. kaupunginosassa Perusmaki, alue 710707,

2
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa maltillisesti
rakennusoikeutta ja muuttaa tontin kayttétarkoitusta siten, etta se
mahdollistaa varastorakennuksen muuttamisen paljon tilaa vaativan
tavaran kiertotalousmyymalaksi.

Kaava-alueen liikerakennusten korttelialueen kaavamerkintaa (KL)
muutetaan siten, etta se sallii paljon tilaa vaativan erikoistavaran ja sen
toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan suurmyymalan (KM-1).
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja.

Alueen rakennustehokkuus nousee e=0,25:std e=0,28:aan (10 300 k-m?).



Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Kalustekartano - Kalustekartano, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7471, kasittda osan korttelia 82007 82. kaupunginosassa
Perusmaki, alue 710707.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallisille lahetetylla, 14.11.2022 paivatylla,
valmisteluaineiston kuulemiskirjeella.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen. Tontilla 49-82-
7-2 sijaitsee Vepsaladisen huonekalumyymala seka varasto. Alueella on
kolme suurta rakennusta, jotka on kulkuyhteyksin yhdistetty toisiinsa.
Kyseiset liike- ja varastorakennukset on rakennettu vuosien 1971 ja 1997
valisena aikana. Alueella on kayttamatonta rakennusoikeutta 94 k-m?2.
Tontilla on lisdksi asvaltoitua pysakadinti- ja huoltopihaa.

Alueella on istutettua rakennetun ympariston kasvillisuutta.

Suunnittelualueen ymparistd on paaosin teollisuus-, varastointi- ja paljon
tilaa vaativan kaupan liiketontteja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat
Juvankartanontien pohjoispuolella ja suunnittelualueen pohjoispuolella.
Lahimpiin paivittaistavarakauppoihin Niipperissa on matkaa vajaa yksi
kilometri.

Liikenteellisesti paareitti suunnittelualueelle on tontin lansipuolelta,
Minttupellon kautta, joka risteda Juvankartanontieltd. Toinen tonttiliittyma
on alueen koillisnurkassa suoraan Juvankartanontielta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeella. Kohdemerkinnalla osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittamisen alueet. Naiden vybhykkeiden maankaytdn tehostamisella ja
tiivistamisella pyritdan luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille 1&hipalveluille, ja Iyhyille asiointimatkoille kavellen, pyo6ralla ja
joukkoliikenteella.



Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) alue on osoitettu teollisuuden ja
varastoinnin alueeksi (T). Alueella voidaan sallia myds suuria varasto- ja
myyntitiloja vaativaa alueelle soveltuvaa kauppaa.

Hyvaksytylla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla suunnittelualue
on elinkeinoelaman aluetta (TP). Aluetta kehitetddn monipuolisten
tyopaikkatoimintojen, paljon tilaa vaativan kaupan seka ymparistéhairidita
aiheuttamattoman tuotantotoiminnan ja varastoinnin alueena.

Alueella on voimassa 710700 Koskelo Il -asemakaava (hyvaksytty
16.7.1990). Asemakaavan korttelin 82007 tontilla 2 sijaitseva
suunnittelualue on siina osoitettu lilkerakennusten korttelialueeksi (KL).
Rakennustehokkuus kyseisella tontilla on €=0.25 ja sen saa sijoittaa
yhdelle rakennusalalle. Rakennukset saavat olla enintdan 2-kerroksisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Kuulemiskirje on valmistunut 14.11.2022. Osallisille oli varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 12.12.2022
mennessa. Suunnitelmaan ei jatetty yhtaan mielipidetta tai lausuntoa.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella tontti osoitetaan liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran ja sen
toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan suurmyymalan (KM-1).
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Tontin koko on noin 3,6 hehtaaria ja sille osoitetaan rakennusoikeutta
10 300 k-m2. Tama vastaa laskennallisesti rakennustehokkuutta e=0,28.
Tontin rakennusoikeus nousee noin 1 200 k-m?2.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttosopimusta.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 8.12.2022 asemakaavan muutoksen kustannuksista
50 % ja kuulutuskustannuksista 1/2.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: hakija

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Ymparistdsuojelun palvelualue, kannanottopyynto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, lausuntopyyntd
- Uudenmaan ELY, lausuntopyyntd

- Caruna Oyj, lausuntopyynto

- HSY, lausuntopyyntd



- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Oheismateriaali
- 710707a Kalustekartano asemakaava
- 710707 Kalustekartano asemapiirros
- 710707 Kalustekartano kaavaselostus



