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1 HANKESUUNNITELMAN LAADINTA

Tilapalvelut-liikelaitos / Suunnittelupalvelut
Tekniikantie 15, PL 6200
02070 ESPOON KAUPUNKI

Hankepaallikkdé Marja Harju
Hankesuunnittelija Janne Myllyla
Kustannusinsindori Juha Pentikdinen

Tilapalvelut-liikelaitos / Tilahallinta
Tekniikantie 15, PL 6200
02070 ESPOON KAUPUNKI

Vuokrauspdaallikkd Jani Lundell

2 PERUSTIEDOT
Hankkeen nimi

Leppavaaran siirtokelpoinen paivékoti,

Hankkeen osoite

Vergjapellonkatu 10, 02650 Espoo

Kayttaja

Kasvun ja oppimisen toimiala, suomenkielinen varhaiskasvatus
Kiinteistotunnus

49-51-152-2

Tontin kayttdtarkoitus, koko, rakennusoikeus ja omistus

Tontin kayttotarkoitus on asemakaavassa YO-1. Tontin numero on 2 ja pinta-ala on
20111 m?. Tehokkuusluku on 0,51. Tontin rakennusoikeus on 9000 m?, josta on talla
hetkella kaytetty 3169 m? tontilla sijaitsevaan monitoimihalliin. Tontilla on jaljella
kayttamatonta rakennusoikeutta 5831 m?2. Tontin rakennusoikeus riittaa siirtokelpoisen
paivakotirakennuksen rakentamiseen. Tontti on Espoon kaupungin omistuksessa.

Henkildbmaara

Leppavaaran siirtokelpoisen paivakoti on 8 ryhmainen ja sen rakenteellinen
lapsipaikkaméaéara on 168 lasta. Henkilokunnan maara on noin 28 kpl. Lisaksi on
vaihtuvaa henkilékuntaa, jonka maara sovitaan erikseen.

Paivakodin laajuus

alustava hyotyala 1296 hym?

alustava bruttoala 1800 brm2 (sisaltaa erilliset ulkovarastot ja jaterakennuksen)
laskennallinen huoneistoala 1530 htm? (0,85xbrm?)

alustava tilavuus 7200 m3
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3 HANKKEEN TAVOITEAIKATAULU

Suunnittelun valmistelu ja paatdksenteko 3/2023
Suunnittelu ja rakennuslupa 3-6/2023
Rakentamisen valmistelu 3-6/2023
Rakentaminen 7-10/2023

Kayttoonotto 9-10/2023

4 HANKKEEN KUVAUS JA TARPEELLISUUS

Leppavaaran kaupunginosaan kortteliin 51152, YO-1 tontille 2 rakennetaan Vallipuiston
paivakodin korvaava uudisrakennus Leppéavaaran siirtokelpoinen paivakoti. Paivakoti on
8 ryhmaéinen ja siin& on 168 rakenteellista hoitopaikkaa. Se on yksikerroksinen ja pinta-
alaltaan n. 1800 brm?. Paivakodin pihalle tulee ulkoleikkivaline- ja
kiinteistdnhoitovarastoja seka keittion laheisyyteen jate- ja rullakkovarasto. Keittion
sisdankaynnin yhteydessa on huoltopiha. Viereiselle LP tontille sijoitetaan paivakodin
saattoliikenne ja henkilokunnan pysékointipaikat.

Vallipuiston péaivakoti toimii nykyisissd tiloissa, kunnes Leppavaaran korvaava
siirtokelpoinen paivakoti valmistuu.

Vallipuiston paivékodin tilanne

Vallipuiston paivakodissa on n. 100 lasta ja lisaksi henkilokuntaa. Paivakodin lapset ja
henkilokunta ovat oirehtineet jo pitkdan rakennuksen huonon sisailman vuoksi. Paivakoti
tarvitsee nopeasti uudet tilat.

Vallipuiston paivéakodin rakennukset ovat 40 vuotta vanhoja. Henkilékunnan ja lasten
oireilujien vuoksi Espoon Tilapalvelut-likelaitos on tilannut Vallipuiston péaivakodin
Sisadilma-, rakenne- ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen, joka valmistui 23.1.2023. Sen
mukaan osa rakennuksen rakenteista ovat kostuneet ja niissd on mikrobivaurioita. Ne
aiheuttavat rakennuksessa sisailmaongelmia. Vallipuiston pdaivakotiin on suunnitteilla
peruskorjaus, joka valmistuu loppuvuodesta 2025. Vallipuiston sisailmaongelmien vuoksi
paivakoti siirtyy vaistoon Leppavaaran siirtokelpoiseen paivakotiin syys-lokakuussa 2023.

Leppavaaran siirtokelpoinen paivakoti tarvitaan, jotta Vallipuiston paivakodin lapset ja
henkilokunta saavat turvalliset ja terveelliset tilat. Uuteen Leppéavaaran siirtokelpoiseen
paivakotiin mahtuu kaikki Vallipuiston paivakodin lapset ja koko henkilékunta. Alueella ei
ole muita vapaita paivakotipaikkoja tai paivakotikayttédn soveltuvia tiloja joihin
Vallipuiston paivakodin n. 100 lasta voitaisiin nopeasti sijoittaa. Leppéavaaran
siirtokelpoiseen  paivakotiin  tulevat 2 lisaryhmaa helpottavat myds Espoon
varhaiskasvatustilannetta.

Uusi Leppéavaaran siirtokelpoinen paivakoti sijaitsee lahella Vallipuiston paivakotia ja on
siten helposti saavutettavissa nykyisille Vallipuiston paivakodin lapsille ja alueen
asukkaille.

5 TONTTI

Korttelissa 51152 tontilta 2 on aiemmin purettu huonokuntoinen Leppavaaran lukio.
Vuonna 2021 tontilta on siirretty Verajapellon siirtokelpoinen koulu Vanttilan koulun
pihalle. Tontti on talla hetkelld tyhja, lukuun ottamatta monitoimihallia, joka sijaitsee
tontin itpuolella. Tontilla on riittavasti tilaa Leppéavaaran siirtokelpoiselle paivakodille ja
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sen pihalle. Leppavaaran siirtokelpoisen paivakodin tontin pohjois- ja lansipuolelle
sijaitsee LP pysakointialueita. Tontin valittomassa laheisyydessa sijaitsee myds mm.
Leppavaaran uimahalli ja koulukeskus Monikko. Tontin eteldpuolella on liikuntakentta.
Liséksi tontin l&ahelld on muita urheilukenttia ja puistoalueita. Alueen laheisyydessa
Pohjois-Leppéavaarassa on runsaasti kerrostalo-, rivitalo- ja omakotitaloasutusta.

Leppavaaran siirtokelpoinen paivakoti korttelissa 51152 tontilla 2 on liikenteellisesti
hyvin saavutettavissa. Tontin muoto, hyva sijainti seka pihatiloilta vaadittava turvallisuus
ja valvottavuus ovat lahtokohdat uudisrakennuksen sijoittamiselle tontille.

Kunnallistekniikka

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Rakennuksen lammonlahteeksi tulee
kaukolampd. Rakennus litetdan alueen vesi- ja viemariverkostoihin.

5 SUUNNITTELURATKAISUT
Paivakodin tilat

Siirtokelpoinen paivakoti suunnitellaan 8 lapsiryhmalle ja tilat suunnitellaan soveltuviksi
9 kk-6-vuotiaille lapsille. Lapsiryhmien tilat jAsennetéaan kotialueiksi. Kullakin kotialueella
on 2 ryhmahuonetta. Ryhmahuoneita kaytetddn monipuoliseen toimintaan, mutta toinen
ryhmahuoneista kalustetaan siten, etté sitd voidaan kayttaa myos lepoon.
Henkilokunnan taukotila on erotettavissa erilliseksi tilaksi.

Ulkoalueet

Paivakodin ulkoalueet jasennetaan leikki- ja huoltopihaksi seka saatto- ja
pysakdintialueiksi. Leikkipiha varustetaan lasten ikdkausien mukaista toimintaa varten.
Kiinteisténhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkaisy otetaan huomioon pihan suunnitelmassa.
Suunnitelmassa varataan tilaa lumen auraukselle ja kasaukselle. Ulkoalueet ovat
esteettdmia, turvallisia ja helposti valvottavia seka yllapidettavia. Piha on paivakodin
kayton ulkopuolisina aikoina ympariston asukkaiden kaytettavissa.

Pohjarakennesuunnitteluratkaisut

Pohjarakenteiden suunnittelussa noudatetaan rakennettavuusselvityksen ja
perustamistapalausunnon laatuvaatimuksia, niité taydentavia yleisia laatuvaatimuksia ja
suunnitteluohjeita, routa- ja radonsuojauksen ohjeita ja vaatimuksia, maankaytto- ja
rakennuslakia ja -asetuksia seka Espoon kaupungin viranomaisten maarayksia ja
vaatimuksia.

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on rakentamiskustannuksiltaan edullinen, kayttajaa tyydyttava
ja taloudellisesti hyva kokonaisratkaisu. Tavoitteena on virheettdmat,
kosteusongelmattomat ja helposti huollettavat rakenteet ja materiaalit. Toimintojen
sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siita, etta toiminnot eivat hairitse
toisiaan. Tavoitteena on rauhallinen ja meluton ymparistd. Tavoitteena on kaikissa
kayttdolosuhteissa puhtaat, miellyttavat ja terveelliset sisdilmaolosuhteet. Asennus-,
huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etté vaivaton kunnossapito ja laitteiston
uusimisen tarpeet on otettu huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetaan
puhtausluokiteltuja materiaaleja.
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6 TOTEUTUSTAPA

Rakennus vuokrataan 5+5 vuodeksi tilaelementtitoimittajalta. Jos tilat tarvitaan
pidemmaksi aikaa, voidaan lisdvuokra-ajasta neuvotella vuokranantajan kanssa.
Vuokrausajan jalkeen rakennus voidaan niin haluttaessa ja investointiohjelman
puitteissa lunastaa omaksi Espoon kaupungille. Jos rakennus lunastetaan Espoon
kaupungin omaksi, sen jalkeen yllapidosta vastaa Tilapalveluiden Tilahallinta.
Vuokranantaja vastaa KVR-urakan sisallon laajuudessa kunnossapidosta ja huollosta.
Kunnossapidolla ja huollolla tarkoitetaan rikkoutumisesta johtuvaa rakenteisiin ja
talotekniikkaan liittyvaa korjausta tai uusimista. Vuokrauskohteen hoito- ja yllapitovastuu
vuokrakauden aikana on vuokralaisella.

7 KUSTANNUKSET JA RAHOITUS
Rahoitussuunnitelma

Leppavaaran siirtokelpoinen rakennus ei ole hyvaksytyssé 10-
vuotisinvestointiohjelmassa. Tilat vuokrataan tilaelementtitoimittajalta.

Tavoitehinta

Kohteesta ei ole ehditty laatia varsinaista kustannusarviota, toimittajan alustava tarjous
saataneen 20.3.2023 alkavan viikon aikana. Lopullisen ratkaisun ja perustamisratkaisun
selvittyd tismennetaan viela hankkeen kokonaiskustannus. Aiempien vastaavien
kohteiden perusteella kohteen rakennuskustannusten on arvioitu asettuvan 6-7,5 milj.
euron vdlille.

8 TILAKUSTANNUS KAYTTAJILLE

Aiempien vastaavien kohteiden perusteella kokonaisrakennuskustannuksen mukainen
vuokrakustannus kayttajatoimialalle asettuisi viiden vuoden vuokra-ajalla noin 30 — 60
euroa/htm2/kk eli noin 50 000 — 100 000 euroa/kk riippuen lopullisesta ratkaisusta kuten
piha-alueen laajuudesta ja perustamistavasta seka vuokra-ajan pituudesta.

Vuokra tdsmentyy, kun kokonaisuuden sisallon lapikaynnin jalkeen saadaan toimittajan
lopullinen tarjous.

Ensikertainen kalustaminen

240 000€

9 VIESTINTA JA PAATOKSENTEKO

Kaupunginhallituksen Tila- ja asuntojaosto hyvaksyy hankesuunnitelman.
Hankesuunnitelman hyvaksymisesta tiedotetaan kaupungin normaalin
tiedotusmenettelyn mukaan. Lisaksi lakisaateisiin lupa-asioihin, yms. liittyvét tiedotukset
ja kuulemiset.
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