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§ 43
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 23.3.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 44
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mika Hentunen ja Sini Juuti.
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§ 45
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
lausunnot, paatdkset ja kirjelmat:

Rekisterdinnit ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan:
Lujabetoni Oy:n osoitteeseen Hyljekuja 2 rakennettava kiintea

betoniasema on merkitty ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan 14.03.2023
ymparistonsuojelulain 116 §:n mukaisesti.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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8124/00.01.02/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 30.03.2023 § 46

§ 46
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan syksyn 2023 kokoukset

Valmistelijat / lisatiedot:
Koskimaa Emma

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta kokoontuu vuoden 2023 syyskaudella
seuraavasti:

24.8.2023 torstai, klo 17.00
14.9.2023 torstai, klo 17.00
5.10.2023 torstai, klo 17.00
26.10.2023 torstai, klo 17.00
16.11.2023 torstai, klo 17.00
7.12.2023 torstai, klo 17.00

Kokoukset pidetdan paasaantdisesti kokoustila Pitkajarvessa, osoitteessa
Tekniikantie 15, 1. krs., Otaniemi, ellei puheenjohtaja kokouskutsussa
toisin ilmoita.

Tarvittaessa kokoukset pidetaan sahkoisina Teams-kokouksina.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon kaupungin hallintosdannoén |l osan 2 §:n mukaan toimielin pitaa
kokouksensa paattaminaan aikoina ja paikassa.
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Kokous pidetdan myoés, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessa
varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto
toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitamisesta.

Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 47 30.03.2023

4290/11.01.03/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 30.03.2023 § 47

§ 47

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatokset Esbogard Ab:n
ymparistolupahakemusten peruutushakemuksista koskien kallion
louhintaa ja louheen murskausta seka maankaatopaikan toimintaa Espoon

Kulmakorvessa

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Salonpaa Lea

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparistod- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Etela-
Suomen aluehallintoviraston 2.3.2023 antamat samansisaltdiset paatdkset
nro 51/2023 ja nro 52/2023 koskien Esbogéard Ab:n
ymparistdlupahakemusten peruutushakemuksia kallion louhintaan ja
louheen murskaukseen sekd maankaatopaikan toimintaan Espoon
Kulmakorvessa.

Aluehallintoviraston ratkaisu on, etta asioiden kasittely jatetaan sillensa.

Hakemusten kasittely lopetetaan, koska hakija on peruuttanut
hakemuksensa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vaasan hallinto-oikeuden paatokset 4.2.2022

Esbogard Ab haki ymparistolupia Etela-Suomen aluehallintovirastolta (AVI)
kallion louhintaan, louheen murskaukseen ja maankaatopaikan toimintaan
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Epoon Kulmakorvessa. AVI antoi ymparistéluvan osa-alueille A ja C mutta
hylkasi hakemuksen osa-alueelle B.

AVI:n paatoksista valitettiin Vaasan hallinto-oikeuteen (Vaasan HAO).
Vaasan HAO kumosi 4.2.2022 AVI:n ymparistdlupapaatoksen alueen A
osalta. Aluetta C koskien Vaasan HAO kumosi AVI:n paatoksen ja palautti
asian talta osin AVI:lle uutta kasittelya varten. Vaasan HAO totesi, etta
louhinta- ja murskausasioiden ymparistélupien myéntaminen kuuluu
paasaantdisesti kunnan ymparistélupaviranomaisen toimivaltaan. AVI voi
mahdollisen uuden hakemuksen saatuaan arvioida, onko asian
jatkokasittely syyta siirtaa kunnan ymparistélupaviranomaiselle. Jos
Esbogard Ab haluaa jatkaa louhinta- ja murskausluvan hakemista alueelle
C, AVl voi siirtéaa taydennetyn lupahakemuksen Espoon rakennus- ja
ymparistélautakunnan kasiteltavaksi. Vaasan HAO:n paatdkset on
lautakunta merkinnyt tiedoksi kokouksessaan 25.8.2022 § 130. Linkki lista-
asiaan.

Peruutushakemusten kasittely AVl:ssa
Esbogard Ab:n hakemukset ovat tulleet vireille AVI:ssa 6.10.2022.

Hakijaa on pyydetty tdydentdmaan hakemuksiaan 10.10.2022 paivatylla
kirjeella. Taydennys kirjeen kohtien 1. ja 2. osalta oli toimitettava AVI:lle
viimeistdan 15.11.2022 ja kohtien 3.-5. osalta viimeistaan 28.2.2023.

Hakija peruutti hakemuksensa 12.12.2022 AVI:lle toimittamallaan
sahkdpostilla. Sahkopostin liitteena on pdytakirja Esbogard Ab:n
hallituksen kokouksesta 3.11.2022.

AVl on 2.3.2023 antanut samansisaltdiset paatdkset nro 51/2023 ja nro
52/2023 koskien Esbogard Ab:n ymparistélupahakemusten

peruutushakemuksia kallion louhintaan ja louheen murskaukseen seka
maankaatopaikan toimintaan Espoon Kulmakorvessa. Linkki paatoksiin.

AVI:n ratkaisu on, etta asioiden kasittely jatetaan sillensa. Hakemusten
kasittely lopetetaan, koska hakija on peruuttanut hakemuksensa.

Kallion louhintaa ja louheen murskausta koskevan hakemuksen
jatkokasittelya ei ole siirretty kuntaan, koska hakija on peruuttanut
hakemuksensa.

Asioiden kasittelysta ei peritd maksua.
Paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoshistoria

Liitteet


https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2022712-5
https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2022712-5
https://ylupa.avi.fi/fi-FI
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Oheismateriaali

Tiedoksi
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913/10.03.00/2023

§48
Oikaisuvaatimus, purkamislupa 2022-159 Gallen-Kallelan tie 7
Paatospaivamaara 30.3.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 5.4.2023
Rakennuspaikka 49-452-2-316 Gallen-Kallelan tie 7
SUURHUOPALAHTI 02600 ESPOO
Pinta-ala 7000.0
Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija ]
Toimenpide 1920-luvun pientalon (098T) purkaminen
Rakennuksen purkaminen
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[gn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103310098T 280.0 280.0 750.0 2

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vahainen

Lausunnot Museovirasto 04.02.2022 Ehdollinen
Kaupunkisuunnittelukeskus 25.01.2023 Kieltava
Hakemuksen liitteet  Paapiirustus (1 kpl)
Selvitys naapureille tiedottamisesta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto (sahkdposti)
Kaupunginmuseon lausunto
Selvitys (2 kpl)
Lisaselvitykset ja
poikkeukset
Lupavalmistelijan paatos
Lupavalmistelija Marja Kankaanpaa on 21.02.2023 § 3 hylannyt
purkuluvan asuinrakennuksen (103310098T) purkamiselle. Purettavaksi
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haettu kohde on 1900-luvun alun rakennusaikakaudelle tyypillinen
suurikokoinen, hirsinen huvilarakennus.

Kohteen asbestikartoitusraportin (28.04.2021) mukaan ei havaittu
sellaisia rakennus- tai pintamateriaaleja, joita olisi pitanyt naytteistaa
haita-aine- tai PAH-yhdisteanalyysia varten.

Kuntotutkimuksen (Raksystems 17.08.2019) mukaan
tutkimusajankohtana toiminnallisessa kaytdssa ollut rakennus on monilta
osin huonokuntoinen ja sen korjausaste seka korjauskustannukset ovat
korkeat. Kuntotutkimuksessa korostuvat mahdolliset korjauskustannukset
ja siina esitetaan lukuisten rakennusosien uusimista pelkastaan niiden
teknisen ian perusteella. Rakennuksen kantavissa rakenteissa on
havaittu lukuisia mikrobivauriota. Tutkimuksen mukaan rakennuksen
korjaaminen on kuitenkin mahdollista.

Yleiskaavan maaraysten mukaan alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta
aluetta, jonka arvoja ja kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske
yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.10.2018 hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle. Tassa
asemakaavaehdotuksessa rakennus on esitetty sr-1-merkinnalla
suojeltavaksi rakennukseksi eli kaupunkikuvallisesti ja
paikallishistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jonka ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Lausunnot

Rakennusvalvontakeskus on pyytanyt purkuhakemuksesta
asiantuntijalausunnon Espoon kaupungin museolta koskien rakennus- ja
kulttuurihistoriallista arvoa rakennuksesta, joka koskee kiinteistérekisterin
mukaan vuonna 1920 valmistunutta asuinrakennusta Laajalahden
kaupunginosassa, katuosoitteessa Gallen-Kallelan tie 7.

Purettavaksi haettu kohde on 1900-luvun alun rakennusaikakaudelle
tyypillinen suurikokoinen, hirsirakenteinen huvilarakennus. Rakennuksen
suunnittelija ei ole tiedossa. Rakennus sijaitsee Gallen-Kallelan tien ja
Laajalahden valisella tontilla, joka on osa tekeilld olevaa Ruukinranta-
Tarvaspaa -asemakaavaa, jossa maaritelldadn muun muassa alueen
rakennustehokkuus, maisemakuvalliset arvot seka
rakennussuojelukysymykset. Ruukinranta on maakunnallisesti
merkittdvaa kulttuuriymparistod, joka rajautuu Tarvaspaan
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistodn. Arkkitehtitoimisto
Inkeri Makkosen vuonna 2011 tekeman Ruukinrannan alueen
inventoinnin mukaan purettavaksi esitetty rakennus on
kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas ja sille esitetdan
suojelumerkintaa.

Kaupunginmuseo tarkastelee hakemusta kulttuuriymparistén suojelun
nakodkulmasta, ja katsoo etta kulttuurihistoriallisesti merkittavan
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rakennuksen korjaamisen tulee aina olla ensisijainen lahtokohta, mikali
rakennus voidaan korjata turvalliseksi ja terveelliseksi sailyttden samalla
rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot. Museo myo6s katsoo, etta alueen
rakennussuojelukysymykset tulisi ensisijaisesti ratkaista tekeilla olevan
asemakaavan yhteydessa. Mikali purkulupa kuitenkin myénnetaan,
kaupunginmuseo haluaa varata tilaisuuden rakennuksen
dokumentoimiseen ennen purkutdiden aloitusta.

Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut vastauksen (25.1.2023)
sahkdpostin valityksella toimitettuun lausuntopyynté6n paperisena
toimitettuun purkulupahakemukseen. Asemakaavoituksen puolesta
Kaupunkisuunnittelukeskus esittda kyseista rakennusta (Bergvik 2:316)
suojeltavaksi merkinnalla sr-1 RuukinrantaTarvaspaan (250100)
asemakaavassa (maankayttésopimusneuvottelut kesken).
Suojelumerkinta perustuu Ruukinranta - Tarvaspaa Vanhojen huviloiden
arvottaminen -selvitykseen, joka on asemakaavaa valmisteltaessa tilattu
Arkkitehtitoimisto Inkeri Makkoselta. Asemakaavan ehdotusvaiheessa
talo on ollut merkinnalla sr/ur, mutta ELYkeskuksen lausunnon
mukaisesti merkintd on muutettu suojelumaaraykseksi sr-1.

MRL 54 §:n mukaisesti ” Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistdéa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.” Selvityksessa
talo kuvataan kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi, joka tulee sailyttaa.

Naapuritiedottamien

Hanke on kuullut naapureita.
Naapuri * huomauttaa, etta he kannattavat

vanhan kunnostusta ja entisdintia eivatka pysty ottamaan kantaa
purkulupaan ilman laajempaa selvitysta.

Muilla naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 §:n 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Selvitykset

Maankayttd- ja rakennuslain 13 §:n mukaan
Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat uuden
rakennuksen rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa
maarayksia sovelletaan, jollei maarayksissa nimenomaisesti maarata
toisin, vain siltd osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus seka rakennuksen
tai sen osan mahdollisesti muutettava kayttotapa edellyttavat. Lisaksi
korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttdon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa
vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya.

Maankaytto- ja rakennuslain 118 §:n mukaan rakentamisessa,
rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteitd suorittaessa
samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
tai kaupunkikuvaa turmella.
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Maankayttd- ja rakennuslain 139 §:n sdanndsten mukaan purkamisluvan
myodntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista (MRL 139 § 1 mom.).

Ottaen huomioon edella esitetyt seikat voidaan katsoa, etta rakennuksen
purkaminen johtaisi rakennettuun ymparistéon sisaltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittdmiseen. Nain ollen purkamisluvan
myontamisen edellytykset eivat tayty. Purkamiselle ei voida myontaa
lupaa.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan rakennus on purkukuntoinen ja sen
kunnostaminen hanelle on taloudellisesti ylivoimaista. Perustelujen
mukaan lupapaatdksessa on tehty virheellinen johtopaatos
kuntotutkimuksessa korostuneista mahdollisista korjauskustannuksista ja
siina esitettavista lukuisista rakennusosien uusimista pelkastaan teknisen
ian perusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan teknista ikaa ei ole
ilmoitettu uusimisen syyksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan lausuntojen antajatahot ovat
erimielisia suojelumaarayksista (sr/ur vai sr-1). Lisaksi naapurissa on
kaupunkikuvallisesti tdysin vanhasta rakennuskannasta poikkeavat n 20
vuotta sitten rakennetut isot kivitalot. Oikaisuvaatimuksen tekija
perustelee hylatyn purkulupahakemuksen kumoamista vedoten
yhdenvertaisuusperiaatteeseen ja kohtuuttomiin korjauskustannuksiin.
Oikaisuvaatimus perustelut kdyvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina
olevasta oikaisuvaatimuksesta.

Paatdsehdotuksen perustelut

Hankkeen asbestikartoitusraportin (28.04.2021) mukaan ei ole havaittu
sellaisia rakennus- tai pintamateriaaleja, joita olisi pitanyt naytteistaa
haita-aine- tai PAH-yhdisteanalyysia varten. Lukuisista mikrobivauriosta
huolimatta tutkimuksen mukaan rakennuksen korjaaminen on kuitenkin
mahdollista.

Asemakaavan laatimisen ehdotusvaiheen sr/ur-merkinta on
hyvaksymisvaiheessa muutettu sr-1-merkinndksi Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaiseksi. Suojelumerkinta sr-1, joka perustuu
Ruukinranta - Tarvaspda Vanhojen huviloiden arvottaminen -
selvitykseen, on hyvaksymisvaiheessa suojelumaarayksena.
Asemakaava on edelleen hyvaksymisvaiheessa.

Naapurin kivitalot tontilla ||| o~ rakennettu

hyvaksytyn poikkeamispaatdksen ja rakennuslupien perusteella 1990-
luvun alkupuolella. Asemakaavan laatiminen alueelle on tullut vireilla
vasta 2000-luvulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n sdanndsten mukaan purkamisluvan
mydntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista (MRL 139 § 1 mom.).
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Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittdad (MRL 54 §). Ruukinranta - Tarvaspaa
Vanhojen huviloiden arvottaminen -selvityksessa talo kuvataan
kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi,
joka tulee sailyttaa.

"Perustelujen mukaan lupapaatdksessa on tehty virheellinen johtopaatos
kuntotutkimuksessa korostuneista mahdollisista korjauskustannuksista ja
siina esitettavista lukuisista rakennusosien uusimista pelkastaan teknisen
ian perusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan teknista ikaa ei ole
ilmoitettu uusimisen syyksi”.

Lupapaatdsta tehtdessa ei ole tehty virheellistd johtopaatosta eika tdman
seikan perusteella myodskaan lupapaatosta tule muuttaa.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja, joita ei olisi
jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtaessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tulisi muuttaa.

Nain ollen purkamisluvan mydntamisen edellytykset eivat tayty.
Purkamiselle ei voida mydntaa lupaa.

TIEDOKSI:

Uudenmaan ELY-keskus
Espoon ymparistokeskus
Espoon kaupunginmuseo

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Sovelletut MRL 13 §, MRL 54 §, MRL 118 §, MRL 127 §, MRL 139 §, MRA 67 §

oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa
p. 043-827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
El JULKAISTA, 2022-159, Oikaisuvaatimus
El JULKAISTA, 2022-159, Saate oikaisuvaatimuksesta purkulupa-
asiassa
El JULKAISTA, 2022-159, Lupapaatds
El JULKAISTA, 2022-159, Asemapiirustus
El JULKAISTA, 2022-159, Valokuva

Jakelu
Hakija / Oikaisuvaatimuksen tekija
Uudenmaan ELY-keskus
Espoon kaupungin ymparistdnsuojelu
Espoon kaupunginmuseo
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899/10.03.00/2023

§ 49
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2022-1516 Rysakuja 6
Paatospaivamaara 30.3.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 5.4.2023
Rakennuspaikka 49-31-211-8 Rysakuja 6
KAITAA 02260 ESPOO
Pinta-ala 1137.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO Erillispientalojen korttelialue, Il, e =
kayttotarkoitus 0,20+ 15 %
Kaavanmukainen 2970 kerm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 178.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

kerrosala

Make Capital Oy
Munkkiluodonkuja 2 C 14
02160 ESPOO

Primevest Oy
Esperantotie 2a
02230 ESPOO

Kaksi omakotitaloa (1, 2), kaksi maalampokaivoa, vanhan omakotitalon
(100470810V) purkaminen

Paasuunnittelija: Korhola Mika rakennusinsindori
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104039059N 224.0 126.0 610.0 2

2 104039057L 224.0 126.0 610.0 2
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
3 100470810V 178.0 178.0 500.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 25.10.2022 Puoltava
E;ap“”e” kuuleminen 6 4 45 5022 Mahdollistava
Kaupunginmuseo 26.10.2022 Mahdollistava
Lansimetro Espoo 31.10.2022 Ehdollinen
Metron rataisannointi  23.11.2022 Ehdollinen

Paapiirustukset 7 kpl

Lansimetro Oy:n lausunto

Metron rataisannoéinnin lausunto

Naapurien huomautukset 3 kpl

Hakijan vastineet huomautuksiin 3 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalakaaviot 2 kpl

Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl

Perustamistapalausunto

Maalampdkaivojen etaisyydet ja johtoselvitykset
Kosteudenhallintasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Purettavan rakennuksen haitta-aineselvitys

Tonttijulkisivut

Valokuvia

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Alustava rasitesopimus

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija Piia Vihonen on 21.2.2023 § 5 mydntanyt rakennusluvan
(lupatunnus 2022-1516-A) kahden kaksikerroksisen omakotitalon ja niihin
kytkettyjen autokatosten rakentamiseen, kahden maalampdkaivon
poraamiseen seka vanhan omakotitalon purkamiseen uudisrakentamisen
tielta.

Lupavaiheessa on kuultu kuutta naapuria. Kiinteistén 412-1-864 omistaja
on huomauttanut uudisrakennusten korkeudesta ja ikkunoiden
sijoittumisesta, suuntauksesta ja koosta. Lisdksi huomautus koski
kerrosalan laskemista ja lisdrakennusoikeuden kayttoa.

Vastineessa kiinteiston 412-1-864 huomautukseen todetaan, ettei
asemakaava ohjaa oleskelutilojen nakymasuuntia eika maarittele
esimerkiksi katon harjasuuntaa, joka joissain tapauksissa voisi ohjata
suunnitteluratkaisua. Uudisrakennukset sijaitsevat yli 8 metrin
etdisyydellda naapurin rajasta, vaikka rakentaminen olisi sallittua neljaan
metriin rajasta. Nain ollen tiivistyviin pientaloalueisiin verrattuna
naapureiden suuntaan on jopa tavanomaista enemman tilaa eika
naapureille aiheuteta normaalia enempaa, saati kohtuutonta haittaa
nakymasuuntien suuntauksella. Kerrosalaan ja lisarakennusoikeuteen
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liittyviin huomautuksiin voidaan todeta, etta kerrosalalaskelma on
paivitetty lupakasittelyn aikana eika tontille osoitettua rakennusoikeutta
ylitetd. Osa lisdrakennusoikeudesta jaa kayttamatta. Kerrosala on
laskettu siirtymasaannds huomioiden siten, etta ulkoseindpaksuuden 250
mm ylittdva osuus saa olla enintdan 5 % (hankkeessa 4,8 %).
Siirtymasaannoksesta johtuen hankkeessa on voitu liséksi hyddyntaa
maanpaallista kellaria, joka ei vie rakennusoikeutta.
Lisdrakennusoikeuteen on laskettu vain ulkotilaan avautuva varasto,
johon ei ole sisdyhteyttd. Asemakaava ei vaadi lisdrakennusoikeuteen
laskettavien tilojen rakentamista erillisiin rakennuksiin.

Lupapaatds on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

OIKAISUVAATIMUS

Naapurikiinteistén 412-1-864 omistaja on jattanyt 8.3.2023 lupaa
koskevan oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan

1) teknisen tilan laskemista varsinaiseen rakennusoikeuteen ja

2) ettei rakennusoikeuden ylitysta yli 250 mm paksun ulkoseindosuuden
osalta hyvaksyttaisi.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimuksiaan seuraavasti:

1) Paatoksen mukaan "lisdrakennusoikeuteen on laskettu vain ulkotilaan
avautuva varasto, johon ei ole sisayhteytta”. Kaytannossa ko. tila on
rakennuksen kannalta valttdmaton tekninen tila eika varasto.
Rakennuksen kannalta valttamaton tekninen tila ei vastaa
kaavamaaraysta "Tontille sallitun kerrosalan lisdksi saa alueelle rakentaa
enintdan 15 % kerrosalasta asukkaiden varasto- tai sailytystilaa”.

2) Seinapaksuuden ylitysmahdollisuus tuli vasta maankaytto- ja
rakennuslain kerrosalan maaritelmaan 115 §. Siirtymasaannoksen
johdota tata pykalaa ei sovelleta ennen maankaytto- ja rakennuslain
voimaantuloa hyvaksytyissa kaavoissa. Kyseessa on

virheellinen rakennusoikeuden ylitys.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta jos ja kun vanhojen kaavojen
alueella rakennetaan maanpaallisia kerroksia, tulee pitda huolta, etta
rakentamista ohjataan ja ettd olemassa olevalle rakennetulle ymparistdlle
ei aiheuteta tarpeetonta haittaa ja ettd rakentamisen myota syntyy
tasapuolista ja hyvaa ymparistdéa. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
paatoksen sisaltd ja perustelut eivat ole hallintolain 44 ja 45 § mukaisia.
Paatostekstista ei selvia, milta osin on kyse hakijan vastineista ja milta
osin on kyse lupavalmistelijan kannanotoista. Lisaksi sovelletuissa
oikeusohjeissa on mainittu 175 §, "Vahainen poikkeaminen
rakennusluvan yhteydessd”. Paatostekstissa ei selvia, missa tata on
kaytetty ja milla perustein.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

LUVANHAKIJAN VASTINE

Hakija on antanut 20.3.2023 vastineensa oikaisuvaatimukseen.
Vastineessa todetaan mm., ettd tekninen tila on rinnastettavissa
varastointitilaan ja etta se ei ole paakayttétarkoituksen mukaista tilaa. Ko.
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tila voidaan my0s sijoittaa rakennuslain mukaiseen maanpaalliseen
kellariin. Rakennusoikeuden kayttdéon ja siitymasaannokseen viitaten
vastineessa todetaan, etta rakennusoikeudellista ylitysta ei ole.
Suunnitteluratkaisun mukainen massoitteluun vaikuttava maanpaallinen
kellari ei perustu vanhentuneen lainsdadannon mahdollistamiin
porsaanreikiin vaan rakennuslain aikaisiin sdadoksiin. Yksityisyyshaitan
osalta toteamme, ettda asemakaava ei maaraa rakennuspaikalla
rakennusten oleskelutilojen nakymasuuntia mitenkaan. Kaava ei
mydskaan maarittele esimerkiksi katon harjasuuntaa, joka joissain
tapauksissa voisi ohjata suunnitteluratkaisua oikaisuvaatimuksen
huomioimisen suuntaan. Uudisrakennukset sijaitsevat yli 8 metrin
etaisyydella huomauttaneen naapurin rajasta, joka on tuplasti enemman
mitd asemakaava-alueilla on sallittu (4 m). Nain ollen naapureiden
suuntaan on jopa tiivistyviin pientaloalueihin verrattuna tavanomaista
enemman tilaa eikd naapureille aiheuteta normaalia enempaa saatikka
kohtuutonta haittaa nakymasuuntien suuntauksella.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

1) Ymparistoministerion julkaisun 72/2000, Kerrosalan laskeminen,
mukaan kaikissa rakennuksissa paaasiallisen kayttdtarkoituksen
mukaisten tilojen ulkopuolelle jaavat rakennuksen kaytodlle valttamattomat
tekniset tilat, kun ne sijaitsevat kellarikerroksessa tai ullakon tasossa.
Tekniset tilat on hankkeessa kuitenkin sijoitettu varastoon ja tila on
kokonaisuudessaan laskettu lisdrakennusoikeuden mukaiseksi varasto-
tai sailytystilaksi. Em. Kerrosalan laskeminen -oppaan mukaan tilan olisi
voinut laskea my&s osaksi maanpaallista kellaria, jolloin hankkeessa ei
olisi kaytetty lisdrakennusoikeutta lainkaan.

2) Maankaytt6- ja rakennuslain siirtymasaannoksen 217 § johdosta,
mikali alueen asemakaava on hyvaksytty ennen 1.1.2000, kaytetaan
edelleen rakennuslain (330/1965) mukaista kerrosalan laskemistapaa.
Rakennuslain nojalla annetun rakennusasetuksen (RakA) 152 § mukaan
milloin lampdotaloudellisista syista, julkisivun elavéittamiseksi tai
meluntorjunnan vuoksi rakennuksen ulkoseina rakennetaan
paksummaksi kuin 250 mm, rakennuslautakunta voi sallia tasta johtuvan
rakennusoikeuden ylittdmisen enintdan 5 prosentilla. Hankkeessa edella
mainitun asetuksen mukainen ylitys on 4,8 % ja ylitys on
rakennusasetuksen mukainen.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatostekstista ei selvia, milta osin
on kyse hakijan vastineista ja miltd osin on kyse lupavalmistelijan
kannanotoista viitaten hallintolain 44 ja 45 §:iin. Hallintolain 44 §:n
mukaan kirjallisesta paatoksesta on kaytava selvasti ilmi paatdksen
perustelut ja yksildity tieto siitd, mihin asianosainen on oikeutettu tai
velvoitettu taikka miten asia on muutoin ratkaistu. Hallintolain 45 §:n
mukaan paatds on perusteltava. Perusteluissa on ilmoitettava, mitka
seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seka mainittava
sovelletut sdannokset. Oikaisuvaatimuksen tekijan esittamalla perusteella
ei voida todeta, ettd paatos ei olisi hallintolain 44 ja 45 §:n mukainen.
Voidaan kuitenkin todeta, ettd paatéksessa on mainittu virheellisesti
sovellettavana sddnndksena 175 §. Hankkeessa ei ole edelld mainitun
saannoksen mukaisia vahaisia poikkeamisia rakentamista koskevasta
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saannoksista. Saannods 175 § on poistettu paatoksen kohdasta sovelletut
oikeusohjeet.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Mikali yksityiskohtaisemman rakennussuunnittelun
perusteella tarvitaan louhintaa, pitda Lansimetrolta
pyytaa louhintasuunnitelmien pohjalta uusi lausunto
ennen toihin ryhtymista.
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Hankkeessa tulee noudattaa Lansimetro Oy:n ja
metron rataisanndinnin (Paakaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy) antamien lausuntojen ehtoja
kokonaisuudessaan.

Mahdollisen kohteessa tapahtuvan louhinnan ja
maalampaokaivojen toteutuksien osalta metron
rataisdnndinille (Paakaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy) tulee toimittaa tarkemmat
kuvaukset toteutuksista.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto (mm. kuusiaita) suojattava siten, ettei sita
vahingoiteta eika aluetta kayteta tydmaa-alueena.
Rakennus- ja purkutydmaa on rajattava koko
rakennus- ja purkutdiden ajan ja kaytettava riittavia
suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Mikali maanalainen 6ljysailid poistetaan kaytosta, on
otettava yhteyttd Espoon ymparistdnsuojelun
palvelualueeseen ja varattava ymparistotarkastajalle
mahdollisuus olla paikalla sailion nostohetkella.
Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta alustavasta
rasitesopimuksesta tehdaan virallinen paatos.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rasitteiden perustamista toimivaltaiselta
viranomaiselta ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043-827 0872
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etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
El JULKAISTA, 2022-1516, Oikaisuvaatimus uudisrakennuslupaan
El JULKAISTA, 2022-1516, Vastine oikaisuvaatimukseen
El JULKAISTA, 2022-1516, ASEMAPIIRROS
El JULKAISTA, 2022-1516, JULKISIVUT TALO A
El JULKAISTA, 2022-1516, JULKISIVUT TALO B
El JULKAISTA, 2022-1516, POHJAPIIRUSTUS TALO A
El JULKAISTA, 2022-1516, POHJAPIIRUSTUS TALO B

Jakelu
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
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1054/10.03.00/2023

§ 50

Uudisrakennuslupa 2023-166 Hepokorvenkaari 2
Paatospaivamaara

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka 49-65-4-1 Hepokorvenkaari 2
HOGNAS 02940 ESPOO
Pinta-ala 27473.0
Kaava Asemakaava

ET, 3000 +tekn, +54.0 Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten kortteli

3000.0 k-m?

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-mZ
kerrosala

Hakija Fingrid Oyj
PL 530
00101 HELSINKI

Toimenpide Hepokorven sdhkdasema: kytkinlaitosrakennuksen (1), kahden
muuntajarakennuksen (2, 3) seka varavoimakonekonttirakennelman
rakentaminen ja tontin osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija:  Kivinen Tuomas Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040644624 4067.0 4067.0 19936.0 3
2 1040689939 391.0 391.0 5230.0 1
3 104069003L 391.0 391.0 5230.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 13.02.2023 Puoltava

Naapurien kuuleminen, 23.02.2023
4 kpl
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkitekniikan

09.02.2023 Puoltava
keskus
Rajanaapurit Espoo 10.02.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 19.12.2022 Ehdollinen
Ymparistonsuojelun 43 53 5023 Ehdollinen

palvelualue

Paapiirustukset, 15 kpl

Rakennushankeilmoitus RH1, 3 kpl

Valtakirja

Kaupparekisteriote

Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
HSY:n liitoskohtalausunto

Katukorkeusilmoitus

Naapurin huomautus (ELY-keskus)
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (r, Ivi, akust)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Rakennetyypit

Geotekniset leikkaukset

Kvv-laitteistoselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Hulevesisuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Muistio pelastuslaitospalaverista

Selvitys sammutus- ja jatevesista

Energiaselvitys

Meluselvitys

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelma

Ulkovarityssuunnitelma

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto
Ulkovalaistuksen havainnekuvat

Tietomalli

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa sahkdaseman: kytkinlaitosrakennuksen ja kahden

muuntajarakennuksen seka varavoimakonekonttirakennelman
rakentamiseen niihin liittyvine teknisine jarjestelmineen. Lisaksi

sahkdasema aidataan siten, ettd osa aidoista sijoitetaan tontin lounais- ja
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kaakkoisrajoille.

Tontille on mydnnetty erillinen maisematyoélupa (2023-71), jonka
mukaiset tyot ovat kdynnissa ennen lintujen pesimakauden alkua 15.4.
Liséksi on kasitelty tontin eteldosassa sijainneen talousrakennuksen
purkamisilmoitus (2023-34).

ASEMAKAAVA

Kyseessa on Hepokorvenkallion uusi asemakaava-alue, josta on valitettu
ja kaava on tullut lainvoimaiseksi 20.6.2022 vain tdméan korttelin osalta.
Kortteli on ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue. Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on
3000 kem2, jonka lisdksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia
kerrostasoja kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta, muuntajatiloja
ja niihin liittyvia tiloja, kuten jaahdytys-, sammutus- ja muita jarjestelmia
palvelevia tiloja seka pysakdintitilat. Kerroslukua ei ole rajattu: vesikaton
ylimmaksi korkeusasemaksi on sallittu +54.0, rakennuksen julkisivun
korkeus ei saa kuitenkaan ylittda 22 metria maanpinnasta. Tontin
rakennusala kattaa paaasiassa koko tontin, kaakkoisosassa on
voimajohtoa varten varattu alueen osa, jolla rakentamisesta on
neuvoteltava voimalinjan omistajan kanssa. Linnuston térmaysriskin
ehkaisemiseksi voimajohdot tulee varustaa merkkipalloilla tai muilla
vastaavilla huomioelementeilla. Voimajohdon linjausta voidaan muuttaa
ET-korttelialueella.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ymparoéivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha lll suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
tormaysriskin takia. Talla korttelialueella rakennukset ja rakenteet tulee
toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan
ja valaistukseltaan korkeatasoisen kokonaisuuden. Alueelle sijoittuvien
teknisten rakennusten ja sailididen tulee myds sopeutua ympardivaan
alueeseen ja vesisailiot tulee padosin toteuttaa maan alle tai rakennusten
sisdan. Myos aitojen tulee olla korkealaatuisia ja kaupunkikuvallisesti
ymparistoon ja maisemaan sopivia, niitd saa myos hyoédyntaa
aurinkoenergian keraamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-konehuoneita ja
teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen
materiaaleja, vareja ja laatutasoa. Tekniset rakenteet eivat saa nousta
puuston latvakorkeuden ylapuolelle.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
rakennusten toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen
aiheuttaman melun hallintaan, valaistuksen hairiéttémyyteen seka
mahdollisten sulfidisavien ja samassa yhteydessa myos hulevesien
hallintaan ja laatuun liittyen. Korttelialueelle tulee toteuttaa hulevesien
laatua parantava viivytysmenetelma Matalajarven vedenlaadun
turvaamiseksi.
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RAKENNUSHANKE

Sahkdasema koostuu kytkinlaitosrakennuksesta, jossa on keskeisessa
osassa henkilékunnan tyd- ja aputiloja, kahdesta muuntajarakennuksesta
(em. rakennusten valilla kaasueristeisia putkia) sekd nakodsuojaseinilla
ymparoidyista, kattamattomista tahtipistejarjestelmista ja
varavoimakonekontista. Kytkinlaitos on tasakorkea noin 12,5 m korkuinen
rakennus, jossa on 1-3 kerrosta vaihtelevin kerroskorkeuksin.
Sahkdasema on miehittdmatdn ja siella oleskelee vain perehdytettya
henkildkuntaa tilapaisesti. Tontille saavutaan lounaasta Hepokorvenkaari
-kadulta. Alue on suljettu yleisdlta aidan ja kulunvalvotun portin avulla.

Maiseman ja asemakaavan vaikutuksesta hankkeen arkkitehtoniseksi
konseptiksi on valittu metsasahkdasema. Julkisivujen varitys ja
veistoksellinen kasittely yhdessa pihasuunnitelman kanssa sovittaa uudet
rakennukset alueen maisemaan. Rakennusten julkisivut ovat
tummanvihreda, vaihtelevan savyista lasitettua keraamista laattaa, joka
avautuu ja sulkeutuu taustalla olevan varsinaisen ulkovaipan
ominaisuuksien mukaan. Rakennusten rungot koostuvat paikallavaletusta
betonista, limapuurakenteista, CLT-levyista ja terdksesta, vesikatot ovat
bitumikermia. Aidat ovat noin 2,5 m korkeita ja maalattua terasta
(vaaleanharmaa). Hanke ei kasita tilaa (muiden sdhkdasemien tapaan)
jatteiden keraykselle vaan hankkeeseen ryhtyvan kunnossapitotoimittaja
vie roskat pois, kun roska-astiat rakennuksen sisalla ovat taysia. Roskat
viedaan kunnossapitotoimittajan toimipisteen jatteiden keraykseen.

Hankkeeseen liittyvat keha 1l puolelle rakennettavat pyloni- ja
portaalirakennelmat eivat kuulu rakennusluvan sisaltéon: Maankaytto- ja
rakennuslain ja -asetuksen valmisteluvaiheessa vuonna 1999 maariteltiin,
ettd maankayttd- ja rakennusasetuksen 62 § (toimenpiteiden
luvanvaraisuus) ja 64 § (maston tai tuulivoimalan rakentaminen) eivat
koske kantaverkon voimajohtopylvaita. Myoskaan vakiintuneessa
oikeuskaytanndssa valtakunnallisen voimansiirtojohdon pylvaiden ei ole
katsottu kuuluvan rakennuslainsdadannon lupamenettelyiden piiriin (KHO
1993 A41).

Hankkeessa kaytetdan kosteudenhallinnan menetelmana RIL 250-2020
mukaista toimintakuvausta seka ohjekorttia TOPTEN 117 ¢ 01 A. Luvan
liitteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetaan yhteensa 4849 kemz2, josta
kytkinlaitosrakennukseen 4067 kem2 ja muuntamorakennuksiin 782
kem2. Varsinaista rakennusoikeutta kaytetdan kytkinlaitosrakennukseen
2608 kem2 ja sita jaa kayttamatta 392 kem2. Asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa kaytetdan yhteensa 1112 kem2 ja MRL
115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys on yhteensa 1129 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asetukset

Paloturvallisuus:

- Kohteen ulkoseinan ikkunat ja muut aukot eivat tayta
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Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
asetuksen taulukon 8 ehtoa numero 7) Ulkoseinan ikkunoineen ja muine
aukkoineen on taytettava E30 -luokan vaatimukset, tai ulkoseindan
rajoittuvan palo-osaston on oltava varustettu joko tarkoitukseen sopivalla
automaattisella sammutuslaitteistolla tai hatakeskukseen kytketylla
paloilmoittimella. Poikkeamaa perustellaan silla, ettd kohde on varustettu
automaattisella paloilmoittimella, joka on kytketty suoraan Fingridin
omaan, koko ajan miehitettyyn halytyskeskukseen, josta on mahdollista
saada nopeasti valitettya tieto edelleen pelastuslaitokselle.
Rakennukseen ei saa menna ilman Fingridin henkildkuntaa, koska
kyseessa on sdhkdasema (sahkodiskun vaara) ja mahdolliset tulipalot
eivat ole tavanomaisia.

- Asetuksen mukaan uloskaytavan leveyden on oltava vahintaan 1 200
millimetrid. Poistumisalueelta, jonka henkilomaara on enintaan 60, voi
toinen uloskaytava olla vahintdan 900 mm levyinen. Molemmista
muuntajabunkkereista on ulos kaksi erillista reittia, joiden leveys on 1000
mm. Poikkeaman perustelu on, etta tiloissa ei oleskele ihmisia seka sinne
paasy asianosattomilta on estetty.

Esteettomyys:

Esteettomyys ei toteudu hankkeessa kaikilta osin asetuksen mukaisena.
Ovien helppokayttoisyys ei toteudu eika rakennuksessa ole hissia. Wc- ja
hygieniatilat toteutuvat sijainnin osalta, mutta wc:ssa 800 mm sivutila ei
toteudu molemmin puolin. Merkinnat ja opasteet eivat toteudu.
Poikkeamia perustellaan silla, ettd sdhkdéasema on paaosin
miehittdmaton ja siella oleskelee vain perehdytettyd henkildkuntaa
tilapaisesti, jonka vuoksi ei ole tarvetta tayttaa kaikkia asetettuja
vaatimuksia.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin ja
puoltavan lausunnon perusteella.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaava ei edellyta rakennettavaksi hankkeelle auto- tai
pyorapaikkoja. Autopaikkoja esitetaan toteutettavaksi kattamattomana
pihalle 7 ap, joista 2 ap vastustetaan sdhkdautojen latauslaitteilla.
Pyoérapaikkoja toteutetaan kytkinlaitosrakennuksen lounaispaatyyn 2 pp.

Sahkdasema on miehittdmatdn ja siella oleskellaan vain tilapaisesti,
jolloin vaestbnsuojaa ei Pelastuslain 71 § mukaisesti tarvitse rakentaa.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys rakennuksen toiminnasta ja
likennemelun huomioimisesta suunnittelussa. Tielikennemelu
muodostaa padosan kohdetta ympardivien asumiseen tarkoitettujen
alueiden melutasoista. Muuntajien normaali kayttd yo- ja paivaaikana
seka varavoimakoneen koekayttd paivaaikana ei muodosta asumiseen
tarkoitetulla alueilla lisaa alueita, joilla asetuksen mukaiset keskidanitasot
ylittyvat. Ylilammoénpoistopuhaltimien samanaikainen kayttd taydella
teholla vaikuttaa huomattavasti paiva- ja yéajan yli 55/50 dB
keskiaanitasojen alueiden muodostumiseen asumiseen tarkoitetuilla
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alueilla. Puhaltimien tuottama melu on mallinnuksessa ylimitoitettu, silla
tilannetta, jossa molempien muuntajarakennusten puhaltimet toimisivat
samanaikaisesti taydella teholla, ei pitaisi toteutua.
Kytkinlaitosrakennuksen kaakkoisjulkisivuun kohdistuu liikenteesta yli 65
dB melutaso, mutta koska 2. kerroksen tilat eivat ole toimistotiloja vaan
miehittamattomia valvomoita, ei julkisivulle tarvitse asettaa
aaneneristysvaatimuksia.

Hulevesien muodostumista pyritédan hillitsemaan vetta lapaisevilla
pinnoilla ja sailyttdmalla alueita luonnontilaisina. Alueella ei vield ole
hulevesiverkkoa, joka rakennetaan alueen kadunrakennustdiden
yhteydessa. Tontin Iansipuolella hulevedet johdetaan hulevesipainanteen
kautta kadulle rakennettavaan hulevesiviemariin ja tontin itapuolella
viivytettyna ja esipuhdistettuna nykyiseen ojaan. Ojaa levennetaan
kosteikon kohdalla ja kosteikkoon tulee kivipato. Tontin pohjoisosassa
kivituhkapintaisella alueella muodostuvat vedet kulkeutuvat pohjoisosan
hulevesipainanteeseen ja siitd edelleen nykyiseen ojaan. Vesien ojaan
johtamiselle on haettu naapurin suostumus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
puoltanut sitd mm. riittavien puuistutusten tarkistamista seka
aitarakenteiden suunnitelmien kehittdmista koskevin suosituksin.
Rakennuslupahakemuksen liitteeksi edellytettiin toimitettavan
havainnekuva hankkeesta yovalaistuksessa. Suunnitelmia on lausunnon
jalkeen tdydennetty ottaen huomioon annetut suositukset.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty erillisessa teknisessa
esittelypalaverissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Hankkeessa poiketaan kaupunkitekniikan keskuksen
katukorkeusilmoituksesta, jonka mukaan ajoliittyman leveys saa olla
enintdan 6 m. Muuntajan kuljetusvalineen ison kaantdsateen takia
littyman on oltava leveampi ja leveydeksi on esitetty noin 13,7 m.
Kaupunkitekniikan keskus on antanut poikkeamaa puoltavan lausunnon,
jossa on todettu, etta erityiskohteissa ajoliittyman leveys voidaan
hyvaksya kaytettavan ajoneuvotyypin (moduulirekka tms.) tai kuljetusten
tarvitseman kaantétilan mukaisesti.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut
hulevesisuunnitelmaan lausunnon, jossa on edellytetty pysakointialueelle
lisattavaksi oljynerotuskaivot ja hulevesipainanteille ja/tai -ojille
sulkukaivot, jotta onnettomuustilanteessa saastuneen veden virtaaminen
(esim. tulipalotilanteessa sammutusvesien) paasy Matalajarveen voidaan
estda. Lisaksi on edellytetty jatkossa esitettdvaksi ja hyvaksyttavaksi
tydmaavesien hallintasuunnitelma ja laadittavaksi hulevesipainanteille ja
ojille huoltokortit. Lausunto on huomioitu paivitetyissad suunnitelmissa ja
lupamaarayksissa muuten, mutta sulkukaivoja ei ole lisatty, jota on
perusteltu paloteknisen suunnittelijan viestilla sammutusvesien kasittelyn
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periaatteesta: sammutustoiminnasta syntyvia sammutusjatevesia ei
ohjata ojiin tai muutenkaan ulos rakennuksista ja ulkopuoliset
paloskenaariot on rajattu pois mm. yldpohjan rakenteellisin ratkaisuin.
Muuntajat eivat ole tavanomaisia 6ljyjaahdytteisia muuntaja, johon
kohdistuisi oleellinen paloriski. Ymparistdnsuojelu on tietoinen em.
vastauksesta ja pyytanyt asian kirjattavaksi asiakirjoihin, jotta kiinteistolla
osataan ottaa huomioon vesiensuojelu ymparistévahingon sattuessa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut naapureille, joista
Uudenmaan ELY-keskuksella on ollut hankkeesta lausuttavaa. On
todettu mm. seuraavaa. Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat
toimenpiteet tulee tapahtua kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella
eika liikenteelle saa aiheutua haittaa tai vaaraa mydskaan esim. tydmaan
valaistuksen myota. Mikali hanke edellyttaa tydskentelya tiealueella, tulee
sille hakea ty6lupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta. Tydlupa on
maksullinen. Hakuohjeet 16ytyvat osoitteesta: https://www.ely-
keskus.fi/tyolupa-tiealueella-tyoskentelyyn. Uudenmaan ELY-keskuksen
L-vastuualue ei vastaa rakennushankkeen mahdollisista
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. On edellytetty, etta annettu
lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava viranomainen
harkitsee edellytyksia rakennusluvan mydntamiseksi suunnitellulle
hankkeelle. Mikali kunnan viranomainen katsoo, etta asia koskee ELY-
keskuksen ymparisto ja luonnonvarat tai elinkeinot, tydvoima ja
osaaminen -vastuualueita, tulee asiasta kuulla edella mainittuja
vastuualueita erikseen. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
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insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Naapurin suostumus hulevesien johtamiselle tontin
ulkopuolelle muualle kuin HSY:n verkkoon tulee olla
annettu ennen rakennustoiden aloittamista. Em.
asiakirja tulee toimittaa luvan liiteasiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) ja tiedottaa siita lupakasittelijalle.
Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitelty
tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma, ymparisténsuojelun
palvelualueelle esitetty tydmaavesien
hallintasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Tybmaasuunnitelmassa on esitettava ne toimenpiteet,
joilla huomioidaan Uudenmaan ELY-keskuksen
hankkeelle antama lausunto, jossa on edellytetty, etta
tydmaa sijoittuu kokonaisuudessaan tiealueen
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ulkopuolelle eika aiheuta haittaa (mukaan lukien
valaistusjarjestelyt) liikenteelle keha lll:lla.

Mikali hanke edellyttaa tydskentelya tiealueella tulee
sille hakea tyOlupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta.
Hakuohjeet 16ytyvat osoitteesta: https://www.ely-
keskus.fi/tyolupa-tiealueella-tyoskentelyyn.
Kiinteistolla ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpiteita
15.4. - 30.6 lintujen pesimarauhan aikana tai
muuttohuipun 1.9. - 31.10. valisena aikana

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitettya
tydmaavesien hallintasuunnitelmaa ja kaupungin
tydmaavesiopasta.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, HSY:n liitoslausunto,
joka kasittaa myds hulevesiverkon tiedot.

HSY:n hulevesiverkkoon tulee liittya heti, kun se on
rakennettu alueelle.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Hulevesipainanteille ja ojille on toteutettava
huoltokortit (toimitetaan Erityissuunnitelmiin), jotta
voidaan varmistaa rakenteiden toimiminen myds
jatkossa.

Ennen julkisivujen paallystystyohon (laatoitus)
ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot julkisivumateriaalimalleista
saumoineen esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutoksia voidaan viela tehda. Tarkastuksessa tulee
olla kaytettavissd myds ikkunoiden/ovien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava 2-3
kpl riittdvan kokoista mallia.
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Pimean ajan valaistukseen tulee kiinnittaa eritysta
huomiota, jottei se vaaranna tiellaliikkujien
turvallisuutta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6é- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040-193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Bjarne Haggman ehdotti Johanna Karimaen kannattamana, etta asia
jatetaan poydalle. Koska poydallepanosta ei ollut yksimielisyytta, asiasta
oli 8anestettava. Puheenjohtaja ehdotti, ettd ne, jotka kannattavat
poydallepanoa, aanestavat "jaa” ja ne, jotka vastustavat sita, aanestavat
“ei”. Adnestyksessa ymparistd- ja rakennuslautakunta seitsemalla danella
viittd aanta vastaan yhden jasenen ollessa poissa paatti jattaa asian
poydalle.

Aanestystulosraportti on poytékirjan liitteena.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia paatettiin jattaa poydalle.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 50
Liitteet

1 Aénestystulosraportti § 50

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-166

Jakelu
Hakija
Uudenmaan ELY-keskus

35/73

30.03.2023
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1041/10.03.00/2023

§ 51
Uudisrakennuslupa 2023-131 Opinkuja 2
Paatospaivamaara 30.3.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 5.4.2023
Rakennuspaikka 49-12-49-7 Opinkuja 2
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 1163.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 2150.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1717.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Kellovasara c/o Tapiolan Lamp6 Oy
Kalevalantie 5
02130 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalon (1) rakentaminen, olemassa olevan

toimistorakennuksen (2) purkaminen uudisrakentamisen tielta

Paasuunnittelija: Ukkonen Mika arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104059395N 3235.0 27320 79440 5
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
2 101582130W 1966.0 1717.0 70200 3

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 31.01.2023 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen,
2kpl

Paapiirustukset, 13kpl
Valtakirja
Hankekuvaus

15.02.2023

Energiaselvitys ja -todistus

Esteettomyysselvitys

TEK-asiakirjat 9 kpl

Katukorkeusilmoitus ja liite 2 kpl

Kerrosalalaskelma

Akustisen suunnittelun perusteet ja -liitteet 3 kpl
Palotekninen selvitys ja -liitteet 3 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden riskiarvio

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Purettavan rakennuksen Iyhyt historiaselvitys
Valokuvaliite purettavasta rakennuksesta
Pihasuunnitelma

Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Ulkovarityssuunnitelma

Liitoskohtalausunto

Vaestdnsuojapiirustus

Haetaan lupaa toimistorakennuksen (130W) purkamiseen, seka 5-
kerroksisen, kellarillisen asuinkerrostalon rakentamiseen.
Uudisrakennukseen sijoittuu 29 asuntoa 5 asuinkerroksessa. asuntojen
keskipinta-ala on 59 m2.

Uudisrakennus sijoittuu Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009).

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa tontti sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK),
jolle saa rakentaa 5-kerroksisen asuinkerrostalon. Asemakaavan mukaan
uudisrakennuksen massoittelun, julkisivujen jasentelyn seka materiaalien
tulee sopeutua ympariston rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Julkisivujen tulee olla vaaleaa rappausta, ja
sisdanvedettyjen parvekkeiden lasitusten tulee nayttaa yhtenaisilta ja
saumattomilta. Vahintaan 70 kem2 rakennusoikeudesta tulee kayttaa tyo-
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta haittaa asumiselle.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. melusta, hulevesista ja
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ilmanlaadusta. Alueelle on asemakaavoituksen yhteydessa laadittu
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 2150 k-m2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, seka
jatehuolto- ja pysakaintitilat. Katutasoon on sijoitettava vahintaan 70
kem2 ty6- palvelu- tai liiketiloja.

Hankkeessa kaytetaan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 2148
kem2. Rakennuksen kerrosala on 2732 kem2, ja kokonaisala 3235 m2.
Lisdrakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 584 kem2: asemakaavan
sallimaa lisarakennusoikeutta 457 kem2, ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta 128 kem2. Tontille jaa kayttamaténta asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta 2 kem2.

RAKENNUSHANKE

Uudisrakennus yksinkertaisine ja kestavine materiaaleineen pyrkii
noudattamaan ympardivan rakennuskannan mittakaavaa, materiaaleja ja
korttelin ominaisluonnetta. Parvekkeet avautuvat rakennuksen kaikille
neljalle sivulle. Asukkaiden yhteis- ja varastotilat seka tekniset tilat
sijaitsevat kellari- ja 1. kerroksissa. Kellarikerroksessa sijaitsee myos
rakennuksen ja osittain pihakannen alainen pysakaintihalli. Leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennuksen koillissivulle.

Uudisrakennuksen nauhajulkisivu on umpiosaltaan hiertopintaista
valkoista rappausta. Ikkuna- ja parvekeosat yhdistyvat rakennuksen
ympari kiertavaksi nauhaksi. Ensimmainen kerros muodostaa vaalean
jalustan asuinkerroksille asemakaavan viitesuunnitelman mukaisesti.
Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia.

Kantavat rakenteet ovat betonia ja valipohjat ja ylapohja ontelolaattoja.
Iimanvaihto on huoneistokohtainen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd pysakointilaitoksen
pohjoisnurkka ylittda asemakaavan mukaisen 1026 m2 suuruisen
rakennusalueen luoteisrajan noin 0,6 m2, enimmaisylityksen ollessa noin
0, 45 m suuruinen. Ylitysta perustellaan autopaikoituksen mitoituksen
toimivuudella.

Poikkeamaa voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap / 110 k-m? kohti, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, ja
liséksi liiketiloille 1 ap / 40 k-m?2. Suunnitelman mukainen
velvoiteautopaikkojen maara on 20 ap.

Autopaikkoja rakennetaan asemakaavan mukaisesti 20 ap (joista 1 LE-
ap), jotka sijaitsevat rakennuksen ja osittain pihakannen alaisessa
pysakointihallissa.
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Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan:
asunnot 1 pp / 30 k-m? kohti, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto. Lisaksi
liiketilat 1 pp / 40 k-m2. Suunnitelman mukainen polkupyoérapaikkojen
vaade on 72 pp.

Polkupydrapaikkalaskelman mukaan polkupydrapaikkoja rakennetaan
asemakaavan mukaisesti 72 pp, jotka kaikki sijaitsevat
ulkoiluvalinevarastoissa. Lisaksi lyhytaikaiseen polkupydrien pysakaintiin
on osoitettu sisdankaynnin laheisyyteen 10 pp.

Vaestdsuoja 65 henkildlle sijoittuu rakennuksen kellarikerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennus ja piha-alue tayttavat
esteettdmyysmaaraykset. Porrashuoneeseen ja asuntoihin on esteetén
kaynti pihatasolta. Esteeton kerrostalo -lomake on suunnitelmien osalta
laadittu hankkeelle.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
10.2.2023 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 27.6.2022,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmassa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Allekirjoitettu rasitesopimus on liitetty hakemukseen. Rasitesopimuksessa
tullaan sopimaan rakenteiden purkamisesta toisen tontin alueella ja
rakentamisesta uudelleen hakijan tontille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta

naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
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vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
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vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan
kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetun Esteeton
rakennus -lomakkeen kohdista. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on
toimitettava kayttéonotosta vastaavalle
rakenneinsindorille.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista
tehdaan virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
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kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttdonottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen
p. 040-505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-131

Jakelu
Hakija
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1042/10.03.00/2023

§ 52

Uudisrakennuslupa 2023-19 Kiannonkatu 12

Paatospaivamaara 30.3.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 5.4.2023

Rakennuspaikka 49-51-95-5 Kiannonkatu 12
LEPPAVAARA 02650 ESPOO
Pinta-ala 1001.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, 1950 kem2, VI, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 1950.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Kiinteistdé Oy Marmoratta IV c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Toimenpide Asuinkerrostalon (1) rakentaminen

Paasuunnittelija: Rosti Mikko
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104056676Y 2435.0 2086.0 7985.0 6

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 28.02.2022 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 10.01.2023 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 14kpl
Asemapiirustus-DWG
Valtakirja, 2kpl
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys
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Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Tasaussuunnitelma

Kerrosalalaskelma

LVI-suunnittelijan kelpoisuusselvitys 2 kpl
Liikkennemeluselvitys
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon vastine
TEK limanvaihto

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Poikkeamispaatdés HAO-leimalla
Riskiarviolomake Rak tek

Autopaikkaselvitys kaavapoikkeama
LVI-suunnittelun perusteet

TEK Talotekniikan korjattavuus

TEK Rakennetekniikka

TEK Vesi ja viemari

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Selvitys autopaikkamaarista Kiannonpuisto
Perustelut hulevesien viivytyksen poisjattamiselle
Selvitys yhteistilojen maarasta
Riskiarviolomake RF
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Varilliset julkisivut

Parvekeleikkaus

Paarien kdantyminen huoneistoihin
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto
Pelastuslaitoksen leimaama asemapiirustus
Pelastuslaitoksen ennakkoneuvottelun muistio
Pelastuslaitoksen leimaama pohjapiirustus
Pihasuunnitelma

Pintatasaussuunnitelma
Pohjarakennesuunnittelijan koulutus ja tydkokemus
Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Kaavamaaraykset

Kaavakartta

Rasitesopimus, 3kpl

Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys naapurien kuulemisesta, 4kpl

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Kiinteistorekisteriote

Kaupparekisteri

Lainhuutotodistus



Espoon kaupunki Pdytakirja 45/73

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 52 30.03.2023

Pohjatutkimusasemapiirros ja pohjatutkimus
Geotekninen suunnitteluraportti

Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys
Rakennushankkeen akustisen suunnittelu
Taloyhtion hallituksen kokouspoéytakirja
Turvallisuusselvitys

Liitoskohtalausunto

Vaestdnsuojapiirustus

Katusuunnitelma

Kaupunkitekniikan lausunto koskien kadun suuntaan johtuvia hulevesia
Rakennuksen tietomalli

Yhteisjarjestelysopimus 8.11.2022 + liitteet 15 kpl
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-19

Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle. Uusia asuntoja
poikkeukset rakennetaan 24 kpl.

Samanaikaisesti haetaan rakennuslupaa erillisella hakemuksella
viereiselle tontille 51095-4 sijoittuvalle asuinkerrostalolle seka korttelin
maanalaiseen pysakointilaitokseen johtavalle ajoyhteydelle. Korttelin
51095 pysakaointilaitokselle ja pihakannelle on myénnetty erillinen
rakennuslupa.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti on asemakaavassa osoitettu AK- asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Asuinrakennuksen kerrosluku on kuusi ja
rakennusoikeus on 1950 k-m2. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asemakaavassa tarkemmin maaritellylla tavalla mm. porrashuoneiden 20
m2 ylittdvan osan seka yhteistilat ja asuntojen aputilat. Rakennukset
tulee rakentaa kiinni rakennusalan rajoihin ita- ja lansipaadyssa.
Julkisivut tulee toteuttaa materiaaleiltaan korkealaatuisina. Kiannonkadun
puoleisten asuinkerrostalojen julkisivut tulee olla padaosin tummaa
kiviainesta. Lisaksi kaavassa on tarkempia maarayksia mm. hulevesien
viivyttdmiseen ja meluun liittyen.

Alueelle on laadittu Puustellinkallion Iahiymparisto- ja korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS

Asemakaavan mukaisesta asumista koskevasta autopaikkanormista on
myonnetty erillinen poikkeamispaatos 2021-409. Poikkeamispaatds on
myoénnetty seuraavin ehdoin:

1. Asumisen kayttéon varatuista autopaikoista vahintdan 300 autopaikkaa
tulee toteuttaa nimedmattdmina siten, ettd pysakointilupia osoitetaan
nimeamattomille paikoille 10 % enemman kuin autopaikkoja toteutetaan.
Autopaikkoja voidaan talléin toteuttaa nimeamattémien autopaikkojen
osalta 10 % asemakaavassa vaadittua vdhemman.

2. Mikali kaikki asumisen autopaikat toteutetaan nimeamattémina,
voidaan asumisen autopaikkoja toteuttaa 10 % asemakaavassa vaadittua
vahemman. Nimeamattémille autopaikoille tulee osoittaa pysakadintilupia
10 % enemman kuin autopaikkoja toteutetaan.
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3. Mikali hanke liittyy yhteiskayttbautojarjestelmaan, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 autopaikkaa kutakin
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %. TallSin
rakennusluvan myontaminen edellyttda kaupunkisuunnittelukeskuksen
puoltavaa lausuntoa yhteiskayttdautojarjestelma toimivuudesta
kohteessa.

4. Alueelle tulee toteuttaa alykas pysakoinnin ohjausjarjestelma.

RAKENNUSHANKE

Tontti rajautuu Kiannonkatuun. Asuinrakennuksen kerrosluku on
asemakaavan mukaisesti kuusi kerrosta.

Julkisivujen paamateriaalina on kaytetty tummaa tiilta, sisdankaynteja on
korostettu lasitetuilla varillisilla tiilipinnoilla ja ikkunoiden rajauksessa on
kaytetty tehostemuurausta. Parvekkeiden taustaseinat jatkavat
maalattuina tiilien tummia savyja. Parvekkeet lasitetaan. Rakennuksen
kattomuotona on tasakatto mika poikkeaa korttelisuunnitelman
lamellitaloille esitetysta kattomuodosta (lape- tai epakeskeinen
harjakatto). Ratkaisua on puollettu kaupunkikuvatoimikunnassa.
Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella koneellisella tulo- ja
poistoilmavaihdolla.

Asuntojakauma on painottunut isoihin asuntoihin, 17 kpl asunnoista on
3H+KT tai 4H+KT. Huoneistojen keskipinta-ala on 69 m2.

Yhteistiloina toteutetaan yksi yhteissauna ja pesula.

Hankkeen kerrosala on yhteensa 2086 kemz2, mista varsinaista
rakennusoikeutta on 1948 kem2, asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa
37 kem2 ja MRL 115 §:n sallimaa alaa 101 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavan rakennusaloista seuraavasti:
-Rakennusta ei rakenneta asemakaavan vaatimalla tavalla kiinni
rakennusalan itdreunaan. Sijoittelulla mahdollistetaan kaavassa hyvin
kapean ajoyhteyden leventdminen pihakannelle ja kevyen liikenteen
erottaminen omalle kulkureitille seka runkopuiden istuttaminen.
-Rakennus ylittda rakennusalueen rajan pohjoissivulla 200 mm.
Perusteluna on autohallin mitoitus seka rakennustekniset syyt.
-Pihakannen puoleiset parvekkeet ylittdvat rakennusalueen rajan yli 1,2
m, silla autohalli ja asuinrakennus jakavat yhteisen seinarakenteen.

Poikkeamia asemakaavasta voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Autopaikkoja on asemakaavan mukaan toteutettava 1 ap/95 k-m2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto eli yhteensa 21 ap.
Poikkeamispaatdksen 29.4.2021 mukaisesti nimeamattémina
autopaikkoja voidaan toteuttaa 10 % kaavan edellyttdmaa vahemman el
19 autopaikkaa.

Autopaikkoja toteutetaan yhteensa 19 kpl. Autopaikoista 4 kpl sijoittuu
korttelin 51095 pysakoaintihalliin ja 15 kpl LPA-tontin 51093-3
pysakointilaitokseen.
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Polkupydrapaikkoja on kaavamaarayksen mukaisesti oltava 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto, yhteensa 65 kpl ja niiden tulee
sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa. Lisaksi pihalle tulee osoittaa
pyorapaikkoja lyhytaikaiselle pyorapysakainnille. Kaikki hankkeen 65
pyorapaikkaa sijaitsevat kellarissa, jonne on jarjestetty oma esteeton
sisdaankaynti kadulta. Pihakannelle on lisdksi osoitettu pydrapaikkoja
lyhytaikaiselle pyérapysakoinnille.

Vaestonsuoja osoitetaan yhteisjarjestelysopimuksin tontin 4 ja tontin 5
asuinrakennusten yhteiseksi suojaksi. Vaestonsuojan suojatilaa on
osoitettu 107 henkildlle, joista tontin 5 osuus on 52 paikkaa. Suoja toimii
normaaliaikana irtaimistovarastona.

ESTEETTOMYYS

Tontin piha-alueet jarjestetdan kauttaaltaan esteettomiksi.
Porrashuoneiden ja asuntojen kynnyskorkeudet seka tilojen koot
mitoitetaan esteettdmiksi. Porrashuoneet on varustettu hissilla. Asuntojen
parvekkeille on esteetdn paasy. Liikuntaesteisille on osoitettu yksi
autopaikka pysakointihallista (51095-8), jonne on esteeton paasy
pihakannelta sisaankayntirakennuksen kautta.

MELU

Asemakaava edellyttaa parvekkeiden lasittamista maarayksissa
tarkemmin esitetyilld meluarvoilla. Meluselvityksen mukaan melutasojen
ohjearvot tayttyvat piha-alueella seka lasitettaviksi esitetyilld parvekkeilla.
Suunnittelut rakennusmassat sekd maastonmuodot suojaavat hyvin
yhteisia ulko-oleskelualueita ja julkisivujen ja parvekkeiden
aaneneristavyystarve on saavutettavissa tavanomaisilla rakenteilla ja
ratkaisuilla.

PIHA-ALUEET, JATEHUOLTO JA MUUT SELVITYKSET

Leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat korttelin yhteiselle kansipihalle.
Jatehuolto jarjestetdaan pihakannelle sijoitettavalla
syvakeraysjarjestelmalla.

Hankkeeseen on toimitettu selvitys kosteudenhallinnasta seka nimetty
kosteudenhallintakoordinaattori.

Korttelille on laadittu yhteinen pintavesi- ja hulevesisuunnitelma.
Vahainen maara vesia ohjautuu tontilta kadun suuntaan, mihin on
kaupunkitekniikan keskuksen hyvaksynta.

Kaupunkitekniikan keskus katsoo, ettd mikali ylipaasemattomia ongelmia
kadulla tulee pidatetaan oikeus velvoittaa kiinteistdéa tehostamaan
kunnossapito tai poistamaan haitta.

Nykyisen maankayton perusteella ei ole odotettavissa, etta alueella olisi
pilaantuneita maita. Maaperan puhtautta seurataan kaivutoiden
yhteydessa aistihavainnoin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
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Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdolla.
Jatkosuunnittelussa on suositeltu mm. lisddmaan porrashuoneiden
sisdankayntien kutsuvuutta, harkitsemaan maantasokerroksiin muusta
julkisivusta poikkeavaa ilmetta, tutkimaan parvekevyohykkeiden
valaistusta, asuntopohijien tilajarjestelyja seka kulkuyhteytta le-
autopaikalle. Suunnitelmia on kehitetty ja katujulkisivun sisdankaynnin
yhteyteen on valittu varillinen lasitettu tiili korostamaan sisdankayntia.

Teknistd ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.
Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 51095 alueelle on laadittu yhteisjarjestelysopimus kulku-, huolto-
, pelastustie-, nostopaikka-, leikki-, oleskelu-, johto- ja putkijarjestelyista
seka palomuurin rakentamatta jattamisesta. Lisaksi tonttien 51095-4 ja 5
yhteisista tiloista on laadittu yhteisjarjestelysopimusluonnos.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta, eika
naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:
paikan merkitseminen
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pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssad on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Tybmaasuunnitelmassa on huomioitava tydmaa-
aikataulujen ja rakennusten kayttdénoton
yhteensovitus korttelin asuinrakennusten seka
yhteisen pihakannen/ pysakointirakennuksen
rakentamisen osalta.

Katualueiden katselmukset tilataan suoraan Espoon
rakentamisen- ja maankaytdn sahkoisen palvelun
kautta

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustoiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttoonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.
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Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista
yhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen paatos.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 135 ja 175
oikeusohjeet Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7§

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto
p. 043-827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-19

Jakelu
Hakija
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1047/10.03.00/2023

§ 53
Uudisrakennuslupa 2023-74 Malleniuksenkatu 1
Paatospaivamaara 30.3.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 5.4.2023
Rakennuspaikka 49-31-158-1 Malleniuksenkatu 1
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 4399.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue,
kayttotarkoitus XVI, e =5,68 + 25 %
Kaavanmukainen 25000.0 kom?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Espoon Erica c/o A. Ahlstrom Kiinteistot Oy
Laviantie 22
29600 NOORMARKKU
Toimenpide Toimitilarakennus (1), tontin osoittainen aitaaminen, kolme ajoliittymaa,

paaaulan ja ravintolasalin hyvaksyminen kokoontumiskayttoon ja
rakennustéiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija:  Maki-Jyllila Juha arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104057573W  21150.0 18662.0 104590.0 9

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka PO / P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 17.01.2023 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikko 14.02.2023 Puoltava

Espoon seudun

e 17.02.2023 Mahdollistava
ymparistoterveys
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E‘;ap“”e“ kuuleminen 37 43 2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta  04.10.2021 Ehdollinen
Kaupunkisuunnittelukeskus 24.02.2023 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan keskus 01.03.2023 Puoltava

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset 19 kpl

Aloittamisoikeushakemus

Valtakirja

Hankekuvaus

Naapurin huomautus ja hakijan vastine

Katukorkeusilmoitus ja alustava tasaussuunnitelma
Kerrosalalaskelmat

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn rakennus -suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelmat

Kosteudenhallintaselvitys

Rakennustyodn aikainen hulevesien kasittely

Selvitys kokoontumistiloista

Selvitys autopaikkojen toteuttamisesta

Liikennejarjestelyt ja ajouratarkastelut

Aluejulkisivut pohjoiseen ja itaan

Varilliset julkisivut

Pihasuunnitelma

Sijoituslupapaatos

KKT:n lausunnon huomioiminen suunnitelmissa

Espoon seudun ymparistéterveyden lausunto keittio- ja ravintolatiloista
Espoon seudun ymparistéterveyden lausunnon huomioiminen
suunnittelussa

Vastine Espoon seudun ymparistdterveyden lausuntoon
Vaestdnsuojapiirustus

Kahvila-, ravintola- ja liiketilat

Rakennetyypit

Kayttajan lausunto vetokaappien poistoilman laadusta
Kiwan todistus nestetypen sijoitussuunnitelman tarkastuksesta
Kivikorimuurien periaatepiirustukset

Pohjarakenteet ennen luvan hakemista

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Alustava LVI-asemapiirustus

LVI-suunnitelmien kolmannen osapuolen tarkastusraportti
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paasuunnittelijan yhteenveto, rakennustekniikka ennen luvan hakemista
Vastine Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausuntoon

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa toimitilarakennuksen rakentamiseen, tontin osittaiseen
aitaamiseen kivikorimuurilla, kolmelle ajoliittymalle seka paaaulan ja
ravintolasalin hyvaksymiseen kokoontumiskayttoon. Lisaksi haetaan
rakennustéiden aloittamisoikeutta kellarin perustus- ja
betonirakennetdiden osalta ennen luvan lainvoimaisuutta.
Aloittamisoikeuden hakemista perustellaan silla, etta rakennuksen
valmistuminen ajallaan edesauttaa kaava-alueen kaikkien hankkeiden
sujuvaa etenemista.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee toimitilarakennusten korttelialueella KTY-1, jolle tulee
sijoittaa laboratoriotoiminnan tiloja vahintdan 8 000 kem2. Tontilta on
osoitettu rakennusalat 6-, 9- ja 16-kerroksisille rakennuksille tai
rakennusten osille ja rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon saa
rakentaa enintdan kolme, mutta tulee rakentaa vahintaan yksi kerros.
Tontilta on osoitettu yhteys maanalaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle ja
aukiomainen korttelialueen osa, joka on toteutettava korkeatasoisesti.
Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja paaosin
rapattuja, varillistad betonia tai puhtaaksimuurattua poltettua tiilta.
Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta. lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria.
Lastausrampin ja -pihan muurin tulee olla kaupunkikuvaltaan
korkeatasoinen ja julkisivuiltaan toimitilarakennusta vastaava. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksid mm. rakentamisen vaiheistamiseen,
maanalaisten putkien ja johtojen huomioimiseen ja hulevesien kasittelyyn
liittyen.

Kaava-alueelle on laadittu lahiymparistésuunnitelma, alue- ja
korttelisuunnitelmat seka energiasuunnitelma. Koko Finnoon alueelle on
laadittu design-kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennettava uudisrakennus kasittda Erica-toimitilakorttelin
rakennusvaiheen |. Korkeimmillaan 9-kerroksinen rakennus palvelee
toimitiloina kemian alan yrityksille. Rakennuksen tilat ovat paaosin
tutkimus-, tuotekehitys- ja toimistotiloja. Hankkeessa rakennetaan myos
kahvila-, ravintola- ja liiketilaa ensimmaiseen kerrokseen sekd useampaa
korttelia palveleva pysakoéintihalli kellarikerrokseen. Rakennusvaiheelle 1,
joka kasittaa tontin koilliskulmaan sijoittuvan 16-kerroksisen tornin,
haetaan rakennuslupaa myéhemmin. Toimitilarakennuksen julkisivut ovat
paaosin muotoonvalettua valkobetonia ja ensimmaisen seka ylimpien
kerrosten osalta maalattua metalliohutlevya. Katto on suunniteltu
asemakaavan mukaisesti padosin viherkatoksi. Tontille rakennetaan
kolme ajoliittymaa, joista yksi palvelee ajoa kellarin pysakaintilaitokseen
rakennuksen lansipuolella. Kaksi muuta ajoliittymaa palvelevat
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paasisaankaynnille tulevaa rajoitettua yhdensuuntaista saatto- ja
huoltoliikennettd osana aukion toimintoja. Tonttia rajaamaan rakennetaan
pohjoisen, idan ja ldnnen puolelle kivikorimuuri. Pysakaintihallin
ilmanvaihtoon liittyva piippu tontin luoteiskulmassa on integroitu
kivikorimuurin osaksi. Hanke on alue- ja korttelisuunnitelmien mukainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusaloille osoitettu rakennusoikeus on 25 000 kem2.
Rakennusoikeudesta vahintdan 8 000 kem2 tulee kayttaa
laboratoriotoiminnan tiloihin ja 700 kem2 ravintola-, kahvila- tai liiketiloihin
ensimmaisessa kerroksessa. Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
lastaus- ja huoltotaskut seka pyséakdintilaitokseen johtavan rakennuksen
sisaisen ajorampin ja rakennuksen tai kansipihan alaisen tilan, johon saa
sijoittaa auton sailytyspaikkoja, polkupyoran sailytyspaikkoja,
vaestonsuoja-, porrashuone-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.

Hankkeen kerrosala on yhteensa 18 662 kemz2, josta 14 093 kem2 on
paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja (10 198 kem2 laboratoriotiloja, 3
500 toimistotiloja ja 395 kem2 kahvila-, ravintola- ja liiketiloja), 893 kem2
on asemakaavan sallimaa rakennuksen sisaiseen ajoramppiin ja
kansipihan alapuolelle sijoittuviin tiloihin kaytettavaa
lisdrakennusoikeuden osuutta ja 3 676 kem2 on MRL 115 § 3 momentin
sallimaa yli 250 mm paksun ulkoseindrakenteen, taloteknisten kuilujen ja
hormien, vaestonsuojan seka teknisten tilojen osuutta. Kahvila-, ravintola-
ja liiketiloja toteutetaan vaiheen | prosentuaalinen osuus asemakaavan
vaatimasta maarasta ja loput vaiheen |l yhteydessa.

VAHAISET POIKKEUKSET

Puku-, peseytymis- ja kuivaustilat sijoitetaan kansipihan alaiseen tilaan
asemakaavan salliessa tilaan vain auton sailytyspaikkoja, polkupyoran
sailytyspaikkoja, vaesténsuoja-, porrashuone-, huolto-, varasto- ja
teknisia tiloja. Hakija on perustellut poikkeusta silla, etta polkupydrien
sdilytys- ja huoltotilat seka polkupyorailijdiden puku-, pesu- ja kuivaustilat
ovat yksi toiminnallinen kokonaisuus, jolla kannustetaan
tydmatkapyorailyyn. Hakijan teettaman selvityksen mukaan naiden
toimintojen hajottaminen eri kerroksiin heikentaisi seka kannustetta etta
toiminnallisuutta. Puku-, peseytymis- ja kuivaustilat on kuitenkin laskettu
paakayttétarkoituksen mukaiseen kerrosalaan ja poikkeusta
asemakaavasta perustelut huomioiden voidaan pitda vahaiseina.

Rakennuksen itjulkisivut ylittavat tontin sisaisen rakennusalueen rajan
379 mm kerroksissa 2-6 ja 215 mm kerroksissa 7-9. Vahaiset ylitykset
idan suuntaan ovat mahdollistaneet hakijan mukaan riittavat tilat tontin
lansipaadyn ajo- ja huoltojarjestelyille, ylityksilla ei rakennuksen koko
huomioiden ole vaikutusta kaupunkikuvaan ja poikkeuksia voidaan pitaa
vahaisina.

Maantasokerrosta ylemmissa kerroksissa rakennuksen ulkoseinarakenne
ulottuu tontin rajan ulkopuolelle etelapuolella 378 mm. Tontin rajan
ylittdvan osan alikulkukorkeus on matalimmillaan 3,25 m rakennuksen
lounaiskulmassa. Asemakaavan mukaan ulokkeet ja parvekkeet saavat
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ulottua katualueen puolelle 2,5 m, mutta vapaan alikulkukorkeuden on
oltava vahintdan 4,4 m. Ulkoseinarakenteen ylitys on kasitelty
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupapaatéksen yhteydessa ja
poikkeusta voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/75
kem?2 toimistoja varten, 1 ap/225 kem2 laboratoriotiloja varten ja 1 ap/100
kem2 liiketiloja varten. Vaadituista paikoista on rakennettava
likkumisesteisille vahintaan kaksi ensimmaista 50 autopaikkaa kohden ja
sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.
Asemakaavan mukainen autopaikkavaade hankkeen I|-vaiheelle on 97
autopaikkaa, joista 3 on LE-autopaikkoja. Hankkeessa autopaikkojen
kokonaismaaraa on vahennetty asemakaavan mahdollistamalla tavalla
30 % pysakaintitarvetta vahentavien toimenpiteiden perusteella ja
vaatimus vahennyksen jalkeen on 68 ap, joista kolme on mitoitettu
liikuntaesteisille. Pysakointia vahentavista toimenpiteista on tehty erillinen
selvitys, minkd mukaan kaikki autopaikat ovat nimeamattémia ja kuuluvat
yli 200 ap:n pysakdintikokonaisuuteen, rakennukseen sijoitetaan kaksi
yhteiskayttdautoa ja rakennukseen toteutetaan laadukas polkupydrien
pysakointiratkaisu. Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut lausunnon
pysakdintitarvetta vahentavista toimenpiteista ja puoltanut 30 %:n
vahennysta ehdoin. Ehdot on huomioitu suunnittelussa ja tulee
huomioida myos toteutuksessa.

Nyt rakennettavaan toimitilarakennuksen pysakointihalliin rakennetaan 68
autopaikkaa, joista 3 on mitoitettu liikkumisesteisille.
Toimitilarakennuksen pysakointihalli ja itdpuolella sijaitsevan korttelin
31159 LPA-tontille myéhemmin rakennettava pysakointitalo muodostavat
kuitenkin toiminnallisesti yhden yli 200 autopaikan pysakointilaitoksen.
Hankkeen autopaikat sijoitetaan nimeamattémina em.
pysakointilaitokseen, jonka molempiin rakennuksiin tulee pysakointiin
oikeutetuilla olla tosiasiallinen paasy.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp/50 kem2 toimistoja
ja liiketiloja varten ja vahintdan 1 pp/150 kem2 laboratoriotiloja varten.
Vahintdan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista on
sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Hankkeessa
rakennetaan asemakaavan vaatimat 146 pydrapaikkaa, joista 130 pp on
sijoitettu sisatiloihin.

Rakennuksen kansipihan alaiseen osaan kellaritasolle rakennetaan
kolme S1-luokan vaestdnsuojaa yhteensa 390 henkildlle. Vaestdnsuojien
suoja-ala on yhteensa 316 m2. Suoja-alasta 282 m2:n suuruinen osa
palvelee nyt rakennettavaa I-vaihetta ja 34 m2:n suuruinen osa tulevaa ll-
vaihetta. Normaaliaikana suoja 1 toimii varastona ja suojat 2 ja 3
polkupydrien sailytystiloina.

MUUT SELVITYKSET
Hankkeesta on tehty paloturvallisuussuunnitelma seka oletettuun
palonkehitykseen perustuva toiminnallinen palosuunnitelma liitteineen.
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Paloturvallisuussuunnitelma on esitelty Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitokselle. Kohteessa on hatakeskukseen liitetty paloilmoitin,
automaattinen sammutuslaitteisto ja alkusammutuskalusto.
Rakennukseen toteutetaan kiintea sammutusvesiputkisto kuivanousuna.
Savunpoisto on paaosin koneellinen.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, jossa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet kerataan viivytysrakenteisiin, joista ylivuoto johdetaan HSY:n
hulevesiviemariin liitoskohtalausunnon mukaisesti.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori. Kohteessa kaytetaan
Kuivaketju10-toimintamallia.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
mm. rakennukseen johtava kulkuvayla, sisdankaynnit, ravintolatila
terasseineen, hissit ja tarkoituksenmukainen maara wc- ja pesutiloja on
suunniteltu liikkumisesteisille soveltuviksi.

Rakennuksen lansijulkisivun viereen rakennetaan aidattu, kattamaton
kaasuasema (nestetyppi ja argon). Kaasuaseman sijoitussuunnitelma on
tarkastettu tarkastuslaitoksella.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Suunnitelmat on paivitetty lausunnon mukaisiksi.

Teknista toimikuntaa tai teknistd ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on taydennetty rakenneteknisen yksikon
antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Maantasokerrosta ylemmissa kerroksissa rakennuksen ulkoseindrakenne
ulottuu tontin rajan ulkopuolelle pohjoispuolella 353 mm ja etelapuolella
378 mm. Rakennuksen pohjoispuolella sijaitseva poistumistien ulko-ovi
avautuu tontin rajan yli noin 330 mm. Lisaksi tontin rajoja ylitetddn mm.
LVI-teknisten laitteiden ja perustusrakenteiden osalta. Kaikki ylitykset
tapahtuvat katualueen puolelle ja niille on mydnnetty kaupunkitekniikan
keskuksen sijoituslupa.

Espoon seudun ymparistéterveys on antanut hankkeesta lausunnon.
Suunnitelmia on taydennetty lausunnon mukaisesti.

RASITTEET JA YHTEISJUARJESTELYT

Toimitilakorttelin pysakaintihalli ja korttelin 31159 LPA-tontille
myoéhemmin rakennettava pysakadintitalo muodostavat toiminnallisesti
yvhden yli 200 autopaikan pysakaintilaitoksen. Jarjestelysta on toimitettu
erillinen selvitys ja se tullaan varmistamaan osapuolten valisin rasite- tai
yhteisjarjestelysopimuksin. Sopimus tulee toimittaa luvan liitteeksi ja
rasitteen tai yhteisjarjestelyn tulee olla rekisterdity ennen rakennuksen
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kayttéénottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta. Tontin
31-14-1 omistaja on jattanyt huomautuksen, jossa todetaan, ettd haetun
rakennusluvan laajuus ja vaikutus estaisi huomauttajan liikekiinteistén
nykyisen kayton eikd Rusthollarinkadun puolelta kiinteistdon olisi suoraa
paasya, mika huomattavasti ja tarpeettomasti vaikeuttaisi vuokralaisen
liketoimintaa, jossa tavaroiden tuominen ja vieminen on jatkuvaa.
Rakennuslupa aiheuttaisi lisdantyvaa kiertoliikennetta alueella,
muutoksen liikennejarjestelyihin ja lisdisi alueen pély- ja meluhaittaa.
Huomauttaja toivoo, ettd myds sen liiketaloudelliset toimintaedellytykset
huomioitaisiin asiassa. Hakija on antanut vastineen huomautukseen ja
katsoo, etteivat huomautuksessa esitetyt seikat ole vaikutuksellisia
rakennusluvasta paatettaessa, ja etteivat ne muodosta estetta
rakennusluvan myontamiselle, koska lupahakemuksen tarkoittama hanke
on lainvoimaisen asemakaavan mukainen, rakennushankkeiden liikenne-
ja muut vastaavat vaikutukset lahiymparistédn on arvioitu osana
asemakaavaprosessia ja koska huomauttajan tontille niin jalankulku- kuin
ajoneuvoliikennekin on edelleen taysin mahdollista, vaikka
liikennejarjestelyt jonkin verran muuttuvatkin. Poly- ja meluhaittaan liittyen
hakija toteaa ettd hankkeessa tullaan luonnollisesti noudattamaan
rakennustdiden suorittamista koskevia lainsaadantédn ja Espoon
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen maarayksiin perustuvia
rakennustdiden toteuttamisjarjestelyja, joilla varmistetaan se, ettei toista
aiheutuva haitta muodostu I&ahiymparistossa liialliseksi.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta. MRL 133 § 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

TIEDOKSI tontin 31-14-1 omistaja

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Annetaan lupa perustusten tekemiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 127 000 euron vakuutta vastaan.

Kokoontumistilassa 1 (padaula) saa yhta aikaa oleskella enintdan 126
henkil6a ja kokoontumistilassa 2 (ravintolasali) saa yhta aikaa oleskella
enintdan 100 henkilda. Kokoontumistiloihin tulee nakyvalle paikalle
sijoittaa rakennusvalvonnan palvelualueen antama todistus huoneistossa
oleskelevien henkiloiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tydnjohtaja
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Hanke sijoittuu HSY':n jatevesitunnelin valittdmaan
I&heisyyteen. Louhinta ja rakentaminen
jatevesitunnelin Iaheisyydessa tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etta se ei aiheuta haittaa tai vahinkoa
tunnelille.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttoé varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien
mitoitukseen/hallintaan liittyvaa maaraysta tontille
tulee noudattaa myds tydmaa-aikana.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
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turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Hakijan tulee toimittaa luvan liitteeksi
kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnon mukainen
selvitys yhteiskayttdautopalvelun toimivuudesta
kohteessa ja osoittaa sitoutuminen
yhteiskayttdautojarjestelmaan (esim. esisopimus
palveluntarjoajan kanssa).

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043-827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-74, osa 1
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-74, osa 2
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-74, osa 3

Jakelu
Hakija
Huomauttanut naapuri
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§ 54

Uudisrakennuslupa 2022-1564 Munkkiluodonkuja 2
Paatospaivamaara

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

61/73

30.03.2023

1044/10.03.00/2023

Rakennuspaikka 49-13-57-6 Munkkiluodonkuja 2
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 11302.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

kayttétarkoitus
Kaavanmukainen

AK3 Asuinkerrostalojen korttelialue

) 8050.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 4599.0 k-m?
kerrosala
Hakija As. Oy Munkkiluodontie 43 c/o Tapiolan Lampd Oy
Kalevalantie 5
02130 ESPOO
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (893U, 892T), autosuojarakennus (891S),

syvasailioryhma

Paasuunnittelija: Paaer Paula arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104040893U  2011.0 2011.0 6680.0 5
2 104040892T 2011.0 2011.0 6680.0 5
3 104040891S  285.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot il:l;}apurlen kuuleminen 9 22 11.2022

Kaupunkimittausyksikké 07.11.2022
Kaupunkikuvatoimikunta 13.06.2022

Mahdollistava
Ehdollinen
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Kaupunkitekniikan

20.02.2023 Puoltava
keskus
Kaupunkimittausyksikkd 10.03.2023 Mahdollistava
Pelastuslaitos Lansi- 17.03.2023 Puoltava

Uusimaa

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 26 kpl
Ote poytakirjasta
Valtakirja
Naapurin suostumus
Huomautus ja vastine 4 kpl
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Johtoselvitys
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Selvitys sulfidisaven tutkimisesta
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), iimanvuotoluku 50 (1,0), E-luku (75)
Melu- ja daneneristavyysselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivupiirustukset
Julkisivujen varityssuunnitelma
Alueleikkauspiirustus
Valokuvia
VSS-piirustus
Puustokartoitus
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys
Hankeselostus

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahden viisikerroksisen asuinkerrostalon seka yhden
autokatoksen rakentamiseen. Haetaan lupaa syvasailiryhmalle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne
on vuonna 2021 hyvaksytty asemakaavamuutos tdydennysrakentamista
varten. Tontilla sijaitsee nykyisin kolme nelikerroksista tiilivuorattua
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lamellikerrostaloa. Tontin l&nsiosaan Westendintien varrelle on
asemakaavamuutoksessa osoitettu kaksi uutta viisikerroksista pistetaloa,
kerrosalaltaan enintaan 1700 kem2 ja 1650 kem2. Pistetalojen
rakennusaloilla on matalampi nelikerroksinen osa. Tontin kaakkoisosaan
on asemakaavassa rajattu pysakoimispaikka-alue.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
ja piharakennuksissa tulee olla viherkatto. Tontin keskella kasvavat
mannyt tulee sailyttdd. Asemakaavassa on lisdksi maarayksia mm.
melun, huleveden, tulvariskin ja pohjavedenhallinnan suhteen.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat seka jatehuolto-, kiinteistonhoito-,
vaestonsuoja- ja tekniset tilat.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltujen tasakattoisten terasbetonirakenteisten rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu seka asuntoja etta yhteis- ja
aputiloja, ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuinkerroksia.
Maanalaisia tiloja ei ole. Asuntoja on suunniteltu yhteensa 34 kpl,
keskipinta-alaltaan 84,5 m2. Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke.
Asunnoissa on keskitetty koneellinen ilmanvaihto. Jatteet kerataan
syvasailidihin kadun varrelle. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan harmaata
paikallamuurattua tiilta, paikoin reliefipintaiseksi ladottuna.
Kuultokasitellylla puurimoituksella osittain verhotulla autokatoksella on
viherkatto. Mannyt tontin keskella sailytetaan.

Sallittu rakennusoikeudellinen asuinkerrosala kaytetadan kokonaan.
Rakennettava kerrosala on yhteensa 4021 kem2, josta MRL 115 §:n
mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaestdnsuojan ja teknisten
tilojen ylitystd 310 kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 361 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Talolle H rakennusalassa sallittu kerrosala ylitetdan 3 kem2:l1a
tilajarjestelyyn liittyvista syista. Talolle | on osoitettu vastaavasti
vahemman kerrosalaa eika tontille sallittua yhteenlaskettua kerrosalaa
yliteta.

Talon H parveke ylittaa tonttiyksikdn suostumuksella rakennusalan rajan
noin 1,4 metrin verran asemakaavassa sallittua enemman. Ylitys
mahdollistaa asuinrakennusten tarkoituksenmukaisen asemoinnin tontilla.
Autosuojarakennus sijoittuu asemakaavan pysakdimispaikka-alueelle,
joka ei ole rakennusala. Sijainti vastaa asemakaavan valmistelussa
kaytettya suunnitelmaa, jossa autosuoja sijoittuu samalle
pysakdimispaikka-alueelle nykyisten autokatosten kanssa.
Autosuojarakennus sijoittuu tonttiyksikdn suostumuksella alle neljan
metrin paahan katualueesta, paikoitellen Iahes kiinni tontinrajaan, seka
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koko pitkan sivunsa mitalla noin 0,3 metrin verran asemakaavassa
istutettavaksi merkitylle tontinosalle.

Nykyisistd autopaikoista viisi autopaikkaa on suunniteltu pysytettavaksi
lahes kokonaan asemakaavan pysakoimispaikka-alueen ulkopuolella,
mika sijoituksena poikkeaa tontin nykyisten rakennusten alkuperaisesta
rakennusluvasta. Saatavilla olevan tiedon mukaan sijoitus on
rakennusaikainen.

Yhteensa seitseman uutta autopaikkaa sijoittuu riittdmattéman tilan
vuoksi asemakaavan pysakoéimispaikka-alueen ulkopuolelle, ndistd kolme
LE-autopaikkaa tarkoituksenmukaisesti keskipihalle sijoitettuina.
Syvasailioryhma sijoittuu tonttiyksikdn suostumuksella noin 1,2 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta.

Kayttokelpoisena sailytettdvaksi suunniteltu nykyinen jalankulkuyhteys
tontin pohjoisosalla sijoittuu asemakaavassa istutettavaksi maaratylle
tontinosalle.

Uudisrakennukset on suunniteltu rakennettaviksi ennen asemakaavan
edellyttdaman, aluetta palvelevan kaupungin tulvamitoitetun
hulevesijarjestelman rakentamista. Kaupunkitekniikan keskus on
antamassaan puoltavassa lausunnossa ilmoittanut hankkeen huleveden
viivytyksen olevan alueellisesti riittdva ratkaisu, mutta todennut
rakennettavalle tontille kohdistuvien mahdollisten tulvavahinkojen jaavan
hakijan omalle vastuulle.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/ 85
kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto; hankkeessa vahintaan 40 ap.
Uusia autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 37 ap. Yhteenlaskettu
autopaikkamaara 120 ap sisaltda asemakaavan mukaisen maaran
autopaikkoja seka uusille etta nykyisille asunnoille.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/ asunto; hankkeessa vahintadan
112 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin
ulkotiloissa. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 112 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupydrapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
sisdankayntien yhteyteen.

VAESTONSUOJA
Vaestdnsuoja sijaitsee I-talon 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 90
henkildlle. Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteetdn. Asuntoparvekkeille on
suunniteltu esteetdn paasy. Piha-alueelle sijoitetaan nelja LE-
autopaikkaa.

Hankkeelle on laadittu pohjavedenhallintasuunnitelma seka erillinen
kosteudenhallintaselvitys.

Hulevesi johdetaan viivytysputkien kautta yleiseen hulevesiverkkoon.
Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
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aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 13.6.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET
Naapurikiinteistoilla 49-13-57-3 on voimassa rasiteoikeus yhteensa 26
autopaikalle hakijan kiinteistolla.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille.
Yhteensa nelja naapurikiinteistda antoi hankkeesta huomautuksen.

Naapurikiinteistd 49-13-57-3 Westendintie 93 kieltdd huomautuksessaan
kahden hakijan tontilla hallinnoimansa rasiteautopaikan muuttamisen, ja
vaatii niiden alueelle esitetyn liikuntaesteisten autopaikan poistamista.
Naapuri myds esittdd huolensa paalutuksen ja pohjavedenpinnan tason
muutoksen haitallisista vaikutuksista, ja edellyttaa siksi tarinamittausten
suorittamista eika hyvaksy muutoksia pohjavedenpinnan tasoon.

Vastineessaan hakija ilmoittaa poistaneensa liikuntaesteisten autopaikan
rasiteautopaikkojen alueelta ja noudattavansa rasitteen mukaista
autopaikkajarjestelya. Tarinamittaukset tullaan hakijan mukaan
suorittamaan. Hankkeen rakentaminen sijoittuu hakijan mukaan paaosin
pohjavedenpinnan ylapuolelle. Rakentamista varten on laadittu erillinen
pohjavedenhallintasuunnitelma ja rakennustydn aikana
pohjavedenpinnan korkeutta tullaan tarkkailemaan maahan asetetun
tarkkailuputken avulla.

Naapurikiinteiston 49-13-55-1 Munkkiluodonkuja 1 omistajista yksi
taloyhtié antoi huomautuksen, jossa tuodaan ilmi huoli paalutuksen
tarinavaikutuksista ja vaaditaan tarindmittausten suorittamista. Haittojen
ehkaisemiseksi nykyisten asukkaiden pysakaintiin ja
tydmatkaliikenteeseen, huomauttaja vaatii hakijaa jarjestdmaan
tydmaapysakadinnin ja varastoinnin omalla alueellaan seka jarjestamaan
tavaraliikenteen ja mm. nostoty6t tavanomaisen toihinlahto- ja
toistapaluuajan ulkopuolella. Lisdksi huomautetaan suunnitelmasta
puuttuvasta yhdesta autopaikasta, mille hakija ei ole esittanyt perustelua.

Vastineessaan hakija vahvistaa tarinamittausten tulevan suoritetuiksi.
Tydmaatoiminnot sijoitetaan hakijan mukaan kokonaan aidatun
tontinosan sisapuolelle. Mahdollinen rakennusty6hon liittyva pysakointi
tontin ulkopuolella tulee noudattamaan Espoon kaupungin
pysakdintisdantdja. Rakennusten runkoelementtien toimituksen
vaatimasta tilasta Westendintiella tullaan sopimaan Espoon kaupungin
viranomaisten kanssa. Puuttuva autopaikka on lisatty suunnitelmiin
huomautuksen antamisen jalkeen.



Espoon kaupunki Pdytakirja 66/73

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 54 30.03.2023

Naapurikiinteistot 49-13-29-13 Westendintie 54a ja 49-13-29-1 Italinnake
1 (Westendintie 52) antoivat olennaisilta osiltaan samansisaltdiset erilliset
huomautukset, joissa todetaan rakennusten olevan paikkaansa
sopimattomia sijaintinsa, suuruutensa ja julkisivuvarinsa osalta, ja
edellytetdan rakennusten sijoittamista kapeampirunkoisina kauemmas
Westendintiesta istutettavan alueen taakse, julkisivut alueelle paremmin
sovitettuina. Rakennusten liian laheinen sijainti ja niiden lanteen
suuntautuvat parvekkeet aiheuttavat huomauttajien mukaan suoran ja
hairitsevan nakdyhteyden heidan pihalleen ja sisatiloihin. Mahdolliseen
rakennusten paaluttamiseen pyydetdan kayttdmaan lydntipaalutuksen
sijasta pora- tai muita vastaavia vahemman tarinaa aiheuttavia
paalutusmenetelmia. Huomauttajat ovat huolissaan tarinasta myos
louhinnan ja muun rakennusyon osalta.

Vastineessaan hakija toteaa rakennusten sijoituspaikan, kerrosalan ja
julkisivuvarin noudattavan asemakaavaa, joka oli ollut lainmukaisesti
nahtavilld ennen sen voimaantuloa. Valitulla tiilen varilla on hakijan
mukaan pyritty sopeuttamaan rakennukset myos Westendintien
Iansipuolen ja Munkkiluodonkujan etelapuolen vaaleampiin rakennuksiin.
Hakija toteaa suoran nakdyhteyden vahenevan rakennusten vinon
asennon avulla Westendintien suhteen, niiden eteen sijoittuvan puu-
pensasistutusvydhykkeen vuoksi sekd parvekejulkisivujen
porrastamisella, minka valittu parvekkeiden suuntaus osaltaan
mahdollistaa. Lisaksi hakija toteaa myo6s huomauttajien kiinteistoilta
olevan mahdollista ndhda pistemaisten talojen valistd hakijan vehrealle
sisapihalle. Hakija ilmoittaa kayttavansa alueella yleisia
terasbetonipaaluja ja suorittavansa tarinamittaukset muine
asianmukaisine toimenpiteineen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Johtoalueella kaivamisesta on sovittava johtojen
omistajien kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennustydn seka rakennusaikaisen varastoinnin on
sijoituttava tontin alueelle. Katualueella ty6skentely
edellyttaa kaivulupaa tai katualueen vuokraamista.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava.

Sulfidisaven esiintyminen rakennuspaikalla tutkittava
maanayttein ennen rakennustyon aloittamista ja
naytteiden tulokset otettava huomioon rakentamisen
aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Puiden kaatamista tai muita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja havittavia tai heikentavia t6ita ei saa
tehda liito-oravan lisdantymisaikana 1.4.-31.7.
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Mikali rakennustdiden yhteydessa havaitaan
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita, tulee tyd
keskeyttaa valittdomasti ja ottaa viipymatta yhteys
Espoon kaupunginmuseoon.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133§, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Jyrki Noponen ehdotti Ville Laakson kannattamana, etta asia jatetaan
pdydalle. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi ymparisto-
ja rakennuslautakunnan paattdneen yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia paatettiin jattaa yksimielisesti poydalle.
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Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2022-1564

Jakelu
Hakija
Huomauttaneet naapurit
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5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 30.03.2023 § 55

§ 55
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kdyta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoéytakirja
(henkildstoasiat) 7 § / 30.3.2023: Lupainsindori, tayttdmatta jattdminen,
Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPOO-04-12-23

Kasittely

Asia kasiteltiin pykalan 45 jalkeen.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA - Lupainsindori, tayttamatta jattaminen,
Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPO0O-04-12-23

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43, § 44, § 45, § 46, § 47, § 50, § 54,
§ 55

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 48, § 49, § 51, § 52, § 53
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

7273
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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