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TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 1163.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1717.0 k-m?
kerrosala

Kiinteistd Oy Kellovasara c/o Tapiolan Lamp6 Oy
Kalevalantie 5
02130 ESPOO

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

2150.0 k-m?

Asuinkerrostalon (1) rakentaminen, olemassa olevan toimistorakennuksen
(2) purkaminen uudisrakentamisen tielta

Paasuunnittelija: Ukkonen Mika arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104059395N 3235.0 2732.0 7944.0 5
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂt§n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
2 101582130W  1966.0 1717.0 7020.0 3

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 31.01.2023 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 15.02.2023

2kpl

Paapiirustukset, 13kpl

Valtakirja

Hankekuvaus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Energiaselvitys ja -todistus

Esteettdmyysselvitys

TEK-asiakirjat 9 kpl

Katukorkeusilmoitus ja liite 2 kpl
Kerrosalalaskelma

Akustisen suunnittelun perusteet ja -liitteet 3 kpl
Palotekninen selvitys ja -liitteet 3 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden riskiarvio

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Purettavan rakennuksen lyhyt historiaselvitys
Valokuvaliite purettavasta rakennuksesta
Pihasuunnitelma

Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Ulkovarityssuunnitelma

Liitoskohtalausunto

Vaestdnsuojapiirustus

Haetaan lupaa toimistorakennuksen (130W) purkamiseen, seka 5-
kerroksisen, kellarillisen asuinkerrostalon rakentamiseen.

Uudisrakennukseen sijoittuu 29 asuntoa 5 asuinkerroksessa. asuntojen
keskipinta-ala on 59 m2.

Uudisrakennus sijoittuu Tapiolan valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009).

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa tontti sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK),
jolle saa rakentaa 5-kerroksisen asuinkerrostalon. Asemakaavan mukaan
uudisrakennuksen massoittelun, julkisivujen jasentelyn seka materiaalien
tulee sopeutua ymparistdon rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Julkisivujen tulee olla vaaleaa rappausta, ja
sisdanvedettyjen parvekkeiden lasitusten tulee nayttaa yhtenaisilta ja
saumattomilta. Vahintaan 70 kem2 rakennusoikeudesta tulee kayttaa tyo-
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta haittaa asumiselle.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. melusta, hulevesista ja
iimanlaadusta. Alueelle on asemakaavoituksen yhteydessa laadittu
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 2150 k-m2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, seka jatehuolto-
ja pysakaointitilat. Katutasoon on sijoitettava vahintaan 70 kem2 ty6-
palvelu- tai liiketiloja.



Hankkeessa kaytetdan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 2148
kem2. Rakennuksen kerrosala on 2732 kem2, ja kokonaisala 3235 m2.
Lisarakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 584 kem2: asemakaavan
sallimaa lisarakennusoikeutta 457 kemz2, ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta 128 kem2. Tontille jaa kayttamaténta asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta 2 kem2.

RAKENNUSHANKE

Uudisrakennus yksinkertaisine ja kestavine materiaaleineen pyrkii
noudattamaan ympardivan rakennuskannan mittakaavaa, materiaaleja ja
korttelin ominaisluonnetta. Parvekkeet avautuvat rakennuksen kaikille
neljalle sivulle. Asukkaiden yhteis- ja varastotilat seka tekniset tilat
sijaitsevat kellari- ja 1. kerroksissa. Kellarikerroksessa sijaitsee myos
rakennuksen ja osittain pihakannen alainen pysakdintihalli. Leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennuksen koillissivulle.

Uudisrakennuksen nauhajulkisivu on umpiosaltaan hiertopintaista
valkoista rappausta. Ikkuna- ja parvekeosat yhdistyvat rakennuksen
ympari kiertadvaksi nauhaksi. Ensimmainen kerros muodostaa vaalean
jalustan asuinkerroksille asemakaavan viitesuunnitelman mukaisesti.
Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia.

Kantavat rakenteet ovat betonia ja valipohjat ja ylapohja ontelolaattoja.
[Imanvaihto on huoneistokohtainen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta pysakointilaitoksen
pohjoisnurkka ylittdd asemakaavan mukaisen 1026 m2 suuruisen
rakennusalueen luoteisrajan noin 0,6 m2, enimmaisylityksen ollessa noin
0, 45 m suuruinen. Ylitysta perustellaan autopaikoituksen mitoituksen
toimivuudella.

Poikkeamaa voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap / 110 k-m? kohti, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, ja liséksi
liiketiloille 1 ap / 40 k-m2. Suunnitelman mukainen velvoiteautopaikkojen
maara on 20 ap.

Autopaikkoja rakennetaan asemakaavan mukaisesti 20 ap (joista 1 LE-
ap), jotka sijaitsevat rakennuksen ja osittain pihakannen alaisessa
pysakadintihallissa.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan:
asunnot 1 pp / 30 k-m? kohti, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto. Lisaksi
liiketilat 1 pp / 40 k-m2. Suunnitelman mukainen polkupydrapaikkojen
vaade on 72 pp.

Polkupydrapaikkalaskelman mukaan polkupyoérapaikkoja rakennetaan
asemakaavan mukaisesti 72 pp, jotka kaikki sijaitsevat
ulkoiluvalinevarastoissa. Lisaksi lyhytaikaiseen polkupydrien pysakointiin
on osoitettu sisddnkaynnin laheisyyteen 10 pp.

Vaestdsuoja 65 henkildlle sijoittuu rakennuksen kellarikerrokseen.

SELVITYKSET
Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennus ja piha-alue tayttavat



Esittelijan
paatésehdotus

esteettdmyysmaaraykset. Porrashuoneeseen ja asuntoihin on esteetén
kaynti pihatasolta. Esteeton kerrostalo -lomake on suunnitelmien osalta
laadittu hankkeelle.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja ohjeiden
mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
10.2.2023 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 27.6.2022,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmassa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Allekirjoitettu rasitesopimus on liitetty hakemukseen. Rasitesopimuksessa
tullaan sopimaan rakenteiden purkamisesta toisen tontin alueella ja
rakentamisesta uudelleen hakijan tontille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.



Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdéiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustoiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kaytetd tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustoiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintddn yhden vuoden



Sovelletut
oikeusohjeet

maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta lupakasittelijan kanssa.
Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, ettd hankkeen
esteettomyys toteutuu suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava kayttéonotosta
vastaavalle rakenneinsinddrille.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen

p. 040-505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



