§ 48

913/10.03.00/2023

Oikaisuvaatimus, purkamislupa 2022-159 Gallen-Kallelan tie 7

Paatdspaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen

30.3.2023
5.4.2023

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

49-452-2-316 Gallen-Kallelan tie 7
SUURHUOPALAHTI 02600 ESPOO
Pinta-ala 7000.0

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen

kayttotarkoitus

Kaavanmukainen 0.0 kem?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

1920-luvun pientalon (098T) purkaminen

Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂt§n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103310098T 280.0 280.0 750.0 2

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vahainen

Museovirasto 04.02.2022 Ehdollinen
Kaupunkisuunnittelukeskus 25.01.2023 Kieltava
Paapiirustus (1 kpl)

Selvitys naapureille tiedottamisesta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto (séahkoposti)
Kaupunginmuseon lausunto

Selvitys (2 kpl)

Lupavalmistelijan paatos

Lupavalmistelija Marja Kankaanpaa on 21.02.2023 § 3 hylannyt
purkuluvan asuinrakennuksen (103310098T) purkamiselle. Purettavaksi
haettu kohde on 1900-luvun alun rakennusaikakaudelle tyypillinen
suurikokoinen, hirsinen huvilarakennus.

Kohteen asbestikartoitusraportin (28.04.2021) mukaan ei havaittu sellaisia



rakennus- tai pintamateriaaleja, joita olisi pitanyt naytteistda haita-aine- tai
PAH-yhdisteanalyysia varten.

Kuntotutkimuksen (Raksystems 17.08.2019) mukaan tutkimusajankohtana
toiminnallisessa kaytossa ollut rakennus on monilta osin huonokuntoinen
ja sen korjausaste seka korjauskustannukset ovat korkeat.
Kuntotutkimuksessa korostuvat mahdolliset korjauskustannukset ja siina
esitetdan lukuisten rakennusosien uusimista pelkastaan niiden teknisen
ian perusteella. Rakennuksen kantavissa rakenteissa on havaittu lukuisia
mikrobivauriota. Tutkimuksen mukaan rakennuksen korjaaminen on
kuitenkin mahdollista.

Yleiskaavan maaraysten mukaan alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta
aluetta, jonka arvoja ja kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske
yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.10.2018 hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle. Tassa
asemakaavaehdotuksessa rakennus on esitetty sr-1-merkinnalla
suojeltavaksi rakennukseksi eli kaupunkikuvallisesti ja
paikallishistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jonka ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttada. Erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Lausunnot

Rakennusvalvontakeskus on pyytanyt purkuhakemuksesta
asiantuntijalausunnon Espoon kaupungin museolta koskien rakennus- ja
kulttuurihistoriallista arvoa rakennuksesta, joka koskee kiinteistorekisterin
mukaan vuonna 1920 valmistunutta asuinrakennusta Laajalahden
kaupunginosassa, katuosoitteessa Gallen-Kallelan tie 7.

Purettavaksi haettu kohde on 1900-luvun alun rakennusaikakaudelle
tyypillinen suurikokoinen, hirsirakenteinen huvilarakennus. Rakennuksen
suunnittelija ei ole tiedossa. Rakennus sijaitsee Gallen-Kallelan tien ja
Laajalahden valisella tontilla, joka on osa tekeilla olevaa Ruukinranta-
Tarvaspaa -asemakaavaa, jossa maaritelladn muun muassa alueen
rakennustehokkuus, maisemakuvalliset arvot seka
rakennussuojelukysymykset. Ruukinranta on maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparist6a, joka rajautuu Tarvaspaan valtakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistoon. Arkkitehtitoimisto Inkeri Makkosen
vuonna 2011 tekeman Ruukinrannan alueen inventoinnin mukaan
purettavaksi esitetty rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
paikallishistoriallisesti arvokas ja sille esitetdan suojelumerkintaa.

Kaupunginmuseo tarkastelee hakemusta kulttuuriymparistén suojelun
nakokulmasta, ja katsoo etta kulttuurihistoriallisesti merkittavan
rakennuksen korjaamisen tulee aina olla ensisijainen Iahtékohta, mikali
rakennus voidaan korjata turvalliseksi ja terveelliseksi sailyttden samalla
rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot. Museo myés katsoo, etta alueen
rakennussuojelukysymykset tulisi ensisijaisesti ratkaista tekeilla olevan
asemakaavan yhteydessa. Mikali purkulupa kuitenkin myénnetaan,
kaupunginmuseo haluaa varata tilaisuuden rakennuksen
dokumentoimiseen ennen purkutdiden aloitusta.

Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut vastauksen (25.1.2023)



sahkdpostin valityksella toimitettuun lausuntopyyntdon paperisena
toimitettuun purkulupahakemukseen. Asemakaavoituksen puolesta
Kaupunkisuunnittelukeskus esittda kyseista rakennusta (Bergvik 2:316)
suojeltavaksi merkinnalla sr-1 RuukinrantaTarvaspaan (250100)
asemakaavassa (maankayttésopimusneuvottelut kesken).
Suojelumerkinta perustuu Ruukinranta - Tarvaspaa Vanhojen huviloiden
arvottaminen -selvitykseen, joka on asemakaavaa valmisteltaessa tilattu
Arkkitehtitoimisto Inkeri Makkoselta. Asemakaavan ehdotusvaiheessa talo
on ollut merkinnalld sr/ur, mutta ELYkeskuksen lausunnon mukaisesti
merkintd on muutettu suojelumaaraykseksi sr-1.

MRL 54 §:n mukaisesti ” Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.” Selvityksessa
talo kuvataan kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi, joka tulee sailyttaa.

Naapuritiedottamien

Hanke on kuullut naapureita.

Naapuri [ G uomauttaa, etta he kannattavat
vanhan kunnostusta ja entisdintia eivatka pysty ottamaan kantaa
purkulupaan ilman laajempaa selvitysta.

Muilla naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 §:n 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 13 §:n mukaan
Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat uuden rakennuksen
rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa maarayksia
sovelletaan, jollei maarayksissa nimenomaisesti maarata toisin, vain silta
osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus seka rakennuksen tai sen osan
mahdollisesti muutettava kayttétapa edellyttavat. Lisaksi korjaus- ja
muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttéén. Muutosten
johdosta rakennuksen kayttdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka
heidan terveydelliset olonsa heikentya.

Maankaytt6- ja rakennuslain 118 §:n mukaan rakentamisessa,
rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suorittaessa
samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
tai kaupunkikuvaa turmella.

Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n sdannosten mukaan purkamisluvan
myodntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista (MRL 139 § 1 mom.).

Ottaen huomioon edella esitetyt seikat voidaan katsoa, ettad rakennuksen
purkaminen johtaisi rakennettuun ymparistéon sisaltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittdmiseen. Nain ollen purkamisluvan
myontamisen edellytykset eivat tayty. Purkamiselle ei voida myontaa
lupaa.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan rakennus on purkukuntoinen ja sen



kunnostaminen hanelle on taloudellisesti ylivoimaista. Perustelujen
mukaan lupapaatdksessa on tehty virheellinen johtopaatés
kuntotutkimuksessa korostuneista mahdollisista korjauskustannuksista ja
siina esitettavista lukuisista rakennusosien uusimista pelkastaan teknisen
ian perusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan teknista ikaa ei ole
ilmoitettu uusimisen syyksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan lausuntojen antajatahot ovat
erimielisid suojelumaarayksista (sr/ur vai sr-1). Lisadksi naapurissa on
kaupunkikuvallisesti tdysin vanhasta rakennuskannasta poikkeavat n 20
vuotta sitten rakennetut isot kivitalot. Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee
hylatyn purkulupahakemuksen kumoamista vedoten
yhdenvertaisuusperiaatteeseen ja kohtuuttomiin korjauskustannuksiin.
Oikaisuvaatimus perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina
olevasta oikaisuvaatimuksesta.

Paatdsehdotuksen perustelut

Hankkeen asbestikartoitusraportin (28.04.2021) mukaan ei ole havaittu
sellaisia rakennus- tai pintamateriaaleja, joita olisi pitanyt naytteistaa
haita-aine- tai PAH-yhdisteanalyysia varten. Lukuisista mikrobivauriosta
huolimatta tutkimuksen mukaan rakennuksen korjaaminen on kuitenkin
mahdollista.

Asemakaavan laatimisen ehdotusvaiheen sr/ur-merkinta on
hyvaksymisvaiheessa muutettu sr-1-merkinnaksi Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaiseksi. Suojelumerkinta sr-1, joka perustuu
Ruukinranta - Tarvaspaa Vanhojen huviloiden arvottaminen -selvitykseen,
on hyvaksymisvaiheessa suojelumaarayksena. Asemakaava on edelleen
hyvaksymisvaiheessa.

Naapurin kivitalot tontilla | GGG o~ rakennettu

hyvaksytyn poikkeamispaatoksen ja rakennuslupien perusteella 1990-
luvun alkupuolella. Asemakaavan laatiminen alueelle on tullut vireilla
vasta 2000-luvulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n sdanndsten mukaan purkamisluvan
myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittdmista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista (MRL 139 § 1 mom.).

Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittdaa (MRL 54 §). Ruukinranta - Tarvaspaa
Vanhojen huviloiden arvottaminen -selvityksessa talo kuvataan
kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi,
joka tulee sailyttaa.

"Perustelujen mukaan lupapaatoksessa on tehty virheellinen johtopaatos
kuntotutkimuksessa korostuneista mahdollisista korjauskustannuksista ja
siina esitettavista lukuisista rakennusosien uusimista pelkastaan teknisen
ian perusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan teknista ikaa ei ole
ilmoitettu uusimisen syyksi”.

Lupapaatdsta tehtaessa ei ole tehty virheellista johtopaatosta eika taman
seikan perusteella myéskaan lupapaatdsta tule muuttaa.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja, joita ei olisi
jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtaessa tai joiden perusteella



Esittelijan
paatosehdotus

Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

lupapaatosta tulisi muuttaa.
Nain ollen purkamisluvan myontamisen edellytykset eivat tayty.
Purkamiselle ei voida myontaa lupaa.

TIEDOKSI:

Uudenmaan ELY-keskus
Espoon ymparistokeskus
Espoon kaupunginmuseo

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

MRL 13 §, MRL 54 § MRL 118 §, MRL 127 §, MRL 139 §, MRA 67 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa

p. 043-827 0875
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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