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Kaupunginhallitus 27.03.2023 § 94

§ 94

Karakallio Il, asemakaavan muutoksen seka maankayttosopimuksen ja
esisopimuksen hyvaksyminen, alue 131507, 57. kaupunginosa Karakallio
(Poydalle 13.3.2023)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Piironen Tiina

Pennanen Tarja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Karakallion Kiinteistét Oy:n ja Espoon kaupungin
valilla 2.3.2023 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja alueen luovutusta
koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueen luovutusta koskevan sopimuksen
ja paattamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

hyvaksyy 25.5.2016 paivatyn ja 18.9.2019 muutetun Karakallio Il -
Karabacka Il asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 6981, 57.
kaupunginosassa Karakallio, alue 131507.

Partanen Guzeninan kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan
seuraavin perusteluin:

Kaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta korttelissa 57034
maantasopysakoinnin maaraa vahennetaan reilusti vahentamalla
rakennusoikeutta ja/tai sijoittamalla osa pysakoéinnista rakennusten alle,
pysakaointilaitoksiin tai kansien alle ja/tai valjentamalla pysakointinormia.
Piha-alueista osoitetaan selvasti esitettya isompi alue luonnonvaraiseksi tai
istutettavaksi piha-alueeksi. Suurempi osa kallioalueista tulee saastaa.
Korttelin 57034 rakennusten runkoja kavennetaan ja tutkitaan
mahdollisuutta sovittaa ne terassoidusti rinteeseen, jotta ne istuvat
paremmin olemassa olevaan Karakallion ymparistoon.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd on tehty
esittelijan esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on
aanestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 9 aanella 6 aanta vastaan
hylanneen Partasen ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.



Paatos

Selostus

Puheenjohtaja totesi, ettd asian kasittely jatkuu.
Partanen Tiina Elon kannattamana ehdotti asian hylkaysta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 9 aanella 4 aanta vastaan 2
aanestaessa tyhjaa hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen. Aanestyslista on
poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Tarkoituksena on tadydennysrakentaa Karakalliota uusilla kerrostaloilla
siten, etta rakennus- ja asuntokanta monipuolistuvat ja ettd uudisasunnot
ovat kohtuuhintaisia ja hallintamuodoiltaan monipuolisia. Hanke uudistaa
Karakallion itaisen sisaantulon kaupunkikuvaa.

Muutoksella laajennetaan kortteleita 57028 ja 57034 voimassa olevan
asemakaavan puistoalueille mahdollistaen uusia asunkerrostaloja.
Toimitilamahdollisuus poistetaan. Kaavamuutoksen kokonaiskerrosala
10 700 k-m? on uutta asuntokerrosalaa, josta 500 k-m? on
piharakennuksia. Rakennusoikeutta nostetaan 9 076 k-m?2.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.4.2012 § 38
varata Karakallion Huolto Oy:lle [nyk. Karakallion Kiinteistot Oy] maata
Karakalliosta korttelin laajennuksen ja kayttétarkoituksen muuttamisen
seka uuden huoltorakennuksen paikan suunnittelua varten. 7.4.2014 § 36
jaosto paatti varata NCC Rakennus Oy:lle alueen Karakalliosta
asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Varaus perustui NCC:n
kehittamaan Bertta-talotyyppiin. Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi
useaan otteeseen varauspaatoksia. 16.4.2018 jaosto uudisti
varauspaatoksen asuinkerrostalojen suunnittelua varten siten, etta
varauksensaaja on NCC Suomi Oy. Varausehtojen mukaan
kaavamuutosalue, johon kuuluu myds Karakallion Kiinteistot Oy:n
omistama tontti, tulee suunnitella kokonaisuutena. Kaavamuutosalueelle
suunniteltaviin asuinkerrostaloihin on tarkoitus osoittaa myds valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 6.5.2019 jatkanut
suunnitteluvarausta 31.5.2020 saakka.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:



o o
’ta?ggn & pr R
2 ]

&

10

%
A Sintie

=
&

¢ P R
0‘5: Sve!

Rastaspuisto
Trastparken

A

o

A

P
\RA R?"’M B P S, r%% A e
T -
KALLIO ®8°» %o ' 74 ¢
T a%%' #‘j“: % % e 3N
KARABACKA % ga"’a“’i
‘ **; M.
AsaEpUsty ] mﬁ“-::‘Pm “a.u
2 gy \(.3(“ [ 0‘};0“-'
et ? » abﬂﬂkawjge '3 g
W:J‘g o“‘"..r_\ 7 e m
- g:ﬂ’m".o:?t degh{auf{;:ﬂ:‘;’g‘.‘\ "

N B
; Pre” etV 2AIDI0 o I LEPP)
10 N >
5\ ..~ Haukka- Skalio {,&: “'L—-w_a ALB

—\\"" Kuriorata
v Kondtorabara

4
raxaliont®

hrulewﬂwu

-

Iyveryneysnds

7
o Yhaukanye W

. m (o
Abovagen e,
} o
[ w8y Harﬁua“é'e 15 Hwags":ggeﬂ 54
e B Kroie 8
28 o rE Ife
\y \ 8 . . vinki O W
S hsto” %} £ SKuninkainen BN Q 17
2\ Z2Konungsboless N 1

[

Karakallio Il - Karabacka Il, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 6981, kasittaa korttelin 57034 seka katu- ja virkistysalueet
57. kaupunginosassa Karakallio, alue 131507.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut osa-alueen maanomistajalta.
Karakallion Huolto Oy:n [nyk. Karakallion Kiinteistét Oy] ja NCC Rakennus
Oy:n hakemus on saapunut 18.5.2015. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu
12.8.2015 osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 1.6.2015.

Alueen nykytila

Karakallion itaisen sisaantulokohdan, Karakallion- ja Rastaalantien
littyman yhteydessa sijaitseva alue on paaosin tyypillista
taajamalahimetsaa. Heinittynyt kalliorinnemaasto viettaa koilliseen ja
kaakkoon. Karakalliontien varressa sijaitsee noin 300 k-m2:n suuruinen
vuonna 1969 valmistunut kiinteistdhuoltorakennus. Kalasaaksentien
itdpuolella on laajahko pysakdintikentta. Bussit likenndivat Rastaalan- ja
Karakalliontieta pitkin ja alueella on pysakkipari Karakalliontiella.

Kaava-aluetta rajaavan Rastaalantien keskimaarainen
arkivuorokausilikennemaara kaava-alueen kohdalla on noin 8 500
ajoneuvoa vuorokaudessa, Karakalliontien noin 3 700 - 5 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Kalasaaksentien noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet Karakallion keskustaan ja
Leppavaaran suuntaan. Koulut ja paivakodit ovat hyvin saavutettavissa
kavellen ja pyoraillen.

Naapurustossa Kalasdaksentien lansipuolella on Il — IV -kerroksisia
asuinkerrostaloja, joissa on lisdksi maanpaallinen kellarikerros. Itapuolella
Rastaalantien varren asuinkerrostalot ovat IV-kerroksisia. Alueen
valittémassa laheisyydessa on paivittdistavarakauppa ja polttoaineen



jakeluasema. Rakenteilla oleva Karamaen paivakoti on alle 200 m
etaisyydella. Suunnittelualueelle levidad Rastaalantien tieliikennemelua.

Korttelin 57034 tontin 1 omistaa Karakallion Kiinteistét Oy. Padosan kaava-
alueesta omistaa Espoon kaupunki.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksella Uusi-maakaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa-kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoiden koon
alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu. Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Espoon etelaosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi.
Suunnittelualueen itapuolelle on merkitty yksiajoratainen paatie, paakatu
tai alueellinen kokoojakatu ja sen suuntainen sijainniltaan ohjeellinen
virkistysyhteys. Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: Karakallio Il (vahvistettu
31.5.1968), Kortteli 57035:n asemakaava ja asemakaavan muutos
kortteleissa 57023 ja 57029 seka jalankulku- ja puistoalueella (vahvistettu
25.1.1969) ja Karakallio Il, muutos (hyvaksytty 1.6.1988). Asemakaavassa
alueelle on osoitettu toimisto-, tydpaikka- ja huoltorakennusten korttelialue
(KTH) kortteliin 57034, puistoaluetta (VP) ja luonnontilassa sailytettavaa
puistoaluetta (PL) seka katualuetta. KTH-korttelialueen tehokkuusluku e =
0.4, jonka lisaksi auton sailytyspaikan rakennusalalla on rakennusoikeutta
300 k-m?. Ajoneuvoliittyman jarjestaminen Rastaalantielté on kielletty.
Korttelin 57034 etelapuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu (Saaksipolku), joka johtaa Rastaalantien alittavalle jalankulku-
pyoratielle (Saaksiportti). Sdaksiportti ei kuulu kaava-alueeseen.

Kalasaaksentien ja Karakalliontien risteysalueen, KTH - korttelialueen ja
lounaisen puistoalueen toteutus ei vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.
Kevyen liikenteen alikulkua ei ole toteutettu.

Karakallion tdydennysrakentamisselvitys

Kaupunkisuunnittelukeskus on teettanyt Karakallion
taydennysrakentamisselvityksen (Karakallion tdydennysrakentaminen,
tdydennysrakentamisselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 8.9.2017).
Selvityksessa on kokonaisvaltaisesti tarkasteltu Karakallion
taydennysrakentamismahdollisuuksia. Selvitysta kasiteltiin
asukastilaisuuksissa ja tydpajassa 2016—2017.
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 14.12.2016 § 226 selvityksen
tiedoksi otettavaksi huomioon asemakaavan muutoksissa ohjaavana ja
kehittyvana kokonaissuunnitelmana ja edellytti vuoropuhelun jatkamista
asunto-osakeyhtididen omistajien kanssa. Lisdksi lautakunta paatti, etta
taydennysrakentamisen selvityksiin tulee sisallyttda myos
energiatehokkuuden parantaminen ja ettd Karakalliosta tehdaan



taydennysrakentamisen pilottikohde. Kaava-alueelle on selvityksessa
osoitettu tdydennysrakentamista.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 32 §)
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 4.3.-2.4.2019.

Muistutuksia jatettiin kaksi. Toinen Karakallio -seuralta. Toisen oli
allekirjoittanut nelja Kalasaaksentie 4:n asukasta / hallituksen jasenta.
Muistutuksissa korostuivat huolet liikenteen sujumisesta ja liikkenteen
haittavaikutuksista. Myoés kiintymys nykytilaiseen kalliometsaan kavi ilmi.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin 3 kpl. Caruna esitti muuntamoiden
sijoittamista korttelialueille ja kertoi suunnittelevansa Rastaalantien
Iansilaidalle maakaapelia. Carunan kanssa on neuvoteltu ja
kaavaehdotukseen on lisatty ohjeellisella merkinnalla muuntamo
puistoalueelle. Maakaapeliyhteys ei tdssad kaavamuutoksessa edellyta
toimenpiteita. Ymparistokeskus totesi, ettd ympariston hairidtekijat eivat ole
merkittavia ja niiden lieventaminen on otettu hyvin huomioon
kaavamaarayksissa. Pelastuslaitos linjasi, etta varatiejarjestelyiden tulee
olla vahintdan rakennuskohtaisesti samanlaiset. Viitesuunnitelmaan on
tehty tasta syysta tarkistuksia.

Nahtavanaoloaikana 11.3.2019 pidettiin asukastilaisuus, johon osallistui
noin 40. Tilaisuudessa kritisoitiin suunnitelmaa ja oltiin huolissaan
liikenteen sujumisesta. Yhtena liikenneratkaisuna esitettiin uutta
katuyhteytta esimerkiksi Karamaen tulevan uuden paivakodin
etelapuolelta.

Nahtavanaolon jalkeen on tehty liikenteellisia lisaselvityksia, joiden
perusteella kaavaan on tehty tarkistus Karakallion- ja Kalasaaksentien
littymassa siten, etta katualue on hieman laajentunut, mika mahdollistaa
oikealle kadantyville uuden kaantymiskaistan Kalasaaksentielle. Uusi
oikealle kdantymiskaista parantaa hieman Kalasaaksentien liikenteen
sujuvuutta.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Yleisperustelu ja kuvaus

Kaavamuutos mahdollistaa kohtuuhintaista asumista MAL-sopimuksen
mukaiselle asemakaavoituksen ensisijaiselle kohdealueelle huomioiden
kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset vaatimukset. Kaava-alue soveltuu seka
toimivien joukkoliikenneyhteyksien etta palveluiden laheisyyden takia
erittain hyvin tdydennysrakentamiseen. Karakalliossa tarvitaan lisda
asuntoja muun muassa ikdantyvan vaeston tarpeisiin. Karakallion
viimeaikainen taydennysrakentaminen on mahdollistanut kaupunginosan
asukasmaaran pysymisen noin 5 000 asukkaassa, mutta se ei ole riittanyt
tukemaan palveluiden sailymista. Yhtena tavoitteena onkin vaestonkasvun
kautta parantaa tai ainakin sailyttaa alueen palvelutasoa.

Muutoksella laajennetaan kahta korttelialuetta ja mahdollistetaan uusia
asuinkerrostaloja nykyisen asemakaavan puistoalueelle ja nykyiselle
pysakointialueelle. Kaavaratkaisu sisaltda melusuojauksen. Muutoksen
my6ta alueelta poistuu toimitilamahdollisuus ja kiinteistdhuoltorakennus
puretaan.

Mitoitus



Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 1,76 ha. Uutta
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK, AK-1) on noin 0,56 ha.
Yhteiskayttoista asumista palvelevaa ja autopaikoille varattua
korttelialuetta (AH/LPA) on noin 0,57 ha, puistoa (VP) noin 0,06 ha ja
katualueita noin 0,56 ha.

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on 10 700 k-m? vastaten
aluetehokkuutta e, = 0.6. Kaikki kerrosala on uutta asuinkerrosalaa ja
mahdollistaa arviolta noin 215 uutta asukasta (mitoitusarvolla 50 k-m? /
asukas).

Asuinymparisto

Uudet kerrostalokorttelit laajentavat kortteleita 57034 ja 57028. Rastaalan-
ja Kalasaaksentien valiin kortteliin 57034 on sijoitettu kolme
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja Kalasaaksentien lansipuolelle
kortteliin 57028 yksi (AK-1). AK-1 Kkorttelialue on osoitettu omalla
indeksillaan autopaikkojen yksildimisen takia. Asuinkerrostaloihin
likennoidaan Kalasaaksentielta.

Nelja uutta kerrostaloa on sijoitettu siten, ettd naapurustolla sailyy nakymia
eika Kalasaaksentielle muodostu suljettua katukuilua. Sijoittelu noudattaa
itdisen Karakallion rakennuskannan paasuuntia.

Kerrostaloista kaksi on IV - (1/3)VI-kerroksisia, yksi V-kerroksinen ja yksi
Vlll-kerroksinen. Korkein kahdeksankerroksinen kerrostalo sijoittuu
Rastaalantien ja Karakalliontien risteykseen paikalliseksi maamerkiksi. Sen
paikalta puretaan nykyinen huoltorakennus. IV - (1/3)VI-kerroksiset
asuinkerrostalot ovat toisesta paadystaan kavennetut, mika sovittaa niita
ymparistdon vanhempiin kerrostaloihin. Kyseisten rakennusten suurinta
korkeutta on maaritetty myds rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmalla korkeusasemalla. Verrattuna pelkkaan
suurimman kerrosluvun méaarittamiseen, talla voidaan rinnemaastossa
tdsmallisemmin maaritelld suurin sallittu julkisivukorkeus.

Korttelissa 57034 pihatoiminnot pysakdintipaikat mukaan lukien sijoitetaan
yhteiskayttdiselle asumista ja pysakointia palvelevalle korttelialueelle
(AH/LPA). Ko. korttelialueelle on sijoitettu myos osa korttelin 57028 AK-1-
korttelialueen autopaikoista. Maaston muotojen, tukimuurien, istutusten ja
viherkattoisten katosten avulla pysakdintialueita jasennoéidaan osiin niin,
ettd valtetdan laajoja yhtenaisia pysakadintikenttia.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala on 10 700 k-
m?, josta asuinkerrostaloille on varattu yhteensa 10 200 k-m?ja 500 k-m?
on mahdollista kayttaa piha-alueille rakennettaviin talousrakennuksiin
rakennusalojen ulkopuolella.

AH/LPA-korttelialueen itdlaitaan Rastaalantien puolelle tulee rakentaa
muuri, joka osaltaan torjuu pihoille suuntautuvaa liikennemelua. Muurille on
annettu maaraykset, joilla varmistetaan meluntorjuntaominaisuuksien
lisdksi muurin kaupunkikuvallinen laatu. Lisaksi korttelin 57034
eteldisimman AK-korttelialueen itasivuille on maaratty rakennettavaksi
tukimuuri, joka mahdollistaa myohemmin Rastaalantien kevyen liikenteen
alikululle johtavan yhteyden rakentamisen.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. lisdrakennusoikeudesta,
julkisivuista, pihoista, meluntorjunnasta, tuloilman suodatuksesta,



pihajarjestelyista, hulevesien kasittelysta ja mahdollisesti pilaantuneista
maista.

Karakalliontien varren puustoinen osa-alue, joka luontevasti liittyy
Poutahaukanpolun lansipuoleiseen Saaksipuistoon, on osoitettu puistoksi.
Puistoon on merkitty ohjeellisena rakennusala muuntamoa varten.

Katualueet ja liikenne

Voimassa olevan asemakaavan Saaksipolku ja Karakalliontien
eteldpuoleinen pieni luonnonmukaisena sailytettava puistoalue (PL)
muutetaan Karakalliontien katualueeksi. Luonnonmukaisena sailytettavaksi
kaavoitettu puistoalue on nykyiselladn huoltoasematonttia reunustavaa
piennarta, jota ei kdytanndssa voida sailyttda luonnonmukaisena.

Kalasaaksentien katualuetta muutetaan vastaamaan nykyista katulinjausta.
Lisaksi katualueiden rajoja on tarkistettu siten, ettd ne mahdollistavat
risteysalueiden toimivuuden ja liikkumisturvallisuuden parantamisen,
esimerkiksi uuden oikealle kdantymiskaistan Kalasaaksentielle,
Rastaalantien alikulun toteuttamisen ja bussipysakin siirron lanteen pain.

Kalasaaksentien ajorata on suunniteltu nykyista ajorataa idemmaksi, jolloin
ajoradan etaisyys olemassa oleviin asuinrakennuksiin kasvaa.
Kalasaaksentien varren yhdistettya jalankulku- ja pyoratietd on suunniteltu
levennettavaksi 3,5 metriseksi ja kadun tasausta on suunniteltu
loivennettavaksi, jotta esteettémyyden perustaso tayttyy. Ajoradan ja
jalankulku- ja pyoratien valiin on suunniteltu yleisia pysakadintipaikkoja
vierailijoita varten. Nama parantamistoimet voidaan toteuttaa voimassa
olevan asemakaavan katualueella.

Karakalliontien ajorataa on siirretty hieman etelammaksi, jolloin
bussipysakille ja sen ohittavalle yhdistetylle jalankulku- ja py6ratielle on
saatu enemman tilaa. Kalasaaksentien liittyman kohdalle Karakalliontien
ylittava suojatielle on suunniteltu keskisaareke, jolloin kadun ylitys
helpottuu ja turvallisuus paranee. Rastaalantien alikulun
toteuttamismahdollisuudet on varmistettu.

Liikennejarjestelyiden parantaminen vaatii katusuunnitelmien laatimisen.

Uuden maankayton aiheuttama liikennemaaran lisays on alhainen
suhteessa katuverkon muuhun liikenteeseen. Uuden maankaytén
liikennetuotos on arvioitu olevan alle 250 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Laajennetun paivakodin lilkkennetuotos on arviolta noin 370 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen 2035 mukaan Rastaalantien
keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara on kaava-alueen kohdalla
enimmilldan noin 15 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Karakalliontien noin 6
400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kalasaaksentien noin 1 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Huhtikuussa 2019 tehtiin alueelle liikennelaskennat aamu- ja iltaruuhkan
aikaan. Laskennoissa havaittiin, etta pisin odotusaika Kalasaaksentielta
vasemmalle Karakalliontielle kdannyttadessa on nykyisin noin 30-60 s.

Liikenteen toimivuustarkastelua on paivitetty nahtavilla olon jalkeen (WSP
14.8.2019). Toimivuustarkastelujen mukaan ennustetilanteessa
Kalasaaksentieltad on iltahuipputunnin aikana vaikea liittyd Karakalliontielle
vasemmalle, jolloin Kalasaaksentien suunnan palvelutaso jaa huonoksi,
vaikka koko liittyman palvelutaso on hyva. Aamuhuipputunnin aikana



Kalasaaksentien suunta toimii tyydyttavasti. Syyna Kalasaaksentien
toimivuusongelmiin ovat muun muassa liittyman laheinen sijaiti
Rastaalantien liittymaan ja littyman nelihaaraisuus. Toimivuutta
ennustetilanteessa voidaan parantaa hieman Rastaalantien littyman valo-
ohjausta saatelemalla, mutta silloinkin tulee huomioida Rastaalantien
paasuunnan toimivuus. Kalasaaksentien toimivuutta parantaisi myos
Rastaalantien kapasiteetin lisddminen 2+2-kaistaiseksi. Lisaksi
Rastaalantien ja Rastaspuistontien liittymaan tarvitaan valo-ohjaus ja se on
kytkettava yhteen Karakalliontien valo-ohjauksen kanssa.

Toimivuustarkastelujen yhteydessa tutkittiin myds kiertoliittyman
toimivuutta Rastaalantien ja Karakalliontien liittymassa. Yksikaistainen
kiertoliittyma ei toimi ennustetilanteessa. Osittain tai kokonaan
kaksikaistainen kiertoliittyma toimisi paremmin, mutta vaatisi huomattavasti
enemman tilaa liittyman alueelta. Lisaksi jalankulun ja pyoérailyn yhteydet
tulisi talldin toteuttaa eritasoon kaksikaistaisilla osuuksilla.

Kesalla 2019 tutkittiin mahdollista uutta katuyhteyttd Poutahaukankujalta
Karakalliontielle. Uusi katuyhteys parantaisi Kalasaaksentien liikenteen
sujuvuutta. Uusi katuyhteys palvelisi niin asutusta kuin myds paivakodin
liikennetta. Kadun varteen voisi myds saada uutta maankayttoa, jolle
voitaisiin ottaa tonttilittymat uudelta kadulta. Uusi katuyhteys vaatii oman
kaavamuutoksen.

Yleista pysakadintia, joka palvelee muun muassa alueella vierailevia, on
mahdollista toteuttaa Kalasaaksentien katualueelle
kadunvarsipysakaintina. Yleista pysakadintia tulee toteuttaa alueelle ohjeen
mukaan 1 ap / 1 000 k-m?, mika tarkoittaa 11 autopaikkaa. Suunnitelmassa
on esitetty kadunvarteen 13 autopaikkaa, jotka palvelevat seka uutta
maankayttda etta jo olemassa olevaa maankayttoa.

Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja Karakallion Kiinteistét Oy:n kesken on neuvoteltu
maankayttésopimus ja esisopimus, joka on allekirjoitettu 2.3.2023.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavatyon yhteydessa on laadittu viitesuunnitelma (Optiplan Oy 2.9.2019),

seka seuraavat selvitykset:

- Luontoselvitys Espoon Karakallion asemakaava-alueilla vuonna 2015
(Ymparistotutkimus Yrjola 10.12.2015)

- Luontoselvitysten paivitys Espoon Karakalliossa sijaitsevalla Karakallio
Il -asemakaavan muutosalueella (131507) vuonna 2021 (Faunatica
1.10.2021)

- Maaperaolosuhteet, alustava hulevesisuunnitelma (Geotek Oy
20.11.2015)

- Karakallion tdydennysrakentaminen, liikkenteen toimivuustarkastelut
seka toimenpidetarkastelut, WSP Finland Oy, 28.10.2016

- Kalasaaksentien parantamissuunnitelma ja Rastaalantien
alikulkuvaraus (WSP 18.4.2016, 26.9.2018, 9.8.2019)

- Rastaalantien alikulku, alikulkusuunnitelman tarkentaminen
yleissuunnitelmatasoiseksi (WSP 18.4.2016)

- Karakalliontien ja Kalasaaksentien liittymaalueen liikennetarkastelut
(WSP 14.8.2019)

- luonnos uudesta katuyhteydestd Poutahaukankujalta Karakalliontielle
18.9.2019



- Karakalliontien alikulku ja Kalasdaksentie, alustava johtosiirtotarkastelu
(WSP 22.4.2016)

- Liikennemeluselvitys, Kalasaaksentie, Karakallio (Akukon 13.11.2018)

- Viitesuunnitelma sisaltda mm. varjostustarkastelun

Melusuojauksen sisaltavalla kaavaratkaisulla voidaan liikennemelulle
alttiille alueelle sijoittaa asumista.

Meluselvityksen (Akukon Oy, 13.11.2018) mukaan suurin julkisivuilta
vaadittava aaneneristavyysvaatimus on 30 dB, joka voidaan toteuttaa
tavanomaisella seindrakenteella, joten kaavassa ei ole erityisia ulkoseinien
ja muiden rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksia. Selvityksen mukaan
pohjoisimman rakennuksen koilliskulman suurin melutaso on 65 dB, minka
vuoksi kaavassa on maarays asuntojen avautumisesta myds hiljaisempaan
suuntaan. Kaavassa on maaratty leikki- ja oleskelualueet sijoitettaviksi
rakennusten muodostamaan melukatveeseen siten, etta asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Leikki- ja
oleskelualueiden sijaintipaikkoja on osoitettu kaavassa ohjeellisina. Jotta
leikki- ja oleskelualueilla alitetaan melun ohjearvot, tulee meluselvityksen
mukaan niitd suojaamaan rakentaa seka Rastaalantien etta
Kalasaaksentien puolelle meluesteet. Kaavassa on esitetty meluesteiden
likimaarainen sijainti ja esteen ylareunan likimaarainen korkeusasema.
Selvityksen mukaan melkein kaikkien julkisivujen melutasot ovat sellaiset,
etta niille mahdollisesti sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa. Kaavassa on
maaratty oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit suojattavaksi
meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etteivat ulko-
oleskelualueiden ohjearvot ylity.

Meluselvityksen mukaan tulevaisuuden liikenne-ennustetilanteessa ja
uusien rakennusten valmistuttua Kalasaaksentien ja Rastaalantien
nykyisten rakennusten julkisivurakenteilta ei daneneristdvyyden kannalta
edellytetd tavanomaisuudesta poikkeavaa seindrakennetta. Uudet
rakennukset parantavat jonkin verran esimerkiksi Kalasaaksentie 4:n
pihamaan melusuojausta.

Rakennukset ovat vahintaan noin 11 m paassa Rastaalantien ajoradan
reunasta. Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY)
ilmanlaatuvydhykkeiden minimiarvot tayttyvat.

Kaavamaarayksissa on huomioitu melu- ja ilmanlaatuasiat.

Hulevesista on annettu maarayksia, joiden tavoitteena on Espoon
hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien hallinnan parantaminen,
hulevesitulvien vahentaminen ja hulevesien laadun aiheuttamien haittojen
ehkaisy ymparistdssa

Alueelta ei ole 16ytynyt erityisesti suojeltavia luontotyyppeja, lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, liito-oravaa eika erityisesti suojeltavia
lintulajeja. Luontoselvityksen perusteella mitaén alueen osista ei ole
tarpeen suojella kaavamuutoksissa.

Maaperan pilaantuneisuus
Purettavan huoltorakennuksen tontilla sijainneiden oljysailididen vuoksi
kaavassa on velvoitettu ennen rakentamista selvittdmaan maaperan

mahdollinen pilaantuneisuus ja tarvittaessa puhdistamaan maapera.

Kaavataloudelliset vaikutukset



Paatoshistoria

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi Espoon kaupungin omistuksessa.
Kaavan aiheuttamat kustannukset koostuvat paaasiassa kadun
parantamiseen ja siirrettaviin johtolinjoihin liittyvista tdista. Rastaalantien
alikulkua on suunniteltu kaavan yhteydessa, mutta kaavan toteuttaminen ei
vaadi alikulkua. Kaavan tulot koostuvat tontinmyynti- ja
alueidenvaihtotuloista. Espoon kaupungin kannalta tulot ylittavat
kustannukset, joten hanke on kaavataloudellisesti positiivinen.

Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 3.9.2015 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan laatimiskulujen
loppuosan 40 % 3 600 euroa ja kuulutuskustannusten loppuosan 1/3
766,66 euroa, yhteensa 4366,66 euroa asemakaavan muutoksen
hyvaksymisen jalkeen.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteitd kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksesta:
hakija(t)

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sité pyytaneet

Kaupunginhallitus 13.03.2023 § 77

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Karakallion Kiinteistét Oy:n ja Espoon kaupungin
valilld 2.3.2023 allekirjoitetun maankayttdésopimuksen ja alueen luovutusta
koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueen luovutusta koskevan sopimuksen
ja paattamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

hyvaksyy 25.5.2016 paivatyn ja 18.9.2019 muutetun Karakallio Il -
Karabacka Il asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 6981, 57.
kaupunginosassa Karakallio, alue 131507.



Kasittely

Paatos

Guzenina puheenjohtajan kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Guzeninan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2016 § 99

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotto ja mielipiteet
on annettu Karakallio || asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.5.2016 paivatyn
Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 6981, joka kasittaa korttelin 57034 seka katu- ja
virkistysalueet 57. kaupunginosassa Karakallio, alue 131507,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittelyn kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti jasen Harriet
Klar-Kristolan kannattamana, ettd asemakaava laitetaan nahtaville
seuraavin lisapaatoksin:

"Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta edellyttaa, ettd ennen taman
asemakaavan seuraavaa kasittelyvaihetta lautakunnan kasiteltavaksi
valmistellaan Karakallion tdydennysrakentamisen yleissuunnitelma, jonka
valmistelu on tarpeen tehda hyvassa yhteistydssa mm. alueen asukkaiden,
asuntoyhtididen ja lautakunnan kanssa. Yleissuunnitelman osana
tarkastellaan myds meluntorjunnan tarpeita ja toteutustapaa. Karakallio
kaipaa elinympariston ja olemassa olevan rakennuskannan osittaista
uudistamista ja tdydentamista, jotta alueen elinvoimaisuus saadaan
paranemaan - siksi yleissuunnitelman laadintaa ja muita toimenpiteita on
syyta kiirehtia. Yleissuunnitelmasta voi aiheutua tdhan asemakaavaan
merkittaviakin muutostarpeita.”

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti hyvaksya.

Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1



yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotto ja mielipiteet
on annettu Karakallio || asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.5.2016 paivatyn
Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 6981, joka kasittaa korttelin 57034 seka katu- ja
virkistysalueet 57. kaupunginosassa Karakallio, alue 131507,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4

lisdksi kaupunkisuunnittelulautakunta edellyttaa, ettd ennen taman
asemakaavan seuraavaa kasittelyvaihetta kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi valmistellaan Karakallion tdydennysrakentamisen
yleissuunnitelma, jonka valmistelu on tarpeen tehda hyvassa yhteistydssa
mm. alueen asukkaiden, asuntoyhtididen ja lautakunnan kanssa.
Yleissuunnitelman osana tarkastellaan myds meluntorjunnan tarpeita ja
toteutustapaa. Karakallio kaipaa elinymparistdn ja olemassa olevan
rakennuskannan osittaista uudistamista ja taydentamista, jotta alueen
elinvoimaisuus saadaan paranemaan - siksi yleissuunnitelman laadintaa ja
muita toimenpiteitd on syyta kiirehtia. Yleissuunnitelmasta voi aiheutua
tahan asemakaavaan merkittaviakin muutostarpeita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.11.2016 § 208

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio || asemakaavan muutoksen
ehdotuksesta, alue 131507,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 25.5.2016 paivatyn ja
30.11.2016 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3

lImoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan 3 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista 766,67 euroa, eli
yhteensa 4 366,67 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kasittelyn kuluessa varapuheenjohtaja Kirsi Louhelainen ehdotti varajasen
Helena Haapsaaren kannattamana, etta asia jatetdan pdydalle seuraavaan
14.12.2016 pidettavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markku Markkula
tiedusteli, voidaanko varapuheenjohtajan Kirsi Louhelaisen
poydallepanoehdotus yksimielisesti hyvaksya.



Paatos

Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle 14.12.2016 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.12.2016 § 224

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio || asemakaavan muutoksen
ehdotuksesta, alue 131507,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 25.5.2016 paivatyn ja
30.11.2016 muutetun Karakallio Il - Karabacka |l asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3
lImoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimdaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan 3 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista 766,67 euroa, el
yhteensa 4 366,67 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Puheenjohtaja Markkulan ehdotti jasenten Lahden ja Pdntysen
kannattamina, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta tutkitaan uusia ratkaisuja lautakunnan
jasenten esittamiin seuraaviin huoliin:

- Esitetyt Bertta-talot ovat lilan massiivisia talle paikalle ja ne
poikkeavat tyyliltaan liian paljon toteutuneesta rakentamisesta.

- Karakallion Huollon toimipiste ei sovellu tdhan paikkaan.
Palvelupisteen tulisi sijaita Karakallion kaupallisessa ytimessa ja
mahdolliset varikkotilat muualla.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotus hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut
sitd, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta tutkitaan uusia
ratkaisuja lautakunnan jasenten esittdmiin seuraaviin huoliin:

- Esitetyt Bertta-talot ovat liian massiivisia talle paikalle ja ne poikkeavat
tyyliltédan liian paljon toteutuneesta rakentamisesta.
- Karakallion Huollon toimipiste ei sovellu tdhan paikkaan.

Palvelupisteen tulisi sijaita Karakallion kaupallisessa ytimessa ja
mahdolliset varikkotilat muualla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.12.2018 § 244



Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio |l:n asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.5.2016 paivatyn
ja 12.12.2018 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun kuluessa Kopra puheenjohtajan kannattamana ehdotti, etta
asia jatetdan poydalle.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin pOydalle seuraavaan lautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2019 § 3

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio |l:n asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.5.2016 paivatyn
ja 12.12.2018 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3

pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kivekas Louhelaisen kannattaman ehdotti, ettd asia jatetdan poydalle.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko pdydallepanoehdotus hyvaksya.
Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen
yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:



Asia jatettiin yksimielisesti péydalle lautakunnan seuraavaan 30.1.2019
pidettdvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.1.2019 § 13

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio |l:n asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.5.2016 paivatyn
ja 12.12.2018 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja varapuheenjohtajan kannattamana
ehdotti asian jattamista poydalle seuraavaan lautakunnan kokoukseen.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus pdydallepanosta hyvaksya
yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
lautakunnan paattaneen jattaa asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2019 § 27

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio 1l:n asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.5.2016 paivatyn
ja 12.12.2018 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.



Kasittely

Paatos

Puheenjohtaja Lintusen kannattamana teki seuraavan muutosesityksen:
"Autopaikkavaatimus palautetaan lautakunnan hyvaksyman normin
mukaiseksi 1 ap/85 k-m?2.”

Partanen Louhelaisen kannattamana teki seuraavan palautusesityksen:
"Kaava palautetaan uudelleen valmisteluun siten, etta
maantasopysakoéinnin maaraa vahennetaan reilusti rakennusoikeutta
vahentamalla ja/tai sijoittamalla osa pysakadinnista rakennusten alle,
pysakaintilaitoksiin tai kansien alle. Piha-alueista osoitetaan selvasti
esitettya isompi alue luonnonvaraiseksi tai istutettavaksi piha-alueeksi.
Suurempi osa kallioalueista tulee saastaa. Korttelin 57034 rakennusten
runkoja kavennetaan ja ne sovitetaan terassoidusti rinteeseen, jotta ne
istuvat paremmin olemassa olevaan Karakallion ymparistéon."

Palautuskeskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu
palautusesitys, josta on aanestettdva. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
asian kasittelyn jatkamista danestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat
palautusta danestavat El.

Aznestyksessa JAA &anestivat puheenjohtaja, Lintunen, Oila, Kiijarvi,
Kivekas, Kemppi-Virtanen, Donner, Karhu ja Kopra. El danestivat
Partanen, Louhelainen, Nevanlinna ja Saramaki.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa
puheenjohtaja Lintusen kannattamana on tehnyt muutosesityksen, josta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan ehdotusta
aanestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat puheenjohtajan ehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA danestivat Partanen, Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas,
Nevanlinna, Saramaki ja Kopra. El danestivat puheenjohtaja, Lintunen,
Oila, Kemppi-Virtanen, Donner ja Karhu.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan paattaneen hyvaksya esittelijan ehdotuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio |l:n asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 131507,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.5.2016 paivatyn
ja 12.12.2018 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.



Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.9.2019 § 140

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Karakallio II:n asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta, alue 131507,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 25.5.2016 paivatyn ja
18.9.2019 muutetun Karakallio Il - Karabacka Il asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6981, 57. kaupunginosassa
Karakallio, alue 131507,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa,
eli yhteensa 4 366,67 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen
jalkeen.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Akerlundin kannattamana teki
seuraavan kaavamaaraysta koskevan lisdysehdotuksen: "Maaraysten

1 §:n loppuun lisdys: "Yleiseen pysakdintiin tarkoitetut vahintaan 11
autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi Kalasaaksentielle
kadunvarsipysakadintina.”

Lisdksi Nevanlinna Louhelaisen kannattamana teki ehdotuksen asian
palauttamisesta valmisteltavaksi: "Kaava palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta korttelissa 57034 maantasopysakdinnin maaraa
vahennetaan reilusti vahentadmalla rakennusoikeutta ja/tai sijoittamalla osa
pysakdinnista rakennusten alle, pysakointilaitoksiin tai kansien alle ja/tai
valjentamalla pysakointinormia. Piha-alueista osoitetaan selvasti esitettya
isompi alue luonnonvaraiseksi tai istutettavaksi piha-alueeksi. Suurempi
osa kallioalueista tulee sdastaa. Korttelin 57034 rakennusten runkoja
kavennetaan ja tutkitaan mahdollisuutta sovittaa ne terassoidusti
rinteeseen, jotta ne istuvat paremmin olemassa olevaan Karakallion
ymparistéon.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta aanestavat El.

Aénestyksessé JAA aanestivat Lintunen, Oila, Akerlund, Kiijarvi, Kivekas,
Donner, Karhu ja Kopra. El danestivat Karimaki, Sarkijarvi, Louhelainen,
Nevanlinna ja Saramaki.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8)
aanella viittd (5) vastaan, paattaneen jatkaa asian kasittelya.



Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko tehty
lisdysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
hyvaksyi esittelijan ehdotuksen lautakunnan kokouksessa tekemalla
kaavamaaraysta koskevalla lisayksella.

-

Maankayttosopimus ja esisopimus Karakallion Kiinteistot Oy
2 Aanestyslistat § 94

- 131507d Karakallio Il maaraykset

- 131507d Karakallio Il asemakaava

- 131507d Karakallio Il ajantasakaava

- 131507d Karakallio Il havainnekuva

- 131507 Karakallio |l kaavaselostuksen liitteet
- 131507 Karakallio |l kaavaselostus



