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Valtuustokysymys suojeltujen rakennusten kunnossapidon
varmistamisesta (Palautettu 6.2.2023)
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Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus merkitsee selostusosan tiedoksi vastauksena valtuutettu
Jouni J. Sarkijarven 12.12.2022 tekemaan valtuustokysymykseen
suojeltujen rakennusten kunnossapidon varmistamisesta seka toteaa
kysymyksen loppuun kasitellyksi. Vastaus toimitetaan tiedoksi muille
valtuutetuille valtuuston seuraavan kokouskutsun yhteydessa.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuustokysymys

Valtuutettu Jouni J. Sarkijarvi on esittanyt 12.12.2022 paivatyn
valtuustokysymyksen suojeltujen rakennusten kunnossapidon
varmistamisesta.

Kysymyksessa tuodaan esiin seuraavaa:

joissain asemakaavoissa on merkitty vanhoja rakennuksia suojeltaviksi.
Kun omistaja on jattanyt rakennuksen rappeutumaan, syntyy tasta peruste
sen purkamiselle, mika yleensa tarkoittaa kaytettavissa olevan
rakennusoikeuden lisdantymista tontilla. Karjistaen voidaan sanoa, etta
laiminlydnnista palkitaan kiinteistdnomistajaa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on saadetty kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen vastuusta rakennusten kunnossapidossa ja
suojelemisessa: "...Kaavassa suojelluksi maaratyn tai
rakennusperinndnsuojelemisesta annetun lain nojalla suojellun
rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitdmisessa on lisaksi otettava
huomioon rakennussuojelun tarkoitus.

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlydédaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai
sen ympariston siistittdvaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttaminen."



On ilmeista, ettd purkukuntoon paatyneiden rakennusten osalta ei ole
toimittu lainsaatajan tarkoittamalla tavalla. Esimerkiksi suojeltujen
rakennusten saannollinen tarkastaminen voisi estda rakennusten
paastamisen purkukuntoon.

Kysymyksessa kysytaan kaupungilta: mitd kaupunginhallitus aikoo tehda,
jotta rakennusvalvonta kontrolloisi tuloksellisesti kaupungin
asianmukaisesti suojeltaviksi paattdmien rakennusten kunnossapidon
riittavyytta?

Vastaus valtuustokysymykseen

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 166 § 1 mom. mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset
eikd aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistéa. Valtuutetun
kysymyksessa viitataan MRL 166 §:n 2 mom., jonka mukaan kaavassa
suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
nojalla suojellun rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitamisessa on lisaksi
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus.

Hallituksen esityksessa HE 101/1998 todetusti rakennussuojelukohteen
osalta laissa saadettaisiin erityisesta huolehtimisvelvollisuudesta. Tama
kohdistuisi sellaisiin rakennuksen yksityiskohtiin ja sisatiloihin, joihin
normaalisti rakennusvalvonnalla ei ole vaikutusta. S&dannds voisi myds
rajoittaa rakennuksen suojelutarkoituksen vastaista kayttamista.
Valvontavelvollisuus kuuluisi osaksi rakennussuojeluviranomaisille valtion
ja kunnan tasoilla.

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain 4 §:n 2 mom. mukaan
rakennusperinndn sailyttdmista ko. lain nojalla edistavat ja valvovat
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset ja Museovirasto.

Valtuutetun kysymyksessa viitataan myds MRL 166 §:n 3 mom. jonka
mukaan jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai
sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttaminen.

Puuttumista yleensa rakennusten ja myds suojelluksi maarattyjen
rakennusten kunnossapitoon arvioidaan tapauskohtaisesti ilmoitusten
perusteella. Tonttien ja rakennuksien kuntoa valvotaan tarkastajien omien
havaintojen ja kaupunkilaisilta tulleiden palautteiden perusteella.
Toimenpidepyynnét ja muut ilmoitukset luokitellaan valvottavien intressien
merkittdvyyden mukaan. Harkintavalta mahdollisiin toimenpiteisiin
ryhtymisessa on valvovalla viranomaisella. llmiannon perusteella
harkitaan, onko asia sellainen, etta se rikkomuksen laatu ja merkitys
huomioon ottaen vaatii rakennusvalvonnan toimenpiteita.
Toimenpidepyyntdja hoidetaan niiden kiireellisyysjarjestyksessa ja
valvontaa suoritetaan yleisen edun nakdkulmasta. Jos toimenpiteisiin
paatetdan ryhtya, kiinteiston omistajalle tai haltijalle voidaan antaa
suullinen huomautus tai kirjallinen kehotus hoitaa asia kuntoon
maarapaivaan mennessa. Jos annettua maaraaikaa ei noudateta, voidaan
asia saattaa Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi,
joka voi antaa asiassa velvoitemaarayksen ja asettaa sen tehosteeksi
uhkasakon.



Paatoshistoria

MRL 182 §:n 1 mom. mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mitd on tehty tai lyéty laimin. Siten jos joku ryhtyy toimiin rakennusten
kunnossapitoa koskevan saannoksen (MRL 166 §) vastaisesti tai laiminly6
tahan perustuvan velvollisuuden, ymparistd - ja rakennuslautakunta voi
paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita
on tehty tai lyoty laimin. Viranomaisella ei ole kaikissa tapauksissa
ehdotonta toimintavelvollisuutta, vaan on oikeus ottaen huomioon
rikkomuksen laatu ja merkitys harkita yksittaistapauksessa toimenpiteisiin
ryhtymista.

Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskuksesta saadun tiedon
mukaan suojeltuja rakennuksia on Espoossa noin 600. Suojeltujen
rakennusten kunnossapitoon liittyvia yhteydenottoja tulee jatkuvaan
valvontaan erittdin harvoin. Jokaisen yhteydenoton johdosta asia
selvitetdan ja harkitaan, tuleeko asiassa ryhtya toimenpiteisiin. Lisaksi
tutkitaan valvontatarkastajan omien havaintojen perusteella ilmi tulleet
luvattomat rakennusty6t tai ymparistén kunnossapidon laiminlyénnit.

Rakennuksen omistajan vastuulla on huolehtia, etta rakennus pidetaan
kunnossa eika sen suojeluarvoja vaaranneta kunnossapidon
laiminlyonnilla. Kiinteistdjen omistajia tuetaan mm. rakennusten
kunnossapitoon liittyvalla ja oikeudellisella neuvonnalla (esim. koskien
maankayttd- ja rakennuslain mukaista kunnossapitovastuuta). Rakennetun
ympariston jatkuvassa valvonnassa tunnistetaan kunnossapidon
laiminlyontien mahdolliset vaikutukset rakennusten turvallisuuteen ja
terveellisyyteen. Kunnossapidon laiminlydnnin tullessa ilmi jatkuvassa
valvonnassa ryhdytaan tarvittaviin toimenpiteisiin. Liséksi kuntalaisia
tuetaan aktiivisesti opastamalla ja neuvomalla heitd rakennetun ympariston
valvonta-asian saattamiseksi vireille ja edelleen valvontaprosessin
kaynnissa ollessa.

Rakennetun ympariston jatkuvassa valvonnassa on ollut tapana pitaa
kevaisin paivan tai kahden valvontakierros johonkin tiettyyn jatkuvan
valvonnan aiheeseen keskittyen lukuun ottamatta korona-aikaa.
Jatkuvassa valvonnassa voidaan harkita suojeltujen rakennusten
kunnossapidon valvonta otettavaksi valvontakierroksen teemaksi.

Tilapalvelut-liikelaitos valmistelee vuosittain kunnossapidon vuosiohjelman,
jossa ohjelmoidaan kaupungin omistamien rakennusten vuosikorjaukset ja
pienet perusparannukset. Vuosikorjauskohteiden ja
perusparannuskohteiden valinta tehdaan rakennusten kuntoarvioiden ja
asiantuntijoiden tekemien kohdetarkastusten perusteella. Paapaino
suojeltujen kohteiden korjauksissa on erityisesti ulkovaipan korjauksilla,
joilla varmistetaan rakennusten sailyminen. Lisaksi kaupungin
investointiohjelmassa esitetdan rakennusten isot, noin 1,0 milj. euron
peruskorjaukset. Suojeltujen rakennusten osalta ohjelmissa ovat mm. talla
hetkella Karhusaaren ja Traskandan kartanoiden julkisivukorjaukset seka
Tapiolan uimahallin peruskorjaus ja laajennus. Suojeltuja rakennuksia on
myds myyty korjausvelvoitteella, esimerkkind Automuseo ja vanha
Rddskogskolanin koulurakennus.
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Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus merkitsee selostusosan tiedoksi vastauksena valtuutettu
Jouni J. Sarkijarven 12.12.2022 tekemaan valtuustokysymykseen
suojeltujen rakennusten kunnossapidon varmistamisesta seka toteaa
kysymyksen loppuun kasitellyksi. Vastaus toimitetaan tiedoksi muille
valtuutetuille valtuuston seuraavan kokouskutsun yhteydessa.

Puheenjohtaja Partasen kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.

- Valtuustokysymys suojeltujen rakennusten kunnossapidon

varmistaminen Sarkijarvi Jouni J



