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Suunnittelualue sijaitsee Tontunmaen kaakkoiskulmassa Urheilupuiston metroase-
man laheisyydessa. Se rajautuu itlaidaltaan Koivu-Mankkaan tiehen, pohjoislaidal-
taan Tontunmdaentiehen, lansilaidaltaan Haltijatontuntien varressa oleviin viereisiin

pientaloihin ja etelalaidaltaan Merituulentien viereiseen Haltijatontunpuistoon.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Metsatonttu
alue 210808.

Selvitykset

Metsatontunkuja korttelisuunnitelma, Huttunen—Lipasti Arkkitehdit Oy ja Aino Lands-
caping Oy, 31.1.2023

Metsatontun asemakaava-alue, kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll Finland
Oy, 2023

Luontolausunto Metsatontunkujan asemakaavamuutosta varten, Ymparistosuunnit-
telu Enviro, 2021

Liito-oravan kulkuyhteydet Niittykummun Metsatontunkujan alueelle, Ymparistosuun-
nittelu Enviro, 2022

Koivu-Mankkaan tien kiinteistokehityshanke — Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy,
2021

Metsatonttu (210808), asemakaavan muutos — Ympadristomeluselvitys, Akukon Oy,
2022



7 (65)

ESPOO
ESBO

Tiivistelméa

Alueen nykytila

Suunnittelussa on nykyisin kaksikerroksisista vuosina 1975-1985 valmistuneista ker-
rostaloista koostuva vehred asuinalue. Pelkistetyt vaaleankeltaiseksi rapatut raken-
nukset on sommiteltu suorakulmaisesti ympardivien katujen suuntaisesti. Rakennuk-
set ovat ajalle tyypillisi&. Ne rajaavat vehreitd nurmipintaisia pihoja, mutta rakennus-
ten véleihin on jatetty aukkoja, joista paésee kulkemaan pihojen lapi. Pihoilla asunto-
pihat on rajattu aidoin tai pensasaidoin, mutta muuten pihoilla rajataan tiloja ainoas-
taan puin ja pensain.

Viistoilmakuvassa Metsatontun alue nékyy keskella. Kuva on otettu I&nnen suunnasta ja katsoo itdén
pain. Rakennukset on sommiteltu suorakulmaiseen Koivu-Mankkaan tien ja Tontunméentien suuntai-
seen koordinaatistoon. Rakenteeltaan alue hahmottuu erilaisena kuin Tontunméen pientaloasutus. Noki-
tontun alue ndkyy kuvassa vasemmalla ja Koivu-Mankkaan tie seka Jousenpuisto ylhaalla. Kuvassa oi-
kealle sijoittuva puustoinen alue on Haltijatontunpuistoa.

Alueen lapi kulkee pohjois—etelasuuntainen jalankulku—pydréatie, joka johtaa Tontun-
maentielta Haltijatontunpuistoon. Alueelle kuljetaan autolla Tonttutytonkujalta ja Ton-
tunméentielta aivan Koivu-Mankkaan tiella olevan kiertoliittyman vieresta. Pysakainti
on keskitetty erillisille alueille Koivu-Mankkaan tien puolelle ja alueen lounaisnurk-
kaan Tonttutytonkujalle.
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Suunnittelualueella on nykyisin matalia, kaksikerroksisia kerrostaloja, joita ympardivat vehreét pihat. Ala-
kerran asuntoihin liittyy oma pieni piha, joka on rajattu yhteisesta pihasta kasvillisuudella tai aidoin. Piho-
jen kasvillisuus on tyypillisté pihakasvillisuutta.

Yleisilme on vehred, valja ja matala. Koivu-Mankkaan tielle pain nakyy pitkulainen py-
sakointialue, jonka takana puusto verhoaa rakennuksia. Kadun toiselle puolelle ra-
kentuva Jousenpuisto on mittakaavaltaan ja yleisilmeeltaan hyvin erilainen kuin Met-
satontun alue. Tontunmaentien varrella alueen luoteisnurkassa on pieni metsikkd,
joka on kasvillisuudeltaan kehittynyt muuta aluetta enemman luonnontilaisesti. Alu-
een lansilaidalla sijaitsee Metsétontunoja, jonka varressa kasvaa myos rehevampaa
ja vahemman hoidettua kasvillisuutta. Alueen hulevedet johtuvat Nasselkarrinojaan,
osin suoraan ja osin alueen lansilaidassa virtaavan Metsatontunojan kautta.
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Koivu-Mankkaan tien puolelle on sijoitettu nykyisin pysakdintikentté koko korttelin matkalle. Toisella puo-
lella Koivu-Mankkaan tietd Jousenpuiston rakennukset on rakennettu lahelle katua.

Alueelta ja sen lahiymparistdsta on teetetty luontolausunto kevaalla 2021. Sen mu-
kaan alueen etelapuolella sijaitsevasta Haltijatontunpuistosta on I6ydetty kaksi liito-
oravan pesapuuta ja runsaasti papanoita. Todennakoiset kulkuyhteydet Haltijatontun-
puistosta kulkevat alueen lapi tai alueen lansipuolelta pohjoiseen. Alueen luoteiskul-
massa olevasta metsikdsta tehtiin myoés yksittéisia papanahavaintoja kahden puun
juurilta, mik& osoittaa liito-oravien kayttédneen puita likkumiseen. Luontolausunnon
yhteenvedossa todettiin alueen etelaosassa olevien kuusten sailyttdmisen olevan pe-
rusteltua liito-oravien elinolojen nakokulmasta. Liito-oravien kulkuyhteys pohjoiseen
tulisi turvata joko lansilaidan ojanvarsipuustoa pitkin tai Metsatontunkujan varrella
olevaa puustoa saastamalla.

Alueella ei ole palveluita. Lahipalvelut [6ytyvéat Koivu-Mankkaan tien toiselta puolelta
Jousenpuistosta. Laheisyydesté 16ytyy myo6s paivakoteja, kouluja ja likuntapalveluita.
Kattavammat palvelut |10ytyvat Tapiolasta ja Matinkylastd muutaman kilometrin
paastd. Molemmat keskukset ovat my6s helposti saavutettavissa metrolla.
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Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Urheilupuiston metroaseman valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan asuinkerrosta-
lokortteliin suunnitellaan ekologista ja laadukasta purkavaa uudisrakentamista. Muu-
toksella tiivistetd&n metroaseman valitonta ymparistoa ja tiivistetdan kaupunkiraken-
netta. Tontunmaen pientalovaltainen alue huomioidaan suunnitelmissa.

Kaavalla osoitetaan viisi asuinkerrostalojen korttelia (AK, korttelit 15083—-15087) eri
puolille aluetta ja autopaikkojen kortteli (LPA, kortteli 15027) niiden keskelle Koivu-
Mankkaan tien viereen. Kortteleihin sallitaan yhteensa seitseman lamellikerrostalon ja
kolmen pistekerrostalon rakentaminen. Osa alueen rakennuksista toteutetaan ARA-
tuettuna asuntotuotantona.

Rakennukset porrastuvat siten, ettd korkeimmat rakennusosat sijoittuvat alueen kes-
kelle. Koivu-Mankkaan tien suuntaan rakennukset ovat seitseman—kahdeksankerrok-
sisia, ylimman kerroksen ollessa kahdeksankerroksisissa asuinrakennuksissa julkisi-
vusta sisaan vedetty. Siten huomioidaan Koivu-Mankkaan tien toisella puolella olevat
Jousenpuiston rakentaminen. Lannessa pientaloalueen puolella rakennukset porras-
tuvat kolmikerroksisiksi. Korkeimmillaan rakennukset nousevat 12-kerroksisiksi.

Alueen lapaisee Koivu-Mankkaan tien Tontunméaentiehen yhdistava Metsatontunkatu,
jota pitkin alueen liikenne kulkee ymparoivasta katuverkosta pysakaintiin. Katu on
luonteeltaan hiljainen ja suurin osa liikenteestéa kayttaa vain pienté osaa kadusta aja-
essaan Koivu-Mankkaan tieltd pysakointilaitokseen. Alueella on lisdksi Metsatontun-
polku, joka johtaa eteldan kortteleiden valiin. Kaduilla on erotettu jalankulkuvayla ja
kadunvarsipysakaointia. Pyorat kulkevat ajoradalla.

Maanvaraiset pihat suunnitellaan kortteleittain yhtendisiksi vehreiksi kokonaisuuksiksi
siten, ettd ne liittyvat ympardiviin alueisiin. Kaavassa on kaytdssa viherkerrointydkalu,
jolla kannustetaan pihojen vehreampaan ja monimuotoisempaan toteutukseen. Tont-
tien vihertehokkuuden tavoiteluvuksi on asetettu 0,9 LPA-korttelia lukuun ottamatta.
Hulevesia viivytetddn kaavamaarayksen mukaan tavanomaisesta poiketen 1,5 kuu-
tiometria jokaista 100 nelidmetrid lapaiseméatonta pintaa kohden. Siten helpotetaan
tulvaherkén Grasanojan tulvatilanteita.

Kaavalla osoitetaan liiketilaa Koivu-Mankkaan tien viereen. Pysékdintirakennukseen
liiketilaa tulee toteuttaa vahintaan 200 k-m? ja sen etelapuoleiseen kortteliin 15087
vahintaan 50 k-m?2. Edellisten liséksi liiketilaa on mahdollista toteuttaa yhteensa 400
k-m? verran. Liiketilojen mahdollistaminen lisda rakennusten muuntojoustavuutta ja
kaavan kykya sopeutua mahdollisiin muutoksiin.

Rakennukset suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, etta asuntoja, yhteistiloja ja pysa-
kdintipaikkoja voidaan muuttaa toiseen kayttotarkoitukseen. Muuntojoustavuus tar-
koittaa varautumista muun muassa mitoituksen ja talotekniikan osalta. Pohjakerrok-
sista suunnitellaan vahintaan 3,5 metria korkeita liiketilojen tarpeita silmalla pitaen.
LPA-korttelin pysékdintirakennuksen katolle tehdaan viherkatto, jolle tulee avoin
paasy kaikille ja oleskelu-, virkistys-, liilkunta- tai leikkitoimintoja. Pohjakerrokseen
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sijoitetaan liiketiloja, muuntamo ja ympéaroivien asukkaiden yhteistiloja seka pyora-
pyséakaintitiloja.

Lansilaidalle osoitetaan puisto (VP), joka séilytetdan metsdisina ja uudet alueet ra-
kennetaan niin, etta ne tukevat alueen toimintaa ekologisena kaytavana ja virkistys-
alueena. Tonttutyténkujan paassa olevalle puistoksi rakennettavalle pyséakdintialu-
eelle istutetaan puustoa tukemaan liito-oravayhteytta siten, etta puisto yhdistyy ete-
l[&an nykyiseen Haltijatontunpuistoon. Puisto on kokonaisuudessaan osoitettu liito-
oravan ekologiseksi yhteystarpeeksi eko-1-merkinnalla. Maarayksessa on erikseen
huomioitu nykyisen yhteyden katkeaminen rakentamisen myéta ja yhteyden muodos-
taminen riittdvan vahvaksi uuteen paikkaan ennen kuin nykyista yhteytta voidaan kat-
kaista alueen rakentamisen vuoksi. Etelélaidalle on osoitettu luonnonsuojelulailla
suojeltava alueen osa, s-1, jolla sijaitsee liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaik-
koja.

Pyséakaintilaitoksen etelapuolelle on suunniteltu Metsatontunkujan viereen Paraati-
puoleksi nimetty tori. Se muodostaa laajemman sisdantulondkyman alueelle pysa-
kointilaitoksen vierestd. Torista on suunniteltu vehred, ja sille aukeaa eteldisesté ker-
rostalokorttelista liiketila, johon voisi sijoittua esimerkiksi korttelikahvila. Aukiolle on
sijoitettu my6s pumppaamo huoltotiloineen. Ne on tarkoitus sovittaa korkealaatuisesti
rakentaen osaksi aukiota.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,03 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 55 850 k-m?.
Aluetehokkuus on e,= 1,40. Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus
kasvaa 43 850 k-m?.

Suunnittelun vaiheet

Kaavaprosessin alussa hankekehittdjan kanssa yhteiseksi tahtotilaksi otettiin tavan-
omaista parempi ja kattavampi vuorovaikutus osallisten kanssa. Silla tarkoitettiin, etta
vuorovaikutustilaisuuksia ja -mahdollisuuksia jarjestetéén tavallista enemman ja pyri-
tdan tavoittamaan vuorovaikutuksella mahdollisimman moni. Osalliset pyritddn myo6s
sitouttamaan vuorovaikutukseen koko prosessin ajaksi. Viestinnan ja vuorovaikutuk-
sen tulee olla ajantasaista ja osallistumisen helppoa.

Tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti kaavalle tavoitteet 9.6.2021. Tavoitteiden maa-
rittely tehtiin vuorovaikutteisesti keskustelutilaisuudessa. Pohjalla hyodynnettiin Mun
Espoo -kyselyn tuloksia. Tavoitteiden laatimisen avuksi jarjestettiin vuorovaikutteinen
tyOpaja. 24.3.2021 ja palautetta oli mahdollista jattaa myds kyselyn kautta tilaisuuden
jalkeen. TyOpajan ja palautteen vaikutuksista kaavan tavoitteisiin laadittiin kooste
kaupungin nettisivuille. Kaavan tavoitteista julkaistiin 8.10.2021 verkkouutinen kau-
pungin nettisivuilla. Keskustelutilaisuudessa ja sen jalkeisissa palautteissa pelattiin,
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lian massiivista rakentamista, joka havittdd vehreyden ja lisda likennetta. Toisaalta
ajateltiin, etta alueesta tulisi siistimpi ja sille saataisiin selva identiteetti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa kaavan valmisteluaineisto
oli nahtavilla MRA 308:n mukaisesti 4.10.-2.11.2021. Kaavahankkeesta jarjestettiin
etana tiedotus- ja keskustelutilaisuus nahtavillaoloaikana 14.10.2021. Keskusteluista
laadittiin kooste kaupungin verkkosivuille. Palautetta oli mahdollista antaa myos
Webropol-lomakkeen kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 93 mielipidettd, joista Webropol-kyse-
lyn kautta tuli 87. Palautteiden aiheita olivat vuorovaikutuksen jarjestaminen, rakenta-
misen maara seka sijoittuminen, pysakointirakennuksen koko, rakentamisen suhde
ymparistoon, pihojen valjyys, katuympaéristdjen luonne ja vehreys, olemassa olevien
puiden sailyttaminen, lahialueiden palvelutarjonnan riittdvyys, alueen turvallisuus, ra-
kentamisen laatu, liikenne.

Kaavakavely

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista suunnittelualueella jarjestettiin viela
kaavakavely 28.3.2022. Kaavakavely ei ollut osa virallista nahtavillaoloa, mutta tilai-
suudessa esiteltiin eteenpain kehitettyja suunnitelmia ja pyydettiin niista palautetta.
Tilaisuuden jalkeen laadittiin kooste kaavakavelyn keskusteluista ja saaduista palaut-
teista. Koosteen osana kerrottiin mita palautteita on mahdollista huomioida. Koos-
teessa kerrottiin myds perusteluineen, miksi joitakin palautteita ei pystyta huomioi-
maan suunnittelussa. Palautteet kasittelivat pitkélti samoja aiheita kuin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet.

2 Lahtokohdat
2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavan muutoksella tiivistetddn Urheilupuiston metroaseman valitonta [&ahiympéaristoa
ja palvelutarjontaa. Alueelle lisdtdan keskustamaista asuinrakentamista ja liiketiloja
joukkoliikenteen solmukohtaan. Asuinrakentaminen metroaseman l&heisyyteen tukee
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja Urheilupuiston alueen kehittdmista laajemmin
muun muassa liikkuntakayttoon.
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2.1.2 Tehokas liikennejarjestelma

Liikkumisessa tukeudutaan raideliikenteeseen ja keskitettyyn, tehokkaaseen pysa-
kdintiratkaisuun. Autopaikkojen keskittaminen mahdollistaa pyoran helpomman kéyt-
tamisen autoon néhden ja siten pydrailyn tukemisen. Pysakointilaitoksen tilat mahdol-
listavat myds pyorailya ja muuta liikkumista tukevien tilojen rakentamisen keskitetysti
ja siten tavallista kattavammin.

Alueen lapi sailytetaan pohjois—etelasuuntainen jalankulku- ja pyorailyreitti Haltijaton-
tunpuistoon ja edelleen Merituulentielle. Etelaosaan tulee liséksi itd—lansisuuntainen
yhteys Koivu-Mankkaan tielle taydentamaan alueen reittiverkostoa.

2.1.3 Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Elinymparistdon vehreydesta ja terveellisyydesta huolehditaan rakentamalla pihatilat
maanvaraisiksi ja ohjaamalla rakentamista viherkertoimella. Lansilaidassa sailytetdan
metsikkd puistona. Korttelipihat muodostuvat puolijulkisiksi. Niiden lapi mahdolliste-
taan kulku, mutta rakennukset suojaavat pihoja laheisten katujen vaikutuksilta. Pihat
rauhoitetaan liikenteelta niin paljon kuin mahdollista jarjestamalla muun muassa jate-
huoltoliikenne lahtokohtaisesti korttelien ulkopuolelta. Valtaosa liikenteesté kulkee
alueelle suoraan Koivu-Mankkaan tielta ja ajaa alueen sisalla vain lyhyen matkan
suoraan pysakointirakennukseen. Suunnittelulla on ohjattu nopeutta rajoittavaan rat-
kaisuun, joka ehkaisee lapikulkuliikenteen muodostumista.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

Alueelle luodaan kaavalla nykytilaa vakiinnuttava viherverkko, jota pitkin muun mu-
assa liito-orava pystyy kulkemaan Haltijatontunpuistossa olevalta ydinalueelta pohjoi-
seen. Merkittavia puita pyritaan sailyttamaan tehokkaan rakentamisen lomassa ja
kortteleiden valeihin tydntyvissa puistoissa. Korttelipihojen rakentamista ohjaava vi-
herkerroin tukee luonnon elinvoimaisuuden ja monimuotoisuuden sailymista ja kehit-
tymista.

Vuosina 1975-1985 valmistuneet rakennukset puretaan alueelta. Rakennukset ovat
huonossa kunnossa ja niiden korjaaminen on Kkallista. Ne edustavat tyyliltdan ajan-
kohdalleen tyypillista rakentamista, eivatka ole erityisen merkittavia.

215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alue on liitettavissa kaukolampddn. Sinne on suunniteltu myoés alueellisen maalam-
poverkon rakentamista, mik& on ratkaisuna ilmastoystavallinen. Alueellista
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maaldmpoverkkoa on mahdollista laajentaa ja energiahuoltoa voidaan taydentaa esi-
merkiksi alueelle suunnitelluilla aurinkopaneeleilla.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava niiltd osin kuin kaavaa koskevat valitukset hylattiin hallinto-oikeu-
dessa vuonna 2021. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Espoon alueella Na-
tura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvid merkintdja. Kaavan valituskasit-
tely jatkuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Alue sijaitsee maakuntakaavassa paakaupunkiseudun ydinvydhykkeelld (ruskea ruu-
dukko). Sen lapi on linjattu metro (poikkiviivainen viiva).
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
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Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon etelaosien yleiskaavan alueelle.
Espoon etelaosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A). Yleiskaavassa
metroasema on osoitettu Merituulentien varteen, mutta asema on kaavasta poiketen
rakennettu Koivu-Mankkaan tien varteen. Taman kaava-alueen saavutettavuuden
kannalta metroasema on rakennettu parempaan paikkaan kuin yleiskaavassa on
merkitty.



16 (65)

ESPOO
ESBO

24

2.5

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 210800 Koivumankkaa (lainvoima 21.6.1972),
212102 Koivumankkaa (lainvoima 4.2.1983) ja 211201 Jousenpuisto (lainvoima
30.4.2014). Lisaksi alueella on maanalainen asemakaava 920300 Jousenpuiston -
Matinkylan metrotunneli (lainvoima 17.2.2010).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu asumiseen (AK), pysakointiin
(LPA, AP ja LP) seka kaduksi (valkoinen). Pysékointialueet ovat taloyhtididen omis-
tuksessa ja kaytossa. Asemakaavoissa on maaratty myds mm. viemarien linjauksista,
jatevesiviemarien padotuskorkeuksista, rakennusten kerrosluvuista ja rakennusoi-
keuksista. Rakennusalat ovat koko kaava-alueella sitovia. Kaava-alueen etelapuolella
on puisto (PI), johon on osoitettu ohjeellinen leikkikentt&, mité ei ole toteutettu.

Maanalaisessa kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu metrotunnelia varten varat-
tua tilaa suojavyohykkeineen (ma-LM).

124,100,

Ote epéavirallisesta asemakaavayhdistelmasta.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueen LPA-alueella on voimassa rakennuskielto kaavasta poikkeavien tontin-
rajojen takia. Rakennusta ei saa MRL 81 §:n mukaan rakentaa vastoin sitovaa tontti-
jakoa. Rakennuslupaa ei saa myontaa kortteliin, jolla erillisen tonttijaon laatiminen tai
muuttaminen on tarpeen.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Luoteisnurkassa olevan rakentamattoman pysakointialueen ja ymparoivat katu- ja
puistoalueet omistaa Espoon kaupunki. Korttelialueet ovat neljan eri asunto-osakeyh-
tion, As Oy Haltiatontun, As Oy Metsatontun, As Oy Puistotontun ja As Oy Kuusiton-
tun omistuksessa. Pysakadintiin tarkoitetun LPA-alueen lansilaidalla omistaa Oy Man-
tytonttu ja lounaisnurkassa sijaitsevan AP-alueen As Oy Metsatonttu.

2.10 Maapera

Alue on maaperaltddn ldhes taysin savea. Pohjoisosassa on jonkin verran kitka-
maata, jonka paalla savikerrosta on alle 3 metria.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittdmisesté vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-
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sopimus, jonka ensimmaiselld nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo on sitoutunut 1,2
miljoonan kerrosneliometrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

Alueen eteldpuolella olevan Haltijatontunpuiston kunnostamiseksi on laadittu suunni-
telmat. Tekninen lautakunta on hyvaksynyt suunnitelmat 18.5.2022. Metsatontun
suunnitelmat yhteensovitetaan puistosuunnitelmien kanssa.

2.12 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Urheilupuiston metroaseman vieressa Jousenpuiston lansi-
puolella, Tontunmaen itdreunalla. Alueen itdpuolella on Koivu-Mankkaan tie ja etela-
puolella Haltijatontunpuiston takana Merituulentie.

Tontunmaki on pientalovaltainen asuinalue. Suurin osa rakennuksista on 1-2-kerrok-
sisia pientaloja. Pientalot kattavat Tontunméen keskiosat ja ainoastaan reunoilla on
muuta maankayttda. Tontunméen lansilaidalla Vuoritontun ja Riihitontun alueilla on
toimisto- ja liikerakennuksia. Alueilla on my6s uusia, viela toteutumattomia asema-
kaavoja, jotka mahdollistavat alueen tdydennysrakentamisen kerrostaloin. Tontun-
maen italaidalla on suunnittelualue kaksikerroksisine kerrostaloineen ja sen pohjois-
puolella Nokitontun alue, jossa vastaavasti on kaksikerroksisia kerrostaloja. Suunnit-
telualueen itapuolella, Koivu-Mankkaan tien toisella puolella oleva Jousenpuiston
uusi kerrostaloalue erottuu selkedsti omana kokonaisuutenaan. Jousenpuisto raken-
tuu metroaseman ymparille.

Tontunmaki yhdistyy ymparoéivaan katuverkkoon idassa Tontunméaentien ja etelassa
Kotitontuntien kautta. Kadut kulkevat m&en noustessa maastonmuotoja myG6taillen.
Tontunmakeéd ymparoi viheralueiden ketju, joka eteldssé on kapea, mutta pohjoi-
sessa ja lannessa levenee osin avoimiksi niityiksi. Idan puolella ympéardivaa viheralu-
etta ei ole, vaan vieressa on suoraan Koivu-Mankkaan tie.

2.12.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on asuinaluetta, jolla on kaksikerroksisia pienkerrostaloja. Talot on
sommiteltu suorakulmaiseen, katujen mukaiseen koordinaatistoon rajaamaan pihoja.
Rakennusten valit ovat avoimia ja niista paasee kulkemaan pihojen lapi. Asuinraken-
nusten liséksi pihoja rajataan yksikerroksisilla varastorakennuksilla. Pysékainti on si-
joitettu reunoille Koivu-Mankkaan tien viereen alueen itdosaan ja Tonttutytonkujan
paahan eteldlaidalle. Alueen jakaa kahtia pohjois—eteldsuuntainen Metsatontunkuja,
joka eteldan jatkuu jalankulun ja pyorailyn vayland Metsatontunpolkuna.

Suunnittelualueen rakennukset ovat vuosina 1975-1985 valmistuneita pienkerrosta-
loja. Pelkistetyt tasakattoiset vaaleankeltaiseksi rapatut rakennukset ovat ajalle
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tyypillisia. Varastorakennukset ovat puisia ja tummanruskeiksi kasiteltyja. Pihoilla
asuntopihat on rajattu aidoin tai pensasaidoin, mutta muuten pihoilla rajataan tiloja
ainoastaan puin ja pensain. Alue on rakentunut yhtenaisesti, mutta ympardiviin aluei-
siin néhden erityylisesti.

Pohjoispuolella olevan Nokitontun alueen rakennukset ovat 80—90-luvuilla rakennet-
tuja postmodernistisia kaksikerroksisia kerrostaloja. Rakennuksissa on tyylisuuntauk-
selle tyypillisia piirteitd muun muassa muotoilussa, yksityiskohdissa ja rakennusten
sijoittelussa. Suunnittelualueen rakenteen tapaan pysakdinti on eriytetty ja rakennuk-
set rajaavat pihoja. Nokitontun alueen rakennuksissa varastot on sijoitettu rakennuk-
siin.

Suunnittelualueen lansipuolella pientaloalueen ikarakenne on kerrostunut. Osa ra-
kennuksista on jo 40-luvulta uusimpien ollessa 2020-luvulta. Alue on rakentunut
melko tasaisesti. Alueella on sekaisin omakaotitaloja ja yhtiomuotoisia erillis- seka rivi-
taloja.

Itapuolella sijaitseva Jousenpuisto on uusi alue, joka rakentuu yha. Rakennukset ovat
2010-2020-luvuilta. Rakennukset ovat 5—-12-kerroksisia kerrostaloja, joiden korkeus
nousee kohti alueen keskusta. Rakennukset on sommiteltu rajaamaan aluetta ympa-
roivilta kaduilta. Metroaseman ympaérille muodostuu aukio, jota rajaavat liiketilat.

Yleisilme on vehred, valja ja matala. Koivu-Mankkaan tielle pain nakyy pitkulainen py-
sakointialue, jonka takana puusto verhoaa rakennuksia. Kadun toiselle puolelle ra-
kentuva Jousenpuisto on mittakaavaltaan ja yleisilmeeltaan hyvin erilainen kuin Met-
satontun alue. Tontunmaentien varrella alueen luoteisnurkassa on pieni metsikkd,
joka on kasvillisuudeltaan kehittynyt muuta aluetta enemman luonnontilaisesti. Alu-
een lansilaidalla sijaitsee Metsatontunoja, jonka varressa kasvaa myos rehevampaa
ja vahemman hoidettua kasvillisuutta. Alueen hulevedet johtuvat Nasselkarrinojaan,
osin suoraan ja osin alueen lansilaidassa virtaavan Metsatontunojan kautta.

2.12.3 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on 160 asuntoa. Alueella ei ole elinkeinotoimintaa, eika varsinai-
sesti tyopaikkojakaan.

2.12.4 Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Lahipalvelut I6ytyvéat Koivu-Mankkaan tien toiselta puolelta
Jousenpuistosta. Laheisyydesté 16ytyy myo6s paivakoteja, kouluja ja likuntapalveluita.
Kattavammat palvelut |10ytyvat Tapiolasta ja Matinkylastd muutaman kilometrin
paastd. Molemmat keskukset ovat my6s helposti saavutettavissa metrolla.
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2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen sisélla kulkee vesi-, sadevesi- ja jatevesijohtoja ja kaukolampoéputki seka
pienjannite-, puhelin- ja katuvalokaapeleita Metsatontunkujaa ja Metsatontunpolkua
pitkin. Niité on tarpeen siirtda suunnitelman toteuttamiseksi.

Suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla Tontunmaentiella ja Koivu-Mankkaan tiella
niin ik&dan kulkee kunnallistekniikkaa. Tontunmaentiell& on vesi- ja sadevesijohtoja ja
kaukolampoputki seké pienjannite-, puhelin- ja katuvalokaapeleita. Koivu-Mankkaan
tiella on niiden lisaksi myos jatevesiputki ja suurjannitekaapeleita. Naiden siirtdminen
ei ole tarpeen.

Alueen eteldosassa Tonttutytdnkujan paassa on jatevedenpumppaamo. Se on tar-
peen siirtaa jatevesijohtoverkostoon tulevien muutosten ja pumppaamon korkeusase-
man vuoksi.

2.12.6 Erityistoiminnat

Alueella ei sijaitse erityistoimintoja.

2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue rajautuu Koivu-Mankkaan tie ja Tontunméaentiehen. Koivu-Mankkaan tien
on paakatu ja sen liikennemaara (KAVL) vuonna 2021 oli 9000 ajon./vrk. Metsaton-
tunkuja, kaava-alueen sisélld, on paattyva asuntokatu. Ajoneuvoliikenne ohjautuu
kaava-alueelle Tontunmé&entie kautta, jonka likennemaara (KAVL) vuonna 2021 oli
1500 ajon./vrk.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Koivu-Mankkaan tien varressa kulkee paapyoratieyhteys. Kadun itdpuolella pyoratie
ja jalkakaytava on eroteltu, mutta lansipuolella jalkakaytava ja pyoratie on yhdistetty.
Samoin Tontunméentien varressa kulkee yhdistetty jalkakaytava ja pyoréatie.

Metséatontunkuja jatkuu puistoraittina Haltiatontunpuistoon, mutta yhteys Merituulen-
tien pyoratielle on epalooginen. Kaavamuutoksessa pyoratien jatkuminen Merituulen-
tien ja Koivu-Mankkaan tien liittym&an on huomioitu.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.
2.13.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Alueella on runsaasti maantasopyséakaintia korttelialueilla painottuen Koivu-Mank-
kaan tien laheisyyteen. Pysakadinti on jarjestetty erillisille alueille Koivu-Mankkaan tien
puolelle (LPA) ja alueen lounaisnurkkaan Tonttutytonkujalle (AP). Pysakointialueet
(LPA ja AP) ovat taloyhtididen omistuksessa ja kaytossa.

Voimassa olevassa asemakaavassa on yleiseen pysakaointiin varattu alue (LP), joka
ei ole toteutunut. Tontunméaen asuntokaduilla, kaava-alueen ulkopuolella, on mydés
runsaasti kadunvarsipysakaointia eika LP alueelle ole ollut tarvetta.
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2.13.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Urheilupuiston metroaseman vieressa. Merituulentien
bussipysakeille, joissa on tihe& vuorovali, on lyhyt k&velymatka, samoin Koivu-Mank-
kaan tien bussipysakit ovat vieressa.

Maanalaisessa kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu metrotunnelia varten varat-
tua tilaa suojavyohykkeineen (ma-LM).

2.14 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on maisemaltaan suurimmaksi osaksi rakennusten reunustamaa pi-
haa. Pihat on istutettu tyypillisin puutarhakasvein ja ovat luonteeltaan melko avoimia,
nurmi- ja hiekkapintaisia. Pihoilla kasvaa puita ja pensaita. Rakennuksia reunustavat
asuntopihat, jotka on rajattu pensain tai aidoin. Alueen lapi kulkee pohjois—etelasuun-
tainen suora Metsatontunkuja ja -polku, jota reunustavat rakennukset, puut ja pen-
saat. Lansilaidalla ja luoteiskulmassa pihat vaihettuvat luonnontilaisemman kal-
taiseksi metsikoksi etelddn virtaavan Metsatontunojan varressa. Metsikossa kasvaa
osin istutettua kasvillisuutta laidalla ja osin mm. vuohenputkea ja muuta metsékasvilli-
suutta. Puusto on monilajista havu- ja lehtipuustoa. Suunnittelualueen itélaidalla on
asfaltoitu pysakdintipaikka, jota reunustavat koivu-, pihlaja- ja pensasistutukset. Ete-
lAosassa suunnittelualueen pihat liittyvét etelapuolella olevan Haltijatontunpuiston
metsikkdon. Pihoilla kasvaa muun muassa suuria kuusia puiston laidalla. Alueen lou-
naiskulmassa on asfaltoitu pysakointialue. Alue on vanhaa peltoa, joten lahes kaikki
kasvillisuus on istutettua.

Pinnanmuodoiltaan alue on hyvin tasaista. Maanpinnan korkeus on l&hes koko alu-
eella valilla +3,0—+4,0 mpy. Korkeimmat kohdat sijaitsevat alueen keskella ja maan-
pinta laskee hieman reunoja kohti. Lansilaidalla olevan Metsatontunojan uoma on
muuta aluetta alempana hieman yli +2,0 metrissa.

Hulevedet johtuvat alueelta eri reitteja hulevesiverkostoon ja eteladan Nasselkar-
rinojaan. Alue kuuluu nykyiselldén tulvaherkan Grasanojan valuma-alueeseen. Maa-
peré on alueella savea, eika vesi imeydy maahan helposti. Hulevesiselvityksen mu-
kaan (Ramboll 2021) suunnittelualueelle kohdistuu teoreettinen hulevesitulvariski,
joka voisi mallinnuksen perusteella nostaa veden tasoon +3,27 mpy. Silloin suunnitte-
lualueen eteldista osaa, nykyista piha-aluetta, jaisi veden alle.
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Hulevesiselvityksen (Ramboll 2021) mallinnukseen perustuva teoreettinen tulvatilanne, jossa meriveden

pinta on korkealla, tasossa +2,8 mpy ja samanaikaisesti tapahtuu kerran sadassa vuodessa toistuva
kolmen tunnin mittainen rankkasade. Violetti vari kuvaa aluetta, jolle vesi mallinnuksen mukaan nousisi.

2.15 Suojelukohteet

Alueelta on teetetty luontolausunto (Ymparistosuunnittelu Enviro 2021) mahdollisten
luontoarvojen kartoittamiseksi. Selvityksen mukaan alueen kasvillisuus on etelapaan
metsikkod ja luoteiskulman kadunvarsimetsikk6a lukuun ottamatta istutettua. Pihoilla

on tavanomaista pihakasvillisuutta. Lansilaidan ojanvarressa on hieman luonnontilai-
semman kaltaista metsikkoa.

Alueen eteldosasta ja valtaosin etelapuolelta on luontolausunnossa l6ydetty liito-ora-
van papanoita useiden puiden tyvilta ja kahdessa puussa oli myos liito-oravan kayt-
t6on soveltuva kolo. Havaintojen perusteella luontokartoittaja rajasi lito-oravan elin-
alueen ydinalueen suunnittelualueen etelélaidalle ja etelapuolelle. Liito-oravan kayt-
tama metsa rajautuu etelasta Merituulentiehen ja idasta Koivu-Mankkaan tiehen.
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Suunnittelualueen pohjoisosasta l6ytyi myos papanoita, jotka osoittavat liito-oravan
likkuvan alueella. Luontolausunnon arvion mukaan liito-oravalle soveltuvimmat kulku-
reitit sijoittuvat suunnittelualueelle ja sen lansipuolelle. Luontokartoittajan mukaan
lito-oravat todennakdisesti kayttavat suunnittelualueen lansilaidalla olevaa ojanvarsi-
puustoa liikkumiseen, mutta sen liséksi myos suunnittelualueen pihojen puustoa.

g oY ok, e . ‘,>~: B e

Metsatontunkuja
| Liito-orava 2021
@® Pesapuu
I @ Jatosloyto
l [ Elinpiirin ydinalue

I

kulkuyhteydet pisteviivalla

iy Todennakéisimmat

Luontolausunnon liito-oravahavainnot (Ymparistosuunnittelu Enviro 2021). Alueelta ei ollut tiedossa
aiempia liito-oravahavaintoja. Valkoiset katkoviivat kuvaavat liito-oravien todenndkéisimpia kulkureitteja
muille ydinalueille.

Liito-oravan sailyminen alueella edellyttda luontoselvityksen mukaan osittain suunnit-
telualueellekin jatkuvan ydinalueen ja sen lansipuolisen metsikdon seka liito-oravalle
soveltuvien kulkuyhteyksien sailyttamista. Kulkuyhteys pohjoiseen on tarke&a sailyt-
taa, silla muihin suuntiin yhteydet ovat heikot tai puuttuvat kokonaan. Luontolausun-
non mukaan kulkuyhteydeksi riittanee ojanvarsipuuston sailyttaminen, jota olisi hyva
tukea selvitysalueen lounaiskulmassa lisaistutuksilla nykyisen pysakaointialueen
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laidoilla. Suunnittelualueen keskelld olevan Metsatontunkujan varrella kasvavan
puuston saastaminen turvaisi myos liito-oravalle tarpeellisen kulkuyhteyden.

Suunnittelun tueksi tilattiin myos selvitys liito-oravan kulkuyhteyksista Niittykummun
Metsatontunkujan alueella (Ymparistosuunnittelu Enviro 2022). Siina tarkasteltiin eri-
tyisesti mahdollisuutta saada vahvistettua liito-oravan kulkuyhteytta etelddn Merituu-
lentien yli ja edelleen itd&n kohti Niittykummun ja Tapiolan valissa olevaa osin metsik-
kdista puistoa. Tarkastelun mukaan liito-oravan likkuminen Metsatontunkujan ydin-
alueen ja Tapiolan ydinalueiden valilla Merituulentien yli on mahdollista, mutta reitilla
on pitkia etaisyyksia puiden valeilla. Selvityksessa annetaan suosituksia yhteyden
vahvistamiseksi. Merituulentien varren puusto tulisi sailyttéda niin katualueilla kuin ka-
tuun rajautuvien kiinteistdjenkin pihoilla. Korkeat puut ovat tarkeimpia. Koivu-Mank-
kaan tien risteyksen kaakkoispuolella oleva metsikko tulisi sailyttaa. Merituulentien
etelapuolella olevan Reunaniityn avoimelle nurmialueelle olisi hyva istuttaa muuta-
man puun ryhmé yhteyden laajimman puuttoman alueen kohdalle. Reunaniityn puis-
ton itAosan puustoa tulisi saastaa ja kasitella vain tarvittaessa varovaisesti.

. 2-10m
10-15m
15-20 m

| B vi20m

Liito-oravan kulkuyhteyden tarkastelussa (Ymparistdsuunnittelu Enviro 2022) on tunnistettu mahdollisia
kulkureitteja ja puiden etaisyyksia.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen viereinen Koivu-Mankkaan tie on paakatu, jonka likennemééara oli
vuonna 2021 noin 9000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadulta kulkeutuu alueelle jonkin
verran melua, joka tulee huomioida lahinna rakennusten sijoittelussa siten, etta pi-
hoille ei kantaudu lilkaa melua. Suunniteltavien rakennusten julkisivuihin ei tarvita ta-
vanomaisesta poikkeavaa aaneneristavyytta.
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Paivaajan (klo 07—22) meluarvot vuonna 2017. Valkoisella alueella melua on alle 45 dB, vaaleanvihre-
alla 45-50 dB, tummanvihreélla 50-55 dB, keltaisella 55-60 dB, vaalean oranssilla 60—65 dB ja tum-
memman oranssilla 65-70 dB.
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Yoajan (klo 22—-07) meluarvot vuonna 2017. Valkoisella alueella melua on alle 45 dB, vaaleanvihrealla
45-50 dB, tummanvihrealla 50-55 dB, keltaisella 55—60 dB ja vaalean oranssilla 60—65 dB.

Koivu-Mankkaan tien liikennemdaara on sen verran vahainen, etté se ei vaikuta suun-
nittelualueen ilmanlaatuun merkittavasti, eika aseta erillisia reunaehtoja tai tarpeita

rakennusten sijoittelulle. Suoraan kadun vieressa olevien rakennusten ilmanvaihtoon
tulee kiinnittd& huomiota.
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limanlaatuvy6hykkeet vuoden 2018 tilanteessa asuinrakennuksille. Vaaleansininen vari kuvaa etaisyytta,
jonka sisdén asuinrakennusten rakentamista ei suositella. Vihre& vari kuvaisi etaisyytta, joka olisi mini-

mietaisyys asuinrakentamiselle. Sité kuvassa ei ndy lainkaan, silla Koivu-Mankkaan tien liikennemaara
on verrattain véhéinen.

Asemakaavan tavoitteet
Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on kehittdéd Metsatontunkujan alueesta purkavan uudisrakentamisen

ekologinen ja laadukas esimerkkialue. Tavoitteena on asuinrakentamisen merkittava
tehostaminen metroaseman valitttmassa laheisyydessa.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.6.2021 asemakaavan muutoksen
tavoitteiksi:

1. Kaupunkikuva ja mitoitus

Metsatontunkujan asemakaava-alueesta kehitetddn Urheilupuiston metroaseman va-
littdmaan laheisyyteen rakentuva purkavan uudisrakentamisen ekologinen ja laadu-
kas esimerkkialue. Tavoitteena on nykyisen asemakaavan mahdollistaman asuinra-
kentamisen merkittava tehostaminen. Kortteli sovittaa yhteen Jousenpuiston ja Ton-
tunmé&en mittakaavat. Korkeimmat rakennukset sijoitetaan Koivu-Mankkaan tien
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varrelle metroaseman l&heisyyteen, josta mittakaava vaihettuu matalammaksi Ton-
tunméen pientaloaluetta kohti.

Alue toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti. Korttelirakenteeseen toteute-
taan kivijalkaliiketilaa tahan parhaiten soveltuvilla sijainneilla, kuten Koivu-Mankkaan-
tien varteen. Liiketilojen tarkoituksenmukaisen sijoittelun selvittdmiseksi laaditaan
kaupallinen selvitys. Alueelle ja sen lapi suunnitellaan selkeat, turvalliset ja viihtyisat
kulkuyhteydet.

2. Luonto ja ymparisto

Luonnon monimuotoisuutta ja vehreytta tuetaan monipuolisin keinoin ja viheryhteyk-
sien muodostumiseen seka sailymiseen kiinnitetdan huomiota suunnittelussa. Hule-
vesien hallinnan edellytyksia alueella parannetaan. Alueelle suunnitellaan toimivat
luonnonmukaiset hulevesiratkaisut, joilla varmistetaan, ettei Grasanojan tulvaherk-
kyys lisaanny.

Kaava-alueella kiinnitetaan erityistd huomiota aluetta rajaavien ojien ja uomien hule-
vesien hallintaan. Hulevesirakenteet toteutetaan kaupunkikuvallisesti vetovoimaisina
ratkaisuina myds kortteleiden sisépihoilla. Kansiratkaisujen ja kellareiden rakenta-
mista valtetaan, jolloin pihat on mahdollista toteuttaa maanvaraisina. Pihoille istute-
taan suureksi kasvavia puita ja laajasti my6s muuta kasvillisuutta.

3. llmastoviisaus

Alue toteutetaan ilmastoviisaasti. Suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa selvite-
taén ilmastovaikutukset seka merkittavat ilmastonmuutoksen hillinnén ja sopeutumi-
sen toimenpiteet. Energiantuotanto suunnitellaan vahabhiiliseksi ja korttelin toteutuk-
sessa huomioidaan tavoitteet vahahiilisyydesta. Purkamisesta syntyvien purkumateri-
aalien uusiokaytt6a tutkitaan. llmastonmuutoksen myoéta lisdantyviin sdan aari-ilmioi-
hin, kuten rankkasateisiin, tulviin, kuumuuteen ja kuivuuteen sopeutumiseen kiinnite-
taan suunnittelussa erityista huomiota. Tutkitaan mahdollisuuksia hyédyntaa kaytetta-
vid ilmasto- ja energiaratkaisuja myds suunnittelualueen ulkopuolella.

Tulevaisuuden muuttuviin tarpeisiin vastataan tilojen muuntojoustavuudella, mukaan
lukien pysakadintijarjestelyjen osalta. Laheista Urheilupuiston metroasemaa ja sen lii-
tyntaliikennettéa hyddynnetédén kestavan liikkumisen tavoitteiden toteuttamiseksi.

4. Liikkenne ja pysakainti

Alueen liikenne suunnitellaan tukeutumaan sujuviin kavelyn seka pydorailyn yhteyksiin
ja joukkoliikenteeseen, jota tuetaan uusilla likkumisen palveluilla. Alueelle ja sen l&pi
suunnitellaan selkedt, turvalliset ja viihtyisat kulkuyhteydet. Alueen liikkumisratkai-
suissa tuetaan joukkoliikenteen kayttoémahdollisuuksia ja tarjotaan monipuolisia liikku-
misen vaihtoehtoja.

Pysakaointi jarjestetaan korttelissa keskitetysti ja kaupunkikuvallisesti korkealaatui-
sesti. Pysékdintiratkaisulta edellytetddn muuntojoustavuutta ja monipuolista
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3.2

4.1

4.2

toimintojen yhdistamisté. Laitoksiin toteutetaan esimerkiksi korttelin yhteistiloja, liikun-
tapaikkoja seka energiantuotannon tiloja.

5. Uudet asumisen ja tyonteon konseptit

Muuntojoustavilla yhteistiloilla mahdollistetaan monipuoliset harrastetilat erilaisiin tar-
peisiin. Tydnteon muutoksen ja monipaikkaistumisen tuomiin arjen haasteisiin vasta-
taan soveltuvin tiloin ja palveluin. Korttelissa pilotoidaan asukkaiden yhteisollisyytta
parantavia ja eriytymista vahentévia jakamistalouden palvelualustoja ja -konsepteja.

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena on yhteensa 60 000 kerrosneliometrin laajuinen purkava tayden-
nysrakentaminen. Hakija tavoittelee kohteesta tiivista, mutta vehreda. Hakijan visioi-
den mukaan alueesta tulisi my6s ilmastoviisas ja yhteisollinen. Alueelle on tarkoitus

rakentaa maalampo- ja aurinkosahkojarjestelméat. Muun muassa pysakointi- ja muita
ratkaisuja keskitettaisiin, jolloin pihoista saataisiin maanvaraiset.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Urheilupuiston metroaseman valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan asuinkerrosta-
lokortteliin suunnitellaan ekologista ja laadukasta purkavaa uudisrakentamista. Muu-
toksella tiivistetd&n metroaseman valitontd ymparistoa ja tiivistetddn kaupunkiraken-
netta. Tontunméen pientalovaltainen alue huomioidaan suunnitelmissa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 4,03 hehtaaria.

Kokonaiskerrosala on 55 850 k-mZ.

Aluetehokkuus on e;= 1,40.

Asemakaavan muutoksen myoéta alueen rakennusoikeus kasvaa 43 850 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 871 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maaréa lisdéntyy noin 6 tyopaikalla. (1 tyo-
paikka / 45 k-m?).
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Maankaytto
Korttelialueet

Kaavalla osoitetaan viisi asuinkerrostalojen korttelia (AK, korttelit 15083—-15087) eri
puolille aluetta ja autopaikkojen kortteli (LPA, kortteli 15027) niiden keskelle Koivu-
Mankkaan tien viereen. Osa alueen rakennuksista toteutetaan ARA-tuettuna asunto-
tuotantona. Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) on kaavassa yhteenséa noin 22 500
m?2. Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on kaavassa noin 2 300 m?. Korttelitehokkuu-
det ovat korttelissa 15083 ex=2,0, korttelissa 15084 e=1,80, korttelissa 15085
ex=2,60, korttelissa 15086 ex=2,10 ja korttelissa 15087 ex=2,50.

Kortteleihin sallitaan yhteensa seitseméan lamellikerrostalon ja kolmen pistekerrosta-
lon rakentaminen. Liséksi LPA-kortteliin rakennetaan toiminnoiltaan moninainen py-
sakointirakennus. Rakennusoikeutta on yhteensa 55 850 k-m?. Kaavalla osoitetaan
liiketilaa Koivu-Mankkaan tien viereen. Pysakointirakennukseen liiketilaa tulee toteut-
taa vahintaan 200 k-m? ja sen etelapuoleiseen kortteliin 15087 vahintaan 50 k-m?.
Edellisten liséksi liiketilaa on mahdollista toteuttaa koilliseen kortteliin 15084 Koivu-
Mankkaan tien varteen ja korttelin etelalaidalla olevaan pistetaloon kumpaankin kor-
keintaan 100 k-m?2. Niin ikaan pysakaintilaitoksen etelapuoleiseen kortteliin 15087
Koivu-Mankkaan tien varteen ja torin laidalla olevaan rakennukseen kumpaankin saa
toteuttaa liiketilaa korkeintaan 100 k-m? verran. Liiketilojen mahdollistaminen lisaa ra-
kennusten muuntojoustavuutta ja kaavan kykya sopeutua mahdollisiin muutoksiin.

Itaisissa asuinkortteleissa lamellitalot rajaavat keskelle jaavaa pihaa ja lantisissa kort-
teleissa puistoon pain aukeavaa pihaa. Itaisissa kortteleissa pistetalot tdydentavat
korttelia. Rakennukset porrastuvat kaikissa kortteleissa siten, etta korkeimmat raken-
nusosat sijoittuvat alueen keskelle. Koivu-Mankkaan tien suuntaan rakennukset ovat
seitseman—kahdeksankerroksisia, ylimméan kerroksen ollessa kahdeksankerroksi-
sissa asuinrakennuksissa julkisivusta sisdan vedetty. Siten huomioidaan Koivu-Mank-
kaan tien toisella puolella olevat Jousenpuiston rakentaminen. Lannessa pientaloalu-
een puolella rakennukset porrastuvat kolmikerroksisiksi. Korkeimmillaan rakennukset
nousevat 12-kerroksisiksi. Korttelien suunnittelussa on huomioitu pihojen ja asuntojen
mahdollisimman hyvé valonsaanti. Lantiset korttelit ovat auki l&nteen tai eteldan. Itai-
sissa kortteleissa rakennusten véleihin on etelan ja lannen puolelle jatetty aukkoja, ja
valonsaanti on huomioitu rakennusten korkeuksissa.

Tavoitteena on luoda miellyttavaa ja jalankulkijan mittakaavaista kaupunkikuvaa. Pit-
kulaiset asuinrakennukset muodostavat muurimaista julkisivua pohjoisen ja idan
suuntiin. Kaavamaaraykset edellyttavat siksi, etta rakennuksia jaotellaan porrastuk-
sin, syvennyksin, ulokkein, viherseinin, julkisivumateriaalein tai varein pituusvaikutel-
man vahentamiseksi. Rakennuksista tulee suunnitella korkeatasoisia ja omaleimaisia.
Maantasokerroksia elavoitetddn pienipiirteisyytta lisdavin katoksin, arkadein, syven-
nyksin, pergoloin tai muin soveltuvin tavoin ja elavaittavia toimia on esitelty myos
kaavan tueksi laaditussa korttelisuunnitelmassa. Rakennuksiin liittyvéat laitteet sovite-
taan osaksi arkkitehtuuria.
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Osa asukkaiden yhteistiloista, kuten saunatiloja, sijoitetaan asuinrakennusten ylimpiin
kerroksiin. Alle yhdeksankerroksisiin osiin rakennuksia rakennetaan viherkatot katon
osiin, joissa ei ole aurinkopaneeleita.

LPA-korttelin pysékdintirakennus tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja ymparistdoon sopi-
vaksi. Rakennuksen ilmetta kevennetaan materiaalein, porrastuksilla ja verhoamalla
rakennus kdynnoksin tai muin istutuksin. Rakennuksen katolle tehddan viherkatto,
jolle tulee avoin paasy kaikille ja oleskelu-, virkistys-, liikkunta- tai leikkitoimintoja. Poh-
jakerrokseen sijoitetaan liiketiloja, muuntamo ja ymparoivien asukkaiden yhteistiloja
seka pyorapysakointitiloja.

Kaikki rakennukset suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, ettéa asuntoja, yhteistiloja ja
pyséakdintipaikkoja voidaan muuttaa toiseen kayttdtarkoitukseen. Muuntojoustavuus
tarkoittaa varautumista muun muassa mitoituksen ja talotekniikan osalta. Pohjaker-
roksista suunnitellaan vahintadn 3,5 metria korkeita liiketilojen tarpeita silmalla pitaen.

Pihat suunnitellaan kortteleittain yhtenaisina kokonaisuuksina ja siten, etta ne liittyvat
ympaéardiviin alueisiin. Pihoista tulee suunnitella vehreét ja niiden pienilmaston muo-
dostumiseen miellyttavaksi kiinnitetdan erityistd huomiota. Pihoille tulee istuttaa suu-
reksi kasvavia puita. Valtaosa pihoista on merkitty puin ja pensain istutettaviksi alu-
eiksi, joilla sallitaan muutkin pihatoiminnot. Liséksi pihoille on osoitettu hulevesien vii-
vyttamiselle ohjeelliset alueet. Kaavassa on kayttssa viherkerrointydkalu, jolla kan-
nustetaan pihojen vehredmpdaan ja monimuotoisempaan toteutukseen. Tonttien viher-
tehokkuuden tavoiteluvuksi on asetettu 0,9 LPA-korttelia lukuun ottamatta. Raken-
nusten porraskaytavista tehdaan kaynnit katujen ja pihojen suuntiin, ja kortteleissa
15083, 15085 ja 15086 on osoitettu myos kulkuaukot rakennusten lapi sujuvamman
pihalle kulun mahdollistamiseksi.

Tontteja ei aidata, vaan pihat toteutetaan kokonaisuutena, joka liittyy myos ymparoi-
viin alueisiin ilman nékyvia rajoja. Tonttien toiminnot ja jarjestelyt suunnitellaan niin
ikdan yhtendisina kortteleittain, jolloin saadaan parempi kokonaisuus tonttijaosta riip-
pumatta. Kaakon puoleiseen kortteliin 15087 toteutetaan puiston laidalle julkinen ja-
lankulku- ja pyoraily-yhteys.

Hulevesia viivytetddn kaavamaarayksen mukaan tavanomaisesta poiketen 1,5 kuu-
tiometria jokaista 100 nelidmetrid lapaiseméatdnté pintaa kohden. Siten helpotetaan
tulvaherk&n Grasanojan tulvatilanteita. Hulevesia saa viivytyksen jalkeen ohjata vir-
kistysalueille maanomistajan suostumuksella. Tarkoituksena on ohjata vesia tonteilta
Metsatontunojaan. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia ja ra-
kennusvaiheessa tuleekin esittdd hallintasuunnitelma tydmaa-ajasta. Viherkattojen
osalta viivytystarve on 2/3 tavanomaisen katon viivytystarpeesta.
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4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Lansilaidalle osoitetaan puisto (VP), joka on kooltaan noin 7 400 m2. Nykyisin metsai-
set osat séilytetaan metsaisina ja uudet alueet rakennetaan niin, ettéa ne tukevat alu-
een toimintaa ekologisena kaytavana ja virkistysalueena. Kortteleiden valiin tyontyvat
puiston osat toteutetaan vehreind, huomioiden kuitenkin hulevesien johtaminen ja
kunnossapidon tarpeet. Tonttutytdonkujan paassa olevalle puistoksi rakennettavalle
pysakointialueelle istutetaan puustoa tukemaan liito-oravayhteytta siten, etta puisto
yhdistyy etelaan nykyiseen Haltijatontunpuistoon.

Etelaosassa on ohjeellisella merkinnalla osoitettu puistoraitti, Tontunjalki, joka yhdis-
taa Metsatontunpolun Tonttutyténkujaan lounaiskulmassa olevan korttelin 15086 poh-
joispuolelta. Se palvelee paitsi suunnittelualueen asukkaita myds lahialueita ja mah-
dollistaa sujuvamman lapikulun alueella. Liséksi reitti tuo suunnittelualueen lansireu-
nalla olevan puiston saavutettavammaksi.

Puiston lansireunalle on osoitettu nykyinen hulevesiuoma, joka johtaa pohjoisesta tu-
levaa vetta etelaan. Siihen liittyy kaavassa osoitetut rakentamattomat hulevesipainan-
teet, jotka tulevat kortteleiden véleihin. Hulevesireitit on puistossa osoitettu ohjeelli-
sella merkinnalla hu-1, joka osoittaa avo-ojana tai putkena toteutettavan hulevesirei-
tin. Hulevesireitti on tarkoitus toteuttaa kaavan alueella Iahes kokonaan avouomana.

Puisto on kokonaisuudessaan osoitettu liito-oravan ekologiseksi yhteystarpeeksi eko-
1-merkinnélla. Maarayksen mukaan alueelle tulee istuttaa yhteytta vahvistavaa puus-
toa ja puustoa tulee hoitaa huomioiden latvusyhteyden sadilyminen. Maarayksessa on

erikseen huomioitu nykyisen yhteyden katkeaminen rakentamisen myota ja yhteyden

muodostaminen riittdvan vahvaksi uuteen paikkaan ennen kuin nykyista yhteytta voi-

daan katkaista alueen rakentamisen vuoksi.

Etelalaidalle on osoitettu luonnonsuojelulailla suojeltava alueen osa, s-1, jolla sijait-
see liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Kaavan mukaan alueella ei saa
suorittaa liito-oravan elinymparistdd heikentavia tai havittavia toimenpiteita. Toimenpi-
teistd ja suunnitelmista on neuvoteltava ympaéristéviranomaisen kanssa. Valtaosa
lito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikasta sijaitsee kaavan eteldpuolella. Kaavan
puistoon ulottuva osa on nykyisen kerrostalon pihaa, jolla sijaitsee suureksi kasva-
nutta puustoa, muun muassa kuusia ja haapoja.

4.3.3 Muut alueet

Alueen lapaisee Koivu-Mankkaan tien Tontunméaentiehen yhdistava Metsatontunkatu,
jota pitkin alueen liikenne kulkee ymparoivasta katuverkosta pysakaointiin. Katu on
luonteeltaan hiljainen ja suurin osa liikenteesta kayttaa vain pientéd osaa kadusta aja-
essaan Koivu-Mankkaan tieltd pysakointilaitokseen. Alueella on lisdksi Metsatontun-
polku, joka johtaa eteldan kortteleiden valiin. Kaduilla on erotettu jalankulkuvayla ja
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kadunvarsipysakointid. Pyorat kulkevat ajoradalla. Katuja alueella on yhteensa noin
6 900 m2,

Metsatontunkatu yhdistyy Koivu-Mankkaan tiehen myds pysakoéintilaitoksen pohjois-
puolelta kavelyn, pyorailyn ja tontille ajon mahdollistavalla yhteydelld, joka on merkitty
pp/t-aluemerkinnalla. Jalankulku, pyoraily ja tontille lahinna huoltoa tai satunnaista
tavaroiden kuljettamista varten suuntautuva ajo tapahtuvat samaa aluetta kayttaen.
Yhteys jatkuu Koivu-Mankkaan tielle jalankulun ja pydréailyn mahdollistavalla pp-mer-
kinnalla. Siten estetaén lapiajo Koivu-Mankkaan tielle. Yhteyden nimeksi on annettu
Ovikuja.

Pyséakaintilaitoksen etelapuolelle on suunniteltu Metsatontunkujan viereen Paraati-
puoleksi nimetty tori. Se muodostaa laajemman siséantulondkyman alueelle pysa-
kointilaitoksen vierestd. Torista on suunniteltu vehred, ja sille aukeaa eteldisesta ker-
rostalokorttelista liiketila, johon voisi sijoittua esimerkiksi korttelikahvila. Aukiolle on
sijoitettu myos pumppaamo huoltotiloineen. Ne on tarkoitus sovittaa korkealaatuisesti
rakentaen osaksi aukiota. Pumppaamosta nékyy maanpinnalle vain kansi, jonka
paalle voidaan rakentaa esimerkiksi penkki. Pumppaamon tuuletusputki on suunni-
teltu rakennettavaksi osaksi viereista asuinrakennusta, jolloin putki voidaan kuljettaa
katon tasolle ja siten ehkaista mahdollisia hajuhaittoja. Toria kaavassa on noin 1 100
m?2.

434 Palvelut

Alueelle ei ole suunniteltu julkisia palveluita. Kerrostalokorttelin 15087 ja pysakainti-
laitoksen korttelin yhteyteen on suunniteltu yhteensa 250 k-m? liiketilaa. Pysakointilai-
toksen liiketilat, 200 k-m?, sijoittuvat korttelisuunnitelman mukaan Koivu-Mankkaan
tien puolelle kadun tasoon. Mitoitus mahdollistaa myds useamman erillisen liiketilan
rakentamisen. Sen etelapuoleisessa korttelissa 15087 50 k-m? suuruinen liiketila on
korttelisuunnitelmassa sijoitettu pohjoispaatyyn Koivu-Mankkaan tien varteen ja au-
kion laheisyyteen. Liiketilaan voisi sijoittua esimerkiksi aukiolle pain avautuva kahvila.

Maarattyjen liiketilojen lisaksi liiketilaa on sallittu yhteensa 400 k-m? neljélle eri raken-
nusalalle jaettuna. Siten kaava mahdollistaa tilojen muuntamisen tarvittaessa eri kayt-
toon, mikali liiketiloille nahdaan tulevaisuudessa suurempi tarve. Pienet, 100 k-m? lii-
ketilat eivat hajauta kaupallista palvelurakennetta liikaa, ja sijoittuvat liséksi aivan
metroaseman viereen.

4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen rakentaminen vaatii nykyisen kadun purkamista ja uuden rakentamista. Ka-
dun alle sijoitettuja kaapeleita on myods samalla tarpeen siirtdéé uuden kadun alle.
Aiempaa suurempi asukasmaara johtaa myds korkeampaan sahkénkulutukseen,
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joten alueelle tarvitaan uusia muuntamoita. Jatevesiviemarin viettokaltevuus muuttuu
liian loivaksi, joten alueelle tarvitaan myos uusi pumppaamo. Alueen kunnallistek-
niikka siirretaan kulkemaan uusien katujen alla ja rakennetaan kaytannéssa koko-
naan uudelleen alueella.

Hulevedet ohjataan kaduille ja siité lansiosassa lanteen Metsatontunojaan, josta vesi
johtuu Tonttutytdénkujan hulevesiviemariin. ltdosassa hulevedet johdetaan Koivu-
Mankkaan tien hulevesiviemariin. Vesijohto on Metsatontunkadun, Mets&tontunpolun
ja Ovikujan alla. Se liittyy ymparoivaan verkostoon eteldssa, pohjoisessa ja idassa.
Alueen jatevedet ohjataan katujen alla torilla olevalle pumppaamolle, josta ne pumpa-
taan pohjoiseen Tontunmaentielle ja edelleen sita myoten lanteen. Pumppaamo
pumppaa eteenpain myos suunnittelualueen pohjoispuolelta Nokitontunkujan varren
rakennuksista tulevan jateveden.

Alueen sahkdntarpeen vaatimat muuntamotilat sijoitetaan pysakointilaitokseen.
Muuntamoille on varattu oma paikkansa laitoksen pohjakerroksesta, johon laitteita
paasee helposti huoltamaan.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Merkittdvin muutos on uusi Koivu-Mankkaan tien ja Metsatontunkadun risteysalue.
Asukaspysakaointi on keskitetty pysakdintilaitokseen, jonne ajo tapahtuu padasiassa
uuden liittyman kautta. Koivu-Mankkaan tielle joudutaan tekemaan muutoksia: kaan-
tymiskaistat, ajoradan kaventaminen, suojatiet ja liikennevalot. My6s nykyista keski-
kaistaa, jossa on puuistutuksia, joudutaan kaventamaan ja uudelleen rakentamaan.
Muutos vaikuttaa my06s jonkin verran Koivu-Mankkaan tien itdiseen ajokaistaan, ja
pyoratien ja ajoradan vdliseen valikaistaan. Koivu-Mankkaan tie on paakatu, jossa on
priorisoitu suoraan ajavaa liikennetta. Kaantyvat ajoneuvot pitdad pystya vaistamaan
my0s pyorailijad tukkimatta paékatua ja suoraan ajavia. Risteysalue on juuri ja juuri
saatu mahtumaan, vaikkakaan tilaa ei liikaa ole.

Aiemmissa suunnitelmissa oli myds vaihtoehdot, joissa liittyma olisi ollut sijainniltaan
hieman eri kohdassa kuin Jousenpuistonkatu. Kaksi T-liittym&& lahekkain ei olisi ollut
toimiva ratkaisu. Kaantymiskaista Merituulentien suunnasta olisi ja&nyt lyhyeksi ja lii-
kennevalo-ohjaus olisi hankaloitunut.

Metsatontunkatu kulkee kaava-alueen lapi Koivu-Mankkaan tieltd Tontunméaentielle ja
muodostaa paikallisen kokoojakadun, vaikkakin likennemaarat jaavat pieniksi. Pysa-
koéintitalon ajoyhteys on Metsatontunkadulta.

Metsatontunkatu haarautuu vield kahteen ajoyhteyteen, jotka mahdollistavat totille
ajon. Toinen naisté on paattyva katu, Metsatontunpolku, ja toinen pp/t yhteys nimel-
téd&n Ovikuja.
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Kadut on mitoitettu niin, ettéa kaksi kuorma-autoa pystyy kohtaamaan, mutta ei 90 as-
teen mutkissa valttamattéa. Toisen ajoneuvon on vaistettava ja annettava tieta.

4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Pyorapaikkoja on jonkin verran keskitetty pysakointilaitokseen, sen alimpaan kerrok-
seen. Kulku pyorapyséakadintiin on seka etelasta etta pohjoisesta, ja maksimietaisyytta
porraskaytavasta pysakaintilaitoksen sisdankayntiin pidettiin 50 metria. Kaavamaa-
rayksessa enintddn puolet pyodrépaikoista voidaan sijoittaa pysakointilaitokseen.

Kulku pyséakaintilaitokseen asuinkerrostaloista ylittaa paasaantoisesti Metsatontunka-
dun, johon on kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa tutkittu suojatiet. Kulku sisapi-
hoille on rakennuksen lapi katutasossa, jotta reitti ei kiertaisi koko rakennusmassaa.

Kulku metroaseman suuntaan on monesta kohtaa, joko torialueen lapi tai katuja pit-
kin. Kadun molemmin puolin on jalkakaytavat. Pyoraily on ajoradalla.

Etelan suuntaan, Merituulentien ja Koivu-Mankkaan tien liittym&&n on pp -rasite kort-
telialueen lapi. Rasite poistaa epajatkuvuuden Tapiolan suuntaan. Puistoraittia ei voi-
nut suoraan yhdistaa Metsatontunpolkuun liito-oravien ydinalueen vuoksi.

Koivu-Mankkaan tien lansireunalla ei ole tilaa jalankulun ja pydratien erottamiselle.
Bussipyséakin kohdalla tulee kuitenkin huomioida riittava tila bussia odottaville myds
korttelialueen puolelta. Viereen on rakentumassa jalkapallostadion ja hetkellisesti
bussia odottavia voi olla paljonkin.

Kotitontuntiella on olemassa oleva yhdistetty jk/pp. Yhdistetylle jalankulku ja pyora-
tielle (3,5 m leved) on jatettava tilaa, niin ettad kiinteisiin esteisiin on vahintaan puoli
metria. Tama tulee huomioida Tontunméentien suuntaan avautuvien porraskaytavien
suunnittelussa.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Asukaspysakaointi on keskitetty pysakadintilaitokseen. Asuinkerrostalojen korttelialu-
eilla pysakointi normion 1 ap / 130 k-m2 (0,4 ap / asunto), jota on mahdollista keven-
taa nimeamattomyydella.

Yleista pyséakointida on 1 ap / 1500 k-m2 eli 38 ap, jotka ovat joko kadun varressa tai
pysakointilaitoksessa. Liséksi yleistad pysakaointid on Urheilupuiston (M) pyséakaintihal-
lissa.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on tutkittu jatehuoneet ja jateauton lastaus-
paikat. Yleisesti jatehuoneet on keskitetty lahelle katua, ja jateauto pysahtyy joko jal-
kakaytavalle tai torialueelle. Torialueella pumppaamon huoltoajoneuvo ja jateauto
kayttda samamaa ajouraa, joka on rajattu kalusteilla ja istutuksilla.
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Jateauto

Kuva. Liikennekaavio seka jatehuoneet ja jateauton pysahtyminen

Pelastusajoneuvoilla kuten ambulanssilla on ajoyhteys jokaisen porrasyhteyden la-
heisyyteen, mutta nostopaikat ovat kadulta. Pelastautuminen perustuu omaehtoiseen
pelastautumiseen. Kadulta voidaan sammutuskalusto nostaa asuinrakennusten ka-
toille, joissa on jonkin verran kerroseroja.

44.4 Julkinen liikkenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen jarjestamiseen. Alueelta on lyhyt
matka bussipysékeille ja metroasemalle.

445 Esteettomyys

Korttelialueilla noudatetaan yleista rakennusjarjestysta esteettomyyden osalta. Liikun-
taesteisten autopaikkoja on korttelisuunnitelmassa esitetty 10 le-ap korttelialueelta ja
sisépihalta ja 5 le-ap pysékdintilaitoksesta.

4.5 Maaperé ja rakennettavuus

Alue on maaperaltdan lahes taysin savea. Pohjoisosassa on jonkin verran kitka-
maata, jonka paalla savikerrosta on alle 3 metrid. Rakennettavuusluokitukseltaan
alue on vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa, joka todennékoisesti vaatii
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paaluperustuksen taloille. Pohjoisosan kitkamaan rakennettavuus on normaali. Siella
talot voi olla osin mahdollista rakentaa maan varaan anturoilla.

SA

Maapera ja rakennettavuuskartta

Luonnonympaéristo

Kaavan mukaisessa tilanteessa alue rakennetaan lansireunan ja etelaosan puistoa
lukuun ottamatta kaytadnnossa taysin uudelleen. Eteldosassa on liito-oravan elinalue,
joka sailytetdén ennallaan. Lansiosassa oleva puisto on nykyisin metsikkéinen ja
muuta aluetta luonnontilaisemman kaltainen. Se pyritdan sailyttaméaan myos ennal-
laan raitin rakentamista ja mahdollista Metsatontunojan kunnostusta lukuun otta-
matta. Puustoa vaalitaan ekologisen yhteyden sailyttamiseksi. Lansilaidalle levittay-
tyva puisto tyontyy kortteleiden valiin kohti itd&. Naissa taskumaisissa osissa puistoa
maastoa joudutaan muokkaamaan maanpinnan tasauksen muuttamisen vuoksi, joten
kasvillisuutta ei juurikaan ole mahdollista sd&staa. Korttelien piha-alueet liittyvat puis-
toon ja tukevat sen ekologista kestavyytta.

Korttelialueilla kasvillisuutta ei pystyta sailyttdmaan rakentamisen, maastonmuok-
kauksen ja naiden aiheuttamien vesiolojen muutosten vuoksi — mahdollisia yksittaisia
kookkaita puita lukuun ottamatta, jotka on huomioitu suunnitelmissa. Kaavamaarayk-
silla ohjataan pihoja rakentumaan vehreiksi. Pihojen vehreytta tukee kaavassa edelly-
tetty viherkerroin, jonka tavoitetasoksi on asetettu 0,9. Pihat ovat maanvaraisia ja
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siten mahdollista istuttaa suurin puin ja pensain. Rakennusten katoille on edellytetty
viherkattoja lukuun ottamatta korkeimpia osia.

Kaavamaarayksin ohjataan myos hulevesien hallintaa. Hulevesia tulee viivyttaa 1,5
kuutiometria maanpinnan 100 lapaisematonta neliometria kohden. Liikennéityjen alu-
eiden hulevesien laatua tulee parantaa suodattavilla menetelmilla. Viivytyksen jal-
keen hulevesia saa ohjata virkistysalueille hallitusti. Rakentamisen aikaisiin huleve-
sijarjestelyihin kiinnitetaan erityistd huomiota kaavamaarayksissa ja tydmaa-aikaisista
jarjestelyista tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Vehred ymparistd parantaa alueen pienilmastoa, suojaa paahteelta ja tuulelta, sitoo
iimansaasteita ja pehmentda koettua melua. Lisaksi kasvillisuus muuttaa maisemaa
ja lisda alueen viihtyisyytta.

Suojelukohteet

Alueen eteldosasta seka eteldpuolelta on havaittu liito-oravan elinalue, joka on kaa-
vassa osoitettu suojelumerkinnélla s-1. Merkinnan mukaan alueella sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdaantymis- tai levahdyspaikkoja, eika
alueella saa suorittaa liito-oravan elinymparistod heikentavia tai havittavia toimenpi-
teité. Alueelle sijoittuvista toimenpiteista tulee keskustella ymparistdviranomaisen
kanssa.

Kaavan lansireunaa myoéten osoitetaan liito-oravan elinalueelta kulkuyhteys pohjoi-
seen eko-1-merkinnalla. Merkinté osoittaa ekologisen yhteystarpeen liito-oravan elin-
alueiden valilla. Puustoa tulee hoitaa ja uudistaa latvusyhteys sailyttaen.

Ympariston hairiotekijat

Koivu-Mankkaan tielta kulkeutuu meluselvityksen (Akukon 2022) mukaan alueelle
melua. Rakennusten sijoittelulla suojataan pihoja melulta siten, etta pihoilla alittuvat
Valtioneuvoston asetuksen mukaiset melun ohjearvot. Rakennusten julkisivuihin koh-
distuva melu ei ole niin voimakasta, ettd se aiheuttaisi tarvetta tavanomaista parem-
malle &anieristykselle.



41 (65)

ESPOO
ESBO

N di?

oo o008 a99 .
(s |
s

@
SaTaNIARACES
(3]

GOl 1
Do D6, \55 52 @@

[
®
)

; (it
eaeea (Bg@

(i)

L &
|

— 2%

Paivaajan (klo 07—22) meluarvot vuoden 2040 ennustetilanteessa (Akukon 2022). Valkoisella alueella
melua on alle 45 dB, vaaleanvihredlla 45-50 dB, tummanvihrealla 50-55 dB, keltaisella 55-60 dB, vaa-
lean oranssilla 60-65 dB ja tummemman oranssilla 65-70 dB.
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Ydajan (klo 22—-07) meluarvot vuoden 2040 ennustetilanteessa (Akukon 2022). Valkoisella alueella me-
lua on alle 45 dB, vaaleanvihreélla 45-50 dB, tummanvihrealla 50-55 dB ja keltaisella 55-60 dB.

Parvekkeet, jotka sijaitsevat julkisivuilla, joiden péaivaajan melutaso on 55 dB tai suu-
rempi, tulee lasittaa. Koivu-Mankkaan tien puoleisissa lasituksissa tarvitaan Ymparis-
téhallinnon ohjeen, Lasitettujen parvekkeiden &aneneristavyys liikennemelualueilla —

Ymparistohallinnon ohjeita 6/2016 (Kovanen V ja Kyllidinen M), mukainen mitoitus.
Muuten tavanomainen parvekelasitus riittaa.

Koivu-Mankkaan tie ei vaikuta alueen ilmanlaatuun kovin merkittavasti. Kaavassa oh-

jataan katuun rajautuvien rakennusten ilmanvaihtoa kaavamaarayksella, joka ohjaa
tuloilman sijaintia ja suodatusta.

Nimisto

Tontunmaen osa-alueen nimen taustalla on vanha pellonnimi Tomtkulla, jonka alku-
osa (tomt, 'tontti') viittaa siihen, etté pellolla tai pellon luona oli muinoin autioitunut ta-
lonpaikka. 1900-luvulla syntynyttd omakotialuetta alettiin kutsua Tomtkulla-nimestéa
mukaillulla nimella Tomtekulla (tomte, 'tonttu’). Asukkaat ehdottivat 1957 sille
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suomenkielista vastinetta Tontunméki, joka otettiin myos viralliseen kayttoon. Sit-
temmin alueen kaavanimistdssa on kaytetty runsaasti tonttujen aihepiiria.

Tonttujen aihepiiriin kuuluvat myo6s kaikki Metsatontun kaava-alueen nimet. Kaava-
alue sijoittuu Metsatontunkujan ja Metsatontunpolun ymparille, mita kuvaa kaava-alu-
een nimi Metsatonttu — Skogstomten. Metsatontunkujan ja Metsatontunpolun nimet
on suunniteltu vuonna 1970 ja vahvistettu asemakaavassa pian sen jalkeen.

Katuverkon muuttumisen myo6té nykyisen Metsatontunkujan linjalle suunniteltu katu ei
ole enaa kujamainen, joten se saa kohdetta paremmin kuvaavan nimen Metséaton-
tunkatu — Skogstomtegatan. Nykyisen Metsatontunpolun linjalle suunniteltu piha-
katu ja kadulta etelaan jatkuva ulkoilutie pitavat nimen Metsatontunpolku — Skogs-
tomtestigen. Kaava-aluetta eteldssa ja lannessa rajaava Haltijatontunpuiston jatke
saa oman nimen Metsatontunpuisto — Skogstomtens park.

Pysakdintirakennuksen pohjoispuolinen lyhyt kuja saa lyhyen ja katevan nimen Ovi-
kuja — Dorrgranden. Nanna Bendixonin Skogstomten-tarinassa (1886) metsatontun
kodin ovi I6ytyy kuusenoksan takaa. Nimessa voi ndhda myos viittauksen tont-
tuoveen eli lattianrajaan asetettavaan pieneen koristeoveen, josta tontut voivat kur-
kistella kodin puuhia. Tonttuaihepiiria jatkavat myos alueen eteldaosassa Koivu-Mank-
kaan tien ja Metsatontunpolun yhdistava Pihatontunpolku — Gardstomtestigen
seka Metsatontunpolun pohjoispaadysta Tonttutyténkujalle kulkeva ulkoilutie Tontun-
jalki — Tomtesparet.

Alueen kahta sisaantuloreittia, Metsatontunkatua ja viereista Ovikujaa, voi verrata
paaoveen eli paraatioveen ja pienempéaan sivuoveen. Metsatontunkadun varren au-
kio on alueen keskeinen julkinen kaupunkitila ja saa siitd nimen Paraatipuoli — Para-
dingangen.

Nimistésuunnitelma huomioi asukkaiden toiveen vanhan nimistdn sailyttdmisesta ja
alueen omaleimaisen tonttuaihepiirin kunnioittamisesta.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdoon

Suurin muutos elinoloihin tulee alueella asuvien elamaan rakennusten purkamisen
vuoksi. Alue rakennetaan puistoa lukuun ottamatta kaytanndssa taysin uudelleen ra-
kennuksia ja ulkotiloja myoten. Kaavalla luodaan toisaalta viihtyiséaa uutta asuinympa-
ristbd aivan metroaseman viereen. Osa alueesta muutetaan puistoksi, jota pitkin kul-
kee yhteys etelaan Haltijatontunpuistoon. Pihoista suunnitellaan vehreat ja maanva-
raiset. Rakennuksista tavoitellaan muunneltavia ja pitkaikaisia. Alueelle on suunni-
teltu eri omistusmuotoisia ja erikokoisia asuntoja. Vaestorakenteesta tavoitellaan sita
kautta sekoittunutta ja monimuotoista.
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Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan tasaista ja maaperéltaéan lahes taysin savea.
Alue on maaperan vuoksi vaikeasti rakennettava. Rakennusten ja vaylien perusta-
miseksi tarvitaan paalutuksia, stabilointeja ja massanvaihtoja. Maaperaa joudutaan
muokkaamaan reilusti. Kalliota ei sen sijaan ole tarpeen louhia.

Lapaisemattoman pinnan maara alueella lisdantyy jonkin verran tehokkaamman ra-
kentamisen myot4, ja se puolestaan lisdd hulevesien méaraa. Alueen savisen maa-
peran vuoksi hulevesien imeyttaminen alueella ei juurikaan ole mahdollista. Kaavaan
on asetettu maarays hulevesien viivyttamisesta hulevesikuorman vahentamiseksi
Nasselkarrinojassa ja hulevesiverkostossa, joihin vedet virtaavat. Hulevesia tulee ka-
sitella myos niiden laatua parantavalla tavalla. Vaatimukset koskevat niin ikaan ra-
kentamisen aikaisia vesia. Hulevesiselvityksessa on esitetty myds mahdollisia toimia
alueen lansireunalla olevan uoman toiminnan parantamiseksi. Selvityksessa ehdote-
taan uoman kehittamistd monimuotoisemmaksi ja viivytys- seka tulvarakenteiden li-
saamista sen yhteyteen. Hulevesien johtamista on suunniteltu myos kortteleiden va-
liin tyontyvissé puiston osissa, joista vettd johdettaisiin pohjois—etelasuuntaiseen paa-
uomaan. Tarkempi suunnittelu kuuluu jatkosuunnitteluvaiheisiin.

Kaavan tavoitteiksi on asetettu, ettd alueesta suunnitellaan ilmastoviisas ja sen saa-
vuttamiseksi onkin kaavassa ja suunnitelmissa tehty useita toimia. Kaavan muutok-
sella tiivistetddn metroaseman seutua, joka on julkisen liikenteen saavutettavuudel-
taan loistava. Lahella on liséksi hyvat palvelut ja virkistysalueita, jotka vahentavat liik-
kumistarvetta. Jalan ja pyoralla likkumista on tuettu suunnittelemalla reitit pysakeille
ja palveluihin sujuviksi. Pyodrapaikat on sijoitettu helposti saavutettaviin paikkoihin ja
autopaikat etddmmalle. Osa pydrapaikoista sijaitsee pysakointirakennuksessa. Nii-
den saavutettavuus on mygs varmistettu kaavamaarayksin. Yhteiskayttbautoja tai
muita pysakointipaikkaméaaran joustoja on mahdollista tutkia rakennuslupavaiheessa.

Rakennuksiin rakennetaan suureksi osaksi viherkatot. Katoille on suunniteltu sijoitet-
tavan myos aurinkopaneeleita. Rakennuksista on suunniteltu muuntojoustavat, mu-
kaan lukien pysakdintirakennuksesta, johon tulee myos liiketilaa, yhteistiloja ja julki-
nen kattopiha. Rakennusten perustamistavoissa tulee suosia vahahiilisia menetelmia.
Kaavaméaarayksilla kannustetaan myos vahapaastoisten energiajarjestelmien, kuten
maaldmmaon ja aurinkopaneeleiden rakentamiseen. Rakennukset on sommiteltu si-
ten, etta asunnot muodostuvat rakentamisen maara huomioiden valoisiksi ja valoi-
suudesta on huolehdittu my6s maaraamalla rakennusten runkosyvyydesta.

Viherkertoimella lisdtdan pihojen monimuotoisuutta ja vehreytta. Maanvaraisille pi-
hoille saadaan suureksi kasvavia puita ja muutenkin runsasta kasvillisuutta. Pihoilta
[6ytyy niin varjoisia kuin aurinkoisiakin paikkoja, joskin aurinkoisia paikkoja olisi hyva
olla enemmankin. Vehreat pihat ja viherkatot tasaavat lampdétilaeroja ja vahentavat
rakennusten lAmmitys- ja jadhdytystarvetta. Hulevesien kasittelyll& varaudutaan



45 (65)

ESPOO
ESBO

ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Kaavalla turvataan myés viherverkoston jatkuvuutta
pohjois—eteldsuunnassa.

lImastoviisaista ratkaisuista ja hyvasta sijainnista huolimatta rakennusten purkami-
sella ja uusien rakentamisella on suuria ilmastovaikutuksia. Tiivis kaupunkirakenne
altistaa alueen lampdsaarekeilmidlle, joka lisaa jaahdytystarvetta kuumina kesina.
Savisen maaperan takia rakentaminen edellyttdd paljon maanmuokkausta ja paalu-
perustamista, mistéd syntyy runsaasti ilmastopaastoja. llmastokuormaa syntyy myos
rakennusten purkamisesta ja purettuja rakennuksia ei ole mydskaan mahdollista hyo-
dyntaa lahialueilla, silla materiaalien murskaaminen ei melun tai muiden ymparisto-
hairididen vuoksi ole mahdollista kaupungin keskella.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavaa toteutettaessa suuri osa alueesta rakennetaan taysin uudelleen. Nykyisessa
rakennetussa pihaymparistdssa on tavanomaista pihojen kasvillisuutta, eika lajisto
ole erityisen monimuotoinen tai luonnonmukainen. Rakentamisen myéta pihojen la-
jisto muuttuu ja vehreys seka pihojen koko vahenee suuremman rakentamisen maa-
ran vuoksi. Uusissa suunnitelmissa pihojen vehreyden ja lajiston monimuotoisuutta
tuetaan viherkertoimella, joka kannustaa toteuttamaan pihoille runsaita istutuksia ja
painottaa monimuotoisempaa lajistoa.

Suunnittelualueen lansilaidalle on suunniteltu puisto, jolla nykyista kasvillisuutta pyri-
taan sailyttdmaan mahdollisimman paljon. Siella muutokset ovat pienempia. Osin
kasvillisuutta kuitenkin menetetaan raitin rakentamisen myoté ja vesiuoman mahdolli-
sen parantamisen my6ta. Uutta viheraluetta rakennetaan muun muassa nykyisen py-
sakdintialueen kohdalle. Puistoa on tarkoitus kehittda ja hoitaa luonnonmukaisem-
pana metsikktna, jossa lajisto on pihoja tai rakennettuja puistoja monimuotoisempaa.
Puisto kytkeytyy siihen rajautuviin pihoihin ja yhdistyy eteldssd my6s Haltijatontun-
puistoon.

Alueen eteldosassa on havaittu liito-oravan ydinalue, joka jatkuu suurimmaksi osaksi
Haltijatontunpuiston puolelle. Ydinalue sailyy ennallaan. Metsatontun lansilaidan puis-
toa myoten on suunniteltu liito-oravan kulkuyhteys luoteeseen suunnittelualueen lapi.
Nykyisin liito-orava kulkee luontoselvityksen mukaan todennakdisesti osin pihojen
kautta. Liito-oravayhteys siirretddn lansilaidan puistoon siten, etta yhteys sailyy kat-
keamattomana alueen rakentamisen ajan. Uusi yhteys tulee siis saada riittdvan vah-
vaksi ja toimivaksi ennen kuin nykyistéa yhteyttéd voidaan katkaista. Toinen kulkuyh-
teys ydinalueelta on suunniteltu kaava-alueen ulkopuolella etelddn Merituulentien yli
ja edelleen itdan Reunaniitylle sekd Steniuksenpuistoon. Etelaan kulkevaa yhteytta
on suunnitelmissa vahvistaa. Kaavan mukaisilla suunnitelmilla ei heikenneta liito-ora-
van elinoloja, kunhan rakentaminen vaiheistetaan siten, ettd uuteen paikkaan
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suunniteltu lito-oravayhteys pohjoiseen saadaan riittdévan vahvaksi ennen nykyisen
yhteyden katkaisemista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Muutoksen my6té alueen rakenne muuttuu tiiviimmaksi. Luonteeltaan alue sailyy
edelleen asuinalueena, mutta julkiset tilat hahmottuvat entista selkedmmin ja julkis-
luonteisia kulkureitteja on entista enemman. Kulkuyhteydet alueelle ja alueen lapi pa-
ranevat uuden ajoliittyman ja jalankulun seka pyorailyn reittien myéta. Jalankulku- ja
pyorailyreitit on suunniteltu siten, ettd kulku on mahdollisimman sujuvaa etelaan Meri-
tuulentielle, itdan Koivu-Mankkaan tielle ja pohjoiseen Tontunmaéentielle. Urheilupuis-
ton metroasema ymparistdineen on selkea paljon kaytetty kulkusuunta. Alueelle ra-
kennetaan tori, joka toimii alueen julkisena keskuksena, ja puisto, jonka lapi kulkee
0sin myaos raitti.

Alueen energiankaytto kasvaa rakentamisen lisd&ntymisen myotd, vaikka uusien ra-
kennusten energiatehokkuus onkin vanhempia parempi. Kaavassa ei ole maaratty
alueen energiantuotannosta, mutta alueelle on suunniteltu omaa maalampéverkos-
toa, johon rakennukset liittyisivat. Lisaksi energiaa tuotettaisiin aurinkosahkolla. Alue
on myos liitettdvissa kaukolampdverkkoon, jos se katsotaan rakentamisvaiheessa hy-
vaksi ratkaisuksi. Alueen kunnallistekninen verkosto muuttuu rakentamisen myo6ta ja
alueelle sijoitetaan uusi pumppaamo. Myds alueen sahkontarve kasvaa ja pysakointi-
rakennuksen yhteyteen sijoitetaan uusi muuntamo.

Liikenne alueella kasvaa suuremman rakentamisen maaran vuoksi. Valtaosa liikken-
teesté suuntautuu alueelle suoraan Koivu-Mankkaan tieltd, joka on paakatu. Kadulle
rakennetaan uusi liittyma nykyisen Jousenpuiston liittyméan yhteyteen. Alueen sisai-
nen katuverkko muodostuu liikennemaaraltaan arvioiden mukaan melko hiljaiseksi,
silla pysakainti on keskitetty laitokseen Koivu-Mankkaan tien viereen, eiké alueella
muodostune merkittavasti lapiajoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdodn ja raken-
nettuun ymparistoon

Alueen kaupunkikuva muuttuu merkittavasti kaavan mukaisen rakentamisen myota.
Nykyiset rakennukset puretaan. Kaupunginmuseon antaman mielipiteen mukaan ny-
kyiset rakennukset ovat aikakaudelleen tyypillisia, eik& niihin liity kulttuurihistorialli-
sesti erityisen merkittavia arvoja.

Uudet rakennukset sijoittuvat selvasti lAhemmas katuja kuin purettaviksi suunnitellut
rakennukset ja ovat selvasti korkeampia, joten katutilat tiivistyvat muutoksen seurauk-
sena. Koivu-Mankkaan tie on kuitenkin niin leved, ettéa katutila pysyy avarana
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muutoksesta huolimatta. Tontunméaentien luonne muuttuu jonkin verran. Kadun toi-
sella puolella sailyy kuitenkin matalampi rakentaminen ja puolet kaavanmuutosalueen
pituudesta sailyy kadun vieressa metsaisena puistona. Alueen sisdlla oleva Metsa-
tontunkuja muuttuu merkittavasti: Sen sijainti muuttuu osittain, yhteydesta tulee katu-
mainen erillisine jalkakaytavineen ja kadunvarsipysékointeineen, ja sita reunustavat
rakennukset ovat nykyisia korkeampia.

Suurmaisemassa suunniteltu rakentaminen tulee ndkym&an avarassa maisemassa
joihinkin suuntiin melko kauaskin. Pohjoisen suuntaan rakentaminen nakyy avaran ja
levean katuymparistdn vuoksi Tapiolan urheilupuistoon ja Kalevalantien risteykseen
asti Jousenpuiston rakennusten tapaan. Samoin rakentaminen nakyy Merituulentielle
eri suuntiin. Kauemmas néhtyna rakennusten mittakaava kuitenkin hamartyy ympéa-
réivan kasvillisuuden vuoksi ja rakennukset eivat nouse puiden latvustojen ylapuolelle
yhta paljon kuin lahempaa katsottaessa. Tontunmaen pohjoispuolella olevalle Tonttu-
leikin puistoalueelle rakentaminen nakyy puuston yli paikoin. Suunniteltu periaate kor-
keampien talojen sijoittamisesta alueen keskelle vahentaa rakennusten ndkymista
ymparistoon ja saa rakennukset ndyttdmaan matalammilta.

Alueen valittdmaan laheisyyteen rakennukset nayttaytyvat selvasti nykyisia korkeam-
pina ja maisema muuttuu lansilaidan puistoa lukuun ottamatta taysin. Katu, rakennuk-
set ja pihat rakennetaan kokonaan uudelleen. Yksittaisia puita voi olla mahdollista
sailyttdd rakennusten lomassakin. Rakennusten mittakaavaa tuodaan lahemmas ké&-
velijaa kiinnittamalla huomiota yksityiskohtiin erityisesti matalalla. Lisaksi rakennuksia
jaetaan korkeussuunnassa eri osiin porrastamalla ja erilaisilla julkisivukasittelyilla,
mik& vahentaa korkeusvaikutelmaa.

Alueen ulkoasu tulee muuttumaan kun 70-80-luvun rakennukset puretaan ja korva-
taan uusilla. Materiaali- ja varimaailma seka rakennusten arkkitehtuuri muuttuu. Alue
tulee muutoksen myo6ta tyylillisesti lahemmas viereisen Jousenpuiston rakentamista.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavanmuutoksen my6té alueen asukasluku kasvaa merkittavasti ja siten muutos
tukee l&ahialueiden palveluiden kannattavuutta. Liiketilojen sijoittelussa ja mitoituk-
sessa on haastateltu Suomen Yrittgjien paikallisyhdistystd Espoon Yrittdjid. Yhdistyk-
sen nakemyksen mukaan katutasoon sijoitetuilla liiketiloilla voisi olla paremmat me-
nestymisen mahdollisuudet kuin esimerkiksi pysakadintitalon katolle sijoitetulla. Alu-
eelle on suunniteltu liiketilaa asuintalon kivijalkaan ja pysékdintirakennuksen yhtey-
teen. Kaavalla mahdollistetaan liséksi muiden liiketilojen rakentaminen hyville pai-
koille lahelle Koivu-Mankkaan tietd. Asuinrakennusten tiloja on siis kaavan puitteissa
mahdollista muuttaa myéhemmin tarpeen mukaan liiketiloiksi. Pysakointirakennuksen
katto suunnitellaan kaikille avoimeksi ja sinne voisi sijoittua esimerkiksi lahiliikunta-
paikkoja. Suunnitellut liiketilat lisdavat elinkeinoelaman kilpailua l&hialueilla.



48 (65)

ESPOO
ESBO

6.1

6.2

6.3

Asemakaavan toteutus
Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi kaavan saa-
tua lainvoiman. Alue tukeutuu uuteen katuverkkoon ja uuteen liittymaan Koivu-Mank-
kaan tielle. Lahtokohtana rakentamiselle on katuverkon ja littyman rakentaminen.

Kaavan mukainen rakentaminen muuttaa myos alueella kulkevaa liito-oravareittia.
Suunnitelmissa liito-oravareitti kulkee alueen lansireunalla puistossa. Nykyisin reitin
kohdalla on pysékoéintialue ja puustoisia pihoja. Liito-orava kulkee nykyisin pihojen
lapi kohdassa, johon on suunniteltu uutta rakentamista ja katua. Kaavan mukainen
rakentaminen vaatii siis liito-oravareitin siirtdmista uuteen paikkaan. Ennen kuin liito-
oravan nykyisin kayttama yhteys voidaan katkaista, on varmistuttava siitd, etta suun-
niteltu yhteys on rakennettu ja se on muodostunut riittdvan vahvaksi.

Kunnallisteknista verkostoa ja séhkdverkkoa taytyy siirtda ja muuttaa uuden rakenta-
misen myota. Muutostbiden tekeminen tulee huomioida myds talojen rakennusaika-
taulussa.

Alueen kaikki rakennukset on suunniteltu tukeutumaan LPA-kortteliin rakennettavaan
pyséakaintilaitokseen. Laitokseen sijoitetaan myos alueen sahkdverkon vaatimat
muuntamotilat. Pysakdintilaitoksen rakentaminen tulee aikatauluttaa siten, etta val-
mistuville rakennuksille on pysakoéintipaikat ja sahkdntarpeen vaatimat muuntamotilat
ajoissa.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma, pihasuunnitelma ja kunnallistekninen yleis-
suunnitelma. Niissa on tutkittu rakennusten sijoittumista tontille ja maisemaan, raken-
nusten julkisivuja, alueen maanpinnan korkoja ja rakentamisen suhdetta niihin, lii-
kenne-, pysakdinti- ja huoltojarjestelyjd, hulevesiratkaisuja, seka sailytettavia viher-
alueita. Toteuttamista ohjaavat myts kaavamaaraykset ja kaupungin rakennusjarjes-
tys.

Toteutuksen seuranta

Kaavamuutosalueen rakentamisessa noudatetaan alueelle laadittuja korttelisuunnitel-
maa, pihasuunnitelmaa ja kunnallisteknista yleissuunnitelmaa. Puistoon laaditaan
erillinen puistosuunnitelma. Rakentamista valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvon-
takeskus, joka myds ohjaa mahdollisia muutostoita.
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6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavaprosessin alussa hankekehittdjan kanssa yhteiseksi tahtotilaksi otettiin tavan-
omaista parempi ja kattavampi vuorovaikutus osallisten kanssa. Silla tarkoitettiin, etta
vuorovaikutustilaisuuksia ja -mahdollisuuksia jarjestetaan tavallista enemman ja pyri-
tdan tavoittamaan vuorovaikutuksella mahdollisimman moni. Osalliset pyritdan myoés
sitouttamaan vuorovaikutukseen koko prosessin ajaksi. Viestinnan ja vuorovaikutuk-
sen tulee olla ajantasaista ja osallistumisen helppoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kaavalle tavoitteet 9.6.2021. Tavoitteiden maa-
rittely tehtiin vuorovaikutteisesti keskustelutilaisuudessa. Pohjalla hyédynnettiin Mun
Espoo -kyselyn tuloksia.

Mun Espoo -kyselyssa alueelle oli merkitty useita kertoja, ettd aluetta tulisi kehittaa ja
rakennusten ulkonadsta ei pidetty. Toisaalta oli my6s useita merkintdja, etta alue on
tarkea: sielld asuivat esimerkiksi vanhemmat tai isovanhemmat. Alueella oli myds
merkint6ja, joiden perusteella alueen sailyttdmista pientalovaltaisena pidettiin tar-
kedna. Lahialueiden merkinndissa korostuivat metroaseman ymparistd, Merituulen
toisella puolella olevat Lidl ja Mc Donald’s, urheilupuisto ja puistot, kuten Tonttuleikki
ja Haltijatontunpuisto.

Tavoitteiden laatimisen avuksi jarjestettiin myds vuorovaikutteinen tydpaja eratauko-
keskustelu-menetelmalld. 24.3.2021. Tilaisuudessa keskusteltiin pienryhmissa ja sen
jalkeen yhteisesti pienryhmékeskustelujen yhteenvetojen pohjalta. Palautetta oli mah-
dollista jattad myos kyselyn kautta kolmen viikon ajan tilaisuuden jalkeen. Tydpajan ja
palautteen vaikutuksista kaavan tavoitteisiin laadittiin kooste kaupungin nettisivuille.
Kaavan tavoitteista julkaistiin myds 8.10.2021 verkkouutinen kaupungin nettisivuilla.

Keskustelutilaisuudessa ja sen jalkeisissa palautteissa tehokkaampi rakentaminen
nahtiin seka uhkana, ettd mahdollisuutena. Pelattiin, ettéd rakentaminen on lilan mas-
siivista ja tuo alueelle lisda liikennetta. Vehreyden ja vanhan puuston pelattiin poistu-
van alueelta. Mahdollisuutena nahtiin alueen siistiminen, alueen identiteetin kehitta-
minen ja |l&hialueiden, kuten urheilupuiston kehittaminen.

7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek&a kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Suunnitelmista tehtiin kolme alustavaa suunnitelmavaihtoehtoa, jotka olivat nahtavilla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman osana: lamellitalot, pistetalot seka naiden
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yhdistelma, hybridi. Jokaisessa kerrosala on noin 60 000 k-m?. Suunnitelmissa sovi-
tetaan yhteen ympardivien alueiden mittakaavat. Korkeimmat rakennukset sijoitetaan

Koivu-Mankkaan tien varrelle metroaseman laheisyyteen, josta mittakaava vaihettuu

matalammaksi Tontunmaen pientaloaluetta kohti.

Koivu-Mankkaan katutilasta tavoitellaan kaupunkimaista. Rakennukset rajaavat katu-
tilaa ja estavat melun kulkeutumista pihoille. Kadun tasoon Koivu-Mankkaan tien var-
teen voi sijoittua liiketilaa. Lansilaidalla sailytetaan nykyisen ojan varressa puustoista

viheraluetta. Alueen keskelle muodostuu Metsatontunkujan varrelle pienia puolijulki-

sia aukiotiloja.

Jokaisessa versiossa pysakointi on keskitetty padasiassa pysakaointilaitokseen kortte-
lin keskelle, jonka yhteyteen on suunniteltu liiketilaa ja likuntatiloja. Alueen lapéaisevéat

kulkuyhteydet ovat selkeét ja turvalliset. Viheryhteyksien sailymiseen on kiinnitetty

huomiota seka olemassa olevaa kasvillisuutta on pyritty suunnitelmissa saastamaan.

Pyséakaintilaitokseen ajo on suunniteltu Koivu-Mankkaan tieltd. Metsatontunkujaa
myoten ajettaessa alueen keskelle voisi sijoittua likuntaesteisten ja vieraiden pysa-

kaintia.
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Suunnitelman versiossa 1 pitkulaiset rakennukset jakaisivat alueen erillisiin pihoihin.
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Versiossa 1 — "Lamellitalot” korttelit muodostuvat pddosin 3—8-kerroksisista lamellita-

loista, jotka l[Annen suuntaan muodostavat yhtenaisempéa ja korkeampaa korttelira-
kennetta. Korttelin keskelle sijoittuu yksi lamellimainen 10-kerroksinen talo. Kortteliin

muodostuu kuusi selvasti erillista pihatilaa, joista lantiset kolme aukeavat lanteen

kohti korttelin rajalla olevaa ojaa.
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Kuva. Suunnitelman versiossa 2 katujen puoliset rakennukset olisivat pitkulaisia, mutta korttelin sisalla
rakennukset olisivat pistemaisempié ja korttelin rakenne avoimempi.
Versiossa 2 — "Pistetalot” korttelirakenne on avoimempi rakennuskannan muodostu-

essa paaasiassa 7—10-kerroksisista pistetaloista. Aluetta rajaavat 7—8-kerroksiset la-
mellitalot pohjoisessa, idassé ja etelassa. Lannessa rakennukset madaltuva 3—4-ker-

roksisiksi.
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Kuva. Suunnitelman versiossa 3 osa rakennuksista olisi pitkulaisia ja ne rajaisivat pihatiloja. Osa taas
olisi pistemaisempia.

Versio 3 — "Hybridi” on yhdistelma lamellitalot ja pistetalot -versioista. Siina itdinen
osa rajautuu kaduista pitkittaisilla 6—8-kerroksisin lamellitaloilla, mutta niiden sisdinen
rakenne on pistetalot-version tapaan suhteellisen avoin. Lansilaita muistuttaa lamelli-

talot-versiota, ja sen pihat avautuvat lanteen.

Valmisteluaineiston nahtavillaolo
Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 308:n mukaisesti
4.10.—2.11.2021. Perinteisten palautteenantomenetelmien liséksi mielipide oli mah-

dollista jattdd myos webropol-kyselyn kautta nahtavillaoloaikana.
Kaavahankkeesta jarjestettiin etdna tiedotus- ja keskustelutilaisuus 14.10.2021. Tilai-

suudessa keskusteltiin pienryhmissa eri teemoista ja sen jalkeen yhteisesséa keskus-
telussa. Yhteinen osuus keskusteluista hauhoitettiin ja oli verkossa katsottavissa kah-

den viikon ajan. Keskusteluista laadittiin kooste kaupungin verkkosivuille.
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Ennen kaavaehdotuksen nahtéaville asettamista suunnittelualueella jarjestettiin viela
kaavakavely 28.3.2022. Kaavakéavely ei ollut osa virallista n&htavillaoloa, mutta tilai-
suudessa esiteltiin eteenpéain kehitettyja suunnitelmia ja pyydettiin niista palautetta.
Palautetta oli mahdollista antaa myds kavelyn jalkeen verkossa. Tilaisuuden jalkeen
laadittiin kooste kaavakéavelyn keskusteluista ja saaduista palautteista. Koosteen
osana kerrottiin mita palautteita on mahdollista huomioida. Koosteessa kerrottiin
my0s perusteluineen, miksi joitakin palautteita ei pystyta huomioimaan suunnitte-
lussa.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 93 mielipidetta, joista Webropol-kyse-
lyn kautta tuli 87. Palautteet saatiin myds HSY:Ita, Carunalta, Lansimetrolta ja Es-
poon kaupunginmuseolta. Mielipiteista kolme annettiin asunto-osakeyhtididen ni-
missa. Lisaksi oli yksi monen yksityishenkilon allekirjoittama mielipide ja Tontunmaki-
seura ry:n mielipide. Valmis lomake oli selkeasti suositumpi tapa palautteen antami-
seen kuin sahkodposti. Palautteiden aiheita olivat vuorovaikutuksen jarjestaminen, ra-
kentamisen maara seka sijoittuminen, pysakointirakennuksen koko, rakentamisen
suhde ymparist6on, pihojen valjyys, katuymparistdjen luonne ja vehreys, olemassa
olevien puiden sailyttdminen, l&hialueiden palvelutarjonnan riittavyys, alueen turvalli-
suus, rakentamisen laatu, liikenne.

Liséksi jarjestettiin etatilaisuus kaavan néhtavillaolon aikana ja kaavakavely nahtavil-
l&olon paatyttyd, kun suunnitelmia oli ehditty kehittamaan eteenpain.

Mielipiteet

Mielipiteissa tuotiin esiin, etta lahialueiden asukkaat tulisi ottaa aidosti mukaan vuoro-
vaikutukseen. Metsatontun kaavahankkeessa vuorovaikutukseen on panostettu taval-
lista kaavaa enemman. Keskustelevia tilaisuuksia on pidetty useita ja niista on tiedo-
tettu useita eri kanavia pitkin: Muun muassa kirjeitse, asukasyhdistysten kautta, han-
kekehittdjan kanavien kautta ja sosiaalisen median kautta. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilla ollessa jarjestettiin etatilaisuus ja viela sen jalkeen kaavaka-
vely, kun lahitilaisuuksien jarjestaminen oli taas mahdollista. Vuorovaikutuksen jarjes-
taminen ja osallisten tavoittaminen on laajemmin tunnistettu haaste, jonka parissa
kaupunki tytskentelee aktiivisesti.

Rakentamisen maaré ja rakennusten korkeus olivat kaikista yleisimmat mielipiteissa
esiintyneet aiheet. Yli puolessa palautteista (53 mielipidettd) pidettiin rakentamisen
maaraa liian suurena ja rakennuksia liian massiivisena mittakaavaltaan. Rakennusten
nahtiin olevan myds valtaosassa palautteista (50 mielipidettd) liian korkeita. Toisaalta
osassa palautteista (14 mielipidettd) taydennysrakentaminen néhtiin toivottavana.
Liian hallitseva rooli kaupunkikuvassa nostettiin esille muutamissa palautteissa (5
mielipidettd). Pysékointilaitoksen liian suuri koko nostettiin myds erikseen esiin kol-
messa mielipiteessa. Kaavaehdotuksessa rakentamisen maaréaa on pienennetty
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jonkin verran valmisteluaineistoon nahden. Valmisteluaineistossa nahtavilla olleet
suunnitelmat olivat laajuudeltaan noin 62 000—64 000 kerrosneliometria. Kaavaehdo-
tuksen rakennusoikeuden maard on 55 850 kerrosneliometrid. Rakennusten korkeuk-
sia on tarkasteltu aiempaa tarkemmin. Osa rakennuksista on aiempaa korkeampia-
kin, mutta alueen reunoilla rakennuksia on toisaalta madallettu. Korkeahkotkin, Jou-
senpuiston mittakaavaa heijastavat rakennukset nahdaan alueelle sopivina huomioi-
den metroaseman valittéman laheisyyden. Rakentamisen kaupunkikuvallista vaiku-
tusta on tarkasteltu koko prosessin ajan. On totta, ettd suunnitellun kokoinen rakenta-
minen nékyy joihinkin suuntiin kauaskin. Alue on kuitenkin laajemminkin muutok-
sessa metron rakentamisen myota. Niittykummun aseman ymparisto on kehittynyt
voimakkaasti. Urheilupuiston metroaseman ymparisté6n on viela rakenteilla Jousen-
puiston alue. Pohjoisempana Tapiolan urheilupuistoon on suunnitteilla korkeahkoakin
rakentamista. Suunnittelualueelle on siksi perusteltua osoittaa esitetyn korkuista ra-
kentamista. Pyséakointilaitos on mittakaavaltaan muuta Koivu-Mankkaan tien rakenta-
mista vastaava. Huolellisella suunnittelulla siitéd saadaan kaupunkikuvaan sopiva. Jul-
Kisivuihin panostetaan ja niilla on suunniteltu kasvavan myds kdynnoksia, jotka viher-
tavat vaikutelmaa.

Suunnitellun rakentamisen néhtiin olevan epasuhdassa ymparoivien alueiden raken-
tamiseen ndhden. Erityisesti Tontunm&en pientaloihin n&hden rakennusten nahtiin
muodostavan liilan suuren kontrastin monissa palautteissa (19 mielipidettd). Toisena
vastaavana ongelmakohtana néhtiin suhdetta pohjoisessa olevaan Nokitontun aluee-
seen nahden. Rakennusten madaltaminen pohjoislaidalla oli katsottu tarkedksi 8 mie-
lipiteessa. Suunnittelussa on huomioitu ymparistd. Ldnnessa Tontunmaen puolella
rakennukset porrastuvat kolmikerroksisiksi. Korkeuseroa vahentaa myos se, etta
maanpinta laskee suunnittelualueelle pain lannesta. Pohjoisessa suunnitelmia on
muutettu siten, etta Nokitontuntien rakennusten kohdalla oleva rakennus laskee neli-
kerroksiseksi. Koivu-Mankkaan tien puolella rakennukset ovat samaa mittakaavaa
kadun toisella puolella olevan Jousenpuiston rakennusten kanssa. Rakentaminen
laskee myos etelddn Haltijatontunpuistoon pain. Korkein rakentaminen sijoittuu alu-
een keskelle.

Rakentamiseen ja pihoille toivottiin enemman valjyytta yhteensé 13 mielipiteessa. Pi-
hatilojen riittdvyytta on tarkasteltu suunnittelun aikana. Valjyyteen auttavat rakentami-
sen maaran vahentaminen, rakennusten korottaminen osin ja kaavaan laitettu viher-
kerroinmaarays, joka varmistaa vehreammat pihat.

Katujen luonteeseen toivottiin kiinnitettdvan huomiota. Tontunmaentiesta toivottiin
vehreda (8 mielipidettd) ja katupuita toivottiin myos Koivu-Mankkaan tielle (9 mielipi-
dettd). Rakennusten muurimaisuutta toivottiin vahennettavan Koivu-Mankkaan tielle
pain (11 mielipidettd). Koivu-Mankkaan tiesta pelattiin muodostuvan tuulinen. Alueen
siséisille kaduille toivottiin riittavasti tilaa. Suunnittelussa Tontunmé&entiesta on pyritty
saamaan vehred. Tontunmé&entien ja Koivu-Mankkaan tien kiertoliittyman kohdalle on
suunniteltu rakennukseen sisdaanveto, johon saadaan puustoa. Rakennukset tulevat
lAhelle Tontunmé&entietd, mutta kadun valikaistaleelle ajoratojen ja jalankulku—pyora-
tien véliin mahtuisi puitakin. Suunnittelualueen luoteiskulmassa séailytetdan nykyinen
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metsikkd. Koivu-Mankkaan tien varteen saadaan mahtumaan puita suunnittelualueen
ulkopuolelle. Rakennusten muurimaista vaikutelmaa on vahennetty. Kaavaehdotuk-
seen on valittu valmisteluaineiston vahiten muurimaisen hybridivaihtoehdon (versio 3)
ratkaisu. Sita on liséksi kehitetty kdantamalla pysakaointilaitos toisin pain, jolloin
Koivu-Mankkaan tielle nakyy siita lyhyempi julkisivu ja katujulkisivuihin ja& aukko. Ra-
kennukset kdantyvéat osin irti kadun rajasta ja monipuolistavat katundkymaa. Kasvilli-
suus ja rakennusten polveilu vahentavat tuulisuutta. Katu on liséksi leved, eika tuuli-
suus siksi kasva yhta paljon kuin kapeammilla kaduilla kasvaisi. Alueen siséisten ka-
tujen suunnitteluun on kiinnitetty aiempaan enemméan huomiota kunnallisteknisen
yleissuunnitelman laatimisen my6ta. Katujen mitoitusta on tarkennettu ja kadut ovat
aiemmin suunniteltua leveampid. Katupuita on pyritty saamaan entista enemman. Ka-
tuja on suunniteltu niiden likennemaaran perusteella ja se on vaikuttanut myods katu-
jen luonteeseen. Pysakoaintilaitoksen eteldpuolelle on suunniteltu aukio, jolle voisi
avautua esimerkiksi kahvila.

Olevaa puustoa toivottiin séilytettavan suunniteltua enemman ja toivottiin, etté se
otettaisiin suunnittelun lahtdékohdaksi (12 mielipidettd). Suunnitelmissa puustoa pyri-
taan mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan alueella. Puuston sailyttaminen raken-
nettaessa on kuitenkin haastavaa. Rakentaminen muuttaa maanpinnan tasausta, ve-
siolosuhteita ja vaatii ylipaataan tilaa. Monet puut ja muut kasvit eivét sieda vesiolo-
suhteiden tai maanpinnan koron muuttamista kovin hyvin. Puustoa on suunniteltu sai-
lytettavan alueen lansilaidalla puistossa laajalti ja liséksi kortteleiden valiin tyénty-
vissa osissa puistoa. Sen lisaksi alueelta on tunnistettu yksittaisia puita tai pienia
puuryhmid, joita voisi olla mahdollista sailyttda rakentamisen keskelld. Rakentamisen
keskella sailytettavaksi suunnitellut puut ovat l[ahinna mantyja, jotka kestavéat vesiolo-
jen muutoksia lehtipuita paremmin.

Palautteissa pohdittiin l&hialueiden palvelutarjonnan, mukaan lukien paivakotien, kou-
lujen, viheralueiden ja urheilukenttien riittavyytta (6 mielipidettd). Tontunmakea ympa-
roivat laajat puistoalueet. Lisdksi Tapiolan urheilupuiston kehittdmiseksi on valmistu-
nut asemakaavan muutos 210807 Tapiolan jalkapallostadion. Alueen lahelle on juuri
valmistunut my6s uusi Jousenkaaren koulu, joka on entistd, tyhjillaén olevaa koulua
suurempi. Palvelutarjonta alueen laheisyydessa on kasvanut ja riittdd kasvavalle asu-
kasmaarallekin.

Rauhallisena pidetyn Tontunméaen alueen turvallisuuden pelattiin lisd&ntyvan asukas-
maaréan ja pienten asuntojen lisdantymisen vuoksi alueella (10 mielipidettd). Turvalli-
suuden katsottiin jo laskeneen metron rakentamisen jalkeen ja alueen kuvattiin jopa
muuttuvan slummiksi (6 mielipidettd). Suunnitelmissa on, ettéa Metsatontun alueelle
rakennetaan sekoittunutta kaupunkirakennetta, jossa osa rakentamisesta on erityyp-
pisid vuokra-asuntoja ja osa omistusasuntoja. N&ain alueelle ei pAdse muodostumaan
eriytynyttd vaestorakennetta.

Rakentamisesta toivottiin laadukasta (5 mielipidettd). Rakennuksiin haluttiin yksityis-
kohtia, pienipiirteisyyttd, viherkattoja, harjakattoja, murrettua harjakattoa, aurinkopa-
neeleja ja pitkien julkisivujen jaksottamista. Kaavamaarayksilla huolehditaan
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rakentamisen ja ympaériston laadukkaasta ilmeesta. Kaavalla ohjataan toteuttamaan
rakennuksiin viherkattoja, pienipiirteisia yksityiskohtia ja jaksottamaan julkisivuja. Kat-
tomuotoa ei erityisesti ohjata kaavalla.

Liikenteen alueella pelattiin lisdéntyvén ja vaikuttavan koko Koivu-Mankkaan tien toi-
mivuuteen (5 mielipidettd). Osassa mielipiteista haluttiin ajo jarjestettavan Koivu-
Mankkaan tielté (6 kpl) ja osassa taas Tontunmaentielta (3 kpl). Lapi toivottiin myds
julkista jalankulun ja pyoréailyn reitti& nykyiseen tapaan (2 mielipidettd). Tontunméen-
tien toimivuuden ja Metsatontun alueen kaytettavyyden vuoksi on paadytty ohjaa-
maan ajo Koivu-Mankkaan tieltd suoraan alueelle ja sijoittamaan pysakointilaitos 1a-
helle risteysté. Siten alueen sisalle muodostuva liikenne on vahéaista. Kaavan myota
Koivu-Mankkaan tien nykyisesta Jousenpuistonkadun liittymasta muutetaan nelihaa-
rainen. Liittyman toimivuutta on tutkittu ilman valo-ohjausta ja valo-ohjauksen kanssa.
Liikennetarkastelujen mukaan liittymien toimivuus pysyy hyvélla tasolla valo-ohjattuna
tai ilman. Liikenneturvallisuuden nékdkulmasta valo-ohjattu liittymé& on parempi, ja
siksi sita suositellaankin. Alueen lapi on suunniteltu useita julkisia pohjois—eteldsuun-
taisia ja ita—lansisuuntaisia jalankulun ja pyorailyn yhteyksia. Yhteyksia on kehitetty
valmisteluaineiston jalkeen entista toimivammiksi ja etelaosaan on lisatty uusi itd—lan-
sisuuntainen yhteys. Lansilaidan puistossa kulkeva yhteys on rajattu aiemmin suunni-
teltua etelammaksi, jotta puistoon saadaan jadmaan enemman puustoa ja ekologinen
yhteys saadaan sailymaan toimivampana.

Pysakointirakennusta toivottiin palautteissa jonnekin muualle kuin Koivu-Mankkaan
tien varteen (5 mielipidettd). Osassa palautteista toivottiin ajoa Tontunmaentien
kautta ja pysakdintilaitosta lAhemmas Tontunmaentietd. Osassa visioitiin pysakainti-
laitosta kiertoliittyman viereen. Osassa suunniteltua paikkaa pidettiin hyvana. Suunni-
telmissa pysakointilaitos paatettiin sailyttaa jotakuinkin aiemmin suunnitellussa pai-
kassa. Siten ajo saadaan jarjestettya alueelle suoraan Koivu-Mankkaan tielta ja pysa-
kdintirakennus on heti risteyksen vieressa.

Lamellitalovaihtoehtoa (versio 1) pidettiin valmisteluaineiston kolmesta vaihtoehdosta
yleisesti ottaen parhaana (5 mielipidettd). Suunnittelua lahdettiin jatkamaan keraten
eri versioista parhaat puolet. Kaavaehdotuksen ratkaisu on suureksi osaksi lamellita-
lovaihtoehdon kaltainen. Korttelirakennetta on italaidalla avattu lamellivaihtoehtoon
nahden hybridiversion kaltaisella ratkaisulla. Siten kortteleiden Iapi on helpompi kul-
kea ja vaikutelma ei ole niin umpinainen.

HSY

HSY:n mukaan asemakaavan muutos saattaa edellyttda johtosiirtoja. Metsatontunku-
jalla sijaitsevat HSY:n vesijohdot DN 110 ja DN 150, jatevesiviemari DN 250 ja hule-
vesiviemari DN 300. Tonttutytonkujalla sijaitsee jatevedenpumppaamo ja alueen hal-
kaisee pohjois—etelasuuntainen avo-oja, joka purkaa Tonttutyténkujan lahella DN
1000 hulevesiviemariin. Johtojen siirrot tulee suunnitella ja toteuttaa yhdessa HSY:n
kanssa. HSY:n mukaan vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys
tulee varmistaa. Suunnittelun ohessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma,
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jonka osana on suunniteltu vesihuollon jarjestelyt ja varmistettu verkoston kapasitee-
tin riittéavyys.

Caruna

Alueen sahkdn tarve kasvaa suunnitelman toteuttamisen myo6té ja alueelle tarvitaan
uusia muuntamoita. Hyva paikka muuntamolle olisi Tontunmaentien ja Metsatontun-
kujan risteyksen puistoalue. Mahdolliset johto- ja muuntamosiirrot tehddan Caruna
Espoon toimesta ja niille taytyy 16ytya uusi pysyva paikka. Kustannuksista vastaa siir-
ron tilaaja. Sahkoéverkon muutoksia on tarkasteltu osana kunnallisteknista yleissuun-
nitelmaa. Alueen vaatima uusi muuntamo on suunniteltu sijoitettavaksi pysakadintira-
kennukseen siten, etta sinne on helppo kulku kadulta.

Lansimetro

Suunnittelualue sijoittuu osin metron maanalaisen kaavan alueelle ja osa korkeimmil-
laan 8—-10-kerroksisista rakennuksista sijoittuu metrotunnelin kohdalle. Asuinraken-
nukset ja pysakaéintitalo on edullisinta toteuttaa kellarittomina, jolloin valtytaan tark-
kuutta vaativilta louhinnoilta, joiden vaikutuksia metroon tulisi arvioida. Paalujen va-
raan perustamisen vaikutukset tulee selvittaa riittavan aikaisin suunnitteluvaiheessa
ja vaikutuksia tulee seurata rakennettaessa. Mahdollisten lampdokaivojen suunnitte-
lussa tulee huomioida metron tilat suojavydhykkeineen. Rakennusten ja lampdkaivo-
jen suunnitelmat tulee toimittaa Lansimetrolle lausuntoa varten riittdvan hyvissa ajoin.
Suunnitellut kellarit eivat ulotu kalliopintaan asti, johon metrotunnelin selvitysvyhyke
ulottuu. Asemakaavassa on maaratty, ettd maanalaisten tilojen laheisyydessa raken-
nettaessa tulee huomioida maanalaiset rakenteet suojaetaisyyksineen ja selvittaa ra-
kentamisen vaikutukset rakenteisiin. Maanalaisia tiloja hallinnoivia tahoja tulee kuulla
riittavan aikaisessa vaiheessa.

Espoon kaupunginmuseo

Purettavaksi suunnitellut rakennukset ovat ajalleen tyypillisia, eika niihin liity merkitta-
via kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde ei ole mydsk&an laajemman kaupunkikuvalli-
sen kokonaisuuden osa. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovai-
heissa, mikali suunnitelmiin ei tule merkittavia kulttuuriymparistoon liittyvid muutoksia.

Etatilaisuus 14.10.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla ollessa jarjestetyssa keskustelutilai-
suudessa suunnitelmasta toivottiin vehreaa. Vehreyden toivottiin ulottuvan lansi-
laidalle jatettavaan puistoon ja kortteleiden keskelle pihojen lisdksi myds julkisivuihin
ja katoille. Olevaa kasvillisuutta toivottiin sddstettavan mahdollisimman paljon. Ra-
kentamisesta toivottiin laadukasta ja pysakointirakennukseen erityisesti toivottiin kiin-
nitettdvan huomiota. Alueelle toivottiin kivijalkapalveluita ja toisaalta verkkokauppatoi-
mitusten huomiointia. Yhteistiloista toivottiin laadukkaita ja riittdvan suuria. Pydrailyyn
toivottiin kannustettavan muun muassa laadukkailla pyoréavarastoilla. Alueelle toivot-
tiin energiantuotantoa ja jarjestelmaa, jota voidaan skaalata myos viereisille alueille.
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Vehreytta on suunnitelmissa ja kaavamaarayksissa vaalittu saastamalla lansiosassa
puistoalueella puustoa ja muuta kasvillisuutta. Puisto tydntyy myos korttelien valeihin.
Vehreytta ulotetaan myoés katoille ja julkisivuille. Kaavassa on maaratty viherkatoista
ja pysakointirakennusta verhoamaan tulee istuttaa kdynnoksia. Kaavamaarayksissa
on kiinnitetty huomiota myo6s rakentamisen laatuun ja kivijalkaliiketiloihin. Yhteistilojen
muunneltavuutta ja laadukkaita pyoravarastoja on tarkasteltu korttelisuunnitelmassa.
Alueelle on suunniteltu maalampgjarjestelmaa, jota saattaa olla mahdollista skaalata
mya0s lahialueille. Siihen kaavassa ei kuitenkaan maarata.

Kaavakavely 28.3.2022

Kevaalla 2022 jarjestettiin kaavakavely, jossa esiteltiin eteenpdin vietyja suunnitelmia
ja keréttiin niistd palautetta. Saatu palaute kasitteli tiedotusta, vuorovaikutusta, kor-
keaa rakentamista, kaupunkikuvaa, rakentamisen maaraa ja massoittelua, pihoja, vi-
heralueita, rakentamisaikaisia hairioita, likennettda, melua, pysékdintia, ilmastovii-
sautta, muuntojoustavuutta, suunniteltuja tiloja ja toimintoja, taidetta, nimistda ja Ton-
tunméen laajempaa kehittdmista. Teemat olivat siis pitkalti samoja, joita on saatu
suunnitelmista aiemminkin.

Tiedottamista toivottiin tehtavan monia kanavia pitkin ja niin on pyritty tekemaankin.
Vuorovaikutusta Kiiteltiin, mutta samalla osa palautteenantajista koki, ettéa vuorovaiku-
tuksen jarjestdminen on nédenndista ja palautteen todelliset vaikutukset vahaisia.
Suunnitelmia arvioidaan aina palautteen pohjalta ja palautteen vaikutuksista tehd&an
aina kooste, jossa kerrotaan my6s miksi joitain muutoksia ei ole tehty palautteen poh-
jalta. Osin suunnitelmat sailyvat palautteesta huolimatta ennallaan, jos kaupungin na-
kemyksen mukaan suunnitelmat ovat silté osin hyvat.

Paaosin alueen rakentamisesta toivottiin suunniteltua matalampaa: Koivu-Mankkaan
tielle korkeintaan 5- tai 7-kerroksista ja Tontunméaentielle sitd matalampaa. Rakenta-
misen toivottiin madaltuvan pientalojen suuntaan. Osassa palautteista toivottiin kor-
keimman rakentamisen sijoittuvan Koivu-Mankkaan tien viereen ja toisissa taas kat-
sottiin, ettd korkeimmille taloille korttelin keskiosa on hyva paikka. Muutamassa pa-
lautteessa kuitenkin toivottiin korkeaa maamerkkirakennusta. Kaupungin ndkemyk-
sen mukaan alueelle ei sovi erityisen korkea rakentaminen, mutta nykyista korke-
ampi, suurin piirtein Jousenpuiston mittakaavaa vastaava rakentaminen on perustel-
tua. Kaupunkikuvallisesta ilmeesté toivottiin laadukasta, erityisesti pysakaointiraken-
nuksesta. Kaavamaarayksin ohjataan rakentamisen laatua ja muun muassa jalankul-
kijan mittakaavaan sopivaa pienipiirteisyyttd, mutta tarkemmin kaupunkikuvallinen
ilme maaraytyy vasta rakennusvaiheessa.

Rakentamisen maaraa pidettiin alueelle lilan suurena, silla se johtaa korkeisiin raken-
nuksiin ja pieniin, varjoisiin pihoihin. Kaupungin tavoitteena on tiivistaa raideliikenteen
asemien ymparist6ja ja rakentaa siten kestavaa kaupunkirakennetta. Pihojen valais-
tusolosuhteita ja ymparoivien alueiden valoisuutta on parannettu rakennusten sijoitte-
lulla. Katujen laidoille toivottiin vehreytta ja rakennuksia rakennettavan kauemmas
kaduista. Suunnittelussa on huomioitu, etté kaduille mahtuu vehreytta, vaikka
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rakennukset ovatkin lahell& niitéa. Osin kaduille mahtuu puita ja esimerkiksi kiertoliitty-
man viereen puustoa saadaan mahtumaan suunnittelemalla rakennuksen kulmaan
aukko.

Suunnitelmiin toivottiin enemman vehreytta ja olemassa olevaa puustoa toivottiin sai-
lytettavan suunniteltua enemman. Pysakoinnin keskittamista ja pihojen maanvarai-
suutta pidettiin hyvana asiana. Suunnitelmiin toivottiin viherkattoja. Suunniteltua liito-
oravareittia pidettiin lian kapeana. Alueella oleva vesiuoma toivottiin sailytettavan.
Osin se koettiin kuitenkin epasiistiksi, silla uomassa on vdlilla vahan vetta. Pihojen
lapikuljettavuutta pidettiin jatkossakin tarkeana. Laadituissa suunnitelmissa on huomi-
oitu alueen rakentuminen vehredaksi maardamalla viherkatoista ja viherkertoimesta,
joka vaikuttaa pihojen vehreyteen ja kasvillisuuteen. Olemassa olevaa puustoa on
hankalaa sailyttda rakentamisen lomassa, joten sitd on suunniteltu sailytettavan laa-
jemmilla yhtenaisilla alueilla puistossa. Yksittaisia kestavid puita pyritaan sailytta-
maan myos rakentamisen keskelld, mutta niiden sdilyminen on haastavampaa. Liito-
oravareitilla on puustoinen latvusyhteys ja reitin toimivuus on huomioitu puiston mitoi-
tuksessa. Uoma sailytetdén puistossa. Sen ulkoasuun ja toimivuuteen on mahdollista
vaikuttaa uoman muotoilulla. Kaavan mukaan pihoja ei saa aidata, joten niiden lapi
on yha mahdollista kulkea tulevaisuudessa. Suunnitelmilla véhennetaan ylipaataan
alueen estevaikutusta, silla alueelle tulee uusia julkisia yhteyksia ja Koivu-Mankkaan
tieltd paasee alueen keskelle suoraan kulkematta pysakointialueen kautta.

Liikenteen ja melun uskottiin lisaantyvéan alueella uuden rakentamisen myota, ja pa-
lautteissa ajateltiin katuverkon seka joukkoliikenteen kapasiteetin ylittyvan. Katujar-
jestelyja pidettiin sekavina. Rakentamisesta ajateltiin tulevan paljon hairiéita. Suunnit-
telun aikana on tarkasteltu alueen katuverkon kapasiteettia ja sen nahdaan riittavan
kasvavalle kayttajamaaralle. HSL tarkastelee metron kapasiteetin lisaamista. HSL:n
mukaan metron kapasiteetti on suunniteltu kaupunkien kasvu huomioiden. Katujarjes-
telyt on suunniteltu siten, ettéd p&&osa liikkenteesta suuntautuu Koivu-Mankkaan tielté
suoraan alueella olevaan pysakoéintilaitokseen. Liséksi alueella on mahdollista ajaa
hiljaista vauhtia rakennusten sisdankayntien laheisyyteen mm. muuttoa tai ambulans-
sin toimintaa varten. Katu on suunniteltu lapiajettavaksi Tontunmaentielle, mutta lapi-
ajolilkennetta tuskin juurikaan tulee, silla Koivu-Mankkaan tieta pitkin ajaminen on no-
peampaa ja sujuvampaa. Ajonopeudet alueen sisélla ovat hiljaiset, jolloin meluakaan
ei kovin paljon synny. Koivu-Mankkaan tielta tuleva melu on huomioitu rakennusten
suunnitelmissa. Rakentamista valvoo rakennusvalvonta. Rakentamisesta koituu vais-
tamatta jonkin verran melua ja muuta hairiotd. Rakentamistoimenpiteet eivat kuiten-
kaan saisi aiheuttaa kohtuutonta haittaa ymparistoon.

Keskitetty pysakointi nahtiin hyvana ratkaisuna. Paikkojen maaré kuitenkin jakoi na-
kemyksia. Vieraspaikkoja toivottiin riittavasti ja vanhusten luona kotikaynteja tekevélle
kotihoidolle toivottiin varattavan erillisia pysékdintipaikkoja. Pysakadintipaikkamaaréa
perustuu alueen sijaintiin nojaaviin Espoon kaupungin periaatteisiin. Metroaseman
laheisyys vahentaa pysakointitarvetta. Alueelle tulee yleisia pysakointipaikkoja, joita
vieraat voivat kayttaa ja lisdksi Jousenpuistossa on laaja yleinen pysakaintilaitos.
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 29.3.2021 paéattanyt, etta kotihoidolle
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mydnnet&én erilliset pysakointitunnukset, joilla on mahdollista pysékoida maksutta ja
likennemerkein osoitetuista kielloista tai rajoituksista huolimatta, kunhan pysakaoin-
nilla ei aiheuteta liikenteelle huomattavaa haittaa.

liImastotoimia pidettiin tarkeind osina suunnitelmia ja esitettyjen toimien lisaksi toivot-
tiin myds aurinkopaneeleita seka hyottykasvien vilielymahdollisuuksia. Laadukkailla
pyoréansailytystiloilla toivottiin edistettavan pyorailyd. Rakennuksista toivottiin my6s
puurakenteisia. Alueelle onkin suunniteltu aurinkopaneeleita. Pyorailya tuetaan muun
muassa sijoittamalla autopaikat hieman kauemmaksi ja mahdollistamalla pydrailya
tukevien tilojen ja toimintojen rakentaminen.

Rakennukset toivottiin suunniteltavan pitkaikaisiksi ja muuntojoustaviksi. Alueelle toi-
vottiin myds isompia asuntoja ja yhteisollisyytta lisaavia tiloja. Asukkaiden yhteistiloja
pidettiin tarkeina. Pysékointirakennuksen katolle toivottiin ravintolaa, kahvilaa tai baa-
ria ja toivottiin, etta katolle paasisivat myods muut kuin asukkaat. Tavoitteena onkin,
ettd rakennukset kestaisivat aikaa ja olisivat muunneltavissa. Rakennusrunkoja ohja-
taan kapeammiksi, jolloin muunteluvaraa ja asuntojen kalustamismahdollisuuksia on
enemman. Yhteistiloja on mahdollista muunnella tarpeen mukaan ja niita on suunni-
teltu siten, etta tilat voisivat tarvittaessa olla puolijulkisia — esimerkiksi kokoustiloja.
Pyséakaointirakennukseen on tuotu myds muita toimintoja ja tiloja on jonkin verran
mahdollista mydhemmin muunnella. Kaavassa huolehditaan siitd, ettd pysakointira-
kennuksen katolle pdasevéat muutkin kuin asukkaat. Ravintolalla tai vastaavalla ei
valttamatta ole toimintaedellytyksia katolla, mutta esimerkiksi padel-kentta tai muu
toiminto voisi parjata siella.

Taiteen huomioimista suunnitelmissa toivottiin. Nimist6ssa toivottiin sailyvan tonttu-
aihe. Kaavamaarayksissa on osoitettu nakyvimmille paikoille rakennusten julkisivuihin
maarays, jonka mukaan julkisivusta tulee toteuttaa kaupunkikuvallinen kohokohta tai-
teen keinoin. Nimistdssa sailyy tonttuaihe.

Uuden tehokkaamman rakentamisen pelattiin alkavan leviamaan syvemmalle Ton-
tunméakeen. Tontunméaki on leimallisesti pientaloaluetta, joka on suht yhtenaisesti ra-
kentunutta ja, jonka kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen on Espoon kaupungin
tavoitteiden mukaista. Metsatonttu sijaitsee alueen reunalla metroaseman vieressa.
Se eroaa tyyliltaan jo valmiiksi Tontunméen muusta rakentamisesta, joten paikka on
luonnollinen tadydennysrakentamiskohde.

Kaavakavelyn palautteesta ja siitd seuranneista muutoksista suunnitelmiin on tehty
laajempi kooste kaavan verkkosivuille ehdotusvaiheen otsikon alle.
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7.2 Kaavaehdotus
7.2.1 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluvaiheen jalkeen aloitettiin kunnallisteknisen yleissuunnitelman laadinta.
Sen osana ovat tdsmentyneet katujen ja muiden julkisten tilojen mitoitukset ja sijain-
nit. Rakennusten sijainteihin ja muotoihin on tullut suunnitelmien mydta muutoksia.
Katugeometriaa on muutettu valmisteluaineistoon ndhden sujuvammaksi. Katujen le-
veytta on lisatty ja rakennukset on sijoitettu kauemmas toisistaan. Katujen mutkissa
rakennuksia on viistetty, jotta kadut saadaan sujuvammiksi. Samalla kadun eri osille
on hahmoteltu erilaiset asemat. Kaytetyin kadun osa on Koivu-Mankkaan tieltd pyséa-
kointilaitokselle johtava osa. Sen jalkeen kaytetyin on Tontunmaentielle johtava, ja
seuraavaksi eteldén johtava, jonka varressa on pysakointid. Pysakointilaitoksen poh-
joispuolelle suunniteltu reitti on kavely- ja pydrailyreitti, jolla on sallittu tontille ajo ja
huolto. Suunnitelmissa on huomioitu myds mahdollisuudet sailyttaa yksittaisia puita
rakentamisen lomassa.

Katuverkon muutokset ja rakennusten sopeutuminen ymparoiviin alueisiin on aiheut-
tanut muutoksia myds rakennusten sijoitteluun ja massoitteluun. Osin rakennuksia on
madallettu ympardivia alueita kohden, kuten esimerkiksi pohjoisessa ja Koivu-Mank-
kaan tiella. Alueen keskelld taas osaa rakennuksista on korotettu valmisteluaineiston
vaihtoehtoihin ndhden korkeimpien rakennusten noustessa kaavaehdotuksessa 12-
kerroksisiksi. Rakennusten katoille on osin sallittu julkisivuista siséén vedettyja yh-
teistiloja, joihin voi sijoittaa esimerkiksi saunan. Rakennuksia on my0s aukotettu suju-
vampien kulkureittien mahdollistamiseksi pihoille kaduilta. Etelassa liito-oravan ydin-
alueen rajaus on tarkentunut ja rakennuksia on sen vuoksi siirretty pohjoisemmaksi.

Pihat on suunniteltu siten, ettd ne on mahdollista huoltaa mahdollisimman pitkalti ka-
duilta kasin. Nain saastetaan arvokasta pihatilaa ja saadaan pihoille enemmaén veh-
reytta. Pihojen vehreyttd tuetaan myos viherkertoimella.

Alueelle tarvitaan uusi pumppaamo ja muuntamo. Pumppaamo on suunnittelun tar-
kentuessa paadytty sijoittamaan torille ja muuntamo pyséakointilaitokseen. Pumppaa-
molle hahmoteltiin useita eri sijainteja. Tori valikoitui sijainniksi, silla silloin kasvilli-
suutta pystytaan puistossa saastamaan enemman. Tori on suunniteltu siten, etta se
voidaan rakentaa mahdollisimman vehreéksi ja viihtyisdksi. Pumppaamon ja laheisen
liiketilan huolto jarjestetdan torin laidalta, jolloin valtaosa torista jaa kavelijdille ja pyo-
réilijoille. Torin laidalla on liiketila, johon voisi sijoittua esimerkiksi kahvila.

Pysakaointi on valmisteluvaiheen suunnitelmien tapaan keskitetty erilliseen pysakainti-
rakennukseen. Rakennuksen katolle on suunniteltu yhteista, julkista tilaa. Kadun ta-
sossa on liiketilaa Koivu-Mankkaan tien puolella. Pohjakerrokseen on keskitetty myods
pyorasailytystiloja laheisista rakennuksista. Muiden rakennusten pydrasailytystilat on
sijoitettu rakennuksiin sisélle valmisteluvaiheen ulkopaikoituksesta poiketen. Siten
pyOrapaikat ovat paremmin saalta suojassa.
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Lansilaidalle sijoittuvan puiston roolia on pohdittu ja sen on suunniteltu palvelevan
ekologisena yhteytenéa seka lahivirkistysalueena. Puistoraitti on suunniteltu valmiste-
luvaiheen suunnitelmista poiketen ainoastaan puiston eteldosaan, jotta pohjoisosa
saadaan sdilyméaéan metsaisempéna ja rauhallisempana. Puisto on mitoitettu sen ko-
koiseksi, ettd sen kunnossapito onnistuu hyvin ja lito-oravayhteys on riittavan laadu-
kas seka levea.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvéksyy valtuusto.

Yhteistyd kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydsséa hakijan tydoryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Marianne Kaunio, Kulmakivi oy, osakas

— Kim Bono, Kulmakivi oy, osakas

— Jussi Lehtinen, Kehys Consulting

— Risto Huttunen, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit, arkkitehti, osakas
— Julia Falck, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit, arkkitehti

— Aino Aspiala, Aino Landscaping, maisema-arkkitehti, perustaja
— Alli Hurmola, Aino Landscaping, nuorempi suunnittelija
— Sami Marttila, Ramboll Finland

— Riku Gabrielsson, Ramboll Finland

— Lauri Jauhiainen, Ramboll Finland

— Veli-Pekka Makela, Ramboll Finland

— Jukka Rasanen, Ramboll Finland

— Topi Jormalainen, Ramboll Finland

— Kalle Syrjalainen, Ramboll Finland

— Katja Virtala, Ramboll Finland

— Sirpa Paavilainen, Ramboll Finland

— Matleena Hallikainen, Ramboll Finland

— Kimmo Hell, Ramboll Finland

— Teemu Yliseld, Ramboll Finland

— Turo Auvinen, Ramboll Finland

— Piitu Kurttila, Ramboll Finland
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Toni Saastamoinen, arkkitehti

— Aino Kuusiniemi, arkkitehti (31.3.2021 asti)

— Mikko Laukkanen, arkkitehti (1.4.—31.12.2021)
— Jenny Asanti, maisema-arkkitehti (30.6.2021 asti ja jalleen 1.4.2022 alkaen)
— Ina Westerlund, maisema-arkkitehti (1.9.2021-31.3.2022)

— Marno Hanttu, suunnitteluinsinoori

— Sampo Sikio, aluearkkitehti

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikko

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara
31.1.2021
21.1.2021
9.6.2021
20.9.2021
4,10.-2.11.2021

pp.kk.vwwv
pp.kk.vwvv - pp.kk.vvvv
pp.kk.vvvv
pp.kk.vwvv

pp.kk.vvvv
pp.kk.vvvv

Taho

ksl
ksj

ksl

ksl

ksl, kh, kv

Tapahtuma

Kaavoitushakemus saapui
Kaavahankkeen aloituskokous
Kaavalliset tavoitteet

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

Kaavaehdotus nahtaville
Kaavaehdotus néhtavilla
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Toni Saastamoinen
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Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



