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Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-4, 6-19 §)

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. (1-6, 13-15, 17-19 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liiketila. Allevii-
vattu luku osoittaa liiketilalle ehdottomasti kay-
tettdvan rakennusoikeuden.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliomet-
rid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttaa liketiloja varten.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala. Pump-
paamo huoltoalueineen tulee sovittaa luonte-
vaksi osaksi aukiota haivyttaen huoltoalueen
rajat ja liittden pumppaamon nakyvat rakenteet
osaksi torin kalustusta. Pumppaamon tuuletus-
jarjestelmat tulee mahdollisuuksien mukaan si-
joittaa viereisen rakennuksen yhteyteen ja joh-
taa ilma hormia pitkin rakennuksen katolle.

Puilla ja pensailla istutettava alue. Alueelle saa
sijoittaa pihaa aktivoivia toimintoja ja rakenteita
kuten leikki- ja oleskelupaikat. Lisaksi alueelle
saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita seka
kunnossapidon ja liikuntaesteisten pysakainnin
edellyttamat alueet.

Luku rs-merkinnan perassa osoittaa sokkelin
ulkopintojen valisen suurimman sallitun leveys-
suuntaisen etaisyyden metreissa.

Rakennuksen julkisivu, joka tulee toteuttaa eri-
tyisen korkealuokkaisesti ja kaupunkikuvalli-
seksi kohokohdaksi taiteen keinoin.

Merkinta osoittaa rakennusalan, jolla ulokepar-
vekkeet saavat ulottua rakennuksen julkisivusta
korkeintaan 2,5 metrin paahan ylittaen rakennus-
alan rajan. Rakentamisella ei saa haitata tontin
tai yleisten alueiden kayttoa tai kunnossapitoa

ja siksi vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,6 metria.

Uloke. Rakentamisella ei saa haitata tontin

tai yleisten alueiden kayttoa tai kunnossapitoa
ja siksi vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,6 metria.

Ohjeellinen rakennusala, jolla rakennuksen
ylimpaan kaavassa sallittuun kerrokseen saa
rakentaa ainoastaan teknisia tiloja seka kerho-
ja saunatiloja terasseineen. Teknisia tiloja ei
saa rakentaa taman ylimman kerroksen ylapuo-
lelle. Ylin kerros tulee vetaa sisaan julkisivuista
vahintaan 3 metrin verran porras- ja hissiyhteyk-
sia lukuun ottamatta. Kerros tulee lisaksi sovit-
taa kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi osaksi
rakennuksen kokonaishahmoa.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Tori. Alueelle saa rakentaa toria aktivoivia leikki-,
oleskelu- tai lahilikuntapaikkoja. Alue tulee to-
teuttaa vehreaksi ja kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuiseksi viherrakentamisen keinoin. Alueella
sallitaan ainoastaan huoltoajo. Pysakaintipaikko-
jen osoittaminen torille on kielletty. Pyorapysa-
kdintia saa osoittaa torille.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee aukio. Alueella tulee
huomioida jalankulkuympariston tarpeet ja to-
teuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuista
viherrakentamista. Alue tulee sovittaa yhteen
yleisten alueiden kanssa.

Hulevesireitti. Hulevesireitti tulee toteuttaa
avo-ojana tai putkena. Sijainti ohjeellinen.
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Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailién, kosteikon
tai muun rakenteen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ympéristoviranomai-
sen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueelle
tulee istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy tai muodostuu uusi puustoi-
nen latvusyhteys.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,4 ap / asunto
- liiketilat 1 ap / 50 k-m?

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-

maarasta voidaan antaa rakennusluvan yhtey-

dessa erillisen selvityksen perusteella seuraavat

kevennykset:

- enintaan 10 % kevennys, jos pysakainti toteu-
tetaan nimeamattdmina paikkoina

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttdautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaa-
timuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yh-
teiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kui-
tenkin enintaan 10 % autopaikkojen kokonais-
maarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa ha-
kevan tulee esittaa palvelun toimivuus koh-
teessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee osoit-

taa sitoutuminen yhteiskéyttdautojarjestelmaan.

- Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %.

Autopaikat tulee liikkumisesteisten paikkoja lu-
kuun ottamatta sijoittaa LPA-alueelle. Liikkumis-
esteisten paikat tulee sijoittaa niiden kaytetta-
vyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti.

LPA-alueella on rakennettava yleiseen kayttoon
vahintdan 9 autopaikkaa, jotka ovat hyvin saa-
vutettavissa ja opastettu.

Pysakaintitilat tulee suunnitella yhtenaisena ko-

konaisuutena tontin rajoista ja rakentamisen vai-
heistuksesta riippumatta samanaikaisesti uudis-
rakennusten kanssa.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2
pp / asunto tai 1,5 pp / yksio
- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat liiketilojen paikkoja lukuun ottamatta on
sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan ti-
laan. Enintaan 50 % paikoista voidaan sijoittaa
LPA-alueelle. Pyorapaikat saa sijoittaa myos
saman korttelin toiselle tontille kiinteistéjen va-
lisin sopimuksin. Liiketilojen vahimmaisvaati-
muksen mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita
sisaankayntien laheisyydessa.

Sisatiloissa olevat py6rapaikat voidaan toteut-
taa kaksikerrostelineilla. LPA-alueella vahim-
maéisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
10 % tulee toteuttaa yksikerrospaikkoina pyo-
rille, jotka eivat mahdu kaksikerrostelineisiin.

Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyora-
pysakaintiin ulkotiloissa.

Pyodrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- asuintalojen porrashuoneiden 20 m? ylittavan
osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat Ii-
sauloskaytavaporrashuoneet

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- LPA-korttelissa rakennuksen katolla olevat ta-
lousrakennukset, varastot ja katokset

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa LPA-korttelin pysakéintira-
kennukseen maan tasoon siten, etté niihin voi-
daan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakennukset tulee jasentdd ja massoitella siten,
ettd ne muodostavat vaihtelevaa kaupunkiku-
vaa. Yli 30 metrin mittaisia julkisivuja tulee ja-
sentaa osiin pituusvaikutelman vahentamiseksi
joko porrastaen, syvennyksin, ulokkein, viher-
seinin tai julkisivumateriaalin tai varin vaihdolla.
Rakennuksissa tulee olla korkeussuuntaista
vaihtelua ja kattolinjaa tulee rikkoa sisaanve-
doin tai muilla tavoin.

Rakennusten arkkitehtuurin ja materiaalien tu-
lee olla korkealaatuisia ja niiden tulee luontua
rakennuspaikan seka sen ympariston kaupun-
kikuvaan, mutta olla myds omaleimaista. Julki-
sivutehosteina tulee kayttaa puuverhouksia tai
lampiman savyisia pintoja. Rakennusten julki-
sivuja tulee jasentaa materiaalein, varein ja ra-
kennusosin siten, etta muodostuu kaupunkiku-
vallisesti vaihteleva ja laadukas kokonaisuus.

Maantasokerroksia tulee elavaittaa pienipiirtei-
syytta lisaavin katoksin, arkadein, syvennyksin,
pergoloin tai muin soveltuvin tavoin. Alimpien
kerrosten tulee erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja
elavoittaa kaupunkikuvaa.

Kaikki kattopinnat tulee hyodyntaa joko viher-
kattoisina tai aurinkoenergian keraamiseen.
Kuusikerroksisissa ja sita matalammissa raken-
nuksissa tai sen osissa viherkatto on ensisijai-
nen ratkaisu.
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llmanvaihtolaitteet tiloineen, aurinkopaneelit ja
muut tekniset laitteet tulee kasitella laadukkaalla
tavalla osana rakennusten arkkitehtuuria. Tilat
saa sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
porrashuoneista tulee olla suora yhteys seka
kadulle etta pihalle.

Maan tasossa sijaitsevien asuntojen tulee aueta
pihan tai puiston suuntaan.

Korttelien rakentamisella ei saa aiheuttaa hait-
taa olevien katujen rakenteille eika hankaloittaa
viereisten alueiden kaavan mukaista rakenta-
mista. Rakennettavien rakennusten suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on rakenteet tehtava tar-
vittaessa maanpaineita ja vaakavoimia kestavik-
si, mikali yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
rakentaminen sita edellyttavat. Kortteleiden ra-
kentamisen aikana ja lopputilanteessa tulee olla
riittava varmuus viereisten alueiden sortumista
vastaan.

LPA-korttelin pysakointirakennuksen julkisivut
tulee toteuttaa korkealaatuisina ja ympariston
kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Rakennus
tulee kasitella sen kaupunkikuvallista iimetta
keventavalla tavalla esimerkiksi materiaalien
vaihtelulla, julkisivujen porrastuksilla, korkeus-
suuntaisella porrastuksella tai porrastuksilla
kattolinjassa. Rakennuksen julkisivuja tulee ja-
sentaa myos koynnosten ja muiden istutusten
avulla. Istutusten kasvualustoille tulee varata
riittava tila.

LPA-korttelin kattopinta-alasta vahintaan 1/3
tulee toteuttaa viherkattoisena. Viherkaton
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kasvillisuuden monimuotoisuuteen, kaupunkiku-
valliseen laatuun seka hulevesien hallintaan.
Kasvualustan keskimaaraisen paksuuden tulee
olla vahintaan 150 mm. Katolle saa lisaksi sijoit-
taa alueen yhteisollisyytta lisaavia virkistys-, lii-
kunta- ja leikkitoimintoja. Katon toiminnalliset
alueet tulee suojata tuulisuudelta. Katon virkis-
tystoimintoihin tulee olla yleinen ja esteeton
paasy myo6s muillakin kuin LPA-korttelin omista-
villa tai sita k&yttavilla tahoilla. Katolle saa ra-
kentaa viherkattoisia talousrakennuksia ja ka-
toksia sallitun rakennusoikeuden ja kerrosluvun
lisksi seka aurinkoenergian tuottamiseen ja
varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki raken-
nelmat, rakenteet ja laitteet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin ja laatutasoon.

MUUNTOJOUSTAVUUS

Asuinrakennukset tulee suunnitella muunto-
joustaviksi siten, ettd asuntoja on mahdollista
tarpeen mukaan jakaa tai yhdistaa toisiinsa.
Pohjakerrosten korkeutta, varustelua ja tiloja
suunnitellessa tulee varautua siihen, etta poh-
jakerroksiin on mahdollista sijoittaa liiketiloja,
yhteisollisyytta lisdavia harraste- tai verstastiloja,
tai tyoskentelyyn ja kokoustamiseen soveltuvia
tiloja tukemaan etatoita. Pohjakerrosten tulee
olla korkeudeltaan vahintaan 3,5 metria. Kerho-
tilat tulee suunnitella niin, etta ne tukevat edella
mainittuja toimintoja.

LPA-korttelin pysakaintirakennuksesta tulee
suunnitella muuntojoustava. Rakennusta tulee
olla mahdollista muokata muuhun kayttoon py-
sakointitarpeen vahentyessa. Muuntojoustavuus
tulee huomioida muun muassa pohjakerroksen
tiloja, talotekniikkavarauksia ja korkeutta mitoit-
taessa. Rakennukseen saa sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja ja myymala- seka palvelutiloja.

PIHAT

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttija-
osta tai vaiheittaisesta toteutuksesta huolimatta.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-
taan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata raken-
nuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyi-
sa ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Pi-
hojen ja muiden ulkotilojen viihtyisyyteen ja
pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Pihoille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.
Kaikki valttamattomien huolto-, kulku-, oleskelu-
ja leikkialueiden ulkopuolelle jaavat alueet tulee
istuttaa.

Kortteli-, katu- ja puistoalueiden vélisten rajojen
ei tule nakya maastossa.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa viherkerrointyoka-
lulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuu-
desta. Vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,9.
Laskelma tulee esittaa rakennusluvan yhtey-
dessa.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
hulevesijarjestelyt, huoltoreitit, pelastustiet seka
asumista palvelevat yhteis- ja aputilat saa kiin-
teistojen valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen
kiinteiston alueelle. Nama toiminnot tulee suun-
nitella korttelikohtaisesti yhtenaisesti. Yhteisti-
loja tulee sijoittaa rakennusten ylimpiin kerrok-
siin. Tilojen keskittaminen kortteleittain on mah-
dollista.

Piha-alueet on rakennettava korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -silii-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu yli-
vuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa vii-
vytyksen jalkeen hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella. Hulevesien hal-
linnan ratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisina.

Rakennusvaiheessa tulee esittaa tyomaa-aikai-
nen hulevesien hallintasuunnitelma. Rakenta-
misen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
ja Espoon tydbmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

JATEHUOLTO

Jatetilat on sijoitettava rakennuksen maantaso-
kerrokseen tai pysakointilaitokseen sijoittuvaan
jatehuoneeseen.

Jatetiloja ei saa sijoittaa Koivu-Mankkaan tien
tai Tontunmaentien puolelle.

MELU

Korttelit 15084 ja 15087 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melu-

tason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivét ylity.
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Mikali asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, tulee asuin-
huoneiston avautua myos sellaiseen suuntaan,
jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva ulko-
oleskelualueiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

Haettaessa rakennuslupaa tulee esittaa melu-
selvitys.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilman puh-
distamiseen tulee kayttaa tarkoituksenmukai-
sia ja riittdvan tehokkaista suodattimia tai ot-
taa korvausilma riittavan korkealta tai kortteli-
pihan puolelta.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +3,27. Korkeustason
+3,3 (N2000) alle rakennettaessa tulvavesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman
asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelastusti-
et tulee rakentaa selvasti korkeustason +3,3
(N2000) ylapuolelle. Rakennusten lattiatasot tu-
lee nostaa vahintaan 0,6-0,8 metria tulvakoron
ylapuolelle.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Pohjaolosuhteista johtuen kellarien rakentamista
tulee valttaa. Rakennusten perustamistavoissa
tulee suosia vahapaastoisia menetelmia.

Rakennusten liiallista lampenemista tulee eh-
kaista suunnittelussa ensisijaisesti varjostavalla
kasvillisuudella ja toissijaisesti rakenteellisesti.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava, jonka tiloja sijoittuu kortteleihin 15083 ja
10084 seka katualueille. Maanalaisen asema-
kaavan maaraykset ja muu sisalto tulee ottaa
huomioon aluetta koskevissa suunnitelmissa.

Maanalaisten tilojen laheisyydessa rakennetta-
essa on otettava huomioon tilojen sijainti suoja-
etaisyyksineen siten, ettd niiden kaytolle tai ra-
kenteille ei aiheuteta haittaa. Rakentamisen
vaikutukset maanalaisiin tiloihin tulee selvittaa
kalliomekaanisen simuloinnin avulla.

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee kuulla
maanalaisia tiloja hallinnoivia tahoja ennen ra-
kennusluvan myontamistd. Rakennushankkeis-
sa on huomioitava erityisesti metrotunnelin tar-
vitsema tila ja suojaetaisyydet. Alin louhintataso
on sovittava metron tiloja ja rakenteita hallinnoi-
van tahon kanssa.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis-
téihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
sulfidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen
suunnitelma. Lisatietoja valvovalta ymparisto-
viranomaiselta.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
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