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Asemakaavan muutos
57. Karakallio
Kortteli 57034, katu- ja virkistysalueet
Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:

Aluenumero 131506 Hyvaksytty 1.6.1988
Aluenumero 131500 Hyvaksytty 31.5.1968
Aluenumero 131700 Hyvaksytty 25.1.1969

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee 25.5.2016 paivattya sekd paatoksen mukaan 18.9.2019
muutettua Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa,

piirustusnumero 6981.

Suunnittelualue sijaitsee Karakallion itdisen sisdantulokohdan, Karakallion- ja Ras-

taalantien liittyman yhteydessa. Alue rajautuu idassa Rastaalantiehen.
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Karakallio Il
ja 131507.
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Luontoselvitysten paivitys Espoon Karakalliossa sijaitsevalla Karakallio Il -
asemakaavan muutosalueella vuonna 2021, Faunatica, 1.10.2021
Karakalliontien ja Kalasaaksentien liittymaalueen likennetarkastelut, WSP
Finland Oy, 12.9.2019

Viitesuunnitelma, Optiplan Oy, 2.9.2019 (sisaltdd mm. varjostustarkastelun)
Kalasaaksentien parantamissuunnitelma ja Rastaalantien alikulkuvaraus,
WSP Finland Oy, 18.4.2016, 26.9.2018, 9.8.2019

Liikennemeluselvitys Kalasaaksentie Karakallio, Akukon, 13.11.2018
Pysakkitarkastelu, WSP Finland Oy, 26.9.2018

Ajoura- ja tikasauton nostopaikkatarkastelut, WSP Finland Oy, 26.9.2018
Rastaalantien alikulku, alikulkusuunnitelman tarkentaminen yleissuunnitelma-
tasoiseksi, WSP Finland Oy, 18.4.2016

Karakallion tdydennysrakentaminen, liikenteen toimivuus- seka toimenpidetar-
kastelut, WSP Finland Oy, 28.10.2016

Karakalliontien alikulku ja Kalasaaksentie alustava johtosiirtotarkastelu, WSP
Finland Oy, 22.4.2016

Luontoselvitys Espoon Karakallion asemakaava-alueilla vuonna 2015, Ym-
paristétutkimus Yrjola, 10.12.2015
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Muuta lahdeaineistoa

Karakallion tdydennysrakentaminen, tdydennysrakentamisselvitys (Espoon
kaupunki, Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy, 8.9.2017)

Asuntoyhtididen uudistava korjaustoiminta ja lisdrakentaminen (VTT, 2013)
Taydennysrakentamismahdollisuudet Karakalliossa, Opinnaytetyd, Janne
Marttinen, 2.4.2012
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Vaesto ja vaestonmuutos -tiedot Espoon Tilastot- ja tutkimuksesta
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Alue sijaitsee Karakallion itdisen sisaantulokohdan, Karakallion- ja Rastaalantien liit-
tyman yhteydessa. Padadosa noin 1,7 ha suuruisesta alueesta on tyypillista taajamala-
himetsaa. Maasto on koilliseen ja kaakkoon viettavaa heinittynytta kalliorinnetta. Ete-
ldosalla sijaitsevat kiinteistdhuoltorakennus ja laajahko pysakdintikentta. Bussit liiken-
noivat Rastaalan- ja Karakalliontielld, jolla on pysakkipari. Rastaalantien keskimaa-
rainen arkivuorokausilikennemaara (kavl) kaava-alueen kohdalla on noin 8 500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja Karakalliontien kavl noin 3 700 - 5 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Kaava-alueelle leviaa tielikennemelua. Alueelta on hyvat kavely- ja py6-
raily-yhteydet Karakallion keskustaan ja Leppavaaraan. Koulut ja paivakodit ovat hy-
vin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Naapurustossa Kalasaaksentien lansipuolella on Il — IV -kerroksisia asuinkerrosta-
loja, joissa on lisdksi maanpaallinen kellarikerros. Rastaalantien varren asuinkerros-
talot ovat IV-kerroksisia. Alueen valitttmassa laheisyydessa on paivittaistavara-
kauppa, polttoaineen jakeluasema ja rakenteilla oleva Karamaen paivakoti.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kaavamuutos tiivistaa hyvien liikenneyhteyksien varrelle sijoittuvaa Karakallion ita-
osaa. Muutoksella laajennetaan kahta korttelialuetta ja mahdollistetaan uusia asuin-
kerrostaloja nykyisen asemakaavan puistoalueelle ja nykyiselle pysakdintialueelle.
Osa voimassa olevan asemakaavan puistoalueesta sailytetdan puistona. Rakennus-
oikeutta nostetaan 9076 k-m?2. Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 10 700 k-m?, joka
on uutta asuntokerrosalaa. Alueelta poistetaan toimitilarakennusoikeus. Kaava mah-
dollistaa noin 215 uutta asukasta.

Rastaalan- ja Kalasdaksentien valiin on sijoitettu kolme asuinkerrostalojen korttelialu-
etta (AK) ja Kalasdaksentien lansipuolelle yksi (AK-1). Asuinkerrostaloihin liikenndi-
daan Kalasaaksentielta. Uudet kerrostalot on sijoitettu siten, etta naapurustolla sailyy
nakymia eika Kalasaaksentielle muodostu suljettua katukuilua. Sijoittelu noudattaa
itdisen Karakallion rakennuskannan paasuuntia. Kerrostaloista kaksi on IV - (1/3)VI -
kerroksisia, yksi V-kerroksinen ja yksi VllI-kerroksinen. Korkein kahdeksankerroksi-
nen kerrostalo sijoittuu Rastaalantien ja Karakalliontien risteykseen paikalliseksi maa-
merkiksi. Sen paikalta puretaan huoltorakennus. IV - (1/3)VI -kerroksiset asuinkerros-
talot ovat toisesta paadystaan kavennetut, mika sovittaa niitd ymparistdon vanhempiin
kerrostaloihin. Kyseisten rakennusten suurinta korkeutta on maaritetty myos raken-
nusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmalla korkeusasemalla. Kort-
telissa 57034 pihatoiminnot pysakdintipaikat mukaan lukien sijoitetaan yhteiskayttoi-
selle asumista ja pysakointia palvelevalle korttelialueelle (AH/LPA). Ko. korttelialu-
eelle on sijoitettu myos osa korttelin 57028 AK-1-korttelialueen autopaikoista. Leikki-
ja oleskelualueet on osoitettu rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen. Kaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivumateriaaleista,
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meluntorjunnasta, pihajarjestelyista ja hulevesien kasittelysta. Kalasdaksentien lin-
jaus on muutettu nykytilanteen mukaiseksi. Katualueiden rajoja on tarkistettu siten,
ettd ne mahdollistavat muun muassa liittymaalueiden toimivuuden ja liikkumisturvalli-
suuden parantamisen seka bussipysakin siirron.

Suunnittelun vaiheet

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 16.4.2012 Karakallion Huolto Oy:lle [nyk. Kara-
kallion Kiinteistdt Oy] maata Karakalliosta korttelin laajennuksen ja asuntojen seka
uuden huoltorakennuksen suunnittelua varten. Jaosto antoi 7.4.2014 NCC Rakennus
Oy:lle alueen pohjoispuolelle suunnitteluvarauksen ja edellytti alueet suunniteltavan
kokonaisuutena. Karakallion Huolto Oy:lta [nyk. Karakallion Kiinteistoét Oy], NCC Ra-
kennus Oy:lta ja tonttiyksikolta saapui asemakaavan muutoshakemus 18.5.2015. Ha-
kemus perustui nk. "Bertta”-kerrostalotyyppiin.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi suunnitteluvarauspaatosta 1.6.2015. Kaavamuu-
toksen vireille tulosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa 12.8.2015. OAS oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti 17.8. — 15.9.2015.
OAS:ssa esitetty alustava suunnitelma perustui "Bertta”-kerrostalotyyppiin. Suunnitel-
mista saatiin 13 mielipidetta ja yksi kannanotto. Suunnitelma heratti vastustusta Iahi-
alueen asukkaissa. Kerrostaloja pidettiin liian kookkaina ja niiden pelattiin varjostavan
Iahitaloja. Liikennehaitoista oltiin huolissaan.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi suunnitteluvarauspaatosta 29.8.2016. Asema-
kaavaehdotus laadittiin yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden sekd NCC:n ja Kara-
kallion Huolto Oy:n [nyk. Karakallion Kiinteistét Oy] edustajien ja heidan konsulttiensa
kanssa. Rakennuksia madallettiin koilliskulmistaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi ehdotuksen nahtaville ja yhtyi vastineisiin 25.5.2016 § 99. Lisaksi kaupunki-
suunnittelulautakunta edellytti, ettd ennen seuraavaa kasittelyvaihetta lautakunnan
kasiteltavaksi valmistellaan Karakallion tdydennysrakentamisen yleissuunnitelma.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.8. - 13.9.2016, jolloin
jatettiin viisi muistutusta, kuusi lausuntoa ja kaksi kannanottoa. Muistutuksissa kriti-
soitiin kerrostalojen kokoa ja varjostushaittaa. Huoltotoimintaa ei pidetty paikalle sopi-
vana ja liikennehaitoista oltiin huolissaan. Kaavaehdotusta tarkistettiin mm. siirta-
malla rakennuksia etaammalle toisistaan ja madaltamalla niitd. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta merkitsi 14.12.2016 § 226 tiedoksi Karakallion taydennysrakentamisselvi-
tyksen otettavaksi huomioon asemakaavan muutoksissa ohjaavana ja kehittyvana
kokonaissuunnitelmana. Samassa kokouksessa 14.12.2016 § 224 lautakunta palautti
kaavan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta tutkitaan uusia ratkaisuja lautakunnan
jasenten esittamiin seuraaviin huoliin:

- Esitetyt Bertta-talot ovat liian massiivisia talle paikalle ja ne poikkeavat tyyliltdan
liian paljon toteutuneesta rakentamisesta.

- Karakallion Huollon toimipiste ei sovellu tdhan paikkaan. Palvelupisteen tulisi sijaita
Karakallion kaupallisessa ytimessa ja mahdolliset varikkotilat muualla.
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Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudisti varauspaatoksen asuinkerrostalojen suunnitte-
lua varten 16.4.2018 siten, ettd varauksensaaja on NCC Suomi Oy. 6.5.2019 jaosto
jatkoi suunnitteluvarausta 31.5.2020 saakka.

Kaavaehdotus valmisteltiin yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden sekd NCC Suomi
Oy:n ja Karakallion Kiinteistot Oy:n edustajien ja heidan konsulttiensa kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 13.2.2019 ehdotuksen uudelleen nahtaville
asetettavaksi. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 4.3. -
2.4.2019. Muistutuksia jatettiin kaksi.

Nahtavanaolon jalkeen on tehty liikenteellisia lisaselvityksia ja kaavaan on tehty pari
tarkistusta. Katualuetta on Karakallion- ja Kalasdaksentien liittymassa laajennettu,
jotta mahdollistetaan Kalasaaksentielle uusi kdantymiskaista. Puistoon on lisatty ra-
kennusala muuntamolle.

18.9.2019 kaupunkisuunnittelulautakunta lisdsi maarayksen: Yleiseen pysakaintiin
tarkoitetut vahintaan 11 autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi Kalasaaksentielle
kadunvarsipysakointina ja hyvaksyi ehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee laatia maankayttésopimus.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuuk-
sista tata kaavaa koskevat erityisesti toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen
seka terveellisen ja turvallisen elinympariston tavoitekokonaisuudet.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytyk-
set vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

21.2 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Eh-
kaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.
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2.2

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Asemakaavan muutos edistaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutta-
mista.

Kaavamuutoksessa:

¢ mahdollistetaan uusia asuntoja hyvan saavutettavuuden alueelle kasvukeskuk-
seen, mika luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehitykselle ja vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

¢ tukeudutaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sijoittamalla tdydennysra-
kentaminen hyvien liikkenneyhteyksien ja palvelujen valittdémaan laheisyyteen.
Tama luo edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle.

e ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja
terveyshaittoja.

e karakalliossa ja lahialueille on runsaasti virkistys- ja vapaa-ajan viettoalueita, joille
alueelta on hyvat yhteydet. Kaavamuutos mahdollistaa yhteyksien parantamisen
mm. huomioimalla Rastaalantien alikulun rakentamismahdollisuudet.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatdksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
Iattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi
Uusimaa-kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi, joka kuuluu ryhmaan ” Nykyisellaan
sailyvat alueet”. Niitd koskevan suunnittelumaarayksen mukaan: "Alueen asemakaa-
vaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan séilyminen ja ympéaristéku-
vaan soveltuva kehittdminen.” Suunnittelualueen itapuolelle on merkitty yksiajoratai-
nen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu ja sen suuntainen sijainniltaan ohjeel-
linen virkistysyhteys.

Laadittu kaavamuutos ei ole ristiridassa yleiskaavan kanssa.
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Ote voimassa olevasta Espoon eteldosien yleiskaavasta.

Asemakaava

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: Karakallio Il (hyvaksytty 14.2.1968 ja
vahvistettu 31.5.1968), Kortteli 57035:n asemakaava ja asemakaavan muutos kortte-
leissa 57023 ja 57029 seka jalankulku- ja puistoalueella (hyvaksytty 28.8.1968 ja
vahvistettu 25.1.1969) ja Karakallio I, muutos (hyvaksytty 1.6.1988).

Kaava-alueelle on asemakaavoissa osoitettu toimisto-, tydpaikka- ja huoltorakennus-
ten korttelialue (KTH), puistoaluetta (VP) ja luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta
(PL) seka katualuetta. Toimisto-, tydpaikka- ja huoltorakennusten korttelin rakennus-
oikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna e=0.4. Auton sailytyspaikan rakennusalalle on
osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m?. Autopaikkavaatimus on 1 ap/ 50 k-m2. Raken-
nusala on sijoitettu Rastaalantien puoleiseen korttelialueen reunaan kadun suuntai-
sesti. Kaava mahdollistaa osittain Ill-kerroksisen rakennuksen. Korttelialueelle on
merkitty maanalaiselle johdolle varattu alueen osa. Maanpinnan likimaaraiseksi kor-
keusasemaksi korttelialueella on merkitty + 36,25 (N60), mika on noin 2-3 m nykyista
maanpintaa korkeammalla. Ajoneuvoliittyman jarjestaminen Rastaalantielta on kiel-
letty. Korttelin 57034 etelapuolelle on osoitettu Sadksipolku-niminen jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katu, joka johtaa Rastaalantien alittavalle jalankulku- pyora-
tielle. Kalasaaksentien katualueelle on merkitty maanpinnan likimaaraiset korkeus-
asemat (+ 35,25; + 36,25 ja + 38,25).

Aluetta ei ole toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Kalasaaksentien
etelapaa sijoittuu asemakaavan KTH-korttelialueelle. Korttelin 57034 tontti 1 ulottuu
Saaksipolun katualueelle. Puistoalueelle sijoittuu laaja pysakointikentta. Kevyen lii-
kenteen alikulkua ei ole toteutettu eivatka kaavan korkeusasemat vastaa toteutu-
nutta.
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Lahiymparistossa asuinkerrostalokortteleiden tehokkuudet ovat voimassa olevan ase-
makaavan mukaan Kalasaaksentien varrella ex=0.65, ex= 0.83 ja ex=0.71. Rastaalan-
tien itapuolella vastaavasti ex= 0.78 ja 0.76.

Ote ajantasa-asemakaavasta kantakartan paalla.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaavamuutosalueella sijaitsevan korttelin 57034 tonttijako on hyvaksytty 24.1.1990.
Korttelia ei ole lohkottu em. tonttijaon mukaisesti.

2.7 Rakennuskiellot

Korttelin 57034 tontilla 1 on rakennuskielto, koska tontti ei ole voimassa olevan tontti-
jaon mukainen tai tonttijaon muuttaminen on tarpeen.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Espoon kaupungin omistuksessa, tontti 57034-1 on yksi-
tyisomistuksessa.

Alla olevassa otteessa maanomistuskartasta kaupungin maanomistus vaaleanpunai-
sella, kaavahankkeen likimaarainen rajaus sinisella.

Yksityinen henkild, perikunta tai maatalousyrittaja
Asunto- tai kiinteistdosakeyhtid, asunto-osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai vakuutuslaitos,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki

Valltio tai valtion liikelaitos

Uskennollinen yhteisé, saatio, puclue tai yhdistys

Muu, muu valtio, muu kunta, kuntainliitto, kuntayhtyma
Tuntematon

Muut suunnitelmat ja paatokset

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankayton, asumisen ja liikkenteen sopi-
mus 2016—2019, 9.6.2016 (MAL-sopimus)

Sopimuksen mukaan vuosina 2016—2019 Espoon asuntotonttien asemakaavoitettava
kerrosala on keskimaarin 249 000 k-m? vuodessa ja asuntotuotantotavoite yhteensa
12 000 asuntoa, joista tuettua tuotantoa 3 600. Alue sijoittuu sopimuksessa maaritel-
lylle seudun ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle ja asemakaavoituksen ensisijai-
selle kohdealueelle.

Karakallion taydennysrakentamisselvitys

Kaupunkisuunnittelukeskus on teettanyt selvityksen Karakallion taydennysrakenta-
mismahdollisuuksista (Karakallion tdydennysrakentaminen, tdydennysrakentamissel-
vitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 8.9.2017). Selvitysta kasiteltiin asukastilai-
suudessa Karakallion koululla 7.11.2016 ja lautakuntainfossa 16.11.2016. Kaupunki-
suunnittelulautakunta merkitsi 14.12.2016 § 226 tiedoksi Karakallion tdydennysraken-
tamisselvityksen otettavaksi huomioon asemakaavan muutoksissa ohjaavana ja ke-
hittyvana kokonaissuunnitelmana ja edellytti vuoropuhelun jatkamista asunto-
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osakeyhtididen omistajien kanssa. Lisaksi lautakunta paatti, ettéd tdydennysrakenta-
misen selvityksiin tulee sisallyttdd myds energiatehokkuuden parantaminen ja etta
Karakalliosta tehdaan tdydennysrakentamisen pilottikohde. Taydennysrakentamissel-
vitykseen liittyva asukastydpaja pidettiin 13.2.2017. Selvitysta tdydennettiin tydpajan
jalkeen ja sita kasiteltiin asukastilaisuudessa 30.5.2017.

Suunnitteluvaraus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on myéntanyt NCC Suomi Oy:lle
suunnitteluvarauksen alueelle asuinkerrostalojen suunnittelua varten 16.4.2018. Ja-
osto on 6.5.2019 jatkanut suunnitteluvarausta 31.5.2020 saakka.

Aiemmin jaosto oli varannut alueen Karakallion Huolto Oy:lle [nyk. Karakallion Kiin-
teistét Oy] ja NCC Rakennus Oy:lle asuinkerrostalojen ja uuden huoltorakennuksen
suunnittelua varten 16.4.2012 § 38, 15.4.2013 § 40, 10.3.2014 § 24, 7.4.2014 § 36,
1.6.2015 § 64 ja 29.8.2016 § 86.

Pikaraitiotie Leppavaara - Kalajarvi

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan yhteydessa on alustavasti tutkittu pikarai-
tiotien linjaamista Karakalliontien kautta. (Alustava esisuunnitelma, Pika-raitiotie Lep-
pavaara — Kalajarvi, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 9/2017).

Karakallio Creative -hanke

Vuonna 2018 kaynnistynyt Karakallio Creative hanke elavoéittda Karakalliota taiteella
ja tapahtumilla. Hankkeen toimijoita ovat mm. Elava Espoo ry ja Upeart -taidekollek-
tiivi.

Rakennettu ymparisto
Alueen ja lahialueen yleiskuvaus
Karakallion kaupunginosa

Leppavaaran suuralueeseen kuuluva Karakallion kaupunginosa kasittaa myos Ras-
taspuiston ja Leppasillan asuinalueet. Karakallion asuinalue on rakentunut 1960-lu-
vulta lahtien ja suurin osa alueen rakennuskannasta on peraisin 1960 - 70 -luvuilta.
Kaupunginosassa on kerrostalojen lisdksi myos pientaloja. Karakallion asuinalueen
rakennukset on sijoitettu valjasti maastoon. Valjyyden tunnetta lisdavat laajat pysa-
kointialueet seka monet erikokoiset puistot korttelien lomassa.



15 (60)

ESPOO
ESBO
7 L -\ ° o
Vs s Toans
' & N e &
Qi;§:5¥ It YA O
. s XY
\/( / \Pmy 9 S
; & S /ﬁ;/f T\ & % ‘

. P ) Q N 3
H 00 )( . g © i EFK g ™ \\XXIQA %\ &%y ¢ e
B 20002009 ] ' - . - &= = AN . Se [LL“,F‘ q
1990-1999 \ & - . ‘-% :Hr‘? A Q\K “o W . Lo B Rae
= 1os0-1968 = T w oo WS \\ v, 20 %,
1970-1979 y E! g Q\ Ny ¢ "Qﬁ &
1950-1969 : M (== Y By Q } é ﬁﬁ -,
1950-1959 ) == Y » & e R
1340-1949 N e B S g . ¢
g : T A -
1930-1939 LA RN W rr
W 19201929 \"\ ‘f —— ’\’ T + =" LT DD'DE?;
M 19101919 e Jr T ;.
B 1900-1909 ) - B ) 7(
- . . — = Gy . 0 @ L BD m g
Al A o S bow Sgamtess gom. ™~
& Espeon kaupurki m = = ‘ ‘ ® o o i o I—P - - ! /—‘w—ﬂ

Kuva: Kartta rakennusten rakennusvuosista. Kaupunginosan rajat ristiviivalla. Kaavamuutosalueen liki-
maarainen sijainti punaisella katkoviivalla.

Karakallion asuinkerrostalojen kerrosluku vaihtelee Il1-VI. Rakennuksissa on myoés
maanpaallisia kellarikerroksia. Monet asuinkerrostaloista ovat hissittomia. Karakalli-
ontien lansipaahan on 2017 hyvaksytty asemakaavamuutos, jossa suurin sallittu ker-
rosluku on ('/2) VII.

Karakallion aluekeskustasoiset palvelut 16ytyvat Leppavaarasta. Leppavaaran joukko-
likenneyhteydet tdydentyvat pikaraitiotie Raide-Jokerin rakentamisen myo6ta. Kara-
kalliossa on paikalliskeskuksen palvelut ja luonto lahella. Vaestd on ikdantymassa, ja
palvelujen sailyttamiseen ja asukasrakenteen laajentamiseen tarvitaan uusia asun-
toja ja asukkaita.

Kaava-alue ja lahialue

Kaava-alue sijaitsee Karakallion keskeisten likennevaylien, Karakalliontien ja Ras-
taalantien, littyman yhteydessa ja on paaosin metsaista kalliorinnettd. Naapurustossa
Kalasaaksentien lansipuolella on Il - IV -kerroksisia vuosina 1970 - 1972 valmistu-
neita asuinkerrostaloja, joissa on maanpaallinen kellarikerros. Rastaalantien itapuo-
lella on vuosina 2007 - 2008 valmistuneita nelikerroksisia asuinkerrostaloja. Lahialu-
eella Rastaspuiston puolella on Vll-kerroksinen asuinkerrostalo. Alueen valittomassa
l&heisyydessa on paivittaistavarakauppa ja polttoaineen jakeluasema. Alueelta on hy-
vat kavely- ja pyoraily-yhteydet Karakallion keskustaan ja Leppavaaran suuntaan.
Koulut ja paivakodit ovat hyvin saavutettavissa kavellen ja pyo6raillen. Rakenteilla
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oleva Karamaen paivakoti on alle 200 m etaisyydella. Suunnittelualueelle levidd Ras-
taalantien tieliikennemelua.

Yhdyskuntarakenne

Karakallion kaupunginosa sijoittuu Turuntien ja Lahderannantien koillispuolelle ja sen
pohjoiskarki rajoittuu Vantaan kaupungin alueeseen. Karakallio liittyy ympardivaan
likenneverkkoon Lahderannantiehen yhdistyvan Karakalliontien ja Turuntiehen liitty-
van Rastaalantien kautta. Rastaalantie jatkuu Karakallion Iapi yhdistden sen pohjoi-
seen Laaksolahden kaupunginosaan. Rastaalantien itdpuoleiset Rastaspuiston ja
Leppasillan alueet rajautuvat laajaan Leppéavaaran puistoon, jossa Monikonpuro toi-
mii Lintuvaaran ja Karakallion rajana. Muita Karakallion kaupunginosan suuria yhte-
naisia viheralueita ovat Karavuoren ja Rastaalanmetsan muodostama kokonaisuus
seka Rastaalanpuiston pohjoispuoleinen Aijanpelto. Asutus painottuu Karakallion - ja
Lahderannantien valiselle kerrostalovaltaiselle osalle.

Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Alue on paaosin luonnontilaista kalliorinnettd. Eteldosalla sijaitsee Karakallion Kiin-
teistot Oy:n yksikerroksinen vuonna 1969 valmistunut noin 300 k-m2:n suuruinen
huoltorakennus. Rakennuksessa on toiminut Iampokeskus 6ljysaildineen.

Paaosa alueesta on tyypillista taajamalahimetsaa, jota kaytetdan mm. kulkureittina.
Osa Karakalliontien ja Kalasaaksentien katualueista kuuluu kaava-alueeseen. Ka-
lasaaksentien eteldpadssa on laaja pysakointikentta, jota kaytetdan myds asuntovau-
nujen, perakarryjen ja veneiden sailytykseen. Bussit likenndivat Rastaalan- ja Kara-
kalliontieta pitkin ja alueella on pysakkipari Karakalliontiella.
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Kuva: Suunnittelualue etelasta pain. Suunnittelualue keltaisella rajattuna viistokuvan (2009) paalle.

Karakallion kaupunkikuva on yleisiimeeltaan yhtenainen ja vehrea. Kerrostalot ovat
suurimmaksi osaksi vaaleita lamellikerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee Il — VI ker-
roksen valilla. Pysakdinti on maantasossa. Alueen ominaispiirteena voidaan pitaa
metsalahiomaisyytta, mika tuli myonteisena piirteena esille myés OAS-vaiheen mieli-
piteissa.

Kaava-alueen kapea metsainen kalliorinne nousee Rastaalantien vierelta ja tuo pit-
kalle katusuoralle visuaalista vaihtelua (a-b alla olevassa kuvakoosteessa). Kalliorin-
teen keskivaiheella avokalliomaaston puusto harventuu ja maastossa ylempana ole-
valta Kalasaaksentieltd avautuu ndkymia yli Rastaalantien itdan (c). Kalasaaksentien
kaupunkikuva on epasymmetrinen: lansireunalla on kerrostalojen muodostama voi-
makas katutilan rajaus ja itdpuolella avokalliopinnan ja metsapuiden rytmittdma luon-
nontilaisempi maisema (d). Eteldosalla huoltorakennuksen varastointi- ja tydskentely-
piha rajautuu risteys- ja jalankulkuymparistddon vaatimattomalla aitarakenteella (e).
Pysakointialue sijoittuu Karakallion tiehen nadhden ylemmas ja kadun ja pysakdintialu-
een valinen kasvillisuus peittda varsinkin kesaaikaan pysakointialuetta Karakalliontien
suuntaan (f).
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Kuva: Kuvakooste alueelta.

2114 Virkistys

Kallioista aluetta kaytetaan oikopolkuna ja lyhytaikaiseen kayskentelyyn. Vaikeakul-
kuisen maaston ja alueen kapeuden lisaksi likennehaitat vahentavat alueen virkistys-
kayttdarvoa. Alueelta on hyvat yhteydet Karakallion laajemmille virkistysalueille seka
Leppavaaran urheilupuistoon.

211.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Karakallion pienalueella, johon sisaltyvat myods Rastaspuisto ja Leppasilta oli 5493
asukasta vuodenvaihteessa 2017/2018. Noin 50 % asukkaista on tyoikaista aikuisva-
estoa eli 25 - 64 vuoden ikaisia. Karakallion ensimmaisten, vuoden 1975 vaestotieto-
jen mukaan alueella oli tuolloin 4979 asukasta. Pienalueen asukasmaara on vuosien
2010 - 2017 valilla kasvanut noin 73 asukkaalla.

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Karakallion asuinalueella on Iahinna palvelutoimialan tyépaikkoja. Paivittaistavara-
kauppojen lukumaara ja yhteispinta-ala on vahentynyt v. 2007 jalkeen.

Karakallion Huolto Oy:n [nyk. Karakallion Kiinteistét Oy] palveluksessa on noin 40
tydntekijaa ja osa tydpaikoista sijoittuu kaava-alueelle.
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2.11.6 Palvelut

Karakallion asuinalueen julkisia palveluja ovat mm. kaksi koulua, monitoimitalo, pai-
vakoti ja leikkikoulu seka vanhusten palvelutalo. Rakenteilla olevaan Kara-maen pai-
vakotiin on matkaa alle 200 m. Karakallion kirkko palvelee seurakuntalaisia. Lahin Kir-
jasto ja terveysasema loytyvat Viherlaakson keskustasta. Leppavaaran aluekeskuk-
seen palveluineen on matkaa noin 2,5 km. Karakallio tarjoaa hyvat mahdollisuudet
ulkoiluun ja asuinalueella on myds asukaspuisto. Lahialueen virkistyspalveluja ovat
mm. Rastaalanpuisto ja Leppavaaran urheilupuisto. Kaupallisia palveluja saa mm.
Karakallion Ostoskeskuksesta ja Rastaalantien varren Lidlista.

Hammashoitolat
' Kirjastot Vieiset kinastot ja laioskijastot

Koira-aitaukset

¥ Koulut

i Leikkipaikat

Lastenneuvoist perhesuunnitelu ja
ehia: vo

Neuvolat

3 yhsityset pawakodt

Sairaalat ja

' Paiviikodit Kunnaliset paivakodit, ostoscpimuspdivaiodit [
’ terveysasemat

Sisaliikuntapaikat

Ulkolikuntapaikat

Vanhuspalvelut

niapakat fi tatokanta, Jyviskylan yicpsw [

Kuva. Julkiset palvelut. Karakallion kaupunginosa rajattu punaisella ja kaava-alue oranssilla.

2117 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

212 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue liittyy nykyiseen katuverkkoon Kalasaaksentien (tonttikatu) kautta ja
muuhun liikkenneverkkoon Rastaalantien ja Karakalliontien kautta. Rastaalantien ja
Karakalliontien liittyma on valo-ohjattu. Kalasaaskentien etelaosa on
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pituuskaltevuudeltaan jyrkka. Karakalliontien ja Kalasdaksentien kulmaukseen on ra-
kennettu pysakointialue.

Selitykset
paatie tai paakatu
paikallinen kokoojakatu
tonttikatu

Kuva. Alueen katuverkko.

Rastaalantien keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara kaava-alueen kohdalla
on noin 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Karakalliontien noin 3 700 — 5 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja Kalasaaksentien noin 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavatydn yhteydessa on tehty liikkenteen toimivuustarkastelut, joiden pohjaksi alu-
eella tehtiin syksylla 2015 liikennelaskentoja (WSP Finland Oy, 28.10.2016).

Tarkastelun mukaan Rastaalantien ja Karakalliontien liittyman palvelutaso on aamu-
ja iltahuipputunteina hyva (B). Karakalliontien, Kalasaaksentien ja Tornihaukantien
seka Rastaalantien ja Rastaspuistontien liittymien palvelutaso on puolestaan erittain
hyva (A) aamu- ja iltahuipputuntien aikana.
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Kierros-

\ aika70s Kierros-

aika60s

Kuva. Viivytykset (sekuntia), jonopituudet seka palvelutaso tarkasteltavissa liittymissa vuoden 2015
aamu- ja iltahuipputuntien aikaan. WSP.

Espoon kaupunki teki alueella liikennelaskennat 3.-4.4.2019 aamu- ja iltahuipputun-
nin aikana. Alla on kuva tuloksista. Lisaksi laskentojen aikana havainnointiin, etta pi-
sin odotusaika Kalasaaksentieltd vasemmalle kdannyttdessa on nykyisin noin 30-60
sekuntia. Kalasdaksentien kautta saapuva koulun saattoliikenne oli mukana lasken-
noissa.
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Kaantyvat likennevirrat laskettiin kahdessa littymassa
Kalasaaksentie-Karakalliontie ja Rastaalantie-Karakalliontie

petelelin T T
Espoo  liikennetutkimus
ESBO

suurimman tunnin ajalta.

Liikennelaskinten tulosten mukaan Kalasadksentien KAVL on
noin 1200, joka jakautuu tasaisesti suuntien kesken
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Kuva. Karakallion liikennelaskennat 3.-4.4.2019.

2122 Jalankulku ja pyoraily

Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet muun muassa Karakallion keskustaan
ja Leppavaaran suuntaan. Koulut ja paivakodit ovat hyvin saavutettavissa kavellen ja
pyoraillen. Seudulliset pydrateiden paareitit ovat Turuntien, ja Rastaalantien varressa.
Karakallion alueella on pyoérailyn paikallisreitteja. Kalasaaksentien vieressa on kapea
jalankulku- ja pyoratie. Kalasaaksentien pituuskaltevuus kadun eteldosalla on jyrkka.

Karakalliontie Kalasaaksentien ja Rastaalantien valisella alueella on jalankulun ja
pyorailyn kannalta jasentymaton ja jalankulun ja pyorailyn olosuhteet ovat melko huo-
not.



2123

ESPOO
ESBO

(\ = " =T
e ST ST A S 2 g I et
< e g, g, E cto, T $ E ST N

= 6&" &S,s’p),% & CORORY ® Rastaspuisto % kS Hg: e 3 SRk
M Dy R R %
im: 3 & % § .2 e 7]
5 S Sl
ST S h : B o xtdar.wn}q;,ag;'snmsé 34
g . 3
- 2 ; 5 . .5 %= 84 w2l
mmé";\ D\ KARAKAMLIE 5k wefer X XD = A
s, =) KARABACKA PO X F tongte > 12!
% it e, Fageikae!
&) o o N

e

:eﬂ o ng_\r @ Hkahf %ﬂ’“ Ak, \
i - S Brms gmankanti N
% < stz Sud
) o 3 2
‘ SN orakalio 3

] T — (1) Abovégen oo
2 it 1z )
4 Karef® ¢ N
i A e
Lo R
SN £ Karamalmi 3!
ne e =
LT Karamalmen % i
¥ p
K g lgf ),t _.-.-.
- £ ) .
e - %, £ Y i =

Selitykset
m— {oteutunut laatureitti
laatureitiksi parannettava yhteys

\‘ -------- suunniteltu laatureitti
\ ===« [aatureitin yhteystarve

nykyinen seutureitti

4 N suunniteltu seutureitti

------- seutureitin yhteystarve

nykyinen paareitti
I ESRE suunniteltu pagreitti
- pédreitin yhteystarve

Kuva. Pyorailyn tavoiteverkko vuodelle 2040.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne
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Karakallioon paasee sujuvasti bussilla Helsingin, Leppavaaran ja Espoon keskuksen
suunnasta. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Karakalliontielld ja Rastaalantiella. Tu-

runtien bussipysakit sijaitsevat noin 600 m paassa.
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Kuva. Bussilinjat ja pysakit (syksyn 2019 tilanne).

2124 Liikenneturvallisuus

Nykyisella katuverkolla liikkuu paljon kavelijoita ja pyorailijditd. Ruuhka-aikaan alu-
eella liikkuu myos lapsia, koska koulu, paivakoti ja bussipysakit ovat lahella. Viime
vuosina Kalasaaksentiella, Karakalliontiella ja Rastaalantiella on sattunut useita lii-
kenneonnettomuuksia.

Onnettomuudet vuosilta 2013-2017 on esitetty seuraavassa kuvassa.

o Karakalliontie: yhden auton onnettomuus vuonna 2013, suistuminen oikealle va-
semmalle kdantyvassa mutkassa, yksi loukkaantunut (vihrea puolipallo)

o Karakalliontien ja Rastaalantien littyma: peradanajo-onnettomuus vuonna 2014,
yksi loukkaantunut (ruskea pallo)

o Karakalliontien ja Rastaalantien liittyma: mopoauton ja henkildauton onnettomuus
vuonna 2016, ei loukkaantuneita (oranssi nelid, huom. poikkeaa vuosiluvulta ku-
van vuosiluvuista)

o Rastaalantien ja Rastaspuistontien littyma: mopo-onnettomuus vuonna 2014,
yksi loukkaantunut (ruskea tahti)
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Kuva. Onnettomuudet vuosina 2013-2017.

213 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on paaosin metsaista kalliomaastoa, jossa on myos irtolohkareita.
Osa alueesta on luonteeltaan avoimempaa heinittynytta kalliorinnetta. Alueella kas-
vaa mm. mantyja, pihlajaa, koivua seka runsaasti katajaa.

Kuva: Katajaista rinnemaastoa kevaalla 2016.

Alueesta on laadittu luontoselvitys vuonna 2015. (Luontoselvitys Espoon Karakallion
asemakaava-alueilla vuonna 2015, Ymparistotutkimus Yrjola 10.12.2015) seka luon-
toselvitysten paivitys vuonna 2021 (Luontoselvityksen paivitys Karakallio Il -asema-
kaavan muutosalueella (131507), Faunatica 1.10.2021). Selvitysten tarkoituksena oli
I6ytaa alueille tyypilliset ja luonnon monimuotoisuuden kannalta olennaiset piirteet
asemakaavan edellyttamalla tarkkuudella. Tutkimuksessa selvitettiin luontoarvosta:
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e alueen luontotyypit (luonnonsuojelulain erityisesti suojeltavat luontotyypit ja
metsalain arvokkaat elinymparistdt maaritettiin)

e kasvillisuuden paapiirteet

¢ liito-oravan esiintyminen

e lepakoiden esiintyminen

e linnusto

e |ahokaviosammal

Luontotyypit ja kasvillisuus

Alueen metsat ovat tyypillisia taajamien lahimetsia, joissa nakyy myds ulkoilun ai-
heuttama kuluminen, erityisesti kallioiden kasvillisuudessa. Puutarhakarkulaisia ja
muita vieraslajeja on pihojen lahistélla melko runsaasti, mm. jattipalsamia. Selvityk-
sen perusteella alueella ei ole erityisesti suojeltavia kohteita.

Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja. Selvitysalueella ei mydskaan ole maakunnallisesti arvokkaiden luon-
tokohteiden ns. LAKU-kriteereita tayttavia luontotyyppeja (Salminen & Aalto 2012)
eika uhanalaisia luontotyyppeja.

Selvitysalueen ita- ja pohjoisosassa sijaitsevat kallio- ja kangasmetsat rajattiin paikal-
lisesti arvokkaina luontotyyppikohteina. Luontotyyppikohteet eivat ole lakisdateisesti
suojeltavia. Metsakuviot suositellaan saastdmaan maankaytdssa, jos siitd ei merkitta-
vaa haittaa maankaytdn suunnittelun kannalta.

Selvitysalueella ei tavattu valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisia tai harvinaisia
putkilokasvilajeja eikd mydskaan Suomen kansainvalisia vastuulajeja tai luontodirek-
tiivin liitteen 1V(b) putkilokasvilajeja.

Liito-oravat

Karakallion alueella on liito-oravalle soveltuvaa metsaa, ja kaava-alueen pohjoispuo-
lella, noin 200 metrin etaisyydella, kulkee liito-oravan ekologinen yhteys. Luontoselvi-
tyksen mukaan osa kaava-alueesta on liito-oravalle soveltuvaa, mutta kaava-alueelta
ei kuitenkaan I6ytynyt merkkeja liito-oravasta.

Myds vuoden 2021 selvityksessa on todettu: Liito-oravaa ei havaittu selvitysalueella
eika laji niin ollen rajoita maankayttoa siella.

Lepakot

Kesakuussa alueella havaittiin yksi pohjanlepakko, heindkuussa pohjanlepakoita ha-
vaittiin lentelemassa teiden ja puistokaytavien ylapuolella. Pohjanlepakko on tavallisin
laji asutuksen piirissa ja se saalistaa usein myds avoimien alueiden ylla. Alueella le-
pakoiden todennakdisia asuinpaikkoja ovat viereisten kerrostalojen raystaiden raot,
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ilmanvaihtohormit tai vastaavat paikat. Tulosten perusteella lepakoita ei erityisesti tar-
vitse ottaa huomioon alueen rakentamisessa.

Vuoden 2021 selvityksessa on todettu. Selvitysalueella ei havaintojen perusteella si-
jaitse lepakoiden lisdantymispaikkoja eika tarkeita ruokailualueita. Alueella on pohjan-
lepakon ruokailupaikaksi hyvin sopivaa kalliota ja metsanreunaa. Metsasaarekkeen
puusto on kuitenkin melko tiheda eivatka pohjanlepakot pysty ruokailemaan sen si-
salla vaan ainoastaan reunoilla. Alueella keskikesalla havaitut lepakot ovat todenna-
kdisimmin peraisin laheisestd yhdyskunnasta. Yhdyskunta ei kuitenkaan sijaitse niin
lahelld, ettd selvitysalue muodostaisi sen kanssa lepakoiden nakokulmasta yhte-
naistd kokonaisuutta. Lepakoita ei tarvitse erityisesti huomioida selvitysalueen maan-
kaytdssa.

Linnusto

Selvitysalueiden pesimalinnusto on hyvin tyypillistd Espoon puistometsien ja piha-
alueiden linnustoa. Peippo, rastaat ja pajulintu olivat yleisimpia lajeja. Suhteutettuna
pinta-alaan linnuston tiheys on korkea. Alueilla ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia
lajeja. Lajeja, joita havaittiin selvitysalueiden vieressa mutta ei itse alueilla, olivat mm.
kivitasku, kirjosieppo, leppalintu, kultarinta, hernekerttu, naakka, harakka ja sepel-
kyyhky. Linnuston perusteella alueella ei ole erityisesti suojeltavia alueita, vaan
maankayttéa voidaan suunnitella normaalisti, alueen luonnon monimuotoisuus huo-
mioiden.

Vuoden 2021 selvityksesta ilmenee: Karakallio Il -asemakaavan muutosalueella ei
ole erityisia linnuston suojeluarvoja alueen pienen koon seka lintujen laji- ja yksil6-
maarien alhaisuuden vuoksi.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammalen itujyvasryhmia havaittiin selvitysalueelta yhteensa yhdeksalta
kasvupaikalta. Selvitysalueen eteldisempi seitseman kasvupaikan rypas muodostaa
yhtenaisen kokonaisuuden, jonka pistearvoksi saadaan noin viisi. Selvitysalueen ha-
vaintojen perusteella ei siten ole tarvetta rajata lajin esiintymisen ydinaluetta, silla
esiintyma on paakaupunkiseudulta tunnetuista useista sadoista esiintymista vaatimat-
tomimpia.

Lahokaviosammalen hyvin pienella esiintymalla ei ole merkitysta lajin suotuisalle suo-
jelutasolle Espoossa, paakaupunkiseudulla tai valtakunnallisesti. Esiintymispaikka ei
siis tayta luonnonsuojelulain 47 §:n 5. momentin maaritelmaa.

Luontoselvityksen johtopaatokset

Karakallion alueilta ei I6ytynyt erityisesti suojeltavia luontotyyppeja, lepakoiden li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja, liito-oravaa, erityisesti suojeltavia lintulajeja eikd
merkittavasti lahokaviosammalta. Selvitysten perusteella mitdan alueen osista ei ole
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tarpeen suojella kaavamuutoksissa. Riittavien viheralueiden sailyttaminen asutuksen
keskelld kuuluu hyvan kaavoituksen keskeisiin periaatteisiin.

Maaston muodot, maapera ja rakennettavuus

Alue on osin jyrkkapiirteista kalliorinnetta. Nykyinen maanpinta on alimmillaan kortteli-
alueen eteldosalla ja korkeimmillaan pohjoisosalla. Maanpinta Kalasaaksentien vie-
ressa on ylimmilldan noin + 43,5 (N2000). Viereisen Rastaalantien korkeus vaihtelee
alueen kohdalla suunnilleen tasovalilla + 33,7 - + 38,0. Korkeusero Rastaalantien ja
Kalasaaksentien valilla on 4... 6 metria.

, , :’.na

Kuva: Nakyma Rastaalantieltd suunnittelualueelle. Taustalla nakyy Kalasaaksentien kerrostaloja.

Alueelle on tehty alustava selvitys perustamistapaselvitys (Geotek Oy, 20.11.2015).

Maaperakartan mukaan alueen maapera on padosin moreenia, mutta pohjoisosassa
on myos kalliota. Geotekin selvityksessd maaperan arvioidaan olevan lahinna kitka-

maata.
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Kuva: Ote 1:10 000 maaperakartasta, kallioiset alueet punaisella, moreeni alueet oranssilla. (Espoon
kaupunkimittauksen Trimble Webmap-palvelu, ei mittakaavassa)

Espoon kaupungin geotekniikkayksikdn rakennettavuusluokituksessa alueen etela-
osa kuuluu rakennettavuusluokkaan 2. normaalisti rakennettava. Kalliorinneosat kuu-
luvat rakennettavuusluokkaan 3b. vaikeasti rakennettava rinnemaasto.

Vesiolosuhteet

Suunnittelualue kuuluu Monikonpuron valuma-alueeseen. Hulevedet valuvat maan- ja
kalliopinnan suuntaisesti kohti Rastaalantieta. Avokallion ulkopuolella pintakasvusto
sitoo osan satavasta vedesta. Padosa vedesta valuu tien vieressa olevan painantee-
seen ja siitd edelleen ojien kautta Monikonpuroon. Osa vedesta imeytyy kallionpintaa
peittdvaan maahan.

214 Ympariston hairiotekijat

Rastaalantie ja Karakalliontie aiheuttavat likennemelua ja likenteen paastéja suun-
nittelualueelle.

Uusia asuinalueita koskevat yleiset melutasojen ohjearvot ovat ulko-oleskelualueilla
paivalla 55 dB ja yolla 45 dB ydlla. Kaava-alue on nk. likennemelualuetta, jolloin asu-
misen ulko-oleskelualueiden sijoituksen yhteydessa tulee esittdd melun torjunta.

Vuoden 2017 melutilanne on esitetty alla olevissa kuvissa. Paaosalla suunnittelualu-
etta ylittyvat melutasojen ohjearvot.
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Kuva. Vuoden 2017 melutilanne paivalla.

lImanlaatu

limanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvointilaitoksen esittdman ilman-
laatuvyohykemenetelman avulla. Vydhykemaarittelyssa on huomioitu mm. liikenne-
ennuste. limanlaatuvydhykkeen leveys riippuu tien likennemaarasta. Vydhykkeiden
avulla voidaan arvioida, kuinka lahelle likennemaaraltaan erilaisia teitd asuinraken-
nuksia voidaan sijoittaa. Sijoittelussa tulisi pyrkia vahintaan suositusetaisyyksiin eten-
kin uusilla alueilla. Minimietaisyytta Iahemmas vaylaa ei tulisi sijoittaa taydennysra-
kentamistakaan. limanlaatuvydhykkeet ovat ohjeellisia ja suuntaa antavia. Suunnitte-
lualue sijaitsee vilkkaiden katujen Rastaalantien ja Karakalliontien vieressa. Suunnit-
telualueella ei ole asumista. Nykytilanteessa asumisen ilmanlaadun minimietaisyys
tayttyy suunnittelualueella, mutta iimanlaadun suositusetaisyys ei tayty osalla suun-
nittelualueesta.

Pilaantuneet maat

Karakallion Huolto Oy:n [nyk. Karakallion Kiinteistot Oy] tiloissa on alunpitden toimi-
nut 6ljya kayttanyt lampokeskus ja tontilla on ollut 6ljysailiot.
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3 Asemakaavan tavoitteet
31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tarkoituksena on mahdollistaa MAL-sopimuksen mukaiselle asemakaavoituksen en-
sisijaiselle kohdealueelle kohtuuhintaista asumista huomioiden kaupunkikuvalliset ja
toiminnalliset vaatimukset. Kaava-alue on seka toimivien joukkoliikenneyhteyksien
ettd palveluiden laheisyyden takia erittdin soveltuvaa tdydennysrakentamiselle. Kara-
kalliossa tarvitaan lahitulevaisuudessa lisda asuinrakennusoikeutta muun muassa
ikdantyvan vaeston asumistarpeisiin. Taydennysrakentamisen tavoitteena on mydés
vaestdnkasvun kautta parantaa tai vahintaan sailyttaa alueen palvelutasoa. Uusilla
asuinkerrostaloilla halutaan vahvistaa Karakalliota asumisen alueena.

3.2 Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Tarkoituksena on muuttaa likennemelualueelle sijoittuva puisto asuntotonttimaaksi.
Talldin on tarkeda huolehtia hyvista yhteyksista laadukkaille virkistysalueille ja uuden
asuinkorttelin melunsuojauksesta.

Uusi rakentaminen on taydennysrakentamista, jossa uudisrakentamisen ymparis-
téonsa sovittamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tavoitteena on laadukas ja
viihtyisa asuin- ja toimintaymparistd. Suunnittelussa otetaan erityisesti huomioon kal-
lioinen maasto, sen korkeuserot ja tielikennemelun torjunta.

Rastaalantien, Karakalliontien ja Kalasaaksentien risteysalueen liikkumisturvallisuutta
parannetaan. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan Kalasaaksentielle paran-
tamissuunnitelma ja Rastaalantien alikulkua varten yleissuunnitelma.

3.3 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on mahdollistaa Rastaalantien ja Kalasaas-
kentien valiselle alueelle uusien asuinkerrostalojen rakentaminen. Karakallion Huolto
Oy:n [nyk. Karakallion Kiinteistét Oy] huoltorakennus halutaan purkaa.

3.4 Lahialueen asukkaiden tavoitteita

Lahialueen asukkaiden tavoitteita esitetdan tassa aiempien nahtavanaolojen perus-
teella ja Karakallion taydennysrakentamisselvitykseen liittyneen vuorovaikutuksen pe-
rusteella.

Ratamotien (Rastaalantien) varren asukkaiden tavoitteena on, ettéd uudisrakentami-
nen ei varjosta Ratamotien kiinteistdja eika aiheuta liikennehaittaa. Osa Ratamotien
ja myds Kalasaaksentien nykyisista asukkaista vastustaa kahdeksankerroksisuutta.
Nykyiset asukkaat toivovat likenneturvallisuuden parantamista ja liikennehaittojen
vahentamista.
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Taydennysrakentamisselvityksen tydpajatydskentelyssd Rastaalan- ja Kalasaaksen-
tien valinen kalliorinne nahtiin seka taydennysrakentamisen paikkana etta paikkana,
johon ei tulisi rakentaa.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Kaavamuutos tiivistda kaupunkirakennetta mahdollistaen asumista hyvan saavutetta-
vuuden alueella MAL -sopimuksen mukaisesti. Muutos parantaa Karakallion palvelui-
den kehittymisedellytyksia asukasmaaraa lisdamalla. Karakallion viimeaikainen tay-
dennysrakentaminen on mahdollistanut kaupunginosan asukasmaaran pysymisen
noin 5 000 asukkaan tasolla, mutta asukasmaara ei ole riittanyt tukemaan palvelui-
den sailymista.

Muutoksella laajennetaan kortteleita 57028 ja 57034 voimassa olevan asemakaavan
puistoalueille mahdollistaen uusia asunkerrostaloja. Kaavaratkaisu sisaltdd melusuo-
jauksen. Toimitilamahdollisuus poistetaan.

4.2 Mitoitus

Kokonaiskerrosala 10 700 k m? vastaa noin 215 uutta asukasta mitoitusarvolla 50 k-
m? / asukas. Kaikki kerrosala on uutta asuinkerrosalaa. Kokonaiskerrosalasta 500 k-
m? on mahdollistettu rakennusalan ulkopuolisiin piharakennuksiin. Suurin sallittu ker-
rosluku on VIII.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

— asuntojen ulkopuoliset varastotilat

— asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

— jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

— alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Asemakaavan muutoksen my6ta kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 9076 k-m2.

Kaava-alueen aluetehokkuus on e, = 0.6. Korttelin 57034 AK-korttelialueiden ja nii-

den pihoina toimivan AH/LPA-korttelialueen korttelitehokkuus on noin 0.9 ja korttelin
57028 AK-1-korttelialueen noin 1.09.
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Maankaytto
Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK, AK-1)

Uudet kerrostalokorttelit laajentavat nykyisia kortteleita 57034 ja 57028. Rastaalan- ja
Kalasaaksentien valiin kortteliin 57034 on sijoitettu kolme asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta (AK) ja Kalasaaksentien lansipuolelle kortteliin 57028 yksi (AK-1). AK-1 Kkortte-
lialue on osoitettu omalla indeksillaan, jotta korttelin 57028 autopaikoista vain sen
paikkoja sallitaan sijoitettavaksi my6s Kalasaaksentien itdpuolelle uusille autopai-
koille. Asuinkerrostaloihin liikenndiddan Kalasdaksentielta.

Uudet kerrostalot on sijoitettu siten, ettd naapurustolla sailyy ndkymia talojen valeista
eika Kalasaaksentielle muodostu suljettua katukuilua. Sijoittelu noudattaa itdisen Ka-
rakallion rakennuskannan paasuuntia.

Kerrostaloista kaksi on IV - (1/3)VI-kerroksisia, yksi V-kerroksinen ja yksi VIlI-kerrok-
sinen. Korkein VllI-kerroksinen sijoittuu Rastaalantien ja Karakalliontien risteykseen
paikalliseksi maamerkiksi. 1V - (1/3)VI kerroksiset asuinkerrostalot ovat toisesta paa-
dystaan kavennetut, mika sovittaa niitd ymparistén vanhempiin kerrostaloihin. Kyseis-
ten rakennusten suurinta korkeutta on maaritetty myds rakennusten julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimmalla korkeusasemalla. Verrattuna pelkkdan suurim-
man kerrosluvun maarittamiseen, talla voidaan rinnemaastossa yksiselitteisemmin
maaritella suurin sallittu julkisivukorkeus.

Korttelissa 57034 pihatoiminnot pysakdintipaikat mukaan lukien sijoitetaan yh-teis-
kayttdiselle asumista ja pysakaointia palvelevalle korttelialueelle (AH/LPA). Ko. kort-
telialueelle on sijoitettu myds osa korttelin 57028 AK-1-korttelialueen autopaikoista.

Kolmen asuinkerrostalon rakennusalalle on kullekin osoitettu kerrosalamaaraksi 2500
ja yhden, kahdeksan kerroksisen kerrostalon kerrosalamaaraksi 2700. Naiden lisaksi
piha-alueille saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan
ulkopuolelle enintddn 500 k-m?2.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivuista, meluntorjunnasta, tuloilman-
suodatuksesta, pihajarjestelyista ja hulevesien kasittelysta seka mahdollisesti pilaan-
tuneesta maan tutkimisesta ja puhdistamisesta.

Julkisivumaaraykset

Rakennusten, muurien ja muiden rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laaduk-
kaita. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkealaatuisina.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita kiviainespintoja. Korttelin
57034 kahdeksan kerroksisen rakennuksen julkisivut voivat olla varitykseltaan tum-
mia. Julkisivuissa voidaan kayttaa tehosteena myos muita materiaaleja ja vareja. Jos
julkisivut rakennetaan elementeistd, saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun
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sommittelua. Kunkin asuinkerrostalon alimman kerroksen tulee julkisivukasittelyltdan
ja -jasentelyltdan erota peruskerroksista. Korttelin 57034 kahdeksan kerroksisen ra-
kennuksen alin kerros tulee lisdksi kasitella niin, ettei se anna umpinaista vaikutel-
maa.

Korttelin 57034 kahdeksankerroksiseen rakennukseen tai sen piharakenteisiin tulee
toteuttaa taideteos.

llmanvaihtokonehuoneet saa rakentaa kerrosluvun estamatta.

Noin 25 % auton sailytyspaikoista tulee toteuttaa viherkattorakenteisina katoksina.
Paadosa katoksista sijoitetaan rajaamaan leikki- ja oleskelualueita.

Talousrakennusten ja pihakatosten kattopinnat tulee toteuttaa viherkattorakenteena.

Uusien asuinkerrostalojen melusuojausta on kasitelty ymparistén hairidtekijat -otsikon
alla.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen ja autopaikkojen korttelialue (AH/LPA)

Asuinkerrostaloja palvelee yhteiskayttdinen korttelialue, jonne sijoitetaan mm. yhtei-
set leikki- ja oleskelualueet ja padosa autopaikoista. AK- ja AH/LPA-korttelialueet
muodostavat toisiinsa liittyvan kokonaisuuden, joiden piha-alueet tulee suunnitella
yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi.

Paaosa autopaikoista sijoitetaan Rastaalantien puoleiselle korttelin 57034 AH/LPA-
korttelin osalle, joka sijoittuu rinteeseen noin kolme metria matalammalle kuin pihan
osat, joille leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat. Kaavassa on osoitettu maanpinnan liki-
maarainen korkeusasema, joka perustuu viitesuunnitelmaan. Korttelialuetta joudu-
taan tasaamaan ja terassoimaan tukimuurein. Tavoitteena on, etta pysakdintialueet
eivat hallitse pihaa. Kaavamaarayksilla on ohjattu pysakéintialueiden suuruutta ja ja-
sentelya. Pihan yleisilmeen tulee olla vehread. Pysakointialueet eivat saa hahmottua
laajoina yhtenaisina kenttina. Ne tulee jasennella katosten, kulkureittien, puu- ja pen-
sasistutusten, pintamateriaalien seké muurien tai aitojen avulla enintaan 18 autopai-
kan suuruisiin osiin.

AK- ja AH/LPA-korttelialueiden itdosaan ja pihoille tulee rakentaa melueste ennen
korttelin 57034 rakennusten kayttdéonottoa. Meluntorjunnasta tarkemmin Ympariston
hairidtekijat -kohdassa.

Maarays rakentamattomien korttelialueen osien istuttamisesta ja pihan vehreasta
yleisilmeesta koskee myos AH/LPA-korttelialuetta. Leikki- ja oleskelualueet tulee
erottaa pensasistutuksin liikennditavista alueen osista. Olemassa olevaa puustoa ja
avokalliota tulee sailyttaa kaikilla pihoilla seka Rastaalantien varrella.

Kaavamaarayksella on sallittu esimerkiksi jatehuoltotilojen sijoittaminen kKiinteistdjen
valisin sopimuksin toiselle tontille.
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4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet
Puisto (VP)

Kararakalliontien varrella puustoinen osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
puistoalueesta sailytetdan puistona. Puustoinen osa-alue liittyy luontevasti Pouta-
haukanpolun lansipuoleiseen Saaksipuistoon. Puistoon on merkitty ohjeellisena ra-
kennusala muuntamoa varten.

4.3.3 Muut alueet
Katualueet

Voimassa olevan asemakaavan Saaksipolku ja Karakalliontien etelapuoleinen pieni
luonnonmukaisena sailytettava puistoalue (PL) muutetaan katualueeksi. Luonnonmu-
kaisena sailytettava puistoalue on nykyisellddn huoltoasematonttia reunustavaa pien-
naraluetta, jota ei kdytdnndssa voida sailyttda luonnonmukaisena. Kalasaaksentien
linjaus on muutettu nykytilanteen mukaiseksi. Katualueiden rajoja on tarkistettu siten,
ettd ne mahdollistavat risteysalueiden toimivuuden ja liikkumisturvallisuuden paranta-
misen, esimerkiksi uuden kaantymiskaistan Kalasdaksentielle, Rastaalantien alikulun
toteuttamisen ja mahdollisen bussipysakin siirron lanteen pain.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin yhdyskuntatekniikan verkostoihin. Kaava-
muutoksen toteuttaminen vaatii osaa johtolinjoista siirrettavaksi. Eteldosan puistoon
on sijoitettu ohjeellinen rakennusala muuntamoa varten.
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44 Liikenne

Suunnittelualue liittyy nykyiseen katuverkkoon Kalasaaksentien (tonttikatu) kautta ja
muuhun likkenneverkkoon Rastaalantien ja Karakalliontien kautta. Alue on myods hyvin
saavutettavissa kavellen ja pyoralla. Alla olevissa kuvissa on esitetty likenteen tavoi-
teverkkokuvat.
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Kuva. Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.

Uuden maankayton aiheuttama liikennemaaran lisdys on alhainen suhteessa katu-
verkon muuhun liikenteeseen. Uuden maankayton liikennetuotos on arvioitu olevan
alle 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Laajennetun paivakodin likennetuotos on arviolta
noin 370 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen 2035 mukaan Rastaalantien
keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara on noin 15 500 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, Karakalliontien noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kalasaaksentien 1

500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Ennustetilanteelle tehtyjen toimivuustarkastelujen (WSP 12.9.2109) mukaan koko Ka-
rakalliontien ja Kalasaaksentien liittyman palvelutaso on sekd aamu- ett iltahuippu-
tunnin aikana hyva, mutta Kalasdaksentien suunnan palvelutaso on aamuhuipputun-
nin aikana tyydyttava ja iltahuipputunnin aikana huono. Rastaalantien ja Karakallion-
tien liittyman palvelutaso on huipputuntien aikana tyydyttava. Rastaalantien ja Ras-
taspuistontien liittyman palvelutaso heikkenee vuoden 2035 tilanteessa ja palveluta-
son parantamiseksi littymaan suositellaan valo-ohjausta. Liikenneverkon toimivuutta
on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2 Vaikutukset likenteen ja teknisen huollon jarjes-
tamiseen.

Suunnittelualueen ja sen laheisyyden liikennejarjestelyita on tutkittu kaavatydn yhtey
dessa. Liikennejarjestelyihin on esitetty liikenteen sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta
parantavia toimenpiteita.

Kalasaaksentien ajorata on suunniteltu nykyista ajorataa idemmaksi, jolloin ajoradan
etaisyys olemassa oleviin asuinrakennuksiin kasvaa. Kalasaaksentien varren yhdis-
tettya jalankulku- ja pyoratietd on suunniteltu levennettavaksi 3,5 metriseksi ja kadun
tasausta on suunniteltu loivennettavaksi, jotta esteettémyyden perustaso tayttyy. Ajo-
radan ja jalankulku- ja pyoratien valiin on suunniteltu yleisia pysakoéintipaikkoja vierai-
lijoita varten. Nama parantamistoimet voidaan toteuttaa voimassa olevan asemakaa-
van katualueella.

Karakalliontien ajorataa on siirretty hieman etelammaksi, jolloin on saatu lisatilaa
kaistajarjestelyille seka jalankulku- ja pyOratieratkaisuille. Karakalliontien bussipysa-
kin siirto lannemmaksi on tutkittu ja suunniteltu. Siirto parantaa Kalasaaksentien liitty-
man nakemaolosuhteita. Katulinjauksen ja bussipysakin siirto mahdollistaa Karakalli-
ontien kaistajarjestelyiden parantamisen. Karakalliontielle on suunniteltu oma vasem-
malle kdantymiskaista Tornihaukantielle ja Rastaalantielle kaantyvien kaistoja on pi-
dennetty, mika parantaa liittyman toimivuutta. Kalasaaksentien littyman kohdalle Ka-
rakalliontien ylittava suojatielle on suunniteltu keskisaareke, jolloin kadun ylitys hel-
pottuu ja turvallisuus paranee. Rastaalantien alikulun toteuttamismahdollisuudet on
varmistettu.

Kesan 2019 aikana suunniteltiin Kalasaaksentielle oma oikealle kaantymiskaista, joka
myos hieman parantaa Kalasaaksentien liikkenteen sujuvuutta liityttaessa Karakallion-
tielle.

Liikennejarjestelyiden parantaminen vaatii katusuunnitelmien laatimisen.
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Kesan 2019 aikana tutkittin mahdollista uutta katuyhteyttd Poutahaukankujalta Kara-
kalliontielle. Uusi katuyhteys parantaisi Kalasdaksentien liikenteen sujuvuutta Kara-
kalliontielle liityttdessa. Uusi katuyhteys palvelisi sekd asutuksen etta paivakodin lii-
kennettd. Kadun varteen voisi myos tulevaisuudessa saada uutta maankayttda, jolle
voitaisiin ottaa tonttilittymat uudelta kadulta. Uusi katuyhteys vaatii oman kaavamuu-
toksen.

67024\, '

Kuva. Suunnitelmaluonnos uudesta mahdollisesta kadusta.
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Kuva. Pituusleikkausluonnos uudesta mahdollisesta kadusta.

Tulevaisuudessa Karakalliontielle selvitetdan pikaraitiotien mahdollisuutta. Tarvitta-
essa pikaraitiotielle tehdddn mydhemmin asemakaavamuutokset.
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Kaavamuutokseen liittyvassa viitesuunnitelmassa on tutkittu pelastustoiminnan jarjes-
taminen alueella.

441 Pysakaointi

Pysakadinti jarjestetdan paaasiassa erillisellda AH/LPA-korttelialueella ja korttelissa
57028 osin myos tontilla. Yleinen pysakdinti voidaan jarjestad Kalasaaksentien katu-
alueella kadunvarsipysakaintina.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

— AK- ja AK-1 -korttelialueella 1 ap / 95 k-m? (eli yhteensa noin 108 ap), kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan sen pysakdintipaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Asumisen osalta likkumisesteisten autopaikkojen vahimmaisvaatimukset tulevat Es-
poon rakennusjarjestyksesta, jonka mukaan asuinrakennusten korttelialueella tulee
rakentaa vahintadan yksi liikkumisesteisen autopaikka 30 autopaikkaa kohden. Liikku-
misesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksen-
mukaisesti.

Yleista pysakaointia tulee toteuttaa alueelle asumisen osalta 1 ap / 1 000 k-m?, mika

tarkoittaa noin 11 autopaikkaa. Yleinen pysakointi, joka palvelee muun muassa alu-
eella vierailevia, on mahdollista toteuttaa Kalasaaksentien katualueelle kadunvarsi-

pysakaointind. Suunnitelmassa on esitetty kadunvarteen 13 autopaikkaa, jotka palve-
levat seka uutta maankaytt6a, etta jo olemassa olevaa maankayttoa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

— AK- ja AK-1 korttelialueella 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa Iyhytaikaiseen pyora-
pysakaintiin ulkotiloissa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus
Rakennettavia alueita joudutaan tasaamaan louhinnoin ja taytain.

Huoltotontilla sijainneiden 6ljysailididen vuoksi kaavassa on velvoitettu ennen raken-
tamista selvittamaan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja tarvittaessa puhdista-
maan maapera.
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Ympariston hairiotekijat

Rastaalantie ja Karakalliontie aiheuttavat liikennemelua ja liikenteen paastéja suun-
nittelualueelle. Kaavassa annetut melusuojausmaaraykset perustuvat liikennemelu-
selvitykseen (Liikennemeluselvitys, Kalasaaksentie, Karakallio; Akukon Oy
13.11.2018).

Meluselvityksen mukaan suurin julkisivuilta vaadittava daneneristavyysvaatimus on
30 dB, joka voidaan toteuttaa tavanomaisella seindrakenteella, joten kaavassa ei ole
erityisia ulkoseinien ja muiden rakenteiden daneneristavyysvaatimuksia. Selvityksen
mukaan pohjoisimman rakennuksen koilliskulman suurin melutaso on 65 dB, minka
vuoksi kaavassa on maarays asuntojen avautumisesta myds hiljaisempaan suun-
taan.

Kaavassa on maaratty leikki- ja oleskelualueet sijoitettaviksi rakennusten muodosta-
maan melukatveeseen siten, etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason oh-
jearvot eivat ylity. Leikki- ja oleskelualueiden sijaintipaikkoja on osoitettu kaavassa
ohjeellisina. Jotta leikki- ja oleskelualueilla alitetaan melun ohjearvot, tulee meluselvi-
tyksen mukaan niitd suojaamaan rakentaa sekd Rastaalantien etta Kalasaaksentien
puolelle meluesteet. Kaavassa on esitetty meluesteiden likimaarainen sijainti ja es-
teen ylareunan likimaarainen korkeusasema. Meluesteen korkeus vireiseen pihata-
soon vaihtelee noin 1,2 - 3 m. Melueste on suunniteltu rakennettavaksi muurina, joka
toimii osaltaan myds rakenteellisena tukimuurina. Viitesuunnitelman mukaan osalla
matkaa muuri korvautuu talousrakennuksilla.

Selvityksen mukaan melkein kaikkien julkisivujen melutasot ovat sellaiset, etta niille
mahdollisesti sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa. Kaavassa on maaratty oleskeluun
tarkoitetut parvekkeet ja terassit suojattavaksi meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etteivat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.

Maarayksen mukaan meluesteet, pengerrykset ja tukimuurit tulee toteuttaa korkeata-
soisesti yhtenaisen pihasuunnitelman mukaan. Meluesteesta maarataan lisaksi: Alu-
eelle on rakennettava melueste ennen korttelin 57034 rakennusten kayttoonottoa.
Rastaalantien ja Kalasaaksentien viereisten meluesteiden tulee olla padosin kiviai-
nesta ja meluntorjuntatarpeen sallimissa rajoissa vaihtelevan korkuisia. Rastaalantien
puoleinen melueste tulee lisaksi jasenndida pintakasittelyin ja esteeseen liittyvin istu-
tuksin. Esteen kautta tulee rakentaa Rastaalantielle jalankulkuyhteys, joka voidaan
toteuttaa esimerkiksi portaana.
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Karskallionte
Karakalionte walssaskssmesa inissn
Rastaalantie Keratalioriusi koo

Kuva: Julkisivuilla ja pihoilla esiintyvat suurimmat melutasot paivalla, ennustetilanne 2035, kaavaehdo-
tus toteutettuna, Akukon Oy 13.11.2018.

Rakennukset ovat vahintaan noin 11 m paassa Rastaalantien ajoradan reunasta.
Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) ilmanlaatuvyéhykkeiden minimiarvot
tayttyvat. Rakennuksien tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kuitenkin kiinnit-
taa huomiota lilkkenteen aiheuttamisen epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatet-
tava kayttaen parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa. Lisaksi tuloilma tulee ottaa riit-
tavan korkealta ja mahdollisimman etaaltd Rastaalan- ja Karakallionteista.

Kaavamaarayksissa on huomioitu melu- ja ilmanlaatuasiat.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu hankkeen vaikutuksia. Arvioinnissa on ku-
vattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa suunni-
tellun tilanteen valilla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

— Uudet asunnot todennakdisesti edistavat asuinalueen ikdrakenteen monipuo-
listumista.
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- Taydennysrakentamisella syntyy viihtyisaa asuinymparistéd. Kaavamuutos-
alueella on paikkoja yhdessaoloon.

- Kaavan toteuttamisen myo6ta Karakallion hissillisten asuntojen maara kasvaa.

- Kaavamuutos mahdollistaa esteettoman ympariston syntymisen ja likkumisen
heikompien ehdoilla.

- Lisdantyva sosiaalinen kontrolli ja valaistus luovat suunnittelualueelle turvalli-
suuden tunnetta. Toteuttamisen yhteydessa parannetaan myds nykyista katu-
verkkoa, jolloin onnettomuusvaara Rastaalantien ja Karakalliontien sekd Ka-
lasdaksentien ja Karakalliontien risteysalueilla vahenee.

- Alue voi tukeutua joukkoliikennepalveluihin seka lahelld oleviin julkisiin ja kau-
pallisiin palveluihin.

- Palvelut ja joukkoliikenteen pysakit ovat lahella, jolloin auton kayttétarve vahe-
nee. Polkupy6rien hyvilla sailytystiloilla innostetaan pyérailemaan.

- Kerrosalan arvioidaan mahdollistavan noin 215 asukasta; asukasmaaraarvio
perustuu kerrosalan ja asukasmaaran suhteeseen 50 k-m?/ 1 asukas.

- Kaavamuutos poistaa toimitilamahdollisuuden alueelta. Nykyisin alueella toi-
miva kiinteistéhuollon toimipiste on koettu lahialueen asukkaiden parissa
myo6s osin hairitsevana.

- Viheralueen maara vahenee korttelialueen toteuttamisen myoéta eika paaosaa
alueesta voi entiseen tapaan kayttaa lahivirkistykseen, lapikulkureittina tai esi-
merkiksi koirien ulkoilutusalueena. Lounaiskulmaan jaa kuitenkin puustoinen
puistoalue ja alueelta on hyvat yhteydet Karakallion kaupunginosan laajoille
virkistysalueille seka Leppavaaraan.

- Lahimpien naapuritalojen asukkaissa muutos herattaa kielteisiakin tunteita,
koska alue saatetaan mieltaa jo valmiiksi rakentuneeksi. Suuria muutoksia
omassa lahiymparistdssa ei ole ehka osattu odottaa, ja niihin sopeutuminen
voi tuntua vaikealta. Rakennusaikana aiheutuu myos jonkin verran melua
ymes. hairiéta, mutta haitta on tilapainen. Laadukkaalla taydennysrakentami-
sella on yleisesti ottaen paljon positiivisia vaikutuksia alueen arvoon ja ima-
goon.

- Taiteen lisdaminen alueelle kytkee aluetta kaynnissa olevaan Karakallion tai-
dehankkeeseen ja siten parantaa alueidentiteettia ja viihtyisyytta.

Kaavan meluntorjuntaa koskevien maaraysten avulla torjutaan meluhaitat kaava-alu-
eella. Meluselvityksessa on tarkasteltu myds vaikutuksia olemassa oleviin asuinra-
kennuksiin. Meluselvityksen mukaan tulevaisuuden liikkenne-ennustetilanteessa ja uu-
sien rakennusten valmistuttua Kalasaaksentien ja Rastaalantien nykyisten rakennus-
ten julkisivurakenteilta ei 8dneneristavyyden kannalta edellytetd tavanomaisuudesta
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poikkeavaa seindrakennetta. Uudet rakennukset parantavat jonkin verran esimerkiksi
Kalasaaksentie 4:n pihamaan melusuojausta. Kaavan meluntorjuntaa on kasitelty
aiemmin kohdassa "Ympariston hairiotekijat”.

Varjostus

Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen varjostaa osin ymparistéaan. Varjo-tar-
kastelun perusteella varjostusta syntyy Ratamotien puolelle talvi-iltapaivisin. Kaava-
alueella on nykyisin korkeaa havupuustoa, joka varjostaa Rastaalantietd ja Ratamo-
tien taloja siten, ettd esimerkiksi syksylla myohaan iltapaivalla vain ylakerroksiin osuu
auringonpaiste.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Toteuttamisen yhteydessa padosa kallioisesta ja puustoisesta kaavamuutosalueesta
muuttuu luonnontilaisesta rakennetuksi ymparistoksi. Rakentamisen yhteydessa jou-
dutaan kaatamaan asuinkerrostalojen, asumista palvelevan yhteiskayttdisen ja auto-
paikkojen korttelialueelta puustoa, louhimaan kalliota ja tayttdmaan maastoa. Mene-
tettya kasvillisuutta korvataan piharakentamisen yhteydessa uudella istuttamisella.
Etelaisin kerrostalo toteutetaan tasatulle pysakdintialueelle, joten rakentaminen ei
talta osin vahenna viheralueiden maaraa. Kaavamaarayksilla pyritdan sailyttamaan
osa alueen puustosta ja avokallioista.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueen rakentamisella on vaikutusta myo6s paikallisesti elaimiston elinymparistén pie-
nentyessa ja pienilmaston muuttuessa. Laadittujen luontoselvitysten mukaan alueella
ei kuitenkaan havaittu erityisesti suojeltavia luontotyyppeja, joihin rakentaminen vai-
kuttaisi.

Kasvillisuuteen kohdistuvilla muutoksilla ja lapaisemattdomien pintojen lisdamisella on
vaikutusta hulevesien muodostumiseen ja hulevesien imeytyminen vahenee. Huleve-
sia koskevalla kaavamaarayksella kuitenkin lievennetaan valunnan kasvua tulvaherk-
kaan Monikonpuroon.

5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksella eheytetaan yhdyskuntarakennetta. Taydennysrakentaminen tiivis-
taa nykyista kaupunkirakennetta nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaa-
vaan verrattuna. Karakallio vahvistuu asumisen alueena.

Kaavamuutoksessa puistojen maara nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna vahenee. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset puistoalueet
sijaitsevat kuitenkin tielikennemelualueella, jolloin niiden kayttdarvo on vahainen.
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Asuntojen rakentamisella ja uusilla asukkailla varmistetaan alueen toimivuutta seka
parannetaan palvelujen ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna Kalasdaksentien linjaus muutetaan ny-
kytilanteen mukaiseksi. Katujarjestelyja parantamalla syntyy turvallista liikkumisympa-
ristda. Liikkuminen polkupyoralla ja jalkaisin helpottuu. Kaavasta erillisen Kalasaak-
sentien parantamissuunnitelman toteuttaminen parantaa Kalasaaksentien kaytetta-
vyyttd, kun katua loivennetaan pituussuunnassa. Kaava mahdollistaa Rastaalantien
alikulun toteuttamisen myéhemmin.

Uuden maankayton aiheuttama liikennemaaran lisdys on alhainen suhteessa katu-
verkon muuhun liikkenteeseen. Uuden maankayton likennetuotos on arvioitu olevan
alle 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Laajennetun paivakodin liikennetuotos on arviolta
noin 370 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen 2035 mukaan Rastaalantien
keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara on noin 15 500 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, Karakalliontien noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kalasaaksentien 1
500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenteen toimivuustarkastelua on paivitetty nahtavilla olon jalkeen (WSP
12.9.2019). Toimivuustarkastelujen mukaan ennustetilanteessa Rastaalantien ja Ka-
rakalliontien liittyman palvelutaso on huipputuntien aikana tyydyttava. Kalasaaksen-
tieltd on iltahuipputunnin aikana vaikea liittya Karakalliontielle vasemmalle, jolloin Ka-
lasaaksentien suunnan palvelutaso jaa huonoksi (ohjausviive 41 s), vaikka koko liitty-
man palvelutaso on hyva. Aamuhuipputunnin aikana Kalasaaksentien suunta toimii
tyydyttavasti (ohjausviive 25 s). Syyna Kalasaaksentien toimivuusongelmiin ovat
muun muassa liittyman laheinen sijaiti Rastaalantien liittymaan ja littyman nelihaarai-
suus. Toimivuutta ennustetilanteessa voidaan parantaa hieman Rastaalantien liitty-
man valo-ohjausta saatelemalla, mutta silloinkin tulee huomioida Rastaalantien paa-
suunnan toimivuus. Kalasaaksentien toimivuutta parantaisi myds Rastaalantien kapa-
siteetin lisdaminen 2+2-kaistaiseksi. Lisaksi Rastaalantien ja Rastaspuistontien liitty-
maan tarvitaan valo-ohjaus ja se on kytkettava yhteen Karakalliontien valo-ohjauksen
kanssa.
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2035 AHT

Kuvapari. Liikkennemaarat huipputuntien aikana ennustetilanteessa 2035 (WSP, 12.9.2019).

2035 IHT

Tarkastelutilanne

Liittymien palvelutaso

Kalasaaksentien

Karakalliontien ja

Rastaalantien ja
Karakalliontien

Rastaalantien ja

Rastaspuistontien

liittymé liittym& liittyma
AHT IHT AHT IHT AHT IHT
B(C) B(E) | C(D)|C(D)| F F

Keskima&arainen ajoneuvokohtainen viivytys (s/ajon)

Liittyman
palvelutaso Valo-ohjaamaton liittyma | Valo-ohjauksinen liittyma
<10 <10
<15 <20
<25 <35
D = valttava <35 <55
E = huono <50 <80
>50 >80

Kuva. Yhteenvetotaulukko toimivuustarkastelujen palvelutasoista ennustetilanteessa 2035 (WSP,

12.9.2019).
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Toimivuustarkastelujen (WSP 12.9.2019) yhteydessa tutkittiin myos kiertoliittyman
toimivuutta Rastaalantien ja Karakalliontien liittymassa. Yksikaistainen kiertoliittyma
ei toimi ennustetilanteessa. Osittain tai kokonaan kaksikaistainen kiertoliittyma toimisi
paremmin, mutta vaatisi huomattavasti enemman tilaa lityman alueelta. Lisaksi jalan-
kulun ja pyorailyn yhteydet tulisi talléin toteuttaa eritasoon kaksikaistaisilla osuuksilla.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Toteuttaminen luo Karakallion itdisen sisdantulon yhteyteen uuden, rakennetun reu-
nan. Rastaalantien varren maisema muuttuu voimassa olevaan asemakaavaan ja ny-
kytilanteeseen verrattuna kaupunkimaisemmaksi.

Vaikutukset ovat suurimmat Rastaalantien lisdksi Kalasaaksentien ja Ratamotien var-
rella asuvilla asukkaille maisemakuvan ja ndkymien muutoksena. (Varjostusta on ka-
sitelty enemman jaljempana kohdassa Vaikutukset ihmisten elinoloihin).

Kuva: Visualisointinakyma Rastaalantielta l1&nteen kohti kaava-aluetta. Optiplan Oy.

Kuva: Nakyma Rastaalantieltd lanteen kohti kaava-aluetta, nykytila.
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Kalasaaksentien varrelle rakennukset on sijoitettu katuristeyksiin Kalasdaksenkujan
ja Poutahaukankujan katujen paatteeksi, jolloin nykyisista asunnoista sailyy pitkia na-
kymia. Pohjoisimmat kerrostalot porrastuvat alakerroksiltaan rinteeseen julkisivukor-
keuden pysyessa samana, jolloin ne ovat Kalasdaksentielle neljdkerroksisia. Rastaa-
lantien puolella katukuva muuttuu, kun kadun lansilaidan metsainen vaikutelma muut-
tuu rakennetuksi katunakymaksi.

Meluesteen toteuttamistavalla ja istutuksilla on suuri merkitys katumaisemassa.

Eteldosalla kaavan toteuttamisen jalkeen puustoa on seka puistoksi jaavalla osalla
ettd korttelin 57028 istutettavalla alueella. Risteyksen ndkemaalueille puustoa ei lii-
kenneturvallisuuden vuoksi istuteta.

Kaava velvoittaa toteuttamaan korkeimman rakennuksen tontille taideteoksen. Toteu-
tustapa voi olla hyvin monenlainen ja taideteoksen kaupunkikuvallista vaikutusta ei
siten voi etukateen arvioida.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kayttotarkoitusten muuttaminen ja rakennusoikeuksien lisddminen nostavat kaava-
muutosalueen arvoa. Kokonaisratkaisu on suunniteltu siten, ettd se on taloudellisesti
toteutettavissa.

Asuntotuotanto turvaa yritysten tyévoiman saantia ja vaikuttaa siten kaupungin kilpai-
lukykyyn. Kaavamuutoksen toteuttaminen edistda osaltaan kaupallisten ja muiden
palvelujen sailymista. Laadukas ymparistd, asuntojen kohtuullinen hinta ja varustelu-
taso lisdavat Karakallion vetovoimaa asuinpaikan valinnassa.

Kaavamuutos voidaan toteuttaa nykyisten katuyhteyksien varaan eika se sinallaan
vaadi uusien katujen rakentamista. Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu Ka-
lasaaksentien ja Karakalliontien parantamissuunnitelma, jonka kustannusarvio on
noin 700 000 €.

Kaavatalous

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi Espoon kaupungin omistuksessa. Kaavan aiheut-
tamat kustannukset koostuvat paasaantoisesti katulinjauksiin liittyvista toista. Tuleva

alikulku on tasta kaavasta riippumaton ratkaisu. Kaavan tulot koostuvat tontinmyynti-
ja alueidenvaihtotuloista. Espoon kaupungin kannalta tulot ylittavat kustannukset, jo-

ten hanke on kaavataloudellisesti positiivinen.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian sen jalkeen, kun kaava on
tullut lainvoimaiseksi.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Leikki- ja oleskelualueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja varustelussa tulee
huomioida niiden muodostavan toisiansa tadydentavan kokonaisuuden, jolloin niista
voidaan suunnitella toiminnoiltaan mahdollisimman monipuolisia.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutusta seuraa ja valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.
6.4 Sopimukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimusta. Alueelle tulee laatia
erillinen tonttijako. Katujen parantamissuunnitelmien toteuttaminen vaatii katusuunni-

telmat.
7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston néahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
17.8.-15.9.2015.

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto 25.8.2015..
7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Nahtavanaoloaikana jatettiin kolmetoista kirjallista mielipidetta ja yksi kannanotto.

Kaavamuutos heratti vastustusta lahialueen asukkaissa, koska viheralue haviaa liian
massiiviseksi koetun uudisrakentamisen tielta. Korkeita kerrostaloja ei pidetty Kara-
kallion miljodseen soveltuvina ja niiden pelattiin varjostavan lahitaloja. Myds liiken-
teen ruuhkautumisesta oltiin huolissaan.
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7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavatytssa tutkittin aiemmin nk. Bertta-konseptin mukaisten kerrostalojen
sijoittamista alueelle erilaisina vaihtoehtoina. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
14.12.2016 § 224, etta Bertta-talot ovat liian massiivisia talle paikalle ja ne poikkeavat
tyyliltdan liian paljon toteutuneesta rakentamisesta.

Uudessa tilanteessa hanke laati alueelle kaksi perusvaihtoehtoa, joista toinen perus-
tui tasasivuisiin VI- ja VIII -kerroksisiin pistetaloihin ja toinen paadystaan kavennettui-
hin V- ja Vlll-kerroksiseen nk. halkiotalomallin. Halkiotaloon perustuvaa vaihtoehtoa
pidettiin 1ahiymparistdodn sopeutumisen kannalta kehityskelpoisempana ja kaavaeh-
dotus laadittiin siihen perustuvana.

Kuvat ylla: Vasemmalla pistetalovaihtoehto ja oikealla halkiotalovaihtoehto 14.12.2017, Optiplan Oy.

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 99 paatti yhtya vastineisiin, hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville MRA § 27:n mukaisesti ja pyytaa lausunnot. Lauta-

kunta edellytti, ettd ennen asemakaavan seuraavaa kasittelyvaihetta lautakunnan ka-
siteltavaksi valmistellaan Karakallion taydennysrakentamisen yleissuunnitelma, jonka
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valmistelu on tarpeen tehda hyvassa yhteistydssa mm. alueen asukkaiden, asuntoyh-
tididen ja lautakunnan kanssa. Yleissuunnitelman osana tarkastellaan myds melun-
torjunnan tarpeita ja toteutustapaa. Karakallio kaipaa elinymparistdn ja olemassa ole-
van rakennuskannan osittaista uudistamista ja tdydentamista, jotta alueen elinvoimai-
suus saadaan paranemaan — siksi yleissuunnitelman laadintaa ja muita toimenpiteita
on syyta kiirehtia. Yleissuunnitelmasta voi aiheutua tdhan asemakaavaan merkittavia-
kin muutostarpeita.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.8.-13.9.2016.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 7.11.2016.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotuksesta jatettiin viisi muistutusta ja saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi kan-
nanottoa. Muistutuksissa kritisoitiin erityisesti asuinkerrostalojen kokoa ja varjostus-
haittaa. Huoltotoimintaa ei pidetty paikalle sopivana ja liikennehaitoista oltiin huolis-
saan. ELY-keskus esitti tAsmennyksia melua koskeviin maarayksiin. Caruna Espoo
Oy pyysi varaamaan tilan puistomuuntamolle. Tilat ja alueet -yksikkd painotti Rastaa-
lantien alikulun toteuttamisen tarkeyttd. Kaavaehdotusta tarkistettiin palautteen pe-
rusteella mm. siitdmalla rakennuksia etddmmalle toisistaan ja madaltamalla niita.

14.12.2016 § 224 lautakunta palautti kaavaehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta tutkitaan uusia ratkaisuja lautakunnan jasenten esittamiin seuraaviin huo-
liin:

- Esitetyt Bertta-talot ovat liian massiivisia talle paikalle ja ne poikkeavat tyyliltdan
liian paljon toteutuneesta rakentamisesta.

- Karakallion Huollon toimipiste ei sovellu tdhan paikkaan. Palvelupisteen tulisi sijaita
Karakallion kaupallisessa ytimessa ja mahdolliset varikkotilat muualla.

14.12.2016 § 226 Kaupunkisuunnittelulautakunta

1. merkitsi tiedoksi Karakallion 14.6.2016 paivatyn tdydennysrakentamisselvityksen
otettavaksi huomioon Karakallion tulevissa asemakaavan muutoksissa ohjaavana ja
kehittyvana kokonaissuunnitelmana,

2. totesi, etta taydennysrakentamisella kehitetddn Karakallion alueen yhdys-kuntara-
kennetta ja lisdtaan asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden ja Helsingin seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen aiesopimuksen (MAL) mukaisesti,

3. taydennysrakentamisen selvityksiin tulee sisallyttdad myos energiatehokkuuden pa-
rantaminen,
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4. edellytti vuoropuhelun jatkamista Karakallion asunto-osakeyhtididen omistajien
kanssa kiinteistdjen kehittdmisesta ja etta,
5. Karakalliosta tehdaan taydennysrakentamisen pilottikohde.

Kaavaehdotus jatettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksissa 12.12.2018,
16.2019 ja 30.1.2019 poydalle.

Pdydalldoloaikana kaavaan tehtiin seuraavat tarkistukset:

- pysakdimispaikkojen kokoa pienennettiin

- AK- ja AK-1-korttelialueiden autopaikkojen vahimmaismaara muutettiin 1
ap/85 k-m2:std 1 ap/95 k-m2:iin

- Lisattiin maarays: Noin 25 % auton sailytyspaikoista tulee toteuttaa viherkatto-
rakenteisina katoksina. Pdaosa katoksista sijoitetaan rajaamaan leikki- ja
oleskelualueita.

- Lisattiin maarays: Pysakointialueet eivat saa hahmottua laajoina yhtenaisina
kenttina. Pysakdintialueet tulee jasennelld katosten, kulkureittien, puu- ja pen-
sasistutusten, pintamateriaalien seka muurien tai aitojen avulla enintdan 18
autopaikan suuruisiin osiin.

- Polkupyodrapysakéinnin mitoitusmaaraysta korjattiin.

Karakallion taydennysrakentamisselvityksen asukastyopaja

Seuraavissa kolmessa kuvakoosteessa on 13.2.2017 pidetyn asukasty6pajan toita.
Ylimmassa kuvasarjassa keltaiset legot esittavat nykyisia rakennuksia ja valkoiset
asukastyéryhmien ehdotuksia uudisrakennuksiksi. Keskimmaisessa koosteessa on
yhteenvetoa henkildokohtaisista tehtavista ja alimmassa on punaisilla tarroilla merkitty
paikkoja, joita ei tulisi rakentaa ja sinisilla rakentamisen paikkoja.
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Koilliskulma, Saaksipuisto, Kalasdadksentie

Karakalliontien varrelle Saaksipuistoon on aseteltu lamelleja tien vas-
taisesti avoimeen rakenteeseen. Umpikortteli ei ole karakalliolainen

\/ rakennustapa. Nykyisten rakennusten korottamiseen suhtaudutaan
PoS varovaisesti. Kalasdaaksentien varsi sen sijaan ndhtiin rakentamisen
paikkana.

Koilliskulma

Kavely-yhteys Karakallion ostarilta (Karakallionpolku) korostuu
osassa huomiokartoista. Sen varrelle rakentamista on tutkitta-
va huolella. Karavuoren kallioalue on monessa kartassa nos-
tettu hyvin tdrkedksi. Sadksipuiston moni toivoi kehittyvan.
Karakalliontien ja Rastaalantien risteykseen ehdotettiin raken-
tamista, Rastaalantien varrelle ehdotettiin rakentamista, mut-
ta harkiten ja kallioaluetta sdastden.




7.2.5

7.2.6

56 (60)

VRS ~
.
* :l’/,'u' . ./‘ o’v-ﬁ_/\
o . ” - -
& \c’,u“ z ‘ Mo e 272 &/ Saakorakentaa?
(44 e ] I 4
e ¢ '.c .o, s .'\. a {"\ i ',/ Kartalle merkittiin punaisella tarralla paikat, joihin ei toivota
i .I°. . .'.ot. . \t ./\ “ Q/ ”f\ rakentamista. Sininen merkint4 taas kertoo tdydennysrakenta-
ee ® p, ® A\Y a misen paikan.
s % A B XN SN SR
v o\ i L &
* '. R . g .\ /. o~00.. "% \ d Kartalta erottuvat rakentamisen paikkoina alueen laidat, os-
% ¢ ¢ f ,1 . 'E ‘.'. g \f( tarin seutu ja Saaksipuisto. Tammiston viheralue, Karakallion-
.t 4 t As o :&3_}. @, % P g f" puisto, asukaspuisto ja Karavuori nousevat kartalla esiin paik-
. R I ...-"." e \\ <.\ A pn koina, joihin rakentamista ei toivota.
" o% - i~ \
By — e T \ % K
B S B
. -
@ —.l....:o .o .". .\'
® e _0e L
0y ® o e

— . - -
— T P E 1Y

KARAKALLIC

Téarkeat paikat
Taide ja kaupunkivihred

Kartalle merkittiin keltaisella tarralla tarkeita paikkoja tai koh-
taamisen paikkoja. Vihreat tarrat puolestaan osoittavat sopivia
paikkoja kaupunkivihredlle tai taiteelle.

Nykyiset julkiset ulkotilat ovat tdrkeitd kohtaamispaikkoja.
Koulun kenttd, pdivakodin ymparisto, tori ja asukaspuisto nou-
sevat kartalla esiin. Karakallionpuistossa korostuvat kaupun-
kivihredn ja -taiteen merkinnat. Tammiston viheralueen lapi
kulkeva polku sekad Suohaukantie ovat myds kerdnneet paljon
merkintdjd tarkeind paikkoina.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilldaolo

Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin luonteeltaan sellaisia muutoksia, etta se
oli syyta asettaa uudelleen nahtavaksi.

Asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 4.3.-
2.4.2019.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 11.3.2019.

Karakallion koululla jarjestettyyn asukastilaisuuteen osallistui noin 40 henkea. Tilai-

suudessa kritisoitiin suunnitelmaa ja oltiin huolissaan lilkkenteen sujumisesta. Yhtena
likenneratkaisuna esitettiin uutta katuyhteytta esimerkiksi Karamaen tulevan uuden

paivakodin etelapuolelta.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavillaolon aikana saatu palaute ja miten se
otettiin huomioon

Muistutuksia jatettiin kaksi. Muistutuksissa korostuivat huolet liikenteen sujumisesta
ja liikenteen haittavaikutuksista. Myds kiintymys nykytilaiseen kalliometsaan kavi ilmi.
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7.3

7.4

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin 3 kpl. Caruna esitti muuntamoiden sijoittamista
korttelialueille ja kertoi suunnittelevansa Rastaalantien lansilaidalle maakaapelia. Ca-
runan kanssa on neuvoteltu ja kaavaehdotukseen on lisatty ohjeellisella merkinnalla
muuntamo puistoalueelle. Maakaapeliyhteys ei tdssa kaavamuutoksessa edellyta toi-
menpiteitd. YmparistOkeskus totesi, ettd ympariston hairidtekijat eivat ole merkittavia
ja niiden lieventaminen on otettu hyvin huomioon kaavamaarayksissa. Pelastuslaitos
linjasi, etta varatiejarjestelyiden tulee olla vahintdan rakennuskohtaisesti samanlaiset.
Viitesuunnitelmaan on tehty tasta syysta tarkistuksia.

Kaavan hyvaksyminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta kokouksessaan 18.9.2019 lisdsi maarayksen: Ylei-
seen pysakaintiin tarkoitetut vahintadan 11 autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi
Kalasaaksentielle kadunvarsipysakdintina ja hyvaksyi ehdotuksen esitettdvaksi kau-
punginhallitukselle.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Karakallion Kiinteistot Oy:n (aiemmin Karakallion Huolto Oy)
— NCC Suomi Oy:n (aiemmin NCC Rakennus Oy)

— Optiplan Oy

- WSP

— Akukon Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Teija Patrikka, arkkitehti

— Tiina Piironen, aluearkkitehti

— Tarja Pennanen, suunnittelupaallikko
— Katariina Peltola, maisema-arkkitehti
— Jenny Asanti, maisema-arkkitehti
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

10.12.2013 ksl Hyvaksyttiin tydohjelmaan

18.5.2015 Kaavoitushakemus saapui

1.6.2015 ksp OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

12.8.2015 Kuulutus vireille tulosta ja OASin nahtavilldolosta

17.8.-15.9.2015 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 308§)

25.8.2015 Suunnittelijoiden vastaanotto

25.5.2016 ksl Kaavaehdotus nahtaville

15.8.-13.9.2016 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §)

7.11.2016 Karakallion taydennysrakentamisselvityksen asukasti-
laisuus

16.11.2016 Karakallion tdydennysrakentamisselvitysta kasiteltiin
kaupunkisuunnittelulautakunnan info -tilaisuudessa

30.11.2016 ksl Kaavaehdotus poydalle

14.12.2016 ksl Kaavaehdotus palautettiin uudelleen valmisteltavaksi

14.12.2016 ksl Kasitteli Karakallion tdydennysrakennussuunnitelmaa,
kts. kohta 7.2.3

13.2.2017 Karakallion tdydennysrakentamisselvityksen asukas-
tydpaja

30.5.2017 Karakallion tdydennysrakentamisselvityksen asukasti-
laisuus

12.12.2018 ksl Kaavaehdotus pdydalle

16.1.2019 ksl Kaavaehdotus pdydalle

30.1.2019 ksl Kaavaehdotus pdydalle

13.2.2019 ksl Kaavaehdotus uudelleen nahtaville

4.3.-24.2019 Kaavaehdotus uudelleen nahtaville (MRA 328§)

11.3.2019 Asukastilaisuus

18.9.2019 ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi

kh
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514512020 | Kh
Id Ksl, muutettu 18.9.2019
Nahtavilla MRA 32 § 4.3.-2.4.2019
lc Ksl, muutettu 12.12.2018-13.2.2019
I Ksl, palautti 30.11.-14.12,2016
Nahtavilla MRA 27 § 15.8.-13.9.2016
/a Ksl (Kaavaehdotus) [eija Patrikka 25.5.2016
Nahtavilla MRA 30 § 17.8-15.9.2015
25172015 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 1.6.2015
i i Alue Piir.,nro
@ Eobo stadepmanetmgscental " 131507 6981 |
Asemakaavayksikkﬁ Mittakaava Aslanumero
Detaljplaneenheten 1:1000 5145/10.02.03/2020
Plirtaja Palvays
Karakallio Il MHy 25.5.2016 |
Asemakaavan muutos frugln e :ﬂamggnus |

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelmé hdjdsystem N2000
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Tiina Piironen
Tiina Piironen

Aluearkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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