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§ 21
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 9.2.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 22
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Naz Goshnaw ja Jarmo Nieminen.
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11640/11.01.00/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.02.2023 § 23

§ 23

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle ymparistonsuojelulain
mukaisessa asiassa koskien Fortum Kaupunginkallion lampokeskuksen
ymparistoluvan 122/2022 lupamaarayksen nro 8 maaraajan muuttamista.

Valmistelijat / lisatiedot:
Torvela Niko

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisena toimivan ymparisto- ja
rakennuslautakunnan mielesta laitoksen ymparistéluvan lupamaarayksen
nro 8 maaraajaksi voidaan muuttaa 31.12.2025, mikali
onnettomuustilanteissa puoliksi hallitsematon 6ljyn reitti laitostiloihin
suunnitellaan paremmin. Kyseisella reitilla seka laitostiloissa olevat
mahdolliset halkeamat ja rakenteiden valiset saumat tulee olla tiiviita.
Oljyvahingon sattuessa 6ljyn kulkema reitti on oltava tiivis ja reitille on
tarvittaessa rakennettava 6ljyn valumista ohjaavia rakenteita. Laitostila,
mihin 6ljyn on tarkoitus keraantya, on oltava tiivis.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Etela-Suomen aluehallintovirasto on pyytanyt 27.1.2023 paivatyilla kirjeilla
Espoon kaupungin, Espoon kaupungin kaavoitusviranomaisen ja Espoon
ymparistonsuojeluviranomaisen lausuntoja Fortum Power and Heat Oy:n
Kaupunginkallion Iampoélaitoksen ymparistéluvan lupamaarayksen nro 8
maaraajan muuttamista koskevasta hakemuksesta. Lausuntoja pyydetaan
10.3.2023 mennessa. Asian diaarinumero on ESAVI1/26450/2022. Kuulutus
ja hakemusasiakirjat ovat nahtavilla aluehallintoviraston
lupatietopalvelussa: https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/2316715
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Fortum Power and Heat Oy hakee maaraajan muutosta koskien laitoksen
Oljyn vastaanottopaikan korjaamista vastaamaan nykyisia
ymparistdnsuojelullisia vaatimuksia. Korjaamisen maaraaika haetaan
muutettavaksi 31.12.2022:sta 31.12.2025:een. Perusteluna on 6ljyn
vahainen kayttd ja alueen asemakaavoituksen keskeneraisyys. Hakija
arvioi, ettei uutta vastaanottopaikkaa voi ottaa kayttédén ennen uuden
kaavan lainmukaisuutta ja etta vastaanottopaikka voi vaihtaa sijaintia
kaavoituksen yhteydessa.

Fortum Power and Heat Oy on tehnyt vuonna 2022 lukuisia toimenpiteita,
joilla véhennetdan ymparistoon liittyvia riskeja 6ljyn vastaanottopaikalla.
Kyseessa olevan alueen sadevesikaivoihin on rakennettu sulkuventtiilit,
jotka suljetaan ennen 6ljyn vastaanottamista laitokselle. Hakemuksen
mukaan mahdolliset 6ljyvahingot ohjautuvat laitoksen sisalle, josta ne
voidaan hallitusti siivota.

Hakemuksessa on esitetty, ettd onnettomuustilanteissa 6ljy valuu
laitostiloihin ja voidaan siivota sieltd. Hakemuksessa ei ole esitetty, onko
pihan asfaltissa halkeamia, jatkuuko asfaltti saumattomasti sisélle

laitokseen vai onko valissa kynnys ja rakenteiden valisia rakoja, seka onko
laitostilan lattian ja seinien valiset liitokset ja erilaiset l1apiviennit tiiviita.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Etela-Suomen aluehallintovirasto, kirfjaamo
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427/11.00.00/2023

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 16.02.2023 § 24

§ 24
Luonto- ja ymparistotiedon projektit 2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Soini Mira

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Luonto- ja
ymparistotiedon projektit vuonna 2023.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Luonto- ja ymparistotiedon yksikko kuuluu ymparistdnsuojelun
palvelualueeseen. Toimintakenttd on hyvin laaja ulottuen
luonnonsuojelusta, luonnon monimuotoisuuden ja luonnon virkistyskayton
edistdmisestd maankaytdn ymparistévaikutusten hillitsemiseen,
vesiensuojeluun, ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka
ymparistotiedon valittdmiseen. Vuonna 2023 yksikossa tydskentelee 10
henkila, joista kahdeksan on vakituista, yksi hanketydntekija ja yksi
maaraaikainen projektityontekija.

Valvontayksikdsta poiketen luonto- ja ymparistétiedolla on vahemman
viranomaistehtavia, mutta sitdkin enemman edistamistehtavia:
huolehdimme siita, ettd kasvavassa kaupungissa luonto-, ymparisto- ja
iimastoasiat huomioidaan Espoo-tarinan ja valtuustotavoitteiden
mukaisesti. Tavoitteita edistetdan myaos erilaisten projektien kautta.
Onheisessa liitetiedostossa esitelldaan lyhyesti Luonto- ja ymparistétiedon
projektit 2023. Projektien teemat liittyvat luonnon- ja vesiensuojeluun,
[tdmereen, luonnon monimuotoisuuden edistdmiseen, ilmastonmuutoksen
hillintdan ja sopeutumiseen seka maankayton yhteensovittamiseen. Osa
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projekteista toteutetaan omana tyona ja osa tilataan/ohjataan
konsulttitydna. Ymparistdnsuojelun palvelualueen johtoryhma seuraa
projektien etenemista nelja kertaa vuodessa.

Paatoshistoria
Liitteet
1 Luonto- ja ymparistotiedon projektit 2023

Oheismateriaali

Tiedoksi
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§25 16.02.2023

—24/10.03.00/2023

Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2022-1285 Perusmaentie 24

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen

16.2.2023
22.2.2023

Rakennuspaikka 49-82-25-1
PERUSMAKI
Pinta-ala 4110.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Hakija JLH Invest Oy
Kanervistontie 1
45200 KOUVOLA

Perusmaentie 24
02920 ESPOO

Asemakaava

AO Erillispientalojen korttelialue, Il, e =
0,20+ 15 %

822.0 k-m?2
0.0 k-m?

Toimenpide Seitseman omakotitaloa (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7), talousrakennus (8),

maaladmpaokaivoja (7 kpl)

Paasuunnittelija:  Peltoniemi Liisa diplomi-insindori

Uusi rakennus
Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus

104030373F
104030380P
104030374H
104030381R
104030375J
104030386W
104030382S
104030383T

ONO P WN -

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
lukumaara

164.0 134.0 480.0 1

192.0 158.0 550.0 1

192.0 158.0 550.0 1

141.0 120.0 530.0 1

141.0 120.0 530.0 1

104.0 104.0 480.0 1

134.0 114.0 500.0 1

30.0 10.0 30.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 25 16.02.2023
Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 07.09.2022 Puoltava

E;apurlen kuuleminen 422.09.2022

Espoon

ymparistonsuojelun 28.09.2022 Puoltava

palvelualue

Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 22 kpl
Kaupparekisteriote ja yhtidjarjestys
Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirja
Rasitesopimus ja liitekartta
Naapurien kuuleminen 2 kpl
Naapurin huomautus 2 kpl
Hakijan vastine huomautuksiin
Sopimus yhteisista putkista
Suostumus yleisen alueen kayttoon
Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
Vapautus hulevesijarjestelmaan liittymisesta
Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Energiaselvitys ja -todistus 7 kpl
Aaneneristavyysselvitykset
Perustamistapalausunto
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Maaldmpdkaivojen etdisyydet ja johtoselvitykset
Tonttileikkauspiirustukset 2 kpl
Ymparistoselvitys
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Lisaselvitykset ja LUPAVALMISTELIJAN PAATOS
poikkeukset Lupavalmistelija on paatokselldan 19.12.2022 § 100 myontanyt
rakennusluvan seitseman omakotitalon ja talousrakennuksen
rakentamiselle seka seitseman maaldmpokaivon poraamiselle tontille 49-
82-25-1, osoite Perusmaentie 24. Kuudessa omakotitalossa on kytketyt
autokatos- ja varastotilat. Omakotitalon F varasto- ja autokatostilat
sijaitsevat erillisessa talousrakennuksessa.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on 822 kem2, jonka
lisdksi saadaan rakentaa erillisia asuntojen kayttoon tulevia talous-,
sdilytys-, sauna- ja yhteistiloja enintdan 15 % rakennusoikeudesta (123
kem2).

Haettavien asuinrakennusten kerrosala on yhteensa 908 kem2 (rak. A
134 kem2, rak:t B ja C 158 kem2, rak:t D ja E 120 kem2, rak. F 104 kem2
jarak. G 114 kem2), josta ulkoseinien yli 250 mm paksun rakenteen
osuus on yhteensa 30 kem2 ja varastojen lisarakennusoikeutta on 55
kem2. Talousrakennuksen kerrosala on 10 kem2, joka lasketaan myos
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lisdrakennusoikeuteen. Varsinainen rakennusoikeus on kaytetty ja
lisdrakennusoikeudesta jaa kayttamatta 58 kem2. Rakennusten
kokonaisala on yhteensa 1698 m2, josta autokatosten pinta-ala on
yhteensa 180 m2.

Yksikerroksisten omakotitalojen julkisivun materiaali ja varitys toteutetaan
korttelisuunnitelman mukaisesti. Autopaikkoja toteutetaan asemakaavan
mukaisesti 14 kpl, joista 9 kpl sijoittuu autokatoksiin ja 5 kpl avopaikkoina
piha-alueelle. Piha-alueen autopaikat ympardidaan osittain
pensasistutuksilla. Syvakeraysjateastioiden kerdyspaikka on osoitettu
ajoliittyman vieresta.

Tontti sijoittuu kolmen rakennetun kiinteiston (Perusmaentie 22, 26 ja 28),
Perusmaentien ja puistoalueen valiin. Asemakaavan mukaan tontin
pintaa saa korottaa korkeintaan 50 cm. Asuinrakennukset on sovitettu jo
rakennettujen ja rakenteilla olevien naapuritonttien asuinrakennusten
korkeusasemien seka tienkorkeuden mukaisesti. Tontin pintaa nostetaan
enintdan noin 2,49 metria rakennusten valisen sisapihan kohdalla, koska
rakennuspaikan nykyinen maanpinta on vaihteleva ja rakennuspaikan
vieressa kulkevan tien korkeus maaraa tonttilittyman korkeusaseman.
Hakija on perustellut rakennuspaikan maanpinnan nostamista
rakennusten sijoittamisella hulevesijarjestelman padotuskorkeuksien
ylapuolelle ja esteettomyysvaatimusten tayttamisella pysakaointialueilla
seka asuntojen pihailla.

Piha-alueiden hulevedet johdetaan kiinteistolla 49-82-9903-42 olevalle
puistoalueelle Espoon kaupunkitekniikan keskuksen suostumuksella ja
Espoon ymparistonsuojelun palvelualueen vapautuspaatokselld. Muut
hulevedet esitetdan viivytyksen kautta johdettavaksi kaupungin
hulevesiverkkoon.

Naapureille on tiedotettu hankkeesta seka hakijan etta
rakennusvalvonnan toimesta. Kiinteiston 82-22-2 omistajat ovat
huomauttaneet asuinrakennusten korkeusasemasta ja kiinteiston 82-22-1
omistajat ovat huomauttaneet asuinrakennusten korkeusasemasta,
hulevesien johtamisesta sekad Perusmaentien aurauslumen
sijoituspaikasta. Hakijan vastineen mukaan Kiinteiston 49-82-25-1
asuinrakennusten lattiakorot on sopeutettu ymparéivien tonttien jo
valmistuneiden asuntojen lattiakorkojen sekd olemassa olevan
Perusmaentien mukaan. Piha-alue on suunniteltu Valtioneuvoston
esteettdmyysasetuksen mukaisesti. Hulevesien osittainen ohjaaminen
puistoalueelle on viranomaisten ohjeistuksen ja suostumusten mukainen.
OIKAISUVAATIMUKSET

Lupavalmistelijan lupapaatoksesta 2022-1285 A on jatetty
oikaisuvaatimus.

Saapuneessa oikaisuvaatimuksessa vaaditaan rakennusten sijoitusta
tontilla muutettavaksi siten, etta se tayttaa asemakaavan 10 § maaraysta,
jonka mukaan tontin pintaa saa korottaa enintdan 50 cm.
Oikaisuvaatimuksessa huomautetaan lisaksi, ettd puistoalue, johon
rakennusluvassa esitetdan hulevedet johdatettavan, on kevaan ja
alkukesan aikana veden peitossa.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa tuodaan esille, etta lupapaatoksen
mukainen suunnitelma on Espoon rakennusjarjestyksen 14 § (Pihamaan
korkeusasema) ja 15 § (Tukimuurit ja pengerrykset) maaraysten
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vastainen.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimuksiaan seuraavasti. Nyt
myodnnetyn luvan suunnitelman mukainen korko ei ota huomioon
olemassa olevaa ymparistda tai vastapaata jo olevaa rakennusta.
Asemakaavan vastainen kahden metrin koron nosto muodostaa
Perusmaentie 39 a talolle ja pihalle muodoltaan, kooltaan ja
valoisuusvaikutuksiltaan erittain hairitsevan kokonaisuuden (rakennus A,
F ja G). Vaadimme huomioimaan, ettd seka asemakaava etta
rakennusjarjestys vaativat ottamaan huomioon jo olemassa olevan
rakennetun ympariston.

Pihamaan hulevedet ohjataan suoraan puistoalueelle ja puiston
maanpinta on korkeammalla kuin Perusméaentie 39 a talon sokkeli, joten
hulevesien odotetaan valumaan rakennukseen pain.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSIIN
Luvanhakija on toimittanut oikaisuvaatimukseen vastineen 1.2.2023.

Vastineessa luvan hakija toteaa muun ohessa seuraavaa:
Suunnittelussa on huomioitu kaikkien 3 kiinteiston (49-82-25-1, 49-82-25-
2 ja 49-82-25-3) maanpinnan suunnitellut korot yhdessa, koska pihatie
palvelee kaikkia 3 tonttia.

Tonttien keskimaarainen maanpinnan nosto ei ylittdne vahaistad enempaa
ja vastaavat maanpinnan nostot on hyvaksytty kiinteistoilla 49-82-22-1
(lupapaatds 2011-1444) ja 49-82-22-1 (lupapaatds 2015-607).

Pihatien korko maaraytyy katukorkeusilmoituksen mukaisesti,
huomioiden muut ilmoituksen ehdot mm. ajoliittyman kaltevuudesta ja
etta rakennukset/rakenteet on suunniteltava sopivalle korkeudelle
huomioon ottaen viereisen tien/maaston korkeustaso. Pihatien sijainti ja
korkeus on maaritetty tonttien 1, 2 ja 3 kayttdkelpoista kulkua varten.
Lisadksi on huomioitu, etta esteettomyys pysakadintipaikoille ja
rakennusten

pihoille tayttyy.

Tontin 3 (Perusmaentie 28) nykyista maanpintaa on laskettu, jotta
tonttien 1

(Perusmaentie 24) ja 2 (Perusmaentie 26) rakennukset saadaan
rakennettua ilman vield suurempaa maanpinnan nostamista.
Maanpinnan korkoihin vaikuttaa myds Perusmaentie 22 tontin hanke,
jossa rakennuspaikan lahella olevien talojen lattiakorot ovat +40,60 ja
+39,80.

Hulevesien osalta vastineessa todetaan, ettd suunnitelmat laaditaan
Espoon hulevesiohjelman mukaisesti. Ensisijaisen tavoite on hulevesien
muodostumisen ehkaisy, jolla voidaan parhaiten estaa hulevesista
aiheutuvia haittoja. Pihatie ja kulkureitit paallystetaan kivituhkalla, muut
pihan pintamateriaalit ovat nurmi ja sokkelien vierustan sepeli. Lisaksi
istutetaan istutettavalle alueelle puita. Suunnitelmissa on yritetty johtaa
vahemman hulevesia liitoskohtalausunnon mukaisen purkupaikan kautta,
jonka sijaan hulevedet ohjataan suoraan tontilta yleiselle alueelle
imeyttamista varten. Loput hulevedet, joita ei voida ohjata suoraan
yleiselle alueelle, ohjataan viivytysjarjestelman kautta
hulevesiliittymiskohtaan. Tama sama hulevesipurkukohta on sama
muillakin |&hinaapuritonteilla, eli kaikki hulevedet puretaan viime kadessa
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yleiselle alueelle.
Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUS JA PERUSTELUT
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennushankkeen kohteena oleva tontti on viimeinen rakentamatta
jadanyt rakennuspaikka kolmesta tontista (82-25-1, -2 ja -3). Rakennusty6t
aloitettiin tontilla 3 ja tonttien 2 ja 3 omakotitalot ovat otettu kayttdéon.
Rakennuslupien haku ja sen mukainen toteutus oli porrastettu hakijan
toiveesta.

Rakennuspaikalle (tontti 1) mydnnettiin 4.6.2020 toimenpidelupa 2020-
704-R, tonttiliittyman, pihatien, jatekeraysastioiden ja hulevesien
viivytysalueen rakentamiselle, puiden kaatamiselle ja maansiirtotydlle,
koska tonttien 2 ja 3 yhteiset jarjestelyt on osittain sijoitettu tontille 1.
Tonttien yhteisen pihatien korkeusasemat oli esitetty
asemapiirustuksessa. Oikaisuvaatimuksen tekijat huomauttivat
toimenpideluvan liitteissa esitetyn pihatien ja tulevien asuinrakennusten
korkeusasemasta, hulevesista, postilaatikoiden sijainnista,
lumikeraystilasta, jatekeraystilasta ja asuntojen lukumaarasta.

Hakijan vastineen mukaan tontin 3 maanpintaa lasketaan ja tonttien 1 ja
2 maanpintaa nostetaan, jotta tonttiliittymasta |ahteva pihatie voidaan
toteuttaa maaraysten mukaisesti. Kiinteiston 82-25-1 asuinrakennusten
lattiakorot on arvioitu ja lopulliset korot vahvistuvat
rakennuslupavaiheessa, samoin rakennusten laajuudet. Rakennusten
kuivatusvedet johdetaan hulevesiviemariin ja piha-alueiden hulevedet
viivytyksen jalkeen puiston alueelle maanomistajan suostumuksella.
Hulevesijarjestelma toteutetaan maaraysten ja viranomaisten ohjeiden
mukaisesti. Lumenkerayspaikka varmistuu asuinrakennusten
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Toimenpideluvasta 2020-704-R ei
ole tehty oikaisuvaatimusta ja se on voimassa.

Espoon rakennusjarjestyksen 8 §:n mukaan, rakennuksen
korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ymparistdn
korkeusasemiin ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin seka
kadun ja viemareiden liittymakorkeuteen.

Rakennushankkeesta on toimitettu pintavaaituskartta, jonka mukaan
tontin korkeammat kohdat ovat lounas- (+40.49) ja koillisnurkassa
(+40.34). Matalin kohta on tontin luoteisnurkan Iaheisyydessa (+35.83)
noin 11 metrin etaisyydella. Perusmaentien katukorkeudet ovat ilmoitettu
katukorkeusilmoituksessa. Seka pintavaaituskartan ettd myds
katukorkeusilmoituksen korkeusasemat ovat esitetty
asemapiirustuksessa.

Rakennuslupahakemuksen ennakkokasittelyvaiheessa lupakasittelija
pyysi tdydentdmaan hakemusta tien vastapaata olevien rakennusten ja
niiden korkeusasemien lisaamisella julkisivupiirustuksiin seka
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tonttileikkauspiirustuksilla. Lisaksi lupavalmistelija pyysi merkita
maastoon tontin kulmapisteet ja suunnittelujen rakennusten F ja G
nurkkapisteiden sijainnit ja korkeusasemat.

Luvan ennakkokasittelyn aikana rakennusten korkeusasemat laskettiin
rakennuksen F (0,40 m), G (0,20 m) ja talousrakennuksen (0,50 m)
osalta, huomioiden naapureiden aiemmin tekemat huomautukset.
Asuinrakennuksen A korkeusasema (+40.50) on pysynyt samana,
Perusmaentien korkeusaseman vuoksi. Lahin rajanaapuri Perusmaentie
22 ei ole huomauttanut rakennushankkeesta.

Rakennuksen F ulkoseinan Iahin etdisyys tien puoleisesta pohjoisrajasta
on 4 metrid ja rakennuksen G ulkoseinan lahin etaisyys tien puoleisesta
pohjoisrajasta on 2,50 metria. Asemakaavassa esitetty rakennusalueen
rajan vahimmaisetaisyys samasta rajasta on 1,50 metria. Rakennukset
siirrettiin kauemmas sallitusta rakennusalueen rajasta huomioiden
naapureiden tekemat huomautukset. Kaikki rakennuspaikan rakennukset
ovat yksikerroksisia ja rakennuksen F etaisyys tien vastapaata olevan
omakotitalon (Perusmaentie 39a) ulkoseindan on 19,20 metria.
Rakennus A on sijoitettu tienpuoleisen rakennusalueen rajaan kiinni ja
rakennuksen ulkoseinan lahin etaisyys koillisessa olevalta
kadunpuoleiselta rajalta on 2,50 metrid. Rakennuksen A etaisyys tien
vastapaata olevaan omakotitalon (Perusmaentie 37) ulkoseindan on noin
24 metria.

Espoon rakennusjarjestyksen 14 §:n mukaan, pihamaan korkeusaseman
on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja suunniteltuihin
katualueen ja naapurikiinteistdjen korkeusasemiin. Rajanaapureiden
rakennusten sijainnit ja korkeusasemat seka Perusmaentien toisella
puolella olevat kiinteistdt on esitetty paapiirustuksissa. Talo F suunniteltu
lattiakorkeusasema on +39,40 ja talo G lattiakorkeusasema on +39,80,
joten talo F asuintilojen lattiakorkeusasema +39,40 on alempana kuin
naapurin Perusmaentie 39 asuintilojen lattiakorkeusasema + 39,897.
Espoon rakennusjarjestyksen 15 §:n mukaan, pihamaata ei saa ilman
erityista syyta tasata niin, etta asuintontin rajalle syntyy 0,5 metria
suurempi korkeusero. Rakennuspaikan ja rajanaapureiden valisten
tonttirajojen korkeusasemat eivat muutu.

Asemakaava on vahvistunut vuonna 2007, jonka jalkeen asetusten
maaraykset astuivat voimaan 1.1.2018. Esteettdmyysvaatimuksen
mukaan rakennukseen johtava kulkuvayla on oltava esteeton.
Asuinrakennusten valiset piha-alueet ovat suunniteltu esteettémana,
jonka seurauksena rakennuspaikan hyvin vaihtelevat korkeuserot on
tasattu. Tontin 3 (Perusméaentie 28) nykyistd maanpintaa on laskettu,
jotta saadaan tonttien 1 (Perusmaentie 24) ja 2 (Perusmaentie 26)
rakennusten ja piha-alueiden korkeusasemat toteutettuna maaraysten
mukaisesti ja ylisuuren maanpinnan nostamista valttaen.
Hulevesiverkosto keraa hulevedet kiinteistoilta Perusmaentie 24, 26, 28,
37 ja 39 ja hulevesien purkukohta on esitetty yleiselle puistoalueelle.
Rakennuspaikan hulevedet viivytetdan ennen johtamista
hulevesiviemariin ja puistoalueeseen.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia uusia seikkoja, joita
ei olisi jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtdessa tai joiden perusteella
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lupapaatosta tulisi nyt muuttaa. Hanke on asemakaavan ja maankaytto-
ja rakennuslain sekd sen nojalla annettujen maaraysten mukainen,
vahaista kaavasta poikkeamista lukuun ottamatta. Lupa on siten tullut
myontaa.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
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kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Rakennustyomaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyodn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Mikali maapinnan pengerrys on jyrkempi kuin 1:2,
tulee maarakennesuunnittelussa esittda sen stabilointi
ja tayttdmateriaali.

Asuinrakennus on perustettava niin, ettei huoneilman
radonpitoisuus kohoa yli ohjearvojen.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdadn yhden vuoden
maaraaika.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siita aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttoonottoa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 126a §, 135§, 138§, 175 §
oikeusohjeet
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Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi
p. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Haggman teki vastaesityksen "Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy
oikaisuvaatimuksen ja palauttaa mydnnetyn rakennusluvan uudelleen
valmisteltavaksi ja muutettavaksi hyvaksytyn Perusmden asemakaavan,
kaavamaaraysten ja laaditun kaavaselostuksen ja korttelisuunnitelman
noudatettavaksi sekd olemassa olevan rakennuskannan,
luonnonolosuhteiden ja maisemakuvan mukaiseksi.”.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettda Haggmanin vastaesitysta ei
ole kannatettu, joten se raukeaa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Haggman jatti asiasta eridvan mielipiteen. Eridava mielipide on péytakirjan
litteena.
Liitteet

2 Bjarne Haggman eriava mielipide 2022-1285

Oheismateriaali
El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus rakennuslupa 2022-1285 kiinteistd 49-
82-25-1
El JULKAISTA, Vastine oikaisuvaatimukseen Perusmaentie 24
El JULKAISTA, 49-2022-1285_802_Talo F_julkisivut_021122
El JULKAISTA, 49-2022-1285_Asemapiirros
El JULKAISTA, 49-2022-1285_Talo G_julkisivut
El JULKAISTA, 49-2022-1285_TaloA_julkisivut
El JULKAISTA, 49-2022-1285_Tonttileikkaukset Perusmaentie
El JULKAISTA, 49-2022-1285 Tonttileikkaukset pihatie

Jakelu
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Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekijat
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.02.2023 § 26

§ 26

Oikaisuvaatimus koskien hyvaksynnan peruutusta vastaavana
tyonjohtajana toimimiseen rakennusluvassa 2021-1892, Vanha
Muuralantie, Muurala

Valmistelijat / lisatiedot:
Liedes Nestori

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen
koskien hyvaksynnan peruutusta vastaavana tydnjohtajana toimimiseen
rakennusluvassa 2021-1892.

Paatéosehdotuksen perustelut

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja, joita ei olisi
jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtaessa tai joiden perusteella vastaavan
tydnjohtajan hyvaksynnan peruuttamista koskevaa paatosta tulisi muuttaa.

Rakennusluvan 2021-1892 mukaisessa hankkeessa on kysymys viiden

paritalon i1 ,2,3,4,5i 'ia talousrakennuksen (6) rakentamisesta kiinteistélle [}

Maankaytto- ja rakennuslain (jalj. MRL) 122 e §:n mukaan
rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy vastaavan tyonjohtajan tai
erityisalan tyonjohtajan, jos tama tayttaa 122 c §:ssa saadetyt
kelpoisuusvaatimukset. Rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava
hyvaksyminen, jos siihen on tehtavien olennaisen laiminlydmisen johdosta
tai muusta vastaavasta syysta aihetta.

Hallituksen esityksen mukaan rakennusvalvontaviranomaisen olisi
nykyisen sdantelyn mukaisesti peruutettava hyvaksyminen, jos siihen
tehtavien laiminlydmisen johdosta tai muusta vastaavasta syysta olisi
aihetta. Hyvaksymisen peruuttamisen syyna voisi olla tehtavien laiminlydnti
tai muu vastaava syy, jolla tarkoitettaisiin esimerkiksi ilmennytta
osaamattomuutta tai luottamuspulaa tai muuta vastaavaa olosuhdetta.
Kaytannossa peruuttamista edeltda rakennushankkeeseen ryhtyvan,
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tydnjohtajan ja rakennusvalvontaviranomaisen yhteydenotot, jossa
viranomainen soveltaa hallintolakia ja hallinto-oikeudellisia periaatteita.

Rakennepaallikon paatoksessa 10.11.2022 on esitetty seuraavat MRL 122
e §:n mukaiset perusteet hyvaksynnan peruutukselle vastaavana
tydnjohtajana toimimiseen:

Hankkeessa vastaavana tydnjohtajana toiminut [JJJlf on laiminlyonyt
vastaavalle tyonjohtajalle MRL 122 §:ssa ja MRA 73 §:ssa maarattyja
velvollisuuksia ja tehtavia. [l ei ole suorittanut tehtavidan hankkeen
laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla.

Rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin katselmuksissa on todettu
sellaisia puutteita, jotka olisi tullut todeta jo asennusvaiheessa:

Runko A ja B: Puutteet B talo 1 kpl posipalkki viallinen sisdankaynnin
kohdalla. Valipohjan kannatus eroaa suunnitelmasta ja koskee kaikkia
asennettuja taloja. Kertopuupalkit puuttuvat, palkit ovat ilman tuentaa.
Katos: palkkien kannatus eroaa suunnitelmasta. Rakennesuun. Laatii
korjaussuunnitelmat. Suunnitelma valvontaan ennen kyseisten rakenteiden
peittamista.

Oikaisuvaatimuksen tekija on esittdnyt seuraavaa:

Peruutuspaatdksen selostusosassa viitataan tarkastusinsinéoérin
katselmushavaintoihin 3.8.2022 (Runkokatselmus). Viitattu katselmus on
jarjestetty yli 3 kuukautta aikaisemmin ja vaitetyt puutteet on sittemmin
korjattu, eika niita ole todettu enaa esim. 27.10.2022 katselmuksessa.
Mydskaan rakennusvalvontaviranomainen ei ole myéhemmin ennen
Peruutuspaatosta vedonnut ko. seikkoihin puutteiden tultua korjatuksi.

Hyvaksynnan peruuttamista koskeva paatos on tehty, koska siihen on
tehtavien laiminlydmisen johdosta ollut aihetta. Silld onko insind6rin
katselmuksissa havaitut puutteet myéhemmin korjattu, ei ole ollut
ratkaisevaa merkitysta arvioitaessa vastaavan tyonjohtajan tehtavien
suorittamista ja niiden mahdollista laiminlyomista.

Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt, etta tyonjohtajan lasnaoloa
tarkedmpaa tehtavien asianmukaisen hoitamisen kannalta on tarvittavien
valvontatoimenpiteiden huolellinen suorittaminen ja valvontatehtava on
suoritettavissa olematta kokoaikaisesti lasna tydmaalla.

MRL 122 §:n 2 momentin mukaan vastaavan tydnjohtajan on vastattava
rakennustydn kokonaisuudesta ja laadusta sekd huolehdittava, etta
rakennusty6 tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien
sdannodsten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.
Vastaavan tydnjohtajan tehtavat eivat siten rajaudu valvontatoimenpiteiden
huolelliseen suorittamiseen eika saadoksiin kirjattuja tehtavia ja vastuita
voi rajata yksityisoikeudellisin sopimuksin.
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Il \sstineen mukaan: Sopimuksessa on varsin selvasti rajattu osa-
aikaisen vastaavan tyonjohtajan tehtava eli "tarvittavien katselmuksien
tilmaaminen ja niihin osallistuminen". Vastineen perusteella tyénjohtajan
sopimus on tehty siten, ettei ole edes ollut mahdollista toimia siten kuin
MRL edellyttdd. Kymmenen asunnon tuottajamuotoinen kohde tiiviissa
kaupunkiymparistéssa on sellainen, etta vastaavan tyénjohtajan on
tosiasiallisesti oltava tydmaalla johtamassa t6ita, jotta MRL tarkoittamia
tehtavat ja velvollisuudet tulisivat hoidettua.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n mukaan

Vastaavan tydnjohtajan on huolehdittava hankkeen laadun ja laajuuden
edellyttamalla tavalla, etta;

1) viranomaiskatselmukset pyydetaan riittdvan ajoissa ja tarkastukset ja
toimenpiteet tehdaan asianmukaisissa tyévaiheissa;

2) rakennustyOmaalla ovat kaytettavissa hyvaksytyt paapiirustukset,
tarvittavat erityissuunnitelmat, rakennustyon tarkastusasiakirja ja muut
asiakirjat;

3) tarvittavat selvitykset rakennushankkeen riskillisista vaiheista ja
haitallisista vaikutuksista ovat tehdyt;

4) ennen rakennustyon aloittamista ja sen aikana ryhdytaan tarpeellisiin
toimenpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen valttamiseksi;

5) rakennusty®n aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen
puutteiden tai virheiden johdosta;

6) rakennustydssa on rakennustydn vaativuuden edellyttdma eritysalan
tydnjohtaja, joka hoitaa hanelle sdadetyt tehtavansa.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava hankkeen laadun ja laajuuden
edellyttamalla tavalla, etta rakennustyon aikana ryhdytaan tarpeellisiin
toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai virheiden johdosta.

Tydmaakatselmuksessa 27.10.2022 tehtyjen havaintojen ja keskustelujen
perustella oli syyta epailla, etta vastaava tyonjohtaja ei ollut johtanut
rakennustydmaata siten kuin on edellytetty MRL 122 §:n1ja 2
momentissa. Tyomaalle toimitettujen elementtien puutteet olisivat tulleet
esille elementtien vastaanottotarkastuksessa ja asennus vaiheessa jos
tydnjohtaja olisi ollut paikalla t6ita johtamassa.

Rakennustyon tarkkailijan raportissa todetut kosteusasiat ja puutteet
rakennusmateriaalien varastoinnissa ovat nekin sellaisia asioita, jotka
vastaavan tydnjohtajan tulisi estaa.
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Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatos rikkoo
luottamuksensuojaperiaatetta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
sopimuksen osa-aikaisuus on rakennushankkeen vaativuustaso
huomioiden tavanomainen, eikd rakennusvalvontaviranomainen ole
hankkeen aikaisemmissa vaiheissa puuttunut asiaan miltdan osin.

Rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava hyvaksyminen, jos siihen
on tehtavien olennaisen laiminlydmisen johdosta tai muusta vastaavasta
syysta aihetta. Espoon kaupungin hallintosdanndssa tama tehtava on
delegoitu rakennepaallikdlle. Ymparisto- ja rakennuslautakunta on
paatokselldan 7.10.2021 § 19 hallintosdannon | osan 4. luvun 23 §:n
nojalla siirtanyt toimivaltaansa ymparisto - ja rakennusvalvontakeskuksen
viranhaltijoille. Kyseisen delegointipaatoksen liitteen Ymparisto- ja
rakennuslautakunnan delegoima toimivalta ymparisté- ja
rakennusvalvontakeskuksen viranhaltijoille 1l osan 1 §:n 2 kohdan mukaan
rakennepaallikkd hyvaksyy vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan
tydnjohtajan (MRL 122, 122a — 122 f §).

Rakennepaallikon paatdksen ei voida katsoa olevan oikaisuvaatimuksen
tekijan esittamalla tavalla lainvastainen, kun rakennepaallikkd on esittanyt
peruutukselle MRL 122e §:ssa tarkoitetut perusteet. Paatdksessa ei voida
katsoa rikotun luottamuksensuojaperiaatetta tydnjohtajan sopimuksen osa-
aikaisuuteen ja sen tavanomaisuuteen viitatulla perusteella ottaen
huomioon, ettd paatdksessa on esitetty seuraavaa:

Vastineen perusteella tyonjohtajan sopimus on tehty siten, ettei ole edes
ollut mahdollista toimia siten kuin MRL edellyttda. Tamankaltaisella
sopimuksella ei kuitenkaan voi poistaa saadoksiin kirjattuja tehtavia ja
vastuita. Peruutuspaatoksen sopimusta koskeva huomio on vain yksi tekija
vastaavan tydnjohtajan tehtavien suorittamista arvioitaessa.

Sovellettavat sadannokset

Maankaytto- ja rakennuslain (jaljiempana MRL) 122 §:n 1 momentin
mukaan rakennuslupaa edellyttdvassa rakennustydssa on oltava
rakennustyota johtava vastaava tyonjohtaja. Toimenpidelupaa
edellyttavassa tydssa on oltava vastaava tydnjohtaja vain silloin, kun se on
kohteen kayton aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvien
syiden taikka maiseman ja ymparistonakdkohtien vuoksi valttamatonta.

MRL 122 §:n 2 momentin mukaan vastaavan tydnjohtajan on vastattava
rakennustydn kokonaisuudesta ja laadusta sekd huolehdittava, etta
rakennusty6 tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien
sadannodsten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

MRL 122 §:n 3 momentin mukaan vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava, etta rakennustydn aloittamisesta ilmoitetaan
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Kasittely

Paatos

Selostus

rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd rakennustyon tarkastusasiakirja
pidetddn rakennustydmaalla ajan tasalla.

MRL 122 e §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy
vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyonjohtajan, jos tdama tayttaa 122 c
§:ssa saadetyt kelpoisuusvaatimukset. Rakennusvalvontaviranomaisen on
peruutettava hyvaksyminen, jos siihen on tehtavien olennaisen
laiminlydmisen johdosta tai muusta vastaavasta syysta aihetta.
Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa kuultava tyénjohtajaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n mukaan

Vastaavan tydnjohtajan on huolehdittava hankkeen laadun ja laajuuden
edellyttamalla tavalla, etta;

1) viranomaiskatselmukset pyydetdan riittdvan ajoissa ja tarkastukset ja
toimenpiteet tehdadan asianmukaisissa tydvaiheissa;

2) rakennustydmaalla ovat kaytettavissa hyvaksytyt paapiirustukset,
tarvittavat erityissuunnitelmat, rakennustyon tarkastusasiakirja ja muut
asiakirjat;

3) tarvittavat selvitykset rakennushankkeen riskillisista vaiheista ja
haitallisista vaikutuksista ovat tehdyt;

4) ennen rakennustyon aloittamista ja sen aikana ryhdytaan tarpeellisiin
toimenpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen valttamiseksi;

5) rakennusty6n aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen
puutteiden tai virheiden johdosta;

6) rakennustydssa on rakennustydn vaativuuden edellyttama eritysalan
tyonjohtaja, joka hoitaa hanelle saadetyt tehtavansa.

Sen lisaksi, mitd 1 momentissa sdadetaan, vastaavan tyonjohtajan on
korjaus- ja muutostyon laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla
rakennustyon aikana huolehdittava rakenteita avattaessa ja purettaessa
ilmi tulleiden seikkojen huomioon ottamisesta rakennustydssa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oikaisuvaatimus vastaavan tyonjohtajan hyvaksynnan peruutusta
koskevasta paatoksesta

Oikaisuvaatimuksen kohteena on Espoon kaupungin

rakennusvalvontakeskuksen teknisen yksikon rakennepaallikdn
10.11.2022 antama paatds asiassa koskien hyvaksynnan peruutusta



Espoon kaupunki Pdytakirja 25/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 26 16.02.2023

liittyen vastaavana tydnjohtajana toimimiseen Espoossa rakennusluvassa
2021-1892 (oikaisuvaatimuksen liite 1) (jaljempana "Peruutuspaatos”).

Oikaisuvaatimuksen tekija
Nil-Group Oy
Oikaisuvaatimus ja sen perustelut

Oikaisuvaatimuksen tekija pyytaa, etta Espoon kaupungin ymparist6- ja
rakennuslautakunta oikaisee Peruutuspaatosta niin, ettd se ensisijaisesti
muuttaa Peruutuspaatdsta niin, ettd hyvaksyntad vastaavaksi
tyonjohtajaksi rakennuslupaan 2021-1892 ei peruuteta ja toissijaisesti
poistaa Peruutuspaatdksen ja palauttaa paatdksen perusteena olevan
asian rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan:
(1) Peruutuspaatds on lainvastainen.

(2) Paatos perustuu virheelliseen selvitykseen. Vastaavan tyonjohtajan
sopimuksen ja tehtdvan sisaltd on ollut tavanomainen ja on
mahdollistanut rakennustydn asianmukaisen valvonnan. Mitaan
tehtavien ja velvollisuuksien laiminlydnteja ei ole tosiasiassa ollut.

(3) Paatos rikkoo luottamuksensuojaperiaatetta. Vastaavan tydnjohtajan
sopimuksen osa-aikaisuus on rakennushankkeen vaativuustaso
huomioiden tavanomainen, eikd rakennusvalvontaviranomainen ole
hankkeen aikaisemmissa vaiheissa puuttunut asiaan miltdan osin.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan rakennusluvan 2021-1892 mukainen
rakennushanke osoitteessa || G o~ toteutettu
rakennusluvan mukaisesti ja sdannoksia ja maarayksia seka hyvaa
rakennustapaa noudattaen, eika rakennusvalvontaviranomainen ole
tosiasiallisesti todennut naissa seikoissa puutteita. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan [l on hoitanut vastaavan tydnjohtajan tehtavaa
asianmukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittda seuraavaa:

Peruutuspaatdksen selostusosassa viitataan tydmaakatselmuksen
27.10.2022 havaintoihin koskien elementtien puutteita. Seikka on koskenut
seindelementtien tuulensuojalevyjen naulauksen toteutusta ja epailya
asian vaikutuksesta runkolujuuteen. Ensiksi
rakennusvalvontaviranomainen oli aikaisemmin jarjestanyt
rakennuskohteessa runkokatselmuksen, eika ollut tuolloin todennut
puutteita seindelementeissa. Toiseksi kyse on ollut ainoastaan
rakennusvalvontaviranomaisen epailysta — tosiasiassa naulauksen
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toteutuksella tai tuulensuojalevyilla ylipdansa ei ole merkitysta
rakennuksen runkolujuuden tayttymiseen. Lisdksi seindelementit
valmistaneelle talotehtaalle on mydnnetty esittanyt hyvaksytyn
tarkastuslaitoksen varmennustodistus osoittamaan elementtien
vaatimuksenmukaisuutta (oikaisuvaatimuksen liitteet 2 ja 3).
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan mitdan maaraysten vastaisuutta ei siis
ole osoitettu.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Peruutuspaatdksen selitysosassa
viitataan yksiléimattomasti "rakennustyon tarkkailijan raporttiin (Viitteet 1-
3)” ja siina vaitetysti todettuihin puutteisiin. Kyseista raporttia ei ole liitetty
paatokseen eika muutoinkaan yksiloity mita po. viitteilla tarkoitetaan.
Muutoksenhakijalla ei ole tietoa olosuhteista, jossa raportti on tehty. Joka
tapauksessa rakennushankkeen osakkeenostajien eli loppuasiakkaiden
nimeama tarkkailija [l on myohemmassa raportissaan 8.11.2022
todennut, ettei rakennuskohteessa ole puutteita.

Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa myds seuraavaa:

Edelleen Peruutuspaatoksen selostusosassa viitataan tarkastusinsindorin
katselmushavaintoihin 3.8.2022 (Runkokatselmus). Viitattu katselmus on
jarjestetty yli 3 kuukautta aikaisemmin ja vaitetyt puutteet on sittemmin
korjattu, eika niita ole todettu enda esim. 27.10.2022 katselmuksessa.
Mydskaan rakennusvalvontaviranomainen ei ole myéhemmin ennen
Peruutuspaatdstd vedonnut ko. seikkoihin puutteiden tultua korjatuksi. i
Il on huolehtinut vastaavan tydnjohtajan tehtavastiaan asianmukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, ettd rakennuskohde on talla hetkella
rakennettu rakentamistdiden osalta kdytanndssa valmiiksi ja jaljella on
enaa lahinna kalusteasennuksia ja pintojen viimeistelytoita.
Rakennusvalvontaviranomaisen puuttuminen asiaan on taltakin osin
jalkikateista ja perusteetonta.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittdd myos seuraavaa:

Peruutuspaatdksessa viitataan asunnon ostajan rakennusvalvontaan
toimittamaan sahkopostiin. Paatokseen liitetysta viestista ei ilmene kuka
viestin on |dhettanyt ja milloin. Viestista ei mydskaan ilmene mihin perustuen
ilmeisimmin maallikon asemassa oleva ostaja esittaa viestista ilmenevia
vaitteitdan, eika niiden todenperaisyydelle ole esitetty mitdan perusteita.
Esimerkiksi rakennusvalvontaviranomainen itse ei ole katselmuksissaan
todennut viestissa vaitettyja puutteita.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan rakennuskohteessa ei todettu mitaan
Peruutuspaatoksen selostusosassa viitattuja ja vaitettyja puutteita taikka
muitakaan puutteita ja ||| ] on hoitanut vastaavan tyénjohtajan
tehtadvaansa asianmukaisesti ja maankaytto- ja rakennuslain 122 §:n
mukaisesti. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Peruutuspaatdoksessa ei
ole myoskaan yksildity mitddn maankayttd- ja rakennuslain 122 §:n kohtaa
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tai siina viitattua saannosta, mita [l olisi vastaavan tyonjohtajan
tehtavassa rikkonut.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Peruutuspaatoksessa vedotaan
yksildimattomiin vaitteisiin ja asiakirjoihin, joiden paikkansapitavyytta ei ole
varmistettu. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatds perustuu
puutteelliseen ja virheelliseen selvitykseen. Oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan viranomainen on ylittdnyt asiassa harkintavaltansa ja paatds on
lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksen mukaan viranomainen on rikkonut
luottamuksensuojaperiaatetta ja hallinnon asiakkaan odotettuja oikeuksia
ja vaatimus tyonjohtajan tehtadvan hoitamisen resurssien lisdamisesta on
my0s itsessaan perusteeton.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa, etta rakennushanke on arvioitu
vaativuusluokkaan "tavanomainen” ja vastaavan vaativuusluokan
hankkeissa kunnassa vastaavan tyonjohtajan tehtavaa on vakiintuneesti
hoidettu osa-aikaisesti. Rakennuskohteen huoneistojen lukumaarasta
huolimatta kyse on ollut kdytannossa viiden keskenaan identtisen
paritalorakennuksen rakentamisesta, eika kyse ole siten vastoin
Peruuttamispaatoksessa esitettavaa erityisen poikkeuksellisesta
kohteesta.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa, etta tydnjohtajan lasnaoloa tarkeampaa
tehtavien asianmukaisen hoitamisen kannalta on tarvittavien
valvontatoimenpiteiden huolellinen suorittaminen ja valvontatehtava on
suoritettavissa olematta kokoaikaisesti Iasna tydmaalla.
Rakennusvalvontaviranomaiselle on annettu ilmoitus - toimimisesta
rakennushankkeen vastaavana tydnjohtajana rakennushanketta
kaynnistettdessa. Lisaksi katselmusten yhteydessa on tuotu esiin, etta
tehtava on osa-aikainen. Kuitenkaan viranomainen ei ole missaan
vaiheessa aikaisemmin puuttunut siihen, ettei [l olisi riittavia
resursseja tehtavan hoitamiseen. Rakennuttajan on tullut voida luottaa
siihen, ettad vastaavan tydnjohtajan tehtdvan hoitamisen resurssit katsotaan
riittaviksi.

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, ettd Peruutuspaatoksen antamisen
jalkeen rakennuttaja on tehnyt rakennusvalvontaviranomaiselle
hakemuksen i nimeamisesta uudelleen vastaavaksi tydnjohtajaksi
niin, ettd han hoitaisi tehtavaa kokoaikaisesti. Hakemuksen johdosta
viranomainen on kuitenkin ilmoittanut suullisesti rakennuttajan edustajalle,
ettei [l tulla enda hyvaksymaan tydnjohtajaksi. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan Peruutuspaatoksen tosiasiasiallisena perusteena ei ole
mydskaan vastaavan tyonjohtajan tehtdvan hoitamisen riittamattomat
resurssit.
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Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettd Peruutuspaatdksen tosiasiallisena
perusteena ilmeisimmin olevan rakennushankkeen hankaloittaminen
viranomaisen henkildiden henkilokohtaiseen tyytymattdmyyteen perustuen.
Oikaisuvaatimuksen tekija pyytaa, ettéd Peruutuspaatodsta oikaistaan niin,
etts [l hyvaksymista ei peruuteta taikka Peruutuspaatds poistetaan.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Oikaisuvaatimus
- El JULKAISTA Liite 1_Peruutuspaatés 10.11.2022
- El JULKAISTA Liite 2 Varmennustodistus
- El JULKAISTA Liite 3 Varmennustodistus
- El JULKAISTA 221045_7 Tydmaaraportti
- El JULKAISTA 221045 _8 Tybtmaaraportti
- El JULKAISTA 221045 9 Tyomaaraportti
- El JULKAISTA Lupapaatos 2021-1892-A (2)

Tiedoksi
Nil-Group Oy
Kiinteistdn omistaja
Kiinteistén vuokralainen
Oikaisuvaatimuksessa tarkoitettu tyonjohtaja
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401/10.03.00/2023

§ 27
Uudisrakennuslupa 2022-1771 Anna Sahlsténin katu 15
Paatospaivamaara 16.2.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.2.2023
Rakennuspaikka 49-51-348-9 Anna Sahlsténin katu 15
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 1501.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, 2190, VI, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 2190.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Anna Sahlsténin katu 11A c/o SRV Yhtiét Oyj
PL 555
02601 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalo (1) ja kolme pihavarastoa (2,3,4)

Paasuunnittelija: Pihlman Anastasiia Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040500131 2628.0 2628.0 88740 6
2 104050033N  21.0 21.0 61.0 1
3 104050031L 21.0 21.0 61.0 1
4 1040500153 21.0 21.0 61.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Naapurien kuuleminen,

2kpl, kuultu yhdessa 13.01.2023
luvan 2022-1773-A

Kaupunkimittausyksikké 20.12.2022 Puoltava
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Rajanaapurit Espoo 20.12.2022 Puoltava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 11 kpl
Valtakirja

Parvekeleikkauspiirustus

Hulevesisuunnitelma

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimukset
Ulkovarityssuunnitelma - varilliset julkisivut
limoitus vaesténsuojasta

Vaestonsuojapiirustus

Ymparistdselvitys (esim. valokuvia)
Paarikuljetuskaavio

KKT Selostus muutoksista

LVI suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus

Kosteudenhallintaselvitys

Esteettomyysselvitys

Ylapohjaleikkaukset

Paloteknisen suunnitelman selvitysosuus - leimat
Paloteknisen suunnitelman liitekuvat - leimattu
Pelastuslaitoksen kuittaus sammutusreitista
Riskiarvio Palo

Palo01-lomake

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
ENN1 LOMAKE-YLO8A

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Selvitys yhteistiloista

RAK suunnitteluperusteet

HSY:n vesijohto- ja viemarilausunto

RAK riskiarvio

Rakennetyypit

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
Kerrosalakaaviot

Alapohjaleikkaukset

Energiaselvitys ja -todistus

Energiatodistuksen liite

Liikennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Yhteisjarjestelysopimus kortteli 51348 (allekirjoitettu)
Muu selvitys - Jateilman seindpuhalluksen laskennallinen arviointi
Muu selvitys - Jateilman seinapuhallussimuloinnit
Korttelin pihasuunnitelma
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Valiaikainen piha- ja pinnantasaussuunnitelma. Vaihe 1

Piha- ja pinnantasaussuunnitelma

Asemapiirustus-DWG-tiedosto

Yhteisjarjestelysopimuksen liitteet (tontit 8 ja 9) 3 kpl
Yhteisjarjestelysopimus, tontit 8 ja 9 (allekirjoitettu)

Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen

Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja kolmen pihavaraston rakentamiseen.

Samanaikaisesti haetaan myos lupaa 2022-1773 viereiselle tontille
51348-8 rakennettavalle asuinkerrostalolle ja rakennukset liittyvat
toisiinsa muodostaen yhden kokonaisuuden. My6s kortteliin 51348
sijoittuvan pysakointirakennuksen lupa 2022-1753 on vireilla.

ASEMAKAAVA

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
sille osoitettu rakennusala 6-kerroksiselle asuinrakennukselle.
Polkupydravarastot saadaan rakentaa rakennusalan rajoista riippumatta.

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus tonteilla 51348-8 ja
9 on yhteensa 4380 kem2. Rakennusoikeus on tonttijaon yhteydessa
jaettu siten, ettd nyt rakennettavan lupatontin osuus on 2190 kem2.
Asemakaavan mukaisen varsinaisen rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa asemakaavassa tarkemmin maaritetyin ehdoin porrashuoneiden
20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa sekd mm. asukkaiden
yhteistilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat, jatehuolto- ja
kiinteistonhoidon tilat. N&ita tiloja saa olla enintdan 15 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta (tontit 8 ja 9 yhteensa 657 kem2).

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja
muodostaa materiaalein ja varein hallittu ja yhtenainen kokonaisuus.
Asuinrakennuksista tulee olla suora uloskaynti korttelipihoille ja katuun
rajoittuvien asuntojen lattiapinnan tulee olla vahintdan 0.6 m katutason
ylapuolella. Piharakennuksissa tulee olla viherkatto.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. piha-alueiden yhtenaiseen
toteutukseen ja istutuksiin, meluun seka tulvien- ja hulevesien hallintaan
liittyen.

RAKENNUSHANKE

Rakennukset muodostavat tontin 8 kanssa korttelin 51348
aloitushankkeen. Asuinrakennus on kuusikerroksinen ja pihavarastot
yksikerroksisia. Uusia asuntoja on yhteensa 42 kpl ja asuntojen
keskipinta-ala on n. 43 h-m2..

Hankkeen kerrosala on yhteensa 2691 kem2. Asuinrakennuksen
kerrosala on 2628 kem2, mistd 2189 kem2 muodostuu
ulkoseinapaksuuden 250 mm mukaisesta varsinaisesta
rakennusoikeudesta, 269 kem2 MRL 115§ sallimasta ylityksesta ja 170
kem?2 lisdrakennusoikeudesta. Pihavarastojen kerrosala on yhteensa 63
kem2. Asemakaavan sallimaa 15 % lisarakennusoikeutta tonteilla 8 ja 9
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on yhteensa 619 kem2, mista lupatontin osuus 233 kem2.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua tiita ja
maantasokerrosta seka ylinta kerrosta on elavoitetty vaihtelevin
muurausladonnoin. Pihan pyéravarastot ovat puurakenteiset ja niissa on
viherkatto.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 26 ap.
Asemakaavamaaraysten mukaisista autopaikoista 21 ap tulee
sijaitsemaan kortteliin 51348 rakennettavassa paikoituslaitoksessa ja 5
ap tontille 51348-10 rakennettavalla maantasopaikoitusalueella, mista
yksi ap on soitettu liikuntaesteisille.

Asemakaavan mukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto, talle hankkeelle yhteensa 84 kpl.
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset paikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin. Polkupydrapaikkoja toteutetaan
asuinrakennukseen sijoittuviin ulkoiluvalinevarastoihin seka
piharakennuksiin yhteensa 84 kpl ja sisdankayntien yhteyteen on myos
osoitettu muutama pyo6rapaikka.

Vaestonsuojapaikkojen tarve tonteilla 51348-8 ja 9 on yhteensa 118
henkildlle. Vaestdnsuoja rakennetaan S-1 luokkaisena ja se sijoittuu
tontille 9. Suojapaikkoja on yhteensa 118 henkildlle, mista lupatontin
osuus on 59 paikkaa. Suoja toimii normaaliaikana irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisena. Pihalta on
esteetdn paasy porrashuoneisiin ja asuntoihin. Yhteistilat ovat
esteettdmia. Parvekkeille asennetaan tarvittaessa puuritilataso
esteettdman paasyn toteuttamiseksi.

Kohde on pienasuntovaltainen. Asuinrakennuksen yhteistilojen
mitoituksessa poiketaan osittain Topten- mitoitusohjeesta mm. sauna-,
kerho- ja pesulatilojen osalta. Poikkeamaa on perusteltu mm. silla, etta
tilat ovat tonttien 8 ja 9 yhteiskaytossa. Erillinen selvitys mitoituksesta
perusteluineen on luvan liitteena.

Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto, jonka ulkoilmanotto ja
poistoilmapuhallus tapahtuvat julkisivusta. Luvan liitteeksi on toimitettu iv-
simulointi.

Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava
meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-
oleskelualueiden melutason ohje-arvot eivat ylity. Luvan liitteeksi on
toimitettu akustinen selvitys seka julkisivujen daneneristysmitoitus.
Terassit ja parvekkeet lasitetaan. Korttelin vaiheittain rakentamiseen
liittyva tilapainen leikkialue on osoitettu tontille 9.
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Pelastustie korttelipihalle on tontin koilliskulmasta. Pelastautuminen
rakennuksen itajulkisivun puoleisilta parvekkeilta on omatoimisesti
parvekeluukkujen kautta, muuten pelastuslaitoksen nostoautolla.

Jatehuone sijaitsee tontilla 8 ja on yhteinen tontin 9 kanssa.
Rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuu myds muita tonttien 8 ja 9
yhteistiloja.

Korttelissa 51348 on tehty yhteinen hulevesisuunnitelma, jonka mukaan
koko korttelin laskennallinen viivytystarve 87.3 m2 ja lupatontin osuus on
9 m3. Hulevesia viivytetdan putkistossa, pihan viheralueilla seka ohjataan
korttelin viivytyspainanteeseen (hulevesiallas) asemakaavamaaraysten
mukaisesti.

Korttelissa on suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimus ja
maaperassa on todettu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisia
kynnysarvojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, joista jaa alueelle
toimenpidetarvehuomio. Tutkimuksen perusteella kyseiset pitoisuudet
eivat aiheuta rajoitteita tulevaa maankayttdéa ajatellen, mutta pitoisuudet
tulee huomioida maata kaivettaessa.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT JA MUUT LAUSUNNOT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kahdesti ja suunnitelmaa
on puollettu mm. ehdolla, etta jatkosuunnittelussa kehitetaan
maantasokerroksen ilmetta ja sisdankaynteja ja ylimman kerroksen
jasentelya, varitysta raikastetaan seka varmistetaan kevyen liikenteen
turvallisuus. Suunnitelmia on tarkennettu annetun lausunnon mukaisesti.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.
Teknistad ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

Hanke sijaitsee erittain todennakoisella sulfidisavien esiintymisalueella
(Luokka 1). Ymparistonsuojelun palvelualue katsoo, etta sulfidisavien
esiintymat tulee todentaa laboratorionayttein seka huomioida
rakentamisen aikana lupamaarayksissa tarkemmin esitetylla tavalla.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu korttelin 31348 tonttien 1,5,6,7,8,9 ja 10
valinen yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. piha- ja
pysakointialueista, kulkuyhteyksista, pelastusteista ja nostopaikoista,
leikki- ja oleskelualueista, hulevesijarjestelyista, piha-alueen
ulkorakennuksista seka tonttien 8 ja 9 valisista yhteisista perustus ja
seinarakenteista. Tonttien 51348-8 ja 9 valilla on lisaksi erikseen sovittu
mm. yhteistiloista, vaestdonsuojasta seka putkien ja johtojen
sijoittamisesta.

Autopaikkojen sijoittumisesta kortteleita 31348, 51347 ja 51345
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palvelevan pysakointilaitokseen on myos laadittu yhteisjarjestelysopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

iimanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
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Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Kortteliin lammikoituneen vesialtaan kuivatus ja taytto
tulee tehda lintujen pesimarauhan 1.4. - 31.7
ulkopuolella.

Erittain todennakoiselld sulfidisavien esiintymisalueella
(Luokka 1) esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Hankkeen / urakoitsijan tulee
toimittaa luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat)
suunnitelma sulfaattimaiden huomioimiseksi
rakentamisen aikana. Suunnitelmaan tulee sisallyttaa
ohjeen "Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin” (HSKOR) arviointityokalulla tehty
arvio (luku 3.3) happamien sulfaattimaiden riskeista
seka vaikutusalueen vesistojen
herkkyydestd.Rakentamisen aikana tulee noudattaa
HSKOR-opasta. Rakentamisessa tulee varautua
tydbmaalta pois johdettavan veden neutralointiin.
Neutralointi tulee toteuttaa, kun veden pH-arvo on alle
5,5. Tydmaalta poisjohdettavan veden pH tulee mitata
aluksi paivittain. Jos pH > 6 viikon ajan, voi mittausta
harventaa kerran viikossa tehtavaksi. Jos pH on alle 6,
tulee ottaa yhteyttd Espoon ymparisténsuojeluun.
Happamia sulfaattimaita sisaltavat maamassat tulee
suojata siten, ettei niistd paase kulkeutumaan
valumavesia ymparistéon. Mikali rakentaminen ja
perustusten kuivatus tulee ulottumaan HaSu-
maakerroksiin, tulee huolehtia myds valmiin kohteen
kuivatusvesien neutraloinnista.

Katualueiden katselmukset tilataan suoraan Espoon
rakentamisen- ja maankaytdn sahkdisen palvelun
kautta
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Piharakennuksille on pidettava erillinen
sijaintikatselmus.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Liikennemerkit sekd muut kiinteistotekniset rakenteet,
laitteet ja istutukset kaikkine rakenteineen tulee
sijoittaa tontin puolelle.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista
yhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen paatos.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133 ja 135

Valmistelijat / lisatiedot:

Kaisa Routto
p. 043 827 0873

etunimi.sukunimi@espoo.fi

36/87

16.02.2023


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 27

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2022-1771

Jakelu
Hakija
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405/10.03.00/2023

§ 28
Uudisrakennuslupa 2022-1773 Anna Sahlsténin katu 15
Paatospaivamaara 16.2.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.2.2023
Rakennuspaikka 49-51-348-8 Anna Sahlsténin katu 15
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 1479.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, 2190, VI, Asuinkerrostalojen
kayttétarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Anna Sahlsténin katu 11A c/o SRV Yhtiét Oyj
PL 555
02601 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

2190.0 k-m?

Paasuunnittelija: Pihlman Anastasiia Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104050042Y 2700.0 2700.0 9080.0 6

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Naap. kuul. 13.01.2023 Ei arvoa
Kaupunkimittausyksikko 20.12.2022 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta/ 19.09.2022 Ehdollinen
ennakko
Kaupunkikuvatoimikunta/ennakko 20.06.2022 Kieltava
Kaupunkitekniikan keskus 20.12.2022 Puoltava
Rajanaapurit Espoo 20.12.2022 Puoltava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 11 kpl
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Valtakirja

Esteettomyysselvitys

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus

Kerrosalakaaviot

RAK suunnitteluperusteet

RAK riskiarvio

ENN1 LOMAKE-YLO8A
RTS-Ymparistoluokituksen S3-tarkastelu
Riskiarvio Palo

Selvitys yhteistiloista

LVI suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
limoitus vaesténsuojasta

Paarikuljetuskaavio

Ylapohjaleikkaukset

Parvekeleikkauspiirustus

Alapohjaleikkaukset

KKT Selostus muutoksista

Rakennetyypit

Pelastuslaitoksen kuittaus sammutusreitista.
Paloteknisen suunnitelman selvitysosuus - leimat
Palo01 - lomake

Paloteknisen suunnitelman liitekuvat - leimattu
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Ulkovarityssuunnitelma - Varilliset julkisivut
HSY:n vesijohto- ja viemarilausunto
Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)
Energiaselvitys ja -todistus

Energiatodistuksen liite

Liikennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Yhteisjarjestelysopimus, kortteli 51348 (allekirjoitettu)
Muu selvitys - Jateilman seindpuhallussimuloinnit
Muu selvitys - Jateilman seinapuhalluksen laskennallinen arviointi
Valiaikainen piha- ja pinnantasaussuunnitelma. Vaihe 1
Korttelin pihasuunnitelma

Piha- ja pinnantasaussuunnitelma
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Yhteisjarjestelysopimus, tontit 8 ja 9 (allekirjoitettu)
Yhteisjarjestelysopimuksen liitteet (tontit 8 ja 9) 3 kpl
Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen.

Samanaikaisesti haetaan myds lupaa 2022-1771 viereiselle tontille
51348-9 rakennettavalle asuinkerrostalolle ja rakennukset liittyvat
toisiinsa muodostaen yhden kokonaisuuden. My6s kortteliin 51348
sijoittuvan pysakointirakennuksen lupa 2022-1753 on vireilla.

ASEMAKAAVA

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
sille osoitettu rakennusala 6-kerroksiselle asuinrakennukselle seka siihen
liittyvalle yksikerroksiselle talousrakennukselle. Polkupydravarastot
saadaan rakentaa rakennusalan rajoista riippumatta.

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus tonteilla 51348-8 ja
9 on yhteensa 4380 kem2. Rakennusoikeus on tonttijaon yhteydessa
jaettu siten, ettd nyt rakennettavan lupatontin osuus on 2190 kem2.
Asemakaavan mukaisen varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa asemakaavassa tarkemmin maaritetyin ehdoin porrashuoneiden
20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa sekd mm. asukkaiden
yhteistilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat, jatehuolto- ja
kiinteistonhoidon tilat. Naita tiloja saa olla enintdan 15 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta (tontit 8 ja 9 yhteensa 657 kem2).

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja
muodostaa materiaalein ja varein hallittu ja yhtenainen kokonaisuus.
Asuinrakennuksista tulee olla suora uloskaynti korttelipihoille ja katuun
rajoittuvien asuntojen lattiapinnan tulee olla vahintdan 0.6 m katutason
ylapuolella. Piharakennuksissa tulee olla viherkatto.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. piha-alueiden yhtenaiseen
toteutukseen ja istutuksiin, meluun seka tulvien- ja hulevesien hallintaan
liittyen.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus muodostaa tontin 9 kanssa korttelin 51348
aloitushankkeen. Se on kuusikerroksinen ja siihen liittyy yksikerroksinen
taloussiipi. Uusia asuntoja on yhteensa 44 kpl ja asuntojen keskipinta-ala
on n. 43 h-m2.

Hankkeen kerrosala on yhteensa 2700 kem2, mistd 2191 kem2
muodostuu ulkoseinapaksuuden 250 mm mukaisesta varsinaisesta
rakennusoikeudesta, 123 kem2 MRL 115§ sallimasta ylityksesta ja 386
kem?2 lisdrakennusoikeudesta. Asemakaavan sallimaa 15 %
lisdrakennusoikeutta tonteilla 8 ja 9 on yhteensa 619 kem2, mista
lupatontin osuus 386 kem2. Varsinainen rakennusoikeus ylittyy 1 kem2.
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Asuinrakennuksen julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua tiilta ja
maantasokerrosta seka ylinta kerrosta on elavoitetty vaihtelevin
muurausladonnoin. Yksikerroksisessa siipiosassa on viherkatto.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan asemakaavasta siten, etta varsinainen
rakennusoikeus ylittyy 1 kem2. Poikkeaman perusteluna on esitetty
julkisivujen suunnittelu tiilimitoituksen mukaisesti. Esitetty poikkeama
voidaan hyvaksya vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 26 ap.
Asemakaavamaaraysten mukaisista autopaikoista 21 ap tulee
sijaitsemaan kortteliin 51348 rakennettavassa paikoituslaitoksessa, 4 ap
tontille 51348-10 rakennettavalla maantasopaikoitusalueella ja yksi le-ap
omalla tontilla.

Lisaksi tontille sijoitetaan yksi tontin 51348-7 kayttdon osoitettu le-ap.

Asemakaavan mukainen polkupyoérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, talle hankkeelle yhteensa 88 kpl.
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset paikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakointiin. Polkupyorapaikkoja toteutetaan
asuinrakennukseen sijoittuviin ulkoiluvalinevarastoihin seka tontille 9
sijoittuvan piharakennukseen yhteensa 88 kpl ja sisdankayntien
yhteyteen on myds osoitettu muutama pyorapaikka.

Véaestonsuojapaikkojen tarve tonteilla 51348-8 ja 9 on yhteensa 118
henkildlle. Vaestonsuoja rakennetaan S-1 luokkaisena ja se sijoittuu
tontille 9. Suojapaikkoja on yhteensa 118 henkilélle, mista lupatontin
osuus on 59 paikkaa. Suoja toimii normaaliaikana irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisena. Pihalta on
esteetdn paasy porrashuoneisiin ja asuntoihin. Yhteistilat ovat
esteettdmia. Parvekkeille asennetaan tarvittaessa puuritilataso
esteettdman paasyn toteuttamiseksi.

Kohde on pienasuntovaltainen. Asuinrakennuksen yhteistilojen
mitoituksessa poiketaan osittain Topten- mitoitusohjeesta mm. sauna-,
kerho- ja pesulatilojen osalta. Poikkeamaa on perusteltu mm. silla etta
tilat ovat tonttien 8 ja 9 yhteiskaytossa. Erillinen selvitys mitoituksesta
perusteluineen on luvan liitteena.

Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto, jonka ulkoilmanotto ja
poistoilmapuhallus tapahtuvat julkisivusta. Luvan liitteeksi on toimitettu iv-
simulointi.

Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava
meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-
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oleskelualueiden melutason ohje-arvot eivat ylity. Luvan liitteeksi on
toimitettu akustinen selvitys seka julkisivujen daneneristysmitoitus.
Terassit ja parvekkeet lasitetaan. Korttelin vaiheittain rakentamiseen
liittyva tilapainen leikkialue on osoitettu tontille 9.

Pelastustie korttelipihalle on tontin 9 koilliskulmasta seka tontin
etelapuolelta. Itajulkisivun puolelta pelastautuminen tapahtuu parvekkeilta
omatoimisesti ja muuten pelastuslaitoksen nostoautolla.

Jatehuone sijaitsee lupatontilla ja on yhteinen tontin 9 kanssa.
Rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuu myds muita tonttien 8 ja 9
yhteistiloja.

Korttelissa on tehty yhteinen hulevesisuunnitelma, jonka mukaan koko
korttelin laskennallinen viivytystarve 87.3 m2 ja lupatontin osuus on 9.3
m3. Hulevesia viivytetdan putkistossa, pihan viheralueilla sekd ohjataan
korttelin viivytyspainanteeseen (hulevesiallas) asemakaavamaaraysten
mukaisesti.

Korttelissa on suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimus ja
maaperassa on todettu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisia
kynnysarvojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, joista jaa alueelle
toimenpidetarvehuomio. Tutkimuksen perusteella kyseiset pitoisuudet
eivat aiheuta rajoitteita tulevaa maankayttda ajatellen, mutta pitoisuudet
tulee huomioida maata kaivettaessa.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT JA MUUT LAUSUNNOT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kahdesti ja suunnitelmaa
on puollettu mm. ehdolla, etta jatkosuunnittelussa kehitetaan
maantasokerroksen ilmetta ja sisdankaynteja ja ylimman kerroksen
jasentelyd, varitysta raikastetaan seka varmistetaan kevyen liikenteen
turvallisuus. Suunnitelmia on tarkennettu annetun lausunnon mukaisesti.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

Teknista ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

Tontin toimintojen liittymisesta katualueeseen on neuvoteltu
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa ja kaupunkitekniikan keskus
puoltaa hanketta. Suunnitelman mukaiset kadunpuolen muutostarpeet
ovat kadunsuunnittelijalla tiedossa ja huomioidaan kadun
rakennussuunnitelmiin. Liikennemerkit sekd muut kiinteistétekniset
rakenteet, laitteet ja istutukset kaikkine rakenteineen on edellytetty
sijoitettavan tontin puolelle.

Hanke sijaitsee erittain todenndkoisella sulfidisavien esiintymisalueella
(Luokka 1). Ymparistonsuojelun palvelualue katsoo, etta sulfidisavien
esiintymat tulee todentaa laboratorionayttein sekd huomioida
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rakentamisen aikana lupamaarayksissa tarkemmin esitetylla tavalla.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu korttelin 31348 tonttien 1,5,6,7,8,9 ja 10
valinen yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. piha- ja
pysakdintialueista, kulkuyhteyksista, pelastusteista ja nostopaikoista,
leikki- ja oleskelualueista, hulevesijarjestelyista, piha-alueen
ulkorakennuksista seka tonttien 8 ja 9 valisista yhteisista perustus ja
seindrakenteista. Tonttien 51348-8 ja 9 valilla on lisaksi erikseen sovittu
mm. yhteistiloista, vaestdnsuojasta seka putkien ja johtojen
sijoittamisesta.

Autopaikkojen sijoittumisesta kortteleita 31348, 51347 ja 51345
palvelevan pysakointilaitokseen on myds laadittu yhteisjarjestelysopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkodisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:
paikan merkitseminen



Espoon kaupunki Pdytakirja 44/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 28 16.02.2023

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Kortteliin lammikoituneen vesialtaan kuivatus ja taytto
tulee tehda lintujen pesimarauhan 1.4. - 31.7
ulkopuolella.

Erittain todennakoiselld sulfidisavien esiintymisalueella
(Luokka 1) esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Hankkeen / urakoitsijan tulee
toimittaa luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat)
suunnitelma sulfaattimaiden huomioimiseksi
rakentamisen aikana. Suunnitelmaan tulee sisallyttaa
ohjeen "Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin" (HSKOR) arviointityokalulla tehty
arvio (luku 3.3) happamien sulfaattimaiden riskeista
seka vaikutusalueen vesistdjen
herkkyydestd.Rakentamisen aikana tulee noudattaa
HSKOR-opasta. Rakentamisessa tulee varautua
tydbmaalta pois johdettavan veden neutralointiin.
Neutralointi tulee toteuttaa, kun veden pH-arvo on alle
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5,5. Tydmaalta poisjohdettavan veden pH tulee mitata
aluksi paivittain. Jos pH > 6 viikon ajan, voi mittausta
harventaa kerran viikossa tehtavaksi. Jos pH on alle 6,
tulee ottaa yhteyttd Espoon ymparistdnsuojeluun.
Happamia sulfaattimaita sisaltavat maamassat tulee
suojata siten, ettei niistd paase kulkeutumaan
valumavesia ymparistdéon. Mikali rakentaminen ja
perustusten kuivatus tulee ulottumaan HaSu-
maakerroksiin, tulee huolehtia my6s valmiin kohteen
kuivatusvesien neutraloinnista.

Katualueiden katselmukset tilataan suoraan Espoon
rakentamisen- ja maankayton sahkoisen palvelun
kautta

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Liikennemerkit sekd muut kiinteistotekniset rakenteet,
laitteet ja istutukset kaikkine rakenteineen tulee
sijoittaa tontin puolelle.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista
yhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen paatos.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet
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Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto
p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2022-1773

Jakelu
Hakija


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja 47/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 29 16.02.2023

410/10.03.00/2023

§ 29
Laajennuslupa 2022-1653 Kirkkopolku 3
Paatospaivamaara 16.2.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.2.2023
Rakennuspaikka 49-12-52-3 Kirkkopolku 3
49-12-52-1 Kirkkopolku 3
TAPIOLA 02110 ESPOO
Pinta-ala 1343.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YLEISEN RAKENNUKSEN TONTTI
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 3200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 2778.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Uudelleen rakentamiseen verrattava korjaus ja laajennus, seka 33
maalampdkaivon poraaminen
Paasuunnittelija: Muurimaki Sinikka arkkit.
Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa
Lausunnot Lansimetro Oy 22.11.2022 Puoltava
Museovirasto 30.01.2023 Puoltava
Rajanaapurit Espoo 23.11.2022 Puoltava
T;;purlen kuuleminen, 09.12.2022

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset, 11kpl
Valtakirja & liite
Hankekuvaus
Lainvoimainen poikkeamispaatos
TEK-asiakirjat 9 kpl
Kuntotutkimukset, 12 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Korjaus- ja muutostyon energiaselvitys
Akustisen suunnittelun perusteet 2 kpl
Kerrosalalaskelma

Esteettomyysselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat 4 kpl
Purkupiirustukset ja -laskelma, 7 kpl
Maaldmpdsuunnitelmat 2 kpl
Ulkovarityssuunnitelma

Vaestdsuojaselvitys

Pintavaaituskartta

Puustokartoitus

Hulevesien viivytystarveselvitys

Poikkeamat ulkovaipan lAmmdnlapaisevyydessa
Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen
Rakennushistoriaselvitykset 2 kpl

Selvitys rakennuksen turvallisuudesta

Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Johtokartta ja liitoskohtalausunto
Kosteudenhallinta-asiakirjat 3 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Pihasuunnitelma alustava

Rakennetaan kaikille -tyéryhman lausunto
Museoviraston lausunto

Haetaan lupaa asemakaavalla suojellun uimahallirakennuksen (1396)
osittain uudelleen rakentamiselle, peruskorjaukselle, laajennukselle seka
33 maaldmpobkaivon poraamiselle.

Tapiolan uimahalli otettiin kayttéén arkkitehti Aarne Ervin
suunnittelemana vuonna 1965. Uimahallia laajennettiin sen pohjoissivulla
terapia-allas- ja kuntosaliosalla vuonna 2009 arkkitehtitoimisto NRT:n
suunnitelmien mukaisesti.

Rakennus sijaitsee Tapiolan keskustassa RKY-alueella. Aarne Ervin
Tapiolan keskustasuunnitelma perustui keskusaltaaseen ja siita
lahtevaan aukiosarjaan. Uimahalli sijaitsee keskusaltaan aarell3, ja
muodostaa poikkeuksellisen tarkean osan nakymaa, joka paattaa
visuaalisesti Tapiolan keskustan rakennetun alueen.

Tapiolan uimahallin alkuperainen osa on vuosina 2016-2021 suoritettujen
kuntotutkimusten mukaan betonirakenteiden osalta erittdin pahasti
vaurioitunut, eika sailyttava korjaus ole kayttdturvallisuuden
nakokulmasta tai rakenteiden jaljella olevan lyhyen kayttdian vuoksi
toteuttamiskelpoinen. Tutkimusten mukaan rakennuksen kantavista
rakenteista vain allashallin ristipilarit ja valokupoli voidaan jatkossa
kayttaa uudelleen. Vaurioiden syyna on Suomessa harvinainen
alkalikivireaktio, ts. betonissa aikoinaan sideaineena kaytetty kiviaines on
aiheuttanut betonin kemiallisen rapautumisreaktion. Nyt tehtavien
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korjaustoimien tulee mahdollistaa 100 vuoden kayttéika kantaville
rakenteille.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa uimahalli sijoittuu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle (YU-k). Uimahallin alkuperdinen osa on
suojeltu merkinnalla sr-1: "Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka turmelevat julkisivujen,
vesikattojen tai allashallin sisatilojen rakennustaiteellista tai historiallista
arvoa."

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on mydnnetty kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatos
2022-1122-S. Kaupunkisuunnittelukeskus mydntaa poikkeamisen
asemakaavasta rakennusoikeuden noin 300 kem2 ylityksen, puku- pesu-
ja saunatilojen purku-, muutos- ja laajennustéiden, rakennusalan rajojen
ylityksen, tontin rajojen ylityksen, autopaikkanormin, vesikaton ylimman
sallitun korkeusaseman, seka 6 autopaikan liikennealueelle sijoittamisen
ehdoilla, ettad huoltotie, pydratelineet ja leikkivalineet sovitetaan
ulkoasultaan maisemallisesti arvokkaaseen metsaiseen
puistomaisemaan, katualue ja LPA-alue muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden, jonka kunnossapito- ja pelastustiet ovat jarjestettavissa,
ja etta rakennusluvan yhteydessa huomioidaan Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon maaraykset tydmaan aikaisen pois pumpattavan
pohjaveden maarista.

RAKENNUSOIKEUS
Asemakaavassa uimahallin rakennusoikeudeksi on merkitty 3200 kem2,
josta on aikaisemmin kaytetty 2778 kem?2.

Rakennustoimenpiteen jalkeen asemakaavan mukainen kerrosala on
3389 kem2, mika ylittdd asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 189
kem2 poikkeamispaatoksen mukaisesti. Rakennuksen kerrosala
toimenpiteen jalkeen on 3532 kem2, ja kokonaisala 6236 kem?2.

RAKENNUSHANKE

Tapiolan uimahallin alkuperainen osa rakennetaan uudelleen
ennallistaen, lukuun ottamatta ahdasta 3. pukuhuonekerrosta, joka
puretaan. Kuntosali- ja terapia-allassiipi peruskorjataan, ja rakennusta
laajennetaan sen itasivulla.

Suojeltu uimahallin osa rakennetaan uudelleen alkuperaisilla rakenteilla
ja pintamateriaaleilla. Ulkoaltaille rakennetaan kesakaytossa olevat
ulkopukuhuoneet ja valvomo. Paasisaankaynnin portaat, ulkoaltaat,
ulkohyppytorni, katsomo ja tekniikkatunnelit rakennetaan uudelleen.
Jatkossa kaikki uimahallin asiakaspukuhuoneet sijaitsevat samalla tasolla
altaiden kanssa 1. kerroksessa. 2. kerroksen tasolla sijaitsevat kuntosalin
pukuhuoneet, sosiaalitilat, seka paasisaankayntiin ja kahvioon liittyvat
WC-tilat.



Espoon kaupunki Pdytakirja 50/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 29 16.02.2023

Hankkeessa rakennuksen esteettomyytta parannetaan merkittavasti niin
paljon kuin se on rakennussuojelunakdkohdat huomioon ottaen
mahdollista.

Laajennuksen julkisivut ovat vihertdvan harmaata sinkkipeltia ja lasia.
Sokkelit ovat luonnonvarista siledvalubetonia. Vesikatto on
huopakatteinen tasakatto, ja katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Hankkeen toteutumisen jalkeen pddosa uimahallin kayttamasta
energiasta tulee maaldmmaosta ja aurinkopaneeleista. Rakennus on
liitetty myds kaukolamp6on. Kaikki talotekniset jarjestelmat mukaan
lukien vedenkasittelylaitteisto uusitaan.

Piha-alueet paaosin ennallistetaan joko ennen rakentamista olevaan
tilaan tai alkuperaisia suunnitelmia mukaillen. Pinnoitemateriaalit ovat
Tapiolalle tyypillisia materiaaleja, isoa ja pienempaa betonilaattaa.
Kasvivalinnoissa on kaytetty Tapiolalle tyypillisia kasvilajeja.

Hankkeen uudelleen rakentamiseen vertautuva muutosala on 3891 m2,
peruskorjattavan osan muutosala 1190 m2, ja laajennuksen kokonaisala
on 1155 m2. Hakijan mukaan nykyisen rakennuksen korjausasteprosentti
on 90 %.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen esteettomyytta koskevista maarayksista poiketaan
vahaisesti suojellun hallitilan ja pukuhuoneiden valisten luiskien
kaltevuuksissa seka vain kesaaikaan kaytettavan ulkoaltaan
sisdankaynnin luiskan kaltevuudessa. Suurissa pukuhuoneissa on vain
toispuoleiset LE-WC:t, koska kaytdssa on erillinen esteetdn puku- ja
pesutila esteettdémine WC-tiloineen. LE-katsomopaikat sijaitsevat vain
yhdella tasolla olevan tilanteen mukaisesti. Sr-1-suojellun altaan
tasoeroissa on kontrastivari vain vedenpinnan alapuolella. Allasnostimia
saa kayttaa vain henkildkunnan avustuksella. Suojellussa rakennuksessa
on rajoitetut mahdollisuudet kayttad koho-opasteita lattioiden
pintamateriaaleissa tai kontrastivareja pintamateriaaleissa. Sisaportaissa
kaytetdan kontrastiraitaa. Portaan alla sijaitsevan opaskoiran tilan
korkeus vaihtelee valilla 1100 - 2050 mm.

Rakennusten kosteustekniikkaa koskevista maarayksista poiketaan
vahaisesti suojellun julkisivun sailytettavissa koroissa sailyvan
maanpinnan ja entistettavan ikkunaseinan valilla.

Kayttoturvallisuutta koskevista maarayksista poiketaan vahaisesti
katsomon penkkirivien valisen korkeuseron suhteen, joka ylittaa 20 - 30
mm sallitun kaiteettoman korkeuseron 500 mm.

Rakennusten energiatehokkuutta koskevista maarayksista poiketaan
laajennuksen nivelosien kattorakenteessa vahaisesti kaupunkikuvallisista
ja rakennussuojelusyista. Alkuperaisen rakennuksen ulkoseina on
suureksi osaksi lasia, ja umpiosalla eristetta on lisatty mahdollisuuksien
mukaan muuttamatta oleellisesti rakennepaksuutta. Vuoden 2009
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laajennuksen seindrakennetta ei ole muutettu.

Hulevesid koskevista maarayksista poiketaan johtamalla hulevedet
hulevesiviemariin ilman tontilla tapahtuvaa viivytysta HSY:n
suostumuksella.

Palomaarayksista poiketaan rakennuksen suurimman palo-osaston pinta-
alan 2430 m2 osalta 30 m2 (1,2 %). Palo-osaston koko on laskettu ilman
altaiden vesipinta-aloja. Suojellun rakennuksen olevat puupinnat
sdilytetdan tai uusitaan vastaavanlaisina. Mahdolliset uudet puupinnat
toteutetaan palomaaraysten mukaisten pintaluokkavaatimusten
mukaisina.

Poikkeamien perusteena on asemakaavassa sr-1-suojellun rakennuksen
ja suojeltujen sisatilojen mahdollistamat ratkaisut. Poikkeamia on
pidettava vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 70 kem?2.
Poikkeamispaatdksen mukaan hankkeessa voidaan kayttaa
autopaikkanormia 1 ap / 200 kem2, jonka perusteella rakennettava
autopaikkamaara on 18 ap.

Tontilla 1 sijaitsee henkilokuntaa varten 2 autopaikkaa. LPA-tontille 3
sijoittuu 23 autopaikkaa ja katualueelle poikkeamispaatoksen mukaisesti
6 autopaikkaa, eli uimahallia varten on osoitettu yhteensa 31 autopaikkaa
(joista 3 LE-ap). LPA-tontilla on lisdksi saattoliikennepaikka, lahibussin
pysakki seka linja-autopaikka.

Polkupyodrapysakdintipaikkoja on suunnittelualueella yhteensa 66 kpl.

Vaestdsuojapaikat 47 henkildlle sijoittuvat rasitteena Tapiolan
keskusvaestdsuojaan.

SELVITYKSET

Rakennus ja piha-alue tayttavat esteettdomyysmaaraykset
rakennussuojelusta ja vanhan, asemakaavassa suojellun rakennuksen
[&htokohtiin liittyvin vahaisin poikkeamin. Rakennukseen on esteetdn
kaynti katu- ja pihatasoilta. Esteettémyysselvitys on esitelty
esteettdmyysasiamiehelle 7.6.2022, ja tdman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma.

Hankkeesta on laadittu akustisen suunnittelun perusteet -asiakirja. Hanke
on suunniteltu maaraysten ja ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
25.10.2022 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt Tapiolan uimahallin laajennusta
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19.9.2022, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

LAUSUNNOT

Museovirasto on lausunnossaan 30.1.2023 todennut, etta rakennuksen
laaja-alainen purkaminen ja uudelleen rakentaminen on todettu parhaaksi
ratkaisuksi hyvin perusteellisen valmistelun tuloksena. Uimahallin
rakenneteknista kuntoa on tutkittu erittain perusteellisesti ja myo6s
vaihtoehtoisia ratkaisuja on pohdittu laaja-alaisesti. Museovirasto puoltaa
rakennusluvan myontamista ja edellyttaa, ettd se pidetdan ajan tasalla
hankkeen toteutuksen aikana, mahdollisista muutoksista suunnitelmiin
neuvotellaan sen kanssa, ja allashallin detaljisuunnitelmat ja
sisavarityssuunnitelmat hyvaksytetdan museovirastolla. Lausunnossa
mainitaan myos yksityiskohdittain rakennusosat, jotka tulee
dokumentoida eri tavoin niiden tarkkaa toisintamista varten, seka
hankkeelta edellytettdvan restaurointiraportin sisalta.

Lansimetro Oy on lausunnossaan 22.11.2022 puoltanut hanketta ja
todennut, etteivat hankkeessa toteutettavat, osittain metron suoja-
alueelle sijoittuvat rakennustydt tai maalampdkaivojen poraus aiheuta
haittaa metron tiloille tai rakenteille.

Hanke on esitelty Rakennetaan kaikille -tydryhmalle 24.8.2022.
Lausunnossaan 12.9.2022 vammaisneuvosto ja Rakennetaan kaikille -
tydéryhma on esittéanyt suunnitelmista kommentteja ja toivomuksia, jotka
on otettu jatkosuunnittelussa huomioon. Hankkeeseen on kiinnitetty
erillinen esteettdomyyssuunnittelija.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Hakemukseen on liitetty alustava rasitesopimus vaestosuojapaikkojen
sijoittamisesta Tapiolan yhteisvaestdsuojaan.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Huomautuksessaan Espoon seurakuntayhtyma (tontit 12-27-
5 ja 12-57-6) edellyttaa, ettd Tapiolan uurnalehdon toimintaa tukevat
pysakointipaikat (vahintadan kolme P-paikkaa) nykyisella uimahallin P-
alueella ovat kaytdssa koko rakennusprojektin ajan. Hakija on ilmoittanut
sijoittavansa vahintdan 3 autopaikkaa koko rakennustydn ajaksi
uurnalehdon I&heisyyteen, ja ennallistavansa valiaikaisen pysakoéinnin
alueen rakennustdiden jalkeen. Suunnitelma valiaikaisista autopaikoista
on liitetty hankkeelle.

MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Tiedoksi
Espoon seurakuntayhtyma
Museovirasto
Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
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Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Espoon tilapalveluiden hankkeessa toimitetaan em. erityissuunnitelmat,
mutta niita ei esitella alueen rakenne- ja LVI-insinddrille. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on tonttia ympardivaa aluetta koskeva
lainvoimainen katu- ja puistosuunnitelma toimitettava
lupahakemuksen liitteeksi.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Museoviraston edustajille tulee tarjota mahdollisuus
osallistua hankkeeseen liittyviin aloitus-, tydmaa- ja
suunnittelukokouksiin seka katselmuksiin.

Mikali tydmaan aikaisen pois pumpattavan pohjaveden
maara ylittaa 100 m3/d, tulee siitd ilmoittaa
Uudenmaan Ely-keskukselle. Jos pumppausmaara
ylittdd 250 m2/d, tulee hakea vesilain mukaista lupaa.

Ennen rakennusty®hon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivumateriaaleista ja vareista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
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tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.
Hyvaksymista varten on vari- ja
materiaalivaihtoehdoista esitettava riittdvan kokoiset
mallipalat.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampokaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Lammdnkeruuputkiston asennuksen valmistuttua
vastaava tydnjohtaja toimittaa Espoon
rakennusvalvontakeskukselle maalammon
tarkastusasiakirjan.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pyséakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta lupakasittelijan kanssa.
Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, ettd hankkeen
esteettdmyys toteutuu suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava ennen kayttéonottoa
luvan Erityissuunnitelmiin.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéénottoa.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.
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Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen
p. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2022-1653

Jakelu
Hakija
Espoon seurakuntayhtyma
Museovirasto
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421/10.03.00/2023

§ 30

Uudisrakennuslupa 2023-61 Kokinniitty 5

Paatospaivamaara 16.2.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.2.2023

Rakennuspaikka 49-21-184-6 Kokinniitty 5
49-21-184-3 Kokinniitty 5
49-21-184-2 Kokinniitty 5
49-21-184-1 Kokinniitty 5
49-21-184-5 Kokinniitty 5
49-21-184-4 Kokinniitty 5
HENTTAA 02250 ESPOO
Pinta-ala 1718.0
Kaava Asemakaava

AK-1, VII(1/4)kap, 26200 +prsh>20 +var

Kaavanmukainen +yht +kiint +al/ma, Asuinkerrostalojen

kayttotarkoitus kortteli
Kaavanmu_kalnen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Hopeakerttu c/o Asuntoyhtyma
PL 196

00101 HELSINKI

Kiinteistd Oy Espoon Kokinniitty c/o VRP Rakennuspalvelut Oy
Tikkutehtaantie 2
40800 VAAJAKOSKI

Asunto Oy Espoon Kokinniityn Helmi Il c/o Evli Residential Il Ky
PL 1081
00101 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Kokinniityn Helmi | c/o Evli Residential 1l Ky
PL 1081
00101 HELSINKI
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AsQy Espoon Suurpellon Tahti c/o Martin Sundman
Bomansonintie 10 A
00570 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Kokinniityn Poimulehti c/o VRP Rakennuspalvelut Oy
Tikkutehtaantie 2
40800 VAAJAKOSKI

Asunto Oy Espoon Voikukka c/o VRP Etela-Suomi
Aku Korhosentie 4
00440 Helsinki

Toimenpide Asuinkorttelia palvelevan pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen (1)
rakentaminen

Paasuunnittelija: Solla Jaakob arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 5056.0 5056.0 18700.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 16.01.2023 Mahdollistava
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 4 kpl
Valtakirja
Yhtiokokouspoytakirja

Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
Yhteisjarjestelysopimusluonnos ja osapuolten sitoumus
HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, kvv-i)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelma

Selvitys tydbmaavesien hallinnasta
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Korttelin autopaikkalaskelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Valokuvia
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Tietomalli

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa asuinkerrostalokorttelia palvelevan pihakannenalaisen
pysakdintilaitoksen rakentamiseen.

Kyseessa on Kokinniityn asemakaava-alue, jolle on myonnetty
kerrostalojen rakennusluvat tonteille 2, 3 seka 6 ja kasiteltdvana on tontin
5 lupahakemus (2023-119).

Pysakaintilaitos sijoittuu korttelin yhteensa kuuden asuinrakennustontin
alle muodostettavalle 3d-kiinteistdlle 49-21-184-3001, jonka tonttijako on
hyvaksytty 13.12.2022. Tontti muodostetaan vasta, kun nykyisten 2d-
tonttien omistajat ovat luovuttaneet haluamalleen omistajataholle ne
alueet, joista 3d-tontti muodostuu. Rakennusluvan saa MRL 81 a §:n 2
momentin perusteella myontda ennen tontin merkitsemista
kiinteistérekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta, johon sisaltyy
kolmiulotteinen kiinteistd. Rakennusta ei saa kuitenkaan ottaa kayttoon
ennen rekisterimerkinnan tekemista.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu lamellimaisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle
saa sijoittaa liike-, palvelu- ja tydtiloja. Koko korttelia koskee rakennusala,
jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannenalaisen pysakointilaitoksen.
Asemakaavassa on lisaksi annettu myos pysakdintilaitosta koskevia
maarayksia pohjaveden ja hulevesien hallintaan seka laatuun liittyen.

RAKENNUSHANKE

Kortteliin saavutaan autolla pohjoisesta Kokinniitty-kadulta ja
pysakointilaitokseen ajetaan tonteille 4 ja 5 rakennettavien rakennusten
kellarien lapi rakennettavien ajoramppien kautta. Pysakointilaitos liittyy
kaikkien sita rajaavien 2d-kiinteistdjen rakennusten kellareihin, joihin on
pysakdintilaitoksesta esteetdn paadsy. Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS
Rakentamiseen kaytetaan 5056 kem2, pysakaointilaitos on
kokonaisuudessaan asemakaavan sallimaa lisakerrosalaa.

AUTOPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava korttelissa
vahintdan 1 ap / asuntojen ja asuntoihin liittyvien ty6tilojen 95 kem2 kohti,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto, 1 ap / 75 kem2 liike- ja palvelutiloja
kohti seka 1 ap / 200 kem2 paivakodin tiloille. Jos tontille rakennetaan
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.
Autopaikat tulee rakentaa rakennusten tai pihakannen alaiseen
pysakaintilaitokseen tai korttelin LPA-alueelle.

Korttelin autopaikkavaatimus asumiselle on tuleva kokonaisasuntomaara
arvioituna vahintaan 253 ap ja kerrosaloihin perustuen vahintaan 265 ap,
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joka on suurempana lukemana autopaikkamitoitusta maaraava. Tontin 5
asuinrakennukselle (lupa 2023-119) tullaan hakemaan 40 vuoden ARA-
rahoitusta, jolloin laskelmissa on mahdollista huomioida talta osin 20 %
autopaikkavahennys. Kortteliin rakennettavaksi edellytettyjen liike- ja
paivakotitilojen autopaikkavaatimus (yhteensa 8 ap) huomioiden
kokonaisautopaikkavaatimus korttelissa on yhteensa 263 ap, jonka
mukaisesti autopaikkoja esitetaan toteutettavaksi ja autopaikat esitetaan
jaettavaksi eri rakennusten kayttdon kerrosalojen suhteessa, vaikka
asuinkerrostalojen rakennuslupien yhteydessa autopaikkamaaravaatimus
on osin ilmoitettu tasta poiketen laskettuna asuntojen lukumaaran
mukaisena. 263 toteutettavasta autopaikasta 7 ap sijoittuu
asuinrakennusten kellareihin, 50 ap LPA-alueelle ja loput 206 ap
pysakdintilaitokseen, naistd on 9 le-ap. Kaikilla autopaikoilla huomioidaan
varaus sahkolatauksen toteuttamista varten.

Lisaksi Kokinniitty-katualueelle ollaan toteuttamassa saatto- ja
vieraspysakointipaikkoja (17 ap), naita ei ole sisallytetty korttelin
autopaikkalaskelmiin.

MUUT SELVITYKSET

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena. Hulevesia
(viivytystilavuustarve 141 m3) esitetdan viivytettavan viivytysputkissa
usealla korttelin tontilla, myds pysakdintilaitoksen ylapuolisella
pihakannen alueella. Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys tydmaavesien
hallinnasta.

Lupatontilla ei ole suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia.
Korttelin tontilla 2 on tehty pilaantuneisuustutkimus, jonka mukaan
maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika tutkituilla alueilla ole
puhdistustarvetta. Kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jolla on
ymparistdlupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen.

Luvan liitteeksi toimitettu selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista sisaltda myds selvityksen sulfaattimaiden kasittelysta ja
pohjaveden hallinnasta.

YHTEISJARJESTELYT
Korttelin kiinteistéjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. autopaikoista ja palomuurien rakentamatta jattdmisesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kortteliin jo myoénnettyjen
asuinkerrostalolupien yhteydessa osana asuinkerrostalokokonaisuutta.

Teknisessa yksikdssa ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa erillista teknista
esittelya hankkeesta.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT
Rakennus- ja ymparistOkeskuksen ymparistdnsuojelun palvelualue on
antanut korttelin aiempien rakennuslupien yhteydessa luontoarvoihin



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 30 16.02.2023

liittyvan lausunnon ja lausunto on huomioitu myés taman hankkeen
lupamaarayksissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Naapureille tiedottaminen ei ole tarpeen muodostettavan 3d-kiinteiston
sijoittuessa 2d-kiinteistdjen alle ja naapureiden ollessa samalla itse luvan
hakijoita. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.
Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

iimanvaihtolaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
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sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
luvan liiteasiakirjoihin ennen rakennustoiden
aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma,
kun muut korttelin rakennustydmaat kaynnistyvat
lupahankkeen rakentamisen aikana. Paivitetty
suunnitelma on esiteltdva rakennusvalvonnalle ennen
kunkin rakennuksen kayttdonottoa. Suunnitelmassa on
esitettava, miten MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kiinteistolta ei saa poistaa kasvillisuutta tai muokata
maata tai tayttaa maata 1.4. - 31.7 lintujen
pesimarauhan aikana.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Sulfidisavimaiden esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Lisaksi luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa suunnitelma
sulfaattimaista aiheutuvien haitallisten
vesistovaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
rakentamisen aikana. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Rakentamisen aikana tulee
noudattaa valtion Happamien sulfaattimaiden
kansallinen opas rakennushankkeisiin- ohjetta.
Kasittelemattdmia tydmaavesia ei saa johtaa
hulevesiviemariin. Tydmaavesille tulee toteuttaa
laadullista ja maarallista hallintaa ja yleisesti on
noudatettava luvan liitteeksi toimitettua tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa sekd Espoon tydmaavesioppaan
ohjeita. Tydmaavesista tulee mitata pH:ta
rakentamisen ajan. Mikali veden pH laskee alle 6, on
otettava yhteyttd Espoon ymparisténsuojeluun
kaivantovesien neutraloimiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.



Espoon kaupunki

Pdytakirja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 30

Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Rakennustyodn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennuspaikkana oleva tontti tulee olla merkittyna
kiinteistdrekisteriin ennen rakennuksen kayttéénottoa.
Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta allekirjoitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 81 a, 117, 125, 133 ja 135

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-61
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415/10.03.00/2023

§ 31
Uudisrakennuslupa 2023-119 Kokinniitty 3
Paatospaivamaara 16.2.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.2.2023
Rakennuspaikka 49-21-184-5 Kokinniitty 3
HENTTAA 02250 ESPOO
Pinta-ala 1919.0
Kaava Asemakaava

AK-1, VII(1/4)kap/lkap/la, 8100 +prsh>20
+var +yht +kiint +al/ma, 35 dB,
Asuinkerrostalojen kortteli

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

) 0.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Kokinniityn Poimulehti c/o VRP Rakennuspalvelut Oy
Tikkutehtaantie 2
40800 VAAJAKOSKI
Toimenpide Asuinkerrostalon (1) ja pihakannenalaisen talousrakennuksen (2)

rakentaminen

Paasuunnittelija: Solla Jaakob arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040590739 6215.0 6215.0 20365.0 8
2 104060142S 77.0 77.0 296.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 27.01.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 28.11.2022 Ehdollinen
Rajanaapurit Espoo 03.02.2023 Puoltava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 16 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennushankeilmoitus RH1

Vaestonsuojapiirustus

Poytakirjaote

Valtakirja, 3 kpl

Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
Yhteisjarjestelysopimusluonnos ja osapuolten sitoumus
Sopimus ARA-hankkeen toteuttamisesta, 2 kpl

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Naapurin kuuleminen, 4 kpl

Korttelin rakentamisen vaiheistuskaavio
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, palo, akust)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Hulevesisuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Energiaselvitys ja -todistus

Liikennemeluselvitys

Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys

Parvekkeiden aaneneristavyysselvitys

Tarinan ja runkomelun huomioiminen rakennuksen suunnittelussa
Kerrosalalaskelma

Korttelin autopaikkalaskelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja tontin pihakannenalaisen
talousrakennuksen rakentamiseen.

Kyseessa on Kokinniityn asemakaava-alue, jolle on mydnnetty
kerrostalojen rakennusluvat tonteille 2, 3 ja 6. Korttelin yhteensa kuuden
asuinrakennustontin alle sijoittuvalle 3d-kiinteistdlle rakennetaan
asuinkorttelia palveleva pysakointilaitos (samanaikaisesti kasittelyssa
oleva lupahakemus 2023-61). Pysakdintilaitoksen katolle sijoittuu korttelin
yhteinen korttelipiha. Korttelin itdreunalla on LPA-alue, jolle osa korttelin
autopaikoista sijoitetaan.

Tontti (5) ei ole voimassa olevan tonttijaon (12) mukainen. MRL 81 a § 2.
momentin mukaan rakennusluvan saa myontaa ennen tontin
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merkitsemista kiinteistorekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta,
johon sisaltyy kolmiulotteinen kiinteistd. Rakennusta ei saa kuitenkaan
ottaa kayttdon ennen rekisterimerkinnan tekemista.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu lamellimaisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle
saa sijoittaa liike-, palvelu- ja tydtiloja. Koko korttelia koskee rakennusala,
jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannenalaisen pysakointilaitoksen.

Lupatontti on korttelin koillisosassa ja sille saa rakentaa enintdan 4700
kem2 suuruisen (8100 kem2 rakennusoikeus jakaantuu kahdelle tontille)
korkeintaan seitsemankerroksisen kerrostalon, jonka kerrosluku
lasketaan viereisen kansipihan tasosta. Ylimmassa kerroksessa saa
kayttaa kerrosalaan (varsinaiseen rakennusoikeuteen) luettavaksi tilaksi
1/4 suurimman kerroksen alasta. Sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat
tilat kussakin kerroksessa, asumista palvelevat yhteis- ja varastotilat,
palvelueteiset, umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat liikenteen
melualueella, jate- ja kiinteistdhuoltotilat, alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat sekd pysakointitilat.

Alueelle saa sijoittaa erillisia tai asuntoon kytkettyja liike-, palvelu ja
tyotiloja korkeintaan 15 % korttelin rakennusoikeudesta. Korttelialueelle
tulee toteuttaa asuntojen ulkopuolista tyotilaa.

Korttelikokonaisuus tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan yhtenaisena ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltyna kokonaisuutena. Rakennusten
raystaslinjan tulee olla padosin yhtenadinen, seitsemannen kerroksen
tasolle tulee toteuttaa sisdanvedettyja tiloja. Yleisten alueiden suuntaan
tulee paaasiallisena julkisivumateriaalina kayttaa lamminsavyista
puhtaaksi muurattua tiilta. Sisapihan puolella julkisivujen tulee olla
katujulkisivuja vaaleampia. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin. Porrashuoneista tulee olla
paasy suoraan ulos sekd kadun / LPA-alueen etta pihan puolelle ja
osasta pyora- ja valinevarastoja tulee olla suora yhteys joko kadulle tai
pihalle.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
tukimuurien ilmeeseen, yleisiin alueisiin liittymiseen sekd melun,
raideliikenteen tarinan, pohjaveden ja hulevesien hallintaan ja laatuun
liittyen. Alueelle on laadittu myds korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 8-kerroksinen. Alimpaan, pysakadintilaitokseen
yhdistyvaan kerrokseen sijoittuu asuntojen irtaimisto - ja
ulkoiluvalinevarastoja, teknisia tiloja, pesula kuivaushuoneineen ja
korttelin yhteinen palvelueteinen seka kierratyshuone. Rakennuksen
lavistaa pysakaintilaitokseen johtava ajoluiska. Asuntoja toteutetaan 79 ja
niiden parvekkeet lasitetaan. Kaikilla asunnoilla on parveke tai
ranskalainen parveke. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen sijoittuu
kolmen asunnon lisaksi iv-konehuone seka kaksi parvekkeellista
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saunaosastoa ja kerhotila. Rakennuslautakunnan paatoksen 28.06.2018
§ 102 mukaan pienasuntovaltaisessa asuinhankkeessa yhteistilojen
rakentamisessa tulee noudattaa PKS-yhteistilaohjetta, jota hankkeessa
on noudatettu paaosin: talosaunoja toteutetaan ohjetta vahemman, jota
on perusteltu talosaunojen ja kerhotilan laadulla ja hyvalla sijainnilla.
Asunnoista, saunoista ja kerhotilasta on parvekkeilta varatiena
omatoiminen pelastautuminen parvekeluukun kautta alemmalle
parveketasolle.

Katujulkisivujen pdaasiallinen materiaali on puhtaaksimuurattu tiili,
sisapihan julkisivut ovat hienopestyja betonielementteja.
Ulokeparvekkeiden valiseinat tehdaan levypintaisina. Parvekekaiteet ovat
tayslasiset. Pihan puoleisilla parvekkeilla on hiekkapuhalluskuviointi, joka
seuraa betonijulkisivuissa toistuvaa julkisivuteemaa.

Pihakannenalainen rakennus kasittaa korttelin teknisen, imujateasemaa
palvelevan tilan, jonka lisaksi sinne sijoittuu mm. salaoja- ja
jatevesipumppaamo.

Kortteliin saavutaan autolla pohjoisesta Kokinniityn uutta katua pitkin.
Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina.
Suurpellontieta rajaavien korttelin lansireunan rakennusten valeihin
rakennetaan kansipihalle johtavat kevyen liikenteen kulkuyhteydet.
Korttelikokonaisuuden yhteiset jatteiden imukerayspisteet sijoitetaan
tonteille 4 ja 5. Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus ja korttelin
vaiheistuskaavio.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 6292 kemz2, josta
asuinrakennukseen 6215 kem2 ja talousrakennukseen 77 kem2.
Varsinainen 4700 kem2 rakennusoikeus kaytetaan kokonaan.
Asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa kaytetaan
asuinrakennuksessa 935 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys on 580 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta ja rakennusjarjestyksesta siten, etta osa
parvekkeista sijoittuu ulokkeena rakennusalan rajan tai tontin rajan
ulkopuolelle etela- ja itjulkisivuilla. Korttelipihalla eteldjulkisivulla
parvekkeet ulottuvat n.1960 mm rakennusalan rajan ulkopuolelle, 760
mm rakennusjarjestyksen 7 § sallimaa enemman. Itjulkisivulla
parvekkeet ulottuvat 1470 mm tontin rajan yli LPA-alueen puolelle, 270
mm rakennusjarjestyksen 7 § sallimaa enemman. Poikkeamia
perustellaan silla, ettd rakennusrunko toteutetaan yhtenaisena n.13 m
syvyisena koko rakennuksen matkalla, nain saadaan toimivat valoisat
asunnot liikennemelun seka tontin muodon osalta haastavalla tontilla.
Parvekkeet ovat lisdksi tarpeelliset omaehtoisen pelastautumisen takia.
Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
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asuntojen ja asuntoihin liittyvien ty6tilojen 95 kem2 kohti, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee rakentaa rakennusten tai
pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen tai korttelin LPA-alueelle.
Lupahanke on sitoutunut toteuttamaan ARA-rahoitetun kohteen ja
autopaikkoja voidaan autopaikkoja toteuttaa 20 % laskennallisia
autopaikkoja vahemman. Autopaikkavaatimus hankkeelle on nain 39 ap,
jonka mukaisesti autopaikkoja toteutetaan. Naista 31 ap sijoittuu
pihakannenalaiseen pysakointilaitokseen ja loput 8 ap tonttia idassa
rajaavalle LPA-alueelle, jolle on vireilld toimenpidelupa (2022-63).
Pysakadintilaitokseen rakennettavista autopaikoista yksi on esteetdn.
Kaikilla autopaikoilla huomioidaan varaus sahkélatauksen toteuttamista
varten.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 asunto-kem2 ja
asuntoon liittyva tyétila-kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakointiin. Pyorapaikkavaatimus hankkeelle on
vahintaan 158 pp. Pyérapaikkoja toteutetaan sisatiloihin 161 pp, joista 4
pp laatikkopydrille ulkokautta saavutettavassa varastossa. Samassa
varastotilassa sijaitsee myds pyoranpesupaikka. Lisaksi pyorapaikkoja
tulee myds pihakannelle.

Kellariin rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja, jossa on suoja-alaa myos
tontin 6 kayttéon. Varsinaista suoja-alaa lupahankkeelle tarvitaan 94 m2

126 henkildlle, suoja-alaa toteutetaan 127 m2 170 henkildlle. Suoja toimii
normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Rakennuksessa on esteettomat sisaankaynnit LPA-
alueelta, pysakoaintilaitoksesta ja pihakannelta.

MUUT SELVITYKSET

Parvekkeiden aaneneristavyysselvityksen mukaan sisépihan puoleisissa
parvekkeissa riittdd tavanomaiset parvekekaide- ja -lasitusratkaisut,
Kilonvaylan puoleisille parvekkeille on erikseen laskettu tarvittavat
vaimennustoimenpiteet. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja ulko-
oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Kun Korttelin tonttien 2, 3 ja 6 rakennukset on
rakennettu, melua paasee viela kulkeutumaan pihakannelle. Melutaso
alittaa ohjearvot sen eteldosissa ja melulle herkat oleskelualueet
sijoitetaan naille alueille, kuten korttelin vaiheistuskaaviossa on esitetty.
Akustisen suunnittelijan mukaan piha-alueiden suojaaminen valiaikaisilla
meluesteilld ei ole valttamatta tarkoituksenmukaista. Asia on huomioitu
lupamaarayksissa.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetaan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla. Korttelin
laskennallinen hulevesien viivytystilavuustarve on 141 m3.
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Lupatontilla ei ole suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia.
Korttelin tontilla 2 on tehty pilaantuneisuustutkimus, jonka mukaan
maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika tutkituilla alueilla ole
puhdistustarvetta. Kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jolla on
ymparistdlupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen.

Kokinniitty-kadun suunnittelu on katusuunnitelmavaiheessa,
hankkeeseen ryhtyva on katukorkeusilmoituksen mukaan velvollinen
tarkistamaan katusuunnitelmaan tulevat tarkennukset ennen toteutusta.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistdjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. auto- ja vaestdonsuojapaikoista, kulkuyhteyksista, leikki- ja
oleskelualueista, jatteiden kerayspisteista, maalampokaivoista seka
palomuurien rakentamatta jattamisesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
puoltanut sitd mm. parvekkeiden ja pesubetonijulkisivujen kehittdmista
koskevin suosituksin. Suunnitelmia on lausunnon jalkeen taydennetty
ottaen huomioon annetut suositukset. Korttelipiha esitellaan
kaupunkikuvatoimikunnalle korttelin jatkosuunnittelun yhteydessa
suunnitelmien tarkentuessa.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Rakennus- ja ymparistokeskuksen ymparistonsuojelun palvelualue on
antanut korttelin aiempien rakennuslupien yhteydessa luontoarvoihin
liittyvan lausunnon ja lausunto on huomioitu my6s tdman hankkeen
lupamaarayksissa.

Tontin rajan ulkopuolelle Kokinniitty-katualueelle ulottuville
perustusrakenteille on haettu kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa,
jota ei ole lupakasittelyn aikana saatu ja asiasta on kirjattu lupamaarays.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut naapureille, joilla ei ole ollut

hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
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vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa luvan liiteasiakirjoihin (Erityissuunnitelmat)
ennen rakennustéiden aloittamista.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Viimeistdan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma,
kun muut korttelin rakennustydmaat kaynnistyvat
lupahankkeen rakentamisen aikana. Paivitetty
suunnitelma on esiteltdva rakennusvalvonnalle ennen
kunkin rakennuksen kayttéonottoa. Suunnitelmassa on
esitettava, miten MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kiinteistolta ei saa poistaa kasvillisuutta tai muokata
maata tai tayttda maata 1.4. - 31.7 lintujen
pesimarauhan aikana.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Sulfidisavimaiden esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Lisaksi luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa suunnitelma
sulfaattimaista aiheutuvien haitallisten
vesistovaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
rakentamisen aikana. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Rakentamisen aikana tulee
noudattaa valtion Happamien sulfaattimaiden
kansallinen opas rakennushankkeisiin- ohjetta.

Hankkeen on toimitettava luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) selvitys tydmaavesien
hallinnasta. Kasittelemattémia tydmaavesia ei saa
johtaa hulevesiviemariin. Tydmaavesille tulee toteuttaa
laadullista ja maarallista hallintaa ja yleisesti on
noudatettava Espoon tydmaavesioppaan ohjeita.
Mikali alueella esiintyy happamia sulfaattimaita, tulee
tydmaavesista mitata pH:ta rakentamisen ajan. Mikali
veden pH laskee alle 6, on otettava yhteytta Espoon
ymparistonsuojeluun kaivantovesien neutraloimiseksi.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Mikali korttelin muut rakennukset eivat oletuksen
mukaisesti rakennu samaa tahtia tdman hankkeen
kanssa, tulee pihan leikki- ja ulko-oleskelualueet
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suojata melulta tilapaisin ratkaisuin, joiden
suunnitelmat tulee toimittaa luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat).

Ennen muuraus-/rappaustydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myds
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on lopullinen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennuspaikkana oleva lainvoimaisen kiinteistdjaon
mukainen tontti tulee olla merkittyna
kiinteistérekisteriin ennen rakennuksen kayttéénottoa.
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Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta allekirjoitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdédnottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 81 a, 117, 125, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-119

Jakelu
Hakija


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Poytakirja 74/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 32 16.02.2023

229/02.02.01/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.02.2023 § 32
§ 32
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan tilinpaatoksen ennakkotieto vuodelta 2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparistd ja rakennuslautakunta paattda hyvaksya liitteen mukaisen
ymparisto- ja rakennuslautakunnan tilinpaatoksen ennakkotiedon vuodelta

2022
Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Talousarvion sitovuus ja seuranta

Tilinpaatdoksen ennakkotieto laaditaan 31.12.2022 tilanteesta ja asia
kasitelldadn kaupunginhallituksessa 6.2.2023. Kaupungin tilinpaatds
kasitelldan kaupunginhallituksessa 27.3. 2023 ja valtuustossa 15.5. 2023

Valtuuston hyvaksyma talousarvio ja taloussuunnitelma sitoo kaupungin
toimialoja, toimielimia ja tulosyksikdita. Espoo-tarinan tavoitteisiin
perustuvat vuoden 2022 tulostavoitteet, talousarviokirjaan sisaltyvat
maararahat ovat valtuustoon ndhden sitovia. Ymparisto ja
rakennuslautakunnan kayttétalousosan sitovuustaso oli Ymparisto ja
rakennusvalvontakeskus.

Tilinpaatdksen ennakkotiedon yhteydessa kasitelldan tulostavoitteiden
toteutumista koskevat tiedot ja annetaan selvitys maararahojen ja
tuloarvioiden poikkeamista ja niiden syista. Palvelutuotteiden osalta
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arvioidaan suoritemaarien keskeisten poikkeamien syita seka
tuottavuustavoitteen toteutumista.

Tuloskortti

Ymparistokeskus ja Rakennusvalvontakeskus ovat laatineet toimialan
tulostavoitteista johdetut tuloskortit. Tulostavoitteet ovat sitovia ja niiden
toteutuminen kasitelldaan lautakunnassa seurannan yhteydessa.

Tuloskortit ovat liitteena.
Tavoitteiden toteutuminen 31.12.2022
Ymparistonsuojelun palvelualue

Ymparistdonsuojelu on saavuttanut kokonaisuutena toiminnalle asetetut
tulostavoitteet. lImastonmuutoksen sopeutumisen toimenpidesuunnitelma
valmistui ja hyvaksyttiin ymparisto- ja rakennuslautakunnassa,
kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja teknisessa lautakunnassa.
[Imastovahti-palvelu julkaistiin. LuonTo-ohjelmaa toteutettiin mm. kolmen
luonnonsuojelualue-esityksen valmistelulla. Vesiensuojelun
toimenpideohjelma 2022 -2027 valmistui. Lupa- ja ilmoituspaatoksia ja
rekisterdinteja kasiteltiin viime vuotta enemman. Villa Elfvikin
kavijaasiakasmaara on palannut |&hes entiselleen.

Ymparistoterveydenhuollon palvelualue

Vuoden aikana tehtiin yleisen terveysvalvonnan osalta 1362 tarkastusta.
Valvontasuunnitelman mukaisista tarkastuksista toteutui
elintarvikevalvonnan osalta 74 %, terveydensuojeluvalvonnan osalta 62 %
ja tupakka- ja nikotiinivalmisteiden valvonnan osalta 85 %. limoituksia
kasiteltiin yhteensa 492 kpl (15 % enemman kuin 2021) ja hakemuksia 97
kpl (37 % enemman kuin 2021). limoituksista yhteensa 465 kpl (95 %)
kasiteltiin tavoitteen mukaisesti < 14 vrk:n kuluessa ilmoituksen
saapumisesta.

Akuutit ymparistoterveyden hairidtilanteet saatiin hoidettua ongelmitta.
Talousveden osalta laajempia hairidtilanteita ilmeni kuusi ja uimaveteen
littyvia hairidtilanteita 40 kpl. Elintarvikkeisiin liittyvia
ruokamyrkytysepailyilmoituksia vastaanotettiin vuoden aikana 123 kpl, ja
naista yksi johti varsinaiseen epidemiaselvitykseen ja viestintaan
valtakunnallisen RYMY-jarjestelman kautta. Eldinsuojelu- ja
elaintautivalvonnan suoritteita kertyi yhteensa 498 kpl ja
kaupunginelainladkarin vastaanotolla tai tilakaynneilla hoidettiin yhteensa
3210 elainpotilasta.

Rakennusvalvonnan palvelualue
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Rakentamisen lupapaatdksia tehtiin yhteensa 1562 kappaletta, joka on
maaraltaan edellistd vuotta vahemman. Luvista 79 % kasiteltiin
korkeintaan 75 vuorokaudessa, mika jai tavoitteeksi asetetusta 85 %:sta.
Lupakasittelyn ruuhkautumiseen ja kasittelyaikojen pidentymiseen vaikutti
erityisesti vuoden aikana elakoityneiden suuri maara ja jo ennestaan tiukat
henkildstoresurssit seka rekrytointihaasteet.

Espoo-strategian mukaisten tulostavoitteiden ja lautakunnan asettamien
tavoitteiden arvioidaan toteutuneen rakennusvalvonnan lupakasittelyajan
parantamista lukuun ottamatta.
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Kayttotalous

Tuhatta euroa Toteuma % % Kéyttc’j.- EdeII.inen
2022 ksn edv  suunnit. vuosi

Toimintatulot 9054 36% 26 % 6 637 7180
Ymparistonsuojelu 122 100 197
Ymparistoterveydenhuolto 1525 1100 878
Rakennusvalvonta 7 407 5437 6 104
Toimintamenot 9837 4% 0% 10265 9877
Ymparistonsuojelu 2288 -11% -6% 2 569 2 446
Henkildstokulut 1604 1642 1650
Ulkoiset ostot 683 927 796
Ymparistoterveydenhuolto 2149 2% 7% 2116 2007
Henkilostokulut 1 869 1771 1720
Ulkoiset ostot 281 345 287
Rakennusvalvonta 2955 10% -7% 2 681 3165
Henkilostokulut 2735 2 566 2954
Ulkoiset ostot 220 115 211
Tukipalvelut 2446 -16% 8% 2900 2 259
Henkilostokulut 891 1256 683
Ulkoiset ostot 25 10 3
Sisaiset toimintamenot 1529 1634 1573
Toimintakate -783 -78% -71%  -3628 -2 698

Rakennusvalvonnan tulot ylittivat kayttésuunnitelman n. 2 miljoonalla
eurolla, josta edellisen vuoden laskutusta oli n. 1,3 miljoonaa euroa.
Ymparistoterveyden huollon laskutus ylitti kayttdsuunnitelman reilu 400
tuhatta paaosin edellisen vuoden kuntalaskutuksen tasauksen
seurauksena, mutta osin myos laskutuksen kasvun jaatya huomioimatta
vuoden 2022 kayttdsuunnitelmaa tehtaessa.

Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen henkildstokustannukset alittivat
kayttésuunnitelman noin 2% eli reilulla 100 tuhannella eurolla. Ulkoiset
ostot jaivat alle kayttdsuunnitelman noin 200 tuhannella eurolla ja sisaiset
veloitukset noin 100 tuhatta euroa. Yhteensa toimintamenot alittuivat noin
400 tuhatta euroa.

Palvelutuotteet

Tot % % Kayttd- Edellinen
2022 ksn edv  suunnit. vuosi

Kustannukset
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Ymparistokonsultointi k€ 1557 -15% -2% 1824 1583
Ymparistotarkastus k€ 684 -15% -11% 804 768
Luontotalossa kaynti k€ 321 -21% 0% 407 321
Rakentamisen tietopalvelut k€ 723 -19% 10% 891 658
Rakent. luvat ja viranomaisvalv. KE 3581 4% 3% 3453 3471

Suoritteet
Ymparistokonsultointi kpl 1538 -24% -23% 2030 2009
Ymparistotarkastus kpl 769 2% 9% 756 706
Luontotalossa kaynti kpl 28119 -8% 72% 30600 16310
Rakentamisen tietopalvelut h 17700 0% -19% 17700 21886

Rakent. luvat ja viranomaisvalv. kpl 1562 -13% -17% 1800 1 891
Kustannus/suorite

Ymparistokonsultointi €/kpl 1012 13% 28 % 899 788
Ymparistotarkastus €/kpl 890 -17% -18% 1075 1088
Luontotalossa kaynti €/kpl 11,4 9% -42% 10,5 19,7
Rakentamisen tietopalvelut €/h 409 -19% 36 % 50,4 30,1
Rakent. luvat ja viranomaisvalv.

€/kpl 2293 20% 25% 1918 1835

Ymparistotarkastusten maara on kasvanut hiukan arvioitua enemman ollen
noin 9% edellisesta vuotee verrattuna, minka johdosta palvelutuotteen
yksikkdkustannus on selvasti kayttdsuunnitelmassa arvioitua pienempi.
Luontotalossa kaynnit ylsivat Iahes aiemmalle normaalitasolle
koronatilanteen helpotuttua.

Rakentamisen lupia ja viranomaisvalvontatehtavia oli kayttdsuunnitelmaan
verrattuna noin 13% vahemman, mistd seurauksena palvelutuotteen
yksikkdkustannus ylitti selvasti kayttdsuunnitelmassa arvioidun.

Vuonna 2022 ymparistéterveydenhuollon palveluista

e ymparistoterveydenhuoltoon tuli 493 ilmoitusta,

o ymparistdterveydenhuollon tarkastuksia on tehty valmiiksi 1362
kpl,
elainldakintahuollon valvontatehtavia on ollut yhteensa 381 kpl,

o elainldakintdhuollon potilasmaara on ollut yhteensa 3 884 kpl,
joista ostopalveluna yliopistollisella eldinsairaalalla 657 kpl ja

o Viikin l6ytoelaintalolle on toimitettu yhteensa 228 elainta.

Henkilosto

Toteuma % ksn % edv Kaytto-  Edellinen

Henkildtydvuodet 2022 suunnit.  vuosi

Ymparistdnsuojelu 29 2% 0 % 28 29
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Ymparistoterveydenhuolto 31 -1% 14 % 31 27
Rakennusvalvonta 40 12 % 15 % 36 35
Tukipalvelut 18 -20% -21% 23 23
Yhteensa 119 0 % 4% 119 114

HenkildtyOkuukausien (htk) maara on vaihdellut vuoden aikana
merkittavasti, vaihdellen 114 ja korkeimmillaan elokuun 130 valilla.
Keskimaarainen toteuma osui kuitenkin hyvin kayttdsuunnitelmassa
arvioituun, minka ansiosta pysyttiin myés hyvin tiukassa kayttétalouden
suunnitelmassa. Joulukuussa paadyttiin 116 henkilétyokuukauteen.
Rakennusvalvonnan ja tukipalvelujen poikkeamat selittyvat lupa-
assistenttien siirroista, mutta nailla molemmilla palvelualueilla htk oli
loppuvuonna laskussa.

Paatoshistoria

Liitteet
1 El JULKAISTA, YRK tuloskortti-ennakkotilinpaatos

Oheismateriaali

Tiedoksi
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5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.02.2023 § 33

§ 33
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) § 3 / 3.2.2023: Terveystarkastaja, 279005, maaraaikainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPO0-04-279-22

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) § 4 / 3.2.2023: Terveystarkastaja, 333702, maaraaikainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPO0O-04-277-22

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatospoytakirja
(Hankinta-asiat) § 1/ 8.2.2023: Jarvien hapetukset ja hoitokalastukset
2022, paatods

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria
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Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Terveystarkastaja, 279005, maaraaikainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPO0O-04-279-22
- El JULKAISTA, Terveystarkastaja, 333702, maaraaikainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPOO0-04-277-22
- El JULKAISTA, Jarvien hapetukset ja hoitokalastukset 2022,
paatds

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 21, § 24, § 32, § 33

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 22, § 23
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 25, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

84/87
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 26

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjiaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilld)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



