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10. kaupunginosa, Otaniemi
Kortteli 10014 ja katualueet
Muodostuu korttelit 10086-10091

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 220200 Hyvaksytty 9
Aluenro 220500 Hyvaksytty 2
Aluenro 220506 Hyvaksytty 8
Aluenro 220704 Hyvaksytty 5
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Opetus-, tutkimus- ja nihin verrattavaa toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueel-
la sallitaan myds opetus- ja tutkimustoimintaan
littyva pienimuotoinen tuotantotoiminta. Labo-
ratorioita ja tyohuoneita saadaan sijoittaa osaksi
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-4, 6-11, 14-19 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueel-
le saadaan sijoittaa myds ymparistovaikutuksil-
taan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Labora-
torioita ja tydbhuoneita saadaan sijoittaa osaksi
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-11, 14-19 §)

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa-
daan sijoittaa myds ymparistovaikutuksiltaan
vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Laboratori-
oita ja tybhuoneita saadaan sijoittaa osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-4, 6-11, 14-16, 18-19 §)

Puisto. (10, 12-14, 18 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta@ kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

OTA Kaupunginosan nimi.
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Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayt-
taa liiketiloja varten. Liiketilat tulee rakentaa
siten, ettd ne muodostavat elavaa kaupunki-
kuvaa Otaniementien varrelle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema, jonka
saa teknisella tilalla tms. ylittaa 6 metrilla.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytetta-

van rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,

kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Kansipiha.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saadaan rakentaa
yhdyskaytava kaavassa annetun kerrosalan li-
saksi. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava va-
hintaan 4,6 metria.

Rakennusala, jolle saa paakayttotarkoituksen
lisaksi sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamatto-
mia toimitiloja. Alalle saa sijoittaa myos toimiti-
loihin liittyvia palvelu- ja myymalatiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan, raken-
nuksen tai kannen alaisia pysakointikerroksia.
My®ds ylin pysakointikerros on rakennettava
paaasiallisesti maanpinnan alapuolelle. Mer-
kinnén roomalainen numero ilmoittaa maan,
rakennuksen tai kannen alaisten paallekkais-
ten pysakaintikerrosten enimmaismaaran.

Rakennusala maanpintaan johtavaa iimanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteytta varten.

Rakennusala maanpintaan johtavaa ilmanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteytta varten. Maanpinnan
ylapuolisia rakenteita tulee elavoittaa valo- tai
muunlaisen taiteen keinoin.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistoviranomai-
sen kanssa.

Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Alueen osa, jota lepakot kayttavat saalistami-
seen. Puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sai-
lyttaa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata
tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.
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Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jonka metsainen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttaa. Puusto juuristoaluei-
neen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen la-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katu. (10, 13, 18 §)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu / tie.
(10, 13,18 §)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu / tie,
jolla tontille ajo on sallittu. (10, 13, 18 §)

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdissa on séailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojelumé&arays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 120 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat
1ap /200 k-m?

- liiketilat 1 ap / 150 k-m?

- koulut ja paivéakodit 1 ap / 200 k-m?

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa enintaan 30 % ke-
vennys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoi-
tetaan yleiseen pysakaintilaitokseen.

Polkupyérapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat
1 pp /80 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- koulut ja paivéakodit 1 pp / 40 k-m?

Vahintaan puolet toimistojen vahimmaisvaati-
muksen mukaisista pyorapaikoista on sijoitet-
tava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

K-1-, KTY- ja YOT-kortteleihin saa rakentaa ka-
toksia ja piharakennuksia rakennusalan ulko-
puolelle enintdan 100 m? verran kutakin tonttia
kohden.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa.

[Imanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tekniset tilat
saa sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto tai
alueen rakennuksille tyypillinen pulpettikatto.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Piha-alueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja kunnioittaen kayttaen alueelle
ominaisia materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita.
Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella
tai istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisiimeeseen ja kau-
punkikuvaan.

Tontteja ei saa aidata toista tonttia tai yleista
aluetta vastaan, ellei se tontin kayton kannalta
ole erityisesti tarpeen.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py-
sakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip-
pumatta.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kan-
sipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilidi-
den tulee tyhjentya 6 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Rakennusvaiheessa tulee esittaa tydmaa-ai-
kainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
ja Espoon tydbmaavesioppaan ohjeita noudat-
taen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai
hulevesirakenteisiin. Liikenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetel-
malla.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

TARINA

Raidelikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suun-
nittelussa ja perustamistavoissa.
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YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa jar-
jestaa toisen tontin kautta.

Tonttien jatehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-
kat, pelastustiet, vaestonsuojat ja hulevesien
hallintarakenteet saa kiinteistdjen valisin sopi-
muksin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Piha-alueet ja hulevesien hallintarakenteet on
rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen ko-
konaissuunnitelmien mukaan.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka maanalaiset tilat suojaetaisyyksi-
neen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, maan-
alainen asemakaava seka naihin liittyvat rajoi-
tukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan pa-
rantamiseksi tulee esittaa viherkerroin-tyokalulla
laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on seuraava:

- YOT-korttelialueilla 0,9
- K-1- ja KTY-korttelialueilla 0,8

YLEISET ALUEET

Puistoissa oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttda. Puusto tulee suojata tydmaa-
aikana. Puusto juuristoalueineen tulee suojata
myds, mikali sen laheisyydessa suoritetaan ra-
kennustoimenpiteita.

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen kayttaen
alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnittelupe-
riaatteita.

Yleisille alueille tulee toteuttaa valo- ja taide-
teoksia lahiymparistosuunnitelmassa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti.

LITO-ORAVAT

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesima-
ajan 1.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta
merkittava puusto tulee suojata rakentamisen
aikana.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen 1a-
heisyydessa rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon herkkien toimintojen sijainti
seka maanalaisten tilojen sijainti ja tarvittavat
suojaetéisyydet siten, ettei maanalaisille tiloille
tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa raken-
tamisen tai kayton aikana. Ennen louhintatoita
on viranomaisille ja Kiinteiston omistajlle esitet-
tava riittavat selvitykset ja suunnitelmat, joilla
vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
toita suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahia-
lueiden toimijoiden kanssa.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus kortteleissa 10086 ja
10090 on tutkittava ennen alueelle tehtavia ra-
kentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa
kunnostettava.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia mas-

soja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

Kaava-alueella voidaan sallia rakentamisen ai-
kaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoi-
minta rakentamisen etenemisen mahdollistamis-
sa puitteissa huomioiden toiminnan ymparisto-
vaikutukset, tarvittavat viranomaisluvat- ja ilmoi-
tukset seka rakentamisen vaiheistus.

KORTTELISUUNNITELMA
Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-

merkintoja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.
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