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Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.02.2023 § 24

§ 24

Esbobyntie, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 512401, 70.
kaupunginosa Espoonkartano

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Nuotio Johanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Esbobyntien asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 512401,

2

hyvaksyy 31.8.2022 paivatyn ja 15.2.2023 muutetun Esbobyntie -
Esbobyvagen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7431, 70.
kaupunginosassa Espoonkartano, alue 512401,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, eli
yhteensa 3 800 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata maatalouden
toimintaedellytykset alueella siten, ettd maataloustoiminnassa tarvittavien
raskaiden tyokoneiden liikkkuminen alueella ja alueelta pois sovitetaan
yhteen muun liikenteen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, kanssa.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot ja pyritaan
pitdamaan muutoksen arvokkaaseen kulttuuriymparistédn mahdollisimman
vahaisina.

Maataloustoiminnan sailyminen alueella on tarkeaa erityisesti
kulttuuriympariston kannalta, silla arvokkaat maisemat pysyvat avoimina



niin kauan kuin ne ovat viljelykaytossa. Alueen rakennuskannan
sailymiselle on eduksi se, ettd rakennukset ovat aktiivisessa kaytossa.

Kaavamuutosalueen koko on 19 511 m2. Rakennusoikeuden maaraan ei
tule muutosta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Esbobyntie - Esbobyvagen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7431, kasittaa korttelin 70036, osan korttelia 70014 eka
katu- ja virkistysalueet, 70. kaupunginosassa Espoonkartano, alue 512401

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja 9.9.2020 kirjatulla
hakemuksella. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa
2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 14.6.2021.

Alueen nykytila

Alue on osa Espoonkartanon kokonaisuutta, joka on seka
kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus etta lainvoimaisten
asemakaavojen mukaisesti rakentumassa oleva asuinalue.
Suunnittelualueen etelapuolella kulkee Kuninkaankartanontie, joka on osa
historiallista Suurta rantatieta. Espoon kartanon pihapiirin itdpuolelta
pohjoiseen kulkee Kuninkaankartanontiehen liittyva Peringintie, jonka
eteldosa on nykyisen asemakaavan mukaisesti nimetty Esbobyntieksi.
Suunnittelu kohdistuu historiallisten pihapiirien, vanhojen rakennusten ja
vuosisataisten tieyhteyksien liitoskohtaan.



Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan
2050. Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan 4.9.2021 niilta osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintoja. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Uusimaa-kaavan kasittely jatkuu viela korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Suunnittelualue on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta, johon suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on merkitty punaisella ympyralla: I: I >

A

Yleiskaava

Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa

Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.



Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaasiassa sailytettavaksi
asuntoalueeksi, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto tulee
sailyttaa ja jolle sijoitettavat toiminnot ja uudisrakentaminen tulee
huolellisesti sovittaa ymparistoon (A4). Suunnittelualueen itdinen osa on
osoitettu uudeksi virkistysalueeksi, joka on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Asuinalueen ja virkistysalueen valiin on osoitettu
pohjois-etelasuuntainen virkistysyhteys, joka on sijainniltaan ohjeellinen.
Suunnittelualueen eteldreunaa rajaa historiallisen Suuren Rantatien
sailynyt linjaus. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kylakuvallisesti tai
maisemakuvallisesti arvokasta aluetta, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekd maisemakuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisid rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen.

Ote voimassa olevasta Espoon eteldosien yleiskaavasta, johon

e, / - —~ ¥

Vireilla olevat:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Kaupunginvaltuusto paatti Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
hyvaksymisesta 15.11.2021.

Yleiskaavasta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valitukset
paatoksellaan 27.1.2023.

Vireilld olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa
suunnittelualue on osittain virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palvelujen
aluetta, osittain pientalovaltaista asuinaluetta ja osittain virkistysaluetta.

Asemakaava



Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, Jaakkolanpelto 512800
(lainvoima 30.1.2019) ja Mynttila 512400 (lainvoima 30.1.2019). Alueen
asemakaavat on laadittu osana Espoonkartanon asemakaavojen
kokonaisuutta. Mynttilan asemakaava on voimassa Esbobyntien alueella
seka sen eteldosassa. Jaakkolanpellon asemakaava on voimassa
Esbobyntien itdpuolella.

Voimassa olevissa asemakaavoissa kortteli 70036 on osoitettu
rakennussuojelun korttelialueeksi (SR-2). Kortteliin 70014 on osoitettu
asuinrakentamista (AO/s-1). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu
virkistysaluetta ja katualuetta. Asemakaavamerkinndin ja -maarayksin on
osoitettu suojeltavaksi ja sailytettavaksi erilaisia kokonaisuuksia,
rakennuksia, pihapiireja ja historiallisia tielinjoja.

Ote voimassa olevista asemakaavoista, johon suunnittelualue on merkitty
sinisella rajauksella:

i.'.'e.gu

......

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 14.6.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
17.8.2021 mennessa. Mielipiteitd saatiin yksi kappale. Mielipiteen jattaja on
alueen toinen suuri maanomistaja, kehitysyhtié Holken Oy. Holken toivoo
mielipiteessdan muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman
liikennesuunnitelmaluonnokseen siten, ettd luonnoksesta jatettaisiin pois
seka Gumbodlenjoen ylittdvan sillan kavennus ja vaistamisvelvollisuus
kohdattaessa, etta Peringintien mahdollisen puomin paikkaa koskeva
merkinta. Mielipiteessa perataan liikennetarpeiden riittdvaa huomioimista
kaavoituksessa ja asemakaavan vaikutusten selvittdmista ja arviointia.



Lausuntoja ja kannanottoja saatiin yksi kumpaakin, Espoon
kaupunginmuseolta ja Caruna Espoo Oy:lta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ei aiheuttanut
erityisia muutoksia suunnitteluun.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
31.8.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 19.9.—
18.10.2022. Nahtavilldoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin kaksi
lausuntoja ja kolme kannanottoa.

Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta, joista toinen on
yksityishenkilon jattdma ja toinen alueen suuren maanomistajan
kehitysyhtid Holken Oy:n jattama. Muistutuksissa kritisoidaan vahvasti sita,
ettd Esbobyntieta pitkin ei sallita |&piajoa, vaikka tilanne on sama jo
nykyisin voimassa olevassa kaavassa. Muistutuksissa tuodaan esille
alueen liikennetarpeet ja Esbobyntien lapiajon merkitys alueen sujuville
kulkuyhteyksille.

Muistutuksissa toivottua Esbobyntien lapiajoa ei sallita talla
kaavamuutoksella. Korvaavien katuyhteyksien toteutumisen jalkeen
ajomatkat tietyistd suunnista pitenevat, mikd ymmarrettavasti harmittaa
joitakin osallisia. Liikennevirrat, -vaikutukset ja katuverkosto tutkittiin
kuitenkin voimassa olevien asemakaavojen suunnittelun yhteydessa
laajana kokonaisuutena, eika tehtyja ratkaisuja ole perusteltua muuttaa.

Lausuntoja saatiin Caruna Espoo Oy:lta ja HSY:Ita, ja kannanottoja
Espoon kaupunkitekniikan keskukselta, Espoon ymparistdnsuojelulta ja
Espoon kaupunginmuseolta.

Ymparistonsuojelun kannanotossa todettiin, ettd kaavan lansipuolella
sijaitsee paikallisesti ja maakunnallisesti arvokas kohde, ja uusia
katualueita toteutettaessa tulee varmistua siita, ettad saastettavien puiden
juuret eivat vahingoitu ja puut eivat kuole. Ymparistonsuojelun kannanoton
johdosta kaavamaarayksia tarkennettiin sailytettavien puiden suojaamisen
osalta tydmaa-aikana: historiallisesti arvokkaan Espoonkartanon alueen
puuston kasvuolosuhteet tulee turvata ja puut juuristoalueineen tulee
suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla, jotta puiden
elinvoimaisuus ja sailyminen turvataan. Kaavaan tarkennettiin myds AO/s-
1-korttelialueen maaraysta siten, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa tontin puustokartoitus, ja sailytettavan puuston kasvuolosuhteet
tulee turvata, ja puut juuristoalueineen suojata tydmaa-aikana yhtenaisin
suoja-aidoin.

Kaavaan ei ollut tarpeen tehda muita muutoksia ehdotuksesta saadun
palautteen perusteella.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata maatalouden
toimintaedellytykset alueella siten, ettd Espoonkartanon
maataloustoiminnassa tarvittavien raskaiden tyékoneiden kulku
mahdollistetaan Esbobyntieta pitkin peltojen ja maatalouskeskuksen valilla,
ja etta jalankulun ja pyorailyn reitit jarjestetaan turvallisesti.



Paatoshistoria

Esbobyntie-nimisen katualueen pohjoisosa muutetaan maataloutta
palvelevaksi korttelialueeksi, joka on tarkoitettu maatalouskoneilla ajoa
varten (MT-1). Toistaiseksi ajoreittina kaytdssa olevalla tieyhteydella
yleinen jalankulku, pyoraily ja ajo tulee sallia siihen asti, ettd korvaavat
katu- ja ulkoilureittiyhteydet Holkenintien, Vahan-Myntin tien,
Holkeninpolun ja Valentinenpolun kautta on rakennettu. Tontille ajo MT-1-
aluetta pitkin on sallittu senkin jalkeen, kun korvaavat katuyhteydet on
rakennettu. Tieosuus merkitaan lisaksi st-merkinnalla, joka tarkoittaa
historiallista tielinjaa, jonka luonne ja yhtenainen ilme tulee sailyttaa.
Suojelumerkinnalld varmistetaan tielinjan historiallisesti arvokkaiden
piirteiden sailyminen.

Esbobyntien eteldinen osa sailyy katualueena, jolla yleinen jalankulku ja
pyOraily on sallittu tontille ajon ja maatalouskoneilla ajon lisdksi. Myds tata
aluetta koskee st-suojelumerkinta.

Kaavamuutoksella jarjestetaan alueen kevyen liikenteen reitit siten, etta
Holkeninpolku-niminen katuyhteys poistetaan ja alue liitetdan viereiseen
SR-2-kortteliin 70036. Virkistysalueella sijaitsevan Holkeninpolku-
ulkoilureitin lantinen paa tulee kaavamuutoksen myoéta siirtymaan hieman
pohjoisemmaksi ja liittymaan Esbobyntiehen. Kaavamuutoksen yhteydessa
tarkistetaan lisdksi Kuninkaankartanontien katualueen rajaa.

Maataloustoiminnan sailyminen alueella on tarkeaa erityisesti
kulttuuriympariston kannalta, silla arvokkaat maisemat pysyvat avoimina
niin kauan kuin ne ovat viljelykaytdssa. Alueen rakennuskannan
sailymiselle on eduksi se, etta rakennukset ovat aktiivisessa kaytossa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 6.7.2021 kaavamuutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, joka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.08.2022 § 105



Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Yleiskaavapaallikkd Leino Essi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Esbobyntien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 512401,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 31.8.2022 paivatyn Esbobyntie
- Esbobyvagen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7431,
70. kaupunginosassa Espoonkartano, alue 512401,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

512401 Esbobyntie muistutusten yhteenveto ja vastineet
512401 Esbobyntie lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —

- 512401b Esbobyntie asemakaava

- 512401b Esbobyntie ajantasakaava

- 512401b Esbobyntie maaraykset

- 512401 Esbobyntie kaavaselostus

- 512401 Esbobyntie kaavaselostuksen liitteet



