Espoo

Esbobyntie

Asemakaavan muutos

70. kaupun

3

Kortteli 700

inosa, Espoonkartano
6, osa korttelia 70014,

katu- ja virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 512400 Hyvaksytty 19.11.2018
Aluenro 512800 Hyvaksytty 19.11.2018

Mittakaava 1:1000

0

[ —— ———

50 100

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA-MAARAYKSIA:

AO/s-1

MT-1

SR-2

=

70
ESP

70036

ESBOBYNTIE
250

I

o
L.

]
L]

Sr

o
L

Erillispientalojen korttelialue, jonka pihapiirin

ja ympariston kulttuurihistorialliset arvot tulee
sailyttad. Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiden rakennusten ominaispiirteita.
Puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa
siten, etta pihapiirin kylakuvallinen arvo sailyy.
Puuston hoitotoimet ovat sallittuja. Rakennus-
luvan yhteydessa tulee esittaa tontin puusto-
kartoitus. Sailytettavan puuston kasvuolo-
suhteet tulee turvata, ja puut juuristoalueineen
tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-
aidalla. Pihamuurit ja muut alkuperaiset piha-
rakenteet tulee yksityiskohtineen sailyttaa ja
korjata séilyttaen. Mahdolliset uudet piha-aidat
ja muut rakenteet tulee sovittaa huolellisesti
ymparistoonsa alueen kulttuurihistorialliset arvot
huomioiden.

(1-10°§)

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttaa luonteel-
taan avoimena. Virtavesiymparistoon liittyvia
luontoarvoja ei saa heikentaa. Alueelle ei saa
melun takia sijoittaa herkkia toimintoja.
AO/s-1-alueiden reunavyohykkeelle tulee istut-
taa maisemaan sopiva puustovyohyke rajaa-
maan kaupunkitilaa. Puulajeina tulee suosia
alueelle luonteenomaisia, kulttuuriymparistoon
sopivia lajeja.

Maataloutta palveleva korttelialue, joka on tar-
koitettu maatalouskoneilla ajoa varten. Yleinen
jalankulku, pyoraily ja ajo alueella tulee sallia
siihen asti, etta korvaavat katu- ja ulkoilureitti-
yhteydet Holkenintien, Vahan-Myntin tien, Hol-
keninpolun ja Valentinenpolun kautta on raken-
nettu. Tontille ajo on sallittu senkin jalkeen, kun
korvaavat katuyhteydet on rakennettu. Alueelle
saa sijoittaa yleisia teknisen huollon verkoston
osia.

Rakennussuojelun korttelialue. Alueella olevia
sr-merkinnalla varustettuja rakennuksia, aitoja
tai muita rakenteita ei saa purkaa tai muuttaa
niin, etta niiden historiallinen, kulttuurihistorial-
linen tai rakennustaiteellinen arvo heikkenee.
Rakennuksiin saa sijoittaa majoitus-, tyd-, liike-
ja kokoontumistiloja. Korjaustoiden, kayttotar-
koitus- ja muiden muutosten seka alueelle tu-
levan uudisrakentamisen suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomisen kanssa ennen
rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan
paatoksen antamista.

(1-2,6-7,10§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja
kylakuvan sailymisen kannalta merkittava ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee
olla sellaisia, etta sen ominaispiirteet ja kyla-
kuvan kannalta merkittava luonne sailyvat.
Korjaus- ja muutostdisté on neuvoteltava mu-
seoviranomaisten kanssa.
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Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka luonnontilainen tai puustoinen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Puuston
kasvuolosuhteet tulee turvata, ja puut juuristo-
alueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenéi-
sella suoja-aidalla.

Historiallinen tielinja, jonka luonne ja yhtenainen
ilme tulee sailyttaa. St-merkinnalla varustetulla
alueella hulevedet johdetaan ensisijaisesti avo-
uomissa. Historiallisesti arvokkaan tielinjan lansi-
puolisen, paikallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaan Espoonkartanon alueen puuston kasvuolo-
suhteet tulee turvata, ja puut juuristoalueineen
tulee suojata tydbmaa-aikana yhtenaisella suoja-
aidalla.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
maatalouskoneilla ajo seka tontille ajo on sallittu.
Yleinen ajo Esbobyntieta pitkin Holkenintien ja
Kuninkaankartanontien valilla tulee sallia siihen
asti, etta korvaava katuyhteys Holkenintien ja
Vahan-Myntin tien kautta on rakennettu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ohjeellinen ajoyhteys. Reitin tulee olla talvi-
kunnossapidettava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

KULTTUURIYMPARISTO JA -MAISEMA

Aluetta tulee séilyttaa, hoitaa ja uudistaa niin,
etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot, vaihte-
levat maastonmuodot, luonne suurmaisemassa
eivatka pitkat avoimet nakymat vaarannu.
Maaston muotoilut tulee toteuttaa hienovarai-
sesti ymparistoon sovittaen. Alueella tulee
kéyttaa perinteisia kulttuuriympariston kasvi-
lajeja ja luonnonmukaista kasvillisuutta.

PYSAKOINTI

Asuinkortteleissa autopaikkoja (ap) on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

- erillispientalot 2 ap / asunto

Asuinkortteleissa pysakdintialuetta ei saa asfal-
toida, pinnoitteen on oltava maastoon sopeu-
tuvaa ja vetta lapaisevaa.

Asemakaavan osoittaman SR-2-alueen toimin-
noille autopaikkoja on rakennettava kaytto-
tarkoituksen edellyttdma maara rakennuslupa-
hakemuksessa esitetyn selvityksen perusteella.

Asuinkortteleissa polkupyérapaikkoja (pp) on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

LISARAKENNUSOIKEUS

AO/s-1-korttelialueilla saa rakentaa yksikerrok-
sisia talousrakennuksia enintaan 15 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta. Talousraken-
nuksen saa rakentaa perustellusta syystéa ja
ympariston arvot huomioon ottaen kaavaan mer-
kityn rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan

2 metria lahemmas katualueen rajaa.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyoéra-
paikkoja.

RAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN JA MUOTO

Tontteja ei saa rajata rakenteellisin aidoin
yleisten alueiden suuntaan.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehok-
kuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa,
vastakkaista pulpettikattoa tai pulpettikattoa.
Rakennusten kattokulmien tulee muodostaa
luonteva ja ehyt kokonaisuus maisemassa.
Rakennusten paaasiallisena kattomateriaalina
tulee kayttaa tumman harmaata saumattua
peltia. Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia
konehuoneita ei sallita.

RAKENTAMISEN TAPA

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kéyttaa kulttuurihistoriallisesti
merkittdvaan ymparistoon soveltuvia materiaa-
leja kuten puu tai rappaus. Rakennusten julki-
sivuissa tulee kayttaa keskivahvoja varisavyja.
Asuinrakennusten korttelialueilla tulee kayttaa
selkein osakokonaisuuksin yhtenevaista raken-
nustapaa.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai tayttoja
saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Nailla alu-
eilla tulee talloin noudattaa myos muita kortteli-
aluetta koskevia merkintdja ja maarayksia.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja
kaupunkikuvaan.

HULEVEDET

Kortteleiden piha- ja pysakdintialueilla tulee
suosia ratkaisuja, jotka poistavat vetta pinta-
kuivatusjarjestelmésta ja parantavat veden
laatua. Lahistoll4 sijaitsevan virtaveden laatua

ei saa heikentaa. Tontilla tulee myos viivyttaa ja
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa hulevesia
seka erityisesti valttaa vetta [apaisemattomia
pintoja. Viivytys- ja imeytysrakenteiden varasto-
tilavuutta tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? vetta
lapaiseméatonta pintaa kohti. Viivytys- ja imeytys-
rakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia jarjestelyja. Selvitys hulevesien kasitte-
lysta on esitettava rakennuslupaa haettaessa.

7§
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MELUSUOJAUS

Korttelit 70014 ja 70036 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Rakennusten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta sisatilojen melutason
ohjearvot eivat ylity.

Kellarikerrokseen saa rakentaa asemakaavan
osoittaman paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja kuitenkin enintéén 2/3 rakennuksen
suurimman kerroksen alasta.

5 % kaavaan merkitysté rakennusoikeudesta
saa kayttaa sellaisena tyo-, palvelu- tai liike-
tilana, joka ei aiheuta hairiota asumiselle.

Maalampdkaivoja voidaan porata myos viis-
tosti virkistysalueen alle maanomistajan sijoit-
tamisluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata
virkistysalueen kayttoa.
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