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§19
Uudisrakennuslupa 2022-1605 Karvasmaentie 8
Paatdspaivamaara 26.1.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 1.2.2023
Rakennuspaikka 49-64-1-10 Karvasméentie 8
KARVASMAKI 02740 ESPOO
Pinta-ala 164034.0
Kaava Asemakaava

YS, 164000 +1% +p+liikenne+huolto,
a/ma, +56.0, Sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palv rak kortteli

164000.0 k-m?

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 98937.0 k-m?
kerrosala
Hakija Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma / Hallinto-osasto
PL 100
00029 HUS
Toimenpide Jorvin sairaalan uuden osastorakennuksen (1) ja autokatosrakennelman

rakentaminen, osastorakennukseen liitettdvan olevan
sairaalarakennuksen (2 / 103309718J) sisaiset tilajarjestelymuutokset,
tilojen hyvaksyminen kokoontumiskayttéon, aurinkopaneelien
asentaminen julkisivuihin, maalampdkaivojen poraaminen, rakennustdiden
aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Pesonen Merja Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosftgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040429484 51058.0 45710.0 239746.0 5

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Espoon seudun 04.11.2022 Puoltava
ymparistoterveys
Naapurien kuuleminen, 01.12.2022

10 kpl (2 huomautusta)



Kaupunkimittausyksikkdé 16.11.2022 Mahdollistava

Kaupunkikuvatoimikunta 12.09.2022 Ehdollinen

Rajanaapurit Espoo 16.11.2022 Puoltava
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 18 kpl

Aloittamisoikeushakemus

Valtakirja

Selvitys kokoontumistiloista

Selvitys aurinkopaneeleista

Hankekuvaus

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Johtoselvitys

Maaldmpdkaivon etdisyydet

Maalampdkaivokaavio

Naapurin huomautus ja vastine, 2 + 2 kpl

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokat

Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, akust, palo)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallinnan laadunvarmistusketjun tarkastusraportti

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta

Pohjaveden hallintaselvitys

Alustava pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)

Lampdsateilytarkastelu

Paloturvallisuuden riskiarvio

Sammutusjarjestelman suunnitteluperusteet

Poistumisturvallisuusselvitys, 2 kpl

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys

Ulkovaipan daneneristavyyslaskema

Kerrosalalaskelma

Selvitys auto- ja vaestdnsuojapaikoista

Maanvuokrasopimus (autopaikat)

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Esteettdomyyssuunnitelma

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto, 2 kpl

Lausuntoja, 2 kpl (HSL, Raka-tyoryhma)

Vastine esteettomyyslausuntoon

Lausuntoliite, 1 kpl (Esy)

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa Jorvin sairaalan uuden osastorakennuksen ja pihamuuriin
liittyvan autokatosrakennelman rakentamiseen, osastorakennukseen



litettdvan olevan sairaalan sisaisille tilajarjestelymuutoksille, tilojen
kokoontumiskayttéon hyvaksymiselle yhteensa 780 henkildlle,
aurinkopaneelien asentamiselle ullakon tasolla oleviin julkisivuihin ja 35
maalampokaivon poraamiselle. Lisdksi haetaan lupaa aloittaa
maanrakennustydt ennen luvan lainvoimaisuutta, jota perustellaan silla,
ettd hanke pysyy nain kriittisessa aikataulussaan erikoissairaanhoidon
palveluiden turvaamiseksi.

ASEMAKAAVA

Asemakaavanmukainen kayttotarkoitus korttelissa on YS Sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontin varsinainen
rakennusoikeus on yhteensa 164000 kem2, josta lupa-alueen
rakennusalalle saa rakentaa 150000 kem2. Lisaksi tontille on osoitettu
kaksi rakennusalaa asuinrakennuksille ja paivakodille. Alueelle saa
rakentaa myymala- ja liiketilaa asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta enintaan 1 %. Rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa pysakoaintitilat seka niihin liittyvat huolto-, varasto-, sisaankaynti-
ja kulkutilat seka porras- ja hissiyhteydet, kiinteistéhoidon tilat seka
jatehuolto-, lastaus-, huolto- ja tekniset tilat, julkisen liikenteen toimintaan
tarvittavat tilat, muuntamotilat ja rakennusten valiset yhdyssillat.

Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala, jolle on mahdollista
rakentaa rakennuksia, joille on talla lupa-alueella annettu paaosin
enimmaisharjakorkeus +56.0 ja osin +49.0. Arkkitehtuurissa tulee valttaa
rakennusten muurimaista vaikutelmaa Karvasmaentien suuntaan ja
rakennusten muodostamaa kaupunkikuvaa tulee jasennella
julkisivumateriaalein ja -varein seka eri rakennusosien ryhmittelylla.
Huolto- ja tekniset tilat tulee kasitelld rakennuksen muiden julkisivujen
laatutasoa vastaaviksi ja talotekniikan tilat ylimmissa kerroksissa tai
ullakon tasolla tulee toteuttaa vahaeleisina ja julkisivulinjasta
sisdanvedettyina. Myds rakennusten katot tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja viherkattoja tulee kayttaa erityisesti
potilashuoneiden ikkunanakymina olevilla kattopinnoilla. Piharakennukset
ja katokset tulee ensisijaisesti toteuttaa viherkattoisina. Ko. rakennusalalle
saa sijoittaa kannen- tai maanalaisen pysakdintilaitoksen seka
sisdankaynti- ja kulkutilaa, lastaus-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja seka
julkisen liikenteen toimintaan tarvittavia tiloja.

Lupahankkeen rakennusalan lounaisosassa on ohjeellinen alueen osa,
joka tulee rakentaa puistomaiseksi ulkoilupihaksi, jonka soveltumiseen
potilaiden ulkoiluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueella sijaitsevat
maanalaiset johdot tulee huomioida rakentamisessa. Tontin
suunnittelussa on huomioitava joukkoliikenteen toimintaedellytykset ja
joukkoliikenteen toiminta-alueelle korttelissa tulee esittaa rakennusluvan
yhteydessa katusuunnitelmia vastaavat suunnitelmat.
Rakennusvalvontaviranomainen kuulee tarvittaessa joukkoliikenteen
jarjestajaa, mita ei ole nahty tarpeelliseksi kaavavaiheessa annetun
lausunnon vuoksi.

Kaavassa on lisaksi annettu maarayksia myés mm. rakennusten seka
niiden piha-alueiden melun seka pohjaveden ja hulevesien hallintaan
littyen. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tydémaa-aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle
rakentamista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.



RAKENNUSHANKE

Jorvin sairaalan uusi osastorakennus tdydentaa sairaalakampusta ja
tassa yhteydessa uusitaan kantasairaalan paasisaankayntijarjestelyt. Uusi
osastorakennus liitetdan kiinteasti Jorvin sairaalan paarakennusosaan ja
sairaalan paasisaankaynti siirretdan uuteen osastorakennukseen sen 1.
kerrokseen. Olevan sairaalan padaula tulee osaksi uutta paaaula-aluetta
ja olevassa rakennuksessa tehdaan tarvittavia muutoksia mm. palo-
osastoinnin ja poistumisturvallisuuden vuoksi. Uusi osastorakennus
yhdistyy alimman kerroksen tasolla kaytavayhteydelld myds tontin
etelaosassa sijaitsevaan sairaalarakennukseen.

Osastorakennus sijoittuu tontin keskeiseen osaan olevalle sairaalalle
johtavan ajoyhteyden varteen sen etelapuolelle, jolla sijainneiden
sairaalarakennusten purkamiselle on mydnnetty lupa 2022-543 ja luvan
mukaiset purkuty6t on aloitettu sisatiloissa. Olevan sairaalan olleelle
paaovelle johtava ajoyhteys ramppeineen sisaltyy em. purkulupaan ja
puretaan uudisrakennuksen valmistuttua.

Rakennus on pohjamuodoltaan sakaramainen, kolmen siipiosan valiin
sijoittuu rakennuksen eteldpuolella oleskelu- ja huoltopiha-alueita
ajojarjestelyjen jaadessa paaosin pohjoiseen ja itdadn. Rakennuksessa on
viisi toiminnallista kerrosta seka vesikaton tasolla sisddnvedettyina
teknisia tiloja. Alimmainen, 0. kerros sijoittuu osittain maan alle ja tdméan
alla on osittainen kellaritaso t. Rakennukseen sijoittuu somaattinen
vuodeosastotoiminta, synnytystoiminta, lasten vuodeosasto- ja
poliklinikkatoiminta, synnyttaneiden vuodeosasto seka kuvantamisen tilat.
Toiminnot, joihin on eniten asiakasliikennetta, sijoittuvat
maantasokerroksiin 0 ja 1 tai niiden valittdmaan laheisyyteen.
Kuvantamisen tiloihin on suora yhteys 1. kerroksen paaaulasta. 0.
kerroksessa sijaitsee lasten ja nuorten sairauksien poliklinikka ja mm.
liikuntasalit kuntoutukseen, poliklinikalta on suora paasy pihalle, jossa on
juoksurata kuntoutusta ja testeja varten. 2. kerrokseen keskittyy
synnytykseen liittyvat toiminnot ja vuodeosastot sijaitsevat ylemmissa
kerroksissa. Vuodeosastoilla on paasaantoisesti yhden hengen
potilashuoneita wc- ja kylpyhuoneella. Osastoilla on lisaksi oleskelu- ja
aulatiloja seka toimintaa tukevia tyd-, tauko- ja huoltotiloja ja
vastaanottohuoneita. Koko rakennusta palvelevat tekniset tilat sijoittuvat
alimpaan kerrokseen ja vesikaton tasolle. 0. kerroksen maanalaisiin osiin
sijoittuu myds mm. henkilékunnan sosiaalitiloja. Rakennuksessa on 11 kpl
kerrosten lapi kulkevaa porrasta, jotka toimivat hatapoistumisreitteina.
Naista kaksi porrasta on helppokulkuisia asiakaskaytdssa olevia portaita
hissien yhteydessa.

Tukimuuriin liittyva noin 47 m2 laajuinen palo-osastoimaton
autokatosrakennelma kotisairaanhoidon autoille rakennetaan 0. kerroksen
sisdankaynnin yhteyteen sisdanajotien varteen. Luvan liitteeksi on
toimitettu asiaan liittyva lampdsateilytarkastelu.

Olevan sairaalan 2. kerroksen aulasta on uusi poistumistieporras nykyisen
poistumisreitin sulkeuduttua. Olevan rakennuksen tilojen muutosalueen
laajuus on 1312 m2.

Kokoontumistilaksi esitetdan paaaula yhteensa 520 henkilolle siten, etta 1.
kerros 220 henkildlle ja 2. kerros 300 henkildlle, 1. kerroksen kahvila ja
siihen liittyva aulatila 200 henkildlle ja lisaksi kaksi padaulan peralla 1.



kerroksessa olevaa 30 henkildn kokoushuonetta on mahdollista yhdistaa
60 henkildn kokoontumistilaksi.

Julkisivujen jasentelyssa kaytetdan sairaala-alueelta 16ytyvia aiheita:
rakennuksessa on vaaleat julkisivut, joissa on tummempi ikkunanauha.
Julkisivut ovat padosin vaaleaa keraamista uritettua lankkua.
Ikkunanauhojen umpiosissa on taustamaalattu lasiverhous, jossa
rytmittyvat maltilliset varit: rakennuksen ulkokehalla savyt ovat murrettuja
sinisia ja beigeja ja sakaroiden valeissa savyt ovat lampimampia vihreita
ja beigeja. Sakaroiden paadyissa on ulokeaiheet, joissa on viheristutuksia.
Rakennuksen jalusta sokkelipintoineen on tumman harmaata lapivarjattya
ja uritettua betonia. Sisennetyssa iv-konehuoneessa kaytetaan
julkisivupintana aurinkopaneeleita seka tummanharmaata
julkisivusaleikkda, aurinkokeraimia asennetaan yhteensa noin 1990 m2
usealle iv-konehuonejulkisivulle. Rakennuksessa on sisapuolisella
vedenpoistolla varusteltu vesikatto.

Osastorakennuksen yhteyteen sen eteldpuolelle toteutetaan koko
sairaala-aluetta palveleva toinen huoltopiha. Jatteet kerataan
rakennuksessa pudotuskuilujen kautta 0. kerroksen jatehuoneisiin, josta
ne kuljetetaan rakennuksen sisareitteja pitkin Jorvin sairaalan
pohjoisosassa sijaitsevalle jatepihalle, joka ei kuulu tdhan
lupahankkeeseen. Hankkeessa noudatetaan kosteudenhallinnassa A-
insin6orien "Kosteusturva" -toimintamallia. Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on kaytetty rakentamiseen kaynnissa olevien purkutdiden jalkeen
103715 kem2 ja varsinaista rakennusoikeutta on kayttamatta 46285
kem2. Rakentamiseen kaytetaan 45710 kem2, josta varsinaista
rakennusoikeutta on 40598 kem2 ja sita jaa kayttamatta 5687 kem?2.
Rakennettavasta kerrosalasta on MRL 115 §:n mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 5112 kem2. My&s kaikki 0. kerroksen tasolla olevat tilat
lasketaan mukaan kerrosalaan. Asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ei esitetad kaytettavaksi. Myymala- ja liiketilaa
kaytetaan 26 kem2, joka on nyt kaytettavasta rakennusoikeudesta 0,06 %.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaava:

- Osalla paaaulan vesikattoa on kaavassa maarays ylimmasta
vesikattokorosta + 49.0. Rakennuksen yhtenaisen raystaslinjan
saamiseksi padulan vesikatto rakennetaan korkoon + 49.6.

- Julkisivumaaraysten mukaan viherkattoja tulee kayttaa erityisesti
potilashuoneiden ikkunanakymien edessa olevilla kattopihoilla.
Piharakennukset ja katokset tulee ensisijaisesti toteuttaa viherkattoisina.
Itdisimmassa rakennuksen sakaroiden valissa potilashuoneista ndkee
huoltopihan ja kuvantamisen tilojen paalla oleville kattopinnoille.
Viherkatto nostaisi vesikattopintaa siten, ettd myds ikkunoiden alareunat
nousisivat ja lapsipotilaiden huoneisiin halutaan ikkunan alareuna
vastaavalle tasolle (700 mm) kuin se on muuallakin rakennuksessa; 1200-
1500 mm korkeuteen asettuvat ikkunat lasten potilashuoneissa eivat ole
laadukas ratkaisu. Katoksen korkeusasemaa ei voida laskea alemmas,
koska sen alapuolelle taytyy mahtua korkea kuljetusajoneuvo. Ko. katos
toteutetaan bitumikermikattoisena. Kattopinta suunnitellaan visuaalisesti
selkeasti ja valaistuksen keinoin elavoitetdan kattopintaa.



Asetukset:

1. kerroksen kuvantamisen tilojen palo-osaston koko on n. 3230 m2
paloasetuksessa sallitun 3200 m2 sijasta. Mikali kaytavaalueilla suojataan
seinia kolhiintumiselta seindsuojamatolla, poikkeaa sen paloluokitus
(esim. Tarkett Wallgard B-s2, d0) paloasetuksen vaatimuksesta (B-s1,
d0). Poikkeamia perustellaan automaattisella sammutuslaitteistolla.
Pelastuslaitos on leimannut esitetyn paloturvallisuussuunnitelman em.
poikkeamineen.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on vahintaan 1
ap / 200 kem2. Hankkeen autopaikkavaatimus on 203 ap. Rakennusalalla
olevien sairaalarakennusten autopaikkavaatimus on yhteensa koko
rakennusoikeus kaytettyna 750 ap, sairaala-alueelle (lupatontin lisaksi
tontit 11 ja 12) on myds tata tonttia varten toteutettu vaatimusta enemman
autopaikkoja. Alueen ja myds lupahankkeen pysakdinti toteutetaan
paasaantoisesti olevissa pysakdintilaitoksissa.

Purkutdiden yhteydessa alueelta poistuu 35 ap ja uusia autopaikkoja
toteutetaan sisaanajoreitin varrelle 22 ap, naista 19 ap sijoittuu
lyhytaikaisina asiakaspaikkoina paasisaankaynnin laheisyyteen ja 3 ap 0.
kerroksen tasolle rakennuksen lansipuolelle kotisairaanhoidon
ajoneuvoille. Asiakaspaikoista on 4 le-ap. Lupatontilla on yhteensa 621 ap
ja loput (tarve olisi 129 ap) Espoon sairaalan pysakdintilaitoksessa (jossa
kaytossa on 650 ap) tontilla 11, ndiden paikkojen kaytdsta ei ole
perustettu rasitetta vaan asemakaavan mukaisesti sovittu sopimuksella
kahden sairaalatoimijan valilla (tontti on jaettu sopimuksen laatimisen
jalkeen kahteen erilliseen tonttiin). Tontilla 11 sijaitsevista tontin 10
kaytdssa olevista 650 autopaikasta 16 ap on sahkdautojen latauspaikkoja
ja lisaksi on ilmoitettu, ettd lisdd sahkdautojen latauspisteita ja
latausvalmiuksia ollaan lain edellyttdmana rakentamassa HUS:n toimesta
vuoden 2024 aikana. Uudet kotisairaanhoidon 3 ap toteutetaan
sahkdautojen latauspaikkoina.

Pysakadintipaikkojen lisaksi paasisaankaynnin yhteyteen toteutetaan
suurelle saattoajoneuvolle mitoitettuja saattopaikkoja 2 ap ja idan
puoleiselle ambulanssipihalle (jolla 4 katettua ambulanssipaikkaa seka
yksi varapaikka ambulansseille tai invatakseille) toteutetaan yksi suuren
ajoneuvon saattoliikennepaikkaa.

Polkupyorapysakointiin on asemakaavan mukaan varattava riittavat tilat.
Pyo6rapaikkoja toteutetaan asiakkaille ulos 25 pp ja henkildkunnalle
yhteensa 146 pp, joista 12 pp ovat kattamattomina ulkona ja loput 124 pp
sijoitetaan keskimmaisen rakennussakaran rakennusmassan alle
katettuna 0. tasolla.

Hankkeen yhteydessa ei rakenneta vaestdnsuojaa, silla tontilla on useissa
suojissa riittavasti suoja-alaa lupahankkeelle. Henkilémitoituksella
tarkasteltuna olevissa suojissa on 172 suojapaikkaa tarvetta enemman.
Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys Jorvin sairaalan
vaestdonsuojapaikoista.



ESTEETTOMYYS

Rakennus on sairaalarakennuksena erityisen esteettémyyden hanke,
jossa poiketaan vahaisesti oppaiden suosituksista. Esteettomyys
huomioidaan laaja-alaisesti ulko- ja sisatiloissa. Saattopaikkoja
toteutetaan yhteensa 7 ap, joista 3 ap suurille saattoajoneuvoille.
Paasaantoisesti suuret invataksit ohjataan rakennuksen taakse
ambulanssisisaankaynnille ajoneuvoliikenteen sujuvoittamiseksi.
Paasisaankaynti erotetaan muusta julkisivusta varein ja materiaalein ja
valaistaan hyvin mutta haikaisemattémasti. Paaovella on danimajakka ja
sen edustalla taktiiliopasteet. Sisdankayntien edustat varustetaan
sulanapitolammitykselld. Reitti pysakdintipaikoita katetulle
paasisdankaynnille on esteetdn ja kynnyksetdn siten eikd porras- tai
luiskarakennelmia ei tarvita. Hankkeessa poiketaan Esteetdn rakennus ja
ymparistd -suunnitteluoppaan suosituksesta, etta le-autopaikat sijaitsevat
10 m etdisyydelld sisdankaynnista: etaisyys lahimmalta le-autopaikalta
paaovelle on noin 18 m, mika johtuu rakennuksen koosta, muodosta ja
pihan turvallisesta sijoittelusta. Potilashuoneiden wc-tiloissa wc-istuimen
etaisyys seinasta on Invalidiliton ohjeesta poiketen hoitohenkilékunnan
tybéergonomisin perustein 150-200 mm.

Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tydoryhmalle ja huomautuksia sisaltava esittelymuistio on toimitettu luvan
liitteisiin. Suunnitelmia on annetun lausunnon jalkeen muutettu mm.
seuraavasti. Ulkona ambulanssipihalla ajo on muutettu ympariajettavaksi
ja ympariajettavan reitin varrelle on lisatty yksi LE-saattopaikka, johon ei
tarvitse peruuttaa. Etupihan sulanapitoalueeseen on lisatty myos le-
autopaikat ja kulku niille. Kulkureitille bussipysakeiltd sisdankaynnille on
lisatty penkkeja levahtamiseen. Asiakkaiden tupakointialueen tietoja on
lisatty suunnitelmiin: alueen etaisyys paasisaankaynniltd on yli 30 metria
ja katoksessa on savulta rajaavat seinat. Sisatiloissa aulaan on lisatty yksi
molemmin puolin kaytettava le-wc, johon on kulku valjasta aulatilasta; tila
on riittava erilliselle nostimelle eika kattonostinta toteuteta. Pddaulan 1. ja
2. kerroksen valisen liukukaytavan eteen on lisatty pollarit ja huomioraidat.
Lisaksi on huomioitu ja huomioidaan jatkosuunnittelussa mm., etta
sahkémopon kayttd on mahdollista mm. hisseissa,
ambulanssisisaankaynnilta lahtevat asiakkaat ohjataan odottamaan
paaaulassa ja desinfiointipisteet sijoitetaan aulatiloissa mahdollisuuksien
mukaan kemikaaliyliherkat huomioiden. Tarve aulan ikkunoiden
aurinkosuojaukselle seka auringon haikaisyn ja heijastusvaikutuksen
ehkaisylle on todettu tarkasteltavan jatkosuunnittelussa.

Lupamaarayksiin on kirjattu tydryhman pyytamat sisdantuloaulan ja
odotustilojen kalustesuunnitelmien seka opastesuunnitelmien esittely
niiden valmistuttua hyvissa ennen rakennusten kayttéonottoa seka
esteettomyyden toteamiseen liittyva tydmaakaynti.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeelle on laadittu ymparistdmeluselvitys ja ulkovaipan
aaneneristysselvitys, joissa on huomioitu myods helikopterilikenteen
aiheuttama melu.

Liitteeksi toimitetun Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta ja
puhdistustarpeesta mukaan kiinteistdlla on maaperan lisatutkimus- ja
kunnostustarve (helikopterikentta sijainnut alueella). Ennen
maarakennustdiden alkua alueelle tulee tehda lisatutkimuksia havaitun



kohonneita oljyhiilivetypitoisuuksia sisaltdvan alueen laajuuden
kartoittamiseksi ja haitta-ainepitoisten maiden jatkokasittelypaikkojen
selvittamiseksi. Lisdksi on todettu, etta alueella sijaitsee purettavia
rakennuksia, joiden alapuolisen maaperan tilasta ei ole viela tietoa;
purettavien rakennusten alapuolinen maapera tulee tarkastaa purun
yhteydessa. Asioista on kirjattu lupamaarayksia.

Luvan liitteeksi toimitetun pohjaveden hallintaselvityksen mukaan
kohteessa ei tarvita erillistd pohjavedenpinnan seurantaa, koska kohde ei
sijaitse pohjavesialueella eikd kohteeseen tule pysyvaa pohjavedenpinnan
alennusta.

Hankkeen rakentamisalueen laskennallinen hulevesien viivytystarve
perustilanteessa on 168 m3. Hulevesia viivytetdan viivytyspainanteissa
seka rakennuksen lounaispuolen piha-alueelle sijoitettavassa
viivytyssaildissa ennen hulevesien johtamista Karvasmaentie
hulevesiverkkoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon puoltaen
sita viherkatteen kayttamista kaikilla kylmilla katoksilla ja
maantasokerroksen tummasavyisen betonin nakyviin sokkelipintoihin
jatkamista koskevin suosituksin. Julkisivun keraamisesta lankusta tuli
esittda malli rakennuslupakasittelyn yhteydessa, joka on hoidettu
lupavaiheessa mallinnoksin, koska ko. tuote / lankun muoto on kehitetty
tata hanketta varten ja lankkuja ei ole viela tehdasvalmisteisena
olemassa. Sokkelit toteutetaan suosituksen mukaisena ja viherkatteiden
osalle esitetdan vahainen poikkeama.

Hankkeen Ivi-teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on esitelty
teknisessa ennakkopalaverissa, pohjarakenteiden ja rakenneratkaisujen
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT

HSL on antanut kaavaluonnosvaiheessa hankkeelle lausunnon, jossa on
todettu mm., ettd nykyiset jarjestelyt todetaan joukkoliikenteen
toimintaedellytysten kannalta toimiviksi ja joukkoliikenteen paatepysakin
seka siihen liittyvien oheistoimintojen sailyminen nykyiselldan on hyva
ratkaisu. Joukko-, taksi- ja asiointilikenteen kannalta on pidetty
ensiarvoisen tarkeana, etta jokaiselle likennemuodolle osoitetaan
selkeasti oma paikkansa sairaala-alueella ja niiden kaytt6a valvotaan
rittavasti. Paasisaankaynnin yhteyteen osoitettavien taksiliikkenteen nouto-
tai jattdpaikkojen jarjestamista on pidetty oleellisena. Rakentamisen
aikaiset jarjestelyt itse rakentamisen ja sen vaatiman logistiikan osalta on
edellytetty toimivan siten, ettéd rakentaminen ei hairitse matkustajien
ottamista, jattamistd eikd bussien pysakaointia niille varatuilla
pikapysakdintipaikoilla. Lausunnon sisalté on huomioitu suunnitelmissa ja
lupamaarayksissa.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen Ymparistoterveyden
palvelualueen hankkeelle antamassa lausunnossa on pyydetty
kiinnittdmaan erityistd huomiota legionellabakteerin leviamisen
estamiseen ja annettu ohjeita mm. lamminvesilaitteiston mitoittamiselle.
Lisaksi kahvila/valmistuskeittion ja opetusruokailun osalta on suositeltu
huomioimaan suunnittelussa varaamaan riittavasti tilaa



ruoankuljetusvaunujen sailytykseen ja tdhan yhteyteen vaunuille
sahkopistokkeet, kahvila/valmistuskeittion tarjoiluun jarjestdmaan kuumille
ruoille lampdtarjoilulaite ja varautumaan jarjestamaan elintarvikkeiden
kierratettaville kuljetuslaatikoille ja hakeille erillinen varastotila, mikali
huoltokaytavan yhteydessa oleva varastotila ei ole kooltaan riittava.
Lausunnon sisalté on huomioitu suunnitelmissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista yhdella on ollut huomautettavaa. Karvasmaentien
varren kiinteiston 420-3-4 omistajat ovat tuoneet esille mm., ettd Glimsin
talomuseon ja kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen ja
asuinympariston arvo tulisi huomioida paremmin kuin nyt esilla olevassa
suunnitelmassa, jossa ei ole esim. huomioitu maisemointia kuten puiden
ja pensaiden istuttamista viheralueille. Karvasmaentien varrelta on todettu
tehdyn runsaasti puuston kaatamista aiempien hankkeiden yhteydessa ja
puuston palauttamista on edellytetty tehtavaksi. Maarakennustdiden
yhteydessa tulee huomioida alueen asuinkiinteistot, jotka eivat ole
vesijohtoverkoston piirissa ja kayttavat omia kaivojaan: rakentaminen ei
saa vaarantaa kiinteistdjen vedensaantia ja veden laatua. Rakentajan on
edellytetty tutkivan kaivojen vesi ennen téiden aloittamista ja sen jalkeen.
Hulevesien kasittely on edellytetty hoidettavan niin, etta vesia ei johdeta
Karvasméaentien eteldpuolelle avo-ojaan. Taksiasemalle on pyydetty
osoittamaan suunnitelmassa uusi sijainti ja todettu, ettd Nykyinen
Glimsintien kadunvarsitaksiasema-alue on osoittautunut lilan pieneksi,
jolloin taksit tukkivat kulun lahiston kiinteistdille. Parempana sijaintina on
pidetty esim. Vanhan Turuntien pohjoispuolta. On todettu, ettd aineistossa
oleva uusi pyoratien liittyma sairaala-alueelta Karvasmaen vieressa
kulkevalle pyoratielle tulisi poistaa tai pitda nykyiselld valiaikaisella
paikallaan, jota pidetdan pysyvaa sijaintia turvallisempana. Lisaksi on
todettu, etta lahialueen asukkaille tulisi jarjestaa rakentajan tai HUS:in
toimesta tiedotustilaisuus, jossa esitelldan esim. miten rakentajien
valiaikainen pysakdinti rakennusaikana tullaan jarjestdmaan seka miten
rakennusmelu minimoidaan alueella.

Lisaksi lahella sijaitsevien kiinteistdjen 420-1-350 ja 420-1-351 toimesta
on toimitettu yhteinen huomautus, jossa on tuotu esille em. lisaksi mm.,
ettd oleva Glimsintien taksiasema palvelee kaytanndllisesti katsoen vain
sairaaloiden asiakkaita ja Espoon sairaalan valmistumisen jalkeisen
lisdantyneen liikkenteen vuoksi tien on todettu olevan taksiliikenteen
ajoneuvojen vuoksi tukossa paivittain ja tama haittaa yksityisliikenteen
lisdksi hidastamalla kookkaiden huoltoajoneuvojen liikennointia alueella.
Lisdksi on tuotu esille, etta pitkien odotusaikojen vuoksi kuljettajat
kayttavat Karvasmaentien ja Glimsintien (jatkeen) valille Espoon
kaupungin istuttamaa kuusiaitaa kdymalanaan. Taksiasema on edellytetty
siirrettavan, missa sen palveluita tarvitaan, eli sairaala-alueelle, jolloin
kuljettajat voisivat kayttaa ehka HSL:n kuljettajille varattuja wc-tiloja. Ne
taksit, joille ei 16ydy sairaala-alueen pysakointialueilta tilaa, voisivat
odottaa Turuntien pohjoispuolella jo olemassa olevalla alueella.

Paasuunnittelijan toimittamassa vastineessa on todettu mm., etta
rakennustéiden jalkeen sairaalan piha-alue tulee olemaan niittymainen ja
puistomainen. Tontille tullaan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti
istuttamaan lisapuustoa. Naapurikiinteistdjen porakaivojen osalta HUS
teettda vesianalyysit ennen rakennustdiden alkua ja toisen kerran tdiden



Esittelijan
paatéosehdotus

paattymisen jalkeen. Hulevesien osalta tontille on tehty erillinen
hulevesisuunnitelma, jossa on huomioitu asemakaavan vaatimukset
hulevesien viivyttamisesta ja vedet johdetaan viivyttamisen jalkeen
Karvasmaentien hulevesiverkkoon. Ehdotusta taksiaseman siirrosta
Turuntien pohjoispuolelle on pidetty hyvana, mahdollisesta taksiaseman
siirrosta vastaa Espoon kaupunki. Uudisrakennuksen suunnitelmassa on
varattu joitakin taksin odotuspaikkoja padoven laheisyyteen. On todettu,
ettd HUS ja Espoon sairaala voivat jatkossa neuvotella muutamalle
taksille paikat Espoon sairaalan pysakdintilaitoksen kerrokseen K1 seka
neuvotella yhteiskayttda bussikuskien tauko/wc-tiloihin. Suunnitelmassa
on huomioitu pydratien turvallisuus ja jatkosuunnittelussa tullaan
tarkentamaan kasvillisuuden sijoittelua optimaalisen nakyvyyden
takaamiseksi. Tien linjauksesta on sovittu yhdessa alueen kaavoittajan
kanssa. HUS tulee jarjestamaan alueen asukkaille tiedotustilaisuuden
rakennushankkeesta kevaan 2023 aikana.

LUPAPAATOKSEN PERUSTELU

Hanke on vahaisena hyvaksyttavia poikkeamia lukuun ottamatta
asemakaavan mukainen eika tarpeettomasti aiheuta haittaa naapureille.
Lupamaarayksissa on huomioitu naapureiden huomautukset vesien
laadun tarkkailusta.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
maanrakennustdille ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman. Vakuutta ei
ole tarvinnut asettaa hankkeeseen ryhtyvan ollessa kuntayhtyma.

Kokoontumishuoneistossa Aula saa yhta aikaa oleskella enintdan 520
henkil6a siten, ettd aulan 1. kerroksessa voi olla 220 henkil6a ja 2.
kerroksessa 300 henkil6a. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta yhteensa ja kerroksittain.

Kokoontumishuoneistossa Kahvila (aulatiloineen) saa yhta aikaa oleskella
enintdan 200 henkilda. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Kokoontumishuoneistossa Kokoontumistila (pdaaulan paassa olevat
kokoushuoneet yhdistettynad) saa yhta aikaa oleskella enintaan 60
henkil6d. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on



rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

ldampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistdan aloituskokouksessa on esitettava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Tyémaasuunnitelmassa on erityisesti huomioitava ja
esitettava, kuinka rakentamisen aikaiset jarjestelyt
rakentamisen ja sen vaatiman logistiikan osalta
hoidetaan niin, ettd rakentaminen ei hairitse HSL:n
likennettd (matkustajien ottamista, jattamista eika
bussien pysakaintia niille varatuilla
pikapysakéintipaikoilla).

Tybmaasuunnitelmassa tulee esittda myds, kuinka
hankkeeseen ryhtyva tulee toteuttamaan
naapurikiinteistéjen (mukaan lukien huomautuksen
tekijakiinteistot) kaivovesien laadun tarkkailua ennen ja
jalkeen rakennustoéiden.



Alueesta on laadittava purkutydmaan (lupa 2022-543)
kanssa yhteinen tydmaasuunnitelma. Paivitetty
suunnitelma on esiteltava rakennusvalvonnalle ennen
kunkin rakennuksen kayttéonottoa. Suunnitelmassa on
esitettdva miten MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.
Ennen maarakennustoéiden aloittamista lupa-alueelle
tulee tehda lisatutkimuksia havaitun kohonneita
Oljyhiilivetypitoisuuksia sisaltavan alueen laajuuden
kartoittamiseksi ja haitta-ainepitoisten maiden
jatkokasittelypaikkojen selvittdmiseksi. Kynnys- ja
ohjearvojen ylittavien maa-ainesten osalta on
laadittava Uudenmaan ELY-keskukselle ilmoitus
pilaantuneen alueen puhdistamisesta (ilmoituksen
kasittelyaika on 45 vrk). Alue tulee kunnostaa ELY-
keskuksen paatdksen mukaisesti. Kunnostustoiden
aikana paikalla tulee olla ymparistétekninen valvoja,
joka maarittda poisvietavien maa-ainesten haitta-
ainepitoisuudet kentta- ja laboratoriomittauksin
vastaanottopaikan selvittdmiseksi. Lisaksi
ymparistétekninen valvoja maarittaa riittavan, ELY-
keskuksen puhdistuspaatdoksen mukaisen
puhdistustason alueelta otettavin
jddnnodspitoisuusnayttein.

Purkuluvan 2022-543 mukaisten uudisrakennuksen
alueella tehtavien purkutdiden jalkeen tulee Espoon
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
ymparistdonsuojelualueelle ja rakennusluvan
liiteasiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) toimittaa
maaperan pilaantuneisuustutkimus seka mahdollinen
maaperan puhdistussuunnitelma. Maaperan
mahdollinen puhdistaminen tulee tehda ennen
rakennustdiden aloitusta.

Onhjearvojen ylittavat maamassat seka jatteensekaiset
kaivumaat tulee toimittaa luvan omaaviin
vastaanottopaikkoihin. Myds pois toimitettavat
kynnysarvon ylittdvat maa-ainekset on vietava luvan
omaaviin vastaanottopaikkoihin.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvéaad maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Tybémaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ennen julkisivujen kiviaineslaattojen tilausta on



laattojen lopullinen muoto, mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on muodosta, mittakaavasta seka kaytettavista
kiviainespinnoista esitettava vaihtoehtoja ja
mahdollisuuksien mukaan tydémaalla tai erikseen
sovittavassa paikassa riittdvan kokoiset mallipalat.
Ennen julkisivujen ikkunanauhojen varillisten
(lasi)elementtien tilausta on varisavyt hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella tydmaalla
pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa
siten, ettd muutosten tekeminen on edelleen
mahdollista. Hyvaksymista varten on kustakin
varivaihtoehdosta tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallipalaa.

Autokatosrakennelmalle on suoritettava
sijaintikatselmus.

Paasuunnittelijan tulee esitelld hyvissa ajoin ennen ko.
kalusteiden hankintaa sisdantuloaulan ja odotustilojen
kalustesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tydryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Sekd muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
kalustesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin.

Paasuunnittelijan tulee esitelld hyvissa ajoin ennen
rakennusten kayttdonottoa hankkeen
opastesuunnitelma (myds ottaen huomioon HSL:n
lausunnossa edellytetty pihatilojen eri
likennemuotojen selkea opastaminen huomioiden)
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille tydryhmalle
ja koostaa saaduista huomioista muistio. Seka muistio
ettd sen mukaisesti paivitetty opastesuunnitelma
toimitetaan luvan Erityissuunnitelmiin.
Opastesuunnitelma esitellaan uudestaan tyéryhmalle,
mikali siihen on tullut olennaisia muutoksia. Mikali
opastesuunnitelmaan kuuluu myds nakévammaisten
aanimajakat ja taktiiliopasteet, myds asennuspiirustus
ja materiaalit esitellaan tyoryhmalle.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdomyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta lupakasittelijan ja vammaisneuvoston
Rakennetaan kaikille tyéryhman edustajan kanssa.
Paasuunnittelija tarkastaa, ettd hankkeen
esteettdémyys toteutuu suunnitelmien mukaisesti ja



laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetussa esteettdmyysselvityksessa
esitetyistd asioita. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava
kayttdonotosta vastaavalle rakenneinsinddrille ja luvan
asiakirjoihin.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttdon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Pelastusteiden tulee olla rakennettu ja merkitty ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

p. 040-193 6578
etunimi.sukunimi@espoo . fi
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Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti



