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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTUKSISTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempéana tasséa sopimuksessa "Kaupunki’, seka

Suomen valtio, jota edustaa (y-tunnus: 1503388-4)
Senaatti-kiinteistot

Lintulahdenkatu 5 A

00530 HELSINKI

jéliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

ASEMAKAAVA-ALUE

Kemisti, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue 220608,
jaliempéana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava’.

SOPIMUSALUE

Sopimusalue késittad Asemakaava-alueella sijaitsevat Maanomistajan omistaman
Kiinteiston 49-10-16-2 seké& maaraalat kiinteistoistd 49-418-1-859, 49-418-1-1371 ja 49-
418-1-1558. Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Vireilld olevassa kaavamuutoksessa Kemisti (alue 220608) Sopimusalueen

kaavamerkinnat ovat:

- AK-1, Asuinkerrostalojen korttelialue, 7 507 k-m2

- YO-1, Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,
889 k-m?

- YO-2, Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,
2 325 k-m?

- LPA177 m?

- VP, Puisto 9 452 m?

- katu 1901 m?

Voimassa olevassa asemakaavassa Sopimusalue on osoitettu opetus- ja
tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO) ja puistoalueeksi (P ja
VP)

SOPIMUKSEN SISALTO

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankéytto- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin seké alueiden
luovuttamisesta.
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SOPIMUSEHDOT

1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE JA HINTA

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille

Vaihe 1

noin 1 420 m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-16-2 ("Maaraala 17),
katualueen osa

noin 77 m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-418-1-1558 ("Maaréaala 2”),
katualueen osa ja

noin 404 m? suuruisen maaraalan kiinteistésté 49-418-1-859 ("Maaraala 3”),
katualueen osa

Vaihe 2

noin 1 025 m? suuruisen méaaraalan kiinteistosta 49-10-16-2 ("Maaraala 4"),
puistoalueen osa

noin 646 m? suuruisen méaaraalan kiinteistésté 49-418-1-1371 ("Maaraala 5”),
puistoalueen osa ja

noin 7 781 m? suuruisen maaraalan kiinteistostd 49-418-1-1558 ("Maaraala 6”),
puistoalueen osa.

Maaraalat 1-6 on rajattu liitekartalle 2.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisesta luovutuksen kohteisiin Vaiheessa 1 ja
vaiheessa 2 on sovittu tdman esisopimuksen kohdassa 1.9.

Maaraaloilla sijaitsevat rakennelmat ja rakennuksen osat:

Maaraalalla 4 sijaitsee vahainen osa Maanomistajan omistamaa rakennusta.

Maaraalalla 1 sijaitsee Maanomistajan omistama polkupyérakatos,
pysakdintialuetta ja ajovaylia.

Maaraalojen 1, 4, 5 ja 6 alla sijaitsee Maanomistajan omistuksessa oleva
maanalainen vaesténsuojaluola (nk. YVSS2) kulkutunneleineen ja teknisine
yhteyksineen.

Maaraalalla 6 sijaitsee Maanomistajan omistuksessa olevan maanalaisen
vaestonsuojaluolan sisaankayntiaukko ja teknisia yhteyksia ja laitteita.

Maéaraalalla 3 sijaitsee katurakenteita ja -kalusteita (mm. bussikatos).

Maaraaloilla 2,4 ja 6 sijaitsee Kaupungin toteuttama jalankulku- ja pyorareitti ja
valaisimia.

Muilta osin M&éraalat ovat rakentamattomia.



Asianumero 10718/10.02.03/2021
Kemisti, 220608 Sivu3/12

- Taman sopimuksen kohdassa 1.5 on sovittu tarkemmin edella sanottujen
Maanomistajan rakenteiden ja rakennusten osien tilapaisestd kaytosta ym.

Maaraaloja koskevista kaavamerkinngista:

Maaraaloja 5 ja 6 koskee asemakaavassa VP-alueelle merkitty ma-1 -merkinta:
"Merkinta osoittaa alueen osan, jolle saa sijoittaa maanalaisen tilan vaatiman
sisdénkdayntiaukon, ilmanvaihtokuiluja ja muita teknisiéa yhteyksiéa ja laitteita.”

Maaraaloja 4 ja 6 koskee asemakaavassa VP-alueelle osoitettu merkinta eko-1: "Alueen
osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden vélilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etté alueen lapi séilyy puustoinen latvusyhteys.”

Osapuolet toteavat, ettd Asemakaavassa annettu maarays (18 §) koskee myds yleisia
alueita (kadut, puistot): "Alueella on huomioitava maanalainen asemakaava sekéd muut
maanalaiset tilat suojaetéisyyksineen. Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee selvittédaé ja
huomioida maanalaiset tilat, maanalainen asemakaava seké néihin liittyvét rajoitukset ja
muut vaikutukset rakentamiseen.”

1.2 LUOVUTUSHINTA

Luovutettavan alueen arvo on 227 060 euroa ja se on huomioitu sopimuskorvauksen
maarassa.

1.3 MAANALAISET TILAT JA 3D-MAARAALAT

Vaiheen 1 maaraaloista Maaraalan 1 alla sijaitsee Maanomistajan omistaman
maanalaisen vaesténsuojan luolastoa ja rakenteita.

Vaiheen 2 maaraaloista Maaraalojen 4, 5 ja 6 alla sijaitsee Maanomistajan omistaman
maanalaisen vaestonsuojan luolastoa ja rakenteita.

Sopimusosapuolet ovat sopineet maanalaisten tilojen osalta seuraavaa:

a) Vaiheen 1 luovutuksen osalta Maanomistaja pidattaa esisopimuksen kohdassa
1.9. sanotuin tavoin omistusoikeuden liitekartan 3 osoittamaan Maaraalan 1
maanalaiseen osaan (3D-maaraalan osa) ja silla sijaitseviin Maanomistajan
omistamiin luolaston rakenteisiin;

b) Kaupunki myoétavaikuttaa omalta osaltaan maanalaisen kaavan ja sitovan
tonttijaon hyvaksymiseen, jotta maanalainen tila (YVSS2 rakenteineen ja
suojavyoéhykkeineen) saadaan eriytettya omaksi 3D-kiinteistokseen;

¢) Maanalaista tilaa koskevan maanalaisen kaavan ja sitovan tonttijaon tultua
voimaan, osapuolet allekirjoittavat muodollisen vahvistuskirjan, jossa todetaan
Maaraalojen 1, 4, 5 ja 6 alla sijaitsevan maanalaisen osan (3D-kiinteistén osan)
omistusoikeuden kuuluvan Maanomistajalle;

d) Samanaikaisesti kohdan c) vahvistuskirjan tekemisen yhteydessa Maanomistaja
ja Kaupunki sopivat tarvittavat rasiteoikeudet (mm. kulku- ja tekniset yhteydet)
maanalaisen tilan hyvaksi. Osapuolet toteavat nama tarvittavat rasiteoikeudet
perustettavan korvauksetta;
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e) Mikali jostain syysta maanalainen kaava tai sitova tonttijako ei etene siten, etta
3D-kiinteistonmuodostus olisi mahdollista, Kaupunki sitoutuu vahvistamaan ko.
Maanomistajan Maaraaloilla 1, 4, 5 ja 6 sijaitsevan Maanomistajan omistaman
vaestdnsuojaluolaston kaytdn ja pysyttamisen paikallaan pysyvalla ja
korvauksettomalla maanvuokraoikeudella, kayttdoikeudella tai rasitteella;,

f)  Kaupunki sitoutuu huolehtimaan, ettda nama edella sanotut maanalaista tilaa
koskevat velvoitteet ja rasitteet tulevat mahdollisia maaraalan uusia
kiinteistbnomistajia tai kayttéoikeuden haltijoita sitovaksi, mikali Kaupunki
luovuttaa kolmansille tahoille omistus- tai kirjattavia kayttdoikeuksia Maaraalojen
1, 4, 5 tai 6 alueille.

1.4 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraalat luovutetaan kiinnityksista ja panttioikeuksista vapaana.

Rasitustodistuksen mukaan kiinteistédn 49-418-1-1558 kohdistuu: "Maankaytts- ja
rakennuslain 96 §:n mukainen (kayttdoikeuden) lunastus. Lunastuksen vireilletulopaiva
26.3.2010. Metroa varten lunastettava maanalainen alue. Toimitus nro 2022-685179.” Ei
kohdistu luovutettavaan maaraalaan.

1.5 RASITTEET JA VALIAIKAISET KAYTTOOIKEUDET
Maaraalat luovutetaan kiinteistéista, joihin kohdistuvat seuraavat rasitteet:

49-10-16-2:
e Lampodjohto 049-2014-K84 kohdistuu luovutettavaan maaréalaan.
e Kulkuyhteys 049-2015-K99 kohdistuu luovutettavaan maaraalaan.
e Vesijohto 049-2015-K100 kohdistuu osittain luovutettavaan maaraalaan.
e Lampojohto 049-2015-K101 kohdistuu luovutettavaan maaraalaan.

e Senaatti-kiinteistojen ja Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy:n valilla on
28.10.2021 allekirjoitettu kayttdéoikeussopimus, jonka perusteella VTT:II& on
oikeus pysyttaa nykyiset kaytdssa olevat ja ei kaytdssa olevat kaapelit seka
niihin liittyvat laitteet kiinteistolla 49-10-16-2; kohdistuu osittain luovutettavaan
maaraalaan.

e Senaatti-kiinteistéjen ja Espoon kaupungin valilla on 5.11.2020 allekirjoitettu
kayttéoikeussopimus, jonka perusteella Espoon kaupunki on saanut oikeuden
toteuttaa kiinteistdjen 49-10-16-2 ja 49-418-1-1558 alueelle sijoittuvan
jalankulku- ja pyoérayhteyden ja hoitovelvollisuuden kayttdoikeuden kohteeseen;
kohdistuu osittain luovutettavaan maaraalaan.

e Kiinteistolla 49-10-16-2 sijaitseva toimitilakiinteistd on vuokrattu Teknologian
tutkimuskeskus VTT Oy:lle, joka kayttaa myos Kiinteiston piha-alueita mm.
pysakaointiin. Katualueeksi luovutettava Maaraala 1 ulottuu osittain alueelle, jossa
sijaitsee Kiinteiston pysakaintia ja polkupyorakatos. Maanomistaja saa kayttaa
luovutettavan Maaraalan 1 aluetta naihin tarkoituksiin korvauksetta niin kauan,
kunnes Kemistintien ja Tekniikantien kadunrakentaminen alkaa. Maanomistaja
siirrattaa tai poistaa kustannuksellaan polkupyéréakatoksen pois Maaraalalta 1
viimeistaan Kemistintien kadunrakentamisen alkaessa.

e Maaraalalla 4 sijaitsee vahainen osa Maanomistajan omistamaa rakennusta,
joka on tarkoitus purattaa Maanomistajan toimesta Maanomistajan
kustannuksella rakennuksen kaytdon paatyttya. Maanomistajan arvion mukaan
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rakennuksen kaytto paattyy vuonna 2025. Maanomistajan tavoitteena on
purattaa rakennus ennen Maaraalan 4 luovutusta Kaupungille. Mikali rakennusta
ei ole ennen Maaraalan 4 luovutusta purettu, Maanomistaja ja Kaupunki sopivat
luovutuksen yhteydessa rakennuksen purattamisen aikataulun ja tarvittavat
menettelyt.

49-418-1-859:

Lunastuslain mukainen erityinen oikeus 000-2021-K19282 Metrotunneli.

Muut kiinteistorekisteriotteelta ilmenevat rasitteet eivat kohdistu luovutettavaan
maaraalaan.

Senaatti-kiinteistdjen (49-418-1-859 / "pa1”) ja Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n (49-
10-16-3 / "16-3") valilla on 26.10.2013 allekirjoitettu rasitesopimus, jonka
perusteella pal ja 16-3 saavat puolin ja toisin pysyvan oikeuden
kaukolampdjohtolinjojen sijoittamiseen toisensa alueilla seka pysyvan oikeuden
sanottujen linjojen kayttamiseen. Sopimuksen mukainen rasite kohdistuu osittain
luovutettavaan maaraalaan.

Senaatti-kiinteistot (49-418-1-859/"pa1”) Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n (49-10-17-
4 "17-4") valilla on 26.10.2013 allekirjoitettu rasitesopimus, jonka perusteella
palja 17-4 saavat puolin ja toisin pysyvan oikeuden kaukoldmpaojohtolinjojen
sijoittamiseen toistensa alueilla seké pysyvan oikeuden sanottujen linjojen
kayttamiseen. Sopimuksen mukainen rasite kohdistuu osittain luovutettavaan
maaraalaan.

49-418-1-371:

Kiinteistorekisteriotteelta iimenevét rasitteet eivat kohdistu luovutettavaan
maaraalaan.

Senaatti-kiinteistojen (49-418-1-371/"1-1371") ja Aalto-yliopistokiinteistot Oy:n
(49-10-16-3/"16-3") valilla on 26.10.2013 allekirjoitettu rasitesopimus, jonka
perusteella 16-3 saa pysyvan oikeuden vesijohto-, jatevesi-, sadevesi- ja
kaukolampdjohtolinjan sijoittamiseen 1-1371 alueella; ei kohdistu luovutettavaan
maaraalaan.

49-418-1-1558:

Senaatti-kiinteistéjen ja Espoon kaupungin valilla on 5.11.2020 allekirjoitettu
kayttdoikeussopimus, jonka perusteella Espoon kaupunki on saanut oikeuden
toteuttaa kiinteistéjen 49-10-16-2 ja 49-418-1-1558 alueelle jalankulku- ja
pydrayhteyden ja hoitovelvollisuuden kayttdoikeuden kohteeseen; kohdistuu
osittain luovutettavaan maaraalaan.

Kiinteistdn 49-418-1-1558 alueella sijaitsee Teknologian tutkimuskeskus VTT
Oy:n omistamia rekisterdimattomia kaapeleita.

1.6 . VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraaloista maksettavista veroista ja maksuista kumpikin
omalta omistus- ja hallinta-ajaltaan kuitenkin siten, ettd Maanomistaja maksaa
kiinteistoveron koko kaupantekovuodelta.
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1.7 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Maanomistaja vastaa luovuttamansa alueen osalta ennen luovutusta tapahtuneesta
mahdollisesta maaperan pilaantumisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista
Asemakaavan mukaisen kayton edellyttamalle tasolle. Ensisijainen vastuu
mahdollisesta pilaantumisesta on kuitenkin pilaantumisen aiheuttajalla.

Luovutuksen kohteena olevia maaraalojen maaperaa ei ole tutkittu. Maanomistajan
tiedossa ei ole, etta luovutettavat alueet olisivat silla harjoitetun toiminnan vuoksi tai
muutoin pilaantuneet tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Osapuolet ovat kuitenkin tietoisia
Maaraalan 3 naapurikiinteistoilla suoritetuista maaperatutkimuksista ja tutkimuksen
tuloksista (A-Insindérit Civil Oy, 5.10.2022).

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, Kaupungin tulee ennen
toimenpiteisiin ryhtymista ottaa yhteys Maanomistajaan. Maanomistaja korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset suorat kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu Maanomistajan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Maanomistaja ei vastaa mahdollisesta maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta téiden
viivastymisesta aiheutuvista kustannuksista. Maanomistajan vastuu
puhdistamiskustannuksista ei koske luovutuksen jalkeen aiheutunutta pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena olevilla
maaraaloilla ei ole sallittua tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Maanomistajan enimmaisvastuu maaperan pilaantumisen lisakustannuksista rajautuu
kuitenkin aina kunkin luovutetun méaaraalan laskennallisen luovutushinnan maaraan.

1.8 VANHAT RAKENTEET

Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd maaraalojen maaperassa voi olla vanhaa
kunnallistekniikkaa seka muita vastaavia rakenteita tai jatteita (esim. kaytosta
poistettava kunnallistekniikka, johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnit, vanhat perustukset
tms.)

Maanomistaja ei vastaa tallaisten kunnallisteknisten johtojen, putkien, kaapeleiden tai

rakenteiden/jatejakeiden mahdollisista poisto- tai siirtokustannuksista vaan
siirtokustannukset tarvittavista siirroista kantaa kuitenkin Kaupunki.

1.9 . OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN JA OMISTUKSENPIDATYSEHTO
Vaiheen 1 luovutukset:

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan Maaraaloja 1, 2 ja 3 koskevan
lopullisen maaraalojen luovutuskirjan viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa
siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Mikali esisopimuksen kohdassa 1.3 tarkoitettu maanalainen asemakaava ja/tai sitova
tonttijako ei ole luovutuskirjan allekirjoitushetkella tullut voimaan, Maanomistaja
pidattaa Maaraalan 1 osalta luovutuskirjassa omistusoikeuden Maanomistajan

6



Asianumero 10718/10.02.03/2021
Kemisti, 220608 Sivu7/12

omistamiin maanalaisiin tiloihin (vaesténsuojaluolaston osa) jaliempana tassa
kohdassa 1.9 sovituin tavoin.

Vaiheen 2 luovutukset:

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoitamaan Maaraaloja 4, 5 ja 6 koskevan
lopullisen maaraalojen luovutuskirjan vimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa
siita, kun
i) Asemakaava on tullut voimaan ja
i) taman esisopimuksen kohdassa 1.3 tarkoitettu maanalainen
kaava ja sitova tonttijako ovat tulleet voimaan ja
iii) Maaraalalla 4 sijaitsevan rakennuksen kayttd on paattynyt.

Mé&araalojen 4, 5 ja 6 luovutus ei koske Maaraalojen alla 4, 5 ja 6 alla sijaitsevaa ylla
i) kohdassa tarkoitettua maanalaista 3D-kiinteistén osaa. Luovutuskirjan
allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoitetaan tarvittavat taman esisopimuksen 1.3 d)
kohdassa mainitut rasitesopimukset.

Mikali ylla sanotut kohdissa i) ja iii) todetut edellytykset ovat esisopimuksen
voimassaoloaikana tayttyneet mutta kohdassa ii) sanottua maanalaista kaavaa ja
sitovaa tonttijakoa koskeva edellytys ei ole tayttynyt viiden (5) vuoden kuluessa
esisopimuksen allekirjoittamisesta, Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan
Mé&araaloja 4 , 5 ja 6 koskevan luovutuskirjan, kuitenkin siten ettd Maanomistaja
pidattaa luovutuskirjassa omistusoikeuden Maanomistajan omistamiin maanalaisiin
tiloihin (véestonsuojaluolaston osa) jaliempéna téssa kohdassa 1.9 sovituin tavoin.

Méaaraalojen omistus- ja hallintaocikeus siirtyy lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksin
seuraavin poikkeuksin:

Omistuksenpidatysehto, Maaraala 1, maanalainen osa

Maaraalan 1 alla sijaitsee esisopimuksen kohdassa 1.3 sanotuin tavoin
Maanomistajan omistamia maanalaisia tiloja (vaesténsuojaluolaston osa), joihin
maanalaisiin osiin Maanomistaja pidattaa omistusoikeuden. Omistuksenpidatysehto
on voimassa viisi (5) vuotta Maaraalan 1 luovutuskirjan allekirjoittamisesta. Mikali
jostain syysta maanalainen kaava tai sitova tonttijako ei tdssé viiden (5) vuoden
ajassa etene siten, etta ko. 3D-kiinteistonmuodostus olisi mahdollista, Kaupunki
sitoutuu vahvistamaan ko. Maanomistajan Maaraalalla 1 sijaitsevan Maanomistajan
omistaman vaesténsuojaluolaston kayton ja pysyttamisen paikallaan pysyvalla ja
korvauksettomalla maanvuokraoikeudella tai muulla esisopimuksen kohdassa 1.3
sovitulla tavalla. Maanomistajalla on kuitenkin aina oikeus luopua vetoamasta
omistuksenpidatysehtoon ja edellyttda Kaupunkia tekemaan esisopimuksen
kohdassa 1.3 sovitut sopimukset.

Omistuksenpidatysehto, Maaraalat 4, 5 ja 6, maanalainen osa

Maaraalojen 4, 5 ja 6 alla sijaitsee esisopimuksen kohdassa 1.3 sanotuin tavoin
Maanomistajan omistamia maanalaisia tiloja (véestonsuojaluolaston osa), joihin
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maanalaisiin osiin Maanomistaja pidattda omistusoikeuden. Omistuksenpidatysehto
on voimassa viisi (5) vuotta Maaraaloja 4, 5 ja 6 koskevan luovutuskirjan
allekirjoittamisesta. Mikali jostain syystd maanalainen kaava tai sitova tonttijako ei
tassa viiden (5) vuoden ajassa etene siten, ettad ko. 3D-kiinteisténmuodostus olisi
mahdollista, Kaupunki sitoutuu vahvistamaan ko. Maanomistajan Maaraaloilla 4, 5 ja
6 sijaitsevan Maanomistajan omistaman vaesténsuojaluolaston kaytdn ja
pysyttamisen paikallaan pysyvalla ja korvauksettomalla maanvuokraoikeudella tai
muulla esisopimuksen kohdassa 1.3 sovitulla tavalla. Maanomistajalla on kuitenkin
aina oikeus luopua vetoamasta omistuksenpidatysehtoon ja edellyttad Kaupunkia
tekemaan esisopimuksen kohdassa 1.3 sovitut sopimukset.

1.10. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa maakaaren (12.4.1995/540) 2 luvun 7 §:n mukaisesti viisi (5)
vuotta.

Tama esisopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja Kaupunkia
sitovaksi sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyvaksytty Kaupungin
asianomaisessa luottamuselimessa.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet
Asemakaavassa osoitettujen Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden kuten katujen
ja puistojen suunnittelusta ja rakentamisesta seka kunnossapidosta vastaa Kaupunki.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestdminen
Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtédminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien seka
niihin liittyvien laitteiden siirtdmisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki vastaa katu- ja muilla yleisilla
alueilla tapahtuvista johtojen, kaapeleiden ja putkien siirroista kustannuksellaan.

Rasitteet
Kaupunki ja Maanomistaja varaavat oikeuden perustaa korvauksetta Sopimusalueelle
kaavan mukaiset rasitteet.

3. SOPIMUSKORVAUS
Maanomistaja osallistuu Asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisen Kaupungille

aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille yhteensa 3 299 000 euroa,
jaliempana "Sopimuskorvaus”, seka luovuttamalla méaréaalat kohdan 1.1. mukaisesti.

Korvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun myynnista
arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten siita ei suoriteta arvonlisaveroa.
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Korvauksen suuruus on maaritelty vuoden 2022 joulukuun hintatason mukaisesti ja sita
tarkistetaan laskutusajankohtaan uusimman vahvistetun rakennuskustannusindeksin
(2021=100) mukaisesti.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan Espoon kaupungin tilille laskun
mukaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun Sopimusalueella sijaitseva kiinteisto,
maaraala, maaraosa tai niiden hallintaan oikeuttavat osakkeet luovutetaan
Maanomistajalta kolmansille tahoille vastikkeellisina ja naiden arvo ylittda kaksi (2 000
000) miljoonaa euroa.

Mikali luovutus tapahtuu ennen Asemakaavan voimaantuloa, korvaus suoritetaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Koko Sopimuskorvaus suoritetaan Kaupungin lahettaman laskun mukaan kuitenkin
viimeistaan kuudenkymmenen (60) kuukauden kuluttua siitd, kun Asemakaava on tullut
voimaan.

4. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tamén sopimuksen velvoitteista Sopimusalueella luovutettavien
kiinteistéjen, maaraalojen, maaraosien tai niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden
osalta, kunnes Maanomistaja on todistettavasti kirjallisesti osoittanut Kaupungille, etta
vastuu velvoitteista on siirtynyt luovutuksensaajalle ja Kaupunki on kirjallisesti
hyvaksynyt velvoitteiden siirron.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa.

5. ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 4 mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

Kaupunki voi perié ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnisté 50 000 euron suuruisen
sopimussakon.

6. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama maankayttésopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja
Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyvaksytty
Kaupungin asianomaisessa luottamuselimessa.

Mikali Asemakaava ei tule voimaan, sopimus raukeaa.

Mikali Asemakaava tulee voimaan olennaisesti toisen siséltdisena tai muutettuna,
Osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen muuttamisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaéan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatké he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuneista vahingoista.

7. SOPIMUKSEEN LIITTYVAT PAKOTEASIAT



Asianumero 10718/10.02.03/2021
Kemisti, 220608 Sivu 10 / 12

Kaupunki edella kohdassa 1.1. mainittujen maaraalojen ostajana vakuuttaa, ettei
pakotteiden piirissé oleva taho tule rahoittamaan esisopimuksen perusteella solmittavaa
kauppaa, ja ettei kaupan kohde myoskaan kaupan johdosta paady pakotteiden piirissa
olevan tahon kayttoon, omistukseen tai maaraysvaltaan Euroopan Unionin ja YK:n
pakotesaantelyn vastaisesti.

8. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun Maanomistaja on suorittanut taman sopimuksen
mukaisen sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti ja kun kohdassa 1. tarkoitetut
lopulliset luovutuskirjat on allekirjoitettu ja kun kohdassa 1.3 mainitut sopimusvelvoitteet
3D-maaraalojen omistusoikeuden vahvistamisesta on taytetty ja/tai kun kohdassa 1.3
mainitut muut maanalaisiin tiloihin liittyvat sopimusosapuolten sopimusvelvoitteet on
taytetty.

9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet, joita

sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

LIUTTEET
- Liite 1. Kartta sopimusalueesta.
- Liite 2. Kartta luovutuksen kohteena olevista maaraaloista.
- Liite 3: Kartta 3D-maaraaloista (omistuksenpidatysehto)

Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS

Espoossa _’1 I 2023
ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla
Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

Suomen valtion puolesta Senaatti-kiinteistot, valtakirjalla

Emmi Sihvonen

10
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta
ja Emmi Sihvonen valtakirjalla Senaatti-kiinteistéjen puolesta ovat allekirjoittaneet taman
sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa. Olen tarkastanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
0497/16
maanmittausinsindori

11
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, vs.suunnittelupaallikén ja maankayttéasiantuntija Tommi
Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa E_.’ 2023

Qlli Isotalo
kaupunkiymparistdn toimialan johtaja

12
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