Espoo

Kemisti

Asemakaavan muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Kortteli 10016, katu- ja
virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 220504 Hyvaksytty 24.5.2010
Aluenro 220506 Hyvaksytty 8.6.2015
Aluenro 220600 Hyvaksytty 21.5.1982

Mittakaava 1:1000

0

50 100

| m——— ———

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK-1

AK-2

YO-1

YO-2

LPA

10
OTA

10016

VUORIMIEHENTIE

=

r§7
L]

-

IS =
L] o3 L

E
-\

™ hoo !
L 1
— o
AARARAR
e
P

— T
eko-1
L
s-1
— s— ]
L 2

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa yhteyden maanalaisiin tiloihin.
(1-3, 5-6, 8-19°§)

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka palvelee
yliopiston toimintaa. Alueelle saa sijoittaa
yliopistokampuksen toimintaa palvelevia
liketiloja yhteensa enintaan 15 % asema-
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
(1-6,8-19 §)

Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoit-
taa kiinteasti yliopiston toimintaan liittyvia opetus-,
tutkimus-, toimisto- ja tydtiloja. Alueelle saa
sijoittaa yliopistokampuksen toimintaa palvelevia
liketiloja yhteensa enintdan 10 % asema-
kaavaan merkitysté rakennusoikeudesta.

(1-5, 7-14, 16-19 §)

Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoit-
taa kiinteasti yliopiston toimintaan liittyvia opetus-,
tutkimus-, toimisto- ja tyotiloja seka yliopisto-
kampuksen toimintaa palvelevia jarjesto- ja
kokoontumistiloja. Alueelle saa sijoittaa
yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liike-
tiloja yhteensa enintaan 20 % asemakaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta.

(1-5, 7-14, 16-19 §)

Autopaikkojen korttelialue.
(1-3,7,13,16-19 §)

Puisto.
(13,18°§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren
osan rakennuksen alimmasta kerroksesta
saa kerrosalaneliometreina iimoitetun
kerrosalan lisaksi kayttaa yliopistokampuksen
toimintaa palveleviin tiloihin.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Likim&arainen rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Kansipiha.

Merkinta osoittaa alueen osan, jolle saa sijoittaa
maanalaisen tilan vaatiman sisadnkayntiaukon,
Ilmanvaihtokuiluja ja muita teknisia yhteyksia ja
aitteita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin liittyvia huolto- ja kulkuyhteyksia seka
muuntamon ja muita teknisia tiloja. Muuntamo-
tila tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen siten,
etta tilaan on helppo kulku suoraan ulkoa.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen joukkoliikenteelle
varattu alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen pyséakéimispaikka.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka
tulee toteuttaa polkumaisena ja sopeuttaa mai-
seman ja maaston ominaispiirteisiin. Reitille voi-
daan toteuttaa portaita ja ei-talvikunnossapidet-
tavia osia. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Puilla istutettava, puustoisena kehitettava alue.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueen o0sa, jolla on suojeltavia puita ja puuku-
janne. Alueen osalla ei saa suorittaa toimenpi-
teitd, jotka voivat vaarantaa puiden elinvoimai-
suuden.

Alueen osa, jolla olevat puut tulee mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttaa. Kaivutyot alueella tulee
tehda siten, etta puiden juuristot vahingoittuvat
mahdollisimman vahan.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa omradet
far en forbindelseled till underjordiska utrymmen
placeras.

(1-3,5-6,8-19 §)

Kvartersomrade for flervaningshus som betjanar
universitetets verksamhet. Hogst 15 % av
byggratten far anvandas for affarslokaler som
betjanar campuset.

(1-6, 8-19 §)

Universitetets kvartersomrade for byggnader for
undervisning och forskning. | omradet far lokaler
for undervisning, forskning, kontors och arbete i
fast anslutning till universitetets verksamhet pla-
ceras. Hogst 10 % av byggratten far anvandas
for affarslokaler som betjanar campuset.
(1-5,7-14,16-19 §)

Universitetets kvartersomrade for byggnader for
undervisning och forskning. Pa omradet far under-
visnings-, forsknings-, kontors- och arbetslokaler
med fast anslutning till universitetets verksamhet
samt organisations-, samlings- och affarslokaler
som betjanar campusets verksamhet placeras.
Hogst 20 % av byggratten far anvandas for
affarslokaler som betjanar campuset.

(1-5, 7-14,16-19 §)

Kvartersomrade for bilplatser.
(1-3,7,13,16-19 §)

Park.
(13,18°§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, park eller annat allméant
omréade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Siffran anger hur stor del av byggnadens nedersta

vaning utdver byggratten i kvadratmeter vaningsyta

som far anvandas for lokaler som betjanar univer-
sitetscampuset.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungefarliga hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Gardsdack.

Beteckningen anger en omradesdel pa vilken
det far placeras en ingangséppning, ventilations-
schakt och andra tekniska forbindelser och
anordningar som kravs for det underjordiska
utrymmet.

Byggnadsyta déar det ar tillatet att placera gang-
och underhallsforbindelser samt en transforma-
torstation och andra tekniska utrymmen som
anknyter till underjordiska utrymmen. Transfor-
matorstationen ska placeras i anslutning till
byggnaden sa att det ar latt att ta sig till utrymmet
direkt utifran.

Korforbindelse.

Till 1aget riktgivande del av omrade reserverad
for kollektivtrafik.

Gata.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
ar forbjuden.

Till laget riktgivande parkeringsplats.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Allman omradesdel fér gang som ska genomféras
i form av en stig och anpassas till sardragen i
landskapet och terrangen. Pa stigen kan det
byggas trappor och avsnitt som inte har vinter-

underhall. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Till Iaget riktgivande friluftsled.

Ett omrade som ska planteras med trad och
som ska utvecklas tradbevuxet.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skdtas och fornyas sa
att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

Del av omradet dar det finns skyddade trad och
en tradallé. | omradesdelen far inte utforas at-
garder som kan aventyra tradens livskraftighet.

Del av omradet dar det finns trad som bor skyddas
i mojligaste man. Gravning ska utforas sa att
tradens rotsystem skadas salite som mojligt.
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Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostoissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojelumaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Rakennuksen sisatiloissa tulee
sailyttaa luentosaleihin ja paasisaankayntiin
littyvat aulatilat seka paaporras. Muutos- ja
korjaustoista on neuvoteltava rakennussuojelu-
viranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 ap / 150 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- valtion tukemat opiskelija-asunnot
1ap /600 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja toimistotilat
1ap /200 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 150 k-m?

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintdan 2 pp / asunto

- opetus-, tutkimus- ja toimistotilat
1 pp /80 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 80 k-m?

Kaikki asuintonttien vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulko-
tiloissa.

Muilla alueilla vahintaan 40 % vahimmaisvaa-
timuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Pyora-
paikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, jos se lisda porrashuoneen viihtyi-
syyttaja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

- sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat. Tilat
tulee sijoittaa kiinteistoihin maan tasoon siten,
ettd niihin voidaan taata helppo paasy.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maaston-
muotoja seuraten, valttaen leikkauksia ja pen-
gerryksia seka mahdollisimman paljon puustoa
ja muuta luontoa saastaen.

Vuorimiehentien ja Otaniementien suuntiin rajau-
tuvat rakennukset YO-1-, YO-2- ja AK-2-kortteli-
alueilla tulee toteuttaa siten, etta katutason muo-
dostaa viherkattoinen jalustaosa, jonka paalle
rakennuksen ylemmat kerrokset sijoittuvat.

YO-2- ja AK-2-korttelialueiden rakennukset tulee
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.
Rakennusten jalustaosien toteutus tulee tarkoin
sovittaa yhteen siten, etta Kemistinpolku alittaa
rakennukset yhdistavan osan.

YO-1-, YO-2- ja AK-2-korttelialueilla rakennusten
jalustaosan julkisivut tulee suunnitella mahdolli-
simman avoimiksi.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee YO-1-,
YO-2- ja AK-2-korttelialueiden rakennusten
jalustaosia lukuun ottamatta kayttaa paikalla
muurattua punatiilta. Julkisivuja voidaan ela-
voittaa myos muita materiaaleja kayttaen ympa-
riston luonne ja kaupunkikuvallinen laatutaso
huomioiden.

AK-2-korttelialueen rakennusten julkisivut erityi-
sesti Otaniementien ja Vuorimiehentien suuntiin
tulee toteuttaa aukotukseltaan ja sommittelultaan
vahaeleisina ja sovitettuna yhteen ymparéivien
rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen.

Asuinrakennuksissa ei sallita ullakon tasolla
erillisia hissi- ja ilmanvaihtokonehuoneita.
Taloteknisten jarjestelmien katoilla ja julkisivuilla
nakyvat osat tulee varityksen ja muotoilun osalta
sovittaa rakennuksiin.

Mikali ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan yk-
sinomaan katualueeseen suuntautuvia asuntoja,
niiden lattiatason tulee olla vahintaan 1 metri kor-
keammalla kuin katutaso.

Pysakaintiratkaisujen kaupunkikuvallisiin vaiku-
tuksiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Pysa-
kdintilaitokset tulee materiaalien ja detaljoinnin
osalta sovittaa ymparoivaan rakennuskantaan.
Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella
tai istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.
Ymparistorakentamisessa tulee huomioida alu-
een kulttuurihistorialliset ominaispiirteet.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja kau-
punkikuvaan.

Korttelialueet tulee sovittaa niita rajaaviin ylei-
siin alueisiin materiaalien, korkotason ja yleisen
ilmeen osalta. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
Otaniementien ja Vuorimiehentien katualueiden
littymiseen viereisiin kortteleihin. Toteutuksen
tulee muodostaa kaupunkikuvassa hallinnolliset
rajat haivyttava kokonaisuus.

Tontteja ei saa aidata toista tonttia tai yleista
aluetta vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa
aidaltla rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Pysakointiin kaytettavat osat piha-alueista
tulee jasennella puu- ja/tai pensasistutuksin.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt 12§ Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar
vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari- gardsdackets barighet och hojdlage bestams
Vid reparationer och andringar ska bygg- teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt
nadens kulturhistoriska varden och sérdrag istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja samt raddningsverksamhetens krav beaktas.
bevaras. Skyddsbestammelsen galler fasader paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py- Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
och yttertak. Inne i byggnaden ska entréhallen sakdintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte- laggningarna ska integreras med husen och
i anslutning till férelasningssalarna och huvud- groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha- gardsplanens konstruktioner. Gardsplanen ska
ingangen samt huvudtrappan bevaras. alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena planeras och byggas som en helhet oberoende
Andringar och reparationer ska forhandlas med kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip- av en eventuell tomtindelning.
byggnadsskyddsmyndigheten. pumatta.
Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Pa gardsdacket ska det planteras trad och
Pysékaintipaikkojen osoittaminen kansipihalle buskar. Det ar forbjudet att placera parkerings-
PARKERING on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa platser pa gardsdacket. Till gardsdacket ska det
kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya ilman finnas en utomhusforbindelse. Gardsdacket ska
Minsta antal bilplatser (bp) som ska byggas: suuria tasoeroja ympardivaan maastoon. Piha- ansluta till omgivningen utan stora nivaskillnader.
tason ylapuolelle kohoavia istutusaltaita ei sal- Planteringslador som hojer sig dver gardens
lita. Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa plan tillats inte. Stddmurar och deras material
- 1 bp /150 v-m? for bostader, men minst laatutasoa rakennusten kanssa. ska halla samma kvalitetsniva som husen.
0,5 bp / bostad
-1 bp /600 v-m? for statsstodda student-
bostader
- 1 bp /200 v-m? for forsknings- och kontors- LITO-ORAVAT FLYGEKORREN
lokaler
- 1 bp /150 v-m? for service- och affarslokaler 13§ Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesima- Trad far inte fallas under flygekorrens bobyggnad
ajan 1.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta 1-31.7. Tradbestand som é&r viktigt for flygekorren
Minsta antal cykelplatser (cp) som ska byggas: merkittava puusto tulee suojata rakentamisen ska skyddas under byggtiden.
aikana.
-1 cp /30 v-m? for bostader, men minst
2 cp / bostad
-1 ¢cp / 80 v-m? for undervisnings-, forsknings- HULEVEDET DAGVATTNET
och kontorslokaler
-1 ¢p / 80 v-m? for service- och affarslokaler 14 § Korttelialueille saa kiinteistojen valisin sopimuk- Till kvartersomraden far genom avtal mellan
sin johtaa hallitusti muiden kiinteistojen ja katu- fastigheter pa ett kontrollerat satt ledas dag-
Cykelplatserna for bostaderna enligt minimikravet alueiden hulevesia. vattecn fran andra fastigheter och fran gatu-
ska placeras i lasbara utrymmen med tak. Dess- omraden.
utom ska det anvisas platser for kortvarig cykel- o . . ) o .
parkering utomhus. Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa siten, etta Dagvattnet ska fordrojas och renas sa att den
Laajalahden luonnonsuojelualueen luontoarvot vardefulla naturen i Bredvikens naturskydds-
eivat vaarannu. Velvoite koskee myos omrade inte aventyras. Detta galler ocksa bygg-
P& 6vriga omraden ska minst 40 % av cykel- rakentamisen aikaisia jarjestelyita. tiden.
platserna enligt minimikravet placeras i lasbara L . ) o i
utrymmen med tak. Det ska g att lasa cykel- Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
ramen vid en stéllning. sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai- dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller
nanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitustila- magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m?
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista per 100 m? ogenomtranglig yta.
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
EXTRA BYGGRATT (100 ) kohden.

" " . . Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen Sénkorna, bassangerna och magasinen ska
[L)Jlt;: :r: cigrrw é) é’?g;gg:;m antecknats | detal tulee frlyhjent_yé' 12-24 tunnin kuluessaltéyttymi- tommas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
“bostadsvisa forrad utanfar bostiderna \s/gr?tasnt %a lnnr:(lnttule?"sqgnnltglﬂa. hglllttlf( y]wuoto. ska ha plan?rlat bl_radctiavlopp. Grona tak réknas
_gemensamma lokaler for invanarna iherkatto lasketaan |&paisevaksi pinnaksi. som genomtranglig yta.

-yta i trapphus utdver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus
-lokaler for atervinning och fastighetsskotsel MELU BULLER
feagﬁgﬂggjt‘j;m‘:ﬁ?or hustekniken 15§ Kortteli 10016 sijaitsee melualueella. Leikki- ja Kvarter nr 10016 ligger i ett bulleromrade. Lek-
_skyddsrum oleskelua_lueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai och uteplatser ska placeras_| buIIe[skugga av
_transformatorutrymmen som krévs for omradets melueste_!den muodostamaan melukatveeseen byggr]adeir och/e__ller buIIelfhlonder sa att statsra-
e e siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-oles- dets riktvarden for bullernivan utomhus inte dver-
eldistribution. Utrymmen skall placeras i fastig- kelualueiden melutason ohiearvot eivat viit krid
heterna i marknivasaatt tillgangligheten kan clualueiden melutason ohjearvot eivat yiity. SKras.
garanteras. Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on De balkonger och terrasser som &r avsedda for
. . . , suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk- vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
Efr?i?igr;ﬁ;g?verkar inte minsta antalet bil- senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset- sa att statsradets riktvarden for bullernivan utom-
' tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje- hus inte dverskrids.
arvot eivat ylity.
" Mikali julkisivuun kohdistuu yli 55 dB paivaajan Pa fasader som utsatts for en ekvivalent, konti-
BYGGNADSATT melutaso, tulee talle julkisivulle rakennetut par- nuerlig ljudniva pa dver 55 dB dagtid ska bal-
) , , vekkeet lasittaa. konger inglasas.
Byggandet ska vad galler disponeringen av
massorna, proportionerna, fasadbehandlingen
samt anvanda material och farjer bilda en
kontrollerad och harmonisk helhet tillsammans ) i
med den stadsbildmassigt och kulturhistoriskt YHTEISJARJESTELYT SAMFALLIGA ARRANGEMANG
vardefulla miljon.
16 § Ajoyhteydet huolto- ja pysakdintitiloihin saa Korforbindelser till service- och parkerings-
Byggnaderna ska anpassas till terrangen och jarjestaa toisen tontin kautta. utrymmen far ordnas via en annan tomt.
folja dess former, och skarningar och avsatser
ska undvikas, sa att naturen bevaras sa mycket Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat, Tomternas lekplatser, avfallshanteringsutrym-
som majligt. ajoluiskat, huoltoreitit, pelastustiet seka asumis- men, bilplatser, kdrramper, servicerutter, radd-
ta palvelevat yhteis- ja aputilat saa kiinteisto- ningsvagar samt gemensamma utrymmen
jen valisin sopimuksin sijoittaa my0s toisen och hjalputrymmen som betjanar boendet far
kiinteiston alueelle. pa basen av avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa annan fastighets omrade.
Gatuplanet pa de byggnader i kvartersomradena
YO-1, YO-2 och AK-2 som gransar mot Bergmans- Palomuurin tai muun saman turvallisuustason Brandmur eller annan 16sning som garanterar
vagen och Otnasvagen ska vara en sockeldel med takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid
gront tak med de andra vaningarna ovanpa. rajalla vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti tomtens grans utan den kan placeras pa ett
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti. satt som ar andamalsenligt ur strukturell eller
funktionell synvinkel.
Byggnaderna i kvartersomradena YO-2 och AK-2
ska byggas som en enhetlig helhet. Genomforandet
av sockeldelarna ska noga samordnas sa att Kemist-
stigen [dper under den del som forenar byggnaderna. MAANALAISET JOHDOT UNDERJORDISKA LEDNINGAR
| kvartersomradena YO-1, YO-2 och AK-2 ska 17§ Kaavan mukginen rakent_amingn edellytt_éé" Byggande enligt detaljplanen kré\{er att under-
fasaderna pa byggnademas sockeldelar vara sa algeglla _Qlewen maanglalste.n jOhl'[Ojen siirta- jordiska Iedmngar fIyttasl.. En flyttning ska av-
dppna som méjligt. mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista- talas med ledningarnas agare.
jan kanssa.
Med undantag for sockeldelarna i kvartersomradena MAANALAISET TILAT UNDERJORDISKA UTRYMME
YO-1, YO-2 och AK-2 ska det huvudsakliga fasad-
materialet vara rodtegel som murats pa platsen. 18§ Alueella on huomioitava maanalainen asema- | omradet ska metrons utrymmen och andra
Fasaderna kan ocksa upplivas med andra material kaava sekd muut maanalaiset tilat suojaetéi- underjordiska utrymmen jamte skyddsavstand
med beaktande av miljons karaktar och stadsbildens syyksineen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan beaktas. Den som paborjar ett byggprojekt ska
kvalitetsniva. tulee selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, utreda och beakta underjordiska utrymmen, den
maanalainen asemakaava seka naihin liittyvat underjordiska detaljplanen samt begransningar
rajoitukset ja muut vaikutukset rakentamiseen. i anslutning till dem och andra konsekvenser for
Fasaderna for byggnaderna i kvartersomradet AK-2, byggandet.
sérskilt mot Otnasvagen och Bergsmansvagen, ska
genomféras med enkla 6ppningar och enkel kompo-
sition och samordnas med den helhet som de omgi-
vande byggnadena bildar. KORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
19§ Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. For omradet har utarbetats en kvartersplan.
| bostadshusen tillats inte fristaende maskinrum fér
hiss och ventilation pa vindsnivan. Den husteknik
som syns pa taken och fasaderna ska till farg och
form anpassas till byggnaderna.
Om bostader som endast vetter mot gatuomradet
byggs i forsta vaningen, ska golvets niva ligga
minst 1 meter Gver gatans niva.
Parkeringslosningens utseende ska agnas sar-
skild uppméarksamhet. Parkeringsanlaggningarnas
material och detaljer ska anpassas till det om-
givande byggnadsbestandet. Anordningarna for
ventilation i parkeringsanlaggningarna ska inte-
greras i byggnaderna och gardsplanens konstruk-
tioner.
GARDSPLANER OCH GARDSDACKEN
De obebyggda tomtdelarna ska
vardas eller planteras pa ett satt
som harmonierar med omgivningen.
Vid miljobyggandet ska omradets
kulturhistoriska sardrag beaktas.
Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvudsakligen
vara naturliga. Ifall stddmurar &r nddvandiga,
ska material och byggsatt smalta in i terrangen,
kvarterets allmanna karaktar och stadsbilden.
Kvartersomradenas material, hojdlagen och all-
manna intryck ska anpassas till de allmanna om-
raden de gransar mot. Sarskild uppmarksamhet
ska agnas Otnasvagens och Bergmansvagens
anslutning till intilliggande kvarter. Genomféran-
det ska i stadsbilden bilda en helhet dver ago-
granserna. Ic| Kh, muutettu Sampo_Sikio
Ib| Ksl, muutettu Sampo Sikié 17.8.2022
Nahtavilla MRA 27 § 29.11.-30.12.2021
o } 3 . 107182021 /a| Ksl (Kaavaehdotus) Aniti Uusitupa 27.10-10.11.2021
Tomterna far inte ha stangsel mot allmént omrade. S—
Bostadernas egna gardar far ha stangsel som Nahtavilla MRA 30 § 24.10-21.11.2016
passar in i byggnadens arkitektur. 34802016 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 5.10.2016
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esgo stadspFI)aneringscentraI 220608 7394
@ Asemakaavayksikko' Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 10718/10.02.03/2021
De delar av tomten som anvands for parkering Piirtaja Péivays
ska indelas med trad och/eller buskar. Kemisti MHy 27.10.2021
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