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Yleista mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatettiin 6 mielipidetta. Mielipiteissa otettiin kantaa rakenta-
misen tyyliin ja maaraan, asuntojakaumiin, alueen luonteen muuttumiseen mm. puuston vahenemi-
sen ja maiseman muuttumisen myota, liikenteen sujuvuuden huonontumiseen Niittymaentiella ja
Malmiportissa, yleisten pysakointipaikkojen tarpeeseen seka julkisten palveluiden riittdvyyteen.
Suurin osa mielipiteistd on osoitteiden perusteella kaavamuutosalueen valittémasta laheisyydesta.

1. Liikenteen sujuvuus ja pysakointi katualueilla

Mielipiteissa nostettiin esille, ettd Niittymaentiella ja Malmiportissa likennemaara kasvaa lisdanty-
van asumisen, siihen liittyvan asukas-, huolto- ja jakeluliikenteen seka kuntosalin perustamisen
myota. Asukkaita huolettaa liikenneturvallisuuden vaarantuminen. Liikenteen nahdaan puuroutu-
van kaavamuutoksen mahdollistaman liikenteen lisdantymisen my6ta, ja pienhiukkaspaastot li-
saantyvat.

Lisdksi huomautetaan, ettéd Niittymaentielld on runsaasti asukaspysakaintia, silld nykyisilla asuin-
tonteilla ei ole tarpeeksi asukasautopaikkoja. Kadunvarsipysakoinnin takia Niittymaentie on kaytan-
nossa yksikaistainen, mika heikentaa entisestaan liikenteen sujuvuutta kadulla.

Asukkaat ovat myds huolissaan lapikulkuliikenteen lisaéntymisesta Maenpaankujalla ja As Oy Has-
selin tontin piha-alueilla.

Vastine:

Kadunvarsipysakainti Niittymaentielta poistetaan ja korvataan LP-alueella (autopaikkojen kortteli-
alueella). LP-alueelle on osoitettu yleista pysakaintia 18 ap. Yleista pysakaintia lisataan siis kym-
menellad autopaikalla, kun huomioidaan poistuvat autopaikat kadun varresta.

Kadunvarsipysakainnin poistamisella poistetaan hankala pullonkaula Niittym&entielta. Ajoradan le-
veys on koko matkalta n. 6 metria.

Nykyinen asemakaava toimistorakennuksineen, aiheuttaa liikennettd myos. Toimistorakennusten
autopaikkoja on jopa enemman mita asuntorakentaminen vaatii. Lilkkenne ei lisdanny, jos verrataan
tilannetta toimistorakentamiseen ja kortteleihin rakennettaisiin kaavan sallima maara toimistoraken-
tamista. Liikenteen suunta kylld muuttuu ja liikenteesta tulee enemman yhdensuuntaista.

Maenpaankujalla ei sallita lapiajoa. Kaavassa katu on “pp/h” eli huoltoajo sallittu. Mikali tdma nou-
see ongelmaksi, niin kaupungilla on keinot estaa lapiajo.

Tonttikatujen liikennemaarat ovat pienia ja vaikutus pienhiukkasten maariin hyvin vahainen.
Liikenneturvallisuutta on parannettu mm. muuttamalla kadut pihakaduiksi. Liikennemerkin myéta

nopeusrajoitus muuttuu 30 km/h - 20 km/h ja ajoneuvojen kuljettajilla on vaistamisvelvollisuus ja-
lankulkijoihin ja pyorailijdihin nahden. Paapyoratieyhteyden, joka kulkee Niittymaentien yli, asemaa
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vahvistetaan ja vaistamissaantoja selkeytetdan. Jalankulkijoille tarjotaan edelleen jalkakaytavat ja
pyoéraily siirtyy ajoradalle.

Kortteleissa asukaspysakainti ryhmitellaan niin, ettd kulku pysakointialueilla on turvallista.

2. Rakentamisen maara ja tyyli

Mielipiteissa nostettiin esiin kaavan mahdollistaman rakentamisen liilan suuri volyymi. Rakennusten
nahdaan olevan liian korkeita kummallakin korttelialueella. Lantiselle tontille suunniteltu rakennus
varjostaa vastapaista, olevaa asuinrakennusta. Suunnitelmassa pyydetaan huomioimaan varjosta-
vuus. Liike- ja pysakointirakennuksen toivotaan olevan mieluummin 2- kuin 3-kerroksinen, ja kayt-
totarkoituksen olevan mieluummin pysakointia.

Asuinrakennusten julkisivujen ei nahda sopivan ymparistéonsa ja niita pidetaan tyyliltdan liian eri-
laisena suhteessa ymparoivaan rakentamiseen. Rakentamisen laadun toivotaan olevan korkeata-
soista, jotta alueen arvostus ei laskisi.

Kaavassa toivotaan otettavan kantaa asuntojakaumaan seka asuntojen kokoihin, jotta alueella voi-
taisiin taata riittdva maara riittdvan kokoisia vapaarahoitteisia asuntoja.

Vastine:

Kaavasuunnittelun yhteydessa on tehty varjostavuusselvitykset, joissa on tutkittu, ettei tuleva ra-
kentaminen varjosta liilkaa nykyisia asuinrakennuksia. Niittymaentien myétaisen kerrostalon kerros-
luku on muuta tonttia pienempi, nelja, kun sitd ympardivat rakennukset saa rakentaa korkeintaan
kuusikerroksisiksi.

Liikerakennuksen kerrosluku on kaavaehdotuksen mukaan enintdan kaksi eli kerrosta pienempi
kuin luonnosmateriaalissa, ja pysakdintia ei tule sen yhteyteen ollenkaan. Kaikki pysakointi kaava-
ehdotuksessa on maan tasossa. Suuri osa tonteista sijoittuu alueelle, jolle ei voida sijoittaa asu-
mista eika ulko-oleskelualueita Lansivaylalta kantautuvat pienhiukkaskuormituksen ja melun takia,
ja joka taas soveltuu hyvin pysakdinnin jarjestamiseen seka liiketoiminnalle. Kaksikerroksisen py-
sakointitalon maisemalliset vaikutukset olisivat suuremmat kuin kaavan osoittaman maantasoisen
katetun pysakaoinnin. Kaikki asukaspysakointi tulee kaavan mukaan sijoittaa viherkattoisiin autoka-
toksiin, joiden julkisivujen tulee arkkitehtuuriltaan ja laadultaan vastata asuinrakennuksia.

Kaavahankkeessa on tutkittu, miten uusi rakentaminen sopii kaupunkikuvallisesti olevaan ymparis-
téon. Rakennusten julkisivumateriaaliksi maarataan paikallamuurattu tiili, joka on varisavyiltaan
vaihtelevan savyista. Julkisivuja voidaan siis vareiltdan sovittaa ympardiviin rakennuksiin, kuten
pohjoispuolella oleviin vaaleiksi rapattuihin asuinkerrostaloihin, kuten korttelisuunnitelman havain-
nekuvista kay ilmi.

Espoon kaupungissa ei ole nahty tarkoituksenmukaisena ottaa kaavassa kantaa asuntojakaumiin
tai hallintomuotoihin muutoin kuin vaatimalla tietty osuus kokonaisasuntokannasta ARA-tuettuna
tuotantona, kun hankkeet eivat ole kovin pienia.
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3. Viheralueet ja maisema

Mielipiteissa otettiin kantaa viheralueiden ja puuston katoamiseen, jonka mydta alueen maisema
muuttuu. Viheralueen lapi kulkeva puro ja siind pesiva linnusto havidisivat. Suunnitelman nahdaan
myos heikentavan alueen ulkoilu- ja virkistyskayttdomahdollisuuksia. Suunnitelmassa pyydetaan
huomioimaan idan suunnan nakymat ja sailyttdmaan vihreytta.

Vastine:

Laajemmin tarkasteltuna Niittykummun alueella on kdynnissa ymparistéssa nakyva muutos, kun
alue tiivistyy etenkin metroaseman ymparistéssa. Jo vahvojenkin asemakaavojen myoéta kehitys
tulee edelleen jatkumaan ja muutos nakymaan paikan paalla myos tulevina vuosina. Niittykummun
alueen viherymparistén muutokset ovat tapahtuneet seka julkisilla alueilla (kadut ja puistot) etta
korttelialueilla. Vanhojen asuinkortteleiden tiivistymisen vuoksi puustoa ja muuta kasvillisuutta on
jouduttu poistamaan. Muutos on kuitenkin rajuin rakentamisen aikana ja lahivuosina sen jalkeen.
Osa vehreydesta kuitenkin palautuu, kun uudet piha-alueet ja puistot valmistuvat ja kasvit lahtevat
kasvuun.

Kortteli 15063 on nykyisellaan jo rakennettua aluetta, jonka reunoilla on jonkin verran istutusalueita
puineen. Kortteli 15064 on voimassa olevassa asemakaavassakin korttelialuetta ja mahdollista ra-
kentaa. Alueen nykyiselld kasvillisuudella on maisemallisesti ja virkistyksellisestikin arvonsa mutta
se ei ole nykyisessakaan kaavassa viheraluetta tai puistoa. Alueen ita- ja etelareunalla kulkee avo-
oja, joka sijoittuu kaavan mukaisille puisto ja tiealueille, ei asemakaavamuutoksen mukaiseen kort-
teliin 15064. Korttelin 15064 puolelle jaa pienia alueen aiempaan viljelykayttdéon ja sen kuivatuk-
seen todennakdisesti liittyvia pienia avo-ojia. Alueelta on laadittu luontolausunto ja liito-oravakartoi-
tus vuonna 2022. Lausunnossa todetaan, ettei alueella ole erityisia luontoarvoja ja sen on arvioitu
olevan tavallista kaupunkiluontoa.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Iahialueen puistoraitteihin eikd Lansivaylan pohjoispuo-
lella kulkevaan kevyen liikenteen raittiin. My6s Malmiportinpolku ja Sarjenpolku sailyvat.

Rakennuksia ja piha-alueiden istutuksia on sovitettu alueelle sen maisema ja kaupunkikuva huomi-
oiden.

4. Julkisten palvelujen riittavyys

Palautteessa tuotiin esiin huoli siita, riittavatkd asemakaavan muutoksen myo6ta paivakoti- ja koulu-
paikat kasvavalle asukasmaaralle.

Vastine:

Niittykummun alueella on kdynnissd muutos, jossa asukasmaara ja sitd myoten myos paivakotilas-
ten ja koululaisten maara lisdantyvat. Tulevaisuuden paivakotikapasiteetista suhteessa uusiin
asukkaisiin ei kaavaehdotusvaiheessa ollut vielad kaytdssa tarkkaa tietoa, mutta palveluverkon ko-
konaiskapasiteettia suhteessa rakentamiseen tarkastellaan kaavaprosessin aikana.
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5. Tontin sisaiset toiminnot

Jatehuollon tulisi palautteen mukaan pitaa olla rakennuksen sisalla, eika esimerkiksi aitauksessa,
joka on maisemallisesti huono ja houkuttelee tuhoelaimia. Valmisteluaineistossa naytetty leikki-
paikka nykyisen asukaspysakointialueen vieressa nahdaan huonona ja turvattomana, silla pysa-
kéintialueen paatya kaytetaan lumitilana.

Vastine:

Jatehuolto sijoitetaan kummallakin tontilla rakennuksen sisaan. Itaisen tontin leikkipaikka on kaa-
vaehdotuksessa eri paikassa kuin valmisteluaineistossa eika enaa sijaitse viereisella tontilla sijait-
sevan pysakointialueen paadyssa.

6. Alueen luonteen muuttuminen

Palautteissa otettiin kantaa siihen, etta kiinteistdjen arvo ja alueen viihtyisyys laskevat, jos raken-
nukset etenkin itaisen, korttelin 15064 osalta rakennetaan. Alueelle ei toivota vuokra-asumista.
Asukkaiden nykyiset nakoalat huononevat, kun puustoa kaadetaan. Alueen nykyinen rauhallinen
luonne muuttuu ahtaasti rakennetuksi asuinalueeksi.

Vastine:

Niittykummun alueella on ollut pitkdan kaynnissa muutos, jossa olevaa rakennettua ymparistoéa
taydennetaan uudella rakennuskannalla. Muutos liittyy etenkin metron varren kehitykseen. Hyvin
julkisella liikenteelld saavutettavaa ymparistoa, jossa on valmiiksi katuverkko, muu infrastruktuuri,
virkistysmahdollisuuksia ja palveluja, on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja kaupungin
strategian mukaista tdydentaa. Olemassa olevien alueiden tiivistaminen saastaa resursseja ja tu-
kee myos ilmastotavoitteiden toteutumista.

Kaavaehdotus ehdottaa muutoksia jo asemakaavoitetuille alueille, joilla ei ole erityisia arvoja luon-
non tai rakennetun kulttuuriympariston kannalta. Asemakaavoituksen kannalta siis katsotaan, ettei
esteitd asemakaavan paivittdmiselle ole. Kaavoituksessa kuitenkin toki pyritdan turvaamaan asuin-
ympariston laatutekijat, eika esimerkiksi rakenneta liilan lahelle naapurirakennuksia. Asemakaavoi-
tuksessa on katsottu, ettei rakentamisesta synny liian ahdasta, ja kaavassa ohjataan esimerkiksi
siihen, etteivat korttelit muun muassa eivat muodosta tarpeettoman umpinaisia tai pitkia, yhtenaisia
julkisivuja. Kerroslukuja on sovitettu ymparistoon laskemalla niita pientaloasutusta kohti. Asema-
kaavan laadinnassa pyritaan erilaisilla rakentamiseen maaraa, laatua ja sijoittumista koskevilla
maarayksilla takaamaan, ettd kaavamuutoksen mydta syntyy hyvaa ymparistoa.

Taydennysrakentaminen toki vaikuttaa nykyisten asukkaiden asuinymparistoon, muun muassa
maiseman muuttuessa, puuston vahentyessa ja liikenteen lisdéntyessa. Muutos viherympariston
kannalta on jyrkin muutoksen alkuvaiheessa, kun uusi, istutettava kasvillisuus ei ole viela kasva-
nut. Virkistys- ja puistoalueisiin tai virkistysyhteyksiin kaavaehdotuksella ei ole vaikutuksia. Muutos
maisemassa on vaajaamaton, kun rakennuksia puretaan ja rakennetaan uutta.
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