Kaupunkisuunnittelukeskus
Yleiskaavoitus

TOIMINTAYMPARISTOANALYYSI

Taustamuistio yleiskaavan
valmistelun tueksi
10.1.2023



Sisallys

1. Toimintaymparistbanalyysin tavoite ja tarkoitus ...........cccceererenenienicnieeeeeseseeeee 2
2. ToiMiNtayMPAriStOANAIYYSI........cccveviieeriiieeeseee e e sttt s re s aessaeseeees 2
2t R 11 (W10 11 = o SRR 2
A = 11101 (11 o RS 5
ARG T VF Vo153 o I = U= 15101011 U= o PSP 13
S =l o T= T (o - SRRSO 20
2.5, LUONLO JAIMASIO .ooveeiiiiiceeecteee ettt sttt et e s be e e s beena e tesraenrenrens 23
0= Lo (T OSSP 31



1. Toimintaymparistdanalyysin tavoite ja tarkoitus

Tahan taustamuistioon on koottu yhteen keskeisid muutostekijoita toimintaymparistossa,
jotka on syyta huomioida koko Espoota koskevan yleiskaavan valmistelussa. Tarkastelun
pohjana on hyddynnetty erityisesti seudullisten suunnitelmien ja selvitysten pohjaksi koottuja
analyyseja. Tarkastelu on jaettu 5 perinteiseen kaavoitukselliseen teemaan, jotka ovat liikku-
minen, tyd, asuminen, energia seka ilmasto ja luonnonmonimuotoisuus. Kaikkien teemojen
osalta on pyritty tarkastelemaan, mika tilanne on nyt, miten tilanteen ennakoidaan kehittyvan
tulevaisuudessa ja miten asia tulisi huomioida yleiskaavoituksessa.

2. Toimintaymparistdanalyysi
2.1. Liikkuminen

Espoon liikkumisen profiili

Lahes 80 % Espoossa syntyvista arkivuorokauden matkoista suuntautuu Espoon sisélle.
Matkoista valtaosa (40 %) tehdaan henkildautoilla tai kavellen (30 %). Henkil6autolla teht&-
vien sisaisten matkojen méaara tulee kasvamaan.

Espoon ulkoisista matkoista 30 % tehdaén joukkoliikenteelld ja 60 % henkildautolla.

Vuonna 2030 Espoon keskimaaréinen liikkumissuorite per asukas on ennusteen mukaan 11
km henkildautolla ja 10 km joukkoliikenteell&.

Vuonna 2050 henkildautojen matkamaara arvioidaan noin 1,5 kertaiseksi vuoden 2017 tilan-
teeseen verrattuna ilman uusia liikenteen hinnoittelutoimia. Kévelyn ennustetaan kasvavan
sisdisessa liikkenteessé jopa 70 %. Ulkoisen liikenteen osalta joukkoliikennematkojen maara
kaksinkertaistuu vuoteen 2050 mennesséa. Tamé& on seurausta suurelta osin jo vuoden 2017
jalkeen toteutetusta HSL-lippujen vydhykeuudistuksesta. Liikenteen hinnoittelumuutoksilla
on huomattava vaikutus siihen, miten joukkoliikenteen ja henkildautoilun suhteellinen suosio
sisaisessa liikenteessa kehittyy.

Tyonteon mallit ja liikkkumistarpeen muutos

Hybriditydskentelyn yleistymisella ja joustavammilla tydajoilla on todettu jo pysyvaluonteista
vaikutusta mm. ruuhkapiikkeihin ja vaylien seka julkisen liikenteen kuormituksen tasaantumi-
seen. Hyotyna tasta on infrastruktuurin kustannustehokkaampi kaytt6. Etatyon kasvusta huo-
limatta suurten vakimaarien vyéhykkeilla on edelleen tarvetta tehokkaalle joukkoliikenteelle.

Vapaa-ajan matkat ovat kasvaneet suhteellisesti suurimmaksi ja ostot- ja asiointimatkat
toiseksi suurimmaksi matkaryhmaéksi viime vuosikymmenten aikana ennen tydmatkoja. Koro-
nan vaikutuksesta kaynnistynyt tydmatkaliikkumisen muutos on entisestaan kasvattanut em.
matkaryhmien osuutta. Vaeston ikdantyminen lisda entisestadn vapaa-ajan matkustamisen
seka ostos- ja asiointimatkojen osuuden kasvua. Naiden matkaryhmien ominaisuuteen kuu-
luu, ettd ne ovat matkatottumusten suhteen vahiten rutiininomaisia, jolloin niilla suositaan yk-
silollisempié kulkutapoja.



Teknologinen muutos

Teknologian osalta on huomioitava niin digitalisoitumisen kuin automatisaation lisdantyminen
seké naiden arkipaivaistyminen. Teknologian kehittyminen on mahdollistanut paikkariippu-
mattoman tydskentelyn osassa ammatteja ja digitaalisen tydnteon mallin. Teknologinen
muutos muuttaa myos itse liikkumista ja liikennetta seka niitd palvelevaa liikennetarjontaa.
Parhaimmillaan kaikki tamé& mahdollistaa liikennejarjestelman tehokkaamman kayton. Liiken-
teestd on saatavilla entista helpommin ajantasaista tietoa ja suuri maaréa erilaisia palveluita.
Digitalisaatio tuo tarjolle my6s entista oikeudenmukaisemman liikenteen hinnoittelun.

Automaation lisdédntyminen nakyy nyt jo uudemmissa ajoneuvoissa mm. ajoneuvon hallintaa
helpottavina ja turvallisuutta lisdévina ratkaisuina. Raskaan liikenteen letka-ajon kokeiluja on
tehty jo pitkdan ja raskaan liikenteen ajoneuvojen automatiikka liséantyy koko ajan. Bussilii-
kenteen automaatiopilotteja on jo ollut useita, mutta laajamittaiset kokeilut ja kytkenta jouk-
koliikennejarjestelmaan vield puuttuvat. Automaation lisdéntyminen raskaassa raideliiken-
teessa, eli junien kulunvalvontajarjestelman modernisointi, tulee merkittavasti lisddmaan ra-
tojen kapasiteettia, jolloin nykyverkolle on mahdollista mahduttaa enemman junia. Myds met-
ron osalta kdynnissa on kulunvalvontajérjestelman uusiminen ja automaation mahdollistami-
nen. Raitiovaunuliikenteessé automaatio ei ole todennakdgistéa lahitulevaisuudessa; automaa-
tiota kuitenkin selvitetddn uusien varikkojen toiminnoissa.

Taysin autonomisen ajoneuvoliikenteen turvallisuusvaatimukset ovat niin korkeat, etta auto-
nomisten kulkuneuvojen tulo sekaliikenteeseen ei hadmota vield lahitulevaisuudessa. Auto-
maatioaste kuitenkin kasvaa koko ajan myds henkiléajoneuvoliikenteessa.

Automaatioon varautumiseen ja sen hyoédyntamiseen liittyy useita laajempia kaupunkisuun-
nittelun nakokulmia, kuten kaupunkitilan kayttd, ruuhkautumisen hallinta, melun ja ilmanlaa-
dun hallinta seka rakennusten muuntojoustavuuden varmistaminen.

Dronetoiminnalle on tunnistettu useita potentiaalisia kayttétapauksia ja pilotteja on toteutettu,
mutta alan kehityskaari on vasta alussa. Potentiaalia on tunnistettu mm. liikenteen valvon-
nassa, kaupunkilogistiikassa ja henkilokuljetuksissa. Kaynnissa on keskusteluja, miten dro-
neihin pitdisi varautua kaavoituksessa.

Hiilineutraalius ja kestava kaupunkiliikenne

Espoon tavoitteena on saavuttaa hiilineutraalius vuonna 2030. Liikenteen hiilineutraalius on
viime kadessa kayttovoimakysymys. Kansallisen tason tavoite on maltillisempi eli liikenteen
paastdjen puolittaminen vuoteen 2030 mennessa ja paastojen poistaminen kokonaan vuo-
teen 2045 mennessa.

Liikenteessa hytdynnetaan tulevaisuudessa enenevassa maarin sahkoa, kotimaista bio-
energiaa ja synteettisia uusiutuvasta energiasta tuotettuja polttoaineita. S&hkon kaytto liikken-
teen kayttbvoimana kasvaa vauhdilla sekd Suomessa ettd maailmalla. Kyseessa on yksi
keskeisimmista liikennetta ja likennejarjestelmaa muuttavista megatrendeista. Vedyn kaytto
ei ole vield ajankohtaista, mutta silla on potentiaalia kehittya pitkélle jo 2030-luvulla.

Tehokkaan joukkoliikennejarjestelman rungon kehittdminen on keskeinen tydkalu hiilineut-
raaliustavoitteen saavuttamisessa ja likkumisen sujuvuuden edistdmisessa tiivistyvalla kau-
punkiseudulla. Joukkoliikenteen kilpailukyky on tae my6s henkildautoliikenteen ja logistiikan
toimivuudelle. Joukkoliikenne luo liséksi tasa-arvoisia mahdollisuuksia liikkumiseen ja vahen-
taa liikennekdyhyytta.



Kestavan kaupunkiliikenteen kehittAmisessaé ja liikenteen inhimillistdmisessa (ihmisen mitta-
kaavan ldytaminen) on tarke&& vahvistaa pyorailyn seka kavelyn asemaa. Pyorailyn on to-
dettu olevan monesti nopein tapa liikkua suhteellisen pitkiakin matkoja kaupungeissa. Kaikki
pyoréily ei kuitenkaan hae nopeinta reittid ja pyoralla likkuminen jo sinansa voi tuottaa mieli-
hyvaa. Pyorailyn hyoétyja ja kustannuksia selvittdneissa tutkimuksissa hyoddyt koostuvat ter-
veysvaikutuksista ja aikasaastoista. Pydrahankkeiden hyoty-kustannussuhteet ovat olleet
moninkertaiset tavanomaisiin tiehankkeisiin verrattuna.

Kéavely on osa kaikkia matkaketjuja ja sen houkuttelevuus maaraytyy pitkalti ympariston laa-
dun perusteella. Kavely tunnistetaan aiempaa paremmin omana kulkumuotona, mutta viela-
kdan sen suunnittelussa ei ole samanlaista systematiikkaa kuin vaikkapa henkil6autoilun tai
joukkoliikenteen suunnittelussa. Kéavelyn ja pyorailyn rinnalle on tullut muita mikroliikkumis-
muotoja kuten séhkopotkulautoja, joihin liittyen kaupungit ympari Suomen ovat oppineet va-
hitellen I6ytdma&an toimivia pelisdantdja markkinatoimijoiden suuntaan.

Hiilineutraaliuden ratkaisemisessa on nostettu esiin ajatus uudesta kulkumuodosta perinteis-
ten rinnalle: matkaketjuista, jotka yhdistavéat eri kulkumuotojen parhaat ominaisuudet ja tar-
joavat néin ovelta ovelle -palvelun. Automaattisella liikenteelld olisi tassa roolina toimia pe-
rinteisemman kulkumuotojaon rikkojana.

Ajoneuvotekniikan kehittyminen leikkaa huomattavasti liikenteen pakokaasupaastoja, mutta
katupdly sailyy kaupunkisuunnitteluun haasteena. Katup6ly muodostuu mm. jarrujen, renkai-
den ja tienpinnan kulumisen seurauksena. Suurimmat haasteet liittyvatkin tulevaisuudessa
hengitettaviin hiukkasiin. Sahkoéhenkiléautot ovat noin 4-5 dB véhemman meluisia kuin vas-
taavat perinteiset autot alhaisella ja tasaisella nopeudella ajettaessa. Noin 30 km/h nopeu-
desta ylospain melupéaastdjen ero ei kuitenkaan ole merkittavaa.

Kestava kaupunkilikenne on myos turvallista ja esteettnta liikkumista. Lilkkenneympariston
tulee tukea tavoiteltavia ajonopeuksia.

Liikenteen iso kuva

Toimivan ja tavoitteellisen yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman edellytyksena on
hyva saavutettavuus ja vapaus valita eri kulkutapojen vélilla. Saavutettavuus kuvaa yhdys-
kunnan toiminnallista ja fyysista rakennetta ja vaikuttaa alueiden kilpailukykyyn ja kotitalouk-
sien hyvinvointiin ja likkumismahdollisuuksiin.

Liikenteen infrastruktuuri on keino vastata kaupungin moniin tavoitteisiin. Kaupunkiraidelii-
kenteen hankkeet kuten Lansimetro ja Raide-Jokeri avaavat kaupungille uusia mahdollisuuk-
sia. Seudun raideliikenteen kehittaminen nayttaytyy yhteisena tavoitteena koko Helsingin
seudulle. Liikenteen infrastruktuurin kehittdmissa on huomioitava eri kulkumuotojen jarjestel-
mat ja niiden kytkeytyminen kokonaisuuteen. Kaikki osaverkot edellyttavat kehittamistoimen-
piteita.

Toimiva liikenteen infrastruktuuri muodostaa pohjan viihtyvyydelle, elinvoimalle, kilpailuky-
vylle, omavaraisuudelle ja my6s huoltovarmuudelle potentiaalisissa kriiseissa. Tulevaisuu-
dessa hiilineutraalin infran rakentaminen on entista tarkeampéaa.

Liikenneinfran rahoitus on valitettavasti kriisiytymassa valtion investointirahojen supistuessa
samalla kun hankekustannukset kasvavat, ja kuntien investointimahdollisuuksien pienenty-

essé. Uusia rahoituskeinoja onkin ldydettava Espoolle tarkeiden liikkennehankkeiden edista-
miseksi.



EU-tason ohjaus

Geopoliittinen muutos suosii paakaupunkiseudun lannen suuntaisia pitkdmatkaisia yhteyksia
suhteessa idan suunnan yhteyksiin. EU:n painopisteena on ydinverkkokaytéavien kehitys. Es-
poo yhdistyy lanteen TEN-T verkkokaytavaa (Skandinavia-Véalimeri) pitkin. Valtatie 1 (Tu-
rusta Keha lli:lle asti), Keha Il (Valtatieltd 1 Vuosaaren satamaan) seka ratakaytava Turusta
Espoon kautta Helsinkiin kuuluvat ydinverkkoon.
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Kuva 1. TEN-T -ydinverkko péékaupunkiseudulla (Vaylavirasto 2022).

Euroopan Vihrean kehityksen ohjelmassa vuoteen 2030 mennessa Espoo on yksi Euroopan
sadasta ilmastoneutraalista kaupungista. Ohjelmatavoitteiden mukaan kaikkien alle 500 km
aikataulutettujen joukkoliikennematkojen tulee olla hiilineutraaleja. Niihin sisaltyy lisaksi ta-
voite, ettd automaattinen lilkenne on otettu kayttéon laajasti.

2.2. Elinkeinot

Helsingin seutu on Suomen kansantalouden veturi

Kansantalous koki ison shokin alkukevaasta 2020 koronapandemian iskiessa voimalla my6s
Suomeen. Bruttokansantuote laski vuonna 2020 reilut kaksi prosenttia ja tyollisyys putosi
selvasti. BKT lahti kuitenkin heti seuraavana vuonna 3 % kasvuun. Vuonna 2022 taloutta on
koetellut voimakas inflaatio erityisesti energianhinnan noustua voimakkaasti. Talouden no-
peiden liikkeiden ohella merkittava vaikutus tulevaisuudessa on huoltosuhteen kehittymi-
sella. Vaestd vanhenee edelleen myo6s Helsingin seudulla, jolloin tyévoiman ulkopuolella ole-
via on koko ajan vahemman suhteessa tydllisiin.

Helsingin seudun osuus koko maan bruttokansantuotteesta on yli 35 %. Bruttokansantuote
asukasta kohden on yli 30 % suurempi kuin koko maan BKT asukasta kohden. Samalla seu-
dun tyollisten osuus koko maan tyollisten maarasta on kasvanut viimeisten vuosikymmenten
kasvun kohdistuessa alueelle. Helsingin seudulla on siis merkittava rooli koko suomen talou-
dellisesta kehityksesté ja osuus kasvanee jatkossakin.



Kokonaistuotannon euromaardainen muutos (%) edellisesta
vuodesta Helsingin seudulla
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Kuva 2. Kokonaistuotannon euromaarainen muutos (%) edellisesta vuodesta Helsingin seudulla (Hel-
singin Seudun Suunnat / Kaupunkitutkimus TA ja Tilastokeskus 2022).

Helsingin seutu kilpailee erityisesti Pohjois-Euroopan muiden kaupunkiseutujen kanssa in-
vestoinneista, yrityksista, osaavasta tydvoimasta ja turisteista. Seitseman pohjoismaisen
kaupunkiseudun vertailussa Helsingin seutu arvioitiin neljanneksi kilpailukykyisimmaksi.
Seutu on suhteessa kilpailijoihinsa ndhden kohtuullisen vetovoimainen ja asukkaiden ela-
manlaatu hyva. Tuottavuuden ja innovaatioiden seka ympéariston vaalimisen osalta kilpailu-
kyky on sen sijaan heikkoa.

Yritysten ja tyopaikkojen Espoo

Espoossa oli vuonna 2021 arvion mukaan yhteensa noin 130 000 tydpaikkaa, ja yritystyopai-
koista suurin osa on palvelualan tyépaikkoja. Espoolaisista yrityksista noin 70 % tydllistaa 0,5-
1 henkildtybvuotta. Pienyritysten suuri suhteellinen osuus korostuu etenkin tyépaikkojen si-
jainneissa, joista jopa kolmannes sijaitsee yleiskaavoissa osoitettujen elinkeinoalueiden ulko-
puolella.

My®0s yritysten ylivoimaisesti tarkein syy sijoittua Espooseen ovat henkilokohtaiset siteet kau-
punkiin, kuten yrittdjan oma asuinpaikka. Kaupungin sisélla tarkein peruste yrityksen sijainti-
paikalle vastaavasti ovat hyvat liikkenneyhteydet.

Espoossa parhaiten yritystoimintaa houkuttelevat hyvin saavutettavat alueet, kuten raidelii-
kenteen asemat ja moottoriteiden liittymaalueet. Yritysten sijoittumispreferenssit voivat kuiten-
kin erota suuresti sen mukaan, painottavatko ne esimerkiksi asiakas- vai markkinasaavutetta-
vuutta. On myds pieni osa yrityksia, joille sijainnilla kaupungin sisélla ei ole niinkaan merki-
tysta.



Espoo
Yritystytpaikkojen méaara (henkilostomaara-estimaatti henkilotydvuosien mukaan)
Vuosikeskiarvo

130 000
120 000
110 000
100 000
90 000
80 000
m Teollisuus ja
70000 + — — - — — — — — - — —  —  —  —  —  — — -~ akentaminen
60 000 Kauppa, MaRa*
ja kuljetus
50 000
Palvelut
40 000
* Majoitus- ja
30 000 ravitsemustoiminia
20000
10 000 ~

Tilastokeskus,
Suhdannepalvelu

0 T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
-V

Kuva 3. Yritystydpaikkojen estimoitu kehitys Espoossa 2005-2022 (Espoon kaupunki 2022a).

Tyopaikkojen maaré ja kehityksen suunta riippuvat asumista enemman taloudellisesta suh-
danteesta, minka takia vaihtelu tilastovuosien valilla voi olla suurtakin. Tydpaikkojen kokonais-
maara Espoossa on kuitenkin ollut tasaisessa kasvussa, ja pandemian aiheuttamasta notkah-
duksesta huolimatta tytpaikkojen maaran on arvioitu kasvaneen noin kolmen prosentin vuo-
sivauhtia viimeisen kolmen vuoden aikana. Tytpaikkaomavaraisuus, eli tydpaikkojen ja tyolli-
sen tydvoiman valinen suhde nykyaan arviolta on noin 90 % luokkaa.

Suurimmat tyollistavat toimialat Espoossa ovat tukku- ja vahittdiskauppa, terveys- ja sosiaali-
palvelut seké informaatio- ja viestintaala. Viimeisen kymmenen vuoden aikana suhteellisesti
eniten ovat lisaantyneet kiinteistdalan (n. 41 %) seka informaatio- ja viestintdalan (n. 38 %)
tydpaikat. Vastaavasti eniten tydpaikkoja on kadonnut tukkukaupan ja teollisuuden aloilta.
Muutokset seka kasvavilla etté supistuvilla aloilla ovat olleet suurimpia jo ennestaan tyopaik-
kavaltaisilla alueille, kuten Leppavaaran ja Tapiolan suuralueilla. Toimialojen tydpaikkamaa-
ran ja -osuuksien kehitys on mukaillut koko Uudenmaan vastaavaa kehitysta, jossa tuotannon
ja teollisuuden tydpaikat ovat vahentyneet tietointensiivisten toimialojen lisdéntyessa.

Tyollisten maardn ennakoidaan vahentyvan tulevaisuudessa usealla toimialalla. Uudella-
maalla kasvutoimialoiksi (tyopaikat) ennustetaan erityisesti informaatio- ja lilke-elaméan palve-
luita, muita palveluita seké rakentamista. Lievasti kasvaviksi toimialoiksi arvioidaan julkinen
hallinto ja hyvinvointipalvelut, teollisuus ja kuljetus. Kaupan, majoitus- ja ravitsemisalan ja al-
kutuotannon tydpaikkojen maaran arvioidaan pysyvan nykyisella tasolla.

Espoon tyopaikkamaara kasvaa vaeston kasvaessa. Uusia tyopaikkoja syntyy etenkin luo-
vuutta ja sosiaalista kanssakaymista edellyttavilla aloilla, joita ei voi helposti automatisoida.
Resurssiniukkuus ja vihred siirtyma synnyttavat tarvetta mm. sertifioinnille, arvioinnin ja uu-
distustydlle, mika on pitkalti korkean osaamisen asiantuntijatyéta. Korkean osaamisen aloilla
saattavat yleistya perinteisen palkkasuhteen lisaksi yksittaisia tydpanoksia valittavat alustata-
louden tydpaikat, mika voi koetella seka vanhoja yrityksia etté nykyista tydlainsdaadantoa.
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Kuva 4. Tydpaikkojen muutos toimialaryhmittdin v. 1980-2018 (Uudenmaan liitto 2021).

Automatisaatio ja tekoalyn tehokkaampi hyddyntaminen saattavat puolestaan vahentaa suo-
rittavan tyon tyopaikkoja, joita on etenkin teollisuuden, rakentamisen ja logistiikan toimialoilla.
Kaupunkirakenteessa tdma voi nakya tyontekijamaaran vahenemisena teollisuus- ja tuotan-
tolaitoksilla, kun tyévoimarakenne muuttuu nykyista asiantuntijavaltaisemmaksi. Toisaalta ko-
neoppiminen synnyttda myos uusia tyopaikkoja automatisaatioon liittyvan kehityksen ja pal-
veluiden aloilla.

Oleellista tyopaikkojen kasvuvauhdissa on toimialojen kehityksen liséksi koko seudun alueel-
linen painotus, eli keskittyykd kasvu paakaupunkiseudun ydinalueelle vai jakaantuuko kasvu
tasaisemmin. Myds tulevaisuuden investoinnit vaikuttavat, silla panostaminen esim. tutkimus-
ja kehitystyohon ja palveluihin kohdistaa kasvua Espoon kaltaisiin isompiin kaupunkeihin. Va-
estdnkasvu itsesséaan generoi myds paikallisten palveluiden tydpaikkoja sielld, missa vaesto-
maara kasvaa.
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Kuva 5. Toteutunut tyopaikkakehitys ja projektiot padakaupunkiseudulla (Uudenmaan liitto 2021).



Tilankayton tehostuminen

Toimitilojen tehokkaampi hyédyntadminen on ollut etenkin toimistomarkkinoilla trendina jo en-
nen koronapandemian myo6ta alkanutta etatyon voimakasta kasvua. Vajaakaytolla oleva toi-
mistotila onkin lisdantynyt padkaupunkiseudulla jo 2000-luvun alusta lahtien (kuva 6), mité
ovat kasvattaneet paitsi tilankayton tehostuminen myds kokonaan uusien toimitilojen rakenta-
minen. Liike- ja teollisuustilojen osalta vajaakaytolla olevien tilojen osuus on pysynyt mata-
lampana, mika korostaa toimistoihin nahden valjempié vaatimuksia toimipaikalle. My6s pai-
neet ja mahdollisuudet tehostaa tilankayttéa ovat esimerkiksi varasto- ja logistiikka-alalla toi-
mistotyyppisi& toimialoja pienemmat.

Tyhjien toimitilojen osuus toimitilakannasta paakaupunkiseudulla, %

Toimitila ®Liiketilat ®Teollisuus- ja varastotilat @ Toimistotilat

10

%

1995 2000 2005 2010 2015 2020

Kuva 6. Tyhjien toimitilojen kehitys pk-seudulla 1990-2022. (Helsingin seudun suunnat).

Tulevaisuudessa etenkin toimistotyyppisilla tyépaikoilla voidaan ennustaa tilankayton tehos-
tamisen trendin jatkuvan. Keskeisind ajureina ovat etatyon lisaantyminen, teknologinen kehi-
tys ja jaettujen toimistotilojen yleistyminen, mitka kasvattavat toimistojen kayttbasteita ja pa-
rantavat tilojen kokonaisvaltaista hyddyntamista. Esimerkiksi valtiohallinnolle tilapalveluja
tuottava Senaatti-kiinteistot on tehostanut toimistotilojen kayttdastetta 21 toimistoneliodn per
henkilotyévuosi ja tulevaisuudessa on mahdollisuus paasta jopa 10 neli6én, mikali etatyos-
kentely yha lisd&ntyy nykyisesta. Tilank&yton tehostaminen saastaa kiinteistokuluissa ja ener-
giankulutuksessa, mutta toisaalta riskind on tyéskentelymukavuuden karsiminen.

Toimistotilan suhteellisen tarpeen véhetessa korostuvat vaatimukset uusien toimiston sijaintia
ja nykyaikaisuutta kohtaan. Tama saattaa kasvattaa kuilua yritysten nakékulmasta parhaiden
ja epaedullisempien sijaintien valilla, mika nakyy vajaakayttdasteiden kasvussa vanhemmissa
kiinteistdissd huonommin saavutettavilla sijainneilla. Jatkossa keskeisena kysymyksena voi
korostua tyhjilleen jaavien toimitilojen hyédyntaminen taloudellisesti ja ilmastokestavasti.

Korostuneet vaatimukset toimipaikkojen sijainneille nékyvéat myds kiinteistomarkkinoilla. Toi-
mistokiinteistdjen kauppavolyymit ovat olleet laskussa vuodesta 2017 ja vajaakayttdasteet
kasvussa monella pk-seudun osamarkkina-alueella. Samaan aikaan halutuimmilla sijain-
neilla vuokrat ovat sen sijaan kasvaneet ja vuokrausaste pysynyt korkeana. Yrityskentélla
tyytymattomyys kaavoitettavien yritystonttien maaréén ja tonttien saatavuuteen on myoés
kasvanut viime vuosien aikana. Toisaalta eta- ja hybriditydskentelyn lisaantyminen on osal-
taan myds vauhdittanut toimistotilojen uus- ja korjausrakentamista, kun toimijat ovat heran-
neet pohtimaan toimitilojensa tarkoituksenmukaisuutta.



Modernille hyvin saavutettavissa olevalle tilalle on kysyntaa jatkossakin.

Padkaupunkiseudun Ylempl brutte-  Prime- Tyhjin  Vajaakidyttdaste
tolmistomarkkinat vuokrataso tuottovaatimus tilan madira
o420 o420 Q421 Q421 Q421-0Q21I
£imkk S m? % Be-yksikkoa
Helsingin keskusta
I - Helsingin ydinkeskusta (CBO) 37,00 32 72000 0,8 0.0
- Helsingin laaja keskusta 775 3.8 131 000 63 ol
Hakaniemi — Sarnainan 750 4.7 &4 000 43 3
Wallila — Kalasatama 24,00 45 |21 000 19,5 2
Pazila 24,00 45 38000 &7 14
l Ruoholant 24,00 4.6 &7 000 6.7 2.3
eilaniemi 36,00 44 13 000 5% 0
l Oitaniemi 21,00 52 39000 318 16
l Tapicla 21,00 52 10000 %4 0.3
Matinkyla — Miithykumpu 275 59 3000 232 0.8
Leppavazra 21,00 52 4% 000 18,1 1.9
Aviapolis 20,00 6,3 37000 48 X
Paakaupunkiseuty | 156 000 137 .1

Kuva 7. Toimistomarkkinoiden tunnuslukuja pk-seudun osamarkkina-alueilla (Catella 2022).
Etatyd ja monipaikkaisuus - uusi normaali

Joka seitsemas tydllinen tydskenteli vuonna 2021 pelkéstddn kotoa kasin. Erot tydontekijoi-
den valilla ovat isoja; yli puolet tydntekijoista eivat tehneet lainkaan etatoita. 25 prosenttia
tydvoimasta tyoskentelee vahintddn puolet tydajasta kotona. Toimistostoissa ja kotona tyos-
kentelyn lisdksi myds kolmannet paikat, kuten kahvilat, kirjastot ja yhteiskaytossa olevat tyo-
tilat ovat nousseet keskeisiksi tyon tekemisen paikoiksi. Kansainvalisesti jopa kolmannes toi-
mistotyontekijoista tekee ainakin kerran viikossa toita téllaisessa paikassa.

Selkedsti eniten etatoita tehdaan Uudellamaalla, jossa vuosina 2020 ja 2021 yli 35 % tydnte-
kijoista teki toita padasiallisesti kotoa kasin. Ennen pandemiaakin noin joka viides tyontekija
teki sdanndllisesti etatoita Uudellamaalla, mité selittda erot alueen toimialarakenteessa suh-
teessa muuhun maahan. MAL-barometrin mukaan iso osa Helsingin seudun asukkaista toi-
Voo voivansa tehdéa jatkossakin etatoita.
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Kuva 8. Saanndllisesti kotona tydskennelleiden osuus ty6éllisistd asuinmaakunnan mukaan 2019 -
2021, % (Tilastokeskus 2022b).

Lonngvist ja Salorinne (2022) katsovat ettd 44 % (52 000) Espoon ty6paikoista soveltuvat
hyvin etaty6hon. Etatyon mahdollisuudet korostuvat erityisesti asiantuntijatyossa. Mikali paa-
kaupunkiseudulla etaty6ta tehtaisiin 50 prosenttisesti niissa tehtavissa, jotka soveltuvat hyvin
etatydhon, yli 130 000 tyontekijaéd tydskentelisi paivittdin kotoa kasin. Talla on huomattava
vaikutus liikenteeseen, palveluiden kysyntaan seka tarvittavaan toimitilamaaraan. Jo nyt on
nahtavissa, miten HSL:n matkustajamaaréat ja sita kautta lipputulot ovat edelleen merkitta-
vasti pienemmat kuin ennen koronapandemiaa. Tama asettaa haasteen liikennejarjestelméan
taloudelliselle kestavyydelle, mutta tasaa my6s liikkenteen ruuhkahuippuja ja sité kautta va-
pauttaa kapasiteettia uusille matkustajille.

Etatyon lisd&ntyminen vaikuttaa myds asumisen kysynnan suuntautumiseen. Ainakin viela
nayttaisi silta, ettd kaupunkiseutujen vetovoima on sdailynyt tai jopa vahvistunut mutta kau-
punkiseutujen sisélla hakeudutaan aiempaa herkemmin ulommalle kehélle. Etatyon myota
tydmatkoja tehddaan vahemman, mutta ne ovat keskimaarin pidempia

Monipaikkaisen asumisen eli se etta henkil6lla on kaytossa kaksi tai useampi eri paikassa
sijaitseva asunto, joissa asutaan ja yovytaan vuororytmisesti, ennakoidaan kasvavan. Kasvu
liittyy voimakkaasti globalisaatioon, teknologiseen kehitykseen, tydelaman muutoksiin seka
vapaa-ajan ja perhe-elaman muutoksiin. Tyypillisin monipaikkaisen asumisen muoto on va-
paa-ajan asunto, mutta tydasuntojakin arvioidaan olevan valtakunnallisesti kymmenia tuhan-
sia. Etatyodn lisdantyminen voi lisata monipaikkaisuutta, kun tydntehon paikkaa on mahdol-
lista vaihdella. Silla voi kuitenkin myds painvastainen vaikutus, kun toita tehddan kotoa kasin
eikéa tyopaikalle tarvitse matkustaa.

Monipaikkaisen vaestdn ennakoidaan kasvavan erityisesti Etela-Suomen suurilla kaupunki-
seuduilla. Monipaikkaisuus lisaa liikkennevirtoja suurten kaupunkiseutujen valilla ja sisalla
seka kaupunkiseutujen ja mokkikuntien valilla. Etatydn pysyva kasvu voi kuitenkin merkitta-
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vasti vahentda ndité virtoja. Espoon osalta monipaikkaisuus lisdantymisen vaikutukset linkit-
tyvat todennakoisesti siihen, ettd espoolaiset viettavat enemman aikaa vapaa-ajan asunnoil-
laan. Tybasuntojen maara kaupungissa voi kehittya kumpaan suuntaan tahansa.

Kaupan alan muutoksia

Kaupan ala (vahittais- ja tukkukauppa) on edelleen Espoon suurin tydllistaja siitékin huoli-
matta, ettd tukkukaupan tyOpaikkojen méaré on viime vuosina ollut laskussa. Verkkokaupan
osuus kaupan kokonaismyynnista on ollut kasvussa viimeisten vuosien aikana, ja verkko-
kauppa nahdaan suurimpana kaupan alan toimintaymparistéa ja liiketilojen rakennetta muut-
tavana tekijana lahitulevaisuudessa. Etenkin paivittaistavaroiden ja erikoistavaran verkko-
kauppa on lisdantynyt merkittavasti viimeisten vuosien aikana, ja verkkokaupan osuus vuonna
2021 oli paakaupunkiseudulla arviolta noin viisi prosenttia paivittaistavarakaupan myynnista.
Joidenkin arvioiden mukaan verkkokaupan osuus voi nousta Yhdysvaltain markkinoilla 1&hi-
vuosina jo 25 prosenttiin koko vahittaiskaupasta. Koronan aikana osuus on joillain markkina-
alueilla ollut jo tata suurempi.

Verkkokaupan kasvu vaikuttaa vaistamatta myaos liike- ja logistiikkatilojen mitoitustarpeisiin,
joskin suuri osa verkkokaupan kasvusta tapahtuu fyysisten myymalatilojen rinnalla moni-
kanavaisena kauppana. Jo vuonna 2018 arvioitiin maakuntakaavatyon yhteydessa etta verk-
kokaupan kasvu vahentaisi liiketilan laskennallista lisatarvetta 10 prosenttia.

Verkkokaupan kasvu ja suuryksikdiden edut ovat vaikuttaneet myymaléakokoihin ja kauppojen
maaraan - kauppoja on yha véhemman ja ne ovat entista suurempia. 2010-luvulla paivittais-
tavarakauppojen kokonaismaara on kuitenkin vakiintunut suurin piirtein nykyiselle tasolle. Pie-
nemmilla myymalailla onkin yha nyt ja tulevaisuudessa merkitystd mm. asukkaiden lahipalve-
luiden jarjestamisessa ja yritysten nakyvyyden varmistamisessa. Vaatimukset fyysisille liiketi-
loille sijainnin ja asiakaskokemuksen osalta kasvavat verkkokaupan viedessa yha suuremman
osan myynnista, ja liiketiloihin keskittyy myds enemman muita kuin pelkastaan kaupan palve-
luita. Verkkokauppa saattaa parantaa myods pienten myymaléiden ja ostoskeskusten kannat-
tavuutta laajemman markkina-alueen kautta.

Julkiset palvelut

Julkisten palveluiden palveluverkon kehittdmisen tavoitteena on vastata vaestomuutoksen
aiheuttamiin muutoksiin palvelutarpeissa. Merkityksellistd on etenkin paivakoti-, peruskoulu-
ja elakeikaisten vaestonosan lisdantyminen tulevina vuosina, minka myota myds julkisten
palveluiden rakennuskanta tulee kasvamaan jatkossakin. Myds vieraskielisen vaestén voi-
makas lisdantyminen tulee vaikuttamaan julkisten palveluiden jarjestamiseen. Yleiskaavassa
voidaan varata riittavasti tilaa palveluiden jarjestamiseen mutta tyypillisesti palveluverkko
elaa yleiskaavaa nopeammassa syklissa.

Tyon ja kaupallisten palveluiden joustavuuden lisdéntyminen on heijastunut myés julkisiin
palveluihin, mink& johdosta myds julkisilta palveluilta vaaditaan enemman riippumattomuutta
ajasta ja paikasta. Esimerkiksi digitalisaatioon panostamalla moni palvelu voi olla asukkai-
den kaytettavissa vuorokauden ympari kustannustehokkaasti. Toinen tapa vastata jousta-
vuusvaatimuksiin on palvelutoriajattelu, jossa samaan tilaan on jarjestetty kunnallisia, valtiol-
lisia ja yksityisia palveluita. Nain kunnalliset palvelut kytkeytyvat tiivimmin osaksi muuta arki-
verkkoa. Palvelutoreja on jo toteutettu mm. Isoon Omenaan ja Kalajarvelle.

Kaupungin tiivistyminen ja tdydennysrakentaminen aiheuttaa haasteita palvelujen sijoittami-
selle yleiskaavassa, silla olemassa olevien palvelutonttien koko tai sijainti ei aina valttamatta
vastaa nykyisia tarpeita. Uusien varausten lIdytdminen olemassa olevassa kaupunkiraken-
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teessa on myos selkedsti haastavampaa, silla esimerkiksi koulutontit edellyttavat rakennuk-
sen lisaksi myos riittdvan suuria piha- ja liilkunta-alueita. Monissa palveluissa on pyritty yksik-
kokokojen kasvattamiseen, mika tuo kustannushyotyja, mutta samalla vaikeuttaa palveluiden
jarjestamista lahipalveluna. Etenkin varahaiskasvatus, perusopetus ja kirjastot pyritaan jat-
kossakin jarjestamaan alueellisena lahipalveluna.

2.3. Vaesto ja asuminen

Espoon vaestonkasvun ennustetaan jatkuvan

Espoon vaestd on kasvanut lahes lineaarisesti vuodesta 1960, ja se on ollut pitkdan yksi Suo-
men nopeimmin kasvaneista kunnista. Vaestd on kasvanut keskimaarin 3 900 henkea vuo-
dessa viimeisen noin 70 vuoden aikana, eikd minkdan vuosikymmenen keskimaarainen
kasvu ole poikennut merkittavasti tasta tasosta. Viimeisen 10 vuoden aikana Espoon vaestd
on kasvanut keskimaarin 4500 henkeé vuodessa.

Espoon vakiluku saavutti 300 000 tuhannen asukkaan rajan loppukesasta 2022, ja vuonna
2030 espoolaisia ennustetaan olevan reilu 340 000. Kaupungistuminen on globaali ilmi6, joka
koskee myds Helsingin seutua ja Espoota. Kun talous ja tyopaikat keskittyvat kaupunkeihin,
my0s vaestonkasvu keskittyy padasiassa kaupunkeihin. Espoon vaestdnkasvun ennustetaan
jatkuvan myos pitkéalla aikavalilla. Vuoteen 2060 ulottuvan vaestbéennusteen perusvaihtoeh-
don mukaan espoolaisia ennustetaan olevan noin 470 000 ja nopean vaihtoehdon mukaan
noin 512 000 (kuva 9). Vaestéennusteen perusvaihtoehdon mukainen 170 000 uuden asuk-
kaan lisdys saavutetaan keskim&arin noin 4500 asukkaan vuosikasvulla.

Espoon vaesto 1900-2021
ja ennusteet vuoteen 2060
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Kuva 9 Espoon vaestd 1900-2021 ja ennusteet vuoteen 2060 (Tilastokeskus ja Espoon kaupunki
2022).
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Muuttoliikkeellda on suuri merkitys Espoon vaesténkasvussa

Vaestonkasvuun vaikuttavat luonnollinen vaestonlisays seka ulkomainen ja kotimainen muut-
toliike. Nettomuuton merkitys Espoon vaestdnkasvussa on vaihdellut menneiden vuosikym-
menten aikana, mutta tyypillisesti se on ollut merkittava kasvuun vaikuttava tekija. Viimeisen
kymmenen vuoden aikana Espoon vastaanottama nettomuutto on ollut luonnollista vaestonli-
saysta merkittavampi vaestdénkasvuun vaikuttava tekija. Ulkomaisen nettomuuton osuus va-
estbnkasvussa on voimistunut viimeisen 20 vuoden kuluessa.

Vaeston ja tydpaikkojen muutoksen vdlilla on vahva yhteys, silla yritysten kasvu ja kysynta
osaavalle tydvoimalle vetavat muuttajia alueelle. Uudenmaan alueen tyopaikkojen maéara on
kasvanut jo pitkdan koko maan tyopaikkoja nopeammin. Alueen monipuolinen korkeakoulu-
tarjonta ja tydmarkkinat niin korkean osaamisen tietotydssé kuin laajasti tydvoimaintensiivi-
sissa palveluissa, teollisuudessa ja logistiikassa houkuttelevat muuttajia seudulle. Muuttopaa-
tokset eivéat kuitenkaan aina ole suorassa yhteydessa tydnhakuun tai tydpaikan saantiin. Ih-
misten muuttopaatoksiin vaikuttavat yleisesti ihmissuhteisiin, opiskeluun ja ympariston vaihta-
misen haluun liittyvat syyt. Tyémahdollisuudet vaikuttavat kuitenkin pitkéalla aikavalilla merkit-
tavasti siihen, onnistutaanko muuttajia pitamaan alueella.

Espoo sai vuonna 2021 enemman ulkomaista muuttovoittoa kuin kertaakaan aikaisemmin,
kun samaan aikaan kotimaista muuttovoittoa saatiin vain hieman. Espooseen muutti vuonna
2021 noin 19 850 uutta asukasta muualta Suomesta, ja heistd noin 27 % oli vieraskielisia.
Espoosta muutti muualle Suomeen 19 760 asukasta, joista 23 % oli vieraskielisid. Yhteensa
4 400 henkil6d muutti Espooseen suoraan ulkomailta ja vastaavasti 1600 espoolaista muutti
ulkomaille.

Espoo saa maan sisaistd muuttovoittoa tavallisesti eniten Helsingistéa ja muista Suomen yli-
opistokaupungeista. Espoo karsii tyypillisesti muuttotappiota ennen kaikkea paakaupunkiseu-
dun ulkopuolisiin Helsingin seudun kuntiin. Edellisind vuosina muuttotappio on kohdistunut
erityisesti Kirkkonummelle, mutta usein myds Vantaalle. Muuttovoittoa saadaan tyypillisesti
ennen kaikkea lapsista ja nuorista tydikaisistd, mutta lahes kaikissa ikdryhmissa vieraskielis-
ten muuttovoitto on suurempaa kuin kotimaankielisten. Kotimaankielisista muuttajista Espoo
saa muuttotappiota 45-vuotta tayttaneista ja vanhemmista, aivan vanhimpia ikaryhmia lukuun
ottamatta. Sekd muuttovoitto Helsingista ettd muuttotappio muualle seudulle ovat perustuneet
ennen kaikkea lapsiperheiden muuttoon Helsingista Espooseen ja vastaavasti Espoosta seu-
dun ulompiin kuntiin.

Vuoteen 2060 ennustettu vaestonkasvu perustuu ennen kaikkea nettomuutolle ja luonnollisen
vaestonkasvun vaikutuksen ennustetaan laskevan edelleen (kuva 10).
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Ennustetun vaestonmuutoksen osatekijat Espoossa
2022-2060
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Kuva 10 Ennustetun vaestonkasvun osatekijat Espoossa 2022—2060 (ennusteen perusvaihtoehto)

Muuttoliikevirrat vaihtelevat tyypillisesti voimakkaasti ihmisten ian ja elamanvaiheen mukaan.
Asuinymparistolta toivotaan erilaisia asioita eri elamanvaiheissa, jolloin my6s muuttoliike koh-
distuu erilaisille alueille. Muuttoalttius on korkeimmillaan 18—23-vuotiailla, mika liittyy ikaryh-
maélle tyypilliseen opiskelu- ja itsenaistymisvaiheeseen. 18—-23-vuotiaat hakeutuvat voimak-
kaasti keskusta-alueille ja liséksi oppilaitosten, opiskelija-asuntojen ja kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen sijoittuminen suuntaa muuttoliikettd. Padmuuttosuunta kaantyy pois keskus-
toista ja kerrostalovaltaisilta alueilta kohti pientalovaltaisia alueita Helsingin seudulla noin 30-
vuotiaana. lkaryhman muuttohalukkuuteen vaikuttaa elamantapojen vakiintuminen opintojen
paattyessa ja tydelamaan siirryttdessa. Alle 40-vuotiailla ja lapsiperheilla on eniten ajallista
vaihtelua elamantapavalinnoissa ja asumispreferensseissa, mutta muuttovoitto kohdistuu silti
edelleen pientalovaltiaisille alueille. Helsingin seudulla vakiintumisikaisten ja perheiden asu-
mispreferenssit ja elaméntavat ovat kuitenkin muuta Suomea urbaanimmat. 45-vuotiaasta al-
kaen nettomuuttovoitto kaantyy jalleen keskusta- ja kerrostalovetoiseksi, vaikka myos valjem-
mille pientaloalueille muutetaan edelleen. Tiiviille kerrostaloalueille lAhemmas palveluita muu-
tetaan muun muassa ikdantymista ennakoiden. Yli 65-vuotiaiden muuttoalttius on muihin ika-
ryhmiin verrattuna hyvin alhainen ja muutot suuntautuvat pdéasiassa kerrostalovaltaisille alu-
eille lahelle palveluita, erityisesti alakeskuksiin.

Espoolaisten muuttohalukkuutta on kartoitettu sdanndllisesti toteutettavalla Kaupunki- ja kun-
tapalvelut -kyselylla. Vuoden 2020 kyselyn tulosten mukaan yleisimmat syyt muutolle tai sen
suunnittelulle olivat asunnon koko (27 %), alueen tai kaupungin ominaispiirteet (17 %), muu
syy ja elaméantilanteen muutos (15 %), toive tai tarve erilaiselle asunnolle (14 %) seka asumi-
sen kalleus (12 %)

Espoo selvittaa uusien kaupunkiin muuttavien asukkaiden nakemyksia kotikaupungistaan uu-
sien asukkaiden tervehdyksella ja kyselylla. Vuonna 2020 toteutetun kyselyn tulosten mukaan
uudet espoolaiset arvioivat kotikaupunkinsa parhaiksi piirteiksi luonnon, valimatkat, palvelut,
rauhallisuuden seka liikenneyhteydet. Asumisen preferenssit ja muuttoliikkeen suuntautumi-
nen vaihtelevat tulevaisuudessakin todennakdisesti esimerkiksi i&n ja elamanvaiheen mu-
kaan. Tulevaisuuden espoolaisten asumisen preferensseihin vaikuttavat myods véestéraken-
teen muutokset, kuten iakkaiden ja vieraskielisen vaeston osuuden kasvaminen.
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Vaesto ikaantyy myods Espoossa

Kotimainen ja ulkomainen tulomuutto pitda Espoon vaestorakenteen nuorena muuhun maa-
han verrattuna, mutta myds Espoossa yli 65-vuotiaiden suhteellisen osuuden ennustetaan
kasvavan selvésti vuoteen 2060 mennessa (kuva 11). Vuoteen 2060 ennustettu vaestbnkasvu
perustuu ennen kaikkea nettomuutolle ja luonnollisen vaestonkasvun vaikutuksen ennuste-
taan laskevan edelleen. lkdantyneiden maaran voimakas kasvu pitkalla aikavalilla tulee ottaa
huomioon mydés kaupunkisuunnittelussa.

Vaeston ennustettu ikarakenne Espoossa
2022 & 2060
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Kuva 11 Vaeston ennustettu ikarakenne Espoossa vuonna 2022 & 2060 (ennusteen perusvaihtoehto)

Suurin osa vaestonkasvusta vieraskielista

Vuoden 2021 lopussa 73 prosenttia espoolaisista oli suomen- tai saamenkielisid. Ruotsinkie-
lisia oli hieman alle 7 prosenttia espoolaisista. Vieraskielisia espoolaisia oli noin 60 000 hen-
kea eli hieman yli 20 prosenttia. Vieraskielinen vaestd kasvoi vuonna 2021 vajaalla 4000 hen-
gella ja kaupungin kokonaisvaestdnkasvusta reilu 90 prosenttia oli vieraskielistd. Vuonna
2021 noin 14 prosenttia espoolaisista oli ulkomaan kansalaisia.

Vuonna 2021 yleisimmat vieraat kielet Espoossa olivat venaja (noin 8 400 puhujaa), viro (noin
5 800 puhujaa), arabia (noin 5 000 puhujaa), englanti (noin 4 000 puhujaa), kiina (noin 3 900
puhujaa) ja somali (noin 3 000 puhujaa). Vuoden 2021 aikana eniten kasvanut vieraskielisten
ryhma oli vengjankieliset (kasvu hieman alle 600 henked). Yhteensé Espoossa puhutaan 118
vierasta kieltd, joista hieman alle puolessa on yli sata puhujaa.

Espoon vieraskielisen vaeston maaran ennustetaan kasvavan nykyisesta noin 60 000 asuk-
kaasta 105 400 asukkaaseen vuoteen 2035 mennessa. Espoon vieraskielisen vaeston maara
kasvaa silloin nykyisesta lahes kaksinkertaiseksi. Kaikkien vieraskielisten kieliryhmien ennus-
tetaan kasvavan. Eniten kasvaa Muun Aasian kieliryhm& (mm. kiina, vietham, thai, nepali,
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bengali) ja L&hi-1ta, Pohjois-Afrikka -kieliryhm& (mm. arabia, kurdi, persia, turkki). Véhiten kas-
vava kieliryhmé& on Baltian kielet (viro, latvia, liettua) (kuva 12).

Ennustettu vieraskielisten maara Espoossa 2022-2034
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Kuva 12 Ennustettu vieraskielisten maéaran kasvu Espoossa 2022-2034 kieliryhmittéin (ennuste laadittu
2018)

Asuntokuntakoon ja asumisvaljyyden kehitys vaikuttaa rakentamistarpeeseen

Asuinrakentamisen mitoittamisessa on varauduttava myods asumisvéljyyden kasvuun ja kes-
kimaaraisen asuntokuntakoon pienenemiseen pitkalla aikavalilld. Pienet asuntokunnat asuvat
keskimaarin valjemmin kuin suuret asuntokunnat kun mitataan asukkaan kaytettavissa olevaa
huoneistoalaa henkea kohti. Mitd suurempi asumisvaljyys on, sitd enemman asuntotuotantoa
tarvitaan. Jos valjyys kasvaa hitaasti, asuntotuotanto mahdollistaa suuremman vaestonkas-
vun. Vuonna 2020 keskimaarainen huoneistovéljyys asukasta kohden oli Espoossa 36,5 huo-
neistoneliémetria. Vaikka viimeisen kymmenen vuoden aikana asumisvaljyyden kasvu Es-
poossa on hidastunut ja ajoittain jopa pysahtynyt, tulevaisuudessa asumisvaljyyttd kasvattaa
erityisesti vaeston ikaantyminen ja ennustettu pienten asuntokuntien osuuden kasvaminen.
Toisaalta asuntojen hintojen ja vuokrien nousu voi hidastaa valjyyskasvua.

Uudenmaan liiton teettdméasséa asunto- ja toimitilakannan muutosarviotydssa Espoon keski-
maaraisen asuntokuntakoon ennustetaan laskevan nykyisesta noin 2,14 henkilosta (2021)
asuntokuntaa kohden noin 2 henkil66n asuntokuntaa kohden vuoteen 2060 mennessa tarkas-
teltavasta seudun kasvuskenaariosta riippuen (kuva 13).
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Ennustettu keskimaaraisen asuntokuntakoon kehitys
Espoossa 2019-2060 kolmella erilaisella seudun
kasvuskenaariolla
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Kuva 13 Ennustettu keskimaaraisen asuntokuntakoon kehitys Espoossa 2019-2060 (Uudenmaan
liitto 2021)

Asuinalueiden eriytymiskehitykseen kiinnitettava huomiota

Asuinalueiden erilaistuminen eri mittareilla tarkasteltuna on suurelle kaupungille ominainen
piirre, joka ei kaikissa tapauksissa aiheuta eriarvoistumisen riskid. Asuinalueiden voimakasta
eriytymista eli segregaatiota pidetadn kuitenkin yleisesti kielteisena ilmiona. Segregaatio on
moniulotteinen ilmid: puhutaan etnisestda, sosioekonomisesta ja demografisesta segregaa-
tiosta.

Paakaupunkiseudulla vaesttnkasvu, tulo - ja koulutuserot seka maahanmuutto ovat heijastu-
neet seudun alueelliseen kehitykseen. HSY:n Asumisen ilmiét Helsingin seudulla 2021-ty6sséa
tarkasteltiin seudun alueellista eriytymista tyollisyyden, tulotason ja koulutustason huomioi-
valla yhdistelmaindikaattorilla 250 metrin ruututarkastelulla. Tarkastelun tulosten mukaan Es-
poon osuus alimman desiilin (10 %) yhdistelmaindikaattorin ruuduista oli padkaupunkiseudun
suurien kuntien vertailussa selvasti pienin.

Kaupungin eri alueiden vélista suhteellista eriytymista on tarkasteltu Espoossa myds piena-
luekohtaisella statusindeksitarkastelulla. Pienalueiden statusindeksitarkastelu kuvaa kaupun-
gin pienalueiden keskinaisia sosioekonomisia eroja (kuva 14). Vuoden 2020 tarkastelussa
korkeimman statuksen alueet ovat padasiassa eteldisen Espoon pientalovaltaisia alueita. Sta-
tukseltaan keskitasoa matalampina alueina nayttaytyvat kaupunkikeskuksien ymparistot Ta-
piolaa lukuun ottamatta seka rantaradan varsi. Minkdan statusluokan alueet eivat kuitenkaan
ole keskittyneet tietyille alueille Espoossa.
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Kuva 14 Espoon pienaluiden keskinaisiéd sosioekonomisia eroja kuvaava statusindeksitarkastelu.

Viitteitd vieraskielisen vaeston keskittymisestd muutamille suurille vuokra-asuntovaltaisille
asuinalueille on havaittavissa myds Espoossa. Pienid vuokra-asuntoja on rakennettu run-
saasti uusille kaava-alueille ja yhden henkilén asuntokuntien osuus on kasvanut ollen 40 %
vuoden 2021 lopussa. Tulevaisuudessa tulo- ja poismuuton valikoituminen ja asukasraken-
teen yksipuolistuminen voivat voimistaa asuinalueiden eriarvoistumiskehitysta. Mikali asuin-
alueelle jaavat vain ne, joilla ei ole mahdollisuutta valita asuinpaikkaansa, alueelle alkavat
kasautua sosiaaliset ongelmat ja turvattomuus. lkarakenteeltaan ja sosioekonomiselta taus-
taltaan monipuolinen ja -arvoinen yhteist ehkaisee parhaiten ongelmien kasaantumista ja alu-
eiden eriytymista. Segregaation hillitsemisen keinoja ovat muun muassa riittava ja kohtuuhin-
tainen asuntotuotanto keskeisilla sijainneilla, monipuolinen alueellinen asuntotarjonta, aluei-
den saavutettavuuden parantaminen ja lahiympéariston laadun kohentaminen.

Asuntojen hinnat kehittyivat eri puolilla Helsingin seutua samantapaisesti 2000-luvun alkupuo-
liskon. Finanssikriisista eteenpdin Helsingin keskeisimpien ja kallimpien alueiden (Helsinki 1
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ja 2) kehitys on eronnut merkittavasti muusta seudusta. Asuntojen hinnat ovat nousseet nailla
alueilla merkittavasti nopeammin kuin muualla seudulla.

Espoossa vanhojen osakeasuntojen hinnat ovat nousseet eri puolilla kaupunkia melko tasai-
sesti yleisella tasolla (kuva 15). Postinumeroaluetasolla asuntojen hintakehitys alueittain vaih-
telee kuitenkin merkittdvasti vuodesta 2010 eteenpain. Rivitalojen kohdalla kehitys on ollut
vielda melko tasaista, mutta kerrostaloasuntojen kohdalla erot ovat paikoin suuria. Hintaerot eri
alueiden valilla ovat voimistuneet 2010-luvulla. Kun kaksioiden nelidhintaero (€/m?) halvim-
man ja kalleimman postinumeroalueen valilla oli vuonna 2009 1400 euroa, oli se vuonna 2021
3240 euroa.

Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi (2000 = 100)
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Kuva 15. Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2000 - 2021 (Tilastokeskus 2022)

2.4. Energia

Kaynnissa on energiajarjestelman nopea muutos eli energiamurros, mika vaikuttaa voimak-
kaasti my6s Espoon energiahuoltoon. Energian tuotantomenetelmien liséaksi energian kulu-
tustavat ja energiajarjestelméan ohjaaminen ovat muutoksessa lahivuosina ja -vuosikymme-
nina. Yleiskaavoituksella luodaan edellytyksia toivotunlaiselle energian tuotannolle, siirrolle
ja kulutukselle. Tata tehdaan varaamalla energiainfrastruktuurille tilaa ja ohjaamalla toteu-
tusta tarvittaessa yksityiskohtaisemmin kaavamaarayksilla.

Energian tuotanto

Energian tuotannon muutokset ovat jo alkaneet. Energian tuotanto on hajautumassa entista
useampiin yksikoihin. My6s energian pientuotannon liittAminen sahko- ja lampoverkkoihin
lisdantyy.

Kaukolammon tuotanto jakautuu tulevaisuudessa tasaisemmin eri puolille Espoota, kun
aiemmin selvasti suurin osa kaukolammaosta on tuotettu Suomenojalla. Espoossa kaukolam-
poa tuottavan ja jakelevan Fortumin tavoitteena on kaukolammon hiilineutraalisuus vuoteen
2030 mennessé, mika muuttaa energian tuotantotapoja ja -paikkoja. Espoossa ei enéa in-
vestoida kaukolammon tuotannossa polttavaan teknologiaan, vaan tulevat tuotantomuodot
ovat lahtékohtaisesti sdhkd6n tai hukkalampdihin pohjautuvia. lima-vesilampépumppuijen ja
sahkokattiloiden osuus kaukolammon tuotannossa kasvaa, mika lisda merkittavasti sdhkon
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kayttoa lammantuotannossa. Kaavoituksessa uusille energian tuotantolaitoksille on 16ydet-
tava tilaa. Tilan I0ytymista helpottaa se, ettd sahkdon perustuvien laitosten ympéaristohairiot
ovat yleensa suhteellisen vahaisia. Liséksi tdssa yhteydessa joudutaan pohtimaan uusien
laitosten kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

My6s kaukolampoon kuulumattomien rakennusten energiantuotanto muuttuu. Espoossa on
vield melko paljon 6ljya ja suoraa sahkoélammitysta kayttavia rakennuksia, joiden lammitys-
jarjestelmat vaihtuvat ymparistdystavallisempiin ja energiatehokkaampiin vaihtoehtoihin.
Maalammaon ja muiden l[Ampdpumppujen kaytto lisdantyy, mika sekin lisdd sahkonkulutusta.
Tulisija on edelleen pientaloissa hyva ratkaisu sahkdkatkojen tai muiden poikkeustilanteiden
varalta, vaikka puun polttoa ei voi yleisesti suositella ainakaan tiiviisti rakennetuilla alueilla
savu- ja pienhiukkaspaéastojen takia.

Kaupunkirakenteesta irrallisten saarekemaisten alueiden energiahuolto voi perustua omaan
alue-energiajarjestelmaan. Tama tarkoittaa yleisesta kaukolampdverkosta tai valtakunnalli-
sesta s&hkoverkosta erillistd energian tuotanto- ja jakelujarjestelmaa.

Teollisen kokoluokan aurinkovoiman ja etenkin tuulivoiman tuotannon oletetaan lisd&ntyvan
voimakkaasti tulevina vuosina Suomessa. Espoosta on kuitenkin vaikeaa 16ytaa sijoittumis-
paikkoja téllaiselle paljon tilaa vaativalle energiantuotannolle. Aurinkosahkoa voi tosin tuot-
taa hajautetusti erityisesti sellaisissa paikoissa, joille ei I16ydy muuta kaytt6a. Aurinkosahkon
tuotanto onkin todennékdisesti lisdantymassa Espoossakin. Teollisen kokoluokan aurinko-
voimaloiden sijoittumismahdollisuuksia tulee pohtia my6s yleiskaavan valmistelussa.

Uusia tuotantotapoja

Espoossa saatetaan tuottaa lahivuosikymmenina energiaa myds uusilla tavoilla. Tallaisia
voivat olla vety, synteettiset polttoaineet ja pienydinvoima. Vetya ja synteettisia polttoaineita
kasitellaan tarkemmin energian varastointiin liittyvassa osassa.

Suomessa on kaynnistetty ydinenergialainsaadannon kokonaisuudistus, jossa yksi huomioi-
tavista asioista on pienydinreaktoreiden toteuttamisen edistaminen. Lainsdadannon uudistus
on oleellinen pienydinvoiman kannalta, koska voimassa olevassa lainsaadannéssa ei ero-
tella ydinvoimalaitoksia koon mukaan. Pienydinvoimaloissa ei viela ole varsinaisia kaupalli-
sia ratkaisuja tarjolla, mutta kehitysta on seurattava myo6s kaavoituksen nakdkulmasta.

Espoossa pienydinvoimaloiden sijoittamisen edellytyksia selvitetddn Espoo-tarinan ohjeis-
tuksen mukaisesti. Taltd pohjalta myos osana yleiskaavatyota tutkitaan pienydinvoiman
mahdollisuuksia Espoossa. Kaavoituksen nakdkulmasta oleellista on se, kuinka suureksi lai-
toksen suojavydhyke maaritetadn. Lisaksi on luonnollisesti huomioitava olemassa oleva ja
tuleva kaupunkirakenne energiaverkostoineen.

Varastointi

Tuuli- ja aurinkoenergian tuotanto siis lisaantyy Suomessa. Espoossakin kaytetddn nain tuo-
tettua sahkoda, vaikka paikallista tuotantoa ei valttamatta merkittavasti olisikaan. Tuulen ja
auringon energiaa ei kuitenkaan ole saatavilla tasaisesti. Joskus sahkda on tarjolla enem-
man kuin kulutusta, ja toisinaan toisinpain. Varsinkin kesalla lampoa ja sdhkoa voi useinkin
olla tarjolla enemman kuin sille on kysyntaa. Tama luo entistd suuremman tarpeen energian
varastoinnille. Energian pitkaaikainen varastointi on kuitenkin taloudellisesti haastavaa.

Lampoa voidaan varastoida esimerkiksi vesimassaan, hiekkaan tai maaperaan. Kaukolam-
poverkostoa voidaan kayttdd lammon lyhytaikaiseen varastointiin putkistossa olevan veden
lampdotilaa nostamalla. LAmmon pitkaaikainen varastointi vaatii kuitenkin suuren kokoluokan
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ollakseen energiataloudellisesti kannattavaa. LAmpdvarastot voivat siten edellyttdd myos
yleiskaavoituksessa huomioitavaa tilaa.

Sahkon varastointi on lammon varastointia vaikeampaa toteuttaa taloudellisesti kannatta-
vasti. Sdhkoakku on pienessa kokoluokassa yleinen ja hyva ratkaisu, mutta kallis tapa suu-
ren energiamaaran varastointiin. Silloin kun s&hko on edullista, sité voidaan kuitenkin kayt-
téaa vedyn tai synteettisten polttoaineiden tuotantoon. Energia on télléin varastoituneena kaa-
suna tai nesteend, jota voi hyddyntéaéa energian tuotannossa haluttuna ajankohtana. Yleis-
kaavoituksen nakdkulmasta taman teknologian yleistyminen sisaltda osittain samoja haas-
teita kuin kohtaamme pienydinvoimassa. Kehityksen nopeudesta tai laitoksen vaatimista
suojaetaisyyksista ei ole viela tarpeeksi tietoa, mika tekee varautumisesta vaikeaa.

Hukkalampo

Teollisuudessa tai jddhdytysta vaativissa kohteissa syntyy usein tuotannon sivutuotteena
hukkalampda. Sita voidaan kayttad esimerkiksi lahella sijaitsevien kiinteistdjen lammitykseen
tai se voidaan ohjata kaukolampoverkostoon. Espoossa ei ole paljon hukkalampda tuottavaa
prosessiteollisuutta, vaan lampoa keratddn suuressa mittakaavassa lahinné jatevedesta ja
datakeskuksista. Datakeskuksista saatavan hukkalammaon osuuden odotetaan viela kasva-
van kaukolammon tuotannossa.

Energiatehokkuuden kehittyesséa nykyista vahaisempiakin hukkalampdévirtoja voi olla kannat-
tavaa ottaa talteen, jolloin lampda voidaan kerata esimerkiksi keséaikaan ylilampenevista
kiinteistoista. Hukkalampoa voidaan myds joissain tapauksissa varastoida, kuten energian
varastointia kasittelevassa osiossa kerrotaan. Merkittavia maaria hukkalampoa tuottavat toi-
minnot on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava kaupunkirakenteessa siten, ettéd lamp6a voi-
daan hyédyntaa.

Kulutusjousto ja alykkyys

Kulutusjouston eli kysyntajouston kayttd energiajarjestelméssa yleistyy, mika tarkoittaa ener-
gian kulutuksen mukautumista energian tuotanto-olosuhteisiin. Talléin tyypillisesti energian
kulutusta alennetaan valiaikaisesti silloin, kun energia on kallista tai sen tuotanto aiheuttaa
suuria kasvihuonekaasupaastoja. Kulutusjousto on kaytéssa kaukolammaon osalta jo niin Es-
poon Asunnoilla kuin kaupungin omissa siihen soveltuvissa rakennuksissa.

Kulutusjoustoon liittyy rakennusten energiankaytossa energiajarjestelman alykkyys. Alykkyys
tarkoittaa tassa energiajarjestelman joustavuutta ja tilanteen mukaan ohjattua toimintaa. Se
voi pitaa sisallaan vanhojen jarjestelmien optimoitua kayttéa tai uuden teknologian liittdmista
jarjestelmaan. Alykkaat energiajarjestelmat mahdollistavat korkean energiatehokuuden ja
sitd kautta pienemmat kustannukset ja paastot. Tulevaisuudessa entista suurempi osa ener-
gian kuluttajista myos tuottaa séhkda tai lampoa energiaverkkoihin, mika lisaa tarvetta jarjes-
telman monipuoliseen ohjaamiseen. Kulutusjouston ja alykkdiden energiajarjestelmien yleis-
tyminen ei valttdmattd aiheuta yleiskaavassa nakyvid muutoksia, koska suuria fyysisia ra-
kenteita ei tarvita. Poikkeuksena tastéa voivat olla jarjestelmaan liitettavat suuret lampdvaras-
tot.

Viilennystarve

Rakennusten viilennyksen tarve kasvaa, kun ilmastonmuutos lisda helteisia kesia. Ylilam-
molta suojautuminen kannattaa aloittaa passiivisilla toimilla, [&hinna erilaisia paahteelta suo-
jaavia varjostavia elementteja kayttaen. Tama ei kuitenkaan yleensa riita hellejakson pitkitty-
essa. Koneellista viilennysta voidaan tuottaa vahapaastoisesti kaukokylmalla. Kaukokylméa
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toimii samalla periaatteella kuin kaukolammitys, lammon sijaan keskitetylla jarjestelmalla jae-
taan vain jadhdytysta kylman veden valityksella. Vetta jadhdytetd&n Espoossa paaasiassa
lampdpumpuilla, jotka tuottavat samalla kaukolampoéa. Jaahdytysverkosto on télla hetkella
saatavilla vain osalle Espoon rakennuskannasta lahinna metrolinjan varrella. Kaukokylman
kysyntéa on ollut odotettua vahaisempaa tdhdn mennessa, mutta sen suosion voisi olettaa
kasvavan. Kaukokylma ei kuitenkaan ole ainoa hyva koneellinen ratkaisu. Rakennuksia voi-
daan viilentdad myds maakylmalla hyédyntden maalampdkaivojen viileytta. Rakennus- tai
asuntokohtaista jadhdytystéa on mahdollista tuottaa myds ilmalampépumpuilla.

Huoltovarmuus

Energian huoltovarmuuteen kiinnitetaan luultavasti lahitulevaisuudessa aiempaa enemman
huomiota vuoden 2022 energiahuoltoon vaikuttaneiden tapahtumien vuoksi. Edullista ja hai-
riottdmasti toimitettua energiaa ei enaa voi pitaa itsestaanselvyytena. Kaynnissa oleva ener-
giantuotannon hajautumiskehitys vahentéa riskeja, kun riippuvuus yksittéisista energiantuo-
tantoyksikoista laskee. Samaan aikaan kuitenkin Espoon lammontuotantoa sidotaan voimak-
kaasti sahkOperustaiseksi. Tamé& asettaa vaateita luotettavalle sdhkoéntuotannolle ja -siirrolle.
Sahkoverkon laajentamis- ja kehittamistarpeet onkin huomioitava myos yleiskaavoituksessa.
Sahkon uusille siirtoyhteyksille ja sahkdasemille on 16ydettava tilaa Espoon kaupunkiraken-
teesta, jotta luotettava energiahuolto toteutuu.

2.5. Luonto ja limasto

Luontokadon torjunta

Talouskasvun tavoittelun my6té luonnonvarojen hyédyntdminen on kasvanut kiihtyvasti, kun
talouden ja aineellisen hyvinvoinnin kasvua ei ole saatu kytkettya irti luonnon monimuotoi-
suuden vahenemisesta ja taloutemme ja yhteiskuntamme rakentuu edelleen luonnon va-
raan. Seurauksena on ollut globaali luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen. Suomessa-
kin luonnon monimuotoisuus heikkenee, joidenkin mittareiden mukaan mahdollisesti jopa
kiihtyvalla tahdilla. Esimerkiksi Suomen uhanalaisten lajien osuus on kasvanut viime vuosina
ja talla hetkelld Suomen luontotyypeistd uhanalaisia on lahes puolet (48 %).

Luonnon monimuotoisuuden hupeneminen uhkaa myds ihmisten hyvinvointia, silla luonto
tuottaa meille erilaisia ekosysteemipalveluja eli luontohyétyja, kuten ravintoa, raaka-aineita,
suojaa erilaisilta ymparistthaitoilta seka tuottaa henkista hyvinvointia. Koronakriisin jalkei-
sessa tilanteessa luonnon monimuotoisuudella on tarkeé rooli myds tuleviin uhkiin varautu-
misessa (mm. ilmastonmuutos, ruokaturva, pandemiat). IImastonmuutos ja luontokato ovat
toisiaan vahvistavia prosesseja, ja niiden torjumiseksi on haettava yhteisia ratkaisuja.

Espoo on jo pitkddn kasvanut voimakkaasti, mink& myota myds taalla luontoalueita on otettu
rakentamiseen. Espoossa on kuitenkin kasvusta huolimatta yha suureksi kaupungiksi poik-
keuksellisen paljon luontoa ja se on varsin monipuolista. Elinymparistot vaihtelevat sisaltaen
lahes kaikkia Suomen luonnon erityispiirteita. Espoon rikas elidlajisto heijastaa alueen luon-
non monipuolisuutta. Uhanalaisia lajeja Espoossa on yli 70 ja silmallapidettavia yli 100. Es-
poossa viihtyvat lisdksi monet EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelemat lajit, tunnetuim-

pina liito-orava ja useat lepakkolajit seka viitasammakko. Uhanalainen taimen nousee muu-
tamiin Espoon jokiin ja puroihin kutemaan. Espoossa suojelualueet kattavat noin 7,4 % ko-
konaispinta-alasta. Téahan sisaltyy suurimpana Nuuksion kansallispuiston Espoon puoliset
osat. Pohjois-Espoon viheralueet muodostavat kriittisen osan koko Etela-Suomen viherra-
kennetta. Nuuksion kokonaisuus on koko eteldisen Suomen mittakaavassa merkittdva met-
saluonnon ydinalue, joka jatkuu Vantaan, Vihdin ja Kirkkonummen suuntiin. Espoon laajat
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kaupunkimetsat kuten Keskuspuisto ja Leppavaaran urheilupuisto ovat myds Etel&-Suomen
mittakaavassa laadukkaita ja monimuotoisuuden kannalta tarkeita. Viheralueverkostoon si-

saltyy myos kriittisia ydinalueiden valisten yhteyksien pullonkaulakohtia, joiden turvaaminen
on ehdottoman tarkeaa.

Kuva 16. Espoo ja Uudenmaan metsaluonnon ydinalueet zonation-analyysin perustuen (Uudenmaan
liitto 2020).

Suomi on sitoutunut monin tavoin luonnon monimuotoisuuden turvaamisen tavoitteisiin. Kan-
sainvdlisesti ja kansallisesti tavoitteena on, ettd vuoteen 2030 mennessa luontokato on py-
saytetty ja luonnon monimuotoisuus elpyy (mm. YK:n Montrealin luontokokous 2022, EU:n
biodiversiteettistrategia vuoteen 2030, Kansallinen luonnon monimuotoisuusstrategia 2035).
Espoon tavoitteena on Espoo-tarinan mukaisesti, ettd luonnon monimuotoisuus elpyy ja ko-
konaisheikentymattdmyys saavutetaan vuoteen 2035 mennessa.

EU:n biodiversiteettistrategian mukaisesti luonnon monimuotoisuuden elpyminen edellyttaa
luonnon suojelua, ennallistamisen tehostamista ja laajempaa yhteiskunnallista murrosta. EU-
tasoisena tavoitteena on vahintaan 30 prosentin suojelu EU:n maa-alueista ja merialueista.
10 % kummastakin olisi kuuluttava tiukan suojelun piiriin. Liséksi strategialla tavoitellaan tilal-
taan heikentyneiden luontotyyppien ennallistamista ja maaperan suojelua. Kaupunkeja kos-
kevana tavoitteena on tuoda luonto, vihrea infrastruktuuri ja luontopohjaiset ratkaisut laajasti
osaksi kaupunkisuunnittelua. Strategiassa edellytetaan, etta kaikki yli 20 000 asukkaan kau-
pungit laativat vuoden 2021 loppuun mennessa viherryttamissuunnitelman. EU pyrkii velvoit-
tamaan jasenvaltioita ja jopa kaupunkeja tavoitteita edistaviin toimiin mm. ennallistamisase-
tuksella, jonka ehdotus julkaistiin kesakuussa 2022. Ennallistamisasetuksen luonnoksessa
on esitetty hyvin vaativia tavoitteita muun muassa ennallistamiselle seka kaupunkien viher-
alueiden ja latvuspeittavyyden sailyttamiselle ja lisaamiselle. Asetusehdotuksen mukaan
mm. kaupunkien viheralueet ja puiden latvuspeittavyys eivat saa vaheté nettomaaraisesti
vuoteen 2021 verrattuna.

Myo6s EU:n maaperastrategian yhtena tavoitteena on, etta rakentamatonta maata ei enda
oteta nettomdadaraisesti infrastruktuurin kaytt6on. Biodiversiteettistrategiaan ja maaperastrate-
giaan pohjautuen EU suunnittelee antavansa alkuvuodesta 2023 maaperan terveytta koske-
van saadosehdotuksen.
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Kansallisesti on kdynnissa erilaisia laajempia tavoitteita jalkauttavia biodiversiteettipolitiik-
kaan ja -lainsdadant6on liittyvia hankkeita, jotka vaikuttavat jatkossa myds maankayton
suunnittelun toimintaymparistoon:

- Luonnonsuojelulain uudistus hyvaksyttiin joulukuussa 2022. Laissa sdadetdan
muuan muassa vapaaehtoisen ekologisen kompensaation toimintatavoista ja kritee-
reistd. Saantelya tarkennetaan jatkossa annettavalla asetuksella. Lain perusteluissa
todetaan, ettd etenkin maankaytdon muutokset ja luonnonvarojen kaytén intensiivisyys
ovat merkinneet monimuotoisuuden vahenemisen jatkumista erityisesti Etel&-Suo-
messa. Yksi tapa hillitéa haitallisten muutosten syntymista olisi luoda korvaavien toi-
menpiteiden jarjestelma. Talléin hankkeista ja suunnitelmista paatettdessa paatettai-
siin myds menetettyjen luontoarvojen korvaamisesta asianomaisessa kohteessa
taikka muualla suoritettavin toimenpitein eli ekologisella kompensaatiolla.

- Kansallinen luonnon monimuotoisuusstrategia ja toimintaohjelma vuoteen 2035 on
lausuntokierroksella tammikuussa 2023. Strategialuonnoksen mukaan Suomen mo-
nimuotoisuustavoitteiden saavuttaminen edellyttda oikeudenmukaisesti koettua kes-
tAvyysmurrosta, joka tarkoittaa muutoksia laajasti kaikissa yhteiskunnan jarjestel-
missd, arvoissa ja kayttaytymisessé. Tarkemmat toimenpiteet tavoitteiden saavutta-
miseksi maaritelladn myéhemmin laadittavassa toimenpideohjelmassa.

Espoossa luonnon monimuotoisuutta on tuettu jo pitkaan. Edellisella valtuustokaudella laa-
dittiin Luonnonsuojelun toimenpiteet -hanke, jonka tavoitteena oli luonnon arvojen ja moni-
muotoisuuden turvaaminen ja edistaminen paikallisesti Espoon alueella. Taustalla ty6sséa oli-
vat kansainvéliset ja kansalliset velvoitteet sek& Espoo-tarinan toteuttaminen. Hankkeessa
maaritettiin keinoja olemassa olevien suojelukohteiden tukemiseksi seka luonnonsuojeluver-
koston alueelliselle ja laadulliselle tdydentamiselle. Myds tulevaisuudessa Espoon luonnon
arvot ja erityispiirteet halutaan sailyttaa ja vahvistaa, ja luonnon tuottamia toimivia ekosys-
teemipalveluita turvata ja parantaa. Talla valtuustokaudella on kdynnissa tiekarttaty® luon-
non kokonaisheikentyméattomyyden saavuttamiseksi vuoteen 2035 mennessa, joka jatkaa
Espoon luonnon monimuotoisuustyota.

Luonnon monimuotoisuuden kokonaisvaltaiseksi vahvistamiseksi on jatkossa tarve kehittaa
monimuotoisuuden tukemisen kaytantdja kaikilla suunnittelutasoilla yleiskaavoituksesta vi-
heralueiden hoitoon. Myds uusille, maankayton suunnittelua ja vaikutusten arviointia tuke-
ville, tydkaluille on tarvetta. Maaritelmallisesti kokonaisheikentymattomyys edellyttaa, etta
luonnolle aiheutuvia haittoja ensisijaisesti valtetdaan, toissijaisesti lievennetdan ja jaljelle jaa-
vat haitat kompensoidaan alueen ulkopuolella. Espoossakin on jatkossa tarve tunnistaa kay-
tannot ekologisten kompensaatioiden kayttéén. Kompensaatioiden saaddsperusta ja valta-
kunnalliset kaytannoét ovat kuitenkin vasta muotoutumassa. Espoon omien kaytantdjen kehit-
tamisessa onkin syyta seurata lainsaadannon kehitysté ja aiheesta tehtavaa tutkimusta. Es-
poo on mukana mm. ekologista kompensaatiojarjestelmaa kasittelevassa BOOST-hank-
keessa.

Lahiluonnon merkitys asukkaille korostuu

Lahiluonto on merkittava osa Espoon houkuttelevuutta, ja Espoo-tarinan mukaisesti Es-
poossa lahiluonto on kaikkien saavutettavissa. Viherrakennetta onkin kaiken kaikkiaan yli
puolet Espoon maa-alasta ja yli 30 % asemakaavoitetusta alasta. Viheraluetta on asukasta
kohti l1&ahes kaikkialla yli kansainvalisen vahimmaissuosituksen (24 m2/asukas 500 metrin sé-
teelld kodista, mm. Green city -ohjeisto) ja lahes kaikilla asukkailla on virkistykseen sovel-
tuva alue korkeintaan 300 metrin etaisyydella kotoa. Espoossa virkistysta ja muita ekosys-
teemipalveluja tarjoavia viheralueita onkin siten muihin Euroopan kaupunkeihin verrattuna
viela runsaasti. Espoon verkostomainen kaupunkirakenne tukee erityisen hyvin ekosystee-
mipalveluiden tarjontaa lahella asukkaita.
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Viheralueet seka kortteli- ja katuvihred ovat espoolaisille tarkeitd monista eri ndkdkulmista.
Espoossa viheralueet ovat asukaskyselytulosten mukaan tarkeitd muun muassa liikunnan,
stressin vahentdmisen seka kasvien ja elainten tarkkailun kannalta, mutta asukkaat pitavat
viherrakennetta tarkednd myos muiden ekosysteemipalvelujen kannalta. Kyselytulosten mu-
kaan eniten ja useimmin kaytetyt viheralueet sijaitsevat paaosin lahella kotia. Lahes paivit-
tain kaytetyt viheralueet sijaitsevat valtaosin alle kilometrin etéisyydella kotoa. Espoolaiset
ovat kyselytulosten mukaan paaosin vahintddn melko tyytyvaisia kotinsa laheisiin viheraluei-
siin, ja viheralueiden saavutettavuus on myds tarkea asuinpaikkaan vaikuttava tekija. Erityi-
sen tarkeita asukkaiden mielesté ovat hyvat ulkoilureitit, alueen vehreys ja vihrea nakyma
kodin ikkunasta, hiljainen ja rauhallinen ymparistd sek& metsat. On syyta kuitenkin ottaa
huomioon, ettéa kyselytuloksissa eivat heijastu juurikaan esimerkiksi lasten, nuorten tai vie-
raskielisten ndkemykset.

Erityisen paikan
merkintojen tiheys
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. ¢ £
A
= : .
= 29 4
[
I Suuri

Kuva 17. Mun Espoo -kartalla -asukaskyselyn (2020) viheralueille sijoittuvat erityisen paikan merkin-
nat, joissa a) kdydaan vahintaan viikoittain ja b) kdydaan harvemmin kuin viikoittain.

Espoossa on my6s merkittavia siniviheraluekokonaisuuksia, jotka palvelevat koko Espoon ja
paéakaupunkiseudun ulkoilua. Esimerkiksi Nuuksion kansallispuistoon tullaan mm. maise-
mien, luonnon ja rentoutumisen perassa Espoota laajemmalta alueelta.

Luonnon merkitys on lisdantynyt entisestaan koronakriisin myéta. Kansallisen LVVI-tutki-
muksen mukaan asukkaiden arvostus luontoa kohtaan on kasvanut ja luonnosta on tullut yli
40 %:lle vastaajista aiempaa tarkeampi paikka harrastaa liikuntaa ja vahentaa stressia. Ko-
rona-aikana erityisesti l&hiviheralueiden tarjoamien virkistysmahdollisuuksien arvo asukkaille
on kasvanut ja ulkoilualueita on alettu kayttad entistd monipuolisemmin. Asukkaat ovat vir-
kistaytyneet lAhempana kotiaan ja I6ytaneet sieltd uusia virkistysmahdollisuuksia, mill& voi
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olla merkitystd myos tulevaisuuden virkistykselle. Toisaalta tiiviilla kaupunkialueilla korona-
aika toi esille viheralueiden korkean kayttajapaineen suhteessa niiden kantokykyyn. Myés
retkeily ja ulkoilu ovat lisddntyneet korona-aikana ja sen jalkeen. Mm. kansallispuistojen,
myo6s Nuuksion kansallispuiston, kdyntimaarat, ovat jaadneet suuremmiksi kuin pandemiaa
edeltdvana aikana.

Asukkaiden liikuntaan ja harrastuksiin kaytetty aika on kasvanut viime vuosikymmenina.
Luonnon virkistyskayttd on hyvin suosittua Suomessa, silla noin 96 % aikuisvéaestdsta har-
rastaa ulkoilua. Myds lasten kiinnostus luontokokemuksia kohtaan on kasvussa. Tutkimusten
mukaan etatydn lisdantyminen kasvattaa paineita kaupunkiympariston laatua ja vehreytta
kohtaan. Asukkaat kaipaavat virkistysmahdollisuuksia ja luontokokemuksia arkiymparistos-
saan.

Luontoon kohdistuvat tarpeet ovat hyvin erilaisia johtuen mm. erilaisista elaméntilanteista.
Ulkovirkistyksen tarpeet voivat myds pidemmalla tahtaimell& muuttua ilmastonmuutoksen,
kaupungistumiskehityksen tai talouden, vaestorakenteen tai yleisten asenteiden muutosten
myo6ta. Ulkovirkistysta koskevassa skenaariotarkastelussa (Neuvonen et al. 2016, 2018) on
tunnistettu mahdollisiksi kehityskuluiksi muun muassa luonnon vahvempi tuotteistaminen ja
kaupallistuminen, yksiléllisten toiveiden lisddntyminen, luontosuhteen heikentyminen ja lahi-
virkistyksen kysynnan kasvu. Todennakdista kuitenkin on, etta toiveet ja tarpeet virkistysta
kohtaan erilaistuvat yhd enemman samalla kun vaestt monipuolistuu. Merkittdvimmaksi
luonnon virkistyskayttta kasvattavaksi tekijaksi on arvioitu luonnon terveysvaikutusten tun-
nistaminen.

Maankayttn suunnittelulla voidaan vaikuttaa siihen, minkéalaisia virkistysmahdollisuuksia
luonto tarjoaa asukkaille tulevaisuudessa. Erityisesti terveyden ja hyvinvoinnin turvaamiseksi
on tarkedd, ettd monipuoliset viheralueet ovat tasapuolisesti asukkaiden saavutettavissa.
Luontoa voidaan tuoda kaupunkiin riittdvien ja hyvin saavutettavien viheralueiden liséksi
myds panostamalla vihreaan infrastruktuuriin (mm. katu- ja pihapuut, viherkatot, vehreat pi-
hat), joka parantaa viihtyisyytta ja tarjoaa luontoa myds niille, joilla ei ole mahdollisuuksia liik-
kua laajemmille viheralueille. Vihred infrastruktuuri on tarkedd myds monien ekosysteemipal-
velujen kannalta.

Kasvihuonekaasupadastot alas

Ihmisen toiminnan myo6ta maapallon ilmasto on IAmmennyt 1,04 °C esiteolliseen aikaan ver-
rattuna. Suomen vuoden keskilampdtila on viimeisen 40 vuoden aikana kohonnut 0,2...0,4
astetta vuosikymmenessa ja viime vuosikymmenina lampenemisen on havaittu kiihtyneen
etenkin pohjoisella pallonpuoliskolla.

Pariisin ilmastosopimuksen (2015) tavoitteena on pitdd maapallon keskilampdtilan nousu
selvasti alle kahdessa asteessa suhteessa esiteolliseen aikaan ja pyrkia toimiin, joilla lampe-
neminen saataisiin rajattua alle 1,5 asteen. Taman tavoitteen saavuttamiseksi Euroopan
Unioni on 2021 hyvaksymassaan ilmastolaissa asettanut sitovaksi tavoitteeksi saavuttaa
kasvihuonekaasupadastojen ja poistumien tasapainon viimeistdan vuonna 2050, jonka jal-
keen pyritaén negatiivisiin paastoihin eli hiilinegatiivisuuteen. EU:n maankayttésektoria kos-
kevan LULUCF-asetuksen mukaan jasenmaiden tulee varmistaa, ettd maankayttésektorista
ei aiheudu laskennallisia paastéja. Parhaillaan EU pyrkii kiristAmaan tavoitteitaan paasto-
kauppa- ja taakanjakosektoreille sekd muuttamaan LULUCF-asetusta EU:n uuden ilmasto-
lain mukaiseksi.

Vuonna 2021 maankayttdsektori oli Suomessa ensimmaisté kertaa nettinielun sijasta paas-
tolahde. Esimerkiksi llmastopaneeli on katsonut, ettd tdman kehityksen vuoksi nieluja on
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vahvistettava nopeasti. Yksi vaikuttavimmista keinoista on metsdkadon merkittava vahenta-
minen. Metsékadon ja ilmastopééstdjen ehkaisyn taloudelliseen ohjaukseen onkin jo valmis-
telussa laki maankaytén muutosmaksusta.

Suomessa on vuonna 2021 tullut voimaan uusi ilmastolaki, jossa asetetaan paastovahen-
nystavoitteet vuosille 2030, 2040 ja 2050. Vuonna 2050 paastévahennystavoite on 90 %,
pyrkien kuitenkin 95 %:iin. Laki on laajentunut koskemaan my6s maankayttosektoria ja lakiin
on lisatty nielujen vahvistamista koskeva tavoite. limastolaissa sdadetadn mm. kuntien il-
mastosuunnitelman laatimisesta. Suunnitelmassa esitetaan mm. toimet, joilla kasvihuone-
kaasujen paastoja vahennetaan kunnassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat kasvihuo-
nekaasupaastojen vahentamista ja hiilinielujen sailyttamista lahinna ohjaamalla rakentami-
sen tukemaan olevaa rakennetta. Kaavoitus- ja rakentamislain luonnoksessa oli kaavoitusta
ohjattu ilmastonakokulmasta kuitenkin vahvemmin kuin nykyisessd maankaytto- ja raken-
nuslaissa, joten tulevaisuudessa on mahdollista, ettd myds maankayttda ohjaavassa lain-
sdadannossa ilmastondkokulma saa entistda suuremman painoarvon.

Espoon omana tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa eli véahentaa paas-
t0ja 80 % vuoteen 1990 verrattuna. Vuoden 2030 paastotavoite on 212 kt CO2-ekv/v. Tahan
tavoitteeseen paastakseen Espoon tulee vahentaa paastdja nykyisesta viela noin 75 %. Es-
poon vuoden 2019 hiilinielujen on arvioitu olevan 222 kt CO2/v. Jotta luonnollisilla nieluilla
voitaisiin kattaa vuonna 2030 jaljelle jaavat paastot, eivat nielut saisi juurikaan vahentya.

Muun muassa teknologian kehityksen my6ta on ennustettavissa, ettd henkildautoliikenteen
ja energiantuotannon ominaispaéastot vahenevat suhteellisen voimakkaasti tulevina vuosi-
kymmenina. Espoossa kaukolamp6 on tavoitteiden mukaan hiilineutraalia jo vuonna 2030.
Kulutussahkon paastokerroin vahenee hieman hitaammin, mutta senkin paastdkertoimen
oletetaan laskevan 78 % vuoteen 2060. Henkildautoliikenteen paastdjen ennustetaan laske-
van VTT:n perusennusteen mukaan mm. kayttdvoimamuutosten myé6ta noin 60 % vuoteen
2040 ja 75 % vuoteen 2060 mennessa. Espoossa sahkoistyminen voi myds olla valtakunnal-
lista ennustetta nopeampaa. Ominaispaastokertoimien muutoksen myota suurimmiksi paas-
tolahteiksi jadnevat pitkalla tahtaimella liikenne (erityisesti raskas liikenne) ja sdhkodnkulutus.
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Espoon kasvihuonekaasupaastdjen kehitys
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Kuva 18. Espoon vuosittaisten kasvihuonekaasupaastdjen kehitys 1990-2021. Epoon tavoitteena on,
etta paastot ovat vuonna 2030 212 kt CO2-ekv.

Luultavasti kaupungit tavoittelevat jatkossa ilmastolain tavoitteiden mukaisesti yha suurem-
pia paastovahennyksia ja nielujen vahvistamista. Hiilineutraaliuden jalkeen tavoiteltaneen
hiilinegatiivisuutta, jolloin paastéjen ja nielujen valinen tasapaino nousee yhta tarkeammaksi.
Voimakkaasti kasvavissa kaupungeissa metsékadon valttaminen ja hiilinielujen vahvistami-
nen niiden rajojen sisalla lienee kuitenkin hyvin vaikeaa, ja ilmastotavoitteiden saavutta-
miseksi joudutaan hyédyntamaan hiilikompensaatioita tai teknista hiilen sidontaa. Tulevai-
suudessa ilmastotavoitteet, maankayton muutosmaksu ja luonnon kokonaisheikentymatto-
myyden tavoittelu kompensaatiokaytantdineen vahentanevat kuitenkin kaupunkirakenteen
laajentamista ennestaan rakentamattomille alueille.

Yleiskaavalla ei voida ratkaista paasttkehitysta, silla paastot ovat suurelta osin riippuvaisia
ominaispéastojen kehityksesta. Yleiskaavalla on kuitenkin tarke&a luoda maankaytolliset
edellytykset kasvihuonekaasupaastojen vahentamiselle ja hiilinielujen turvaamiselle. Yleis-
kaavassa katse on pitkalla tulevaisuudessa, mutta yleiskaavalla ohjataan maankéayton kehi-
tysta myos keskipitkalla aikavalilla, mink& vuoksi on ehdottoman téarkeaa tunnistaa myoés
paastdjen mahdollinen ajallinen kehitys ja suunnitelman vaikutukset ilmastoon myoés lyhyem-
malla aikavalilla.

Espoon, kuten useimpien muidenkin kaupunkien, ilmastotavoitteet ja paastdlaskenta ovat
perustuneet kayttoperusteisiin paastoihin. Jatkossa kulutusperusteisten paastéjen laskenta
kehittyy ja niita aletaan seurata sdénndllisesti. Seurannan kautta esimerkiksi jakamistalou-
den tai rakennusmateriaalien rooli iimastotydssa voi vahvistua, milla voi olla vaikutusta myos
kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin ja kaytantoihin.

IImastonmuutoksen vaikutukset

lImastonmuutos, erityisesti sdan aari-ilmididen yleistyminen ja paheneminen, on aiheuttanut
globaalisti kiihtyvalla tahdilla haitallisia vaikutuksia ekosysteemeihin, ihmisille, rakennuksille
ja infrastruktuurille. Espoon merkittavimmiksi ilmastoriskeiksi on tunnistettu tulvat, rankkasa-
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teet ja aarimmainen kuumuus (Espoon kestavan energian ja ilmaston toimenpidesuunni-
telma (SECAP) 2018). Espoossa onkin esiintynyt rankkasateiden jalkeisia tai merenpinnan
nousuun liittyvia tulvatilanteita. Myods helleaallot ovat jo nykyiselladn ongelmallisia, silla yksit-
taisten helleaaltojen on todettu aiheuttaneen jopa satojen ihmisten ylimaaraisen kuoleman
Suomessa. lhmisten terveyttad ja hyvinvointia uhkaavat ilmastonmuutoksen vaikutukset koh-
distuvat usein haavoittuvimpiin ryhmiin, joilla on usein myos heikoimmat valmiudet ja vahiten
resursseja sopeutua niihin.

Suomessa ilmastonmuutoksen vaikutus lampétilaan on viela pienehké verrattuna suureen
luontaiseen vaihteluun, mutta tulevina vuosikymmenin& muutos kay vahitellen selvemmaksi.
Mikali paastéjen hillinndssa onnistutaan tyydyttavasti, vuoteen 2100 mennessa tammikuun
keskilampdtila on pagkaupunkiseudulla arvioiden mukaan reilut 5°C korkeampi kuin nyky-
aan, ja vastaavasti heingkuussa ero on noin 3°C. My6s helleaaltojen ja rankkasateiden voi-
mistumiseen seka merenpinnan nousuun on jatkossa varauduttava, jotta voidaan valttya ai-
neellisilta vahingoilta ja ihmisten terveyteen tai henkeen kohdistuvilta vaikutuksilta. Kaupun-
kirakenteessa erityisen tarkeita ovat viheralueet ja pienempi kaupunkivihred, jotka viilentavat
iimaa, pidattavat sadevetta ja turvaavat luonnon monimuotoisuutta ilmaston muuttuessa. Vi-
heralueiden turvaamisen lisdksi onkin tarkeaa lisata kaupunkivihredd myds rakennetuilla alu-
eilla, kuten kaduilla, pihoilla ja aukioilla. Tulvavahinkoja voidaan yleiskaavatasolla ehkaista
lisaksi ohjaamalla hulevesien hallintaa valuma-aluenakokulmasta, osoittamalla vesistétulva-
alueet viheralueiksi ja ottamalla meritulvariski huomioon mm. alimmissa rakentamiskorkeuk-
sissa.

Miten ilmastonmuutos vaikuttaa Espoossa? @

+3,8-3,4C + 40 %
Lampaotila Hellekuolleisuus

Azrimmaisten helteiden aiheuttamat
kuolemat kasvavat erityisesti
vanhemmissa ikdryhmissa. Kaupungin
lammittava vaikutus voi voimistaa
ilmastonmuutoksen vaikutusta

Keskilampétila ja vuorokauden
korkein lampétila kohoavat saman
verran vuoteen 2050. Jos paastoja ei
pystyta rajoittamaan kohtuullisesti,
voi kasvu olla vuoteen 2100
menness3 lahes +6 C.

&, T
YT Rankkasateet
Rankkasateet voimistuvat ja
hulevesitulvariskit kasvavat vuoteen

2050 7-11 %. Jos paastoja ei pystyta

Merenpinnan arvicidaan nousevan
vuosisadan loppuun mennessa 33 cm.

Itdmeren jadpeite

Itameren olosuhteet ja luonto muuttuvat
talvien lZmmetessa. Myds maalla
elinolosuhteet muuttuvat ja tietyt lajit eivat

vuoteen 2100.

-1-3 kuukautta ?%é

ESPOO
ESBO

+33 cm
Merenpinta ;

pysty siirtymaan uusille alueille. Kasvitaudit ja

tuhohydnteiset leviavat.

Kuva 19. limastonmuutoksen vaikutuksia Espoossa.
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