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1.1.

1.2.

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskuksessa,alueen paa-
kadun, Espoonlahdenkadun kaakkoispaadyssa. Kortteliin 34317 kuuluu yksi neljaker-
roksinen kerrosalataan 3153 k-m2:n asuinrakennus seka erillinen yksikerroksinen lii-
kerakennus, jossa kerrosalaa on 147 k-m2. Rakennukset ovat valmistuneet v. 1988.

Korttelin pohjois- ja itdpuolella on Majakkaniityn puistoalue, joka on metsainen ja
osaksi pusikoitunut. Sen kautta kulkee Espoonlahden keskustaa kiertava jalankulku-
ja polkupydrayhteys ja kulju Espoonlahden terveysaseman tontille.

Korttelia 34317 vastapaata, Espoonlahdenkadun eteldpuolella on vuonna 2022 val-
mistuneet kauppakeskus Lippulaiva ja Espoonlahden metroaseman. Kauppakeskus
Lippulaivan yhteydessa on myds uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee 9-
16 asuinkerroksen valilla.

Suunnittelualueen nykyisten asukkaiden pysakaintipaikat sijaitsevat nykyisin n. 150
metrin paassa, korttelissa 34324 (LPA), johon ajoyhteys on Tahystajankadulta.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on n. 0,9 ha.

Korttelin asemakaavamerkintana on yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten kortteli-
alue (ALK). Asemakaava mahdollistaa asuintilojen toteuttamisen viiteen kerrokseen
merkinnan "3/4 11l 1/2" mukaisesti. Korttelin nykyinen rakennusoikeuden maara on

3 300 k-m2, joista 600 k-m2 voidaan kayttaa toimisto- ja 600 k-m2 liiketiloja varten.
jonka lisdksi saa rakentaa tarpeellinen maara asuntojen ulkopuolisia varasto- ja yh-
teistiloja seka kiinteistdon jatehuollon ja kiinteistétekniikan tilat, kuitenkin enintaan 20%
annetusta kerrosalasta (660 k-m2). Toteutunut kokonaisuus muodostuu neljakerrok-
sisesta kerrostalosta (3157 k-m2) ja erillisesti yksikerroksisesta liikerakennuksesta
(147 k-m2). Kaavan mukaisista autopaikoista on toteutettu noin 80% ja ne sijaitsevat
erillisella pysakointikorttelialueella, noin 200 metrin paassa olevassa korttelissa
34324.

Asemakaavan muutoksessa tehdaan maanvaihtoja siten, etta nykyisesti AK-kortteli-
alueesta (Espoon Asunnot) siirtyy Espoonlahdenkadun ja Lokirinteen katualueeksi
noin 214 m2. Vastaavasti nykyisesta puistosta (Espoon kaupunki) otetaan AK-kortte-
lialueeksi noin 767 m?alue, jolla mahdollistetaan korttelialueen tarkoituksen mukai-
nen mitoitus ja hulevesijarjestelyt. AK-korttelialueen uudeksi pinta-alaksi muodostuu
asemakaavan muutoksessa 2 796 m2.

Korttelin pohjois- ja ita puolelle jatetaan jalankulku- ja polkupydrareitti (Lokipolku -
Loggstigen) sekd Majakkaniityn puistoalue (VP) osana Espoonlahden keskusta
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kiertdvaa puistoalueiden kokonaisuutta. Nykyisessd asemakaavassa oleva varaus
Lokipolun Lokirinne-kadun alittavasta jalankulkuyhteydesta poistetaan.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa asuntojen yhteis-
kayttdiset varasto-, kerho-, harraste-, sauna-, pesutupa- ja kuivaustilat, vaestdénsuoja-
seka talotekniset ja jatehuollon tilat. Yhteistiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja ja ne voi toteuttaa tarvittaessa kiinteistdjen valisin sopimuksin korttelikohtaisesti
yhteisind. Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyétilat.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutosehdotus noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
19.12.2007 hyvaksymien Espoonlahden keskusta kehittamisperiaatteiden sisaltoa-
Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuu-
lutuksella 19.10.2015 seka Espoon kaavoituskatsauksessa 2016. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla (MRA 30§) 2.11.-1.12.2015.

Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin nahtaville kaupunkisuunnittelulautakun-
nan kokouksessa 5.10.2016. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 24.10.-21.11.2016.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon yhteydessa kaupunkisuunnittelulautakunta-
edellytti vaihtoehtoisten ratkaisumallien tutkimista:

"Hyvéksyesséaén ehdotuksen néhtéville kaupunkisuunnittelulautakunta edellyttaa, etté
tdmén kaava-alueen toteutuksesta tehdéaén vielé tédydentévié ratkaisuehdotuksia en-
nen kaavan lopullista késittelyad kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Vaihtoehtona on
ensinnékin liséta kokonaisrakennusoikeutta esimerkiksi siten, etté yhden tornin si-
Jasta toteutetaan massoittelu kahtena erikorkuisena (tai samankorkuisena) tornina ja
Jalustan kerroslukua nostetaan. Toisena péévaihtoehtona on tornin madaltaminen
Joko koko naisrakennusoikeutta laskien tai massoittelua muuttaen. Vaihtoehtojen pe-
rusteluina esitetédén kaupunkikuvalliset tekijat, varjostuksen vaikutukset, pysékéinnin-
tarve ja sijoittelu seké hankkeen taloudellisuus Espoon Asuntojen kannalta.

Téassé edellytetty vaihtoehtotarkastelu tuodaan kaupunkisuunnittelulautakunnan arvi-
oitavaksi erillisené asiana ja tasta annettavan palautteen jéalkeen tapahtuu kaavan lo-
pullinen Kasittely, jota varten tuotettavaan aineistoon siséltyy Espoon Asuntojen laa-
tima tarkennettu suunnitelma toteutuksen laatutasosta.”

Kehitetyt suunnitelmat tuotiin kaupunkisuunnittelulautakuntaan paatettavaksi
2.3.2017. Esityksessa oli kaksi yhden tornin ratkaisuvaihtoehtoa (22- ja 20-kerroksi-
set) seka kaksi kahden tornin ratkaisuvaihtoehtoa (12- ja 16-kerroksiset ja 17-ja 21-
kerroksiset). Paatoksen yhteydessa valittiin lopullisen asemakaavan muutokseen tuo-
tavan yhden tornin ratkaisuvaihtoehto.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kokouksessaan 26.4.2017 kaupunginhallituk-
selle asemakaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiskasittelyn jalkeen, ennen asian kasitte-
lyd asemakaavan muutoksen hyvaksyvassa kaupunginhallituksessa 9.1.2023, ase-
makaavan muutokseen on tehty seuraavat muutokset:

- Korttelin 34317 rajausta on pienennetty korttelin kaakkois- ja pohjoisrajoilla enim-
milldan noin 10 metrilla. Majakkaniityn puistoalue laajenee aikaisemman kaava-
ehdotuksen mukaisesta rajauksesta.

- Tornirakennuksen korkeutta madalletaan aikaisemmasta 22 kerroksesta 16 ker-
rokseen.

- Kerrosala vahenee aikaisemmasta kaavaehdotuksen mukaisesta 10 900 k-m2:sta
10 100 k-m2:iin (muutos — 800 k-m2). Liiketiloja toteutetaan katutason kerrokseen
370 k-m2 (muutos — 180 k-m2). Toimisto ja tydtiloja tornirakennuksen alimmissa
kerroksissa mahdollistava kaavamaarays kt 1100 ,on poistettu.

- Rakennusalaa laajennetaan enimmilldan 14 metria pohjoiseen Lokipolun suun-
taan.

- Korttelin autopaikat sijoittuvat kokonaisuudessaan autopaikkojen korttelialueelle
korttelissa 34324 (Tahystajankatu xx), joka sijaitsee noin 150 metria korttelista
34317. Korttelin 34317 pihakannen alle ei osoiteta pysakointia ja siihen liittyvat
kaavamerkinnat (ajo-ma ja ma-all) poistetaan. Ratkaisun johdosta Lokirinteen lii-
kennemaara ei lisddnny kaavamuutoksen myoéta.

- Korttelissa kaytettavaa autopaikkanormia on muutettu, uuden kaupunkisuunnitte-
lukeskuksessa hyvaksytyn tdydennysrakentamisalueen pysakoéintinormia 1ap/160
k-m2 (vah. 0,3 ap/asunto). Samalla auto-ja polkupydrapaikkoja koskevat maa-
raykset (1§) on paivitetty vuoden 2021 kaupunkisuunnittelukeskuksen tadydennys-
rakentamista koskevan yleisen kaytannén mukaisiksi.

- Kaupunkikuvallisia maarayksia on muutettu tornirakennusta koskien merkinnassa
(ak-1), seka koko korttelia koskien maarayksessa 2-3 §.

- ak-1: Asuinkerrostalotornin rakennusala. Rakennuksen julkisivujen arkkitehtuurin
tulee olla korkealuokkaista ja rakennuksen tulee olla maamerkkimainen. Raken-
nus tulee toteuttaa siten, ettd se muodostuu kaukomaisemassa yksimassaisena,
jossa rakennuksen ylaosa/huippu muodostuu vinokattoisena siten, ettd nousu-
suunta on Espoonlahdenkadun suuntaan. Parvekevyohykkeet tulee kasitella
osana yhtenaista ja yksimassaista julkisivukokonaisuutta siten, ettd ne on kasi-
telty kerrosrajat haivytettyind. Parvekevyohykkeen syvyysvaikutelmaa tulee vah-
vistaa kasittelemalla rakennuksen seind muuta julkisivua tummemmalla savylla.
Alimman kerroksen jasentely tulee toteuttaa jalustamaisena ja kerroskorkeuden
tulee olla erottuvasti suurempi kuin muissa kerroksissa. Ylimpiin kerroksiin tulee
sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, esim. sauna- ja kokoontumistiloja.

- 2§: Rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastut-
tavat ja niiden laatutason tulee ilmentaa sijaintia metroaseman laheisyydessa.
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Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa yhtenaiselld kasittely- ja jasentelyperiaat-
teella ja ne tulee toteuttaa detaljoidusti tai kayttda niissa yhtenaisen aiheen muo-
dostavaa kuviointia.

Alimman kerroksen kerroskorkeus tulee Espoonlahdenkadun puolella muodostua
ylempia kerroksia korkeampana ja muodostaa yhtendinen kokonaisuus rakennus-
ten valilla. Maantason kadun puoleisten sisddnkayntien ymparistéa tulee korostaa
kaupunkikuvassa. Aukotukset tulee kasitellda nayteikkunamaisina ja alimpaan ker-
rokseen saa toteuttaa jalankulkualueeseen liittyvia arkadeja ja sisdanvetoja.

Puiston puolella ollut asuntokorttelin hulevesipainanne poistetaan ja hulevesien
hallinta ratkaistaan korttelipihan yhteydessa. Hulevesimaaraysta (118§) on tarkis-
tettu vastaamaan yleisia vuonna 2021 kaytettavia maarayksia ja korttelipihaa kos-
kevaa maaraysta (10§) on tdydennetty.

Melu- ja tuulisuusmaarayksia (7-8 §) on taydennetty ja ajanmukaistettu.
Asemakaavakarttaan on lisatty ohjeellisen jatehuoneen merkinta (ja).

Liiketilojen merkintda (m) on tdsmennetty edellyttamalla tilojen luontevaa muunto-
joustavuutta ja muista kerroksista poikkeavaa kerroskorkeutta.

Tontin huoltoajon mahdollistava ajoyhteys (pp/h) Lokipolulla on muutettu tontille
ajon (pp/t) mahdollistavaksi, jolloin kiinteistdbn muodostaminen kahdeksi tontiksi
on mahdollista. Muutos on luonteeltaan tekninen, eika itsessaan lisaa liikennetta.
Maaraysta yhteistiloista (5§) on tdsmennetty hyvan saavutettavuuden osalta.

Korttelin rakennusoikeuden maara on 10 100 k-m2, jonka lisaksi saa rakentaa tar-
peellinen maara asuntojen ulkopuolisia varasto- ja yhteistiloja seka kiinteiston jate-
huollon ja kiinteistotekniikan tilat. Katutasoon on edellytetdan toteutettavaksi vahin-
taan 370 k-m2 liiketiloja.

Lisaksi kaavamaarayksia on ajan- ja yhdenmukaistettu useassa kohdin vastaamaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen yleisia nykyisin kaytdssa olevia maarayksia. Samalla
kaupunkikuvallisia maarayksia on tarkennettu.

Suunnittelua on tehty yhteistydssa Espoon Asuntojen ja heidan arkkitehtikonsultin,
Avanto Arkkitehdit Oy:n kanssa.

Lahtokohdat

Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutoksen hakijana on Espoon Asunnot, 16.6.2015 paivatylla hake-
muksellaan.

Suunnittelualueeseen kuuluu nykyinen asuinkerrostalojen korttelialue (AK 34317),
osa Lokirinteen katualueesta sekd Majakkaniityn puistosta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty kohdassa 7.2 esitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
MRA §30:n mukaisesti 2.11.-1.12.2015.

Asemakaavan nahtavilla olon aikana jarjestettiin asukastilaisuus 2.11.2015 Mainingin
koululla Espoonlahdessa.

21A1. Valtakunnalliset alueiden kédyttotavoitteet
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettad seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttodn perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
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valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehitta-
mismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja ter-
veyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai ris-
kit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhte-
naisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Suomen pitkan aikavalin tavoitteena on hiilineutraali yhteiskunta. Vuoden 2016 kan-
sallisessa energia- ja iimastostrategiassa valtioneuvosto linjasi konkreettisia toimia ja
tavoitteita sekd EU:n kanssa sovittujen energia- ja ilmastotavoitteiden saavutta-
miseksi vuoteen 2030 mennessa etta pidemman aikavalin hiilineutraaliustavoitteiden
edistamiseksi. Tulevaisuuden paastdvahennystavoitteet ovat yha tiukempia. Energia-
ja ilmastostrategia on tosin tavoitteellinen ja sita tullaan konkretisoimaan tyon alla ole-
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vassa keskipitkan aikavalin ilmastopolitiikan suunnitelmassa. limastomuutosta hillitse-
vat toimenpiteet auttavat osaltaan sopeutumaan ilmastomuutoksen takia kiristyvin
paasténormeihin ja uusiutuvien energialdhteiden lisdantyvaan kayttéon. Energiahuol-
lon lahitulevaisuuden konkreettisiin muutoksiin kuuluvat hajautetun energiantuotan-
non lisdantyminen, alykkaat sdhkoverkot sekd vahahiiliset/-paastdiset energiamuo-
dot. Tavoitteet tukevat sekéd valtakunnallisesti merkittavien energianhuoltotarpeiden
seka uusiutuvan energian alueidenkaytéllisten tarpeiden yhteensovittamista muiden
maankayttdmuotojen kanssa.

Asemakaavanmuutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.
Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan 2050. Uusi-
maa-kaava 2050 tuli pddosin voimaan 4.9.2021 niiltd osin kuin valitukset hylattiin hal-
linto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -alueisiin ja
luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan
kaavan tuulivoimaratkaisu.

Uusimaa-kaavan kasittely jatkuu viela korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa 2050-kaavan ratkaisut ohjaavat kasvua ja liikkkumista kestavasti, mika nakyy
etenkin raideliikenteen edistamisena, keskusten elinvoiman tukemisena ja ympariston
vaalimisena. limastonmuutokseen vastaaminen on taustalla kaikissa ratkaisuissa.

Espoonlahden keskus, Lokirinne, asemakaavan muutosalue kuuluu merkinnan pé&a-
kaupunkiseudun ydinvybhyke alle, joka kattaa koko Lansimetron varren vyéhykkeen.
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Kuva: ote Uusimaa 2050 kaavasta. Siind alue on osa paakaupunkiseudun ydinvydhyketta,
joka kattaa koko Lansimetron linjauksen lahiympariston. Lisaksi alueelle on merkitty aluekes-
kuksen sijoittuminen, metrorata ja liityntabussiterminaali.

Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.
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Kuva: Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Asemakaavan muutosalue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C-K).
Keskustatoimintojen alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hal-
linto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle voidaan sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikkd. Alueella on lisaksi virkistysalue ja virkistysyhteystarve.

Nyt laadittu Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Espoonlahden keskus (alue 410300), joka on tullut lainvoimaiseksi 23.10.1979.
Asemakaava sisaltaa korttelin 34317 (ALK) seka katualuetta.

Espoonlahden keskus Il (alue 410704), joka on tullut lainvoimaiseksi 16.11.2009.
Asemakaava sisaltaa puistoaluetta (VP), ohjeellinen jalankulku- ja polkupyorayhteys.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako ja asemakaavan muutos koskee kaupungin tont-
tirekisterissa seka yleisten alueiden rekisterissa olevia alueita..

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Muut suunnitelmat ja paatékset

Asemakaava-alue on osa Espoonlahden keskustan ja metroaseman lahialueen ydin-
kehittdmisvyohyketta, jossa asuinrakentamisen paapaino on Espoonlahdenkadun
pohjoispuolella ja palvelut keskittyvat kadun etelapuolelle, Lippulaivan kauppakeskuk-
sen, metroaseman seka liityntabussiterminaalin yhteyteen.

Asemakaavoituksen rinnalla on tehty laajempaa keskusta-alueen kokonaissuunnitte-
lua ohjaavaa Espoonlahden keskustan kokonaistarkastelua, joka on ollut kaavoituk-
sen tydohjelmassa vuodesta 2016 lahtien. Tassa yhteydessa tutkitaan Espoonlahden
keskustan kehittdmismahdollisuuksia huomioiden eri siséltdjen toiminnalliset- ja laa-
tutavooitteet seka yleiskaavalliset asukas- ja tydpaikkatavoitteet. Tyon lahtékohdat ja
suuntaviivat on saatettu kaupunkisuunnittelulautakunnalle tiedoksi ja esitelty kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa ensimmaisen kerran 22.4.2015 ja tdman jalkeen koko-
naistarkastelua on paivitetty kaikkien alueen kaavahankkeiden kasittelyn yhteydessa.

Asemakaavan muutosalue on osa keskeisintad Espoonlahden keskustan kokonaistar-
kastelualuetta. Kaavoituksessa huomioidaan myds tyén alla olevan Lippulaivan laa-
jennushankkeeseen ja Espoonlahden metroasemaan liittyvan kunnallisteknisen suun-
nitelman sisallét. Espoonlahdenkadulle on laadittu katusuunnitelma, joka toimii tman
asemakaavan muutoksen pohjalla.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskuksessa alueen paa-
kadun Espoonlahdenkadun kaakkoispaadyssa. Kortteliin 34317 kuuluu yksi neljaker-
roksinen asuin- ja liikerakennus, jossa kerrosalaa on 3153 k-m2 seka erillinen liikera-
kennus, jossa kerrosalaa on 147 k-m2. Rakennukset ovat valmistuneet v. 1988.
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Korttelin pohjois- ja itdpuolella on Majakkaniityn puisto, joka on metsainen ja pusikoi-
tunut jalankulku- ja pydrayhteys Lokirinteesta ja Espoonlahdenkadulta Espoonlahden
terveysasemalle.

Korttelia 34317 vastapaata, Espoonlahdenkadun etelapuolella on vuonna 1993 val-
mistunut kauppakeskus Lippulaiva, johon ollaan suunnittelemassa laajennusta ja sen
yhteyteen uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee 9-16 asuinkerroksen va-
lilla. Tasta on vireillda asemakaavan muutos Espoonlahden keskus (Espoonlahden
metroasema ja Lippulaiva, alue 410307).

Suunnittelualueen asukkaiden pysakointipaikat sijaitsevat nykyisin n. 200 metrin
paassa korttelissa 34324 (LPA), johon ajoyhteys on Tahystajankadulta.

2.2.2. Maanomistus

Korttelin 34317 tontin omistaa Espoon Asunnot. Majakkaniityn puistoalueen seka ka-
tualueet Espoon kaupunki. Asemakaavan muutoksen my6ta osa nykyistd kaupungin
puistoaluetta siirtyy osaksi asuinkorttelia ja vastaavasti osa nykyista asuinkorttelia ka-
tualueeksi.

Merkkienselite
Kaupungin omistama alue

Kaupungin omistama alue, jonka hallinta on
luovutettu muulle haltijalle

:H:FKaupungln omistama rakentamaton alue, joka on
vuokrattu sisaisesti

Ulkopuolisen omistuksessa oleva alue

Kuva: Maaomistuskartta
2.2.3. Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskuksessa alueen paa-
kadun Espoonlahdenkadun kaakkoispaadyssa. Kortteliin 34317 kuuluu yksi
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neljakerroksinen asuin- ja liikerakennus, jossa kerrosalaa on 3153 k-m2 seka erillinen
likerakennus, jossa kerrosalaa on 147 k-m2. Rakennukset ovat valmistuneet v. 1988.

Korttelin pohjois- ja itdpuolella on Majakkaniityn puisto, joka on metsainen ja pusikoi-
tunut jalankulku- ja pyérayhteys Lokirinteesta ja Espoonlahdenkadulta Espoonlahden
terveysasemalle.

Korttelia 34317 vastapaata, Espoonlahdenkadun eteldpuolella on kauppakeskus Lip-
pulaivan uudisrakennustydmaa. Aikaisempi, vuonna 1993 valmistunut kauppakeskus
purettiin vuonna 2017.

Suunnittelualueen asukkaiden pysakointipaikat sijaitsevat nykyisin n. 200 metrin
paassa korttelissa 34324 (LPA), johon ajoyhteys on Tahystajankadulta.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaava-alueella on nykyisin laskennallisesti noin 70 asukasta (1 asukas/45 k-
m?) ja tyOpaikkoja kivijalan liiketiloissa ja erillisessa liikerakennuksessa noin kymmen-
kunta. Asemakaavan muutoksen myoéta laskennallinen tuleva asukasluku asema-
kaava-alueella n. 215 asukasta (lisaysta n. +145 asukasta).

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue on osa voimakkaasti kehittyvaa Espoonlahden metroase-
man ydinvyohykettd ja aluekeskusta. Espoonlahden keskustan alueelle tavoitellaan
vuoteen 2050 mennessa 7 500 uutta asukasta ja 2 000 uutta tydpaikkaa, joista noin
puolet on tarkoitus sijoittaa 300 metrin vyohykkeelle tulevan Espoonlahden metroase-
man sisaankaynneista. Tiivistyva ja tehostuva kaupunkirakenne, jota tehtdva asema-
kaavan muutos edesauttaa, on osana tata kehityssuuntaa. Samalla edellytykset pal-
veluiden lisaamiseksi ja niiden monipuolistamiseksi paranevat ja joukkoliikenne liikku-
misen muotona tulee houkuttelevammaksi.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavan muutosalueella on nykyisin vuonna 1988 valmistunut 4-kerroksinen
asuinrakennus seka yksikerroksinen erillinen liikerakennus. Rakennukset ovat huono-
kuntoisia ja ne ovat mittavan peruskorjauksen tarpeessa. Katutasossa rakennuksen
kivijalkaliiketilat muodostavat tarkean toiminnallisen paikan Espoonlahdenkadun poh-
joispuolella.

Korttelin pohjois- ja itapuolella oleva Majakkaniityn puistoalue on metsainen virkistys-
yhteys, joka on osittain pusikoitunut, erityisesti asuinkorttelin reunalla.
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Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Espoonlahdenkatu on katuluokituksen mukaan alueellinen kokoojakatu. Espoonlah-
denkatu on kesalla 2021 tydmaa-alueena kauppakeskus Lippulaivan ja Espoonlah-
den metroaseman ja uusien liikennejarjestelyiden rakentamisen vuoksi.

Lokirinne on tonttikatu, jonka kautta kulkee Espoonlahden terveysaseman ja Espoon-
lahden hoivakodin sek& Amiraalinmaen asuinkerrostalojen ajoneuvoliikenne. Liiken-
nemaarat ovat kuitenkin kohtuullisia.

Korttelin huoltoajo tapahtuu Lokirinteen kautta. Asukkaiden pysakointi sijaitsee noin
150 metrin paassa korttelista Tahystajankadulla.

Jalankulku ja pyoraily

Espoonlahdenkadulla ja Espoonlahdentielld on tavoiteverkon mukainen pyorailyn
paareitti. Espoonlahdenkadulla on rakenteilla nykyista leveampi eroteltu jalankulku- ja
pyoratie kaavamuutosalueen kohdalla. Lokirinteen molemmin puolin on jalkakaytavat
ja pyoraily ajoradalla.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Korttelin 34317 nykyiset 43 autopaikkaa sijaitsevat noin 150 metrin paassa korttelissa
34324. Ajoyhteys pysakadintiin tapahtuu Tahystajankadun kautta.

Lokirinteen luoteisreunalla on kuusi yleisen pysakoéinnin paikkaa ja Espoonlahdenka-
dulla suunnittelualueen kohdalla 9 paikkaa.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Alue sijoittuu erinomaisesti julkisen liikenteen aarelle. Espoonlahdenkadulla kulkee
useita bussilinjoja. Kauppakeskus Lippulaivan yhteydessa on lisaksi bussiterminaali
ja vuonna 2023 samaan kokonaisuuteen avataan Espoonlahden metroasema.

Palvelut

Asemakaava-alueella, Espoonlahdenkadun puolella, on nykyisin kivijalkaliiketiloja
seka erillisessa 1-kerroksisessa liikkerakennuksessa, etta asuinrakennuksen kivija-
lassa. Liike- ja toimistotilojen kokonaiskerrosala on rakennusluvan mukaan 500 k-m?2.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on toimiva ja monipuolinen kunnallistekniikka, joka tullaan rakentamaan osit-
tain uudelleen kauppakeskus Lippulaivan laajennukseen ja Espoonlahden
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metroaseman yhteydessa tehdyn kunnallisteknisen suunnitelman myo6ta. Nykyiset
johdot kulkevat nykyisilla katualueilla ja ne on rakennettu paaasiassa vuosina 1987 -
88 ja 1996. Johtojen sijainnit ja mahdolliset siirtotarpeet tutkitaan kaavoituksen yhtey-
dessa tehtavan kunnallisteknisen yleissuunnittelun yhteydessa (Espoon kaupunki ja
Ramboll Oy, 2015-18).

Luonnonolosuhteet

Asemakaava-alueella ei ole merkittavasti luontoaluetta. Korttelin pohjoispuolella on
Majakkaniityn puistoalue ja ulkoilureitti, joka on osa Espoonlahden keskustaa kierta-
vaa reitistéa. Yhteyden nykyinen mitoitus perustuu alkuperaisen asemakaavan ke-
vyen liikenteen alikulkuun Lokirinteen kohdalla. Korttelin pohjoispuolella oleva puisto
on nykyisin pusikoitunut.

Alueella ei ole tehty liito-oravahavaintoja liito-oravien elinymparistokartoituksissa, eika
alueen lapi mydskaan kulje liito-oraville tarkeaa latvusyhteytta.
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Suojelukohteet

Asemakaava alueella ei ole kaavoituksella huomioitavia suojelukohteita.
Ympariston hairiotekijat

Ympariston hairidtekijdind voidaan pitdd pienessa maarin Espoonlahdentien ja Es-
poonlahdenkadun likennemelua ja pienhiukkasia. Alue sijaitsee limanlaadun kan-

nalta kokonaisuudessaan minimivyéhykkeen sisapuolella vuoden 2020 likennemaa-
rien perusteella.
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Aineistolahde: Referenssika
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Kuva: Paivaliikenne melu, nykytilanne. Rakennuksiin kohdistuva liikennemelu on katuihin ra-
jautuvilla rakennuksen osilla suurimmillaan 55-60 dB.

‘ = SPNS .4 | 39

. Espoonlahden
. — terveysasema

Kuva: limanlaatu ja rakentamisen suositusetaisyys kaduilla, joilla likennetta on yli 5000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisata ja tehostaa asumista Lansimetron jatkeen Es-
poonlahden aseman valittémassa laheisyydessa 0-300 metrin vydhykkeelld metro-
aseman sisdankaynneista, johon tavoitellaan n. 3700 uutta asukasta ja 1000 uutta
tydpaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Asemakaavan muutos tdydentaa ja tiivistda
kaupunkirakennetta. Tornirakennus toimii maamerkkind Espoonlahden keskustassa
ja Espoonlahdenkadun ja Espoonlahdentien risteysalueella ja muodostaa selkeasti
myds suurmaisemassa havaittavan maamerkkimaisen massan. Asemakaavan muu-
tos vastaa Espoonlahden keskustan kehittamisen osalle asetettuihin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutoksen hakija, Espoon Asunnot, perustelee kaavamuutoksen si-
saltoa silla, ettéd vuonna 1988 valmistuneet nykyiset rakennukset ovat mittavan perus-
korjauksen tarpeessa viimeistaan 2020-luvun alkupuolella. Olemassa olevien raken-
nusten purkamiseen on paadytty koska nain samalle tontille voitaisiin rakentaa ole-
vaa lukumaarallisesti enemman ja paremmin kysyntaa vastaavia, nykyvaatimusten
mukaisia, esteettémia ja toimivia vuokra-asuntoja, tayttden myods kaupungin asetta-
mat vuokra-asuntotuotantotavoitteet.

Lokirinne 1:n kiinteisto sijaitsee Espoonlahden keskuksessa, joka kehittyy ja tiivistyy
metron rakentamisen myoéta. Kauppakeskus Lippulaivan uudisrakennus ja siihen liit-
tyvat uudet asuinrakennukset ovat rakenteilla ja kokonaisuuden on maara valmistua
vuosien 2022-2023 aikana. Lokirinne 1:n tontin tehostamista tutkittaessa paadyttiin
korkeaan rakentamiseen, koska metroaseman valittdmassa laheisyydessa rakenta-
misen tulee lahtdkohtaisesti olla tehokasta. Tornitalo sijoittuu kaupunkikuvallisesti hy-
vaan paikkaan ja on perusteltu sijainniltaan myds metroaseman valittéman laheisyy-
den vuoksi (n. 100 metrid metroaseman sisdankaynnista). Sen laheisyydessa on li-
saksi kehittyvat erinomaiset ja monipuoliset kaupalliset- ja julkiset palvelut (terveys- ja
kulttuuripalvelut). Lokirinne 1:n kaavamuutos on osa Espoonlahden keskustan laajaa
kehittamisohjelmaa, jolla vahvistetaan sen merkitysta ja houkuttelevuutta yhtena Es-
poon viidesta aluekeskuksesta. Tavoite on lisaksi eheyttaa nykyisin paikoin huonosti
hahmottuvaa valjaa kaupunkitilaa ja luoda laadukasta ja toiminnallista kivijalkakaup-
pojen jalankulkukaupunkia” ja kehitettdvaa jalankulun ja polkupyérailyn verkkoa Es-
poonlahden keskustan reunoilla.

Asemakaavan muutos tiivistaa osaltaan Espoonlahden keskuksen kaupunkiraken-
netta ja lisda asukasmaaraa hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja monipuolisten ja ke-
hittyvien palveluiden aarella. Kaavoituksella vastataan myods Valtioneuvoston edellyt-
tamaan voimakkaaseen asumisen lisatuotantoon metroasemien laheisyydessa, mika
on kirjattu edellytykseksi valtionrahoituksen saamiseksi Lansimetron jatkeen rakenta-
miseen.
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Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Espoonlahti on Espoon aluekeskuksista vahiten omavarainen kaupallisten palvelui-
den suhteen (Espoonlahden kaupallinen tarkastelu, Ramboll 2014). Lippulaivan ja
Espoonlahden metroaseman asemakaavan muutoksissa (Espoonlahden keskus,
alue 410307, vahvistunut 31.8.2016, ja Espoonlahdenkeskus, alue 410310, vahvistu-
nut 13.5.2019) on ratkaistu padosa kaupallisten palveluiden sijoittuminen kauppakes-
kuksen ja metroaseman yhteyteen. Nyt tehdyssd asemakaavan muutoksessa tayden-
netaan tavoitteita palveluiden ja paremman jalankulun ja polkupydrailyn mahdollista-
van keskustarakenteen muodostumista. Kivijalkakauppojen jalankulkukaupungin ta-
voitetta taydennetaan muutoksella 370 k-m2:li3 liiketiloja (nykyisin 500 k-m?). Es-
poonlahdenkatua levennetaan sen verran etta Lokirinteen lansireunalle saadaan mi-
tat tayttava jalkakaytava ja pyoratie ja Espoonlahdenkadulle voidaan toteuttaa ns.
laatureitin mitoitukset tayttavat erotellut jalankulku- ja polkupyérailyalueet. Erityisesti
jalankulkuymparistdn laatu paranee, kun ymparistdé on kaupunkimainen, korkea ra-
kentaminen sovitettu alueen nykyiseen jseka tulevaan mittakaavaan ja katutaso on
toiminnallisesti aktiivinen ja turvallisuus paranee, kun eri kulkumuodoille on riittavasti
tilaa.

Asemakaava huomio kaupunkikuvaa edellyttamalla erityisesti kadun ja julkisten aluei-
den suuntaan avautuvien julkisivujen korkeatasoisuutta ja niiden tehtavaa kaupunki-
kuvan rikastuttajina.

Lisaksi maamerkkimaiselta tornirakennukselta (ak-1- merkinta) edellytetdan kaupun-
kivallisilta tavoitteiltaan enemman. Neljan alimman (jalusta) ja ylimpien (huippu) ker-
rosten tulee erottua tornin perusmassasta (runko). Julkisivuissa tulee kayttaa yhtenai-
sen iimeen mahdollistavaa yhtenaisen julkisivuaiheen muodostavia taideaiheita tai
kuviointia. Katutason aukotukset tulee toteuttaa nayteikkunamaisina. Alimpaan ker-
rokseen saa toteuttaa jalankulkua ja rakennukseen liittyvien ulkotilojen paranta-
miseksi ja joustavamman kaytdon mahdollistavia arkadeja ja sisdanvetoja. Puistoalu-
een puolella kansirakenteen liittyminen yleisiin alueisiin tulee huolellisesti sovittaa
maastoon luiskauksin tai tukimuurein ja liittymisvyohyke tulee istuttaa. Pysakadintilai-
toksen maanpinnan ylapuolelle tulevat rakenteet tulee kasitella samalla laatutasolla
kuin asuinrakennustenkin.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 24.10.-21.11.2016. Lausuntoja ja kan-
nanottoja saatiin 4 ja muistutuksia 1.
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Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 19.10.2015 ja joka oli nahtavilla MRA 27§:n mukaisesti ja joka oli
nahtavilla 2.11.-1.12.2015. Erillinen asukastilaisuus pidettiin 2.11.2015 Mainingin
koululla Espoonlahdessa.

Mielipiteita saatiin nelja kappaletta. Lausuntoja ja kannanottoja ei pyydetty. Anne-
tuissa mielipiteissa esiin nousi erityisesti huoli kaavahankkeen pysakointiratkaisun
vaikutuksista Lokirinteen liikenteen lisaantymiselle.

Asemakaavan muutosalueeseen on otettu ehdotuksessa mukaan myds osa Loki-
rinne-kadusta, jotta voidaan tehda toimenpiteita lisdantyvan liikenteen hallitsemiseksi

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen asuinkerrostalokorttelin AK
34317 laajentaminen ja sen huomattava tehostaminen, aivan Espoonlahden aluekes-
kuksen ytimessa, tulevan Espoonlahden metroaseman ja Lippulaivan kauppakeskuk-
sen valittdmassa laheisyydessa. Asuinkerrostalojen kortteliin 34317 (AK) mahdollis-
tetaan 16-kerroksinen asuinrakennustorini seka nykyisen rakennuksen korkuinen 4-
kerroksinen (IV) rakennusmassa. Edellinen toimii maamerkkimaisena rakennuksena
ja keskustaan johdattavana porttiaiheena Espoonlahdenkadun kaakkoispaadyssa ja
jaliempi mukautuu Lokirinteen olemassa olevaan rakennusmassaan ja sailyttaa Loki-
rinteen rauhallisen matalan katutilan. Kadun valo-olosuhteet eivat merkittavassa maa-
rin muutu nykytilanteesta.

Asemakaavan muutoksella kerrosala nousee nykyisesti 3 300 k-m?2:sta 7 800 k-m?:11a
11 100 k-mZ:iin. Kerrosala sisaltda 550 k-m? katutasolle sijoitettavia liiketiloja.

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan kaupunkikuvasta huolehtimista. Julkisivujen
tulee olla korkeatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastuttavat. Julkisivuissa tulee kayttaa
yhtenaisen aiheen muodostavia taideaiheita tai kuviointia. Kadun puolen sisaankayn-
teja ja niiden ymparistoa seka katutason kerroksen jasentelya tulee korostaa kaupun-
kikuvassa. Lisaksi tornirakennuksen kohdalla (ak-1) edellytetdan Espoon kaupungin
korkean rakentamisen periaatteiden mukaisesti rakennuksen jalustan, rungon ja hui-
pun muodostamista. Maarayksessa on mainittu seuraavaa:

Rakennuksen julkisivujen arkkitehtuurin tulee olla korkealuokkaista ja rakennuksen
tulee olla maamerkkiméinen. Rakennus tulee toteuttaa siten, ettd se muodostuu kau-
komaisemassa yksimassaisena, jossa rakennuksen yldosa/huippu muodostuu vi-
nokattoisena siten, ettéd noususuunta on Espoonlahdenkadun suuntaan. Parveke-
vybhykkeet tulee késitelld osana yhtendistéa ja yksimassaista julkisivukokonaisuutta
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siten, etté ne on késitelty kerrosrajat héivytettyiné. Parvekevybhykkeen syvyysvaiku-
telmaa tulee vahvistaa késitteleméllé rakennuksen seind muuta julkisivua tummem-

malla sévyll&.

Alimman kerroksen jasentely tulee toteuttaa jalustamaisena ja kerroskorkeuden tulee
olla erottuvasti suurempi kuin muissa kerroksissa. Ylimpiin kerroksiin tulee sijoittaa
asukkaiden yhteistiloja, esim. sauna- ja kokoontumistiloja.

Tornirakennuksen ja nelikerroksisen talon alimpien kerrosten jasentely tulee toteuttaa
yhtenaista kokonaisuutta korostavana (§2). Ylimpiin kerroksiin edellytetdan toteutet-
tavan asukkaiden yhteistiloja.

4.2. Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala 0,9 ha.
Kokonaiskerrosala on 10 100 k-m?.
Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 7 800 k-m?.
Korttelitehokkuus on noin ex = 2.83 ja koko asemakaavan muutosalueen e = 1.25.

Autopaikat sijoittuvat kokonaisuudessaan nykyisille paikoilleen, korttelissa 34324.

4.3. Kaavan mukainen rakennettu ymparisto
4.3.1. Maankaytto
Korttelialueet
AK-korttelialue

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK 34317)
kaksi rakennusalaa. Lokirinnne-kadun ja Espoonlahden kulmaukseen sijoitetaan enin-
taan nelja kerroksinen (IV) L:n muotoinen asuinkerrostalo, jonka kokonaiskerrosala
on 3 300 m2. Katutasoon tulee sijoittaa liiketiloja 250 m?2. Rakennusmassa huomioi
Lokirinteen luoteispuolella olevan asuinrakennuksen sopeutuen kadun nykyiseen mit-
takaavaan. Varjostus ja valo-olosuhteet Lokirinteelld eivat merkittavasti muutu esite-
tystad uudesta rakentamisesta.

Korttelin etelareunaan sijoittuu enintaan 16-kerroksinen tornirakennus, jonka koko-
naiskerrosala on 6 800 m?2. Lukuun sisaltyy myds ensimmaiseen kerrokseen sijoitetta-
vat 120m? liiketiloja. Korkea rakennus muodostaa vahvan maamerkin Espoonlahden-
kadun etelapaadyssa, josta alkaa Espoonlahden keskustamainen ja urbaani
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metrokeskusta. Torni sijoittuu paikkaan, jossa se ei varjosta merkittavasti muita asuin-
rakennuksia.

Asemakaavan muutoksen mydta korttelissa nykyisin oleva vuonna 1987 valmistuneet
4-kerroksinen asuin ja 1-kerroksinen liikerakennus puretaan. Espoon Asunnot ovat
tutkineet asuinrakennusten peruskorjaus- ja lisdrakentamismahdollisuuksiin ja paaty-
neet ns. purkavaan saneeraukseen, jossa olevat rakennukset korvataan uusilla pa-
remmin kysyntaa vastaavilla, nykyvaatimusten mukaisia, esteettémia ja nykyiset ra-
kennusmaaraykset tayttavia vuokra-asuntoja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa asuntojen yhteis-
kayttdiset varasto-, kerho-, harraste-, sauna-, pesutupa- ja kuivaustilat, vaestdénsuoja-
seka talotekniset ja jatehuollon tilat saa toteuttaa annetun kerrosalan lisdksi. Autopai-
kat saa toteuttaa annetun kerrosalan lisaksi. Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkai-
den kokoontumis- ja harrastetiloja vahintdan 1% annetusta kokonaiskerrosalasta. Yh-
teistiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja ja ne voi toteuttaa kiinteistdjen vali-
sin sopimuksin korttelikohtaisesti yhteisina. Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin
liittyvat tyotilat.

Asemakaavan muutoksessa tehdaan maanvaihtoja siten, etta nykyisesta AK-kortteli-
alueesta (Espoon Asunnot) siirtyy Espoonlahdenkadun ja Lokirinteen katualueeksi
noin 224 m?2. Vastaavasti nykyisesta kaupungin omistamasta puistoalueesta (VP) siir-
retdan AK-korttelialueeksi noin 767 m? alue, jolla mahdollistetaan tehostettavan kort-
telialueen tarkoituksenmukainen mitoitus seka piha- ja hulevesijarjestelyt. AK-kortteli-
alueen pinta-alaksi muodostuu asemakaavan muutoksessa 3565 m?.

Virkistysalueet
VP-alue

Majakkaniityn puistoaluetta supistetaan asemakaavan muutoksessa. Nykyinen, van-
hentunut kaavallinen tilanvaraus Lokirinteen alittavasta kevyen liikenteen yhteydesta
poistuu. Yhteys sailytetdan ja sita vahvistetaan jalankulku- ja polkupyorailylle varat-
tuna kadunosana asemakaavan muutoksessa.

Muut alueet
Kaupunkikuva

Asemakaavan muutosalue muodostuu kahdesta rakennusmassasta. Lokirinteen ja
Espoonlahdenkatuun rajautuu "L”-kirjaimen muotoinen neljakerroksinen lamelliraken-
nus. Espoonlahdentien ja Majakkaniitty-puiston puoleiselle korttelin osalle mahdollis-
tetaan 16-kerroksinen tornirakennus. Matala rakennus vastaa nykyista olevaa raken-
nusta ja mukautuu Lokirinteen olemassa olevaan mittakaavaan ja matalan ja
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rauhallisen katutilan, jonka valo-olosuhteet eivat juuri muutu nykytilanteesta. Lisaksi
korttelipihalle saadaan luonnonvaloa lannesta, iltapaivaauringon suunnasta. Korttelin
korkea rakennus muodostuu vahvana Espoonlahden keskuksen ja tulevan metrokes-
kustan maamerkkina ja porttiaiheena, saavuttaessa urheilupuiston suunnasta.

Asemakaavamaarayksissa edellytetddn kaupunkikuvasta huolehtimista. Maarayk-
sissd 2-3 § on huomioitu kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoitteita:

2§

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastuttavat ja
niiden laatutason tulee ilmentéaéa sijaintia metroaseman laheisyydessé. Rakennusten
julkisivut tulee toteuttaa yhtendéisella késittely- ja jasentelyperiaatteella ja ne tulee to-
teuttaa detaljoidusti tai kdyttaa niisséd yhtenéisen aiheen muodostavaa kuviointia.
Alimman kerroksen kerroskorkeus tulee Espoonlahdenkadun puolella muodostua
ylempié kerroksia korkeampana ja muodostaa yhtenéinen kokonaisuus rakennusten
vélilld. Kadun puoleisten sisédénkayntien ympdéristéa tulee korostaa kaupunkikuvassa.
Aukotukset tulee késitelld ndyteikkunamaisina ja alimpaan kerrokseen saa toteuttaa
Jalankulkualueeseen liittyvid arkadeja ja sisdénvetoja.

3§

Asuinhuoneistoja ei saa sijoittaa rakennusten maantasokerroksiin katuun rajautuvilla
korttelin sivuilla. Katolle mahdollisesti sijoitettavat iimanvaihtokonehuoneet ja muut
tekniset rakenteet tulee integroida osaksi muuta rakennusmassaa tai késitelléd osana
rakennuksen arkkitehtuuria. Namé tilat saa toteuttaa annetun kerrosalan liséksi ja an-
netun kerrosluvun ylépuolelle.

Mahdollisesti toteutettavien piharakennusten ja katosrakenteiden julkisivut tulee to-
teuttaa rakennusten julkisivujen laatutasoa vastaavina ja ne tulee toteuttaa viherkat-
toisina.

Kadun puolella rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa tai kéasitelld samoilla materi-
aaleilla ja periaatteilla, kun niihin suoraan liittyvét julkiset alueet on toteutettu.

Lisaksi tornirakennuksen osalta on erillinen "ak-1"-kaavamerkinta:

ak-1

Asuinkerrostalotornin rakennusala. Rakennuksen julkisivujen arkkitehtuurin tulee olla
korkealuokkaista ja rakennuksen tulee olla maamerkkiméainen. Rakennus tulee toteut-
taa siten, ettd se muodostuu kaukomaisemassa yksimassaisena, jossa rakennuksen
yldosa/huippu muodostuu vinokattoisena siten, ettd noususuunta on Espoonlahden-
kadun suuntaan. Parvekevybhykkeet tulee késitelld osana yhtendisté ja yksimas-
saista julkisivukokonaisuutta siten, ettd ne on késitelty kerrosrajat héivytettyin. Par-
vekevybhykkeen syvyysvaikutelmaa tulee vahvistaa késittelemélla rakennuksen
seind muuta julkisivua tummemmalla s&vylla.
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Alimman kerroksen jésentely tulee toteuttaa jalustamaisena ja kerroskorkeuden tulee
olla eroftuvasti suurempi kuin muissa kerroksissa. Ylimpiin kerroksiin tulee sijoittaa
asukkaiden yhteistiloja, esim. sauna- ja kokoontumistiloja.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Espoonlahdenkadun liikenne-ennuste vuodelle 2050 suunnittelualueen kohdalla on

5 500 autoa arkivuorokautena. Espoonlahdentien liikenne-ennuste vuodelle 2050
suunnittelualueen kohdalla on 13 000 autoa arkivuorokautena. Lokirinteen liikenne ei
taman kaavamuutoksen my6ta juuri lisdanny. Lahinna saatto- ja huoltoliikenne lisaan-
tyy hieman lisdantyvan asukasmaaran myo6ta. Suunnittelun yhteydessa on huomioitu
Espoonlahdenkadulle tehty katusuunnitelma (Ramboll Oy, 2018) Lippulaivan korttelin
asemakaavamuutoksen (aluenumerot 410307 ja 410310) yhteydessa. Lokirinteen ka-
peaa katualuetta levennetdan noin 1,5 metrilla, jolloin kadulle saadaan riittavasti tilaa
mm. aurauslumille.

Jalankulku ja pyoraily

Espoonlahdenkadun katusuunnitelmassa parannetaan kadun jalankulun ja pyo6railyn
yhteyksia. Kadun pohjoisreunalle tulee eroteltu jalankulun ja pyorailyn reitti.

Polkupyoérien pysakaointipaikkoja edellytetdan rakennettavaksi seuraavasti:

— 1 pp/30 k-m2 asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto
— 1 pp/50 k-m2 liiketilojen kerrosalaa
— 1 pp/80 k-m2 toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa

Kaikki vahimmaismaaran mukaiset asuntojen pyorapaikat tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pydrapysakoinnille tulee osoittaa
tilaa ulkotiloissa.

Sisainen liikenne ja pysakainti

Ajo korttelin piha-alueelle kulkee pohjoispuolelta puistoraitin (Lokipolku) kautta. Jate-
huone on korttelisuunnitelmassa sijoitettu niin, etta jatehuolto voidaan hoitaa Lokirin-
teen kautta. Nain ajoa piha-alueelle tulee hyvin vahan.

Autopaikkoja edellytetdan rakennettavaksi seuraavasti:

-1 ap/ 160 k-m2 asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 0,3 ap/asunto.
-1 ap/ 180 k-m2 liiketilojen kerrosalaa
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-1 ap/ 75 k-m2 toimisto- ja tyotilojen kerrosalaa.

Asemakaava edellyttdd 63 autopaikan rakentamisen. Kaikki autopaikat sijaitsevat
LPA-korttelissa 34324 noin 150 metrin etaisyydelld kaava-alueesta Tahystajankadun
paassa. Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutet-
tavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.

Liikkumisesteisten paikat:

Asunnoille on rakennettava vahintdan yksi likkumisesteisten autopaikka 30 autopaik-
kaa kohden. Muille toiminnoille on rakennettava vahintaan kaksi liikkumisesteisten
autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisda kuta-
kin alkavaa 50 autopaikka kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksen mukaisesti.

Pysakointilaitoksessa tulee mahdollistaa sahkbdautojen latauspisteiden sijoittaminen.
Asuinkerrostalojen porrashuoneiden 20 m2 ylittdvaa osaa ei lasketa auto- tai polku-
pyo6rapaikkamitoitukseen.

Pelastusreitit ja puomitikasautojen nostopaikat sijaitsevat osin tontilla, osin katualu-
eilla, johtuen tiiviistd kaupunkimaisesta korttelirakenteesta.

Alueen yleinen pysakointi sijoittuu Lokirinteen katualueelle seka Espoonlahdenkadun
varrelle. Laskennallisesti asemakaava-alueelle tarvitaan 7 yleisen pysakdinnin paik-
kaa (1 ap/1500 k-m2). Espoonlahdenkadulle on katusuunnitelmassa esitetty kolme
autopaikkaa, Lokirinteella on kuusi yleisen pysakéinnin paikkaa.

Pelastusreitit ja puomitikasautojen nostopaikat sijaitsevat tontilla. Neljakerroksisessa
talossa on yksi poistumisporras ja tikkaalliset parvekeluukut omatoimista pelastautu-
mista varten. 16-kerroksisessa rakennuksessa on kaksi erillista poistumistieporrasta.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Matinkylasta Kivenlahteen kulkevan Lansimetron jatkeen on maara aloittaa lilkken-
nointi syksylla 2023, jolloin alueen saavutettavuus paranee huomattavasti ja laajempi
alue ymparistda tulee aluekeskuksen vaikutuspiiriin.

Kaavamuutosalue rajautuu Espoonlahdenkatuun, joka vahvistuu Lansimetron jatkeen
lityntaliikenteen myo6ta joukkoliikennekatuna.

Palvelut

Espoonlahden keskustassa on lahitulevaisuudessa, metron valmistuttua erittdin mo-
nipuoliset ja hyvat kaupalliset palvelut kauppakeskus Lippulaivan yhteydessa. Ase-
makaavamuutoksessa esitetty kivijalkakauppojen toteuttaminen tukee ja monipuolis-
taa keskusta-alueen kaupallista tarjontaa. Asemakaavassa, tornirakennuksessa on
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lisaksi edellytetty varautumista alimpien kerrosten rakenteissa, etta tilat voidaan jous-
tavasti muuttaa myds liike- ja tyotiloiksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan korttelialueen ja katualueen rakentamisen suunnittelussa on kaytetty 1ahto-
kohtana kauppakeskus Lippulaivan ja Espoonlahden metroaseman yhteydessa teh-
tya kunnallisteknista yleissuunnitelmaa ja Espoonlahdenkadun katusuunnitelmaa
(Ramboll, 20915-16). Muutostarve Espoonlahdenkadun katusuunnitelmaan sisaltyy
Lokirinteen liittymassa. Lahtokohtaisesti pakottavaa tarvetta Lokirinteen lansireu-
nassa olevan kunnallistekniikan siitdmiseen ei ole.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera on paaasiallisesti normaalisti rakennettavaa (rakennettavuusluokka 2), mika
mahdollistaa maavaraisen perustamisen. Maapera on paaasiassa moreenia ja osit-
tain kallio on pinnassa.

Kuva: Ote maaperakartasta
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44,

4.5.

4.6.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Asemakaavan muutosalueella ei ole kaavalla suojeltavia luonto- ja kulttuuriymparisté-
kohteita.

Kaavan mukaiset suojelukohteet
Asemakaava-alueella ei ole suojelukohteita.
Ympariston hairiotekijat

Melu

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tehty meluselvitys (Ramboll Oy, 2021),
jonka mukaan julkisivuihin ei kohdistu asemakaavassa huomioitavaa lisd-daneneris-
tystarvetta. Parvekkeet tulee lasittaa kadun puoleisilla julkisivuilla kaikissa rakennuk-
sissa. Ulko-oleskelualueiden paivamelutason vaatimus 55 dB tayttyy leikki- ja oleske-
lualueiden osalta seka nyky-, ettéd ennustetilanteissa. Mallinnus on tehty v. 2050 ulot-
tuvalla likenne-ennusteella, jossa Espoonlahdenkadun kaakkoispaadyn likennemaa-
raksi on arvioitu 5 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Espoonlahdentien likennemaarat
suunnittelualueen kohdalla ennustetilanteessa ovat 13 000 ajoneuvoa arkivuorokau-
tena.
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Asemakaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttavat Espoonlahdentien ja Espoonlahdenka-
dun liikennemaarat. limanlaadun minimietaisyys (HSY 2018) tayttyy kaikissa asema-
kaava-alueen rakennuksissa. limanlaadun kannalta kuormittavammalta Espoonlah-
dentieltd (ennustetilanne 13 000 ajoneuvoa/arkivrk) minimietaisyys on 10 metria.
Korttelisuunnitelman mukainen tornirakennus sijoittuu noin 20 metrin etaisyydelle Es-
poonlahdentiestd, joten minimietaisyys tayttyy reilusti.

Tuulisuus

Tuulen vaikutuksista korkean rakentamisen yhteydessa pyydettiin asiantuntijalau-
sunto (Ramboll, 2016). Muutoksen alaisessa korttelissa voidaan olettaa, ettei korke-
aan rakentamiseen liittyva tuulisuus aiheuta siella merkittavaa epamukavuutta. Ase-
makaavamaarayksessa 7§ edellytetdan rakennusluvan yhteydessa tehtavaksi tar-
kempi tuulisuusselvitys ja toteuttaa tarpeen niin edellyttdessa, katos ja suojaraken-
teita suojaamaan katutilaa ja oleskelupihaa siten, etta niissa saavutetaan olosuhteet
huomioiden paras mahdollinen mukavuusluokka.

Nimisto

Asemakaava-alueen nimistdon ei tule muita muutoksia, kuin Majakkaniityn puistorai-
tin lansipaahan, johon muodostetaan yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle osoitettu
katualue. Uusi katualue nimetaan viereistd katua mukaillen nimelld Lokipolku -
Loggstigen.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaavan muutos taydentaa ja tiivistaa Espoonlahden keskuksen kaupunkira-
kennetta ja tukee alueen yleisia kehittdmisedellytyksia vahvaksi aluekeskukseksi tule-
van metroaseman ja kehittdmishankkeiden myéta.

Tama asemakaavan muutos vastaa osaltaan niihin suuriin kaupunkirakenteen tiivista-
mistarpeisiin, ollen jatkoa aikaisemmin vahvistuneelle kauppakeskus Lippulaivan laa-
jennuksen ja metroaseman asemakaavan muutokselle (Espoonlahden keskus, Lippu-
laiva ja Espoonlahden metroasema, aluenro 410307).

Asemakaava mahdollistaa asuinkerrosalan huomattavan lisayksen ja laskennallisesti
noin 140 uutta asukasta (yhteensa n. 215 asukasta) ja monipuolistaa kivijalkakauppa-
paikoilla alueen kaupallista tarjontaa suuren kauppakeskuksen rinnalla.

Liiketilojen rakentaminen tasapainottaa kaupan sijoittumista myés Espoonlahdenka-
dun pohjoispuolelle ja tuottaa aktiivista ja toiminnallista kaupunkitilaa. Asemakaava
mahdollistaa myds toimisto- ja palvelutilojen sijoittamisen tornirakennuksen neljaan
alimpaan kerrokseen, mika osaltaan parantaa tilannetta tydpaikkakerrosalan lisaa-
miseksi aluekeskuksen keskeisimmilla paikoilla.
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5.1.

5.2.

5.3.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan, valmiiksi rakennetun katuverkon varaan. Uusi
rakentaminen ei edellytd kunnallistekniikan paivittamista tai lisarakentamista. Alueen
johtoja (mm. vesijohdot seka kaukolampdputki) ei ole valttamatonta siirtda uuteen si-
jaintiin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hanke ei lisda merkittavasti ymparoivien katujen liikkennetta. Laskennallinen liikkenteen
lisdys on 150 autoa arkivuorokautena.

Alueen vesihuolto ja sahkdnjakelu ei edellyta lisatarpeita nykyisesta tai suunnitellusta
tilanteesta. Tornirakennuksen tielta vaistyva puistomuuntamo korvataan likimain sa-
malla paikalla Majakkaniityn puistossa.

Asemakaavan muutoksessa hulevesien johtamisen kannalta vetta |apaisematonta
pintaa muodostuu lisda nykyiseen verrattuna. Kaavaratkaisussa on laaditun huleve-
siselvityksen mukaisesti esitetty painanteeseen toteutettu biosuodatusta toteuttava,
laajudeltaan noin 40m2:n kokoinen hulevesien viivytysratkaisu. Korttelin maavarainen
piha-alue mahdollistaa myds muita ratkaisuita. Mitoitustarpeeksi on edellytetty 1 m3
viivytysta/100 m?, kokonaisuudessaan n. 6 m3.

Espoonlahdenkadun ja Lokirinteen alla olevaan kunnallistekniseen verkostoon ei
kohdistu muutostarpeita. Lokirinteessa johdot ovat ajoradan alla ja Espoonlahdenka-
dulla kevyen liikenteen raitin alla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavassa rakentamista lisataan nykyisen Espoonlahdenkadun kaakkois-
paassa. Rakentamisella, erityisesti korkealla tornirakennuksella on vaikutusta seka
alueen paikallismaisemaan, etta laajempaan suurmaisemaan. 16-kerroksinen torni on
Espoonlahden aluekeskusta rajaava maamerkki, jonka sijoittuminen muuhun ympa-
réivaan rakentamiseen on tutkittu huolella. Nykyisten rakennusten suoriin ndkdaloihin
torni ei vaikuta suuresti. Amiraalinmaen lahin kerrostalo sijaitsee noin 150 metrin
paassa asemakaavan uudesta tornista, ja ne avautuvat suuntiin, joista ei ole suoraa
nakoyhteyttd torniin. Lokirinne 2:n itdan Lokirinteen suuntaan avautuvista rakennuk-
sista nakyy torni mutta valissa on kaavamuutoksessa esitetty 4-kerroksinen asuinra-
kennus ja etaisyyttd muodostuu noin 80 metrid. Suurin osa rakennuksen asunnoista
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avautuu Espoonlahdenkadulle. Solmukuja 2 sijaitsee noin 75 metria tornista ja sen
paaavautumissuunta on lanteen ja etelaan.

Tulevan tornirakennuksen varjostusta on tutkittu (varjostustarkastelu, Avanto Arkki-
tehdit, 2021). Tarkastelun perusteella selviaa, etta tornitalo ei aiheuta merkittavaa tai
erityisen pitkdkestoista varjostushaittaa olevilla asuinrakennuksille tai niiden oleskelu-
alueille. Lokirinne 4:ssa sijaitseva leikkipuisto varjostuu osaksi aamupaivaa (n. klo 10-
11). Samoin Lokirinne 2:n piha-alue, joskin nykyisetkin rakennuksetkin varjostavat
osaa piha-aluetta. Paaasiassa varjot lankeavat Amiraalinmaen etelarinteessa olevien
pysakdintialueiden suuntaan seka iltapaivan ja ilta-ajan varjot terveyskeskuksen
suuntaan. Koska terveyskeskuksen palvelut sijoittuvat padasiassa aamu- ja paiva-
kayttddn, on tornin varjostuksen tuottama haitta kayttajille melko pienta. Nailta osin
tornin sijainti myds suhteessa muuhun olevaan ja tulevaan asuntorakentamiseen on
lahes optimaalinen. Varjostustarkastelussa on tutkittu varjostusolosuhteita tarkastele-
malla keskimaaraista tilannetta kevat- ja syyspaivan tasauksen osalta (20.3/22.9)
seka keskikesan tilanteessa (20.6).

Majakkaniityn puistoalue pienenee asemakaavan muutoksessa. Puisto ja siihen liit-
tyva raittiyhteys (Lokirinne) parannetaan rakentamisen yhteydessa ja nykyinen pusi-
koitunut alue toteutetaan nykyista kaupunkimaisempana ja laadukkaampana. Yhteys
on osa Espoonlahden keskustan kortteleita kiertavaa virkistysyhteytta. Korttelialueella
toteutettava hulevesipainanne ja istutettava reunavydhyke liittda korttelin joustavasti
ja luonnollisesti puistoalueeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asuinkerrostalojen korttelialueelle mahdollistetaan nykyisen rakennuksen korkuinen
4-kerroksinen (IV) rakennusmassa seka erillinen 16-kerroksinen (XVI) tornirakennus.
Matalampi rakennus sijoittuu Lokirinteen ja Espoonlahdenkadun kulmaan ja sopeutuu
massaltaan olemassa olevaan sailyvaan rakennuskantaan, luoden Lokirinteen mitta-
kaavasta rauhallisen ja tasapainoisen. Tornirakennus sijoittuu Espoonlahden aluekes-
kuksen paakadun alkuun ja on luonteeltaan maamerkkimainen. Suurmaisemassa,
Soukanvaylan ja Urheilupuiston suunnasta se erottuu selkeasti suurmaisematilassa
mutta Espoonlahdenkadulla sen kontrasti tulevaan kauppakeskus Lippulaivan asema-
kaavan muutoksen mukaisiin rakennusmassoihin on vahaisempi, koska kadun varren
rantaminen, aluekeskuksen ytimessa on muutoinkin normaalia rakentamista korke-
ampaa. Sjaintinsa puolesta asuintorni jattaa riittavasti tilaa ja valjyyttd olemassa ole-
van rakennuskannan valilla.

Asemakaavamaarayksissa on edellytetty korkeatasoista toteutusta julkisivujen osalta
ja torniosaa koskevat erityismaraykset, jotka noudattavat Espoon korkeanrakentami-

sen periaatteiden tavoitteita. Lisaksi liiketilojen sijoittaminen katutason kerroksiin tuot-
taa pienimittakaavaisempaa ja toiminnoiltaan aktiivista kaupunkitilaa.
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Espoonlahdenkatu on nykyiselldan km. 32 metria leved ja suora katutila, joten se an-
taa osaltaan riittavasti valjyyttd kaupunkirakenteeseen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuttaa valiaikaista, melu- ja pélyhaittaa Ia-
histdn asukkaille seka Majakkaniityn puiston virkistyskayttddn, etta reitin valiaikaiseen
katkaisemiseen. Rakentamisen aikana jarjestetddan mahdollisimman toimivat ja turval-
liset valiaikaisreitit Lokirinteeseen. Tarkkaa toteutusaikataulua ja vaiheistusta ei ole
viela tiedossa.

Asemakaava-alueelle ei kohdistu merkittavia melu- ja ilmanlaatuhaittoja. Asemakaa-
van mukainen rakentaminen tuottaa jonkin verran nykyista tilannetta enemman var-
jostusta. Vaikutukset koskevat lahinna Espoonlahdenkatua (aikaisin aamulla, n klo 8-
10) ja osittain Lokirinne 2 asuinkerrostalojen piha-alueita ja viereisen puistoalueen
leikkipaikka aamupaivan tunteina (n. klo 10-11) Iahinna talviaikana. Kesalla varjostus
ei korkeammalta paistavan auringon vuoksi ulotu edelle mainituille alueille. Kokonai-
suudessaan varjostuksesta ja korkean rakennuksen mahdollisista muutoksista ympa-
réivien asuinrakennusten nakoéaloihin ja maisemiin voidaan pitda vahaisena, erityi-
sesti Espoonlahden keskustan kehittamistavoitteiden viitekehys huomioiden.

Korkean rakennuksen hetkittéin vahvistava vaikutus valittdéman lahialueen tuulisuu-
teen koskee asemakaavan muutosaluetta ja osaksi Espoonlahdenkadun katutilaa.
Tuulisuuden haittojen ennaltaehkaisyn mahdollisuuksia on huomioitu kaavamaarayk-
sissa ja niiden estaminen tutkitaan tarkemmin myéhemmin rakennusluvan yhtey-
dessa tehtavissa tuulisuusmallinnuksissa, jossa otetaan kantaa tarvittaviin katos- tai
muihin rakenteisiin. Varsinaista pitkdaikaiseen oleskeluun tarkoitettua julkista tilaa ei
sijoitu Espoonlahdenkadun varteen.

Vaikutuksen tydpaikkoihin ja palveluihin

Asemakaavaratkaisu tuo laskennallisesti noin 14 (1 tyopaikka/40 k-m2 kaupan tiloja)
uutta tyopaikkaa kadun varren liiketiloihin. Mikali tornirakennuksen alimpiin neljaan
kerrokseen toteutetaan kaavan sallima maara toimistotilaa tuottaisi se laskennallisesti
noin 22 toimistotydpaikkaa (1 tydpaikka/50 k-m2 kaupan tiloja). Maara ei ole merkit-
tava, mutta osaltaan vastaavat tavoitteita lisata tydpaikkojen maaraa Espoonlahden
keskuksessa.

Vaikutukset liikkumiseen

Kaava-alueelta on hyvat likenneyhteydet paavaylille (Kivenlahdentie ja Lansivayla)
seka alueen sisaisille padkaduille Espoonlahdenkadulle ja Espoonlahdentielle. Ase-
makaavan muutosalueeseen liittyy myos osa Lokirinnetta, jota levennetaan noin 1,5
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5.6.

5.7.

metrilld aikaisemmasta. Espoonkatua levennetaan noin 2 metrilla, joka hyddynnetaan
kokonaisuudessan jalankulkualueella. Uudet mitoitukset huomioivat paremmin liiken-
teen toimivuus seka kaikkia kayttajaryhmia palvelevat turvalliset jalankulku- ja polku-
pyoraily-yhteydet.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Uudet asuinkorttelit ja lisdantyva asukasmaara lisaavat alueen elinvoimaisuutta. Li-
saantyva asukasmaara mahdollistaa osaltaan alueen paremmat palvelut ja korkea-
luokkaisen rakennetun lahiympariston, mm. puistot ja kevyenliikenteen raitit. Vaikka
nykyinen Majakkaniityn puistoalue pienenee, sen merkitys osana keskustan kevyen
likenteen verkostoa paranee kokonaisuuden jasentyessa sen ymparille aikaisempaa
paremmin. Vaikka virkistysalueen koko pienee, ei toiminnallinen luonne muutu ase-
makaavan muutoksessa. Alueelle ei ole osoitettu mitdan virkistystoimintoja. Tiiviimpi
kaupunkirakenne ja alueen littyminen vahvemmin muuhun rakennettuun kaupun-
kiymparistdon parantaa sen sosiaalista kontrollia.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Asemakaavan muutos eheyttaa ja tiivistad Espoonlahden keskuksen kaupunkiraken-
netta ja tuottaa osaltaan tavoiteltua monitoiminnallista kaupunkia tulevan metroase-
man ja lityntabussiterminaalin seka kauppakeskus Lippulaivan valittdmassa laheisyy-
dessa. Kaavaratkaisu hyddyntaa vasta valmistuneen Espoonlahdenkadun peruspa-
rannuksen ratkaisuja. Alueen suunniteltu lisdrakentaminen on huomioitu katusuunni-
telmassa.

Muut merkittavat vaikutukset

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen Espoonlahden keskus,
410308 asemakaavan muutoksessa:

Kaavaan kohdistuu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kohdat, jotka koske-
vat:

Toimivaa yhdyskuntaa ja kestavaa liikkkumista seka terveellista ja turvallista elinympa-
ristda: Asemakaavalla luodaan hyvat edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle
Espoonlahden keskustassa tulevan metroaseman valittdmassa laheisyydessa. kau-
punkirakenne tiivistyy ja asemakaava tuottaa tehokasta toiminnoiltaan monipuolista ja
toisiinsa limittyvaa kaupunkirakennetta. Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa ole-
vaan rakenteeseen ja katuverkkoon. Kaavalla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta. Asemakaava tuottaa runsaasti kaupan ja palvelualan typaikkoja. Asema-
kaavan yhteydessa on huomioitu keskusta-alueen jalankulku- ja polkupyorailyvyohyk-
keen kehittdminen osana laajempaa kokonaisuutta. Keskusta-alueelta on hyvat yh-
teydet vapaa-ajan- ja virkistysalueille Sammalvuoreen, Espoonlahden urheilupuistoon
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ja merenrannalle. Alue on palvelujen, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Hulevesimaarayksella varaudutaan saan aari-ilmidihin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin Espoossa. Kaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu likenteen melun ja
varjostuksen vaikutuksia kaava-alueen sisalla seka ulkopuolisiin kortteleihin. Vaiku-
tukset kaavan tavoitteet huomioiden melko vahaisia. Leikki- ja oleskelualueet tulee
sijoittaa rakenteiden muodostamaan melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut
ulkoalueiden melun ohjearvot eivat ylity.

Tehokas liikennejarjestelma toteutuu, kun metron liikenndinti Espoonlahteen on alka-
nut vuoden 2022 lopussa ja uusi bussiterminaali aloittaa toimintansa vuoden 2023
alussa. Bussiterminaali parantaa osaltaan alueen saavutettavuutta myés merenran-
nan ja lantisen ja pohjoisen Espoonlahden suuntiin. Alueen kaupunkirakenteen tiivis-
taminen tukee myoés tehdyn metroinvestoinnin kokonaistaloudellisuutta. Muilta osin
alueen liikenneverkko sailyy paaasiallisesti entiselldaan. Espoonlahdenrantaa kaven-
netaan ja maankayttéa sen reunalla tehostetaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympaérist6

Kaavaratkaisulla on varmistettu terveellinen ja turvallinen elinymparisto. Alueelta
poistuu varaus Lokirinne-kadun alittavalta alikululta, mutta lyhyen, paattyvan kadun
likennemaarat ovat niin pienet, etta jalankulku ja polkupyéraily voidaan jarjestaa tur-
vallisesti tasoylityksena.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja: Asemakaavassa on huomioitu ilmalaatu-, melu- ja tuulisuusvaikutukset.
Tiivimmin katualueita reunustava rakentaminen parantaa jonkin verran melunsuo-
jausta korttelin sisapihalle.

Vaikutukset ilmaston muutoksen hillitsemiseksi:

Kaavassa on varauduttu saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin: Alueelle on huomioitu kattavasti hulevesien hallinta seka kaava-alueella etta
sen ulkopuolella osana laajempaa hulevesien ja tulvienhallintaa Espoonlahden kes-
kustan alueella. Alueen uusi ja tehokkaampi rakentaminen sijoittuu osaksi jo kaavoi-
tetuille mutta vahemman tehokkaasti rakennetulle korttelialueille. Tehokas ja kaupun-
kimainen asemakaavaratkaisu ja siihen liittyvat puistoalueet tukevat asukkaiden vir-
kistystarpeita seka yhteytta lahiluontoon. Talla on suuri merkitys myos laajemmin pai-
kallisesti, koska alueen lapi ohjautuu merenrannan ja Sammalvuoren yhdistava virkis-
tysyhteys.

Espoonlahden keskusta alueen tiivistdminen ja asukasmaaran lisaaminen edesauttaa
toimivan ja toiminnallisesti monipuolisen aluekeskuksen muodostumista. Toimivat ja
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laadukkaat kevyen liikenteen yhteydet, oleskelualueet ja kivijalkapalvelut mahdollista-
vat asukaskohtaista hiilijalanjalked pienentavan ja ekologisemman jalankulkua, polku-
pyorailya ja joukkoliikennettd suosivan likkumismuodon ja ns. kaveltavan kaupunki-
keskustan muodostumisen. Tarve auton kayttamiseksi liikkumiseen vahenee.

Asemakaavan korttelirakenne tukee em. kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.
Rakennuksien suuntaamisessa voidaan hyddyntaa passiivista aurinkoenergiaa lam-
mityksen osalta lahes kaikissa asunnoissa. Piha-alueiden oleskelu- ja leikkialueiden
sijoittelussa voidaan hyddyntaa toisaalta hyviin ilmansuuntiin avautumista, etta riitta-
van varjostussuojan saamista ja asutojen viilennyksen paremman mahdollistamisen
kuumina ajankohtina. Maavarainen piha-alue mahdollistaa paremmin myos hel-
leaikana varjostusta tuovan ja tuulisuutta vahentavaa puustoa. Lisaksi maavarainen
piha mahdollistaa hulevesien hallinnan luontevat ja pihatilaa rikastavat ratkaisu.

Hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa kattavasti, huomioiden myés Espoonlah-
den keskusta-alueen tulvariski. Kaava-alueella on riittdvasti tilaa toteuttaa hulevesien
viivytysta vaihtoehtoisin ratkaisuperiaattein. Maavarainen korttelipiha mahdollistaa
myo6s hulevesipainanteet ja vesien ohjaamista kasveille ja puille.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta: Asemakaava-alueen osana on Majakkaniityn virkistysalue,
joka toimii seka lahivirkistysalueena, etta virkistysyhteytenad Espoonlahden keskustaa
kiertavaa virkistysyhteytta ja Espoonlahden urheilupuiston suuntaan. Espoonlahden
keskusta-alueelle muodostuu laadukas kevyenliikenteen verkosto.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Osa asemakaavan muutosaluetta sijaitsee metrotunnelien paalla, joka
rajoittaa esimerkiksi maalammon kayttoa kiinteistdjen energiantuotannossa.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista.

Asemakaavan toteutus
Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukaista rakentamista voidaan alkaa toteuttamaan koko laajuudes-
saan kun se on hyvaksytty ja saanut lainvoiman.
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Vireilletulo

Asemakaava oin tullut vireille Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yh-
teydessa 19.10.2015.

Sopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttosopimusta sekd maanvaihtoja/myyntia
Espoon Asuntojen ja kaupungin valilla. Sopimusneuvottelut hoitaa kaupungin tonttiyk-
sikko.

Toteutuksen seuranta

Suunnittelun vaiheet

Suunnittelua koskevat paatokset

Sopimukset

Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka
hoitaa tonttiyksikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa MRA 30§:n mukaisesti 2.11.2015-1.12.2015.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa

— Espoon Asunnot
— Avanto Arkkitehdit Oy:n
— Ramboll Finland Oy:n kanssa

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmistelusta
on vastannut
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— arkkitehti Patrik Otranen
— liikkennesuunnitteluinsinoori Kaisa Lahti
— maisema-arkkitehti Anja Karhula

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot
Asemakaavan ehdo

7.4. Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus
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19.10.2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville.
2.11.-1.12.2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (MRA §30).
2.11.2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittynyt asukastilaisuus Mainin-
gin koululla, Espoonlahden keskuksessa.
14.9.-5.10.2016 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi muutoksin kaavaehdotuksen
nahtaville (MRA §27)
24.10-21.11.2016 Asemakaavaehdotus nahtavilla (MRA §27)
17.4.2017 Kaupunkisuunnittelulautakunta esittda kh:lle asemakaavan hyvaksy-

mista (kh-asia)

x.X.2021 Kaupunginhallitus
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Patrik Otranen
Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



