Asunto Oy Niina-Kirsti

TOIMINTAKERTOMUS 2020

Yleista

Yhtié omistaa Espoon kaupungin kaupunginosassa 40 korttelissa 40107 sijaitsevat
tontit n:ot 3 ja 4 seka tontille rakennetut rakennukset. Tonttien yhteenlaskettu pinta-
ala on 4.132 m2. Yhtiéss& on 15 asuntoa yhteispinta-alaltaan 1.365 m2.

Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 23.6.2020, jossa kasiteltiin varsinaiselle
yhtibkokoukselle kuuluvat asiat.

Hallitus

Hallituksen varsinaisina jasenina ovat toimineet Martina Vahvelainen,
puheenjohtajana, Sasu Eronen ja Lauri Silén.

Hallitus on kokoontunut 2 kertaa.

Isénnditsija
Isannéitsijana on toiminut Juhani Réyn4, Isannéinti Ristak Oy:sta.

Palkkiot
Isannginti 6.300,00 euroa. Hallituksen jasenille ei ole maksettu palkkioita.

Toiminnantarkastajat

Yhtion varsinaisina toiminnantarkastajina ovat toimineet Yrjé Repo ja varalla Aulis
Loponen.

Vastikkeet
Hoitovastike: 2,70/m2/kk
Maalausvastike: 0,58 €/m2/kk
Venttiilivastike: 0,18 €/m2/kk
Korjausrahasto 0,50 €/m2/kk
Autopaikka: 10,00/paikka, koskee huoneistoja 8-30
Vesimaksu: 21,00 €/kk/henkild, paivakoti 315,00/kk

Kulutusvertailu

2020 2019 2018 2017
Lampdenergia, Mwh 2314 2525 248,0 238,6
Lampdindeksi, kwh/m3 61,1 61,4 58,5 57,5
Vedenkulutus, m3 2345 2584 2242 2122
Vedenkulutus, l/as/vrk 121 186 139 132

Sahkdenergia. kwh 6054 7567 6193 5778



Vakuutukset
Yhti6lla on kiinteiston taysarvovakuutus Pohjantahdessa.

Korjaukset
Vuosikorjauksiin kaytettiin 17.410,53 euroa seuraavasti.
-vesi ja viemari 5.018,27
-rakennus 8.817,60
-sahko 144 58
-ovi- ja ikkuna 2.558,11
-lammitys 871,97

Budjetti toteutui suunnitellulla tavalla. Korjausbudijetti ylittyi.

s Laskelma vesimaksuista

Vesi-ja jatevesikulut 8.371,561
Lammityskulut 15.297,00
Lampiman veden kulut (30%) 4.589,00
Lampiman ja kylman veden
kustannukset 13.960,00

Kustannus per asukas (53) 22,00 €/kk
Peritty vesimaksu 21,00/kk/hl6

Tulos

Vuoden 2019 tilinpaatds osoittaa tappiota 1.409,68 euroa. Hallitus esittaa, etta
tilikauden alijadma jatetaan voitto/tappiotilille eika osinkoa jaeta.
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1.1. - 31.12.2020 1.1. - 31.12.2019
TULOSLASKELMA
Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 44 226,00 43 134,00
Hankeosuussuoritukset 0,00 7 408,02
Vastikkeet yhteensi 44 226,00 50 542,02
Kayttokorvaukset 14 796,00 14 430,00
Muut kiinteiston tuotot 0,00 477,64
Kiinteiston tuotot yhteens# 59 022,00 65 449,66
59 022,00 65 449,66
Kiinteiston hoitokulut
Hallinto - 744921 -7485,58
Kéytto ja huolto - 504,70 0,00
Ulkoalueiden hoito - 438,99 - 972,01
Lammitys - 19 648,93 © -20366,34
Vesi ja jitevesi -9371,51 -9995,63
Sahké ja kaasu - 996,91 -1199,49
Jatehuolto -2790,14 -3292,32
Vahinkovakuutukset -4150,50 -3831,53
Kiinteistévero -4410,39 -4449,78
Korjaukset
Korjaukset -17 410,53 - 16 468,56
Korjaukset yhteensé - 17 410,53 - 16 468,56
Muut hoitokulut 0,00 - 13,02
Kiinteiston hoitokulut yhteensi -67171,81 -68 074,26
KAYTTOKATE/HOITOKATE -8 149,81 -2624,60
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista 0,00 -3790,00
Poistot ja arvonalentumiset yhteensi -3790,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut rahoitustuotot
Pddomavastikkeet 7 176,00 6 978,00
Muut rahoitustuotot yhteensi 7 176,00 6 978,00
Korkokulut - 435,87 - 579,61
Rahoitustuotot ja -kulut yhteens# 6 740,13 6 398,39
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA - 1409,68 - 16,21
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJ - 1 409,68 - 16,21

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) - 1409,68 - 16,21
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TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Aineettomat hyddykkeet yhteensi

Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistét
Maa- ja vesialueet yhteensi
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat yhteensi
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyddykkeet yhteens#

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensi

Rahat ja pankkisaamiset

Vastaavaa yhteensi

VASTATTAVAA
Oma pddoma
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot
Muut rahastot yhteensi
Ed. tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
Oma pédoma yhteensd

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset
Asuintalovaraukset

Vapaaehtoiset varaukset yhteensi
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA yhteensa

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Pitk#aikainen yhteens#

31.12.2020

12 171,59
12 171,59

34 461,71
34 461,71

485 522,26
485 522,26
1207,68
30 067,80
551 259,45

544228
544228

989,03

569 862,35

17 218,24
449 242,57

73 780,52
4 110,10
77 890,62
- 11 689,67
- 1409,68

531 252,08

531 252,08

12 860,00
12 860,00
12 860,00

15 343,72
15 343,72

31.12.2019

12 171,59
12 171,59

34 461,71
34 461,71

485 522,26
485 522,26
1207,68
30 067,80
551259,45

3266,72
3266,72

1128,82

567 826,58

17218,24
449 242,57

73 780,52
0,00

73 780,52
- 11 673,46
- 16,21

528 551,66

528 551,66

12 860,00
12 860,00
12 860,00

21 481,20
2148120
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Lyhytaikainen
Ostovelat
Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteensa

Vastattavaa yhteensi

31.12.2020

920233
1204,22
10 406,55

569 862,35

31.12.2019

4779,50
154,22
4933,72

567 826,58
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Laskelma vastikkeiden kaytdsta vuonna 2020

Hoitopuolen tulot

Hoitovastikkeet 44.226,00
Autopaikat 1.440,00
Vesimaksut 13.356,00
Korjausrahasto 4.110,10 63.132,10

Hoitopuolen menot

Hoitokulut 67.171,81 67.171,81
Alijaama -4.039,71
Hoitovastikealijagama 2019 -6.059,74
Hoitovastikealijgama 2020 -10.099,45

Venttiililaina

Paadomapuolen tulot

Rahoitusvastikkeet 216,00 216,00
Paaomapuolen menot

Korko 0,00 0,00

Lyhennys 0,00 0,00

Ylijaama +216,00

Paaomavastikejaama 2019 +18,00

Paaomavastikejaama 2020 +234,00

Maalauslaina
Paaomapuolen tulot
Rahoitusvastikkeet 6.960,00 6.960,00
Paaomapuolen menot

Korko 435,87
Lyhennys 6.137,48 8057735



Ylijaama

Paaomavastikejaama 2019

Paadomavastikejaama 2020

Tarkistus kirjanpitoon:
Hoitovastikejgama 2020
Asfalttijaama
Maalausjaama
Venttiilijgama
Kokonaisjaama 2020

/. saamiset

+ lyhytaikaiset velat

= rahat ja pankkisaamiset

-10.099,45
+718,16
+5.172,05
+234,00
-3.975,24

-5.442,28
+10.406,55

+989,03

+386,65
+4.785,40

+5.172,05
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TALOUSARVIOVERTAILU 2020

Kiinteiston tuotot:

Hoitovastikkeet
Vesimaksut
Autopaikat

Kiinteiston hoitokulut:

Hallinto

Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sé&hko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistoévero
Korjaukset

Muut hoitokulut

Hoitokate

Budjetti 2020

Toteutunut 2020

44.226,00
13.356,00
1.440,00

7.200,00
0,00
900,00
19.000,00
9.500,00
1.000,00
3.200,00
3.900,00
4.500,00
9.822,00
0,00

0,00

44.226,00
13.356,00
1.440,00

7.449,21
504,70
438,99

19.648,93

9.371,51
996,91

2.790,14

4.150,50

4.410,39

17.410,53
0,00

-8.149,81
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Tilinpaatoksen liitetiedot 31.12.2020

Tilinpaatdksen laatimisperiaatteet

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista
annetun asetuksen (PMA) mikroyrityssdanndsten mukaisesti.

Tilinpaatosta laadittaessa noudatetut arvostusperiaatteet ja — menetelmat seka
jaksotusperiaatteet ja — menetelmat:

Kayttbomaisuuden hankintamenoon on luettu hankinnasta ja valmistuksesta
aiheutuneet muuttuvat menot. Saamiset ja velat on arvostettu nimellisarvoonsa.

Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta merkitykseltaan
vahaisia eria lukuun ottamatta.

Tuloslaskelman liitetiedot

Poistoja ei ole tehty ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti vaan poistot
tehdaan tarvittaessa verotuksessa vahennyskelpoisten poistojen puitteissa
tuloksen mukaisina poistoina. Hyddykkeiden hankintamenot, joiden taloudellinen

kayttdaika on alle kolme vuotta seké pienhankinnat on kirjattu kokonaisuudessaan
hankintatilikauden kuluiksi.

Taseen liitetiedot

Oman paaoman erien muutokset tilikauden aikana

Osakepaaoma 1.1 ja 31.12 17.218,24
Rakennusrahasto 449.242 57
Lainanlyhennysrahasto 1.1 ja 31.12 73.780,52
Korjausrahasto 4.110,10
Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1 -11.673,46
Tilikauden 2019 voitto/tappio -16,21
Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12 -11.689,67

Tilikauden voitto/tappio 31.12 -1.409,68



Kéayttbomaisuus vuosi 2020 vuosi 2019

Tontti, verotusarvo 264.872,07 264.872,07
Rakennus, verotusarvo 474.898,66 484.505,91

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Panttivelkakirjat n:ot 2050-2051 & 16.818,79, n:0 4462 "a 8.409,40. 5 kpl
20.000,00 ovat Hypoteekkiyhdistyksessa.

Henkiloston lukumaara

Yhtion palveluksessa ei ole ollut tilikauden aikana yhtaan henkil6a.

Kirjanpitokirjat, tositelajit ja sailyttdmistapa

Paivakirja, paakirja, tuloslaskelma ja tase ovat atk-tulosteina, Vuokranvalvonta atk-
ohjelmalla, tilinpaatés sidottuna.

Kirjanpitokirjat séilytetaan vahintaan kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi
vuotta kirjausjarjestyksessa Isannointi Ristak Oy:n toimesta.
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Tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

{

¥ G A o
Espoossa, { paivana Lola kuuta 2021

Hallitus

Martina Vahvelainen, hpj. S Lauri Sirén

Juhani Réyna, isann.

Toiminnantarkastajan merkinta

Edella oleva tilinp&atos ja toimintakertomus on laadittu hyvéan kirjanpitotavan
mukaisesti. Suoritetusta tarkastuksesta on tadnaan annettu kertomus.

Espoossa, 27 paivana__ < (e kuuta 2021

Yrj6 Repo



TOIMINNANTARKASTUSKERTOMUS

Asunto Oy Niina-Kirstin osakkeenomistajille

Olen tarkastanut Asunto Oy Niina-Kirstin hallinnon, tilinpaatsksen ja toiminta-
kertomuksen tilikaudelta 1.1.2020-31.12.2020.

Suorittamassani toiminnantarkastuksessa olen tarkastellut yhtién taloutta ja hal-

lintoa yhtidn toiminnan laadun ja laajuuden kannalta riittavalla tavalla,

Tilinpaéatds, joka osoittaa 1 409,68 euron alijaamaa, sisaltas olennaisilta osilta
yhtion tuotot, kulut, varat, oman padoman, velat ja yhtion antamat vakuudet.

Toimintakertomus sisé&ltda olennaisilta osin tiedot yhtidvastikkeen kaytosta ja
yhtién omaisuuteen kohdistuvista pysyvists rasitteista ja kiinnityksista seka
siitd, misséa panttikirjat ovat.

Toimintakertomus sisaltda myés tiedot tilikauden olennaisista tapahtumista, tie-
dot talousarvion toteutumisesta, riittavan selvityksen olennaisista poikkeamista
talousarvioon ja hallituksen esityksen tuloksen kasittelysta.

Espoossa 27. paivana elokuuta 2021

Yrj6 Repo
toiminnantarkastaja
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Korjaussuunnitelma v. 2021-25

Vuosi

2021

2022

2023

2024

2025

Toimenpide

Kattojen sammaleen poisto, aitojen korjaus ja
rakentaminen, puuston kunnon tarkastus,

ja mahdollinen kaataminen, putkien kuntotutkimus
Piha-aitojen ja ulkovarastojen kunnostusta ja
maalausta, talojen paityjen maalaus
Ulkovarastojen kunnostusta ja

maalausta, toisen rivin aitojen kunnostus
Piha-aitojen ja ulkovarastojen kunnostusta ja
maalausta

Varastojen maalaminen ja korjauksia



Asunto-osakeyhtio Niina-Kirsti

Hallituksen selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostdista
Muokkaaja: As Oy Niina-Kirsti/hallitus

Vuosi Toimenpide

2020 Asunnon 22 lattian alla olevan vesivuodon korjaus, asunnon 14 pesuhuoneen korjaus,
kahden terassioven uusiminen, as 4

2019 Katon ldpivientien tiivistys, raitisilmaventtiilit asuntoihin, kaksi ikkunaa uusittu
asuntoon 18

2018 Asunto 4, kaikki sisdpihan ikkunat huollettu. Vanhan kittauksen poisto,
uuden tiivisteen asennus ja huoltomaalaus.

Asunto 16, takapihan julkisivun huoltomaalaus. Taka- ja etupihan
ikkunoiden huoltomaalaus.

Asunto 20, asunto 24 ja asunto 26, aidan uusiminen.

Asunto 8, 18 ja 16, aidan huoltomaalaus.

2017 2017 Asuntojen 8, 28 ja 30 ulkovarastojen seinilaudoitusten ja ovien uusimiset
sekd uudelleenmaalaukset.

Taloyhtion jatekatoksen postilaatikoiden puoleisen seinilaudoituksen

uusinta ja koko jatekatoksen ulkomaalaus. Myos katoksen sisipuolelta lattia

ja sisdseindt ovineen maalattu.

Taloyhtién tontilla oleva Caruna Oy:n omistama muuntamokoppi uusittu
rakentamalla vanhan kopin viereen uusi pienempi muuntamo. Vanha
muuntamokoppi purettu.

Asunnon 18 takapihan sivulla olevan aidan uusinta, samoin asuntojen 20 ja

22 takapihan aitojen uusiminen.

2016 Asunnon 18 etupihan aidan ja asuntojen 28 ja 30 takapihojen

aitojen uusiminen. Asuntojen 20 ja 22 takapihojen viliaidan

uusiminen. Kestopuu.

Asunnon 26 yldkerran parvekkeen oven uusiminen.

Asunnon 2 lammitysjérjestelmén termostaatin uusiminen.

Valvontakameroiden asennus taloyhtién parkkipaikalle.

Televisioantennijirjestelmén viritys uusille kanavanipuille.

2015 Ei maininnan arvoisia korjaustita.

2014 Televisioantennijarjestelmén péivittiminen maanpaallisen terdvépiirtolahetyksen vastaanottamiseksi.

2013 Taloyhtion asuinrakennusten julkisivumaalaus ja huonojen seindpaneelien uusinta, urakoitsija Pojo Rakennus Oy.
Maalattu myds raystadt ja ikkunapuitteet.

Asunto 2, pesuhuoneen remontin yhteydess4 uusittu pesuhuoneen autokatoksen puoleisen ulkoseinan ldmpoeristeet,
tuulensuojalevyt ja ulkopaneelit.

Asunto 10, pihavaraston ulkoseinien ja vesikaton uusiminen, urakoitsija Stata Oy.

2012 Asunto 22, eteldisen julkisivun ja parvekkeen uudelleenmaalaus, yli- ja alakerta.

Asunto 8 pdatyseinan julkisivulaudoituksen uusinta ja maalaus.

Syyskuu 2012 taloyhtién parkkipaikan ja pihakdytivien seka asuntojen 2, 4 ja 6 ajoluiskien vanhan asfaltin poiskuorinta,
pohjustustyot ja uuden asfaltin levitys.

Asunto 8 paddyn mullan poisto, Finnfoam-eristelevyjen asennus, sepelikerros paille. Muurikivistd muuri sepelin ja
asfalttikaytivian valiin.

Asunto 30 etupihan paitypuolelle muurikivistd muuri nurmikon ja asfalttikiytivin viliin.

Asunto 22 etupihan ulkovaraston puusokkelin korvaaminen kivill4, etupihan maanvaihto, sepelitdytto ja pihakivetys
asukkaan omaehtoisena toimenpiteena.

Asunto 10 ulkovaraston korjaaminen alkuperiiseen kuntoon. Lautaverhoilu ja vesikatto uusittu.

Asuntojen lammitysjérjestelmén putkiston kuntokartoitus. Arviointi tehty asuntoihin 6, 12, 18, 20 ja 24.
Asuntoyhtion kuntokartoitus ja pts-suunnitelma.

2011 Asunto 2 ja 18 (ylakerta), idanpuoleisten julkisivulaudoitusten uusinta ja maalaus.

Asunto 30, etelédisen julkisivun uudelleenmaalaus, yli- ja alakerta.

Asunto 28, ylakerran parvekkeen ulko-oven ja karmin uusinta.

[Imanvaihtohormien puhdistus, lokakuu 2011, Saltia Oy, Ilkka Vaha

Asunto 4, maanalainen takapihalta asuntoon tulevan vesijohtoputken uusiminen

Asunto 6, eteldisen julkisivun uudelleenmaalaus.

2010 Asunto 18, pohjoisen julkisivun betonianturan edesti mullanpoisto, patolevy seinaa vasten ja taytto kivilla. Lisdksi
etupihan vesirdnnien syéksyputkien pidennys.

Asunto 18, eteldisen julkisivun uudelleenmaalaus, yli- ja alakerta.

Asunto 2, pohjoisen julkisivun osittainen uudelleenmaalaus.



2009 Asuntojen 10 ja 14 id4npuoleisten julkisivulaudoitusten uusinta ja maalaus, ylakerrat.

Asunnot 10-16, pohjoisen julkisivun betonianturan edesti mullanpoisto, patolevy seinéa vasten ja tiytto kivilld. Liséksi
etupihan vesirdnnien syoksyputkien pidennys.

Asunto 12, parvekelaudoituksen uusinta ja eteliisen julkisivun uudelleenmaalaus, yli- ja alakerta.

2008 Parkkipaikan lammityspistorasioiden uusiminen.

Huoneistojen ulko-ovien, ulkovarastojen ovien ja postilaatikoiden lukkojen uusinta, Abloy Exec -jarjestelma. Arvolukko Oy.
Asuntojen 4 ja 6 iddnpuoleisten julkisivulaudoitusten uusinta seki maalaus.

Asunto 16 ylakerran pohjoiseen piin olevan makuuhuoneen yhden ikkunan uusiminen. Koko ikkunaelementti karmeineen.
Leikkipaikan katoksen uudelleenmaalaus ja huopakaton uusiminen.

Asunto 2, eteldisen julkisivun ikkunoiden ylidpuolisen laudoituksen uusinta ja maalaus. Takapihan aidan lautaosien uusinta.
2007 Piha-aitojen uudelleenmaalaus.

Asunnon 8 iddnpuoleisen seinin uudelleenmaalaus.
Asunnon 2 idanpuoleisen seinin uudelleenmaalaus.
Jatekatoksen ulkoseinien ja sdhkékaapin oven uudelleenmaalaus.

Asunnon 2 eteldnpuoleiselta julkisivulta makuuhuoneista 4 ikkunan uusiminen. Koko ikkunaelementti karmeineen. Tiivi Oy.
2006 Piha-aitojen rakenteiden uusiminen.

Leikkipaikan pihakeinuun uudet renkaat ja ketjukiinnittimien huolto ja maalaus.

2005 Leikkipaikan hiekkalaatikon uusiminen.

2004 Asunto 12, ulkovaraston katon purkaminen ja uusiminen. Eristysliike J. Sarttila.

Asunnot 14, 16 ja 18, ulkovaraston katon ylimaériinen huopavahvistus vesikaton reunaan ranni-vesikouru -linjaan.
Eristysliike J. Sarttila.

Uusien pidennettyjen sadeveden sydksytorvien asennus asuntojen 10-18 ulkovarastojen katoille.

2003 Asunto 16, ylakerran parvekkeen ulko-oven uusinta. Koko ovi karmeineen.

2001 Asunto 30, ylakerran etelanpuoleisten makuuhuoneiden ikkunoiden uusiminen. Koko ikkunaelementit karmeineen.
Asunto 30, takapihalle vievin ulko-oven uusiminen, koko ovi karmeineen.

Asunto 30, kiertovesipatterien uusiminen: keittid, eteinen, olohuone ja ylakerran etelanpuoleiset makuuhuoneet.
2000 Taloyhtién rakennusten julkisivujen ulkomaalaus.
1998 Limmonjakohuone, laitteet.

1997 Vesikatto, uusittu vanha huopakate uudella huopakatteella. Asuntorakennukset seké varastorakennukset. Eristysliike .
Sarttila.

Liséksi pienempimuotoista ulkoverhoilun uusimista ja pintamaalausta useana vuotena.



