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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 174 12.12.2023

§ 174
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta on kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 8.12.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 175 12.12.2023

§ 175
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Sofia Virtanen ja Merja Rukko.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 176 12.12.2023

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 176

§ 176
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatos Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut paatokset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparistonsuojelu

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatés 8.11.2023, nro 289/2023,
ESAVI/41356/2023

Asia: Koetoiminnan jatkamista koskeva ilmoitus liittyen Etela-Suomen
aluehallintoviraston paatokseen nro 127/2022. Koetoiminnassa tuotetaan
synteesikaasua kierratyspolttoaineesta kaasuttamalla.

Hakija ja toiminnan sijainti: Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy,
Ruukinmestarintie 2, Espoo

Valitusaika paattyy 15.12.2023. Linkki asiakirjoihin.

Rakennusvalvonta


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2600373
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 176 12.12.2023

Hallinto-oikeuden paatos 21.11.2023, dnro 6663/2023.

Asia: Rakennuslupaa koskevat valitukset

Hallinto-oikeuden ratkaisu: Hallinto-oikeus ei tutki vaatimusta ymparisto- ja
rakennuslautakunnan virkamiesten ja poliittisten paattajien soveltuvuuden
tutkimisesta.

Hallinto-oikeus ei tutki [ |Gz valitusta.

Hallinto-oikeus hylkaa katselmuksen jarjestdmista koskevan vaatimuksen.
Hallinto-oikeus hylkaa | NN - I - -itukset.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 27.11.2023, dnro 3477/2023.
Asia: Rakennuslupaa koskeva valituslupahakemus

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu: Valituslupahakemus hylataan.
Korkein hallinto-oikeus ei siten anna ratkaisua valitukseen.

Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA KHO Paatos 27.11.2023, 34772023
uudisrakennuslupa 2021-1618 Kaitakuja
- El JULKAISTA HAO Paatés 66632023 rakennuslupaa koskevat
valitukset rakennuslupa 2022-982 Vuoriharjuntie 47

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 177 12.12.2023

Asianumero 3838/11.03.00/2023

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 177

§ 177
Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelman 2020-2024

paivitys vuodelle 2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

Gartman Nelli

Savolainen Tuula
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta pdattdd hyvaksya Espoon seudun
ymparistoterveyden valvontasuunnitelman 2020-2024 paivityksen vuodelle

2024.
Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparistoterveydenhuoltoa koskeva lainsaadanto edellyttda kuntia
laatimaan ja hyvaksymaan saannollista valvontaa koskevan
ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelman siten, etta valvonta on
ennakoivaa, riskinarviointiin perustuvaa, tasapuolista ja suunnitelmallista.

Ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelmien laatimisesta sdadetaan
elintarvikelain (297/2021) 39 §:ssa, terveydensuojelulain (763/1994) 6 § ja
4 a §:ssa, elainlaakintdhuoltolain (765/2009) 8 §:ssa ja tupakkalain (549
/2016) 83 §:ssa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 177 12.12.2023

Valvontasuunnitelma pohjautuu ymparistéterveydenhuollon yhteiseen
valtakunnalliseen valvontaohjelmaan 2020-2024, elintarvikeketjun
monivuotiseen kansalliseen valvontasuunnitelmaan 2021-2024,
valtakunnalliseen terveyden-suojelun valvontaohjelmaan 2020-2024 seka
elainlaakintahuollon valtakunnalliseen ohjelmaan 2015-2024. Se sisaltaa
vuotta 2024 koskevat elintarvikelain, terveydensuojelulain, tupakka- ja
ladkelain seka elainten terveyden ja hyvinvoinnin valvontasuunnitelmat.
Valtakunnallisen, ymparistoterveydenhuollon yhteisen valvontaohjelman
teemana valvontaohjelmakaudella 2020-2024 on yhdenmukainen valvonta
ja yhteistyon edistaminen. Yhteistyon edistaminen on todettu tarkeaksi
keinoksi ymparistdterveydenhuollon tavoitteiden toteutumiseksi. Toinen
ajankohtainen ja tarkea painopistealue edelleen vuodelle 2024 on valmius
ja kriisinhallinta.

Terveydensuojelulain vuonna 2023 voimaan tulleeseen muutoksen
odotetaan soveltamisohjeen paivitysta ja elintarvikelain osalta vuoden
2021 kokonaisuudistuksen taytantéénpano edellyttaa edelleen kaytannon
toimia. Varsinaisia lainsdadantomuutoksia on tulossa tupakkavalvontaan
seka elainlddkintahuoltoon. Tupakkalain muutosesitykseen on kirjattu, etta
myos ns. savuttomat nikotiinituotteet tulevat vuonna 2024
myyntilupakdytannon seka valvonnan piiriin. Nykyisen eldinsuojelulain
korvaava laki eldinten hyvinvoinnista tulee voimaan vuoden 2024 alussa.
Lisaksi uusi elainlaakintahuoltolaki on vahvistettu, mutta odottaa EU
komissiolta notifikaation hyvaksyntaa, tullen voimaan mahdollisesti vuonna
2024.

Valvontayksikdn alueella on valvontakohteita yhteensa noin 3800 kpl.
Vuonna 2024 elintarvike, terveydensuojelu- ja tupakkalain mukaisiin
kohteisiin arvioidaan tehtavan yhteensa 1781 suunnitelmallista tarkastusta.
Lisaksi asumisterveyden tarkastuksia, jotka ovat suunnitelman
ulkopuolisia, tehdaan arviolta 110 kpl. Eldinsuojelu- ja elaintautivalvontaan
liittyvia tarkastuksia toteutuu arviolta 630 kpl. Aiempien vuosien
valvontakokemusten perusteella on suunnitelmassa pyritty huomiomaan
riittavalla tavalla resurssit myos sellaisten tehtavien hoitoon, joihin kuluvaa
aikaa ei voida ennakoida. Tallaisia ovat mm. hairiétilanteiden aiheuttamat
toimenpiteet, hallintopaatdsten valmistelu, ilmoitusten ja hakemusten
kasittelyt, lausunnot, neuvonta, sidosryhmatyo seka laatutyo ja
varautuminen. Elintarvike- ja terveydensuojeluvalvonnassa tullaan
keskusvirastojen linjauksen mukaan jatkossa panostamaan yhd enemman
neuvontaan ja ohjaukseen seka toimijoiden kouluttamiseen.

Tarkastuksia pyritdan kohdentamaan erityisesti ongelmallisimpiin ja
erityisen suuririskisiin kohteisiin seké huolehtimaan seurantatarkastusten
tehokkaasta toteuttamisesta. Lisaksi on tarkoitus lisata toimijoiden
tiedottamista ja ohjausta. Tulemme edelleen hyédyntdmaan
etatydmenetelmia tarkastamisessa seka panostamme tyohyvinvointiin
seka esihenkildtyon kehittamiseen. Valvontasuunnitelmien toteutumista
seurataan kokoamalla toimintaa kuvaavat tiedot kuukausittain tuloskorttiin.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 177 12.12.2023

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Suoritteiden lisaksi valvontayksikon tuloskortissa seurataan mm.
asiakaspalautteita, tydhyvinvointikyselytuloksia seka
valvontamaksutuottoja.

Vuodelle 2024 on talousarvioon allokoitu yksi uusi terveystarkastajan
vakanssi, joka keskittyy asumisterveyden tehtaviin. Vakanssin avulla
voidaan lyhentaa talla hetkella pitkia asumisterveyden tarkastusjonoja.
Ymparistoterveyden vakanssimaara vuonna 2024 on muutoksen jalkeen
32,5 vakanssia.

Valvontayksikon toiminta-alue on kasvava, mika edelleen haastaa
resurssien riittavyyttd suunnitelmallisen valvonnan osalta, huolimatta
aiemmista, vuodelle 2022 ajoittuneista, perusmaksulla katetuista
resurssilisdyksista. Vakka muutokset valvontakohteiden totaalimaarissa
eivat ole suuria, ovat toimijakohtaiset muutokset hyvin tyypillisia ja
toimijoiden vaihtuvuus suurta, ja naihin liittyvat prosessit valvontaa
tyollistavia. Mikali suunnitelmallisen valvonnan tarkastussuoritteiden osalta
asetetaan tavoitteeksi 80 % valtakunnallisesti asetetuista tavoitteista,
voidaan resurssivajeen arvioida olevan elintarvikevalvonnan osalta noin 2
htv ja terveydensuojeluvalvonnan osalta noin 0,5 htv.

Valvontasuunnitelman hyvaksyminen ja toteutumisen arviointi

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan hyvaksyma paivitetty
valvontasuunnitelma toimitetaan viranomaisten yhteystietojen
hallintajarjestelman (VYHA:n) kautta aluehallintoviranomaisille.
Aluehallintovirasto arvioi kuntien valvontasuunnitelmia seka niiden
toteutumista. Toteutumista arvioidaan suunnitelmakautta seuraavana
kevaana, jolloin raportti toimitetaan ymparisto- ja rakennuslautakunnalle
hyvaksyttavaksi, ja taman jalkeen edelleen aluehallintoviranomaiselle
arviointia varten.

1 Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelma v. 2020-
2024, paivitys vuodelle 2024

Kirkkonummen kunta
Kauniaisten kaupunki
Etela-Suomen aluehallintovirasto
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 178 12.12.2023

Asianumero 3735/11.01.06/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 178

§ 178

Villa Elfvikin jarjestamat luontoretket 2023

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkinen Riitta

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi raportin vuoden 2023
luontoretkista.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Villa Elfvikin luontotalo on jarjestéanyt vuodesta 2011 I[&htien kaikki
lautakunnan rahoituksella toteutettavat retket Espoossa. Hankintatoimi
kilpailutti luontoretket 2019 ja nykyinen sopimus astui voimaan kevaalla
2020. Sopimus on voimassa toistaiseksi.

Retket jarjestettiin ajalla 22.1.-19.11.2023. Taman vuoden uusia retkia
olivat Retki talviseen metsaan tammikuussa ja Tahtiretki Suvisaaristossa
syyskuussa. Retkille osallistui paljon enemman ihmisia kuin muutamana
viime vuotena, jolloin korona vaikutti retkitoimintaan.

Retket vuonna 2023 olivat:

- Aikuisille tarkoitetut luontoretket Espoon parhaisiin retkikohteisiin ml.
Retki Villa Elfvikin puulajipolulle elokuussa, Lepakkoretki Espoo-paivana
seka syyskuussa ja lokakuussa retki Kylamaiseman historia Elfvikin alueen
menneisyyteen.

- Villa Elfvikin kevatsesonki- ja syyssesonkiretket 5—11-vuotiaille
lapsiryhmille
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 178 12.12.2023

Paatoshistoria

- Koko perheen retket: Retki talviseen metsdan tammikuussa, Talvisia
leikkeja helmikuussa, kesa-syyskuussa sunnuntairetket Villa Elfvikissa,
Liito-oravan matkassa -retki kesakuussa ja Elamyksellinen kaamosretki
Villa Elfvikin metsdan marraskuussa.

- Kasvioretki koululaisille kesdkuussa.

Lautakunnan jarjestamaan luontoretkitoimintaan osallistui yhteensa 2 866
henkea, kun edellisena vuonna osallistujia oli 1 721. Tana vuonna
retkeldisten maara kasvoi siis yli tuhannella. Vuoden suosituin retki oli
Espoo paivan lepakkoretki Villa Elfvikissa, retkella oli 100

osallistujaa. Neljalla Elfvikin kesasunnuntain retkella oli 70-76 osallistujaa.
Retkia oli yhteensa 97 kpl.

Aikuisten retkia oli 22 ja niilla oli osallistujia yhteensa 654, viime vuoteen
verrattuna 321 henkead enemman eli osallistujamaara kaksinkertaistui!
Osalllistujamaara retked kohden oli 30 henked, edellisend vuonna se oli 15
henkea.

Villa Elfvikin sesonkiretkia oli yhteensa 52 ja niilla oli 1 372 osallistuja,
keskimaarin 26 henked/retki. Edellisena vuonna oli 48 retked, niilla oli 913
osallistujaa, keskimaarin 19 henkea /retki. Osallistujamaara kasvoi
reippaasti!

Koko perheen retkia oli yhteensa 22, retkelaisia yhteensa 835, keskimaarin
38 henkea /retki. Edellisena vuonna retkia oli 21 ja retkelaisia oli 465
henked, keskimaarin 23 henkea/retki. Naillakin retkilld osallistujamaara
melkein kaksinkertaistui.

Koululaisten kasvioretkella oli 5 osallistujaa.

Espoo tarinassa tavoitteena oli, etta lahiluonto on esteettémasti
saavutettavissa. Opastettujen luontoretkien kautta myds ne espoolaiset,
jotka omin pain eivat uskalla I&hted liikkeelle luontoon, saavat siihen
mahdollisuuden. Mm. tata Kiiteltiin kesan retkelld. Retkien tavoitteena on
oppia arvostamaan omaa lahiluontoa entistda enemman. Liséksi luonnossa
likkumisen hyvinvointivaikutukset ovat tutkitusti merkittavat.

Luontoretkien toteuttajat olivat Nature Experts/Ymparistotutkimus Yrjola,
(aikuisten retket) ja Luonnonihme Ohjelmapalvelut Oy (koko perheen
retket). Luontotalon sesonkiretket vetivat talon omat oppaat toukokuussa ja
ne toteutettiin ostopalveluna syyskuussa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 178 12.12.2023

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Ymparistotutkimus Yrjéla Oy
Luonnonihme Ohjelmapalvelut Oy
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 179 12.12.2023

Asianumero 1897/11.01.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 179

§ 179

Etela-Suomen aluehallintoviraston ymparistolupapaatos GRK Infra Oy:lle
voimalaitoskuonan ja pohjatuhkan kasittelysta ja varastointista
Ammaissuon jitteenkasittelykeskuksen alueella seké toiminnan
aloittamisluvasta

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahtela Eero

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Etela-

Suomen aluehallintoviraston 15.11.2023 antaman ymparistélupapaatdksen

Nro 291/2023 (Dnro ESAVI1/3760/2022) koskien GRK Infra Oy:n kuonan ja

pohjatuhkan kasittelya ja varastointia Ammassuon

jatteenkasittelykeskuksen alueella seka toiminnan aloittamislupaa.
Kasittely

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Taustaa

Etela-Suomen aluehallintavirasto (myéhemmin AVI) on 15.11.2023
myoéntanyt GRK Infra Oy:lle (mydh. GRK) ymparistéluvan
voimalaitoskuonien ja pohjatuhkien kasittelylle ja varastoinnille
Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen alueella seké toiminnan
aloittamiselle. Toiminta-alueelle vastaanotetaan, alueella kasitellaan ja
alueelta toimitetaan jatteita.

GRK haki ymparistdlupaa uudelle toiminnalle ja asia on tullut vireille
AVl:ssa 28.1.2022. Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta antoi
hakemuksesta lausunnon AVI:lle kokouksessaan 24.08.2023 § 115, linkki

poytakirjaan (avautuu uuteen ikkunaan).


https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023963-9
https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023963-9
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Etelda-Suomen aluehallintoviraston paatoksen sisalto

Etela-Suomen aluehallintovirasto antoi 15.11.2023 paatdksen Nro
291/2023 (Dnro ESAVI1/3760/2022) GRK Infra Oy:n pohjatuhkan
kasittelysta ja varastointista Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen
alueella seka toiminnan aloittamisluvasta osoitteessa Ammassuontie 8,
02820 Espoo. Kuulutus ja paatds pidetaan nahtavilla 15.11.-22.12.2023
Vesi- ja ymparistolupien tietopalvelussa taalla (avautuu uuteen ikkunaan).
AVI:n paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen 22.12.2023 mennessa.

AVI mydnsi uutta toimintaa koskeva ymparistéluvan seuraavin maarayksin:
Lupamaaraykset
Toiminta

1. Laitoksella saa ottaa vastaan ja kasitelld hakemuksessa esitettyja
vaarattomia jatteitd, joiden jatteen numerotunnukset ovat 10 01 01, 10 01
15,1001 24,1901 02,1901 12,1901 16,1901 19, 191209, 19 12 12.
Jatteitd saa vastaanottaa yhteensa enintdan 85 000 t/a. Jatteitd saa olla
varastossa yhteensa enintadan 85 000 t.

2. Laitokselle tulevat kuormat ja niitd koskevat asiakirjat on tarkastettava
kuormia vastaanotettaessa ja purettaessa. Mikali laitokselle tuodaan
jatetta, jonka vastaanottoa ei ole sallittu, on jate viipymatta toimitettava
kasittelypaikkaan tai laitokseen, jonka ymparistéluvassa kyseisenkaltaisen
jatteen vastaanotto on hyvaksytty, tai jate on palautettava sen haltijalle.

3. Jatteita saa varastoida alueella alle kolme vuotta ennen niiden
hyddyntamista ja alle vuoden ennen niiden loppukasittelya.

4. Melua aiheuttavaa toimintaa saa harjoittaa seuraavasti:

Murskaus- ja seulontatoimintaa sekd muuta melua aiheuttavaa toimintaa
saa tehda arkisin maanantaista perjantaihin klo 7.00-22.00 ja
poikkeustapauksissa viikonloppuisin klo 7.00—-16.00. Poikkeustapauksista
on ilmoitettava etukateen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

5. Laitoksen hoitoa, kayttda ja niihin liittyvaa toiminnan seurantaa ja
tarkkailua varten on oltava nimettyna naista tehtavista vastuussa oleva
henkild. Vastuuhenkilén nimi ja yhteystiedot on ilmoitettava Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselle sekd Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle. Mikali vastuuhenkilon nimi tai
yhteystiedot muuttuvat, on muutos saatettava viipymatta tiedoksi edella
mainituille viranomaisille.
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6. Jatteiden kasittelymenetelmista, kuten seulonta, murskaus ja metallien
erotus, on kustakin ennen kyseisen toiminnan aloittamista laadittava
tarkennettu menetelmakuvaus, josta kay selville mm. toiminnan
sijoittuminen GRK Infra Oy:n Ekomon alueelle, menetelmassa kaytettava
laitteisto sekd melun ja pdlyn torjuntaan kaytettavat menetelmat ja laitteet.
Tarkennettu menetelmakuvaus on toimitettava Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle viimeistaan kuukautta ennen kyseisen
toiminnan aloittamista.

7. Tdman luvan mukaisen toiminnan aloittamisesta on ilmoitettava
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle ja Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle ennen toiminnan aloittamista.

Kasittely- ja varastoalueiden rakenteet ja vesien hallinta

8. Jatteiden kasittelyyn ja varastointiin kaytettavien alueiden on oltava
tiivisasfaltilla pinnoitettuja. Pinnoitettujen alueiden kuntoa, kuten halkeilua,
painumista ja lohkeilua, on tarkkailtava saanndllisesti ja havaitut viat on
korjattava viipymatta.

9. Jatteiden kasittelyyn ja varastointiin kaytettavilla alueilla muodostuvat
jatevedet on kerattava yhteen tarkoituksenmukaisin rakentein ja johdettava
hakemuksen mukaisesti Ammasuon jatteenkasittelykeskuksen
tasausaltaisiin. Viemarissa on oltava sulkuventtiilikaivo tai vastaava
rakenne, jonka avulla voidaan tarvittaessa estaa vesien paasy eteenpain.

Viemareiden ja kaivojen sekd muiden vesien hallintaan ja kasittelyyn
littyvien rakenteiden kuntoa on seurattava saanndllisesti. Viat ja puutteet
on korjattava viivytyksetta.

Paastot pintavesiin ja viemariin

10. GRK Infra Oy Ekomon toiminta-alueella keratyt vedet on johdettava
Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen tasausaltaisiin TAL 11 ja/tai TAL12
ja edelleen vesihuoltolaitoksen viemariin kasiteltaviksi
jatevedenpuhdistamolle.

Jatevesien viemariin johtamisessa on noudatettava HSY vesihuollon
antamia ohjeita ja maarayksia.

Paastot ilmaan

11. Toiminta on jarjestettava siten, etta toiminnasta aiheutuva pélyaminen
on mahdollisimman vahaista. Polyn leviamisen rajoittaminen on
huomioitava laitteiden, toimintojen ja varastokasojen sijoittamisessa.
Murskattavan ja seulottavan materiaalin on oltava kosteaa, mikali se on
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pdlyavaa. Polyhaittoja on ehkaistdva materiaalien kastelulla, laitteistojen
koteloinneilla, rajoittamalla purkukorkeutta tai kayttamalla muuta pélyn
torjumisen kannalta parasta kayttokelpoista tekniikkaa. Jos
polynpoistojarjestelmaa ei voida kayttda normaalilla teholla esimerkiksi
laiterikon tai kovan pakkasen vuoksi, on paastoja aiheuttava toiminta
keskeytettava. Varastokasoja seka alueita, joilla tydkoneet liikkuvat, on
hoidettava siten, ettd pélydminen on mahdollisimman vahaista.
Varastokasojen, toiminta-alueen ja teiden pdlyntorjunnassa on
ensisijaisesti kaytettava vetta.

12. Jatteenpolton kuonan ja/tai pohjatuhkan kasittelysta suljetusta tilasta
tai laitteesta kanavoidusti ulkoilmaan johdettavan poistoilman pdélypitoisuus
saa laitoksen normaaleissa toimintaolosuhteissa (NOC) olla enintadan

5 mg/Nm3,.

Edella asetettua raja-arvoa katsotaan noudatetun, kun normaaleissa
toimintaolosuhteissa mitatun kolmen vahintaan 30 minuuttia kestavan
perakkaisen mittauksen keskiarvo ei ylitd paastoéraja-arvoa. Mittaustulosta
tulee verrata asetettuun raja-arvoon vahentamatta siita
mittausepavarmuutta.

Paastoraja-arvo ei ole voimassa prosessin kaynnistys- tai
pysaytystilanteissa eikd muissakaan OTNOC-tilanteissa.

13. Mikéli GRK Infra Oy:n Ekomon toiminta-alueella otetaan kayttéon
ymparistéluvan mukaisia ja W1 BAT -paatelmien soveltamisalaan kuuluvia
jatteenkasittelymenetelmia, joista aiheutuu kanavoituja jatekaasuvirtoja, on
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle esitettava
vahintdan kolme kuukautta ennen menetelman kayttédnottoa suunnitelma
menetelmasta ja tiedot kaytettavasta laitteistosta. Toteutettavat BAT-
tekniikat paastdjen ehkaisemiseksi ja/tai vahentamiseksi seka esitys
OTNOC-tilanteista tulee kayda selkeasti ilmi suunnitelmasta. Suunnitelma
on lisdksi toimitettava tiedoksi Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Melu

14. Toiminnasta aiheutuva melu yhdessa alueen muista toiminnoista
aiheutuvan melun kanssa ei saa ylittda lahimmissa hairiintymiselle alttiissa
kohteissa paivalla klo 7-22 ekvivalenttimelutasoa (LAeq) 55 dB.

Edelld asetettua raja-arvoa katsotaan noudatetun, jos melumittauksissa tai
-mallinnuksissa saadut tulokset eivat ylita raja-arvoa ottaen huomioon
kaytetyn menetelman epavarmuus.

Melun levidmisen rajoittaminen on huomioitava laitteiden, toimintojen ja
varastokasojen sijoittamisessa. Murskaimet ja seulontalaitteet seka muut
jatteiden kasittelylaitteet on sijoitettava niin, ettd voimakkain aani ei lahde



Espoon kaupunki Pdytakirja 19/123

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 179 12.12.2023

melulle alttiiden kohteiden suuntiin. Meluhaittoja on tarvittaessa ehkaistava
koteloinnein tai muilla vastaavilla 8aniteknisesti parhailla kayttdkelpoisilla
meluntorjuntatoimilla.

Koneet ja laitteet on pidettava kunnossa niin, ettd niista aiheutuva
melupaastd on mahdollisimman vahainen.

Polttoaineet ja muut kemikaalit

15. Polttoaineiden ja muiden toiminnassa kaytettavien ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavien aineiden paasy maaperaan ja pinta- ja
pohjavesiin on estettava.

Polttonesteiden varastointi- ja jakelualueen on oltava nestetiivis ja se on
varustettava reunakorokkein tai muulla vastaavalla rakenteella, joka
rajoittaa vuototilanteessa polttoaineen kulkeutumista ymparistoon.
Polttonestesailididen on oltava kaksoisvaippaisia tai ne on varustettava
vahintaan 110 prosentin suoja-altaalla. Sailiét on varustettava
ylitdytonestimilla ja vuodonilmaisujarjestelmalla.

Putkistot ja sailidt on tarkastettava maaraajoin. Halytys- ja turvalaitteet on
pidettava toimintakunnossa ja testattava vahintaan kerran vuodessa.

Polttoaineen tankkauspaikoilla on oltava riittavasti imeytysmateriaalia.
Toiminnassa muodostuvat jatteet

16. Toiminnassa syntyvat jatteet on lajiteltava. Lajiltaan ja laadultaan
erilaiset jatteet on varastoitava erilldan eika niitd saa sekoittaa keskenaan.
Toiminnassa syntyneet vaaralliset jatteet on varastoitava asianmukaisesti
merkityissa astioissa tai sailidissa lukollisessa tilassa, joka on
tiivispohjainen. Nestemaiset vaaralliset jatteet on sailytettava
reunakorokkein varustetulla alustalla. Jatteet on toimitettava kasiteltaviksi
laitokseen tai paikkaan, jonka ymparistéluvan tai ymparisténsuojelun
tietojarjestelmaan tehdyn rekisterdinnin perusteella on oikeus
kyseisenkaltaisen jatteen hyodyntamiseen tai kasittelyyn. Jatteet on
toimitettava ensisijaisesti kierratettaviksi tai jos kierratys ei ole mahdollista,
muulla tavoin hyddynnettaviksi. Ainoastaan hyédyntamiseen
kelpaamattomat jatteet saa toimittaa loppukasiteltaviksi. Vaaralliset jatteet
on toimitettava kasiteltaviksi vahintaan kerran vuodessa.

Vaarallisesta jatteesta ja muusta jatelain 121 §:ssa tarkoitetusta jatteesta
on tehtava siirtoasiakirja. Asiakirjassa on oltava jatteistd annetun
valtioneuvoston asetuksen (978/2021) 40 §:ssa velvoitetut tiedot.
Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteen siirron aikana. Siirtoasiakirja on
sailytettava kolmen vuoden ajan.
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Laitoksen prosesseissa muodostuvat jatteet on luokiteltava
valtioneuvoston asetuksen jatteista (978/2021) liitteen 3 mukaisiin
jatenimikkeisiin.

Tarkkailu

17. Toiminnanharjoittajan on seurattava ja tarkkailtava jatteiden kasittelya
saanndllisesti ja suunnitelmallisesti. Seurannassa ja tarkkailussa on
noudatettava tata paatosta seka hakemukseen liitettya 1.6.2023 paivattya
jatteen kasittelyn seuranta- ja tarkkailusuunnitelmaa. Suunnitelma on
korjattava vastaamaan talla paatdksella hyvaksyttya toimintaa.
Suunnitelmaan on sisallytettava kattavat tiedot toimista jatteen kasittelyssa
syntyvien jatteiden laadun selvittdmiseksi. Paivitetty suunnitelma on
toimitettava tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle sekd Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisille 31.1.2024 mennessa.

Toiminnanharjoittajan on arvioitava ja tarkastettava jatteen kasittelyn
seuranta- ja tarkkailusuunnitelma, jos kasiteltavan jatteen maara, laatu tai
kasittelyn jarjestelyt muuttuvat. Suunnitelma on pidettava ajan tasalla.
Suunnitelman muutoksista on ilmoitettava Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

18. GRK Infra Oy:n Ekomon toiminta-alueelta tasausaltaisiin ja edelleen
vesihuoltolaitoksen viemariin johdettavien jatevesien seka alueen pinta- ja
pohjavesien laatua on tarkkailtava osallistumalla
Ammassuon-Kulmakorven alueen vesien yhteistarkkailuohjelmaan.

Lisaksi GRK Infra Oy:n Ekomon toiminta-alueelta muodostuvien jatevesien
virtaamaa, pH-arvoa ja sahkdnjohtavuutta on tarkkailtava jatkuvalla
mittauksella. Jatevesien laatua on seurattava kasittelyalueelta |ahtevasta
vedestd otettavin nayttein ennen jatevesien johtamista Ammassuon
jatteenkasittelykeskuksen jatevesilinjaan. Jatevesista on selvitettava
vahintaan kerran kuukaudessa otettavilla naytteilla kiintoaineen
kokonaispitoisuus (TSS), orgaanisen hiilen kokonaismaara (TOC),
ammoniakkitypen (NH4-N), kloridin (CI), sulfaatin (SO4%) ja lyijyn (Pb)
pitoisuudet ja kerran 6 kuukaudessa PCDD/F-yhdisteiden pitoisuudet.
Tarkkailun saa toteuttaa yhteistarkkailuna tai tarvittaessa erillistarkkailuna.
Jos tarkkailutulosten perusteella TSS:n, TOC:n, NH4-N:n, Cl:n, SO,%:n ja
Pb:n paastdjen voidaan osoittaa olevan riittdvan vakaita, ymparistéluvan
valvontaviranomainen voi harventaa kerran kuukaudessa tapahtuvan
tarkkailun tarkkailutiheyden vahintdan kerran 6 kuukaudessa tapahtuvaksi.

Asiantuntijan laatima esitys tarkkailun toteuttamisesta, raportoinneista ja
tarkkailutulosten toimittamisesta on toimitettava Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselle ennen toiminnan aloittamista. Esityksen
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on sisallettava tiedot myos tdman maarayksen toisen kappaleen
naytteenottopisteesta/-pisteista ja tieto siita, toteutetaanko tarkkailu
yhteistarkkailuna vai erillistarkkailuna. Mahdollisen erillistarkkailun tulokset
tulee mahdollisuuksien mukaan sisallyttda yhteistarkkailuraporttiin.

19. Jatteenpolton pohjatuhkan kasittelysta ulkoilmaan johdettavan
poistoilman polypitoisuus on mitattava vahintadan kerran vuodessa.

20. GRK Infra Oy:n Ekomon tuhkan ja kuonan kasittelyn vaikutuksia
ilmanlaatuun tulee seurata vahintdan ymparistdlupahakemuksessa ja
vastineessa esitetylla tavalla.

21. Toiminnasta aiheutuva melu on selvitettava tekemalld melumittauksia
laitoksen ymparistdssa siten, etta mittausten avulla saadaan selvitettya
toiminnasta laitoksen ymparistdon aiheutuva melu ja lupamaarayksen 14.
mukaisten raja-arvon noudattaminen. Suunnitelma melun maarittamisesta
on toimitettava tarkastettavaksi toimivaltaiselle valvontaviranomaiselle
viimeistdan kuukautta ennen mittausten suorittamista. Melua mitattaessa
mittaus on suoritettava ymparistoministerion ymparistomelun mittaamista
koskevan ohjeen 1/1995 mukaisesti ja siina tulee erityisesti ottaa
huomioon ymparistdministerion mittausohjeen (61/99) suositukset
saaoloista.

Raportti melumittauksen tuloksista on toimitettava Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle viimeistdan vuoden kuluttua toiminnan
aloittamisesta. Raportissa on esitettava selvityksen tulokset, arvio melun
erityispiirteista, tuloksien vertailu voimassa oleviin raja-arvoihin, kaytetyt
menetelmat seka arvio tulosten edustavuudesta ja luotettavuudesta. Jos
raja-arvot ylittyvat, on myds esitettava toimenpiteet melun vahentamiseksi.

Melumittaus on uusittava meluun vaikuttavien merkittavien muutosten
yhteydessa, mutta kuitenkin vahintdan kerran kymmenessa vuodessa.

22. Maarayksissa 17.—21. velvoitettua tarkkailua voidaan myéhemmin
tarkentaa ja muuttaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen hyvaksymalla tavalla edellyttaen, ettd muutokset eivat
heikenna tulosten luotettavuutta, lupamaaraysten noudattamisen
valvottavuutta eivatka tarkkailun kattavuutta.

23. Naytteenotot, mittaukset, analyysit ja kalibroinnit tulee tehda
standardimenetelmien (CEN, ISO tai SFS) tai muun,
tarkkailusuunnitelmassa erikseen kuvatun ja hyvaksytyn menetelman
mukaisesti. Naytteenotoista, mittauksista, analyyseista ja kalibroinneista
tulee pitaa yksityiskohtaista kirjanpitoa. Kirjanpitoon liitetdan kunkin
mittauksen tulokset ja muut mittausta tai toimenpidettad koskevat olennaiset
tiedot. Mittausraporteissa on esitettava kaytetyt mittausmenetelmat,
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laadunvarmistus, mittausepavarmuudet, seka arvio tulosten
edustavuudesta.

Riskien hallinta, hairio- ja muut poikkeukselliset tilanteet

24. Toiminnanharjoittajan on varauduttava ennalta poikkeuksellisiin
tilanteisiin, niiden ehkaisemiseen ja niista aiheutuvien haitallisten
seurausten rajoittamiseen on varauduttava ennakolta.
Toiminnanharjoittajalla on oltava ymparistoriskinarviointiin perustuva
varautumissuunnitelma. Suunnitelma on pidettava ajan tasalla.

25. Poikkeavista paastoista ja muista ymparistoon vaikuttavista vahinko- ja
hairidtilanteista on ilmoitettava viipymatta toimivaltaiselle
valvontaviranomaiselle ja Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle seka ryhdyttava viipymatta toimenpiteisiin
vahinkojen torjumiseksi ja tapahtuman toistumisen estédmiseksi.

Kirjanpito ja raportointi

26. Laitoksen toiminnasta, paastoista ja niiden tarkkailusta on pidettava
yksityiskohtaista kirjanpitoa. Kirjanpito on pyydettaessa esitettava
valvontaviranomaiselle.

27. Toiminnanharjoittajan on kalenterivuosittain, viimeistaan tarkkailuvuotta
seuraavan vuoden helmikuun loppuun mennessa toimitettava Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle vuosiyhteenveto, joka sisaltaa ainakin:

— tiedot kasitellyista jatteista valtioneuvoston asetuksen jatteista
(978/2021) 36 §:n mukaisesti mukaan lukien 3 momentin mukaiset
tiedot jatteenpolttolaitoksista, joilta on vastaanotettu pohjatuhkaa tai -
kuonaa, seka tiedot kunkin jatteenpolttolaitoksen pohjatuhkasta ja -
kuonasta erotettujen metallirikasteiden maarasta ja
metallipitoisuudesta

— tiedot toiminnassa syntyneistd muualle kasittelyyn toimitetuista jatteista
valtioneuvoston asetuksen jatteista (978/2021) 33 §:n mukaisesti

— toiminnassa syntyneen jatteen maara suhteessa laitoksella kasiteltyyn
kokonaisjatemaaraan (ominaisjatemaara)

— vuoden lopussa valivarastossa olevien jatteiden maarat (t)
valtioneuvoston asetuksen jatteista (978/2021) mukaisesti luokiteltuina

— kalenterivuoden aikana vastaanotettujen jatteiden kokonaismaarat (t/a)

— vastaanottamatta jatetyt jatteet ja niiden maarat

— laitokselta eteenpain toimitettujen jatteiden maarat (t/a) ja
toimituspaikat

— tiedot eri kasittelymenetelmilla kasitellyista jatteista

— raportointivuoden aikana jatteille tehtyjen kaatopaikka- ja
hyddyntamiskelpoisuustestausten testausselosteet sisaltaen
kuvauksen naytteenotosta, jonka perusteella voi arvioida naytteiden
edustavuutta ja naytteenoton riippumattomuutta
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— tiedot kalenterivuoden aikana kayttéonotetuista uusista
jatteenkasittelytoiminnoista seka ajantasainen karttapiirros
kasittelytoimintojen sijoittumisesta alueelle

— tiedot kalenterivuoden aikana tehdyista ymparisténsuojausrakenteiden
rakentamistoistd sekd ymparistdhaittojen torjumiseksi toteutetuista
toimista

— tiedot alueelta viemariin johdetun jateveden maarasta ja laadusta seka
parametrikohtaisesta kuormituksesta kg/a

— kaytettyjen kemikaalien ja polttoaineiden maarat (t/a) ja laadut

— tiedot vuosittaisesta energian ja veden kulutuksesta ja
energiatehokkuustoimista

— tiedot hairid- ja muista poikkeuksellisista tilanteista ja poikkeamisista
hyvaksytyista suunnitelmista

— toiminnan kayttotarkkailua koskevat raportit sisaltden tiedot kentta-,
allas- ja vesienjohtamisrakenteiden tarkastuksista ja kuntoarvioinneista
seka tehdyistd huolto- ja korjaustoimenpiteista

— toiminnan paasto6- ja vaikutustarkkailua koskevat raportit seka
tarkkailutuloksiin perustuva asiantuntija-arvio ymparistovaikutuksista

— tiedot jatevakuuksista ja niiden riittavyydesta.

Raportointi tulee soveltuvin osin tehda sahkodisesti ymparistdonsuojelun
tietojarjestelmaan valvontaviranomaisen tarkemmin ohjeistamalla tavalla.

Toiminnan muuttaminen ja lopettaminen

28. Toiminnan olennaisesta muuttamisesta, keskeyttamisesta tai
lopettamisesta on ilmoitettava Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle hyvissa ajoin. Toiminnanharjoittajan
vaihtuessa uuden toiminnanharjoittajan on kirjallisesti ilmoitettava
vaihtumisesta toimivaltaiselle valvontaviranomaiselle.

29. Toiminnanharjoittajan on hyvissa ajoin ennen toiminnan lopettamista
esitettava toimivaltaiselle lupaviranomaiselle yksityiskohtainen suunnitelma
vesiensuojelua, ilmansuojelua, maaperansuojelua ja jatehuoltoa koskevista
toiminnan lopettamiseen liittyvista toimista ja lopettamisen jalkeisen
ympariston tilan tarkkailusta.

Vakuus

30. Toiminnanharjoittajan on asetettava Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskuksen eduksi 948 600 euron (sis. alv) jatteen
kasittelytoimintaa koskeva vakuus. Vakuus on asetettava
ymparistonsuojelulain 61 §:n edellyttamalla tavalla. Vakuuden on oltava
asetettu ennen tdman paatoksen mukaisen toiminnan aloittamista.
Toiminnanharjoittajan on viiden vuoden valein vuosiraportoinnin
yhteydessa esitettdva valvontaviranomaiselle selvitys vakuudella
katettavien jatteiden kasittelyn yksikkdhinnoista ja kuljetuskustannuksista
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seka vakuuden vastaavuudesta. Mikali vakuutta on tarpeen muuttaa,
toiminnanharjoittajan on tehtava lupaviranomaiselle sitd koskeva esitys.

Paatoksen taytantéonpano
Toiminnan aloittaminen muutoksenhausta huolimatta

Luvan saaja voi aloittaa hakemuksen mukaisen toiminnan tdman
lupapaatdksen mukaisia lupamaarayksia noudattaen muutoksenhausta
huolimatta (ymparistdnsuojelulaki 199 §).

Luvan saajan on ennen toiminnan aloittamista asetettava 267 300,00
euron suuruinen vakuus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eduksi ympariston saattamiseksi ennalleen
lupapaatdksen kumoamisen tai lupamaaraysten muuttamisen varalle.
Vakuudeksi hyvaksytdan takaus, vakuutus tai pantattu talletus. Vakuuden
antajan on oltava luotto-, vakuutus- tai muu ammattimainen rahoituslaitos,
jolla on kotipaikka Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa.

Muutoksenhakutuomioistuin voi kieltda paatdksen taytantdénpanon
(ymparistonsuojelulaki 201 §).

Muutoin tdman paatoksen mukaisen toiminnan saa aloittaa, kun paatds on
lainvoimainen. Paatds on lainvoimainen valitusajan paatyttya, jos
paatdkseen ei haeta muutosta valittamalla. (ymparisténsuojelulaki 198 §)

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon huomioon ottaminen
ymparistolupapaatoksessa

24.08.2023 antamassaan lausunnossaan ymparisto- ja
rakennuslautakunta kiinnitti huomiota mahdollisiin melu-, tarina- ja
polyhaittoihin seka talousvesikaivojen turvaamiseen.

Lautakunnan vaatimus melun paivaohjearvon asettamiseksi
ekvivalenttimelutasolle (Laeq) 55dB klo 7-22 on kirjattu lupamaarayksiin.
Lautakunnan esittdmaa toiminnan aiheuttamien melutasojen mittaamista
lahimmilla hairiintyvilla kohteilla melumallinnuksen tulosten
varmentamiseksi ei sellaisenaan asetettu maaraykseksi. Paatoksen
maarayksen nro 14 mukaan edella mainittua 55 dB (Laeq) raja-arvoa
katsotaan noudatetun, jos melumittauksissa tai -mallinnuksissa saadut
tulokset eivat ylita raja-arvoa ottaen huomioon kaytetyn menetelman
epavarmuus.

Lautakunnan vaatimukset pélyn- ja ilmanlaadun heikkenemisen
torjunnasta on huomioitu paatéksen maarayksissa. Talousvesikaivojen
turvaaminen on huomioitu hule- ja jatevesien johtamista ja kasittelya
koskevilla maarayksilla ja Ammassuon-Kulmakorven alueen vesien
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yhteistarkkailuohjelmaan osallistumiseen maaraamiselld. Toiminnasta ei
aiheudu tarinaa eika sen torjunnasta ole siten annettu maarayksia.

Lautakunnan lausunto on otettu AVI:n lupapaatdksessa riittavasti
huomioon. AVI:n paatdksesta ei ole tarvetta valittaa.
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 1793/11.01.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 180

§ 180

Valitus Vaasan hallinto-oikeuteen Etela-Suomen aluehallintoviraston
paatoksesta koskien Copart Suomi Oy:n autopurkamotoiminnan
ymparistoluvan muuttamista Juvanmalmilla

Valmistelijat / lisatiedot:

Kampe Lasse

Laiho Maria
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta paattaa valittaa Etela-Suomen
aluehallintoviraston 15.11.2023 antamasta ymparistdlupapaatoksesta Nro
290/2023 (Dnro ESAV1/8629/2023), joka koskee Copart Suomi Oy:n
(Copart) autopurkamotoiminnan ymparistéluvan muutoshakemusta
osoitteessa Pieni teollisuuskatu 7, 02920 Espoo.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta pyytda Vaasan hallinto-oikeutta
lisddmaan ymparistéluvan maaraykseen 9 vaatimuksen johtaa myos
korjauskelpoisten kolaroitujen ajoneuvojen varastointialueilta syntyvat
vedet sulkuventtiililla ja halyttimella varustetun I-luokan 6Oljynerotuskaivon
ja naytteenottokaivon kautta maastoon. Lupamaarayksessa tulisi
selvyyden vuoksi myds huomioida Copartin vastineessa ilmoittama
vahintdan kahdesti vuodessa tehtava dljynerottimien ja niiden halyttimien
tarkastus. Paatoksen lupamaarays edellyttdd vain sdanndllista tarkkailua,
mika mahdollistaa liian pitkat tarkastusvalit. Lisdksi lupamaaraysta 2A tulee
muuttaa siten, ettd se mahdollistaa ydaikaisen meluavan toiminnan
rajoittamisen, vaikka ydaikainen 50 dB:n keskidanitaso ei ylittyisi.

Korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueilta johdettavista vesista
aiheutuu paatdéksen mukaisesti toimittaessa ymparistélautakunnan
nakemyksen mukaan liian suuria riskeja. Ymparistdlupa mahdollistaa, etta
pihalla varastoidaan vuosittain jopa 10 000 korjauskelpoista ajoneuvoa
alueella, josta vedet johdetaan pelkan hiekanerottimen kautta ojaan.
Muutos on heikennys nykytilanteeseen, koska nykyisin pihan pohjois- ja
koillisosan korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueiden vedet
johdetaan ll-luokan éljynerottimen kautta ojaan. Copartin mukaan
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ajoneuvojen vastaanottotarkastuksessa tehtavan riskinarvion perusteella
myds korjauskelpoisia ajoneuvoja voidaan sijoittaa I-luokan éljynerottimella
varustetulle romuajoneuvojen varastointialueelle. Romuajoneuvoja
varaudutaan vastaanottamaan vuosittain enintdan 5000 kappaletta, mutta
niille varattu alue kattaa alle 20 % koko piha-alueesta, joten alueelle ei
valttdmattd edes mahdu sijoittamaan muita kuin romuajoneuvoja.
Korjauskelpoisissa ajoneuvoissa voi olla myds piilevia vuotoriskin
aiheuttavia vaurioita, joita ei havaita vastaanottotarkastuksessa.
Ajoneuvojen siirtely pyorakuormaajien trukkipiikeilla saattaa myos
aiheuttaa vaurioita.

Korjauskelpoisten ajoneuvojen laajalla varastointialueella mahdollisesti
tapahtuvien vuotojen torjuntaa ei pida jattaa pelkastaan vuotojen
havaitsemisen jalkeen tehtavien toimien varaan. Oljynerottimien merkittava
etu on se, etta ne rajoittavat tehokkaasti éljyvuotojen leviadmista
ymparistdon, vaikka vuotoa ei havaittaisi esimerkiksi toiminta-aikojen
ulkopuolella tapahtuneen onnettomuuden tai vuodon pienuuden vuoksi.
Pieni vuoto on todennakoisesti nakyvilla vain ajoneuvon alla, ja se lahtee
liikkeelle vasta sateella sadeveden huuhtelemana. Korjauskelpoisten
ajoneuvojen varastointialueiden sadevesikaivojen ritildkansien paalle
asetettavat sulkumatot edellyttavat éljynerottimista poiketen aktiivisia
toimia ja vuodon havaitsemista. Tama lisaa riskia, etta oljyvuodot paasevat
esteettd leviamaan ymparistdéon. Riski huomioiden 6ljynerotinten
asentamista ei voida pitda kohtuuttomana vaatimuksena.
Korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen hulevesista kahdesti
vuodessa tehtavasta naytteenotosta huolimatta poikkeustilanteissa
hulevesista voi aiheutua merkittavaa hetkellistd kuormitusta laheisiin ojiin,
joka ei ndy naytteissa.

Asutuksen laheisyyden vuoksi melutason ohjearvoista annetun
valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaisten melun ohjearvojen lisaksi
tulee melua ja sen laatua arvioida asumisterveysasetuksen (545/2015)
mukaisesti. Yoaikaisten kuormien tuonnin meluhaittaan tulisi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan nakemyksen mukaan kiinnittaa tavanomaista
enemman huomiota, koska kuormia puretaan lahimmilldan noin 30 metrin
paassa asutuksesta. Ymparistdlupa mahdollistaa kuormien tuonnin myds
iltaisin ja ydaikaan, jolloin arvioidaan saapuvan yhteensa noin 7—10
kuormaa vuorokaudessa. Hinausauton kuorman purusta aiheutuu
lyhytaikaista erityisen hairitsevda melua, johon sisaltyy kalustosta riippuen
todennakdisesti ainakin peruutuspiippausta ja metallisten ajoramppien tai
hinauslavan laskusta ja nostosta aiheutuvia kolahduksia. Melun
lyhytaikaisuuden vuoksi koko yoajalle asetettu keskidanitaso ei valttdamatta
ylity, vaikka hetkellinen melu voi herattaa tai hairitd unta l1dhimmissa
asunnoissa. Pidemmalla aikavalilla unen saanndllisesta hairiintymisesta
voi aiheutua my@s terveyshaittaa. Hairion suuruuteen ei vaikuta
merkittavasti se, tuodaanko kuormat Pienen teollisuuskadun vai Lantisen
teollisuuskadun portista, koska paaasiallinen meluhaitta aiheutuu
todennéakdisesti lastin purkamisesta. Kuormien tuonnin aiheuttaman
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meluhaitan vahentaminen esim. hinausauton kuljettajien ohjeistuksella tai
kohinaperuutushalyttimien asentamisella on tavanomaista hankalampaa,
koska kuormia tuodaan usean eri yrityksen ja kuljettajan toimesta. Tama

lisda riskia ohjeistuksen noudattamatta jattamiselle.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan ndkemyksen mukaan Copartin
toiminnasta voi aiheutua haitallisia hulevesipaastdja, kun huomioidaan
piha-alueella varastoitavien vaurioituneiden ajoneuvojen suuri maara ja
rajallinen &ljynerottimilla varustettu varastointialue. Yo6aikaisesta
toiminnasta voi melun luonteesta johtuen aiheutua myds terveyshaittaa ja
naapuruussuhdelain mukaista kohtuutonta rasitusta, vaikka yoajalle
asetettu 50 dB:n keskidanitaso ei melun kapeakaistaisuus tai iskumaisuus
huomioituna ylittyisikaan.

Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnalla on toiminnan
sijaintikunnan ymparistdnsuojeluviranomaisena valitusoikeus
ymparistonsuojelulain 191 §:n 1 momentin 4 kohdan perusteella.

Valitusaika paattyy 22.12.2023.
Kasittely

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Taustaa

Copart Suomi Oy on hakenut muutosta vuonna 2007 myonnetyn
autopurkamotoiminnan ymparistélupaan. Muutosta on haettu
purkutoimintaa, romuajoneuvojen maaraa ja hulevesia koskeviin
lupamaarayksiin. Purkamotoiminnan loputtua toiminta edellyttda
ymparistélupaa vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavien romuajoneuvojen
varastoinnin perusteella. Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunta antoi
hakemuksesta lausunnon kokouksessaan 8.6.2023 § 76

Etelda-Suomen aluehallintoviraston paatoksen sisalto

Etela-Suomen aluehallintovirasto (AVI) antoi 15.11.2023 paatoksen Nro
290/2023 (Dnro ESAV1/8629/2023) Copart Suomi Oy:n
autopurkamotoiminnan ymparistéluvan muuttamisesta osoitteessa Pieni
teollisuuskatu 7, 02920 Espoo. Kuulutus ja paatds pidetdan nahtavilla
15.11.- 22.12.2023 Aluehallintoviraston vesi- ja ymparistolupien
tietopalvelussa. AVI:n paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla Vaasan
hallinto-oikeuteen 22.12.2023 mennessa.
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AVI muutti Copartin ymparistélupaa Nro YS 333, Dnro UUS-2005-Y-701-
111 lisdten lupamaaraykset 2A, 5A, 9A ja 17A sekd muuttaen
lupamaarayksia 1, 4, 9, 15, 17 ja 18. Lisatyt ja muutetut maaraykset
kuuluvat kokonaisuudessaan seuraavasti:

1. Laitoksella saa vuosittain vastaanottaa romuajoneuvoja enintadan 5000
kpl. Laitoksella kerrallaan varastoitava romuajoneuvojen maara saa olla
yhteensa enintdan 400 kpl tai 600 tonnia.

2A. Toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittda asuinrakennusten ulko-
oleskelualueilla klo 7-22 keskidanitasoa (LAeq) 55 dB eika klo 22—-7
keskidanitasoa (LAeq) 50 dB. Jos melu on luonteeltaan kapeakaistaista tai
iskumaista, lisataan tulokseen 5 dB ennen tuloksen vertaamista em. raja-
arvoihin.

Edella asetettuja raja-arvoja katsotaan noudatetun, jos melumittauksissa
tai -mallinnuksissa saadut tulokset eivat ylita raja-arvoja ottaen huomioon
kaytetyn menetelméan epavarmuus.

4. Purettaviksi osoitetut romuajoneuvot on toimitettava esikasittelyyn
laitokseen, jolla on ymparistélupa kyseisen jatteen vastaanottamiselle.
Alueelta muualle toimitettavista romuajoneuvoista on tehtava jatelain 121
§:n mukainen siirtoasiakirja. Asiakirjassa on oltava jatteista annetun
valtioneuvoston asetuksen (978/2021) 40 §:ssa velvoitetut tiedot.
Siirtoasiakirja on sailytettava kolmen vuoden ajan.

5A. Polttonestesailididen on oltava kaksoisvaipallisia tai varustettuja
kiintedlla valuma-altaalla. Valuma-altaan tilavuuden on oltava vahintaan

1,1 kertaa altaaseen sijoitetun suurimman sailién tilavuus. Sailiét on oltava
varustettu laponestolla ja ylitaytonestolaitteella. Tankkauslaitteistossa on
oltava lukittava sulkuventtiili. Polttonestesailiot tankkauspaikkoineen on
muutostdiden jalkeen sijoitettava polttonesteita lapaisemattémalle alustalle,
jonka hulevedet johdetaan maastoon I-luokan 6ljynerottimen kautta.

9. Esikasittelemattémien saapuvien ja lahtevien ajoneuvojen seka
materiaalikierratykseen menevien romuajoneuvojen varastointialueiden
hulevedet tulee johtaa sulkuventtiililla ja halyttimella varustetun I-luokan
Oljynerotuskaivon ja naytteenottokaivon kautta avo-ojaan.

Huolto- ja pesutilojen jatevedet on johdettava sulkuventtiililla ja halyttimella
varustetun ll-luokan 6ljynerotuskaivon kautta kunnan viemariverkkoon.
Oljynerotuskaivojen ja niissa kaytettavien halyttimien kuntoa on
tarkkailtava ja ne on tyhjennettava saanndllisesti.

9A. Alueen muutostoita koskevat toteutussuunnitelmat on toimitettava
valvontaviranomaiselle ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelmista
on kaytava ilmi vahintaan tiedot hulevesien johtamisesta alueen
rakentamisen eri vaiheessa ja siita, miten paastdjen hallinta ja toiminnalle
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lupapaatdksessa edellytetyt vaatimukset huomioidaan eri rakentamisen
vaiheissa.

15. Toiminnan kaytto-, paasto- ja jatetarkkailu on toteutettava paatoksen
liitteena olevan tarkkailusuunnitelman mukaisesti, seuraavasti
taydennettyna: Avo-ojaan johdettavista hulevesista seka huolto- ja
pesutilojen viemariin johdettavista jatevesista on otettava naytteet
erottimien jalkeen kaksi kertaa vuodessa. Naytteistad on maaritettava
kiintoaine, pH, sahkonjohtavuus ja mineraalioljyt.

Korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen hulevesien tarkkailusta
voidaan luopua kaksi vuotta kenttarakenteiden muutostdiden
valmistumisen jalkeen, mikali tarkkailtavien haitta-aineiden pitoisuudet
hulevesissa todetaan valvontaviranomaisen toimesta merkityksettémiksi.
Tarkkailusuunnitelma on pidettédva ajan tasalla. Toiminnanharjoittajan on
toimitettava taman paatdoksen mukaisesti paivitetty tarkkailusuunnitelma
valvontaviranomaiselle 1.7.2024 mennessa. Valvontaviranomainen voi
paatdkselldaan muuttaa ja tarkentaa tarkkailuvelvoitetta edellyttden, etta
muutokset eivat heikenna tarkkailun kattavuutta tai tulosten luotettavuutta.

17. Laitoksen toiminnasta, paastdista ja niiden tarkkailusta on pidettava
yksityiskohtaista kirjanpitoa. Kayttopaivakirjaan on kirjattava raportointia
varten tarvittavat tiedot. Kirjanpito on pyydettaessa esitettava
valvontaviranomaiselle.

Kirjanpidon perusteena olevat asiakirjat, kuten toimintaa ja valvontaa
koskevat tallenteet seka tutkimus-, mittaus- ja tarkkailutulokset tulee
sailyttda vahintdan kolmen vuoden ja jatekirjanpito vahintdan kuuden
vuoden ajan.

17A. Toiminnanharjoittajan on kalenterivuosittain, viimeistaan
tarkkailuvuotta seuraavan vuoden helmikuun loppuun mennessa
toimitettava valvontaviranomaiselle ja kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselle vuosiyhteenveto, joka sisaltda ainakin:

— tiedot kasitellyista jatteistd (romuajoneuvot) valtioneuvoston asetuksen
jatteista (978/2021) 36 §:n mukaisesti

— vuoden lopussa valivarastossa olevien jatteiden maarat (t) asetuksen
978/2021 mukaisesti luokiteltuna

— tiedot toiminnassa syntyneista jatteista valtioneuvoston asetuksen
jatteista (978/2021) 33 §:n mukaisesti

— ominaisjatemaara

— viiden vuoden valein laadittu selvitys vakuudella katettavien jatteiden
kasittelyn yksikkohinnoista ja kuljetuskustannuksista seka vakuuden
vastaavuudesta. Ensimmaisen kerran selvitys on liitettava
vuosiraporttiin vuonna 2029

— kaytetyissa polttoaineissa, kemikaaleissa tai niiden maarissa
tapahtuneet muutokset
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— selvitys poikkeuksellisista tapahtumista ja poikkeamisista hyvaksytyista
suunnitelmista

— tiedot laitoksella tehdyista huolto- ja korjaustoimenpiteista esimerkiksi
paallysteiden korjauksista seka hulevesiviemareiden ja 6ljynerotinten
tarkastuksista/huolloista

— laitoksen toiminnan, paastdjen ja vaikutusten tarkkailua koskevat
raportit.

Raportointi tulee soveltuvin osin tehda sahkodisesti ymparisténsuojelun
tietojarjestelmaan valvontaviranomaisen tarkemmin ohjeistamalla tavalla.

18. Toiminnanharjoittajan on asetettava Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eduksi 5 000 euron (sis. alv) jatteen kasittelytoimintaa
koskeva vakuus. Vakuus on asetettava ymparistonsuojelulain 61 §:n

edellyttamalla tavalla. Vakuuden on oltava asetettu 31.12.2023 mennessa.

Otteita lupamaaraysten perusteluista:
Lupamaarays 2A:

Maarays on annettu melusta aiheutuvan kohtuuttoman rasituksen ja
ymparistén pilaantumisen ehkaisemiseksi ja annetut melun raja-arvot
vastaavat valtioneuvoston paatokseen (933/1992) melutason ohjearvoja.
Parhaan kayttokelpoisen tekniikan (BAT) toteutuminen meluntorjunnassa
saattaa edellyttdd mm. toimintojen sijoittamista meluhaittojen torjumisen
kannalta optimaalisesti, meluldhteiden kotelointeja sekd melun levidmisen
estavia rakenteita. Raja-arvoja maarattaessa on otettu huomioon
mahdollinen melun hairitseva luonne, joka tarkastellaan hairiintyvissa
kohteissa. Raja-arvon noudattamisen tarkastelussa otetaan huomioon
kaytetyn menetelman epavarmuus. Yleensa epavarmuus vaihtelee valilla
1-3 dB.

Kun toimitaan hakemuksessa esitetyn mukaisesti noudattaen melulle
annettuja raja-arvoja ei toiminnasta aiheudu naapuruussuhdelain 17 §:n
mukaista kohtuutonta rasitusta.

Lupamaarays 9:

Aluehallintovirasto on laitoksella kasiteltavien jatteiden laatu, seka
toiminnan sijaintipaikan olosuhteet huomioiden katsonut hakijan esittamat
hulevesien kasittelymenetelmat ja piha-alueiden pinnoitteet riittaviksi.
Esitetyt vesien kerays- ja kasittelymenetelmat seka pinnoitteet tayttavat
asetuksen 123/2015 liitteessa 2 olevat romuajoneuvojen varastointia
koskevat vahimmaisvaatimukset.

Esikasitteleméattdmien saapuvien ja Iahtevien ajoneuvojen sekad
materiaalikierratykseen menevien romuajoneuvojen varastointialueiden
(polttonestesailididen tayttdpaikat mukaan lukien) hulevesiin voi vuotoina
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kulkeutua 6ljyhiilivetyja, mista syysta vedet tulee kasitella oljynerotuksella
ennen johtamista maastoon.

Oljynerottimen luokasta, varustelusta, tarkastuksista ja huolloista on
maaratty, jotta maastoon johdettavista vesista ei aiheudu haittaa
terveydelle tai ymparistolle. Standardin SFS-EN 858-1 luokan | mukaisen
erottimen oljynerotuskyvyn (5 mg/l) katsotaan yleisesti olevan riittava
maastoon johdettavien vesien kasittelemiseksi silloin, kun erotin toimii
suunnitellulla tavalla. Jarjestelman toimintakunnon varmistamiseksi on
siihen liittyvien laitteiden ja osien kunto on tarkastettava saanndllisesti.
Mahdollisuus sulkea viemari vuototilanteissa on tarkeaa, jotta Oljyhiilivetyja
ei paase mahdollisen poikkeustilanteen aikana kulkeutumaan ymparistoon.

Standardin SFS-EN 858-1 luokan Il mukaisen erottimen dljynerotuskyvyn
(100 mg/l) katsotaan olevan riittava viemarin kautta
jatevesienkasittelylaitokselle johdettavien vesien kasittelemiseksi silloin,
kun erotin toimii suunnitellulla tavalla.

Lupamaarays 15:

Tarkkailua koskevat maaraykset perustuvat ymparisténsuojelulain 62
§:4an, jonka mukaan ymparistdluvassa on annettava tarpeelliset
maaraykset paastojen ja toiminnan tarkkailusta seka jatelain 120 §:ssa
saadetysta jatehuollon seurannasta ja tarkkailusta. Ymparistonsuojelulain
6 §:n ja jatelain 12 §:n mukaan toiminnanharjoittajan on oltava selvilla
toimintansa ymparistdvaikutuksista. Toiminnan kaytto- ja paastotarkkailu
on maaratty toteutettavaksi hakijan esittaman, paatdksen liitteena olevan
tarkkailusuunnitelman mukaisesti, siten kun sitd on maarayksilla muutettu.
Jatetarkkailu on hyvaksytty hakemuksessa esitetyn mukaisesti.

Toiminta-alue on laaja ja toimintaan tulee muutoksia. Tasta syysta
toiminnan hulevesia on tarkkailtava kaikista pisteistd, joista sitd johdetaan
avo-ojiin tai viemariin. Hakemuksesta osittain poiketen aluehallintovirasto
on maarannyt hulevesia tarkkailtavaksi kaksi kertaa vuodessa, jolla
parannetaan tarkkailun kattavuutta vastaamaan vuodenaikojen mahdollisia
vaihteluvaikutuksia. Hulevesia on syyta tarkkailla kenttarakenteiden
valmistumisen jalkeen, jotta voidaan varmistua vesienjohtamisjarjestelmien
toimivuudesta.

Toiminnan vakiinnuttua, mikali hule- ja jatevesien laatu on tasaista eika
erityisia paastdja synny voi valvontaviranomainen hyvaksya muutoksia
tarkkailuun.

Valvontaviranomaiselle on talla paatoksella annettu ymparisténsuojelulain
65 §:n mukainen toimivalta muuttaa tarkkailusuunnitelmaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon huomioiminen
ymparistolupapaatoksessa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 33/123

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 180 12.12.2023

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon huomioiminen
ymparistolupapaatoksessa

Lausunnossaan ymparisto- ja rakennuslautakunta vaati, etta toiminnasta
syntyva melu ei saa hairidille alttiissa kohteissa ylittdd melutason
ohjearvoista annetussa valtioneuvoston paatdksessa (993/1992)
saadettyja ulkomelun ohjearvoja. Maarayksen tulee lisaksi mahdollistaa
ajoneuvojen ydaikaisen tuonnin rajoittaminen tai kieltdminen, vaikka
asetettu keskidanitaso alittuisikin, mikali esimerkiksi hetkellisistd
kolauksista tai peruutuspiippauksista todetaan aiheutuvan kohtuutonta
meluhaittaa.

Lautakunnan mukaan luvassa tulee antaa maarayksia pilaantumisen
ehkaisemiseksi myds korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueelta
(kuva 1) hulevesiviemariin johdettaville vesille. Nailta alueilta
hulevesiviemariin johdettaville vesille vaadittiin I-luokan dljynerotinta ja
sulkuventtiilikaivoa vahintaan silloin, jos alueella varastoidaan vahankaan
suuremmin vaurioituneita ajoneuvoja.
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Kuva 1. Asemapiirros suunnitelluista muutoksista. Kuvaan merkitty vihrealla,
sinisella ja violetilla dljynerottimilla varustettavat varastointialueet seka harmaalla
korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueet, joita ei varusteta dljynerottimilla.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Lautakunta huomautti myds, etta oljyn- ja hiekanerottimien huolloista ja
tarkastuksista seka kirjanpidosta tulee lisatd maarays. Erottimet ja
Oljynerottimien halyttimet tulisi tarkastaa vahintdan kahdesti vuodessa.

Lautakunnan lausunto on otettu padosin huomioon hiekan- ja
Oljynerottimien huoltojen seka tarkastusten ja kirjanpidon osalta
maarayksissa 9, 17 ja 17A. Lisaksi Copart on vastineessaan ilmoittanut
tarkastavansa oljynerottimet ja niiden halyttimet kahdesti vuodessa, mutta
tata ei ole kirjattu lupamaaraykseksi. Luvan maarayksessa 2A asetettiin
toiminnasta aiheutuvan melun raja-arvoksi valtioneuvoston paatoksessa
(993/1992) saadetyt ulkomelun ohjearvot. Maarayksessa ei kuitenkaan
huomioitu raja-arvot alittavaa ydaikaista melua, vaikka sen todettaisiin
aiheuttavan kohtuutonta hairiéta. Lisaksi maarayksessa 9 ei vaadittu
korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueiden vesien johtamista
Oljynerottimeen. Maarayksessa 15 edellytettiin kuitenkin kenttdrakenteiden
muutostdiden jalkeen seuraamaan myds korjauskelpoisten ajoneuvojen
varastointialueiden hulevesien laatua vahintaan kahden vuoden ajan, jotta
voidaan varmistua, ettd hulevesista ei aiheudu kuormitusta ojavesiin.

Yoaikaisen melun osalta AVI arvioi, etta toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta hairiéta naapurustolle, mikali luvassa asetetut keskidanitasot
eivat ylity. Toiminnanharjoittajan vastineen mukaan pohjasuunnitelmaa on
paivitetty ja haettavan rakennusluvan niin salliessa lantinen sisdankaynti
jatetdan yksinomaan varakayttéon. Talldin liikenne ohjautuisi pihalle
paadasiassa tontin eteldpaasta Pienen teollisuuskadun puolelta.

AVI:n mukaan maarayksessa 9 ei edellyteta tiivisasfalttia ja I-luokan
Oljynerotuskaivoa korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueelle, koska
kyseisten ajoneuvojen varastoinnista ei muodostu merkittavia paastoja
hulevesiin. Copartin vastineen mukaan vastaanottotarkastuksessa tehdaan
ajoneuvokohtainen riskiarvio, jonka perusteella ajoneuvo asetetaan joko
romu- tai korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueille. Nain ollen myds
suuria vuororiskeja omaavat korjauskelpoiset ajoneuvot voidaan sijoittaa
paremmin suojatulle romuajoneuvojen varastointialueelle.

AVI:n paatdksesta on tarpeen valittaa, koska lautakunnan lausuntoa ei
huomioitu yoaikaisen melun ja hulevesien kasittelyn osalta tarpeeksi hyvin.

1 El JULKAISTA Liite 1 Copart Suomi Oy ymparistolupa
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§ 181

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden,
kaapeleiden ja rakennelmien sijoittaminen, Telia Towers Finland Oy,
Ruukinmestarinrinne, Saunalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa antaa ||| | oy
hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden.

PERUSTELUT
Sovellettavat oikeusohjeet

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
teleyritykselld on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykélan 4 momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteistén, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistén omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Saman lain 230 §:n mukaan jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava
sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:ssa edellytetyt
tiedot.
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Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman. Pykalan 2
momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena
on, ettd suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttdd muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2 momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettava huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikkennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistbonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

HAKEMUS

I - kcc sihkoisen viestinnan palveluista annetun lain

mukaista sijoituslupaa matkaviestiverkon radiomastolle tukiasemineen ja

niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille Espoon

kaupungin 42. (Saunalahti) kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle [l
Ruukinmestarinrinne.

Sijoituslupahakemuksen kohteena oleva suunniteltu uusi masto tulee
korvaamaan ns. kiinteistétukiaseman, joka sijaitsee noin 100 metrin
paassa uudesta mastosta. Kiinteistétukiaseman antennien
kiinnitysalustana toimii rakennuksen piippu. Kyseinen piippu ei sovellu
tulevaisuuden tekniikoiden tarpeisiin, silla muun muassa laajennukset eli
antennien lisdykset ovat haasteellisia ja ty6turvallisuuden kannalta
vaarallisia. Olemassa oleva asema on tarpeen korvata uudella mastolla.
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Bl i yrityksistaan huolimatta ole paassyt sijoittamisesta sopimukseen
kiinteistén omistajan Espoon kaupungin kanssa ja hakee tasta syysta
sijoituslupaa.

- on saanut hankkeelle lainvoimaiset poikkeama- ja rakennusluvat.
Maanomistajalla kaupungilla on ollut toimintamallina, etta he eivat tee
maanvuokrasopimusta tulevan maanvuokralaisen kanssa ennen kuin
hankkeelle on saatu lainvoimaiset luvat.

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritdan suunnittelemaan vuosiksi
eteenpain. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden
teknologioiden asettamiin vaatimuksiin. Uutta 4G/5G-verkkoa laajennetaan
paaasiassa olemassa olevien tukiasemapaikkojen kautta. Aiempaa
suuremmat tiedonsiirtomaarat, nopeudet ja kaytettava teknologia
edellyttavat lisdksi myds uusien tukiasemapaikkojen rakentamista.
Tukiasemapaikkojen maaran, tiheyden ja sijainnin kehitys seuraa pitkalti
seka asukasmaaran etta sen tiheyden ja sijainnin kehitysta.
Tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdan valitsemaan niin, ettd ne antavat
parhaan alueellisen kuuluvuuden.

Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli
sen korkeuden ja jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.
Rakennetyypin oikealla valinnalla ja sen oikealla sijoittelulla voidaan
ymparistovaikutuksia vahentaa. Tassa tapauksessa antennien
kiinnitysalustaksi on valittu ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova
ristikkomasto. Maston korkeus on 42 metria.

Mastohanke korvaa laheisessa voimalaitoksen piipussa olevan
kiinteistétukiaseman. Suunniteltu matkaviestintukiasema tulee
yllapitamaan olevaa matkapuhelinkuuluvuutta ja datakapasiteettia alueella.
Tukiasema tulee palvelemaan mm. liikkuvan laajakaistan asiakkaita. Yksi
tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita.
Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Alueella hyvat ja toimivat langattomat
matkaviestinverkot ovat jopa turvallisuuskysymys.

Hakemuksen liitteind on toimitettu sijoitussuunnitelma ja sita taydentavat
tiedot, tiedonanto sijoitussuunnitelmasta, selvitys vaihtoehtoisista
sijoituspaikoista, kaupungin muistutus seka i vastine muistutukseen.

Hakemuksen liitteet on liitetty oheismateriaaliksi.
KIINTEISTO, KAAVA- JA LUPATILANNE

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto || Il sijaitsee asemakaavan
EV-2 -alueella eli suojaviheralueella. Asemakaavan mukaan alueella
sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteitd, etta liito-oravan elinymparistd heikentyy tai haviaa.
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Metsaalueet tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisina. Olemassa
oleva puusto on sailytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueelle saa rakentaa
jalankulku- ja pyoratien.

Poikkeamispaatoksellla 23.6.2021 (lupatunnus 2020-2074) on myonnetty
lupa 42 metria korkean matkaviestitukiaseman seka kerrosalaltaan noin
8,5 m2 suuruisen laitesuojan rakentamiselle. Lupapaatéksen mukaan
hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd matkaviestitukiasema ja
laitesuoja sijoitetaan asemakaavan mukaiselle suojaviheralueelle, jolle ei
ole osoitettu rakennusoikeutta.

Toimenpideluvalla 16.5.2022 § 32 (lupatunnus 2022-729) on myodnnetty
lupa tukiaseman maston (h=42 m) asentaminen, laitesuojan (A=9m2) ja
huoltotien rakentamiselle.

Nykyinen Noykkion tukiasemapaikka poistetaan Ruukinmestarintien
korkeasta savupiipusta. Tukiaseman poistamisen takia tulee alueen
matkaviestiverkkoon merkittava katvealue. Tarkoituksena on samalla
laajentaa 3G ja 4G -verkon toimintaa ja parantaa alueen
sisatilakuuluvuuksia. Tukiasema parantaa myds alueen radioverkon
kapasiteettia ja 3G + 4G -datayhteyksien nopeutta [JJJj verkossa. Myés
muilla operaattoreilla on mahdollisuus liittya ko. mastoon.

Luvat on myo6nnetty seuraavin ehdoin:

1. Puiden kaatamista alueella tulee mahdollisuuksien mukaan valttaa.
Suurimmat kaadetut puut tulee jattda metsaan maapuiksi.

2. Rakentamisen tulee sijoittua vahintdan metrin etaisyydelle Fortum
Oyj:n kaasuputkesta.

3. Huoltotien toteuttamisesta tulee sopia kaupunkitekniikan keskuksen
puistosuunnittelun kanssa.

4. Mikali hanke tarvitsee tilapaisen liikennejarjestelyluvan, tulee sita
hakea kaupunkitekniikan keskukselta.

Lupien hakemisen yhteydessa on selvitetty hankkeen vaikutusta muun
muassa liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin seka
kulkuyhteyksiin, alueen asukkaisiin, palveluihin ja infrastruktuuriin. Masto
on vapaasti seisova sinkitty ristikkomasto, variltdan vaalean harmaa.
Mastoon ei tule lentoestomerkintdja eika -valoja. Laitesuoja on
peltipintainen tilaelementti, varitykseltdan harmaa. Tukiasemalle
rakennetaan erillinen huoltotie Kauklahdenvaylan vieressa kulkevalta
kevyenliikenteen vaylalta. Huoltokdynteja on noin 2-5 kertaa vuodessa.

Poikkeamispaatoksen mukaan ehtojen mukaisesti toteutettuna hanke
tayttaa riittdvassa maarin sille asetettavat maisemaan soveltumisesta ja
sopusuhtaisuutta koskevat vaatimukset eikéd maston ja laitesuojan
rakentaminen heikenna suojaviheralueen kayttamista asemakaavassa
osoitettuun tarkoitukseen tai aiheuta haittaa kaavan toteutumiselle tai
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alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Hanke ei sen koko huomioiden
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- ja muita vaikutuksia. Nain ollen
edellytykset luvan myodntamiselle ovat tayttyneet. Kun otetaan huomioon
hankkeen laatu alueen tele- ja viestintdpalveluiden saatavuutta
parantavana seka sijainti, on poikkeuksen myontamiseen ollut erityisia
syita.

SIJOITUSSUUNNITELMA

Hakija on laatinut hankkeesta sijoitussuunnitelman ja antanut sen tiedoksi
kiinteistén omistajalle.

Sijoitussuunnitelman mukaan uusi matkaviestintukiasema vyllapitaa ja
parantaa alueen langattoman 4G / 5G - matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla myds kuuluvuutta. Matkaviestintukiasema
tulee palvelemaan aluetta paikallisesti, muutaman sadan metrin sateella.
Masto ja laitesuoja ovat ns. monioperaattori-mallia, joka palvelee
operaattoreita. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen
maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on rajallinen.

Sijoitussuunnitelman mukaan tukiasema (masto/laitesuoja) rakennetaan
elementteind/osaelementteina. Laitesuoja tuodaan yhtena elementtina
paikoilleen rakennetulle perustuksille. Laitesuojan perustus on kevyt
sorastus, jonka paalle tulevat palkit. Masto tuodaan osaelementteina
paikalle ja nostetaan yhtena elementtina paikoilleen rakennetulle
perustukselle. Perustamistapa maaperan mukaan. Laitesuojan ja maston
tuonti/nostotapahtuman kesto on 1-2 paivaa. Laitesuojan ja maston
perustustdiden kesto on muutamia paivia. Tukiaseman rakentamisvaiheet
ovat lyhytkestoisia. Ajallisesti rakentamisvaiheen koko kesto on noin
muutamia viikkoja.

Hakijan mukaan huoltokulku tukiasemalle on vuosittain vahaista.
Keskimaarin huoltokulkua on muutamia kertoja vuodessa, mahdollisesti
vain kerran vuodessa. Laitesuojassa olevien laitteiden huoltotoimet,
vaihdot ja viankorjaukset suoritetaan ns. kevyella kalustolla (henkil®-
/pakettiautolla). Mastoihin liittyvat huoltotarkastukset, antennien
vaihdot/lisaykset ja viankorjaukset tehdaan myos kohtuullisen kevyella
kalustolla, mm. nostokoriautolla. Jos huoltokulku menee mahdollisesti
naapurikiinteistdjen kautta, ensisijaisesti pyritdan tekemaan tiesopimus
naapurikiinteistdjen omistajien kanssa. Jos se ei ole mahdollista,
huoltokulku selvitetddn maamittauslaitoksen tietoimituksen kautta.
Mahdollinen tiesopimus ja tietoimitus on erillinen prosessi, joka ei kuulu
tahan sijoituslupahakemukseen.

Matkaviestintukiasemaan tulee oma sahkdliittyma. Huomiona, etta SVPL:n
esitdiden mukaan (HE 221/2013) ko. tieto liittyy 1ahinna rakennuksiin
sijoitettaviin laitteisiin, josta tassa hankkeessa ei ole kyse.
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Hakijan mukaan jos tukiaseman sijoitus tulee tarpeettomaksi tai muutoin
sijoituslupa paattyy, tukiaseman rakenteet poistetaan ja alue siistitdan.
Riippuen sijainnista, siistiminen hoidetaan esim. nurmettamalla,
kuorikatteella tai muulla ymparistdon sopivalla materiaalilla.

VAIHTOEHTOISET TOTEUTUSTAVAT HAKEMUKSESSA

Hakija on esittanyt korvaavien vaihtoehtojen sijainnit liitteessa 1. Olevan
matkaviestinverkon peitto- / palvelun yllapitamiseksi on korvaavan
tukiaseman sijainti oltava noin 100-250 metrin etaisyydella purkautuvasta
kiinteistétukiasemasta.

Vaihtoehto 1: Talle alueelle voidaan myo6s suunnitella uuden maston
sijoitusta, joka toimisi radioteknisesti hyvin (antennien kiinnitysalustajana ja
sijaintinsa puolesta). Hakija on yhteistydssa viranomaisten
(kaupunkisuunnittelukeskus / kaavoituksen) kanssa katsonut, etta uuden
maston sijoitus olisi kuitenkin maisemallisesti suotavampi 1 vaihtoehdon
alueen ulkopuolella oleva vaihtoehto: "Kiviruukki_op”.

Vaihtoehto 2: Talla alueella, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella, ei ole sopivia sijoituspaikkoja uudelle mastolle. Alue on
asemakaavan mukaisessa kaytdssa. Alueen rakennukset eivat sovellu ns.
kiinteistotukiaseman sijoitukseen radioverkkoteknisesti, koska rakennukset
ovat matalia.

MUISTUTUS

Espoon kaupungin tonttiyksikko on jattanyt muistutuksen kiinteistoa ||l
Il koskevasta sijoitussuunnitelmasta.

Tonttiyksikdn nakemys on, ettd kohteessa ei ole edellytysta sahkdisen
viestinnan palvelusta annetun lain mukaisen sijoitusluvan myéntamiselle,
koska lain 234 §:ssa todetaan, ettad radiomastoa ei saa sijoittaa
asemakaavan vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan
maakunta- tai yleiskaavan toteutusta. Sijoittaminen ei saa mydskaan
vaikeuttaa kaavojen laatimista. Kyseisen kohteen asemakaavamerkinta on
EV-2, joka ei tonttiyksikdon nakemyksen mukaan mahdollista
matkaviestitukiaseman toteuttamista.

Muistutuksen mukaan tonttiyksikké on valtuuttanut || | | I Oy :n
tekemaan suunnitelmia ja hakemaan rakentamiseen tarvittavia lupia
matkaviestitukiaseman rakentamiseen kiinteiston || I alueella.

Muistutuksessa todetaan, ett: || | | | NI on saanut kohteelle
poikkeamispaatdksen ja toimenpideluvan. Tonttiyksikkd on toimittanut
hakijalle maanvuokrasopimusluonnoksen, jossa vuokran maara on 3 570
euroa vuodessa ja vuokran maaraytymisperuste on 85 euroa / mastometri /
vuosi (sidottuna elinkustannusindeksiin). Tonttiyksikkd on saanut hakijalta
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vastauksen: "Kohteen osalta emme padse maanvuokrauksesta
sopimukseen liian korkean hinnan vuoksi. |||} IEGNG0:t3 mietityttaa
my0s sopimuksen lyhyt vuokra-aika 10 vuotta”.

Muistutuksen mukaan kaupungilla on ollut matkaviestitukiasemien taksana
85 euroa / mastometri / vuosi. _ on allekirjoittanut toisen
vastaavanlaisen matkaviestitukiasemakayttéén vuokratun alueen
jatkosopimuksen kyseisella taksalla. Nain ollen kaupungilla on ollut syyta
olettaa, etta h:llé on tiedossa matkaviestitukiasemien
alueita koskeva vuokrataso.

Muistutuksessa todetaan, ettd Espoon kaupungin matkapuhelintukiasemia
varten tehtavissd maanvuokrauksissa vuokran suuruus maaritetdan
vuokra-alueelle sijoittuvan mastorakennelman korkeuden mukaan. Mikali
kaupungilla olisi valtakirjaa mydnnettdessa vuonna 2020 ollut tiedossa,
ettd _ ei tule vuokraamaan aluetta, ei kaupunki olisi
myontanyt valtakirjaa matkaviestitukiaseman edellyttamien lupien
hakemista varten.

HAKIJAN VASTINE MUISTUTUKSEEN

Hakija toteaa, ettd hankkeelle on haettu ja saatu lainvoimainen
poikkeamalupa ja lainvoimainen rakennuslupa. Lupahakemuksiin on haettu
tarvittavat selvitykset ja lausunnot, mm. liito-oravaselvitykset ja
ymparistdkeskuksen lausunto, jotka hakija on oheistanut myds
sijoituslupahakemukseensa. Koska tarvittavat luvat, mukaan lukien
poikkeamislupa kaavan osalta, ovat lainvoimaisesti olemassa, ei kaavoitus
muodosta estetta sijoitusluvan myontamiselle.

Vastineen mukaan asemakaava-alueilla tukiasemat sijoittuvat kuntien ja
kaupunkien omistamille yleisille alueille. Tdman vuoksi kunnat ja kaupungit
ovat tukiasemien maa-alueiden vuokrauksissa vahvassa asemassa ja
vuokralaisen mahdollisuudet vaikuttaa vuokratasoon ovat hyvin rajalliset.
Kaytannossa [Jfn on vuokraoikeuden saadakseen aikaisemmissa
vastaavissa kohteissa tullut hyvaksya vuokranantajan yksipuolisesti
maarittdma vuokrataso. Aikaisemmissa kohteissa annettu hyvaksynta ei
kuitenkaan tarkoita sita, etta - olisi velvoitettu hyvaksymaan vastaavan
hinnoitteluperiaatteen myds puheena olevassa kohteessa. [ tarkastelee
kutakin kohdetta kaupallisesti erikseen. - nakemyksen mukaan
kaupungin yksipuolisesti esittama vuokrataso 3 570 euroa vuodessa ei ole
kohtuullinen huomioiden muun muassa maapohjan arvostuksen kyseisella
alueella.

JOHTOPAATOKSET

Hankkeelle on myénnetty poikkeamispaatds ja toimenpidelupa
matkaviestitukiaseman ja laitesuojan rakentamiselle.
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Poikkeamispaatdksessa on katsottu, ettd ehtojen mukaisesti toteutettuna
hanke tayttaa riittdvassa maarin sille asetettavat maisemaan
soveltumisesta ja sopusuhtaisuutta koskevat vaatimukset eikd maston ja
laitesuojan rakentaminen heikenna suojaviheralueen kayttamista
asemakaavassa osoitettuun tarkoitukseen tai aiheuta haittaa kaavan
toteutumiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Hankkeen ei ole katsottu aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- ja
muita vaikutuksia. Kun otetaan huomioon hankkeen laatu alueen tele- ja
viestintapalveluiden saatavuutta parantavana seka sijainti, on poikkeuksen
mydntamiseen ollut erityisia syita.

Sijoittaminen EV-2 -alueelle on hyvaksytty poikkeamispaatdksessa.
Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitetty huomiota siihen, ettei kiinteistdlle
aiheuteta tarpeetonta haittaa.

Ottaen huomioon, ettd nykyinen tukiasema puretaan, asiassa on selvitetty,
etta sijoittamista ei voida jarjestaa radioteknisesti tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin muulla kuin hakemuksessa haetulla tavalla.

Hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset (229, 230, 233 § 2
momentti, 234 §), joten sijoittamisoikeus voidaan myoéntaa.

Sijoituspaatoksella ei ratkaista mahdollista maankaytto- ja rakennuslain
mukaista luvantarvetta tai kaupungin mahdollisesti edellyttdmia kaivulupia.

Talla paatoksella ei oteta kantaa sijoittamisesta maksettavaan
korvaukseen. Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 237 §:n
mukaan kiinteistén omistajalla on oikeus saada taysi korvaus haitasta ja
vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1 momentissa tarkoitetusta
sijoittamisesta. Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistélle, veloitetaan
paatoksen sisdltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 945 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 630 €. Maksu tasta paatdksesta on 945 € euroa.
Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.1.2023 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta
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Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233, 234 § ja 239 §
Kasittely

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sijoituspaikka

Hakemuksen tekija

Selostus

Hakemus

hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
mukaista sijoituslupaa matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja
niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille Espoon
kaimngin 42. (Saunalahti) kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle |l

Hakemuksen kohteena oleva masto korvaa purettavan rakennuksen
piipussa sijaitsevan kiinteistotukiaseman. Kyseinen piippu ei sovellu
tulevaisuuden tekniikoiden tarpeisiin, sillda muun muassa laajennukset eli
antennien lisdykset ovat haasteellisia ja ty6turvallisuuden kannalta
vaarallisia. Tasta syysta olemassa oleva asema on tarpeen korvata uudella
mastolla.

Hakemuksen kohteena on ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova
ristikkomasto. Maston korkeus on 42 metria. Maston vieressa on
laitesuoja, jossa on matkaviestintukiasemalaitteet ja mastossa tarvittavat
tukiaseman antennit. Laitesuojan (kopin) ala on noin 9 m2.
Matkaviestintukiasemassa on oma sahkaliittyma.

Hakijan mukaan tukiasema (masto/laitesuoja) rakennetaan
elementteind/osaelementteina. Laitesuoja tuodaan yhtena elementtina
paikoilleen rakennetulle perustuksille. Laitesuojan perustus on kevyt
sorastus, jonka paalle tulevat palkit. Masto tuodaan osaelementteina
paikalle ja nostetaan yhtena elementtind paikoilleen rakennetulle
perustukselle. Perustamistapa maaperan mukaan. Laitesuojan ja maston
tuonti/nostotapahtuman kesto on 1-2 paivaa. Laitesuojan ja maston
perustustdiden kesto on muutamia paivia. Tukiaseman rakentamisvaiheet
ovat lyhytkestoisia. Ajallisesti rakentamisvaiheen koko kesto on noin
muutamia viikkoja.
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Muut ymparilla olevat mastot on esitetty hakemuksen liitteena olevassa
kartassa.

Hakijan mukaan sijoittamissuunnitelman liitteissa nakyvat kaikki
maanpaalliset rakenteet (masto ja laitesuoja), joille sijoituslupaa haetaan.
Sijoittamissuunnitelmassa ei esitetd maakaapeleiden reitteja. Yleisesti
maanalaiset kaapelit on sijoitettu tukiasemalle johtavien kulkuvaylille ja sen
reunoille. Hakijan mukaan rakentamisvaiheessa kaapeleille haetaan
normaalien kaytantdjen mukaan mm. kaivuuluvat, jolloin sijoitusalan
ulkopuolisille kaapeleille on olemassa tarvittavat luvat. Hakijan mukaan
sijoitusalueen ulkopuoliset kaapelit, jotka sijoittuvat mm. eri kiinteiston
puolelle, rakennetaan normaalin menettelyn lupamenettelyn mukaan (mm.
kaivuuluvat), jos niitd myéhemmin tarvitaan. Kaivuuluvassa mm. kaapelien
reitit tarkentuvat.

Huoltokulku tukiasemalle on vuosittain vahaista. Keskimaarin huoltokulkua
muutamia kertoja vuodessa, mahdollisesti vain kerran vuodessa.
Antennien vaihdot mastoon ja laitelisdykset laitesuojaan liittyvat
matkaviestinverkon tekniikan muutoksiin tai lisayksiin, mm. nykyisin 5G:n
rakentamiseen. Naita tekniikan muutoksia tai lisdyksia tehdaan antenneihin
ja laitteistoihin keskim&arin muutaman vuoden valein. Ennakoimattomia
viankorjauksia tukiaseman laitteistoihin/antenneihin tehdaan
epasaannollisesti, keskimaarin noin 0-3 kertaa vuodessa. Mastojen
yllapitoon kuuluu sdanndlliset tarkastustoimenpiteet. Yleisesti mastojen
elinkaari on noin 40 vuotta tai joissain kohteissa yli 40 vuotta. Nykyisin
uusien mastojen elinkaari paasaantoisesti on 50 vuotta. Elinkaaren aikana
mastojen huoltotarkastuksia tehdaan maston huoltoluokasta riippuen noin
5-8 vuoden valein. Elinkaaren lopussa teknisesti masto vaihdetaan uuteen
vastaavaan mastoon. Laitesuojassa olevien laitteiden huoltotoimet, vaihdot
ja viankorjaukset suoritetaan ns. kevyella kalustolla (henkil6-
/pakettiautolla). Mastoihin liittyvat huoltotarkastukset, antennien
vaihdot/lisdykset ja viankorjaukset tehddan myds kohtuullisen kevyella
kalustolla, mm. nostokoriautolla.

Kiinteiston omistajan muistutus

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on 17.2.2023 esittanyt seuraavaa:
Espoon kaupungin tonttiyksikdn on ollut tarkoitus toimia vuokranantajan
roolissa Espoon kaupungin ja :n valisissa
maanvuokrasopimuksissa. Taman myoéta Espoon kaupungin tonttiyksikkd

haluaa jattaa muistutuksen kiinteisto |l koskevasta
sijoittamissuunnitelmasta.

Espoon kaupungin tonttiyksikko on tarjonnut lle
maanvuokrasopimusta kiinteistolle _ Oy on

ilmoittanut ettei se hyvaksy kaupungin vuokrahinnoittelua.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Espoon kaupungin matkapuhelintukiasemia varten tehtavissa
maanvuokrauksissa vuokran suuruus maaritetdan vuokra-alueelle
sijoittuvan mastorakennelman korkeuden mukaan.

Hakijan vastine omistajan esittaman johdosta

Hakija on toimittanut rakennusvalvontaan vastineensa Espoon kaupungin
tonttiyksikon esittaman johdosta. Vastineessa on todettu mm. seuraavaa:
Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain (SVPL) mukaan teleyritys
voi hakea kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta sijoittamisoikeutta,
mikali sijoittamisesta ei paasta sopimukseen. SVPL ei aseta edellytyksia
sille, kuinka laajasti sopimuksesta tulee neuvotella tai mista syysta
sopimukseen ei ole paasty. Mainitulla lainkohdalla tarkoitetaan, etta
sopimus on paasaantdinen tapa edets, ja [JJ| onkin pyrkinyt hyvassa
uskossa paasemaan sijoittamisesta sopimukseen. Kun sopimusta ei ole
saavutettu, on - hakenut sijoittamisoikeutta
rakennusvalvontaviranomaiselta.

- painottaa, etta sijoittamislupahakemus perustuu langattomien
matkaviestinverkkoyhteyksien turvaamiseen viranomaispaatodksella
tilanteessa, jossa sopimukseen yrityksistd huolimatta ei ole paasty.
Rakennusvalvontaviranomaiset vastaavat viime kadessa siita, etta
kaupungin tai kunnan alueella on siella asuvia ja tydskentelevia palveleva
tarvittava infrastruktuuri, joksi my6s toimiva viestintaverkko katsotaan.

- El JULKAISTA asemakaava

- El JULKAISTA karttaote 49-42-9908-24 Ruukinmestarinrinne

- El JULKAISTA LIITE 1 Tietoja hankkeesta (1)

- El JULKAISTA LIITE 2 Poikkeamapaatds

- El JULKAISTA LIITE 3 Rakennuslupapaatos

- El JULKAISTA LIITE 4 Kiviruukin matkaviestintukiaseman liito-
oravaselvitys 2021

- El JULKAISTA LIITE 5 Espoon ymparistokeskuksen lausunto
poikkeamaan

- El JULKAISTA LIITE 6 Asemapiirros_rakennuslupapaatoksen

- El JULKAISTA LIITE 7 Julkisivupiirros_rakennuslupapaatdoksen (1)

- El JULKAISTA LIITE 8 Laitesuojapiirros_rakennuslupapaattksen

- El JULKAISTA LIITE 9 64§-selvitys (paivitetty 2023)
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- El JULKAISTA Muistutus_maanomistaja_Espoon kaupunki
tonttiyksikko

- El JULKAISTA paivitys 27.2.2023 LIITE 1 sivu 15 ja 64§-
selvitykseen_muut 1dhimmat mastot

- El JULKAISTA Sijoituslupahakemus Kiviruukki_op TTF 49-42-
9908-24

- El JULKAISTA Tiedoksi kirje sijoittamissuunnitelmasta
Kiviruukki_op TTF_Espoon kaupunki 17.1.2023 (1)

- El JULKAISTA VASTINE muistutukseen Telia Towers Finland Oy

Tiedoksi
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Asianumero 3184/10.03.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 182

§ 182

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi,
Metsamaankuja (palautettu 8.6.2023)

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tek| diné ovat kuntelston‘tomen omistaja ||
B - ciinteiston omlstaja

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || Gz TN
[ on tehty louhinta- ja rakennustéita iiman lupia, eika louhintatité
koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla [l sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistolle :

Kiinteiston [l alueella on myés varastoitu kiinteiston |l rajan
Iaheisyydessa rakennusjatetta. Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat
vaatineet selvitysta kiinteiston |l alueelta valuvasta huleveden
pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta
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Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen
perusteella ko. kiinteiston pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja
johtuvat kiinteiston pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat
pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
puoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistéjen i
ja vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistojen , I i- B <uimapisteests
kiinteistojen ja valisena avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston |l rajalta kiinteistojen jal
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edelld mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [JJJ il hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estada (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa Il ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon liséksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndéssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnédn
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta palautti paatdksellaan 17.11.2022 § 189
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan onko kiinteiston -

sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, etta hulevedet
on imeytettava tontille.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kayneet paikalla

kohteessa 23.3.2023 tarkoituksenaan selvittaa, onko sade- ja hulevedet

johdettu mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti. Lisaksi tarkasteltiin, miten

hulevedet johtuvat kiinteistolla [l ja erityisesti kiinteistojen | N ja
valisella rajalla.

Paikalla kaynnilla havaittiin, etta rinteen juuressa, noin sisddnkaynnin
tasalla etela-pohjoissuunnassa, oli kaksi sadevesikaivoa, pohjoisempi ja
etelaisempi sadevesikaivo.

Pohjoiseen sadevesikaivoon tulee kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti.
Naista alempi putki johtaa pohjoiseen, jolloin suurempi osa vedesta
ohjautuu pohjoisen nurmialueelle. Myés eteldiseen sadevesikaivoon tulee
kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti, jolloin osa vedesta johtuu tontin
ohjoiselle osalle imeytettavaksi ja osa vedesta johtuu kiinteistdjen

ja _ véliseen rajaojaan. Asfaltoidun rinteen osalta havaittiin, ett3
rinnetta pitkin ei ulkoisesti valunut merkittavaa maaraa vetta, vaikka lunta
oli sulanut huomattavasti. Lumen sulamisvedet valunevat lumipeitteen alla
osittain kohti kiinteistdjen [ 2 I v3'ista avo-ojaa. Asfaltointi ei
vaadi lupaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos
rakennuspaikkana olevan kiinteistdn maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistdlla, kiinteistén omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteistd aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kun otetaan huomioon, etta avo-ojaan kiinteistojen | Gz 2 KGN
valilla johtava putki ei ole luvanvarainen, paikalla kdynnin havaintojen
perusteella ei voida todeta, etta sade- ja hulevedet olisi johdettu
myonnetyn rakennusluvan vastaisesti. Kiinteiston pinta- ja
hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
Toimenpidepyynnon tekijat eivat mydskaan ole yksildineet, mika olisi MRL
165 §:n 1 momentissa tarkoitettu huomattava haitta. Silmin nahden
kiinteistolle |l ¢i nanhty aiheutuvan haittaa tai huomattavaa haittaa.
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Lisaksi paikalla kaynnilla ei ilmennyt, etta kiinteistolla varastoitaisiin
tavaraa MRL 169 §:n vastaisesti tai etta kiinteisto olisi MRL 167 §:n
vastaisesti epasiisti.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti asian paatdksellaan 8.6.2023 §
82 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan uudelleen kiinteiston
hulevesien ja salacjavesien kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, ettd hulevedet
on imeytettava tontille.

Paikalla on kayty rakennusvalvonnan toimesta 23.3.3023. Tall6in on
selvitetty kiinteiston [l sade- ja hulevesien johtamisen
rakennusluvanmukaisuutta. Paikalla kdynnilla ei havaittu, etta sade- ja
hulevedet olisi johdettu rakennusluvan vastaisesti. Kiinteistén i
pinta- ja hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kayneet paikalla
kohteessa 17.10.2023. Paikalla kdydessa olosuhteet eivat olleet
muuttuneet eika paikalla kaynnilla havaittu mitdan uutta, joka ei ole ollut
aikaisempien paikalla kayntien vuoksi tiedossa.

Kiinteiston [l p33rakennuksen hulevedet on johdettu rakennusluvan
mukaisesti pohjoiseen ja imeytetaan omalla tontilla. Asfaltointi ei ole
luvanvaraista. Asfaltoidulla alueella on kaksi kaivoa, joissa molemmissa
kaksi putkea. Kaivojen vesi on johdettu paaosiltaan pohjoiseen, jossa se
imeytetaan omalla tontilla. Yksi salaojaputki johtaa etelaan omalle tontille.

Kiinteiston [l itipuolella on korkea kalliorinne, joka on lahes 20
metria korkeammalla kuin toimenpidepyynnén tekijan kiinteistd ‘
Rinteesta vedet johtuvat luonnollisen kulkusuuntansa mukaisesti

ja I v3liseen rajacjaan jatkaen tasta luonnollista kulkuaan
kiinteistdjen [ N ja H valiseen rajaojaan. Pasosa kiinteistojen
valissa kulkevasta vedesta on perasin kalliorinteesta. Kiinteistdjen valinen
rajaoja on luonnollinen, olemassa oleva oja, joka nakyy karttakuvissa.

Saatujen selvitysten ja paikalla kdyntien perusteella ei ole osoitettu, etta
Kiinteisto i olisi muuttanut veden luonnollista kulkua rakennusluvan
tai lain vastaisesti tai ettd sen sade- ja hulevesien johtaminen olisi
rakennusluvan tai lain vastaista. Tapauksessa ei ole osoitettu, etta
kiinteiston [l toimesta olisi aiheutettu huomattavaa haittaa
naapurikiinteistoille.

Toimenpidepyynnén tekijalle, kiinteiston [l osaomistajalle annettiin
mahdollisuus osallistua henkildkohtaisesti paikalla kayntiin. Kiinteiston -
Il onistajia ei ollut paikalla, kun paikalla kaytiin 17.10.2023.
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Kasittely

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen, asian jatkovalmistelun ja
paikalla kaynnin perusteella ei muutoinkaan ole tullut esiin mitaan sellaista,
johon rakennusvalvonnan toimesta ei olisi puututtu tai johon
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetddn laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paadmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen teki Jatta Salmen kannattamana seuraavan
vastaesityksen: "Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy 1.6.2022
tehdyssa toimenpidepyynnossa esitetyn kohdan 3 ja toteaa, etta kiinteiston
ﬁ (

I) alueelta johdetaan myénnetyn rakennusluvan
vastaisesti hule- ja salaojavesia kiinteistéw valiselle
rajalle. Tasta vedet johtuvat kiinteistdjen ja rajalle, jossa

ne syovyttavat rajalle istutetun kuusiaidan juuristoa aiheuttaen niiden
kaatumisvaaran. Lisdksi virtaavat vedet syovyttavat maata kiinteistolld i
[ sijaitsevan varastorakennuksen perustusten vieresta.”

Koska Niemen vastaesitysta oli vastustettu, puheenjohtaja totesi, etta
esityksesta oli danestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatosehdotusta, aanestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Niemisen
vastaesitysta, danestivat "ei".
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Paatos

Selostus

Esittelijan ehdotusta kannatti 6 jasenta ja sita vastusti 6 jasenta.
Puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen Niemisen vastaesityksen
puheenjohtajan danen ratkaistessa aanestystuloksen.

Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hyvaksyy 1.6.2022 tehdyssa
toimen idei)yynnbssé esitetyn kohdan 3 ja toteaa, etta kiinteiston

( ) alueelta johdetaan mydnnetyn rakennusluvan vastaisesti
hule- ja salaojavesia kiinteistdjen ija véliselle rajalle.
Tasta vedet johtuvat kiinteistdjen ja rajalle, jossa ne
syovyttavat rajalle istutetun kuusiaidan juuristoa aiheuttaen niiden

kaatumisvaaran. Lisdksi virtaavat vedet sydvyttavat maata kiinteistolld i
Il sijaitsevan varastorakennuksen perustusten vieresta.

Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo jatti asiasta eridavan mielipiteen.

Toimenpidevaatimuksen kohde
Kiinteisto

jo I

Toimenpidevaatimuksen tekijat
Kiinteisto

Kiinteist® .
Omistaja

Omistajat

Asian selostus

Toimenpidevaatimus ja sen perustelut

Toimenpidevaatimuksen tekijoiden mukaan kiinteiston hulevedet
ohjautuvat avo-ojasta hallitsemattomasti kiinteistolle
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Toimenpidevaatimuksen tekijdiden mukaan kiinteiston [ llf omistaja on
kaivanut tonttien rajalle avo-ojan, johon heidan tontiltaan ohjautuu osa
hulevesista ja osa vesista ohjautunee toiseen avo-ojaan, joka myds
paattyy kiinteistolle %1 risteyksesta vedet valuvat
hallitsemattomasti tontille . Runsaimmillaan vedet ovat valuneet
ko. kiinteiston alapihalle. Vesia on pyritty ohjaamaan kaivamalla niille
valumaojaa ja estdmaan veden valuminen pihalle ja kohti asuinrakennusta.
Tama taas on aiheuttanut sen, ettei sadevetta voida talteen ottaa
kasteluvedeksi, koska sadeveden keraysastiat eivat enaa pysy ojan paalla.
Kovin syvaa ja leveaa ojaa ei ole mahdollista kaivaa johtuen vanhasta
kuusiaidasta seka varastorakennuksen perustuksista.

Kiinteistolla [l on tehty louhinta- ja rakennustoita iiman lupia, eika
louhintatdita koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteiston [l alueella on
myos varastoitu kiinteiston [l rajan 13heisyydessa rakennusjatetta.
Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
|a|ueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Asian aiempi kasittely

Yksi toimenpidevaatimuksen tekijdista on ollut 24.8.2021 sahkdpostitse
yhteydessa rakennusvalvontaan todeten seuraavaa. Kiinteiston

hulevesia on ohjattu tontille [l ja suopohjaista vetta on ohjattu seka
avo-ojalle ettd nyt rakennettavalla kivimurskeella taytettavalla ojalla toisen
tontille.

Rakennusvalvonnan lakimies on 13.9.2021 ilmoittanut, etta
toimenpidepyyntd on vastaanotettu ja se on kasittelyssa.

Toimenpidevaatimuksen tekija on lahettanyt 15.9.2021 sdhkodpostin liittyen
mm. hulevesiin ja kaivuutdihin. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
valvontatarkastaja ja lakimies ovat 7.10.2021 kayneet paikan paalla
kiinteistolla i Valvontatarkastaja on 12.10.2021 ilmoittanut
toimenpidevaatimuksen tekijalle, ettd paikalla kdynnin perusteella
kiinteistolla ei ole suoritettu sellaisia toimenpiteita, jotka edellyttaisivat
rakennusvalvonnalta jatkotoimenpiteita.

Toimenpidevaatimuksen tekija on 12.11.2021 [ahettanyt
toimenpidepyynnén tarkastuskaynnin suorittamisesta kiinteistol1 ||
littyen naapuritontilta valuviin hulavesiin. Paikalla kaynti on suoritettu
24.11.2021. Paikalla kdynnista on tehty muistio 24.11.2021, joka on
esitetty toimenpidevaatimuksen liitteena.

Toimenpidevaatimuksen tekija on toimittanut selvityspyynnon
rakennusvalvontaan 21.4.2022, joka koskee toimenpidepyyntda.
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Toimenpidevaatimuksen tekija on myds ilmoittanut 17.5.2022

keskustelleensa ymparistotarkastajan kanssa toimenpidepyynnon

kohteena olevan kiinteistd epamaaraisesta tavaroiden varastoinnista tontin
rajalle.

Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyyntd on kasitelty aiemmin
viranhaltijatasolla ja sen johdosta on annettu valvonta-asiassa
perusteltu vastaus seka paikan paalla 24.11.2021 etta kyseista
paikalla kayntia koskevassa muistiossa. Toimenpidevaatimuksen
tekijalla on ollut paikalla kaynnilld maaraamansa edustaja.
Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyyntd ja pyyntd valituskelpoisesta
paatdksesta on vastaanotettu ja etta toimenpidepyyntd kasitellaan ja
valmistellaan lautakuntaan seka toimenpidepyynnén kohde kuullaan
hallintolain mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen lakimies ja valvontatarkastaja
ovat kayneet 31.8.2022 kuvaamassa Kiinteistolla ja todenneet,
etta edelleenkaan mitaan sellaista ei ole tullut esiin, etta
rakennusvalvonnalla olisi aihetta ryhtya jatkotoimenpiteisiin. Kuvat
31.8.2022 kaynnista on liitetty oheismateriaaliksi.

Asia saatettiin Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta jatti asian péydalle paatdksellaan
27.10.2022 § 174.

Taman jalkeen Ymparistd- ja rakennuslautakunta palautti asian
paatdkselldan 17.11.2022 § 189 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
selvitetaan, onko kiinteiston ||| GG sade- ja hulevedet
johdettu mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kayneet paikalla
kohteessa [ 23.3.2023 tarkoituksenaan selvittaa, onko sade- ja
hulevedet johdettu mydénnetyn rakennusluvan mukaisesti. Lisaksi

tarkasteltiin, miten hulevedet johtuvat kiinteistoll4 |l ja erityisesti
kiinteistdjen [ N ja ‘ valisell4 rajalla.

Asia saatettiin Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti asian paatoksellaan 8.6.2023 §
82 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan uudelleen kiinteiston
hulevesien ja salaocjavesien kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kayneet paikalla
kohteessa 17.10.2023. Toimenpidepyynnén tekijalle kiinteistén h
osaomistajalle (1/4) annettiin mahdollisuus osallistua paikalla kayntiin.
Kiinteiston Homistajia ei osallistunut paikalla kayntiin.
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Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajille on varattu
tilaisuus tulla kuulluksi asiassa 31.8.2022 paivatylla kuulemiskirjeella.

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajat eivat ole
kayttaneet tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Paatoshistoria
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 8.6.2023 § 82

Paatosehdotus vt. Rakennusvalvonnan paallikké Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijdina ovat kiinteis“oinen omistaja
( ) ja kiinteiston _ omistaja

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistdlla - _
. on tehty louhinta- ja rakennustoita ilman lupia, eika louhintatoita
koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistélla ﬁ sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistdlle

Kiinteiston |l alueella on myés varastoitu kiinteiston | rajan
laheisyydessa rakennusjatetta. Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat
vaatineet selvitysta kiinteiston [JJJ il alueelta valuvasta huleveden
pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolld [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen
perusteella ko. kiinteistdon pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja
johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat
pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistdjen -
ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
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puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoéiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistéP ja [ kuimapisteesta
kiinteistojen | EGzN = valisena avo-ojana, jota paikalla kéinnillé

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston [l rajalta kiinteistojen jall
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla |l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myés kiinteiston osalta [l nyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estada (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolt3 [l jiohtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistoll4 |l sijaitsee varastorakennus, jolle on my&nnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston |l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnon
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ymparistdon
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatoksellaan 17.11.2022 § 189
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan onko kiinteiston [JJij

sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.
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Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, etta hulevedet
on imeytettava tontille.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla
kohteessa [ viimeisimman kerran 23.3.2023 tarkoituksenaan
selvittda, onko sade- ja hulevedet johdettu myénnetyn rakennusluvan
mukaisesti. Lisaksi tarkasteltiin, miten hulevedet johtuvat kiinteistolla [l
[l ja erityisesti kiinteistojen [N i I v3iseé rajalla.

Paikalla kaynnilla havaittiin, etta rinteen juuressa, noin sisaankaynnin
tasalla etela-pohjoissuunnassa, oli kaksi sadevesikaivoa, pohjoisempi ja
eteldisempi sadevesikaivo.

Pohjoiseen sadevesikaivoon tulee kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti.
Naista alempi putki johtaa pohjoiseen, jolloin suurempi osa vedesta
ohjautuu pohjoisen nurmialueelle. Myds eteldiseen sadevesikaivoon tulee
kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti, jolloin osa vedesta johtuu tontin
pohjoiselle osalle imeytettavaksi ja osa vedesta johtuu kiinteistdjen

lia - valiseen rajaojaan. Asfaltoidun rinteen osalta havaittiin, etté
rinnetta pitkin ei ulkoisesti valunut merkittavaa maaraa vetta, vaikka lunta
oli sulanut huomattavasti. Lumen sulamisvedet valunevat lumipeitteen alla
osittain kohti kiinteistdjen | I 2 I v3ista avo-ojaa. Asfaltointi ei
vaadi lupaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos
rakennuspaikkana olevan kiinteistén maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua Kiinteistolld, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteistd aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kun otetaan huomioon, ettd avo-ojaan kiinteistojen | Gz 2 KGN
valilla johtava putki ei ole luvanvarainen, paikalla kaynnin havaintojen
perusteella ei voida todeta, ettd sade- ja hulevedet olisi johdettu
myodnnetyn rakennusluvan vastaisesti. Kiinteiston i pinta- ja
hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
Toimenpidepyynnon tekijat eivat myoskaan ole yksildineet, mika olisi MRL
165 §:n 1 momentissa tarkoitettu huomattava haitta. Silmin nahden
kiinteistolle |l ¢i nahty aiheutuvan haittaa tai huomattavaa haittaa.

Lisaksi paikalla kaynnilla ei ilmennyt, etta kiinteistélla varastoitaisiin
tavaraa MRL 169 §:n vastaisesti tai etta kiinteisto olisi MRL 167 §:n
vastaisesti epasiisti.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja
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Kasittely

Paatos

rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen, asian jatkovalmistelun ja
paikalla kdynnin perusteella ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista,
johon rakennusvalvonnan toimesta ei olisi puututtu tai johon
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen saanndésten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen teki Mika Hentusen ja Jatta Salmen kannattamana
seuraavan palautusehdotuksen: "Asia palautetaan uudelleen valmisteluun
siten ettad selvitetdan uudelleen kiinteiston hulevesien ja salaojavesien
kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto ja rakennuslautakunta palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etté selvitetdan uudelleen onko kiinteiston ||
(HH) sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.
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Paatoshistoria

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 189

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni
Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijdina ovat kiinteiston toinen omistaja ||
IR /- it NN oristaio |

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnén
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistolla [ Gz GTcGcGzG
B on tehty louhinta- ja rakennustsité ilman lupia, eiké louhintatdita

koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistdlle . Kiinteiston alueella on myds
varastoitu kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kdynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteiston pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistdjen [}

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sdhkodiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistbP ja [ kumapisteesta
kiinteistdjen [ N ja valisena avo-ojana, jota paikalla kéinnillé

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston |l rajalta kiinteistojen jall
valisena avo-ojana kohti lantta.
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Kiinteistolld [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [JJJ il hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdn kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estda (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynndn
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kdynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen saanndésten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Bjarne Haggman teki Jarmo Niemisen kannattamana seuraavan
palautusehdotuksen: "Ymparistd ja rakennuslautakunta palauttaa asian
lain 103k nojalla (Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan onko kiinteiston i
sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Ymparistd ja rakennuslautakunta palauttaa asian lain 103k nojalla
(Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi) uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan onko kiinteiston ||l sade- ja
hulevedet johdettu mydénnetyn rakennusluvan mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 27.10.2022 § 174
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Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijoina ovat kiinteistfjn‘ toinen omistaja ||
IR - itcistn NN omistain |

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || GzGTHIER
[ on tehty louhinta- ja rakennustéita iiman lupia, eika louhintatdité

koskevaa iimoitusta ole tehty. Kiinteistolla %aitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistolle . Kiinteiston alueella on myos

varastoitu kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.
Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen
perusteella ko. kiinteistdon pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja
johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat
pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella

uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistéjen -

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteistén 49-413-4-80

puolella. Oja nékyy ja on paikannettu kaupungin sahkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistéP ja [ kumapisteesta

kiinteistjen [N ja valisena avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston ||l rajalta kiinteistojen i jall
valisena avo-ojana kohti Iantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edelld mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [ Jlf hyvin kunnossapidetty. Vesi
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virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyédynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [ il iohtuvasta luonnollisesta valumasta tai
hulevedesta.

Kiinteistolla |l sijaitsee varastorakennus, jolle on my&nnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston |l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnén
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ymparistdn
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia saanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kaynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitun lisdksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin

niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
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mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Kasittely
Mia Nores ehdotti Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana, etti asia
jatetdan poydalle. Piia Pulkkinen ilmoitti vastustavansa
pdydallepanoehdotusta. Keskustelun pdydallepanosta paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd poydallepanosta on aanestettava. Puheenjohtaja
ehdotti, ettd ne, jotka kannattavat pdydallepanoa, danestavat ”jaa”, ja ne
jotka, vastustavat sité, aanestavat "ei”. Aanestyksessa ymparisto- ja
rakennuslautakunta yhdeksalla aanella neljaa aanta vastaan hyvaksyi

Noreksen pdydallepanoehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin pdydalle.

Liitteet .
1 Aanestysraportti §182
2 Adnestysraportti §182

Oheismateriaali

- El JULKAISTA Selvityspyyntd Espoon kaupungin
rakennusvalvonnalle 21.4.2022 Metsamaankuja 7

- El JULKAISTA pihasuunnitelma

- El JULKAISTA Muistio paikalla kaynnista Metsamaankuja 4
24.11.2021 klo 13

- El JULKAISTA loppukatselmus

- El JULKAISTA Kuvat ja kuvaus paikalla kdynnista 23.3.2023

- El JULKAISTA karttaote

- El JULKAISTA lupa varasto

- El JULKAISTA poikkeamispaatos 21.4.2005

- El JULKAISTA varasto asemapiirros

- El JULKAISTA varasto pohja julkisivut

Tiedoksi
Hakijat
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Mia Anteroinen
Sirpa Eklund
Anne Pelkonen
Lasse Pelkonen
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Asianumero 3748/10.03.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 183

§183
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 49-2023-1267

Valmistelijat / lisatiedot:
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos

Kasittely

Esittelija poisti asian listalta.

Selostus
Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

Tiedoksi
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§ 184

3365/10.03.00/2023

Oikaisuvaatimus, toimenpidelupa 49-2023-1102

Paatospaivamaara

12.12.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 19.12.2023

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

49-14-78-3 Mellstenintie 4b
HAUKILAHTI 02170 ESPOO
Pinta-ala 3514.0

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YLEISTEN RAKENNUSTEN TONTT]
kayttotarkoitus

Kaavanmu_kalnen 500.0 kem?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala

SURFING ry

Kaupinkalliontie 3
02100 Espoo

Maaraaikainen konttiryhma
Paasuunnittelija: [l Arkkitehti-ylioppilas

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Tavanomainen

Paapiirustukset 2 kpl
Vuokrasopimus

Valtakirja

LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 28.9.2023 § 26 hylannyt
toimenpidelupahakemuksen, jolla haettiin purjelautailun varastointia
palvelevien kuljetuskonttien paikallaan pysyttamistad maaraajaksi
31.8.2028 saakka.

Hylkdamisen paaasiallisena syyna oli toimenpiteen vaikutus
kaupunkikuvaan. Kuljetuskontin ei katsottu soveltuvan pysyvana
rakennelmana Espoon rantaraitin maisemaan ja sen rakennettuun
ymparistoon, eika liioin pysyvana rakennelmana rakennettavalle tontille.
Lisaksi rakennelman ei riittavalla tavalla katsottu toteuttavan voimassa
olevaa asemakaavaa.
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Lupa-arkkitehti katsoi konttien olleen sijoituspaikallaan
pysyvaisluonteisesti oikaisuvaatimuksen kohteena olevan
lupahakemuksen vireilletuloon saakka. Aiemmin lupa-arkkitehti oli
myontanyt konteille maaraaikaiset toimenpideluvat 2013-654-R, 2019-
591-R ja 2022-126-R. Maaraaikaisuutta oli kahteen otteeseen jatkettu,
koska luvanhakija oli ilmoittanut aikomuksekseen poistaa
kaupunkikuvaan sopimattomat kontit ja rakentaa tontille asemakaavan
mukaisia urheilurakennuksia osana rantaraitin kehittamista.

Lupapaatdksessa on todettu, ettd luvanhakijan aikomus ei ollut
kuitenkaan toteutunut. Konttirakennelma oli ollut paikallaan ensimmaisen
toimenpidelupahakemuksen vireilletulosta alkaen yli kymmenen vuoden
ajan, ja ennen vireilletuloakin huomattavan kauan ilman
rakennusvalvonnan lupaa.

Lupapaatdksessa todetaan, ettd uusimman hyvaksytyn toimenpideluvan
2022-126-R voimassaolo on paattynyt 31.8.2023. Mainitun luvan
paatdksessa oli maaratty kontit poistettaviksi viipymatta lupa-ajan
umpeuduttua ja konttien sijoituspaikka kunnostettavaksi alkuperaiseen
asuunsa.

OIKAISUVAATIMUS

Luvanhakija ja konttien vuokra-alueen haltija Surfing ry on tehnyt
paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan, ettd lupapaatos
kumotaan ja toimenpidelupa myonnetaan hakemuksen mukaisesti.

Perustelut

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan silla, etta
kuljetuskonteista ei ole tullut pysyvaista rakennelmaa oikaisuvaatimuksen
tekijasta itsestaan johtuen. Sen sijaan oikaisuvaatimuksen tekija on ollut
valmis rakentamaan tontille asemakaavan mukaisen urheilurakennuksen,
ja on sita edelleen.

Oikaisuvaatimuksen tekija kertoo yrittdneensa ryhtya
rakennushankkeeseen jo vuodesta 2018 lahtien yhteistydssa Espoon
kaupungin kanssa, joka on tontin omistaja ja oikaisuvaatimuksen tekijan
vuokranantaja. Hankkeen alussa oli kaynyt ilmi, ettd Espoon kaupunki
halusi liittda oikaisuvaatimuksen tekijan hankkeen osaksi Espoon
rantaraittihanketta. Rantaraittihankkeen pitkittyessa oikaisuvaatimuksen
tekija oli saanut tarpeen mukaan Espoon kaupungilta jatkettuja
vuokrasopimuksia, joiden nojalla oikaisuvaatimuksen tekija pystyi
hakemaan konttirakennelmalle rakennusvalvonnalta maaraaikaisia
toimenpidelupia.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Espoon elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto oli 8.5.2023 paattanyt sailyttda tontin toistaiseksi
rakentamattomana, ja siitd syysta oikaisuvaatimuksen tekija oli hakenut
ja saanut Espoon tonttiyksikéltd uusimman, 31.8.2028 saakka jatketun
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vuokrasopimuksen liitettdvaksi uusimpaan toimenpidelupahakemukseen.

Edella kuvatun pohjalta oikaisuvaatimuksen tekija haluaa korostaa, ettei
Surfing ry:lla ole ollut tosiasiallista mahdollisuutta ryhtya rakentamaan
tontille asemakaavan mukaisia urheilurakennuksia, vaan on
epavarmuuden jatkuessa joutunut turvaamaan toimintansa jatkumisen
hakemalla maaraaikaisia toimenpidelupia.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan myo6s harjoittamansa
purjelautailutoiminnan mydnteisella merkityksella paitsi Espoon
rantaraittialueelle myos koko paakaupunkiseudulle. Varastointiin
kaytettavien konttien poistaminen tontilta vaikeuttaisi
purjelautailuvarusteiden kayttéa suurella joukolla alan harrastajia, monilla
heistd harrastus olisi vaarassa loppua kokonaan. Siksi
oikaisuvaatimuksen tekija pitaa tehtya paatosta kohtuuttomana seka
seuralle ettad sen harrastajille.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mielesta tummanvihreat ja riviin sijoitetut
kontit sulautuvat hyvin ymparistddonsa ja niiden sijoituspaikka on siisti.
Liséksi konttirakennelma ei ole aiheuttanut valituksia alueen asukkaiden
taholta eikd myonnettyjen toimenpidelupien kasittelyn aikana.

Suunnitelma

Mikali oikaisuvaatimus hyvaksytaan, oikaisuvaatimuksen tekija esittaa
edelleen aikomuksenaan hakea rakennuslupaa ja ryhtya rakentamaan
konttirakennelmaa korvaavaa pysyvaa purjelautailukeskusta. Tata varten
Surfing ry tulisi hankkimaan suunnitteluvarauksen ja 25 vuoden
vuokrasopimuksen Espoon kaupungilta.

Oikaisuvaatimus perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Toimenpidelupa on oikeusharkintainen ja se tulee myontaa vain, kun se
tayttaa sille laissa asetetut edellytykset.

Toimenpidelupaa koskeva kiinteistd on merkitty asemakaavassa YU-
merkinnalla, eli kyseessa on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Maankaytt6- ja rakennuslain 117 § 1. momentin mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparistéén ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 138 § mukaan silté osin kuin on tarpeen
toimenpiteen maankaytollisten ja ymparistollisten vaikutusten
arvioimiseksi toimenpidelupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin,
mita rakennusluvan edellytyksista 135 §:ssa saadetaan.
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MRL 135 §:n mukaan rakennusluvan myéntamisen edellytyksena
asemakaava-alueella on mm., etta rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen ja etta rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa
saadetyt vaatimukset. MRL 117 § sovelletaan siis myds toimenpidelupiin.

Espoon rakennusvalvonnassa vakiintunut tulkinta MRL 117 §:sta on se,
etta kuljetus- tai tydbmaakonttia ei voida hyvaksya pysyvaksi
rakennelmaksi. Tdma johtuu siita, ettei kontti ole ulkoisesta iimeestaan
johtuen kaupunkikuvallisesti tdhan tarkoitukseen sopiva.
Kaupunkikuvallisella sopivuudella tarkoitetaan vain konttien
kokonaisilmetta rakennustyyppind, ei niiden varia, sijoitustapaa tai muuta
ominaisuutta. Lupapaatdksessa esitetty tulkinta on rakennusvalvonnan
vakiintuneen tulkinnan mukainen.

Viranomaispaatdksen tulee perustua vain paatdksenteon hetkella
havaittaviin tosiseikkoihin. Paatds ei voi perustua luvanhakijan
esittdmaan aikomukseen, jolla ei ole takanaan riittavaa nayttéa sen
toteutumisesta. Hakijan aiemmin rakennusvalvonnalle esittdma aikomus
rakentamiseen ryhtymisesta on jo kahteen kertaan otettu hakijan hyvaksi
huomioon mydnnettaessa kahta maaraaikaa jatkavaa toimenpidelupaa.
Tama oli ollut mahdollista vain siita syysta, ettei muita esteita luvan
myodntamiselle ollut iimaantunut. Lupa-arkkitehti oli aiempia lupia
kasitellessaan hyvaksynyt esitetyn aikomuksen rakentamiseen
ryhtymisesta ja sallinut sen nojalla maaraaikaisesti poiketa
konttirakennelman kaupunkikuvallisista vaatimuksista.

Aikomuksensa tueksi luvanhakija oli liittanyt molempiin aiempiin
maaraaikaisuutta jatkaviin lupahakemuksiin Espoon tonttiyksikolta
saadun jatketun vuokrasopimuksen. Lisaksi ensimmaista maaraaikaa
jatkavaa lupaa hakiessaan luvanhakija oli esittanyt rakennusvalvonnalle
luonnostasoisen suunnitelman tontin asemakaavan mukaisesta
rakentamisesta, jossa konttiryhma oli pysyvasti sijoitettu pitkan
katosrakenteen sisaan ja taman lisaksi tontille oli sijoitettu erillinen
huoltorakennus.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen lupahakemukseen ei ole
enaa liitetty minkaanlaista tietoa Espoon rantaraittihankkeen jatkumisesta
tai Surfing ry:n sitoutumisesta tontin rakentamiseen. Nain katsotaan, ettei
konttirakennelman paikallaanpysyttamiselle enaa ole olemassa sellaista
erityista syyta, jonka avulla aiemmin myodnnetyissa maaraaikaisissa
toimenpideluvissa oli poikettu konttirakennelman kaupunkikuvallisista
vaatimuksista. Luvan mydntamiselle ei siis talta osin ole enaa
edellytyksia.

Siinakin tapauksessa, etta oikaisuvaatimuksen tekija olisi perustanut
lupahakemuksensa samanlaiseen lupaukseen konttien poistamisesta ja
rakentamiseen ryhtymisesta kuin aiemmissa
toimenpidelupahakemuksissaan, ei tama enaa olisi riittava syy
hakemuksen hyvaksymiseen. Haettavan maaraajan pituus
toimenpideluvalle on hyvin pitka, yhteensa jopa viisi vuotta, jolloin
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kuljetuskontin voidaan katsoa olevan pysyvaisluontoisesti tontilla.

Kun riittdvaa nayttda tulevasta rakentamisesta ei ole enda esitetty,
ratkaiseviksi asioiksi asian arvioinnissa jaa konttirakennelman
kaupunkikuvallinen sopivuus ja koko se yhtéjaksoinen aika, jonka
pysyvaksi rakennelmaksi kelpaamaton konttiryhma on seissyt tontilla.
Sama tarkastelu on suoritettu myds jokaisen aiemman maaraaikaisen
lupahakemuksen kohdalla. Pidempaa aikaa ei voida enaa hyvaksya.

Koska konttirakennelman ei voida katsoa sopivan kaupunkikuvaan ja
koska konttirakennelman voidaan osoittaa olleen paikallaan vuosia, ilman
ettd pysyvaan ja asemakaavan mukaiseen urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten rakentamiseen on ryhdytty, oikaisuvaatimus tulee hylata.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia ndkokohtia, joita ei olisi

tutkittu jo lupa-arkkitehdin lupapaatdksen mydntadmisen yhteydessa tai
joiden perusteella lupapaatosta tulisi muuttaa.

PAATOSEHDOTUS
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.
SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 135§ ja 138 §

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.
paatéosehdotus Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.
Muut ehdot:

Kun tilapainen rakennus on poistettu, tulee sen
poistamiseksi rakennusrekisterista/karttarekisterista
tehda ilmoitus kaupunkimittaukseen (rakennustunnus
ja osoite) sdhkopostilla: kaupunkimittaus@espoo.fi tai
puh. 09 816 25500 (ma-pe klo 8.00-15.45).

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Jarmo Nieminen teki Sini Juutin kannattamana seuraavan vastaesityksen:
"Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy SURFING ry:n
oikaisuvaatimuksen ja myontaa luvan konttien pysyttamiselle tontilla 49-
14-78-3 haetun maaraajan 31.8.2028 loppuun asti. Lautakunnan mielesta
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konttien vaikutus rantaraitin maisemaan ei ole merkittava ja varastopaikan
tarve purjelautaurheilulle rannan laheisyydessa on ilmeinen.”

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslauta:

SURFING ry:lle myénnetaan lupa konttien pysyttamiselle tontilla 49-14-78-
3 haetun maaraajan 31.8.2028 loppuun asti. Lautakunta katsoo, ettei
konttien vaikutus rantaraitin maisemaan ole merkittava ja varastopaikan
tarve purjelautaurheilulle rannan laheisyydessa on ilmeinen.

Oheismateriaali
El JULKAISTA 2023-1102, Asemapiirustus
El JULKAISTA 2023-1102, Leikkauspiirustus
El JULKAISTA 2023-1102, Liite 1 valituksenalainen paatos 2.10.2023 §
26
El JULKAISTA 2023-1102, Liite 2 hakemussahkdposti liitteineen
El JULKAISTA 2023-1102, Liite 3 ote rantaraittiprojektin verkkoisvulta
El JULKAISTA 2023-1102, Liite 4 maisemakuva konteista
El JULKAISTA 2023-1102, Liite 5 Helsingin Sanomien kokosivun
mainos
El JULKAISTA 2023-1102, Liite 6 suunnitelma rakennusaikataulusta
El JULKAISTA 2023-1102, Maa-alueen vuokrasopimuksen jatkaminen
konttien sijoituspaikaksi Haukilahdessa, Surfing ry
El JULKAISTA 2023-1102, Vuokrasopimuksen liitekartta Surfing ry
El JULKAISTA 2023-1102, Saate oikaisuvaatimus lupapaatdkseen
El JULKAISTA 2023-1102, Oikaisuvaatimus

Jakelu
Oikaisuvaatimuksen tekija
SURFING ry
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§ 185

3291/10.03.00/2023

Oikaisuvaatimus, toimenpidelupa 49-2022-486

Paatospaivamaara

12.12.2023

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 19.12.2023

Rakennuspaikka

Hakija
Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

49-13-18-15 Hiiralankaari 8
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 1987.0

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttotarkoitus AP Asuinpientalojen korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 461.0 k-m?
kerrosala

Tontin osittainen aitaaminen.

497.0 k-m?

Paasuunnittelija: | arkkitehti

Rajanaapurit Espoo 14.12.2021 Puoltava
Naapurien kuuleminen 31.03.2022
3 kpl

Paapiirustukset 2 kpl

Yhtidkokouksen poéytakirja

Valokuvia

Hakijan vastine naapurin huomautukseen
LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on mydntanyt toimenpideluvan 49-2022-486 aidan
rakentamiselle kiinteiston 49-13-18-15 Hiiralankaari 8 tontin rajoille.

Naapurikiinteistd 49-13-18-19 antoi naapurinkuulemisen yhteydessa
hankkeesta huomautuksen, jossa vastustettiin raja-aitaa sellaisena kuin
se on lupahakemuksessa, silla ajoliittyman yhteydessa oleva
aitarakennelma voi aiheuttaa ndkymaesteen. Aidan korkeuden todettiin
poikkeavan huomautuksen tehneen tontin olemassa olevan aidan
korkeudesta. Rajalinjan tarkka sijainti tulisi myds varmistaa.

Hankkeeseen ryhtyva toi vastineessaan seuraavat asiat esille ja
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muokkasi suunnitelmia vastineensa mukaisesti. Ajoliittyman kohdalla
nakymaalue turvataan rakentamalla aita 4,45m etaisyydelle tiesta. Aidan
korkeutta on muokattu siten, ettd se vastaa naapuritontilla olemassa
olevan aidan korkeutta. Tontin rajat maaritetdan ennen aidan
rakentamisen aloitusta.

Lupavalmistelija katsoi aidan tayttavan sille rakennusjarjestyksessa
esitetyt vaatimukset ja naapurin huomauttamien asioiden tulleen
huomioiduksi asiassa, joten toimenpidelupa aidan rakentamiseksi
myodnnettiin. Kuulemisessa ei ilmennyt seikkoja, jotka olisivat estaneet
luvan myontamisen. Lupapaatdksen lupaehtona on sijaintikatselmus
aidalle.

OIKAISUVAATIMUS

Huomautuksen tehnyt naapurikiinteistd 49-13-18-19 on tehnyt
oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan, etta lupapaatdkseen tdsmennetaan
lupaehdoksi etta rajalinjat tulee olla maastossa paateltavissa juridisesti
sitovista virallisista rajamerkeista, ennen rakentamisen aloitusta (MRL
141 ja 130 §).

LUVANHAKIJAN VASTINE

Hankkeeseen ryhtyva ei ole halunnut jattaa vastinetta, silla
oikaisuvaatimuksessa vaaditut vaatimukset on jo kasitelty luvassa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 82 § mukaan kiinteistbnomistajalla
on, jollei asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa toisin maarata tai
kunnan rakennusvalvontaviranomainen erityisesta syysta toisin paata,
oikeus rakentaa aita tontin rajalle.

Lupapaatdksen lupaehtona on sijaintikatselmus aidalle, jonka lisaksi
hankkeeseen ryhtyva on itse esittanyt rajojen maaritysta ennen
rakentamisen aloittamista. Mikaan laki tai sitd alemman asteinen saados
ei velvoita kirjaamaan lupaehtoihin oikaisuvaatimuksessa esitetyn
mukaista lupaehtoa. Asia on sisalléltaan jo osana lupaehtoja.
Lupapaatdsta ei nain ollen ole tarpeen muuttaa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
paatosehdotus Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
sijaintikatselmus aidalle



Espoon kaupunki

Pytakirja 77/123

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 185 12.12.2023

Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

loppukatselmus

Maankaytto- ja rakennusasetus 82 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Rautia
p. 0468771569
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

El JULKAISTA 2022-486, Asemapiirros

El JULKAISTA 2022-486, Aitapiiros

El JULKAISTA 2022-486, Hakijan sdhkdposti vastineen tarpeeseen
El JULKAISTA 2022-486, Oikaisuvaatimus

El JULKAISTA 2022-486, Lupapaatods

Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
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§ 186
Uudisrakennuslupa 49-2023-1311
Paatospaivamaara 12.12.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 19.12.2023
Rakennuspaikka 49-12-223-3 Tuuliniitty 9
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 5340.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK-1 Asuinrakennusten Korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 1890.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija
Asunto Oy Espoon Tuulikello 3 / c/o Bonava Suomi Oy
PL 1100
00101 HELSINKI
Toimenpide 3 rivitalon rakentaminen (1,2,3), maalampdkaivojen poraaminen
Paasuunnittelija: | Arkkitehti SAFA
Uusi rakennus
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosfrgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041215965 704.0 704.0 2800.0 2
2 1041215976 725.0 725.0 2470.0 2
3 1041215998 734.0 734.0 2470.0 2

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikko 20.11.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 08.05.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 12.06.2023 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen,
3kpl
Paapiirustukset, 16kpl
Valtakirja
Hankekuvaus
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Energiaselvitys ja -todistus, talot AB & C
Energiatodistuksen liite , talot A, B & C

Esteettdmyys lomake

Kerrosalakaaviot

MRL-pinta-alataulukko

Maaldmpokaivojen etaisyydet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen ja kayttéonoton perusteet
Liito-oravaselvitys 2022

Lainvoimaisuustodistus ELY-asiavirheen korjaamispaatokseen
Kaupunkikuvatoimikunnan esittelyaineisto

VSS Esisopimus

Varitetyt julkisivukaaviot, talot A, B & C

Julkisivudetaljit

Alustava pihasuunnitelma

Rakennuslupakartta

Yhteisjarjestelysopimus

Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Kaupparekisteriote

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimukset

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Liitoskohtalausunto

07.12.2023 Ei arvoa

LUPAHAKEMUS
Haetaan rakennuslupaa kolmen kaksikerroksisen rivitalon rakentamiselle,
seka viiden maalampoékaivon poraamiselle.

Alueesta on laadittu viitesuunnitelma vuonna 2016 pidetyn
arkkitehtikilpailun pohjalta.

ASEMAKAAVA
Tontti kuuluu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeseen (AK-1).

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien
tulee sopeutua ympariston rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja omaleimaista
tapiolamaiseen tapaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
kattoratkaisuihin ja puuarkkitehtuuriin. Rakennusten tulee olla
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julkisivuiltaan ja rungoltaan paaosin puuta. AK-1-korttelialueella
rakennusten kattomuodon tulee olla kallistettu lapekatto, joka nousee
l&nnen suuntaan.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1890 kem?2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa ulkoiluvaline- ja
lastenvaunuvarastoja.

Hankkeessa on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensa 1888 kem2. Rakennusten kokonaisala on yhteensa 2163 m2 ja
kerrosala on 2163 kem2. Asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta on
kaytetty 109 kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden
250 mm ylittdvaa osuutta on 122 kem2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin
tiloihin avautuvia teknisia tiloja 44 kem2. Tontille j3a kayttamatdnta
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 2 kem2.

RAKENNUSHANKE

Rivitalot porrastuvat rinteeseen ja rajaavat korttelin itdsivun
asuinkerrostalojen kanssa tilavan korttelipihan asemakaavan mukaisesti.
Rivitaloihin sijoittuu yhteensa 13 asuntoa 2 asuinkerroksessa. Asuntojen
sisdankayntien tasolle sijoittuvat eteinen, pesuhuone ja tyéhuone seka
porras ylakertaan, ja puolta metria alemmalle tasolle avokeittio ja
olohuone, joista on terassin kautta nakyma lansisivun puistoon. 2.
kerroksissa on makuuhuoneita seka huoneistosaunat pesutiloineen.
Asuntojen varastot sijoittuvat sisddnkayntien yhteyteen. Rivitalojen
jatesuoja sijoittuu yhteisjarjestelysopimuksella tontille 12-223-2.

Julkisivut ovat valkeaksi ja ruskeaksi peittomaalattuja ja puupaneloituja.
Sokkelit ovat betonia, ja vesikatto on bitumikermilla paallystetty tumman
harmaa lapekatto. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke ja terassi.

Rivitalojen kantavat pysty- ja vaakarakenteet ovat betonielementteja.
Rakennukset lammitetdan maaldammolla. Lisaksi rakennuksen 2 katolle
sijoittuu lappeen suuntaisesti aurinkopaneeleja.

Korttelin eteldaosaan tonttien 2, 3 ja 4 alueelle on merkitty vuonna 2021,
korttelia jo rakennettaessa liito-oravan ydinalue. Tontin 3 omistaja haki
ELY-keskukselta poikkeamista liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan
havittamiskiellosta, mutta ELY-keskuksen paatds 23.2.2022 oli kielteinen.
Mydhemman, vuonna 2022 tehdyn selvityksen mukaan liito-oravasta ei
I8ytynyt merkkeja eika myodskaan aikaisemmassa selvityksessa mainittua
pesapuuta. Taman selvityksen perusteella ELY-keskus on poistanut
aikaisemmin tekemansa paatdksen ja toteaa, ettei kysymyksessa enaa
ole liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka, eikd poikkeamislupa ole
enaa tarpeen. Selvitys sekd Uudenmaan ELY-keskuksen paatds ovat
lupahakemuksen liitteina.

VAHAISET POIKKEAMISET
Asemakaavan mukaan rungon tulee olla padosin puuta. Rakennuksen
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runko on kuitenkin betonia. Julkisivuverhous on puuta. Asiasta on sovittu
maankayttésopimuksen yhteydessa.

Tekninen tila (rak. 2) ylittda rakennusalan rajan n. 90 cm. Hakija
perustelee poikkeamista sen mahdollistamalla maalédmpdératkaisulla, joka
tarvitsee tavanomaista suuremman laitetilan.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka 110 k-m? kohden, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka
rivitaloasuntoa kohden. Autopaikat on sijoitettava maanalaiseen tilaan
pihakannen tai rakennuksen alle. Asemakaava edellyttaa 13 autopaikan
rakentamista tontin 3 tarpeisiin.

Korttelin yhteisen maanalaisen autosuojan autopaikoista 18 autopaikkaa
(josta 1 LE-ap) on yhteisjarjestelysopimuksella merkitty tontin 12-223-3
rivitalojen kayttoon.

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakointipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan yksi polkupyorapaikka asuntokerrosalan 30 k-
m? kohti, kuitenkin vahintaan kaksi polkupyérapaikkaa asuntoa kohti.
Lisaksi pihalle Iahelle sisadnkaynteja tulee jarjestaa
polkupydrapysakdintipaikkoja. Asemakaava edellyttda 63
polkupydrapysakaintipaikan rakentamista.

Polkupyorapaikkoja on osoitettu korttelin yhteisen kellarin
ulkoiluvalinevarastoihin yhteisjarjestelysopimuksella tontin 12-223-3
asunnoille 64 pp. Lisaksi sisdankayntien yhteyteen on merkitty 41 pp.

Asukkaiden vaestdsuojakapasiteetti on tonttikaupan yhteydessa sovittu
hankittavaksi Tapiolan Tuulimden yhteiskalliosuojasta. Tontin 3 tarpeisiin
varataan varsinaista suojatilaa 51 henkildlle 37,8 m2. Alustavat
sopimukset vaestdnsuojapaikoista ovat luvan liitteena.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Asuntoihin on esteetdon kaynti.
Sisaantulotaso toimii asunnon selviytymiskerroksena. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiantuntijalle 23.11.2023, eika talla ollut hankkeesta
huomautettavaa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma, jonka mukaan tontin hulevesia viivytetadan korttelin
yhteisissa hulevesipainanteissa josta ne imeytyvat maan pintakerroksiin,
seka viivytysputkistossa, ennen niiden johtamista Otsolahdenojaan.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon kaksi kertaa, ja
hanketta puollettin mm. huolelliseen detaljisuunnitteluun kohdistuvilla
suosituksilla.
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RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteend on alustava yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu tontin
eri asunto-osakeyhtididen valisista, korttelin 12223 tonttien 1, 2, 3 ja 4
valisista, seka korttelin rakentamisen vaiheistukseen liittyvista
jarjestelyista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskus
Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennelaskelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus
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loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myoénnetty. Ymparist6- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Tybmaavesista tulee mitata pH:ta rakentamisen ajan
saannollisesti 6 kertaa/kk ja toimittaa kuukauden
kootut tulokset ymparistonsuojeluun. Luvan
asiakirjoihin tulee aloituskokoukseen mennessa
toimittaa suunnitelma sulfidisavimaista aiheutuvien
haitallisten vesistdvaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja
hallintaan seka rakentamisen aikana etta valmiin
kohteen perustusten kuivatusvesien osalta.

Poisjohdettavan veden neutralointi tulee toteuttaa, kun
veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei hyédynneta
kiinteistolla, ne on vietava valittdmasti pois
asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Suunnittelun ja
rakentamisen aikana tulee noudattaa valtion
Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin -ohjetta (litteena).

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennusten kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.
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Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Lammonkeruuputkiston asennuksen valmistuttua
vastaava tyonjohtaja toimittaa Espoon
rakennusvalvontakeskukselle maaldmmon
tarkastusasiakirjan.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pyséakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttédn hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteenda toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdoonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttddnottokatselmukseen mennessa.
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Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen
p. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2023-1311

Jakelu
Hakijat
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3840/10.03.00/2023

§ 187
Uudisrakennuslupa 49-2023-1256

Paatospaivamaara 12.12.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 19.12.2023

Rakennuspaikka 49-54-43-5 Viilivati 15
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 1995.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VII, e
kayttétarkoitus =2,71
Kaavanmu_kainen 5400.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Kiisseli c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), rakennustoiden aloittaminen ennen rakennusluvan

lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1041189659 7187.0 6407.0 221740 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 07.11.2023 Puoltava
Kaupunkisuunnittelukeskus 17.11.2023 Puoltava
E;ap””e” kuuleminen 4 53 11 2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta  19.12.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 20 kpl
Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus



Espoon kaupunki

Pdytakirja 87/123

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 187 12.12.2023

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Yhtiokokouspoytakirja

Valtakirja 2 kpl

Aloittamisoikeushakemus

Hankekuvaus

Rasitesopimus 3 kpl

HSY:n liitoskohtalausunto

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelmat

Energiaselvitys ja -todistus

EsteettOmyysselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Geotekninen suunnitteluraportti

Korttelikohtainen hulevesihallintasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma

Ymparistdmeluselvitys

Julkisivujen aanieristysmitoitus

Runkomelu- ja tarindselvitys
Ulkovarityssuunnitelma

Pihasuunnitelma

Vaestdnsuojapiirustus

limanoton suodatinluokat

Yhteistilavertailu

Kooste piha-alueen uudistavan suunnittelun keinoista
Viherkerrointarkastelu, koko kortteli
Kehittdmissuunnitelma

Ennakkomuistiot

Tehdyt muutokset kaupunkikuvakasittelyn jalkeen
Rakennuksen tietomalli

Rakennetyypit

TEK-lomake rakennetekniikka

Rakennuttajan turvallisuusasiakirja

LVI-suunnittelu- ja toteutuksen perusteet
Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarviolomake
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Autopaikkojen sijaintitieto

Jateauton ajouratarkastelu

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle. Lisaksi haetaan
rakennustdiden aloittamisoikeutta perustustdihin ja kellarin seinien
rakentamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta. Perusteluna on, ettd em.
tyot paastaan tekemaan ennen pakkasia.

ASEMAKAAVA
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Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK-1. Tontilta on osoitettu rakennusala osin 3- ja osin 7-kerroksiselle
asuinkerrostalolle seka yksikerroksiselle rakennuksen osalle.
Asemakaava on saanut lainvoiman 2021. Maantasokerrokseen voidaan
sijoittaa asumista hairitsemattomia liike-, toimisto- ja tyotiloja.
Kaupunkikuvan viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa rakentamalla
vaihtelevia rakennustyyppeja. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa kestavan ja
ekologisen asuinymparistdn tavoitteita. Rakennusten ja rakennelmien
tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikastuttavia.
Rakennusten kadulle suuntautuvien parvekkeiden tulee olla
sisdanvedettyja. Kunkin korttelin tulee muodostaa toisista kortteleista
erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee kortteleittain sopia toisiinsa
sisdltden kuitenkin yksildllisia piirteitd ja vaihtelua. Alueella tulee
huomioida julkisen taiteen toteutus Keran taideohjelman mukaisesti.
Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa elavoittava ja sen tulee
erottua ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyperiaatteiden osalta. Maantasokerroksen julkisivuissa ei sallita
pitkia ikkunattomia pintoja, ellei niitad toteuteta viherrakenteen tai taiteen
keinoin. Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen. Autopaikkoja
kokonaismaaraa voidaan vahentaa kannustimien avulla enintdan 35 %.
Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %. Kaavan edellyttdmasta
vahimmaisautopaikkamaarasta voidaan vahentaa enintadan 10 %, jos
autopaikat toteutetaan nimeamattémina. Korttelialueelle on laadittu
kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Kortteli taydentyy umpikorttelimaiseksi mydhemmin rakennettavilla 6 ja 7
kerrosta korkeilla asuinkerrostaloilla 1-2-kerroksisine lisdosineen.
Rakennusalue on nykyisellaan pysakointialuetta ja sijaitsee junaradan
etelapuoleisella alueella, ei kuitenkaan junaradassa kiinni.
Asuinrakennuksen ja junaradan valiin jaa Paivankestamanpolku seka
kahdelta sivulta Viilivadinpuiston kapea viheralue. Yhdesta kulmastaan
tontti rajautuu pysakdintialueeseen ja itdpaadystaan viereiseen, viela
rakentamattomaan asuinkerrostaloon.

Paaasiallinen julkisivumateriaali korttelin ulkokehalld on paikalla muurattu
tiili ja korttelin sisdjulkisivuilla rappaus. 7-kerroksisten massojen peltikatot
ovat kaltevuudeltaan 10-12 astetta. Matalan osan tasakatto on viherkatto.
Kahden seitsenkerroksisen massan valiin asemakaavassa enintaan
kolmikerroksiseksi merkityn osan paalle rakennetaan julkisivusta hieman
sisdanvedettyina nelja kerrosta parvekkeita. Rakennuksessa on kaksi
porrashuonetta, ullakko ja kellari. Yksikerroksiseen osaan on sijoitettu
ulkoiluvaline- ja pydravarastot. Matalan UV-varaston seinat tehdaan
purkutiilista ja lammoneristeissa pyritdan kayttdamaan
kierratysmateriaalista valmistettuja eristeitd. Asuntoja toteutetaan
yhteensa 80 kpl. Kohde ei ole pienasuntovaltainen. Asuntojen keskipinta-
ala on 57,7 m2. Asunnot avautuvat paaasiassa pohjoiseen ja etelaan.
Ullakolle on sijoitettu 2 kpl talosaunoja vilvoitteluparvekkeineen seka iv-
konehuoneet. Kellarissa on vaestdnsuoja, varastoa, kuivaushuone seka
teknisia tiloja.
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RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on 5400 kem2. Rakennuksen kokonaisala on
7187 m2 ja kerrosala 6407 kem2. Siitd rakennusoikeudellista kerrosalaa
on 5394 kem2, asemakaavan mahdollistamaa lisédkerrosalaa 569 kem2 ja
MRL 115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 444 kem?2.
Kellarin ala on 463 m2 ja ullakon 317 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta:

1. Asemakaavassa kolmekerroksiseksi (merkinta alleviivattuna) merkityn
paalle sijoittuvat sisdanvedetyt parvekkeet. Kolmikerroksisen osan paalle
tehdaan 4 kerrosta korkea parvekevydhyke, joka on vedetty sisdan
julkisivulinjasta. Nama parvekkeet ovat pohjoisen eli junaradanpuoleisten
asuntojen parvekkeita. Esitetylla ratkaisulla ulko-oleskelualueen raja 55
db ei ylity ja samalla parvekevydhyke rajoittaa liikennemelua korttelin
sisdosassa.

2. Osa puhtaaksimuuratuista tiilista korvataan tiililaatalla. Rakennuksen
kolmikerroksisen valiosan puoleisissa 7-kerroksisissa paadyissa
kaytetdan pieneltd osin tiililaattapintaista sandwich-elementtia
rakenteellisista syista. Tiililaatta on muuten samanlaista kuin
julkisivumuuraustiili, mutta laattaa.

3. Yksi parvekelinja ylittda viereisen LPA-tontin rajan n. 1,7 m x 1,7 m.
Toinen parvekelinjan pilareista sijoittuu kokonaan LPA-tontille.
Parvekkeen alle jaa vapaata tilaa 2,7 m. Ylityksesta sovitaan
yhteisjarjestelysopimuksessa. Ylitysta perustellaan paatyasuntojen
parvekkeiden paremmalla sijainnilla.

4. Asemakaavan 4 §:n mukaan katutason kerroksen tulee erottua
ylemmista kerroksista aukotusten osalta. Koska 1. kerroksessa on
paaosin asuntoja, sen toiminnot eivat poikkea ylemmista kerroksista,
jolloin aukotuksestakin tulee samankaltainen.

Poikkeamat katsotaan perustelluiksi ja esitetdan hyvaksyttaviksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintédan 1 ap /
110 kem2 tai vahintaan 0,5 ap / asunto. Kohde on valtion tukemalla 40
vuoden korkotukimallilla toteutettava ja kahta LE-paikkaa lukuun
ottamatta autopaikat ovat nimeamattémia, vaadittu autopaikkamaara on
siten vahennysten jalkeen 37 ap. Tontille ei toteuteta autopaikkoja. 36
autopaikkaa sijaitsee tontille 49-54-43-4 rakennettavassa
pysakdintilaitoksessa, naista yksi on LE-paikka. Lisaksi yksi LE-
autopaikka sijaitsee viereisella LP-alueella tontilla 49-54-43-8.
Aluepysakaintiin rakennettava pysakointilaitos sijaitsee noin 200 metrin
paassa asuinrakennuksesta.

Polkupyo6rapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 kem2 (5394 / 30
= 180), kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto = 160 pp.
Vahimmaisvaatimusten mukaisten pyérapaikkojen tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille
tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. Pyodrapaikkoja toteutetaan yhteensa 200
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kpl, joista 180 kpl sisatiloihin ja piha-alueelle 20 kpl.

Vaestdnsuoja rakennetaan S1-luokkaisena ja suojassa on paikkoja 160
hengelle. Normaaliaikana vaestonsuoja toimii irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Lasketut melutasot alittavat paivaajan ohjearvon 55 dB ja ybajan
ohjearvon 50 dB koko piha-alueella. Uusia asuinalueita koskeva yoajan
ohjearvo 45 dB alittuu I&hes koko sisdpihan alueella. Kohteen
rakennusten julkisivuille ei kohdistu yli 65 dB paivaaikaisia
keskidanitasoja, joten asuntojen ja parvekkeiden sijoittelussa ei ole
rajoituksia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 19.12.2022 ehdoilla, etta
jatkosuunnittelussa tulee: Varmistaa vesikattojen
vedenpoistojarjestelmien toteutus siten, etta ne eivat korostu
massoittelua rikkovana aiheena, tutkia mahdollisuutta sijoittaa saunatilat
ullakolle, mikd mahdollistaisi ao. tilojen valjemman mitoituksen seka
ulkovilvoittelutiloja, tutkia maantasokerroksen sisaankayntijarjestelyjen
valjentamista, minka saunojen siirto ullakolle mahdollistaisi, parantaa
orientoitavuutta mm. korostamalla sisdankaynteja, tutkia
porrashuoneiden luonnonvalon saannin lisdamista ja ikkunoiden
avartamismahdollisuutta, elavéittaa pihajulkisivun lasista
parvekekennostoa variaatioilla julkisivusommittelun keinoin, tutkia
vaihtoehtoja parvekejulkisivun yldosan laajojen otsapintojen
julkisivuratkaisulle, harkita luopumista asfalttimurskeen hyédyntamisesta
asuinrakennuksen pihan pinnoitteena. Jatkosuunnittelussa sisapihan
parvekekennosto muutettiin kuudeksi parveketorniksi, asuntosaunoista
luovuttiin ja sijoitettiin vilvoitteluparvekkeilla varustetut talosaunat
ullakolle. Suunnitelmaa on kehitetty Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon
suuntaan mm. korostamalla sisdankaynteja katoksilla, joiden sivut ovat
kierratystiilta ja korostamalla ensimmaisen kerroksen aukotusta korttelin
ulkokehalla kierratystiiliaiheella.

Teknistd ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on antanut puoltavan lausunnon
poikkeamista asemakaavasta. Kaupunkisuunnittelukeskus katsoo, etta
junaradan puolelle esitetty ratkaisu voidaan hyvaksya melusyista
(poikkeama 1). Esitetty parvekevydhyke ei vahenna sisapihan
valoisuutta, vaan se voi jopa parantaa pienen sisapihan laatua. Puhtaaksi
muuratun tiilen korvaaminen osin tiililaatalla (poikkeama 2) sopii, silla
asemakaava ei esta tiililaattaratkaisua. Parvekeylitys tontin rajan
ulkopuolelle LPA tontille sopii, mikali se ei haittaa pysakointitontin
paakayttotarkoitusta ja pelastus-/huoltoajoa (poikkeama 3).
Kaupunkisuunnittelukeskus kiinnittda huomiota siihen, etta parvekkeen
pilari sijoittuu alueelle, jonne on perustettu kiinteistdonmuodostamislain
mukainen rasite (kulkuoikeus) tonteille 5 ja 6, eikd mahdollinen uusi rasite
saa vaikeuttaa olemassa olevan kulkuoikeuden toteutumista. Katutason
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kerroksen erottumiseen ylemmista kerroksista aukotusten osalta
(poikkeama 4) kaupunkisuunnittelukeskus toteaa, ettd asemakaavan
tarkoittama katutaso viittaa rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun.
Tontilla 5 ei sellaista ole. Esitetyt vahaiset poikkeamiset eivat tassa
tapauksessa aiheuta haittaa kaavan toteutumiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestéamiselle. Edelld mainituin perustein
kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa rakennusluvan mydntamista haetulla
tavalla huomioiden lausunnossa mainitut seikat.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 54043 tonttien 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, ja 9 kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin rakennusoikeuden
jakaantumisesta tonttien kesken, autopaikkojen sijoittumisesta ja
jakaantumisesta, yhteispihasta leikki- ja oleskelualueineen ja
kulkureitteineen, hulevesista, korttelimuuntamosta, pelastusreiteista,
likuntaesteisten pysakdintipaikoista, yhteistiloista, jatetiloista seka
rakenteiden sijoittamisesta kiinteistorajoista poiketen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
paatésehdotus
Lupa myonnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myonnetaan lupa
perustusten tekemiseen ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman.
Samalla hyvaksytaan hakemuksessa esitetty 57715 euron vakuus.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Ennen muuraus-/rappaustydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myds
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista mallia.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
alueen tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Kortteliin tulee ennen kayttdonottoa asentaa
porrashuoneiden sijaintia ja katusoitetta osoittava
opastetaulu. Lisaksi porras- ja osoitetunnusten tulee
olla paikoillaan asennettuina porrashuoneiden
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

sisdaankaynteihin Pelastuslaitoksen hyvaksymalla
tavalla.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125 §, 135 §, 1448, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1256

Hakijat
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§ 188

3844/10.03.00/2023

Uudisrakennuslupa 49-2023-1082

Paatospaivamaara

12.12.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 19.12.2023

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

49-31-20-5 Finnoonkartanonkatu 17
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 4079.0

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e
kayttotarkoitus =2,28

Kaavanmu_kalnen 9300.0 k-m?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

Espoon kaupunki/Kaupunkiymparistdn toimiala

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Asuinkerrostalo (1), kansipihan alainen pysakoéintilaitos (2) ja
rakennustdiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: || arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosfc_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104111938L 12487.0 11439.0 40520.0 8
2 104111931C  2014.0 2014.0 6767.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 21.03.2022 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 27.06.2022 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 17.10.2022 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 09.01.2023 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 11.10.2023 Puoltava

Naapurien kuuleminen 4

Kkpl 26.10.2023 Mahdollistava
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Metron rataisannointi 11.10.2023 Puoltava
Lansimetro Espoo 04.10.2023 Puoltava
Ymparistonsuojelun 53 44 5993 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

palvelualue

Paapiirustukset 18 kpl
Suunnitteluvarauspaatos
Kiinteistdrekisteriote

Valtakirja 2 kpl

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimus ja sitoumus
Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelmat

Energiaselvitys ja -todistus
Esteettdmyyssuunnitelma

Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Meluselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat
Vaestdnsuojapiirustus

Selvitys hulevesista

Perustamistapalausunto
Pinnantasaussuunnitelma
Pohjatutkimuskartta

Pintavaaituskartta

Pohjatutkimusleikkaukset 5 kpl

Maaperan pilaantuneisuustutkimus
Maaperan sulfidisavi- ja korroosiotutkimus
Piha- ja istutussuunnitelma
Ulkovarityssuunnitelma

Varilliset julkisivut

Yhteistilojen vertailutaulukko
JS-séleikkobperiaate

Selvitys rakennuksen koneellisen ilmanvaihdon tuloilman sisdanotosta
Parkkihallin rakennetyypit

Pysakadintihalli kokonaisuus, pohjapiirustus
Pysakointihalli, leikkaus B1-B1 ja leikkaus A1-A1
KAKE:n lausunto parvekeulokkeista kadun puolella
Hakijan vastine KKT:n lausuntoon
Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen
Ennakkoneuvottelumuistio

Kaavan viitesuunnitelma

LVI-asemapiirustus

Pysakaintihallin IV/SP-rakenteet pihakannella
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Paloturvallisuuden riskinarvio

Parkkihallin rakenteellisen turvallisuuden riskianalyysi
Parkkihallin rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Parkkihallin rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen periaatteet

RAK Suunnitteluperusteet

Rakennuttajan turvallisuusasiakirja

RF riskiarvio, talo

RAK Riskiarvio, talo

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Aloittamisoikeushakemus

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa 8-kerroksisen kellarillisen asuinkerrostalon ja pihakannen
alaisen pysakaintilaitoksen rakentamiseen. Luvan yhteydessa haetaan
oikeutta rakennustéiden aloittamiseen ennen luvan lainvoimaisuutta.
Aloittamisoikeutta perustellaan silla, etta ajallinen ja laadullinen
toteutettavuus vaativat betonitdiden aloittamista ennen pahinta
talvikautta.

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK-1 ja siltd on osoitettu rakennusala 8-kerroksiselle asuinkerrostalolle
seka rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon saa sijoittaa mm.
auton sailytyspaikkoja yhteen maanalaiseen kerrokseen. Lisaksi tontilta
on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alueet puilla ja pensailla istutettaviksi,
puuriville seka leikkiin ja oleskeluun. Asuinrakennuksen rakennusala
sijoittuu katualueen rajaan kiinni tontin etelapuolella. Kansipihan alainen
tila sijoittuu korttelin keskiosaan koko korttelin laajuudelta.
Asuinrakennuksesta tulee olla suora uloskaynti seka katujen puolelle etta
sisdpihalle. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja paaosin rapattuja tai varillistd betonia, puuta,
puhtaaksimuurattua poltettua tiilta, keraamisia laattoja tai metallilevya.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia
elementtisaumoja. Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla
kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta. Lisédksi asemakaavassa on
maarayksia mm. meluun, ilmanlaatuun, hulevesien kasittelyyn,
sulfidisaviin, tulvariskin ja pilaantuneiden maiden huomioimiseen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi korttelisuunnitelma Matroonankatu
itd ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Suomenlahdentien ja jalankululle ja py6railylle varatun Rantaniitynpolun
kulmaan rakennetaan 8-kerroksinen, kolmiportainen asuinkerrostalo,
jossa on kellari. B- ja C-portaiden sisaankaynnit ovat Suomenlahdentien
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varrella rakennuksen etelapuolella ja A-portaan sisaankaynti
rakennuksen itapuolella. Lisaksi porrashuoneista on suora uloskaynti
kansipihalle ja kellarin tasolta pysakaintilaitokseen. Asukkaiden
yhteistilat, kuten kerho-, pesula-, ja saunatilat on sijoitettu 1. kerrokseen.
Irtaimistovarastot ja paaosa ulkoiluvalinevarastoista on sijoitettu kellariin.
Rakennuksen julkisivut ovat paaosin uritettua valkobetonia ja niita
rytmittavat lasiparvekevyohykkeet. Kellarin julkisivut ovat kuvioitua
vaalean harmaata graafista betonia. Sisdankaynneissa ja ylimman
kerroksen ylapuolella sijaitsevien IV-konehuoneiden julkisivuissa on
kaytetty tehostemateriaalina okran, ruskean ja kuparin savyisia
alumiinisauvoja. Hankkeen materiaalit ja varit on yhteensovitettu tontin
pohjoispuolelle rakennettavien tornirakennusten kanssa tasapainoisen
korttelikokonaisuuden muodostamiseksi. Kaikissa asunnoissa on lasitetut
parvekkeet. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on sijoitettu korttelin yhteiselle
pihalle rakennuksen pohjoispuolelle. Asuntoja rakennetaan yhteensa 114
ja niiden keskipinta-ala on 56 m2. Hanke ei ole pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 9 300 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat,
vaestdnsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin,
ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 1 395 kem2, ja
asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousrakennukset,
polkupyodravarastot ja -katokset seka porrashuoneiden 20 m2 ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone on luonnonvaloinen.
Pihakannen alaiselle pysakointilaitokselle ei ole maaritetty sallittua
kerrosalaa.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 14 501 m2, mista 9 276 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 717 kem2 (8 %) on asemakaavan sallimien
yhteiskayttdisten tilojen osuutta, 519 kem2 on porrashuoneen 20 m2
ylittdvaa osuutta, 2 012 kem2 on pysakoaintilaitoksen osuutta, 929 kem2
on MRL 115 § 3 momentin sallimaa ylitysta ja 1 048 m2 on kellarin
osuutta. Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 24 kem2.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin korttelin
yhteisiin syvakeraysastioihin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa
poikkeamaa.

Asuinrakennuksen ulkoseind ylittda rakennusalan rajan lansi-, ita- ja
sisapihan puolella enimmillaén noin 0,3 m verran. Hakijan mukaan
vahaisilla ylityksilla saavutetaan asemakaavamaaraystenkin mukainen
rakennuksen monimuotoisuus huomioiden hyvat asuntopohjat,
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yhteyksien ja rakenteiden yhteensovitus kellarissa seka
rakennusoikeuden taysimaarainen hyddyntaminen.

Parvekkeet ulottuvat Suomenlahdentien katualueen puolelle noin 0,4 m
siten, ettei niiden alle jaa asemakaavan vaatimaa 3,2 metrin korkuista
alikulkutilaa. Hakijan esittdman selvityksen mukaan parvekkeiden
kohdalla ei ole katua, eika nain ollen myoskaan tarvetta alikululle.
Kaupunkitekniikan keskus on hyvaksynyt ratkaisun ehdolla, etta
rakennuksen viereinen viherkaista huolletaan kiinteiston toimesta.
Katualueelle ei voi ilman kaupungin lupaa istuttaa kasvillisuutta.

Maastonmuodoista johtuen A-portaan kadunpuoleinen sisdankaynti
sijoittuu kellarin tasolle ja rakennus on A-osan kohdalta osittain 9-
kerroksinen asemakaavan salliman kahdeksan kerroksen sijaan.
Rakennus on kuitenkin massoittelultaan korttelisuunnitelman mukainen ja
kellariin on sijoitettu sisdankaynnin lisaksi vain maaraysten sallimia
asuntoja palvelevia aputiloja.

Perustelut huomioiden poikkeuksia voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Jos tontille
rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20
%. Hankkeessa autopaikkoja rakennetaan kerrosalaan perustuen
yhteensa 80. 20 autopaikoista on osoitettu vuokra-asuntotuotantoa varten
ja laskelmassa on huomioitu 20 %:n vahennys. Liséksi piha-alueelle
rakennetaan yksi asemakaavan sallima vieraspaikka. Autopaikoista 72
sijaitsee kansipihan alaisessa pysakdintilaitoksessa omalla tontilla. Loput
kahdeksan paikkaa on osoitettu korttelin kansipihan alaisesta
pysakdintilaitoksesta naapuritontin puolelta.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kemz2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto. Asuntoja varten hankkeessa
rakennetaan kaavan vaatimat 310 pydrapaikkaa ja ne on sijoitettu
kellarissa sijaitseviin varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle
pyorapysakadinnille on osoitettu tilaa ulkoa.

Asuinrakennuksen A- ja C-portaiden kellarissa on kaksi S1-luokan
vaestonsuojaa yhteensa 250 henkildlle. Normaaliaikana suojat toimivat
irtaimistovarastoina.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma, minka mukaan
asunnoista on jarjestetty varatiet parvekeluukkujen kautta. Lisaksi mm.
rakennuksen A-porrashuone varustetaan kiintealla
sammutusvesiputkistolla.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hakemukseen on liitetty
likennemeluselvitys seka ulkovaipan ja parvekkeiden
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aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm.
parvekelasituksiin ja ikkunoihin kohdistuvat daneneristavyysvaatimukset,
jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan melukatveeseen
sisapihalle.

Koko korttelin hulevesien kasittelysta on laadittu yhteinen suunnitelma,
missa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen
suhteen. Tontin hulevedet keratdan hallitusti ja ohjataan
asuinrakennuksen lansi- ja itdreunoille sijoitettaviin viivytysjarjestelmiin,
mista ylivuoto johdetaan HSY:n hulevesiviemariin liitoskohtalausunnon
mukaisesti.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksen sisaankaynnit, kaikki asunnot ja kaikki yhteistilat ovat
esteettémid. Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu
esteettdmiksi. Autopaikoista kolme on mitoitettu liikuntaesteisille.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan antaman palautteen mukaisesti.

Teknista toimikuntaa tai teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on paivitetty rakennusteknisen yksikon
antamien huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon. Lausunnon
mukaan etaisyytta ratatunneleihin muodostuu noin 100 metria, joten
paalutustarindista ei aiheudu haittaa metrotunnelien rakenteille tai
laitteille. Lisaksi metron rataisannointi (Paakaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy) on antanut erillisen lausunnon, minka ohjeet ja
ehdot mm. mahdollisten louhintatdiden osalta tulee huomioida.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut hankkeesta
ehdollisen lausunnon liittyen asemakaavamaaraykseen maaperan
pilaantuneisuuden tutkimisesta ennen alueella tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteitd. Lausunnon mukaan hakijan on tehtava
ymparistonsuojelulain 136 §:n mukainen ilmoitus Uudenmaan ELY-
keskukselle pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi eika kohteessa saa
aloittaa rakennus- tai maankaivutéitéd ennen kuin Uudenmaan ELY-
keskus on antanut paatdksen ilmoituksesta. Lisdksi lausunnossa on
annettu ehtoja mm. kaivantovesien pH:n mittaamiseen liittyen.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu koko korttelin 31020 alueelle laadittu
yhteisjarjestelysopimusluonnos, jossa on sovittu mm. alueen kulku-,
huolto, pelastustie-, leikki-, oleskelu- ja hulevesijarjestelyista.
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NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eikd heilld ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajo

paatosehdotus
Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myonnetaan lupa
perustusten tekemiseen ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman.
Samalla hyvaksytaan hakemuksessa esitetyt vakuudet: 46 760 euroa
(asuinrakennus) ja 70 490 euroa (pysakdintilaitos).

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Hakijan on tehtava ymparisténsuojelulain 136 §:n
mukainen ilmoitus Uudenmaan ELY-keskukselle
pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi. Kohteessa ei
saa aloittaa rakennus- tai maankaivutoéita ennen kuin
Uudenmaan ELY-keskus on antanut paatdksen
ilmoituksesta.

Maaperan pilaantumisen vuoksi tontilta ei saa vieda
pois maa-aineksia, joiden pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Edelld mainitun kaltaisia maa-aineksia ei
my0oskaan saa siirrella kiinteistolla.

Tybmaalta pois johdettavan veden pH-arvoa on
tarkkailtava kerran viikossa. Poisjohdettavan veden
neutralointiin tulee varautua ja se tulee toteuttaa, kun
veden pH-arvo on alle 5,5.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydt metroradan
laheisyydessa" tulee noudattaa.

Ennen elementtien tilausta on lopullinen graafisen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
riittdvan kokoiset mallipalat. Graafisen betonin tulee
ulottua maanpintaan asti ilman erillista sokkelia.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Uudisrakennuksen kayttdénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen asuinrakennuksen kayttéénottoa.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 144 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1082

Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
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3873/10.03.00/2023

Uudisrakennuslupa 49-2023-1327

Paatospaivamaara 12.12.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen  19.12.2023

Rakennuspaikka 49-65-5-1 Hepokorvenkaari 8
HOGNAS 02940 ESPOO
Pinta-ala 12234.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen T-2, KT V, e=0.60, T +48.0, Teollisuus-,
kayttotarkoitus toimisto- ja varastorakennusten korttelialue
Kaavanmu_kalnen 7340.3 kom?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Fortum Power and Heat Oy
Keilalahdentie 2-4
02150 ESPOO
Toimenpide Hepokorven lampépumppulaitoksen (1) rakentaminen, tontin aitaaminen

ja rakennustdiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: [ arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosfc_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104123187F 5459.0 5443.0 420820 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 24.11.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 11.04.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet  Aloittamisoikeushakemus
Paapiirustukset, 8 kpl
Valtakirja
Yhtidjarjestys
Kaupparekisteriote
Alustava katusuunnitelma
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Lvi-suunnittelijan esitys HSY:lle (litoskohtalausuntoa ei ole)
Naapurin kuuleminen, 1 kpl (huomautus)

Selvitys naapurikiinteiston hallinnasta, 2 kpl

Hankkeeseen liittyvan rakentamisen osapuolen kannanotto, 2 kpl
Suostumus hulevesien johtamiseen (Tonttiyksikkd)
Sopimus hulevesien johtamisesta (Microsoft)

Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (r, Ivi, palo, akust)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Rakennetyypit

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Pohjaveden hallintasuunnitelma

Alustava hulevesisuunnitelma

Tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma

Muistio tydmaavesien johtamisesta maa-alueiden omistuksen
muuttuessa

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Paloturvallisuuden riskiarvio

Muistio pelastuslaitospalaverista, 2 kpl

Selvitys sammutus- ja jatevesien maarasta
Tydmaa-aikainen sammutusjatevesien hallintasuunnitelma
Sammutusjatevesien hallintasuunnitelma

Selvitys kemikaaliluvan tarpeesta

Energiaselvitys

Meluselvitys

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Kerrosalalaskelma

Varilliset julkisivut

Muu kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Tietomalli
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa lamp&pumppulaitoksen rakentamiseen ja tontin

aitaamiseen. Lisdksi haetaan lupaa maanrakennus- ja perustamistdiden
suorittamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, jota perustellaan silla, etta
hanke on vihrean siityman hanke: aikaisella aloituksella turvataan
laitoksen kaynnistyminen Espoon, Kirkkonummen ja Kauniaisten
kaukoldammadn tuotannossa 2025-2026. Aikaisemmalla aloituksella
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pyritdan pienentamaan talven vaikutusta perustamis- ja runkovaiheessa
ja niista aiheutuvaa aikatauluriskia tuotannon aloitukselle.

ASEMAKAAVA

Kyseessa on Hepokorvenkallion uusi asemakaava-alue, josta on valitettu
ja kaava on tullut lainvoimaiseksi 8.11.2023 tdman korttelin osalta.
Kortteli on

T-2 Teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialue.
Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on 7340 kem2, jonka
lisdksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta seka pysakointitilat.
Rakennuksen kerrosluku voi olla enintdan viisi, jos alue toteutetaan
toimistorakentamiseen, muuten rakennusten kerroslukua ei ole rajattu.
Vesikaton ylimmaksi korkeusasemaksi on sallittu +48.0, jos korttelialue
toteutetaan teollisuusrakentamiseen. Alueelle sijoittuvat muuntajat,
sahkokattilat ja muut tekniset rakenteet voivat sijoittua em.
korkeusaseman ylapuolelle. Rakenteet eivat kuitenkaan saa nousta
puuston latvakorkeuden ylapuolelle. Tontin rakennusala kattaa
paadasiassa koko tontin, Hepokorvenkaari -katualueen puoleisella tontin
osalla on sijainniltaan ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa ja lounaisrajalla on tontin mittaisena alueen osa, jonka
avokalliot, lahokaviosammalen esiintymisalueet ja metsainen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa ja avokalliot, lahokaviosammalen
esiintymisalueet seka puusto suojata rakentamisen aikana

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ymparoivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha lll suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
térmaysriskin takia. Rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa siten, etta
ne muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan
korkeatasoisen kokonaisuuden. Alueelle sijoittuvien teknisten
rakennusten ja sailididen tulee myos sopeutua ympardivaan alueeseen ja
vesisailiot tulee paaosin toteuttaa maan alle tai rakennusten sisdan. Myds
aitojen tulee olla korkealaatuisia ja kaupunkikuvallisesti ymparistdon ja
maisemaan sopivia, niitd saa myoés hyédyntaa aurinkoenergian
kerdaamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-konehuoneita ja teknisia rakenteita,
joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen materiaaleja, vareja ja
laatutasoa.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia piha-alueisiin,
rakennusten toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen
aiheuttaman melun hallintaan, valaistuksen hairiéttdmyyteen seka
mahdollisten sulfidisavien ja samassa yhteydessa myds hulevesien
hallintaan ja laatuun liittyen. Korttelialueelle tulee toteuttaa hulevesien
laatua parantava viivytysmenetelma Matalajarven vedenlaadun
turvaamiseksi.

RAKENNUSHANKE
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Terasbetonirunkoinen rakennus on kaksikerroksinen miehittdmaton
laitos, joka tulee hyddyntamaan naapuriin rakennettavien datakeskusten
hukkaldmpda ja siirtda sitd Fortumin kaukolampdéverkkoon.
Rakennuksessa on kaksi kerrosta, joista alemmassa on teknisten ja
varastotilojen lisaksi valvomo- ja toimisto/neuvottelutila seka wc, ja
osittainen vesitiivis kaapelikellari.

Tontille toteutetaan kaksi ajoliittymaa Hepokorvenkaari -kadulta. Tontin
pohjoisosaan toteutettava pysakdintialue rajataan osin myds tontin
kaakkoisrajalle jatkuvalla silkkikuvioidulla tummanharmaaksi varjatylla
noin 2,4 m korkealla betonimuurilla ja muuten tonttia rajaamaan
rakennetaan tummanharmaat 2,4 m korkeat kolmilankaverkkoaidat (osin
tukimuurien paalla).

Rakennuksen raystaskorkeus on kaavan sallima +48.0 ja rakennuksen
ylin korko on +51.44: tahan korkoon nousevat vesikaton teknisia
asennuksia suojaavat tekniset, osin meluesteena toimivat lasi- ja
teraslamellirakenteet, jotka jatkuvat raystaan yli osana rakennuksen
julkisivupintoja. Julkisivut ovat rakennuksen 1. kerroksessa pystykuvioitua
tummanharmaata graafista betonia ja yldosassa julkisivut rakentuvat
peltipintaisista elementeista, joiden pintaan asennetaan pystysuuntaiset
julkisivua rytmittavat metallilamellit. Ensimmaisen kerroksen vesikatto
tehdaan viherkattona silta osin kuin sita ei kayteta aurinkopaneelien
sijoitteluun. Rakennuksen kokonaisvaritys on harmaa hopeisin
rakennusosin.

Koko kohteen kattava palotekninen suojaustaso on 2 (automaattinen
paloilmoitin), osa tiloista suojataan automaattisella sammutuslaitteistolla.

Hanke noudattaa Kuivaketju10 -toimintamallia. Hankkeessa ei ole
asemakaava- tai asetuspoikkeamia. Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa erillisen maisematydluvan tontin
ulkopuolisen tydmaatien rakentamiselle, ko. lupahakemus on perustettu.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 5459 m2 ja kerrosala on 5443 kem2, josta
on rakennusoikeudellista kerrosalaa 5368 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitystd 75 kem2 seka vesikaton
tasolla olevan porrashuoneen osan alaa 16 m2. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 1972 kem2.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1 ap / 1000
kem2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, yhteensa 6 ap.
Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi kattamattomana pihalle 6 ap, joista
kaksi varustetaan sahkdautojen latauslaitteilla.

Pyo6rapaikkavaatimus hankkeelle on 1 pp / 2000 kem2 datakeskushalleja
ja vastaavia tiloja kohti, yhteensa 3 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan 3 pp
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rakennuksen pohjoispaatyyn toteutettavan jatesuojan osaksi.

Lampdpumppulaitos on miehittdamatdn ja siella oleskellaan vain
tilapaisesti, jolloin vaestonsuojaa ei Pelastuslain 71 § mukaisesti tarvitse
rakentaa.

MUUT SELVITYKSET

Lampdlaitos tuottaa melua ymparistdon padasiassa nestelauhduttimien
kautta, ja rakennuksessa sisalld on voimakkaita melulahteitd. Luvan
liitteeksi on toimitettu meluselvitys rakennuksen toiminnasta ja
likennemelun huomioimisesta suunnittelussa. Lamp&pumppujen
ulkoyksikdiden melun selvidmisen estémiseksi rakennuksen katolle on
suunniteltu meluaita, joka ulottuu 1,3 m ulkoyksikoiden ylareunaa
korkeammalle, jolla torjutaan kaakossa keha Il toisella puolella
sijaitsevien l&himpien asuinrakennusten suuntaan kantautuvaa melua.

Nykyisen pohjaveden tason sailyminen varmistetaan estamalla
pohjaveden suora yhteys rakennuksen salaojaverkostoon savi- ja
bentoniittimattorakentein. Lisaksi nykyiseen pohjavedenpainetasoon
verrattuna alin suunniteltu kuivatustaso (+34,5) sijoittuu kohteessa
tehtyjen alimpien pohjavesihavaintojen tasolle. Koska kyse on
pohjavedenpinnan luonnollisesta vaihteluvalista, ei kuivatustaso vaikuta
haitallisesti pohjaveden tasoon tai sen virtauksiin.

Laitoksen rakentaminen alkaa ennen kuin kunnallinen hulevesijarjestelma
on olemassa, suunnitelmissa on kayttda hankkeen pohjoispuolella
nykyisella pelto- ja metsaalueella olevaa ojaa hulevesien johtamisessa
tydmaa-aikaista hulevesisuunnitelmaa noudattaen. Lopputilanteessa
hulevesien laskennallinen viivytettava vesimaara tontilla on noin 90 m3.
Hulevedet ohjataan tontin eteldosaan sijoitettaviin viivytyssailiohin, josta
ne johdetaan veden laatua parantavan tontin koillisosaan toteutettavan
hulevesialtaan kautta hulevesiverkostoon. Pohjoispuolelle rakennettavan
asemakaavanmukaiseen kortteliin 65003 suunnitellun datakeskuksen
rakentamistdiden alkaessa ja nykyisen luontaisen hulevesireitin
poistuessa kaytdsta Fortum johtaa omalta tontiltaan syntyneet hulevedet
ymparoivasta tydmaatilanteesta ja ajankohdasta riippuen: a)
Kunnalliseen hulevesijarjestelmaan tai muuhun kunnan osoittamaan
purkupaikkaan, b) Microsoftin, Fortumin ja Espoon kaupungin yhteiseen
valiaikaiseen hulevesijarjestelmaan tai c) Fortumin omalla putkella
Bodomjarveen johtavaan purkuojaan tai kunnan hulevesijarjestelmaan,
joka on rakenteilla. Putki kiertaa datakeskustontin tydmaan ympari
ensisijaisesti datakeskustontin ulkopuolelta. Lopputilanteessa hulevedet
johdetaan kaupungin hulevesijarjestelmaan kaupungin osoittaman
lityntapisteen kautta. Tonttiyksikké on antanut suostumuksen nyt
asemakaavanmukaisen korttelin 65003 kiinteistdjen 402-4-74 ja 402-3-94
omistajana johtaa hulevedet em. kiinteistéjen Iapi Hepokorven kaava-
alueen pohjoisosan ojaan, johon kaupungin oman suunnitelman
mukainen hulevesien purkupaikka sijaitsee, ehdoin, etta tontin
ulkopuolella tehtaville kaivutéille haetaan kaivuulupa ja etta
hulevesiverkkoon liitytaan, kun se on mahdollista. Korttelin 65003 tuleva
maa-alueen omistaja Microsoft on myds suostunut siihen, etta Fortum
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johtaa jatkossa kiinteist6ltdan hulevesia Microsoftin tulevalle
datakeskuskiinteistdlle silla olevaan hulevesiojaan datakeskushankkeen
rakennustdiden aloittamiseen asti. Datakeskushankkeen rakennustdiden
alettua Fortumin tulee johtaa ja hallita oman kiinteistonsa hulevedet
Microsoftin tontin ulkopuolella. Datakeskushankkeen suunnittelu on
kesken eika sen lupakasittelya ole viela aloitettu.

Luvan liitteeksi toimitetun laskelman mukaan laitoksella kaytetyt
kylmaaineet eivat ole vaarallisia kemikaaleja. Kohteeseen on tehty
Tukesin ohjeiden mukainen laskelma, jonka mukaan ELY:n lausuntoa tai
kemikaalilupaa ei tarvita. Laitoksen toiminnasta on tehty riskikartoitus ja
laitos on suunniteltu huomioiden kaytettavat kemikaalit.

Rakennus ei ole esteeton, silla se ei ole Esteettomyysasetuksen 1 §
mukainen hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike-, varasto-, tuotanto- tai
asuinrakennus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
todennut rakennuksen olevan selkedlinjaisesti massoiteltu. Hanketta on
puollettu mm. riittavien puuistutusten (suojavydhyke seka Kehatien etta
Oittaan suuntaan) tarkistamista koskevin suosituksin. Hankkeesta
edellytettiin toimitettavan pimean ajan ndkymia valaistuksineen ja
selvitettavan rakennuksen toiminnan mahdollisesti aiheuttama meluhaitta
ja tata kautta tarvittaessa lisattdvan melusuojausta Oittaan ulkoilualueen
suuntaan. Suunnitelmia ja asiakirjoja on lausunnon jalkeen taydennetty
ottaen huomioon annetut suositukset.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty erillisessa teknisessa
esittelypalaverissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on kommentoinut ennen
hakemuksen jattamista tydmaavesien hallintasuunnitelmaa ja
hulevesisuunnitelmaa, joita on paivitetty annettujen kommenttien jalkeen.
Lupamaarayksiin on sovitulla tavalla kirjattu, ettd ymparistdénsuojelun
palvelualueelle tulee antaa mahdollisuus tydmaakayntiin, jossa
katselmoidaan tydmaavesien hallintarakenteet ennen rakennustéiden
aloittamista seka kaydaan lapi viherkaton ja hulevesialtaan huoltokorttien
laatiminen.

Lupahankkeen koillispuolelle rakennettavan sdhkdéaseman kiinteistén 65-
4-1 omistaja Fingrid on antanut hankkeelle huomautuksia
ristedmalausunnossa AC-1531-8-136 "Lampdpumppulaitoksen sijainti
Fingridin 400 kV johdon Espoo- Tammisto Iaheisyydessa pylvasvalilla 31-
32 Espoon Hepokorvessa”. Risteamalausunnossa on todettu, etta
lampdpumppulaitos voidaan sijoittaa em. tontin kohdalla sijaitsevan
voimajohdon rinnalle ottamalla huomioon lausunnossa mainitut seikat.
On todettu mm., ettd suunniteltu rakennus voidaan rakentaa siten, etta
kaikki sen osat ja rakenteet (myds maanalaiset rakenteet ja katokset
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seka raystaat) ovat rakennusrajoitusalueen ulkopuolella eli vaakasuoraan
mitattuna vahintadan 26 metrin etaisyydella voimajohdon keskilinjasta.
Varastointi- ja lastausalueet on sijoitettava kokonaisuudessaan
johtoalueen ulkopuolelle eli vaakasuoraan mitattuna vahintaan 26 metrin
etaisyydelle 400 kV johdon keskilinjasta. Rakennuksen
kayttdmaadoituksia tai rakennukseen tulevia maakaapeleita tai muita
metallirakenteita, kuten lampdputkia ei tule sijoittaa 40 metria
Iahemmaksi voimajohdon maanpaallisia pylvas- ja harusrakenteita tai
voimajohtopylvdan maadoitusjohtimia tai ne on eristettdva yhtenaisella
vahvaseinamaiselld muoviputkella siltd osin, kun niiden etaisyys
voimajohdon maanpaallisiin pylvas- ja harusrakenteisiin seka
maadoitusjohtimiin on alle 40 metria. Tieta ei saa rakentaa 3 metria
[&hemmaksi voimajohtopylvaan perustus- ja harusrakenteita.
Rakennettava tie ei saa aiheuttaa sellaista maapainoa, joka on vaaraksi
voimajohtopylvaiden maanalaisille rakenteille ja pylvaiden pystyssa
pysymiselle. Mahdollinen maanpinnan muotoilu tulee alueella toteuttaa
niin, etteivat sadevedet ja lumien sulamisvedet paase kertymaan
pylvaiden pylvasaloille. Mahdolliset varastointi- ja lastauspaikat seka
autojen kaantopaikat on sijoitettava johtoaukean ulkopuolelle.
Hulevesilammikon reunan etaisyys voimajohtopylvaiden perustus- ja
harusrakenteista olla vahintaan 20 metria. Lisaksi on todettu, etta alueelle
suunnitellut muut toiminnot, joista ei ole ohjeistettu em.
ristedmalausunnossa, tulee toimittaa Fingridin tiedoksi sdhkdpostiin
risteamalausunnot@fingrid.fi lausunnon antamista varten. Tallaisia
toimintoja voi olla esimerkiksi aita. Lisédksi on huomioitava, etta alueen
voimajohtopylvaiden pylvaspaikat muuttuvat. On my6és huomautettu, etta
kun lampoépumppulaitos on valmistunut, tulee Fingridille sen asiakirjojen
taydentamista varten kartoittaa maanalaisten rakenteiden reitit vahintaan
johtoalueen osuudelta annettua risteamalausuntoa noudattaen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta kiinteistén ainoalle
naapurille (toinen naapurikiinteistoistd on Fortumin omassa
omistuksessa): kiinteiston 49-895-2-1 edustaja Uudenmaan ELY-
keskuksesta on todennut, ettd ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri
(L) -vastuualue antaa naapurin kuulemislausunnot tienpitajan
(Vaylaviraston) maanteiden osalta eika Vaylavirastoa tarvitse erikseen
kuulla. Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat toimenpiteet tulee
tapahtua kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella. Aita tulee sijoittaa
ko. kiinteiston rajojen sisapuolelle vahintdan 1 - 2 metrin etaisyydelle
tiealueen rajasta siten, etta sen rakentaminen ja kunnossapito voidaan
toteuttaa kokonaisuudessaan ko. kiinteistén puolelta ja ettei se aiheuta
haittaa tai vaaraa liikenteelle. Rakenteet eivat maanpaallisena tai
maanalaisena saa ulottua tiealueelle. Uudenmaan ELY-keskus voi
myOéhemmin antaa uusia maarayksia aidan rakennemittoihin, mikali
katsoo sen liikenneturvallisuuden kannalta tarpeelliseksi. Uudenmaan
ELY-keskus ei vastaa haitoista tai vahingoista, joita aidalle saattaa
aiheutua maantien kunnossapidosta (esim. lumen aurauksen aiheuttamat
haitat). Rakentaminen ei saa vahingoittaa maantien rakennetta
esimerkiksi savimaan painumisen tai pohjavahvistusten sortumisen takia.
Rakentamisella ei mydskaan saa olla maantien kuivatusjarjestelmaa
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huonontavia vaikutuksia. Rakennuksen julkisivussa ja mahdollisista
muista maantien suuntaan/puolella olevista mainoksista ja ilmoittelusta
on kuultava naapurina erikseen Pirkanmaan ELY-keskusta ja tdhan on
annettu ohjeet. Huomautuksessa on lisaksi todettu, ettd Uudenmaan
ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue (L-vastuualue)
suhtautuu kielteisesti hulevesien seka puhdistettujen ja
puhdistamattomien jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan seka
asemakaava-alueilla ettd asemakaava-alueiden ulkopuolella. Hanke ei
laske vesia maantieojiin, oleva reitti tontilta keha Il viereiseen ojaan
tukitaan.

MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo
paatésehdotus Lupa mydnnetaan

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
maanrakennus- ja perustamistdiden suorittamiselle ennen kuin
rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa
esitetty 145 985 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat
kosteudenhallintasuunnitelma
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
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rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava rakennushankkeelle johtavan, olevan
katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta on
haettava tontin ulkopuolisiin ojiin liittyville toimenpiteille
kaivuulupa Espoon kaupungin Alueiden kaytosta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
ymparistonsuojelun palvelualueelle tulee antaa
mahdollisuus tydmaakayntiin, jossa katselmoidaan
tydmaavesien hallintarakenteet seka kaydaan lapi
viherkaton ja hulevesialtaan huoltokorttien laatiminen.

Fingridin risteamalausuntoa AC-1531-8- 136 tulee
noudattaa rakentamisen aikana ja
tydmaasuunnitelmassa tulee esittaa, miten annetun
ristedmalausunnon vahimmaisetaisyysmitat
voimajohtopylvaista tayttyvat tydmaan aikana. Jos 100
metria lahempana voimajohtoa suoritetaan rajaytyksia,
on siité ilmoitettava erikseen mahdollista katselmusta
varten Fingrid Oyj:n Hdmeenlinnan aluetoimipaikan
voimajohtoasiantuntijalle.

Alueelle suunnitellut muut toiminnot, joista ei ole
ohjeistettu Fingridin risteamalausunnossa AC-1531-8-
136, tulee toimittaa Fingridin tiedoksi sahkopostiin
risteamalausunnot@fingrid.fi lausunnon antamista
varten ja annettava lausunto tulee huomioida
rakentamisessa.

Tybmaavesien hallintasuunnitelma tulee paivittaa, kun
kiinteistojen omistusolosuhteet korttelissa 65003
muuttuvat ja uusi kiinteistdn omistaja tarvitsee tontin
kayttdonsa oman rakennushankkeensa
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toteuttamiseen. Paivitetty tydmaavesien
hallintasuunnitelma tulee esitelld ymparistdonsuojelun
palvelualueelle ennen tydmaavesijarjestelyjen
muuttamista.

Kiinteistolla ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpiteita
15.4. - 30.6 lintujen pesimarauhan aikana tai
muuttohuipun 1.9. - 31.10. valisena aikana.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eikd kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
my0s tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
ymparistdnsuojelun palvelualueelle esitettya
tydmaavesien hallintasuunnitelmaa ja kaupungin
tydmaavesiopasta.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, HSY:n liitoslausunto,
joka kasittdd myos hulevesiverkon tiedot.

HSY:n hulevesiverkkoon tulee liittyd heti, kun se on
rakennettu alueelle.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, kaupunkitekniikan
keskuksen katukorkeusilmoitus.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennuksessa olevien lasitusten tulee olla kaavan
mukaisesti toteutettu niin, etta lasit on kuvioitu tai
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lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen térmaysriskia.

Rakennuksen julkisivussa ja mahdollisista muista
maantien suuntaan/puolella olevista mainoksista ja
ilmoittelusta on ennen mainoslaitteiden hankkimista
kuultava naapurina erikseen Pirkanmaan ELY-
keskusta.

Ennen julkisivujen paallystystyéhén (lamellirakenteet)
ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot materiaalimalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myds
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on

vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.

Pimean ajan valaistukseen tulee kiinnittaa eritysta
huomiota, jottei se vaaranna tiella liikkujien
turvallisuutta. Pimean ajan valaistussuunnitelma tulee
esitella lupakasittelijalle ja toimittaa
Erityissuunnitelmiin.

Ennen kayttéonottoa on pidettava erityinen
palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.
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Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135, 144 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Tiina Reponen
p. 040 193 6578

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely
Jarmo Nieminen teki Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana seuraavan
lisdesityksen rakennusluvan muihin ehtoihin: "Rakennuksessa olevien
lasitusten tulee olla kaavan mukaisesti toteutettu niin, etta lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lintujen
térmaysriskia.” Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Niemisen tekema
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi ymparisto- ja rakennuslautakunnan hyvaksyneen sen.

Sofia Virtanen ehdotti Jatta Salmen kannattamana, etta asia jatetaan
poydalle, kunnes datakeskuksen YVA on tehty. Puheenjohtaja totesi, etta
koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on asiasta danestettava. Ne,
jotka kannattivat Virtasen ehdotusta, danestivat ”jaa” ja ne, jotka
kannattivat esittelijan pohjaehdotusta, danestivat "ei”. Puheenjohtaja totesi
ymparisto- ja rakennuslautakunnan kuudella (6) danella viitta (5) danta

vastaan hyvaksyneen esittelijan pohjaesityksen. Yksi aanesti tyhjaa.

Virtanen myds ehdotti Juha Hovisen kannattamana, etta téille annetaan
aloituslupa vasta kun rakennuslupa on lainvoimainen. Puheenjohtaja
totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on asiasta
aanestettava. Ne, jotka kannattivat esittelijan pohjaehdotusta, danestivat
“jaa” ja ne, jotka kannattivat Virtasen ehdotusta, aanestivat "ei”.
Puheenjohtaja totesi ymparisto- ja rakennuslautakunnan kahdeksalla (8)
aanella neljaa (4) vastaan hyvaksyneen esittelijan pohjaesityksen.

Aanestyslistat ovat poytékirjan liittein.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Ymparisto- ja rakennuslautakunta lisaa rakennusluvan muihin ehtoihin
ehdon: "Rakennuksessa olevien lasitusten tulee olla kaavan mukaisesti

toteutettu niin, etta lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-
elementteja, jotka vahentavat lintujen térmaysriskia.”

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin kokouksessa hyvaksytylla lisdyksella.

Liitteet )
4 Aanestysraportti 1 - §189
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5 Aanestysraportti 2 - § 189
6 Aanestysraportti 2 - § 189
7 Aanestysraportti 1 - §189

Oheismateriaali
ESITTELYAINEISTO YRLTK 049-2023-1327

Jakelu
Fortum Power and Heat Oy
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 176, § 177, § 178

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 180
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 181, § 182

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:
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Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edella mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatdkseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatés on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehddan Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tyoskennella, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksisaanti
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisaltd
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparisto- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai

asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

— tdman nimi ja kotikunta seka

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirlaamon aukioloajan paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sahképostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirfaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 184, § 185, § 186, § 187, § 188, § 189
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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