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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 105 04.12.2023 
 
 

§ 105 
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen 
 
Päätös Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja 

päätösvaltaiseksi. 
 
Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle 

puheenjohtajan allekirjoittamalla 30.11.2023 päivätyllä jäsenille toimitetulla 
kokouskutsulla. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 106 04.12.2023 
 
 

§ 106 
Pöytäkirjan tarkastajien valinta 
 
Päätös Pöytäkirjan tarkastajiksi valittiin Markku Markkula ja Teemu Lahtinen. 
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Asianumero 7926/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 107 
 
 

§ 107 
Toimistotontin vuokraaminen osto-oikeudella Kiviruukista NCC Property 
Development Oy:lle (49-42-4-12) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Taimouri Sakar 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää:  
 
A 
vuokrata oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti NCC 
Property Development Oy:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille 
perustettaville yhtiöille korttelin 42004 tontin 12 (49-42-4-12).  
 
B 
että NCC Property Development Oy:llä tai sen osoittamalla tai osoittamilla 
perustettavilla yhtiöillä on kohdassa A mainittuun tonttiin osto-oikeus 
seuraaviin ehtoihin:  
 
1 
Osto-oikeus on voimassa 17.12.2027 saakka.  
 
2 
Tontin kauppahinta on 2 275 300 euroa ja se sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusindeksilukuna on vuoden 2023 
marraskuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka 
indeksiluku pienenisi.  
 
3 
Kohde 2 mukainen kauppahinta on voimassa 
kahdeksantoista (18) kuukautta maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta lukien. Tämän jälkeen kauppahinta määritetään 
myyntiajankohdan markkina-arvoon perustuen. Kauppahinta on kuitenkin 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  8/112 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 90 31.05.2021 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 213 08.08.2022 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 107 04.12.2023 
 
 

aina vähintään kohdan 2 mukainen.  
 
Kauppahinta maksetaan tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 
 
4 
Mahdollisessa kaupassa noudatetaan kaupungin tonttien myymisessä 
käytettäviä tavanomaisia ehtoja sekä soveltuvin osin 
vuokrasopimusluonnoksen sisältämiä ehtoja. 
 
Vuokrasopimuksen pääehdot: 
  
1 
Vuokra-aika on 30 vuotta. 
 
2 
Vuokra on 136 518 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun indeksiluku. 
 
Vuosivuokrasta laskutetaan vaiheen 1a myönnetyn rakennusoikeuden 4 
505 k-m2 mukaisesti 82 441 euroa. Tämä vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin kohdan 2 mukaisesti.  
Kun vaiheen 1b rakentaminen käynnistyy, laskutetaan vuosivuokra koko 
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta 7 460 k-m2. Vuokralainen on 
velvollinen ilmoittamaan tonttiyksikölle rakentamisen aloittamisesta kaksi 
(2) kuukautta ennen vaiheen 1b rakentamisen aloittamista. Ennen 
rakentamisen aloittamista tonttiyksikkö suorittaa vuokra-alueella 
katselmuksen.   
 
3 
Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään 
käyttöönottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta vähintään 4 505 k-m2:n suuruinen rakennus tai 
rakennuksia, jotka yhteensä ovat vähintään 4 505 k-m2:n suuruisia. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvollisuuden täyttämisen, 
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka 
määrä on viivästysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa 
kuitenkin enintään 5 vuodelta. 
 
4 
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle 
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden 
täyttämistä. Mikäli näin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan 
kertasuorituksena korvauksen, jonka määrä on tontin luovutusajankohdan 
vuosivuokra 30-kertaisena. 
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5 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään tontilla mahdollisesti sijaitsevat 
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niistä aiheutuvista 
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen. 
 
6 
Tontti 49-42-4-12 sijoittuu kortteliin 42004, jota koskien tullaan laatimaan 
tai ollaan laadittu seuraavat sopimukset:  
pysäköintiä koskeva sopimus 
yhteisjärjestelysopimus ja 
toteuttamissopimus ml kunnallistekninen sopimus 
 
Vuokralainen sitoutuu tontin 49-42-4-12 osalta myötävaikuttamaan edellä 
todettujen sopimusten tekemiseen korttelissa 42004 toteutettavien 
hankkeiden edellyttämässä aikataulussa.  
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia 
yleisiä ehtoja. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.10.2024 mennessä. Mikäli 
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen 
mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen 
(3) kuukauden kuluessa tämän vuokrauspäätöksen lainvoimaiseksi tulosta. 
 
Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä tontin alueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamista 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus 
on allekirjoitettu. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävän 
maanvuokrasopimuksen sekä kohdan B mukainen kauppakirja, sekä 
tarvittaessa tekemään näiden sisältöön teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  10/112 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 90 31.05.2021 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 213 08.08.2022 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 107 04.12.2023 
 
 

 
 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

  
Selostus  

 
 
Aikaisemmat päätökset  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 17.12.2018 § 
162 myöntää suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä 
Omnialle ja NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittämiseen. 
Alkuperäinen varaus oli voimassa 31.12.2019 saakka. Tämän jälkeen 
varausta on jatkettu 6.4.2020 § 38 ja 5.10.2020 § 108 tehdyillä päätöksillä, 
jolloin varausehtoja myös tarkistettiin. Tämän jälkeen varausta jatkettiin 
entisin ehdoin 31.5.2021 § 90 tehdyllä päätöksellä ja varaus oli voimassa 
31.5.2022 saakka. Varausta jatkettiin 8.8.2022 § 213 päätöksellä, jolloin 
varausehdot ajantasaistettu tarvittavilta osin. Viimeisin varaus on voimassa 
31.12.2023 saakka.  
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Hakemus ja tiedot hankkeesta  
 
NCC Property Development Oy on pyytänyt 13.9.2023 päivätyllä 
hakemuksella tontin 49-42-4-12 vuokrausta ja pyytänyt osto-oikeutta 
vuokrattavalle tontille NCC Property Development Oy:lle tai sen 
osoittamille perustettaville kiinteistöyhtiöille.  
 
Suunnitteluvarauksen aikana NCC Property Development Oy on 
suunnitellut ja kehittänyt aluetta yhdessä Espoon kaupungin 
ja Omnian kanssa. 
 
NCC Property Development Oy on saanut rakennusluvan toimisto- ja 
laboratoriorakennukselle varausalueen itäosaan muodostetulle tontille 49-
42-4-12. Rakennuslupasuunnitelmissa on haettu rakennuslupaa yhteensä 
7180 kem2 rakennusoikeutta käsittävän rakennuksen rakentamista varten. 
Potentiaalisen ankkurikäyttäjän aikataulutavoitteista johtuen rakennus on 
tarkoitus rakentaa vaiheistettuna, josta 1a vaiheen osuus on 4505 kem2 ja 
1b vaiheen osuus 2675 kem2. Vaiheet 1a ja 1b on esitetty karttaliitteessä. 

 
Tiedot tontista 

   
Vuokrattava tontti 49-42-4-12 on asemakaavassa osoitettu 
toimistorakennusten korttelialueeksi (KTY-1) jolle saa rakentaa opetus-, 
palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja tutkimustiloja sekä ympäristöhäiriötä 
tuottamattomia työ- ja verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa 
asuntoja. Tontin pinta-ala on 2 359 m2 ja rakennusoikeus on 7 460 k-m2.  
 
Tontin vuokraus 

 
Esitetään, että tontti 49-42-4-12 vuokrataan NCC Property Development 
Oy:lle [tai sen osoittamalle yhtiölle / yhtiöille].  Vuokra-aika on 30 vuotta. 
Vuokran määrä perustuu rakennusoikeuden pääoma-arvoon 305 euroa / k-
m2. Vuosivuokra on 6 % pääoma-arvosta. Perusvuokra on 136 518 euroa 
vuodessa ja se porrastetaan vaihteittain toteuttamisen mukaan. Vuokra 
sidotaan täysimääräisesti elinkustannusindeksiin. Tontin pääoma-arvo on 
määritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan markkina-arvoon perustuen. 
Esitetään, että vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin 17.12.2027 saakka.   

 
 
Päätöshistoria 
   
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.12.2018 § 162 
   
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle korttelin 42004 tontin 10 Cleantech Garden 
-bio- ja kiertotalouden innovaatiokeskittymän suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten. 
  
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke todennäköisesti edellyttää 
asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan 
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki 
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät suunnitelmat. 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa 
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen 
edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
  
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
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7 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
8 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
  
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että alue tullaan vuokraamaan lyhytaikaisella 
vuokrasopimuksella kesään 2019 saakka. 
  
10 
Vireillä oleva Kiviruukin osayleiskaava koskee varattavaa tonttia. 
  
11 
Suunnitelmissa tulee huomioida Länsiväylän tulevaan alikulkuun johtava 
katuyhteys sekä pikaraitiotien linjausvaraus. 
  
12 
Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntäpysäköintipaikkojen 
sijoittamisen suunnittelu on käynnissä. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä yhteistyötä kaupungin kanssa. 
  
13 
Mikäli varausalueelle on mahdollista suunnitella asuntorakentamista tai 
muuta kuin varauksessa esitettävää maankäyttöä, kaupunki vastaa tonttien 
kehittämisestä ja tonttien luovuttamisesta. 

    
Päätös                            Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 38 
 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

   
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle 31.3.2021 saakka entisin ehdoin ja 
seuraavalla lisäyksellä: 
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Varauksensaajan on huomioitava suunnittelussaan 300 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen varausalueelle. 

 
 Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
                                       

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle 31.3.2021 saakka entisin ehdoin ja 
seuraavalla lisäyksellä: 
  
Varauksensaajan on huomioitava suunnittelussaan 300 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen varausalueelle. 
  
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa 
suunnitteluvarauksen haltijaa yhteistyössä kaupungin ja lähialueiden 
muiden keskeisten toimijoiden ja sinne potentiaalisesti sijoittuvien kanssa 
laatimaan Kivenlahden metroasemaan kytkeytyvästä rakentamisesta ja 
sen lähialueista yhteisen suunnittelua ja vaiheittaista toteuttamista 
ohjaavan palvelu- ja kiinteistökehitystarkastelun. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 108 
 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myöntää 
suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja 
NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittämiseen ja jatkaa 
06.04.2020 § 38 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti 
31.5.2021 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisäyksellä: 

Suunnittelualueen rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoittaa 
asuntorakentamiseen. 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti myöntää 
suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja 
NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittämiseen ja jatkaa 
06.04.2020 § 38 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti 
31.5.2021 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisäyksellä: 

  
Suunnittelualueen rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoittaa 
asuntorakentamiseen. 

  
Varauksensaajan tulee tarkastella nyt määriteltyä aluetta laajempaa 
kokonaisuutta ja nyt määriteltyä suurempaa rakennusoikeutta sen 
selvittämiseksi voidaanko kaupungin ja myös muiden toimijoiden 
tarvitsemia tiloja toteuttaa osana yhteistä hankekokonaisuutta siten, että eri 
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tilojen synerginen yhteistoteutus ja/tai yhteiskäyttö ovat taloudellisesti ja 
toiminnallisesti edullista. Tällaisia voivat olla esimerkiksi lukion, kulttuurin, 
liikunnan sekä VTT:n ja muiden Gleantech Garden yritysten ja yhteisöjen 
toimintoihin tai yhteiskäyttöön potentiaalisesti tulevat tilat. 

  
Kokonaiskuvaus tämän suunnitteluvaruksen etenemisestä ja Kivenlahden 
metroaseman yhteyteen ja läheisyyteen tulevista muista suunniteltavista 
toiminnoista tulee valmistella kaupunginhallituksen käsiteltäväksi 
lähikuukausina. 
 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 90 
 

Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä ja 6.4.2020 § 38 sekä 5.10.2020 § 108 jatkettua 
suunnitteluvarausta oheisen liitekartan mukaisesti yhteiskehittämiseen 
Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja NCC Property 
Development Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin. 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 213 

 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä ja viimeksi 31.5.2021 § 90 jatkettua suunnitteluvarausta 
oheisen liitekartan mukaiseen alueeseen yhteiskehittämiseen Espoon 
seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja NCC Property Development 
Oy:lle.  
 
Varausta jatketaan seuraavin tarkistetuin ehdoin:  
 
1 
Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
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3 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen 
edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin 
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa 
kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että Espoon kaupunki on suunnittelemassa 
Espoonlahden kouluverkkoa ja on mahdollista, että osa varausalueen 
rakennusoikeudesta tullaan käyttämään lukiota varten.  
 
Liitekartalla 2 on suunnitelma toimintojen sijoittumisesta varausalueelle. 
 
9 
Suunnitelmissa tulee huomioida Länsiväylän tulevaan alikulkuun johtava 
katuyhteys sekä pikaraitiotien linjausvaraus. 
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10 
Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntäpysäköintipaikkojen 
sijoittamisen suunnittelu on käynnissä. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä yhteistyötä kaupungin kanssa. 
Varauksensaajan on mahdollistettava suunnittelussa 40 vuorokäyttöisen 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen varausalueelle. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 

 
 
Liitteet 

1 Maanvuokrasopimuksen kartta 49-42-4-12 - NCC Property 
Development Oy (karttaliite ei saavutettava) 

2 Rakentamisen vaiheistus 1a ja 1b - NCC Property Development 
Oy (ei saavutettava) 

3 Maanvuokrasopimusluonnos 49-42-4-12 - NCC Property 
Development Oy 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus - NCC Property Development Oy 13.9.2023, 
sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 4364/10.00.02/2022 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 108 
 
 

§ 108 
Toimistotontin vuokraaminen osto-oikeudella Leppävaarasta NCC 
Property Development Oy:lle (49-51-120-10) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää 
 
A  
vuokrata liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti 
Leppävaarasta korttelin 51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC Property 
Development Oy:lle perustettavan yhtiön tai perustettavien yhtiöiden 
lukuun taikka NCC Property Development Oy:n perustamalle yhtiölle tai 
perustamille yhtiöille. 
 
Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. 
 
Alueen vuosivuokra on yhteensä 217 260 euroa (perusvuokra). Vuokra 
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä 
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun 
indeksiluku. Vuokra tarkistetaan 1.1.2025 alkaen kalenterivuosittain 
edellisen kalenterivuoden keskimääräisen indeksipisteluvun (vertausluku) 
mukaisesti siten, että perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa 
suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi. 
 
B 
että vuokralaisella on kohdassa A määritettyyn korttelin 51120 tonttiin 10 
osto-oikeus seuraavin ehdoin: 
 
1 
Tontin kauppahinta määritetään rakennusoikeuden yksikköhinnalla 510 
euroa / k-m2.  
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Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että 
perusindeksilukuna on vuoden 2023 marraskuun indeksiluku. 
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.  
 
2 
Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 3 vuotta maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta alkaen. 
 
Mikäli vuokralainen haluaa käyttää osto-oikeuttaan, tulee vuokralaisen 
ilmoittaa osto-oikeuden käyttämisestä vuokranantajalle viimeistään 2 
kuukautta ennen osto-oikeuden päättymistä.  
 
3 
Mahdollisessa kaupassa noudatetaan kaupungin tonttien myymisessä 
käytettäviä tavanomaisia ehtoja sekä soveltuvin osin 
maanvuokrasopimusluonnoksen sisältämiä ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistään 31.8.2024. Mikäli 
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen 
mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen 
(3) kuukauden kuluessa tämän päätöksen lainvoimaiseksi tulosta. 
 
Osto-oikeus on mahdollista käyttää ennen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda maanvuokrasopimuksen tai kauppakirjan 
allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävän 
maanvuokrasopimuksen sekä kohdan B mukainen kauppakirja, sekä 
tarvittaessa tekemään näiden sisältöön teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 
 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Aikaisemmat päätökset 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 § 
24 Hatsinanpuiston alueen Leppävaarasta NCC 
Property Development Oy:lle (jäljempänä NCC) ja Ramboll Finland 
Oy:lle toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen suunnittelua varten. 
Sittemmin varausta jatkettiin 4.4.2016 § 38 tehdyllä päätöksellä siten, että 
varauksensaaja on ainoastaan NCC. 

  
Edellä mainittuun suunnittelua varten varattuun alueeseen kuului korttelin 
51120 tontti 10 (49-51-120-10), josta kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto teki myyntipäätöksen 05.09.2022 § 230. Kyseisessä 
myyntipäätöksessä tontti päätettiin myydä NCC:lle perustettavan yhtiön tai 
perustettavien yhtiöiden lukuun. Myyntipäätöksen jatkettiin 5.12.2022 § 
274 päätöksellä 1.10.2023 saakka.  

  
Hakemus 

NCC hakee 14.11.2023 päivätyllä hakemuksella tontin 49-51-120-10 
vuokraamista tontin osto-oikeudella. Hakemuksen mukaan NCC:llä on 
tavoitteena käynnistää rakennushanke tontille kesän 2024 aikana.  

  
Tiedot tontista 

Korttelin 51120 tontti 10 on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu 
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Tontin pinta-ala on 2 425 m2 ja 
rakennusoikeus 7 100 k-m2. Espoon kaupungin Ympäristö- ja 
rakennuslautakunta on 30.6.2022 § 117 hyväksynyt NCC 
Property Development Oy:n hakeman tonttia koskevan 
uudisrakennusluvan. 
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Tontin pääoma-arvo 510 euroa per k-m2 on määritetty kuntalain § 130.2 
mukaisesti käypään arvoon. Tontin vuosivuokra on 6 % tontin pääoma-
arvosta. Tontin vuosivuokra ja myyntihinta sidotaan elinkustannusindeksiin 
siten, että perusindeksilukuna on vuoden 2023 marraskuun indeksiluku. 
 
Esitetään, että korttelin 51120 tontti 10 vuokrataan osto-oikeudella NCC 
Property Development Oy:lle perustettavan yhtiön tai perustettavien 
yhtiöiden lukuun. 
 

Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 274  
 
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 05.09.2022 § 
230 tehtyä päätöstä myydä liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen 
mukaisesti Leppävaarasta korttelin 51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC 
Property Development Oy:lle perustettavan yhtiön tai perustettavien 
yhtiöiden lukuun. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.10.2023. 
Muilta osin myyntipäätöstä jatketaan entisin ehdoin. 

 
Käsittely   Kaupunkiympäristön toimialajohtajan Olli Isotalon estyneenä ollessa asian 
  esitteli hallinto- ja kehittämisjohtaja Harri Kivinen. 
 
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
  Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 230 
  
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti Leppävaarasta korttelin 
51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC Property Development Oy:lle 
perustettavan yhtiön tai perustettavien yhtiöiden lukuun. 
 
Tontin kauppahinta on 3 621 000 euroa. Kauppahinta maksetaan 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 
 
Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että 
perusindeksilukuna on vuoden 2022 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa 
tarkistetaan ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimmän 
tiedossa olevan indeksiluvun mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan 
alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi. 
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Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 15.12.2022. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai muutoin vähäisiä muutoksia. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

1 Maanvuokrasopimusluonnos - NCC Property Development Oy 
2 Maanvuokrasopimuksen liitekartta - NCC Property Development 

Oy (karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus myyntipäätöksen jatkamiseksi - NCC 
Property Development Oy 14.11.2023, sisältää henkilötietoja (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 6018/10.00.02/2020 
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§ 109 
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Kaitaalta Espoon Asunnot Oy:lle (49-
31-125-13) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Leinonen Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon 
Asunnot Oy:lle Kaitaalta korttelin 31125 tontin 13 (49-31-125-13) valtion 
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa 
varten. 
 
Vuokrauksen pääehdot: 
 
1 
Vuokra-aika on 60 vuotta. 
 
2 
Vuokra on 173 280 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun indeksiluku. 
 
3 
Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla 
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on 
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään 
käyttöönottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. Mikäli vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvollisuuden 
täyttämisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle 
sopimussakkoa, jonka määrä on viivästysajan vuokra 4-kertaisena. 
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintään viideltä (5) vuodelta. 
 
4 
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman 
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kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden täyttämistä. 
Mikäli näin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena 
korvauksen, jonka määrä on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena. 
 
5 
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän korkotukilainan laina-aikana. 
 
6 
Finnoon aluetta kehitetään valtuuston päätöksen mukaisesti kestävän 
kehityksen esimerkkialueena. Tontinsaaja sitoutuu toteuttamaan 
kohteeseen energiatehokkuutta ja kestävää kehitystä edistäviä ratkaisuja 
alueelle laaditun kriteeristön periaatteiden mukaisesti. 
 
7 
Tontin pysäköinti järjestetään osittain maantasoon tontin pohjoisosaan 
sekä korttelin 31125 tontille 10 toteutettavaan pysäköintilaitokseen. 
Pysäköintilaitokseen ohjataan myös korttelin 31124 autopaikkoja. 
Pysäköintijärjestelyistä sekä kortteleiden muista järjestelyistä sovitaan 
kortteleiden 31124 ja 31125 tonttien välisessä 
yhteisjärjestelysopimuksessa. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia 
yleisiä ehtoja. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistään 30.9.2024. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa. 
 
Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Espoon Asunnot Oy:llä tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä tontin 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamista. 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
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Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä tontin vuokrasopimus 
sekä tarvittaessa tekemään siihen teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
 

  
 

Aikaisemmat päätökset ja hakemus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on päättänyt 
30.11.2020 § 145 varata alueen Espoon Asunnot Oy:lle valtion tukeman 
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntotuotannon 
suunnittelua varten. Päätös on voimassa 15.12.2023 saakka. 
 
Espoon Asunnot Oy hakee 14.11.2023 päivätyllä hakemuksella tontin 49-
31-125-13 vuokraamista valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla 
toteuttavaa vuokra-asuntotuotantoa varten. Kohteen suunnittelu on 
aloitettu. 
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Tiedot vuokrattavasta tontista 
 
Tontti sijaitsee Kaitaalla osoitteessa Finnoonkallio 2, 02270 Espoo ja 
tontilla on rakennusoikeutta yhteensä 7 600 k-m2. Rakennusoikeus sijoittuu 
kahteen 3 800 k-m2 massaan. Tontin pinta-ala on 5 401 m2. Tontti kuuluu 
voimassa olevan Finnoonkallio-nimisen asemakaavan alueeseen ja on 
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaavan 
mahdollistama kerrosluku on VIII. Alueen pysäköinti järjestetään osittain 
maantasoon ja osittain korttelin 31125 tontille 10 toteutettavaan 
pysäköintilaitokseen. 
 
Finnoon aluetta kehitetään valtuuston päätöksen mukaisesti kestävän 
kehityksen esimerkkialueena. Tontinsaaja sitoutuu toteuttamaan 
kohteeseen energiatehokkuutta ja kestävää kehitystä edistäviä ratkaisuja 
alueelle laaditun kriteeristön periaatteiden mukaisesti. 
 
Tontin pääoma-arvo muodostuu ARA:n 20.11.2023 vahvistamasta 
asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 570 €/k-m2 arvosta. Tontin 
perusvuokra 173 280 euroa vuodessa on määritetty edellä todetun 
yksikköhinnan mukaan siten, että asuinkohteiden vuosivuokra on 4 % 
pääoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että 
perusvuokrana on edellä mainittu vuokra ja perusindeksilukuna käytetään 
vuoden 2023 marraskuun indeksilukua perustuen vuokrauspäätöksen 
ajankohtaan. 
 
Espoon Asunnot on saanut tila- ja asuntojaoston puollon kohteelle 
22.5.2023. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 145 
 

 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen 
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntohankkeen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 15.12.2023 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
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suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.  
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
6 
Varauksensaaja on tietoinen, että osa varausalueesta on tällä hetkellä 
vuokrattuna Länsimetro Oy:n työmaatarpeisiin. 
 
7 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli tutkimuksia 
on tehtävä kohdassa 6 mainituilla vuokra-alueilla, on siitä saatava 
vuokralaisen suostumus. 
 
8 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 
9 
Valtuuston päätöksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetään kestävän 
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua 
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varauksensaajan tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen 
energiatehokkuutta edistäviä ratkaisuja liitteen mukaisen 
energiakriteeristön periaatteiden mukaisesti. 
 
10 
Varausalueen pysäköinti järjestetään osittain maantasoon varausalueen 
pohjoisosaan sekä korttelin 31125 etelälaitaan toteutettavaan 
pysäköintilaitokseen. Pysäköintilaitokseen ohjataan myös korttelin 31124 
autopaikkoja. Kortteleiden 31124 ja 31125 pysäköintiratkaisut edellyttävät 
yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa. Varauksensaaja on 
velvollinen suunnittelemaan yhteistyössä kaupungin ja alueen muiden 
toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen rakentumisen edistämiseksi. 
 

Käsittely  
Käsittely: Åkerlund poistui kokouksesta tämän asian käsittelyn ajaksi. 
(Esteellisyys: Åkerlund Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jäsen, Hallintolaki 
28 § 1 mom. 5- kohta). 
 
Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: ”Esitän, että asia palautetaan 
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan 
elinkustannusindeksiä paremmin kiinteistöjen hintakehitystä seuraava 
indeksijärjestelmä tai muu järjestely.” 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen 
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksiä ei ollut tehty 
esittelijän ehdotuksen tulleen siten hyväksytyksi yksimielisesti.  

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Aaltonen ilmoitti eriävänä mielipiteenään seuraavaa: 
 
”Espoon ei pidä ilman erittäin painavia syitä ja nimenomaisella päätöksellä 
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.  
Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitäisi nousta suurin 
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitäisi 
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siitä reilusti yli prosenttiyksikön 
vuodessa jälkeen jäävään kuluttajahintaindeksiin. Tässä 30 vuoden 
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125 000 euroa.  
Espoossa käytössä oleva vuokrankorotusten indeksijärjestelmä tarkoittaa 
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille. 
Espoolaisilla ei ole tähän varaa. 
 
Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitäisi 
tämä tehdä avoimesti ja läpinäkyvästi nimenomaisella tukipäätöksellä. 
Tuen ”piilottaminen” vuokrasopimusten sisälle aiheuttaa sen, että tukea 
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saavat kaikki siitä huolimatta mikä käyttötarkoitus tontilla on.  
Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita. 
Tuensaajiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhtiöitä, 
liikekiinteistöjä, rakennusyrityksiä, sijoittajia jne. Kyse ei ole täsmätuesta 
tärkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.  
Indeksijärjestelmä on tontin vuokraajalle käytännössä myytävissä oleva 
etu. Ei ole syytä olettaa, että tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessään 
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijänä erittäin edullista, jopa 60 
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on 
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemmän kuin mitä se siitä 
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, että esim. sijoittajille 
halpa tontinvuokra ei mitä suurimmalla todennäköisyydellä hillitse 
kohteiden hintanousua.  
 
Sosiaalista asumista tarvitaan lisää. Sosiaalisen asumisen tukemisen 
varjolla ei ole kuitenkaan järkevää tukea yrityksiä ja sijoittajia. Tämän takia 
katson, että kaikkien tonttien vuokrat pitää sitoa tonttien arvonmuutokseen. 
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla 
nykyistä alhaisempi maan tuottotavoite tällaiselle hankkeelle. Näin 
toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja järkevästi sinne, minne sen 
halutaan menevän eikä valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.  
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla läpinäkyvää, perusteltua, 
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”. 
 

 
Liitteet 

1 Karttaliite 49-31-125-13 Espoon Asunnot Oy (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus Finnoonkallio 2 Espoon Asunnot Oy, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 3372/10.00.02/2023 
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§ 110 
Asuinrakennuspaikan maanvuokrasopimuksen uusiminen Kauklahdesta 
(Asunto Oy Kauklahti) (Pöydälle 6.11.2023) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Jokitalo Marianne 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen 
Kauklahdessa, kiinteistöillä 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1 
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka 
maanvuokrasopimus päättyy 1.1.2024, seuraavin pääehdoin ja oheisen 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti: 
 
1 
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja päättyy 31.12.2063. 
 
2 
Täysimääräinen perusvuosivuokra on 47 269 euroa. Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311). 
 
3 
Perusvuosivuokra peritään kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen. 
Sopimuskauden ensimmäisenä vuonna perusvuosivuokra on 50 % 
täysimääräisestä perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena 
vuonna 70 %, neljäntenä vuonna 80 %, viidentenä vuonna 90 % 
täysimääräisestä perusvuosivuokrasta. 
 
4 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan 
vuotuinen vähimmäisprosenttikorotus 1,0 %. Mikäli 
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan 
vuokra prosenttikorotuksen mukaan. 
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5 
Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdään tasotarkistus 1.1.2043. 
Tällöin määritettävä vuokran määrä on uusi perusvuokra. Perusvuokraa 
korjataan tasotarkistusta edeltävän kolmen viimeisimmän vuoden 
pääkaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen 
hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa 
perusindeksilukuna käytetään vuoden 2022 asuntohintaindeksin 
keskimääräistä indeksipistelukua (122,4).  Edellä kohdassa 4 todettu 
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdään 
tasotarkistuksen jälkeen. Tällöin perusindeksilukuna on vuoden 2042 
elinkustannusindeksin keski-indeksi. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia 
yleisiä ehtoja. 
 
Täytäntöönpanoon liittyvät ehdot: 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 29.2.2024 mennessä. Mikäli 
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen 
mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen 
(3) kuukauden kuluessa tämän vuokrauspäätöksen lainvoimaiseksi 
tulosta.  
 
Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta 
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun 
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella, 
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisäkiinnityksen, joka vastaa vuokran 
muutosta. Kaupungin lisäkiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin 
mahdollisiin kiinnityksiin nähden. Ennen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta 
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisäkiinnityksen 
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle. 
 
Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden 
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
 
Tonttipäällikkö ja maankäyttöasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan 
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä 
vuokrasopimus sekä tarvittaessa tekemään siihen teknisiä tai vähäisiä 
muutoksia. 

 
Käsittely  

Kajava teki seuraavan palautusehdotuksen: Tarjotaan maanvuokralaiselle 
vaihtoehtona myös mahdollisuutta ostaa tontti markkinahintaan. 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen 
raukeavan kannattamattomana.  
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Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen: 
Palautetaan asia uudelleenvalmisteltavaksi niin, että esityksessä 
huomioidaan paremmin saadut arviokirjat.  
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen  
ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Asia palautettiin yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi niin, että 
esityksessä huomioidaan paremmin saadut arviokirjat. 
 

Selostus  
 

 
 
Vuokra-alue 
 
Uusittava maanvuokrasopimus koskee Espoon kaupungin 44. 
kaupunginosassa Kauklahdessa sijaitsevaa vuokra-aluetta, joka sijaitsee 
kiinteistöjen 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1 alueella. Alueella ei 
ole asemakaavaa. Vuokra-alueen pinta-ala on 3 559 m2 ja käytetty 
rakennusoikeus on 2501 k-m2. Nykyinen aluetta koskeva vuokrasopimus 
on voimassa 1.1.1969-1.1.2024. 
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Vuokra-aluetta on pienennetty nykyisen sopimuksen mukaisesta vuokra-
alueesta 118 neliömetriä alueen eteläosasta siltä osin, kun kaupunki on 
rakentanut alikulkutunnelin vuokralaisen hallinnoimalle alueelle. Uusi 
vuokra-alue on esitetty liitteessä. Vuokra-aluetta on laajennettu noin 130 
neliömetrin verran siltä osin, kun vuokralaisen nykyiset 
pyykinkuivaustelineet ovat sijainneet kaupungin puistoalueella. 
Vuokralaisen irtaimen sijoittamiseksi kaupungin puistoon on ollut 
maankäyttölupa, jonka voimassaolo kuitenkin päättyy 31.12.2023.  
 
Vuokralainen on ehdottanut vuokra-alueen laajentamista edellä todettua 
suuremmaksi sillä perusteella, että nykyiselle vuokra-alueelle ei voi porata 
uusia maalämpökaivoja alikulkutunnelin suojavyöhykkeen vuoksi. Nykyiset 
maalämpökaivot on porattu muutama vuosi sitten. Huomioiden alueen 
tuleva asemakaavoitus on katsottu, että vuokra-aluetta ei ole 
tarkoituksenmukaista lähteä laajentamaan tässä vaiheessa. Mahdollinen 
maalämpökaivoihin liittyvä ongelma tulee ratkaista myöhemmin. 
 
Vuokran määrä ja siirtymäajan alennus 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu vuonna 1969 eli vuokra-aika on noin 
54 vuotta. Uuden sopimuskauden mukainen vuokra ovat nykyisen 
sopimuksen mukaista maanvuokraa selvästi korkeampi johtuen 
pääkaupunkiseudun kiinteistöjen viime vuosikymmenien voimakkaasta 
arvonnoususta. 
 
Vuokrakauden päätyttyä uusittavat vuokrasopimukset tarkistetaan käypään 
arvoon valtuuston linjausten mukaisesti. Uusittavissa vuokrasopimuksissa 
tontin pääoma-arvo pyritään määrittämään kohtuullisen 
markkinahintatason mukaiseksi. Tontin perusvuokra on valtuusto 
vahvistamien periaatteiden ja Espoossa vakiintuneen käytännön mukaan 
asuntotonteilla 4 % tontin pääoma-arvosta. 
 
Uusittavien sopimusten vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja 
sopimukseen otetaan vuotuinen vähimmäisprosenttikorotus 1,0 %. Mikäli 
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan 
vuokra prosenttikorotuksen mukaan. Lisäksi vuokrakauden puolivälissä 
tehdään vuokraan tasotarkistus pääkaupunkiseudun asuntohintaindeksiin 
perustuen. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetään, että 
uusittavan maanvuokrasopimuksen vuokrasta annetaan viiden vuoden 
siirtymäaika-alennus, jolloin uuden maanvuokrasopimuksen mukaisesta 
maanvuokrasta peritään ensimmäisenä vuonna 50 %, toisena vuonna 60 
%, kolmantena vuonna 70 %, neljäntenä vuonna 80 % ja viidentenä 
vuonna 90 % täysimääräisestä perusvuosivuokrasta. Uusi maanvuokra 
tulisi siten täysimääräisenä voimaan vasta vuoden 2029 alusta. 
Siirtymäaika-alennus lieventää merkittävästi ensimmäisinä vuosina uuden 
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maanvuokran vaikutusta asumiskustannuksiin ja helpottaa siten 
sopeutumista uuteen vuokratasoon.  
 
Vuokratason määrittämistä varten kaupunki on teettänyt kolme 
puolueettoman tahon laatimaa arviokirjaa. Perusvuosivuokra on määritetty 
kolmesta arviokirjasta alimman hintatason tuottaneen arvion mukaan (525 
e/k-m2) ja tuosta hinnasta käytetään arviokirjan alarajan mukaista hintaa (-
10 %), joka johtaa rakennusoikeuden yksikköhintaan 472,50 e/k-m2.   
 
Vuokra-aika  
 
Huomioiden vuokra-alueella sijaitsevat asuinkerrostalon ikä esitetään, että 
uuden maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 40 vuotta. Tällöin vuokra-
ajan kokonaispituus edellinen vuokrakausi mukaan laskettuna on noin 94 
vuotta. 
 
Vuokrasopimuksen uusimisen neuvottelutilanne 
 
Vuokralaisen kanssa käydyissä neuvotteluissa ei ole saatu kaikista 
vuokrausehdoista täyttä yksimielisyyttä. 
  
Esityksen mukaiset ehdot ovat valtuuston linjausten mukaisia ja 
noudattavat kaupungin yleisiä asuntotonttien vuokrausehtoja. 
 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 99 

 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen 
Kauklahdessa, kiinteistöillä 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1 
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka 
maanvuokrasopimus päättyy 1.1.2024, seuraavin pääehdoin ja oheisen 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti: 
 
1 
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja päättyy 31.12.2063. 
 
2 
Täysimääräinen perusvuosivuokra on 47 269 euroa. Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311). 
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3 
Perusvuosivuokra peritään kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen. 
Sopimuskauden ensimmäisenä vuonna perusvuosivuokra on 50 % 
täysimääräisestä perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena 
vuonna 70 %, neljäntenä vuonna 80 %, viidentenä vuonna 90 % 
täysimääräisestä perusvuosivuokrasta. 
 
4 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan 
vuotuinen vähimmäisprosenttikorotus 1,0 %. Mikäli 
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan 
vuokra prosenttikorotuksen mukaan. 
 
5 
Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdään tasotarkistus 1.1.2043. 
Tällöin määritettävä vuokran määrä on uusi perusvuokra. Perusvuokraa 
korjataan tasotarkistusta edeltävän kolmen viimeisimmän vuoden 
pääkaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen 
hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa 
perusindeksilukuna käytetään vuoden 2022 asuntohintaindeksin 
keskimääräistä indeksipistelukua (122,4).  Edellä kohdassa 4 todettu 
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdään 
tasotarkistuksen jälkeen. Tällöin perusindeksilukuna on vuoden 2042 
elinkustannusindeksin keski-indeksi. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia 
yleisiä ehtoja. 
 
Täytäntöönpanoon liittyvät ehdot: 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 29.2.2024 mennessä. Mikäli 
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen 
mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen 
(3) kuukauden kuluessa tämän vuokrauspäätöksen lainvoimaiseksi 
tulosta.  
 
Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta 
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun 
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella, 
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisäkiinnityksen, joka vastaa vuokran 
muutosta. Kaupungin lisäkiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin 
mahdollisiin kiinnityksiin nähden. Ennen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta 
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisäkiinnityksen 
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle. 
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Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden 
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
 
Tonttipäällikkö ja maankäyttöasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan 
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä 
vuokrasopimus sekä tarvittaessa tekemään siihen teknisiä tai vähäisiä 
muutoksia. 
 

Käsittely  
Katainen Elon kannattamana ehdotti, että asia jätetään pöydälle. 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen 
ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Asia jätettiin yksimielisesti pöydälle. 
 

Päätöshistoria 
  
Liitteet 

1 Maanvuokrasopimusluonnos Asunto Oy Kauklahti 
2 Asunto Oy Kauklahti maanvuokrasopimusluonnoksen liitekartta 

(karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

  
 
Tiedoksi 
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Asianumero 2102/02.07.00/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 111 
 
 

§ 111 
Rantakahvila- ja ravintolakohteiden hakumenettelyssä olleen alueen 
varauksen jatkaminen Soukanrannasta KF Restaurants Oy:lle (49-33-9903-
14) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Laine Henry 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 § 
140 päätettyä ja 5.12.2022 § 282 jatkettua alueen varausta yleisestä 
alueesta 33P14 (49-33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen 
perustaman yhtiön lukuun ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja 
toteuttamisedellytysten selvittämistä varten 30.11.2024 saakka entisin 
ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
  

Selostus  
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Taustaa ja aikaisemmat päätökset 

Kaupunki järjesti hakumenettelyn, jolla haettiin kahvila- / ravintolatoimijoita 
rantaraitin varrella sijaitseviin kohteisiin Soukanrannassa, Toppelundissa ja 
Otsolahdessa ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyä käyttäen. Hakuaika 
oli 29.3.-10.6.2021. 
 
Soukanrannan kohteessa hakijoista parhaimmaksi, siten 
suunnitteluvarauksen saajaksi, arvioitiin KF Restaurants Oy:n suunnitelma. 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti kokouksessaan 
1.11.2021 § 140 varata alueen 30.11.2022 saakka KF Restaurants Oy:lle 
tai sen perustaman yhtiön lukuun. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto päätti kokouksessaan 5.12.2022 § 282 jatkaa varausta 
30.11.2023 saakka muilta osin entisin ehdoin, mutta muutetulla 
varausalueella ja lisätyillä uusilla varausehtokohdilla 12-16. 
 
Hakemus 

KF Restaurants Oy on hakenut 14.11.2023 päivätyllä hakemuksella 
jatkovarausta 30.11.2024 saakka. Hakemuksessa on mainittu mm. 
seuraavanlaiset asiat: 
 
”Hanketta on jatkokehitetty vuoden 2023 aikana. Sille on haettu 
poikkeamispäätöstä, joka on myönnetty 21.4.2023 (lupatunnus 2023-73). 
Poikkeamispäätöksestä on kuitenkin valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, 
ja valituksen käsittely on kesken. 
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Hanke on käsitelty rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelussa, ja sitä 
ollaan viemässä rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelu 2:een. Sen 
jälkeen rakennuslupa jätetään sisään arviolta marraskuun aikana.” 
 
Tiedot varausalueesta  

Soukan kaupunginosassa osoitteessa Soukanlahdentie 10 sijaitseva 
varausalue oli alun perin pinta-alaltaan noin 774 m2, mutta suunnittelun 
edetessä ilmenneiden muutostarpeiden myötä pinta-alatarpeeksi 
muodostui noin 1 192 m2, jonka mukaisesta alueesta kaupunginhallituksen 
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti kokouksessaan 5.12.2022 § 282. 
Varausalue sijoittuu yleisen alueen 33P14 alueelle, joka on voimassa 
olevassa Soukanranta IB -asemakaavassa virkistysaluetta (V). 
 
Virkistysalueella on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolle saa 
sijoittaa saunan ja ravitsemusliikkeen (r-1). Asemakaavasta poiketen 
varattava alue sijoittuu kohteessa olleiden yleisten wc- ja pukutilojen 
alueelle, joka on sijainniltaan asiakasvirtojen kannalta helpommin 
saavutettavissa ja josta liittyminen kunnallistekniikkaan on helpommin 
järjestettävissä. Kaupunki vastasi kustannuksellaan yleisten wc- ja 
pukutilojen purkamisesta. Purkutyöt suoritettiin kesään 2023 mennessä. 
Koska asemakaavassa tälle alueelle ei ole osoitettu rakennusalaa, 
edellyttää hankkeen toteuttaminen poikkeamispäätöstä, jonka hakemisesta 
on vastannut varauksensaaja. Ylin poikkeamispäätöksellä haettava 
rakennusoikeus on noin 500 k-m2. 
 
Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita 
palvelevien wc-tilojen lisäksi ympärivuotisessa käytössä olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vähintään ravintolan aukioloajan sekä 
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla 
esteettömiä ja kulku niihin tulee järjestää suoraan ulkokautta. 
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen ylläpidosta. Varauksensaajan tulee 
suunnitella tilat yhteistyössä kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja 
liikuntatoimen kanssa sekä sovittava tarkemmin käytännön järjestelyistä 
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran 
määrä ym.). 
 
Varauksen jatkaminen 

KF Restaurants Oy on edistänyt hanketta varausaikana. Hanke on saanut 
poikkeamispäätöksen, josta on kuitenkin valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen. Esitetään, että alueen varausta jatketaan 30.11.2024 saakka. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 282 
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Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 § 
140 päätettyä alueen varausta yleisestä alueesta 33P14 (49-33-9903-14) 
KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtiön lukuun ravintola-
saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten selvittämistä 
varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue muutetaan 
liitteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1 192 m2. 
Lisäksi varausehtoihin lisätään seuraavat uudet kohdat: 
 
12 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueella on suunnitteluun ja 
rakentamiseen vaikuttavia tekijöitä (mm. sähköjohtoja, kaapelikaivo ja 
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittämään 
edellä mainitut tekijät sekä mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen 
luovutuksen yhteydessä kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista 
siirroista ja niistä aiheutuvista kustannuksista. 
 
13 
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen 
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyväksytettävä 
kaupunkitekniikan keskuksella. 
 
14 
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle 
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta, 
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on 
hyväksytettävä kaupunkitekniikan keskuksella. 
 
15 
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien 
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on 
hyväksytettävä kaupunkitekniikan keskuksella. 
 
 
Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin. 

Käsittely  
Kaupunkiympäristön toimialan johtajan Olli Isotalon estyneenä ollessa 
asian esitteli hallinto- ja kehittämisjohtaja Harri Kivinen. 
 
Puheenjohtaja Elon kannattamana teki seuraavan lisäysehdotuksen 
kohdaksi 16: Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki edellyttää alueen 
olemassa olevien puiden säilyttämistä mahdollisuuksien mukaan. Edelleen 
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kaupunki korostaa rakennettavan alueen ympäristön luonnontilaisuuden 
säilyttämistä ja uimarannan käytettävyyden paranemisen tarpeellisuutta.  
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan 
ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
yksimielisesti hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti jatkaa 
1.11.2021 § 140 päätettyä alueen varausta yleisestä alueesta 33P14 (49-
33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtiön lukuun 
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue 
muutetaan liitteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1 
192 m2. Lisäksi varausehtoihin lisätään seuraavat uudet kohdat: 
 
12 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueella on suunnitteluun ja 
rakentamiseen vaikuttavia tekijöitä (mm. sähköjohtoja, kaapelikaivo ja 
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittämään 
edellä mainitut tekijät sekä mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen 
luovutuksen yhteydessä kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista 
siirroista ja niistä aiheutuvista kustannuksista. 
 
13 
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen 
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyväksytettävä 
kaupunkitekniikan keskuksella. 
 
14 
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle 
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta, 
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on 
hyväksytettävä kaupunkitekniikan keskuksella. 
 
15 
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien 
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on 
hyväksytettävä kaupunkitekniikan keskuksella. 
 
16 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki edellyttää alueen olemassa 
olevien puiden säilyttämistä mahdollisuuksien mukaan. Edelleen kaupunki 
korostaa rakennettavan alueen ympäristön luonnontilaisuuden 
säilyttämistä ja uimarannan käytettävyyden paranemisen tarpeellisuutta. 
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Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin. 
 
 
 

Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.11.2021 § 140 

 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata KF 
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtiön lukuun oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen yleisestä alueesta 33P14 (49-33-9903-14) 
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai alueen vuokrauspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää 
poikkeamispäätöstä tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista. 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispäätöksen 
sekä mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin 
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa 
kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja varaus ei 
johda alueen luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu 
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ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueella on kaupungin omistamat yleinen 
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja 
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien 
rakennusten purkamisesta. 
 
Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita 
palvelevien wc-tilojen lisäksi ympärivuotisessa käytössä olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vähintään ravintolan aukioloajan sekä 
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla 
esteettömiä ja kulku niihin tulee järjestää suoraan ulkokautta. 
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen ylläpidosta. Varauksensaajan tulee 
suunnitella tilat yhteistyössä kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja 
liikuntatoimen kanssa sekä sovittava tarkemmin käytännön järjestelyistä 
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran 
määrä, nykyisten rakennusten purkutöiden aikataulujen sovittaminen 
uudishankkeen aikatauluihin, ym.). 
 
9 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli tutkimuksia 
on tehtävä kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen 
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus. 
 
10 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan 
poikkeamispäätöstä, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta, 
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
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Käsittely Asia käsiteltiin § 143 jälkeen. 

 
Aaltonen Rasinsalon kannattamana ehdotti, että asia jätetään pöydälle. 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja totesi, että on tehty kannatettu 
pöydällepanoehdotus, minkä johdosta on äänestettävä. Puheenjohtaja 
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston neljällä (4) 
äänellä neljää (4) vastaan puheenjohtajan äänen ratkaistessa hylänneen 
Aaltosen pöydällepanoehdotuksen. Äänestyslista on pöytäkirjan liitteenä. 
 
Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisäysehdotuksen: 
Suunnittelun yhteydessä tulee selvittää rantaraitin rantaan siirtämisen 
mahdollisuus. Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko 
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
yksimielisesti hyväksyneen sen. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti varata KF 
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtiön lukuun oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen yleisestä alueesta 33P14 (49-33-9903-14) 
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai alueen vuokrauspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää 
poikkeamispäätöstä tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista. 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispäätöksen 
sekä mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin 
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa 
kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
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varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja varaus ei 
johda alueen luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu 
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueella on kaupungin omistamat yleinen 
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja 
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien 
rakennusten purkamisesta. 
 
Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita 
palvelevien wc-tilojen lisäksi ympärivuotisessa käytössä olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vähintään ravintolan aukioloajan sekä 
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla 
esteettömiä ja kulku niihin tulee järjestää suoraan ulkokautta. 
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen ylläpidosta. Varauksensaajan tulee 
suunnitella tilat yhteistyössä kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja 
liikuntatoimen kanssa sekä sovittava tarkemmin käytännön järjestelyistä 
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran 
määrä, nykyisten rakennusten purkutöiden aikataulujen sovittaminen 
uudishankkeen aikatauluihin, ym.). 
 
9 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli tutkimuksia 
on tehtävä kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  46/112 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 140 01.11.2021 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 282 05.12.2022 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 111 04.12.2023 
 
 

saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus. 
 
10 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan 
poikkeamispäätöstä, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta, 
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 
11 
Suunnittelun yhteydessä tulee selvittää rantaraitin rantaan siirtämisen 
mahdollisuus. 

 
 
Liitteet 

1 Kartta KF Restaurants Oy (karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, KF Restaurants Oy jatkohakemus 2023, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 664/10.00.02/2022 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 112 
 
 

§ 112 
Liiketontin osan varauksen jatkaminen Olarista Catamount Oy:lle 
autoliikkeen suunnittelua varten (49-22-7-5) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77 
päätettyä ja viimeksi 5.12.2022 § 280 jatkettua Olarissa sijaitsevan 
liiketontin 49-22-7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen 
laajennuksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka 
muuten entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Aikaisemmat päätökset 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 2.12.2019 § 77 
tehdyllä päätöksellä osan tontista 49-22-7-5 Catamount Oy:lle 
autoliikehankkeen laajennusta 
varten. Varausta jatkettiin viimeksi elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
5.12.2022 § 280 tekemällä päätöksellä 31.12.2023 saakka entisin ehdoin. 

  
Hakemus 

Catamount Oy hakee 18.10.2023 saapuneella hakemuksella tontin 49-22-
7-5 osan varauksen jatkamista autokaupan laajennuksen jatkosuunnittelua 
varten. Varauksen kohteena olevalle alueelle suunnitellaan viereisellä 
kiinteistöllä 49-22-7-4 sijaitsevan autokaupan ja sen oheistoimintojen 
laajennusta, joka on kokoluokaltaan noin 1 100 k-m2. 

  
Tiedot varattavasta tontista ja hankkeesta 

Tontti 49-22-7-5 on nykyisessä asemakaavassa osoitettu liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on noin 2 610 m2, 
josta varattavan alueen pinta-ala on noin puolet. Tontin rakennusoikeus on 
650 k-m2. 

  
Tontin 49-22-7-5 läntinen osa on ollut vuokrattuna vuoden 2020 
joulukuusta alkaen St1 Oy:lle pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella. Tontin itäinen osa on ollut 
varattuna Catamount Oy:lle joulukuusta 2019 alkaen. Catamount Oy:lle 
varatun tontin itäisellä osalla sijaitsi aiemmin koko tonttia vuokranneen 
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vuokralaisen autokorjaamorakennus, joka purettiin syksyllä 2021. 
Catamount Oy:n hankesuunnitelmissa on huomioitu nykyisen St1 Oy:n 
kylmäasematoiminnan säilyminen laajennushankkeen jälkeen.  

  
Catamount Oy:n laajennushankkeen toteuttaminen varattavalla tontilla 
vaatii asemakaavamuutoksen. Varattava tontti on osa vireillä olevan 
asemakaavamuutoksen ("321525 Olarinluoman teollisuusalue") 
aluetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt kaavaehdotuksen 
kaupunginhallituksen käsiteltäväksi 14.9.2022. Kaavamuutos aiemmin 
vaati maankäyttösopimuksia kaavamuutosalueen yksityisten 
maanomistajien kanssa. Kaupunginvaltuuston kesäkuussa 2023 
hyväksymien asumien ja maankäytön periaatteiden myötä 
kaavamuutosalueella ei enää ole tarvetta maankäyttösopimuksille. 
 
Asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisen jälkeen Catamount Oy:llä on 
mahdollisuus hakea laajennushankkeensa mukaista rakennuslupaa 
tontille. 
 
Catamount Oy:n mukaan laajennushanke toteutuessaan luo arviolta noin 
15-20 uutta työpaikkaa. 

  
Ehdotetaan, että Catamount Oy:n 
suunnitteluvarausta jatketaan 31.12.2024 saakka entisin ehdoin. 

 
Päätösehdotus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 280 
  
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 
77 päätettyä ja viimeksi 28.02.2022 § 31 jatkettua Olarissa sijaitsevan 
liiketontin 49-22-7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen 
laajennuksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2023 saakka 
muuten entisin ehdoin. 

  
Käsittely  Kaupunkiympäristön toimialajohtajan Olli Isotalon estyneenä ollessa asian 

esitteli hallinto- ja kehittämisjohtaja Harri Kivinen. 
  
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 77 
  
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 
varaa Catamount Oy:lle liitekarttaan merkityn osan korttelin 22007 tontista 
5 (49-22-7-5) autoliikkeen laajennuksen suunnittelua 
ja toteuttamisedellytysten selvittämistä varten. 
  
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 31.10.2020 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
tontin suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke todennäköisesti edellyttää 
asemakaavan muuttamista tai poikkeamismenettelyä. Varauksensaaja 
vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä asemakaavan muuttamiseen tai 
poikkeamismenettelyyn liittyvistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan 
viereisen polttoaineen jakeluaseman suunnitelmien kanssa. 
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
  
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
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7 
Kaupungilla on oikeus käyttää tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
  
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattava osa tontista 22007/5 on 
vuokrattuna Kiinteistö Oy Olarinluoman Huoltamolle. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavaan alueeseen kohdistuu 
rasitteita. Varauksensaaja on velvollinen selvittämään ja sopimaan 
mahdollisesti poistettavista ja siirrettävistä rasitteista tontin 22007/5 
vuokralaisen kanssa. Mikäli rakennushanke edellyttää johtosiirtoja, vastaa 
niistä varauksensaaja kustannuksellaan. Kaupunki ei osallistu 
johtosiirtoihin. 
 
10 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia, mikäli asiasta 
sovitaan erikseen alueen vuokralaisen kanssa. 
11 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan 
asemakaavamuutosta tai poikkeamispäätöstä. 
 

Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

  
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.10.2020 § 107 
  

Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77 
päätettyä Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-7-5 osan 
varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen laajennuksen suunnittelua varten 
31.10.2021 saakka entisin ehdoin. 

  
  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
   
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 31 
  
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77 
päätettyä ja 5.10.2020 jatkettua § 107 Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-
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7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen laajennuksen 
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka entisin ehdoin.  

  
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

1 Varausalueen kartta 49-22-7-5 - Catamount Oy (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Liiketontin osan jatkovarauksen hakemus - Catamount 
Oy 18.10.2023, sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 11973/10.00.02/2021 
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§ 113 
Olarissa sijaitsevaa tonttia koskeva Catamount Oy:n autoliikehankkeen 
suunnitteluvaraus (49-22-2-3) 

 
 

  
    

 
 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Esittelijä poisti asian esityslistalta. 
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Asianumero 6320/10.00.02/2020 
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§ 114 
Keilaniemessä pikaraitiotielinja 15:n päätepysäkin vieressä sijaitsevaa 
aluetta koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkinen Antti 
 
 etunimi.o.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky:lle Keilaniemestä oheiseen 
liitekarttaan merkityn alueen kehittämistä ja suunnittelua koskevaa 
suunnitteluvarausta 31.12.2024 saakka muutoin entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 30.11.2020 § 
153 ja 29.11.2021 § 163 jatkaa Regenero Oy:lle Keilaniemestä 
oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen Ilmarisen omistamaan 
viereiseen tonttiin 10033/1) kehittämistä ja suunnittelua koskevaa 
2.12.2019 § 85 päätettyä suunnitteluvarausta 31.12.2022 saakka. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos päätti 3.10.2022 § 251 
siirtää suunnitteluvarauksen Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike 
Ky:n nimiin sekä päätti jatkaa varausta 31.12.2023 saakka. 
 
Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky hakee nyt 3.11.2023 päivätyllä 
kirjeellä suunnitteluvarauksen jatkoa 31.12.2024 saakka. 
 
Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky on yhteisyritys, jossa ovat 
omistajina tasaosuuksin YIT Suomi Oy, HGR Property Partners Oy ja 
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen. Yhteisyritys, (jäljempänä 
"Strike"), tulee kehittämään Keilaniemen merkittäviä 
kiinteistökehityshankkeita, joita ovat Keilaniemenrannan hankkeet, 
Pikaraitiotien päätepysäkin ympäristön eli Valokeilan hankkeet sekä 
Keilaniemen Kalliopysäköintilaitos, jota koskeva varauksen jatko esitetään 
päätettäväksi edelleen Strikelle tässä samassa elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston kokouksessa. 
 
Strike on osana yritysjärjestelyä hankkinut omistukseensa Ilmariselta 
suunnitteluvarausalueen viereisen tontin 10033/1, joka kuuluu 
Valokeilanaukion asemakaavanmuutosalueeseen. Yritysjärjestelyn myötä 
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tontin omistaa yhteisyritys Striken tytäryhtiöt Kiinteistö Oy Espoon 
Keilalahti 2 A sekä Kiinteistö Oy Espoon Keilalahti 2 B. 
 
Striken tavoitteena on tontin 10033/1 omistuksen siirtymisen myötä jatkaa 
Valokeilanaukion asemakaavanmuutosprosessia suunnitteluvarausalueella 
sekä omistamallaan tontilla yhteistyössä kaupungin kanssa. Lopulliset 
sopimukset maankäyttöä, maanvuokrausta ja kiinteistökauppoja koskien 
tullaan solmimaan Striken perustamien ja/tai omistamien yhtiöiden lukuun. 
Lisäksi kaikki lopulliset vastuukysymykset, maksupolitiikka sekä 
vakuusjärjestelyt solmitaan näissä asiakirjoissa. 
 
Strike toteaa 3.11.2023 päivätyssä kirjeessään mm. seuraavaa: 
 
”Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike on varausaikana edistänyt aktiivisesti 
suunnitteluvarausalueen kehittämistä ja suunnittelua, tavoitteenaan luoda 
alueelle kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen toimitilahankkeiden 
kokonaisuus, joka sisältää toimisto-, liike- ja hotellitiloja. Varauksensaaja 
on käynyt varaushakemuksen aikana alustavia keskusteluja sekä toimisto- 
että liiketilakäyttäjien kanssa. Alustavien neuvottelujen pohjalta käyttäjät 
näkevät hankkeen erittäin kiinnostavana. Hankkeen myötä Raide-Jokerin 
ympäristöstä luodaan viihtyisä ja aktiivinen kaupunkitila, jossa yhdistyvät 
niin aukiomaiselle katetulle Raide-Jokerin päätepysäkille avautuvat 
liiketilat, laadukkaat ja turvalliset jalankulun ja pyöräilyn reitit sekä yhteydet 
Metroon ja Keilaniemen kalliopysäköintiin. Keilaniemen kaupallisten 
palveluiden tarjonta tulee hankkeen myötä kasvamaan merkittävästi, 
lisäten tulevien asukkaiden päivittäistavaran, erikoiskaupan kuin 
palveluiden tarjontaa.  
 
Kalliopysäköintilaitoksen ajoneuvoliikenteen ja henkilöliikenteen yhteydet 
integroidaan osaksi hankekokonaisuutta. Ajoneuvoliikenteen yhteyttä 
hyödynnetään myös hankkeen huoltoyhteytenä, jolloin tarvittava huolto 
saadaan järjestettyä maanalaisista tiloista. ” 
 
Varausalueen tilanne 
 
Pikaraitiotielinja 15:n (aik. Raide-Jokeri) liikennöinti käynnistyi 21.10.2023. 
Päätepysäkki otettiin heti käyttöön ja rakentamista on tarkoitus jatkaa sen 
vieressä niin, että matkustajien turvallisuus voidaan kaikissa tilanteissa 
taata. 
 
Strike (aik. Regenero Oy) on kehittänyt pikaraitiotie 15:n päätepysäkin 
ympäristön suunnitelmia varauspäätöksen mukaisesti. Näiden 
suunnitelmien pohjalta laadittiin asemakaavanmuutosehdotus, 
jota koskeva ehdotus kaupunginhallitukselle hyväksyttiin 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 27.4.2022. Kaupungin ja Striken 
kesken on tarkoitus neuvotella alueen kokonaistoteutussopimus. 
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Päätepysäkin raiteiden ali on toteutettu viereisten tulevien 
toimisto/hotellirakennusten välinen huoltotunneli.  
  
Päätepysäkin kohdalle Keilaranta-kadun alle on jo toteutettu metron 
sisäänkäyntiin johtava alikulkutunneli, joka on suunniteltu viimeisteltäväksi 
kalliopysäköintihankkeen yhteydessä. Samaan yhteyteen on tarkoitus 
toteuttaa hissiyhteys keskuspysäköintiin. 
  
Päätepysäkin viereen on valmistunut Life Science Centerin laajennus 
maaliskuussa 2023. 
  
Keilaniemen kehitys on jatkunut edelleen hyvin voimakkaana. Striken 
päähuomio on ollut Keilaniemenrannassa ja kalliopysäköintilaitoksen 
kehittämisessä. Tavoitteena on neuvotella kokonaissopimus Valokeila-
hankkeesta kevään 2024 aikana ja tuoda asemakaavanmuutosehdotus ja 
kokonaissopimus hyväksyttäväksi kaupunginhallitukseen loppukeväästä 
2024. 

  
 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.10.2022 § 251 

 
 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää, että 
Regenero Oy:lle Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan merkityn alueen 
kehittämistä ja suunnittelua koskevaa 2.12.2019 § 85 päätettyä ja viimeksi 
29.11.2021 § 163 jatkettua suunnitteluvarausta muutetaan siten, että 
varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee Keilaniemen 
Kiinteistökehitys Strike Ky. Samalla varausta jatketaan 31.12.2023 saakka 
muutoin entisin ehdoin.  

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 85 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen Ilmarisen 
omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittämistä ja suunnittelua 
koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2020 saakka seuraavin tarkistetuin ja 
täydennetyin ehdoin niin, että varauksensaaja on nyt Regenero Oy 
aikaisemman Keskinäinen eläkevakuutusyhtiö Ilmarisen ja YIT Rakennus 
Oy:n sijaan. 

 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja viereisen tontin 10033/1 
omistajan kanssa kehittää Raide-Jokerin päätepysäkin ympäristön 
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmälläpitäen 
niin, että tulevan Raide-Jokerin päätepysäkin alueelle ja sen vieressä 
sijaitseville varausalueelle ja tontille 10033/1 suunnitellaan aikaisempaa 
ratkaisua merkittävästi tehokkaampi (varauksen jatkohakemuksen 
liitekuvien periaatteilla), persoonallinen, viihtyisä, monipuolinen ja 
vetovoimainen Keilaniemessä keskeisesti sijaitseva korttelikokonaisuus, 
jonka kehittämiselle asetetaan seuraavat tavoitteet: 
 
- korttelikokonaisuuteen (päätepysäkki, varausalue ja tontti 10033/1) 

suunnitellaan ja toteutetaan 16.4.2018 hyväksyttyjen teesien 
mukaisesti monipuolinen ja elävä kokonaisuus, johon tulee 
rakennuksiin liike-, palvelu- ja toimitiloja vähintään kahteen kerrokseen 
ja niiden päälle toimistoja ja/tai asuntoja 

 
- korttelikokonaisuuden kiinteäksi osaksi suunnitellaan Raide-Jokerin 

päätepysäkki, joka toteutetaan korkealuokkaisena 
joukkoliikenneterminaalina 

 
- rakennusten katutasoon suunnitellaan kadulle aukeavia liikkeitä ja 

palveluja 
 

- julkiset ja julkisluonteiset ulkotilat suunnitellaan keskustamaisesti 
korkeatasoisiksi 

 
- Raide-Jokerin päätepysäkiltä järjestetään turvallinen ja sujuva yhteys 

metroon 
 

- korttelikokonaisuuden autopaikoista merkittävä osa toteutetaan 
Keilaniemeen toteutettavaan yleiseen kalliopysäköintilaitokseen 
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- korttelikokonaisuuden toteuttaminen yhteensovitetaan Raide-Jokerin 
toteuttamisen ja käyttöönoton kanssa. 

 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
tontinluovutuspäätös erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
9 
Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen 
yhteiseen visiotyöhön ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta 
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan. 
 

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
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Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 153 
 

Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Regenero Oy:lle Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan merkityn alueen 
(liittyen Ilmarisen omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittämistä ja 
suunnittelua koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2021 saakka seuraavin 
entisin ehdoin. 
 
Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa 
asemakaavoituksessa ja muussa jatkovalmistelussa huolehtimaan siitä, 
että Raide-Jokerin päätepysäkin ympäristö päästään rakentamaan ripeästi 
sellaiseen valmiuteen, että kun Raide-Jokerin liikenne käynnistyy, 
rakentamista voidaan jatkaa sen vieressä niin, että matkustajien 
turvallisuus ja viihtyisyys voidaan kaikissa tilanteissa taata. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja viereisen tontin 10033/1 
omistajan kanssa kehittää Raide-Jokerin päätepysäkin ympäristön 
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmälläpitäen 
niin, että tulevan Raide-Jokerin päätepysäkin alueelle ja sen vieressä 
sijaitseville varausalueelle ja tontille 10033/1 suunnitellaan aikaisempaa 
ratkaisua merkittävästi tehokkaampi (varauksen jatkohakemuksen 
liitekuvien periaatteilla), persoonallinen, viihtyisä, monipuolinen ja 
vetovoimainen Keilaniemessä keskeisesti sijaitseva korttelikokonaisuus, 
jonka kehittämiselle asetetaan seuraavat tavoitteet: 
 
korttelikokonaisuuteen (päätepysäkki, varausalue ja tontti 10033/1) 
suunnitellaan ja toteutetaan 16.4.2018 hyväksyttyjen teesien mukaisesti 
monipuolinen ja elävä kokonaisuus, johon tulee rakennuksiin liike-, palvelu- 
ja toimitiloja vähintään kahteen kerrokseen ja niiden päälle toimistoja ja/tai 
asuntoja 
 
- korttelikokonaisuuden kiinteäksi osaksi suunnitellaan Raide-Jokerin 

päätepysäkki, joka toteutetaan korkealuokkaisena 
joukkoliikenneterminaalina 

 
- rakennusten katutasoon suunnitellaan kadulle aukeavia liikkeitä ja 

palveluja 
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- julkiset ja julkisluonteiset ulkotilat suunnitellaan keskustamaisesti 

korkeatasoisiksi 
 

- Raide-Jokerin päätepysäkiltä järjestetään turvallinen ja sujuva yhteys 
metroon 

 
- korttelikokonaisuuden autopaikoista merkittävä osa toteutetaan 

Keilaniemeen toteutettavaan yleiseen kalliopysäköintilaitokseen 
 

- korttelikokonaisuuden toteuttaminen yhteensovitetaan Raide-Jokerin 
toteuttamisen ja käyttöönoton kanssa. 

 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
tontinluovutuspäätös erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
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8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
9 
Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen 
yhteiseen visiotyöhön ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta 
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan. 
 
Lisäksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistyössä kaupungin ja kaikkien 
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien 
kanssa kokonaisesitys, jota käytetään alueen kehittämisen, eri hankkeiden 
yhteensovittamisen ja myös markkinoinnin tukena. Esityksessä 
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijöiden lisäksi alueen toiminnallista 
kehittämistä ja tulevaisuutta työpaikka- ja myös asuinalueena ottaen 
erityisesti huomioon myös liikenne ja liikkuminen sekä merellisyys ja 
rantaraitti. 
  

Käsittely     Esittelijän kokouksessa tekemät muutokset on huomioitu pöytäkirjassa. 
 
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
  Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 163 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 85 
päätettyä ja 30.11.2020 § 153 jatkettua varausta Regenero Oy:lle 
Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen Ilmarisen 
omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittämistä ja suunnittelua 
varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka (30.11.2020 päätetyin) 
entisin ehdoin. 
 
Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa 
asemakaavoituksessa ja muussa jatkovalmistelussa huolehtimaan siitä, 
että Raide-Jokerin päätepysäkin ympäristö päästään rakentamaan ripeästi 
sellaiseen valmiuteen, että kun Raide-Jokerin liikenne käynnistyy, 
rakentamista voidaan jatkaa sen vieressä niin, että matkustajien 
turvallisuus ja viihtyisyys voidaan kaikissa tilanteissa taata. 

 
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
  Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
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Liitteet 
1 Liitekartta, Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky, Valokeilanaukio 

(karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Valokeila suunnitteluvaraushakemuksen jatko 
3.11.2023, sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 6319/10.00.02/2020 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 115 
 
 

§ 115 
Keilaniemen yleiseen kalliopysäköintilaitokseen liittyvän 
suunnitteluvarauksen jatkaminen 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkinen Antti 
 
 etunimi.o.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Keilaniemen yleiseen kalliopysäköintilaitokseen liittyvää 
suunnitteluvarausta Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky:lle 31.12.2024 
saakka muuten entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
Markkula Kataisen kannattamana teki seuraavaan lisäysehdotuksen: 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, että 
Keilaniemi-alueen kehittyminen etenee. Jaosto on tämän asian 
selostuksen ja aikaisempien käsittelyvaiheiden kuvausten mukaisesti 
useissa eri vaiheissa antanut lisäohjeita, jotka ovat edelleen voimassa. 
Jotta jatkotoimia koskevat kalliopysäköintilaitosta ja eri asemakaavoja 
koskevat päätökset voidaan valmistella ja tehdä Keilaniemi- ja Otaniemi -
alueen tavoitteiden ja laadun edellyttämällä tavalla, on jo tehtyjen 
päätösten mukaisista selvityksistä ja suunnitelmista tarpeen laatia 
kokonaiskuvaus ja tuoda se jaoston käsiteltäväksi mahdollisemman 
pikaisesti. 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Markkulan 
ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti jatkaa 
Keilaniemen yleiseen kalliopysäköintilaitokseen liittyvää 
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suunnitteluvarausta Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky:lle 31.12.2024 
saakka muuten entisin ehdoin. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, että 
Keilaniemi-alueen kehittyminen etenee. Jaosto on tämän asian 
selostuksen ja aikaisempien käsittelyvaiheiden kuvausten mukaisesti 
useissa eri vaiheissa antanut lisäohjeita, jotka ovat edelleen voimassa. 
Jotta jatkotoimia koskevat kalliopysäköintilaitosta ja eri asemakaavoja 
koskevat päätökset voidaan valmistella ja tehdä Keilaniemi- ja 
Otaniemialueen tavoitteiden ja laadun edellyttämällä tavalla, on jo tehtyjen 
päätösten mukaisista selvityksistä ja suunnitelmista tarpeen laatia 
kokonaiskuvaus ja tuoda se jaoston käsiteltäväksi mahdollisemman 
pikaisesti. 
 

Selostus  
  
 

 
 

Taustaa 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 11.2.2019 
kehottaa teknistä ja ympäristötointa luomaan osaltaan edellytykset 
Regenero Oy:n 28.1.2019 päivätyssä kirjeessä esittämän yleisen 
kalliopysäköintilaitoksen kehittämiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen 
ja käynnistämään tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen. 
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Edellä esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto varasi Regenero Oy:lle Keilaniemestä oheiseen 
liitekarttaan merkityllä alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet 
yleisen kalliopysäköintilaitoksen kehittämistä ja suunnittelua varten. 
  
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti kehottaa 
teknistä ja ympäristötointa käynnistämään yhteistyössä Aalto-yliopiston 
ja Senaatti-kiinteistöjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen 
eteläosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn 
pysäköintijärjestelmän kehittämisen, jolla luotaisiin edellytykset 
maankäytön tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle 
ja yleisesti ympäristön laadun kohottamiselle. 
  
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellytti, että 
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen 
pysäköintijärjestelmien kehittämisen vaiheesta. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on jatkanut 
kalliopysäköintilaitoksen varausta 13.1.2020 § 10 ja 30.11.2020 § 152. 
  
Jatkopäätöksen 13.1.2020 yhteydessä päätettiin lisäksi ohjeistaa teknistä 
toimialaa valmistelemaan kesäkuun 2020 loppuun mennessä 
viitesuunnitelma Keilaniemi-Otaniemi alueen pysäköinnistä ja maanalaisen 
pysäköinnin kytkeytymisestä tätä aluetta palveleviin liikenneväyliin. 
  
Varauksen jatkon 30.11.2021 yhteydessä päätettiin lisäksi: 
  
-          Varausaikana selvitetään tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa 

pysäköintilaitosta pohjoiseen ja myös etelään, sekä lisätä 
pysäköintilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien 
määrän ja sijaintien avulla. 

-          Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistyössä kaupungin ja kaikkien 
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien 
kanssa kokonaisesitys, jota käytetään alueen kehittämisen, eri 
hankkeiden yhteensovittamisen ja myös markkinoinnin tukena. 
Esityksessä painotetaan kaupunkikuvallisten tekijöiden lisäksi alueen 
toiminnallista kehittämistä ja tulevaisuutta työpaikka- ja myös 
asuinalueena ottaen erityisesti huomioon myös liikenne ja liikkuminen 
sekä merellisyys ja rantaraitti. 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 
29.11.2021 § 162 31.12.2022 saakka ja muuten entisin ehdoin. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 3.10.2022, että 
Regenero Oy:lle aikaisemmin päätettyä suunnitteluvarausta muutetaan 
siten, että varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee Keilaniemen 
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Kiinteistökehitys Strike Ky. Samalla varausta jatkettiin 31.12.2023 saakka 
muuten entisin ehdoin. 
 
Varauksen jatkohakemus  
 
Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky pyytää 8.11.2023 päivätyllä 
kirjeellään suunnitteluvarauksen jatkamista yhdellä vuodella, eli 
31.12.2024 saakka. 
 
”Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike on varausaikana edistänyt aktiivisesti 
suunnitteluvarausalueen kehittämistä ja suunnittelua, tavoitteenaan luoda 
alueelle korkealaatuinen pysäköintiratkaisu, joka palvelee koko 
Keilaniemen aluetta. Varauksensaaja on käynyt alustavia keskusteluja 
alueen muiden kiinteistönomistajien kanssa. Alustavien neuvottelujen 
pohjalta he näkevät hankkeen erittäin kiinnostavana. Varausaikana on 
aktiivisesti edistetty hankkeen aloitusedellytysten varmistamista sekä 
neuvoteltu kaupungin ja muiden viranomaisten kanssa sopimusasioista.  
 
Hankkeessa on kuluneen vuoden aikana tehty valmistelevia töitä, 
avolouhinnan töitä, liikennejärjestelyjä ja johtosiirtoja, sekä käyty alustavia 
keskusteluja alueen muiden kehittäjien kanssa velvoitepaikkojen ja VSS-
paikkojen osoittamisesta pysäköintilaitokseen sekä pysäköintioikeuksien 
vuokraamisesta. Hankkeen tavoitteena on parantaa Keilaniemen 
viihtyisyyttä ohjaamalla liikennettä katuverkostosta maanalaiseen 
pysäköintiin sekä integroimalla ajorampit ja pysty-yhteydet 
kaupunkikuvallisesti alueen arkkitehtuuriin. Osa pysäköintilaitoksesta tulee 
toimimaan myös alueen väestönsuojana. Suunnitelmaratkaisuissa on 
huomioitu myös alueen maanalaiset toteutukset ja Länsimetro.” 
  
Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky on yhteisyritys, jossa ovat 
omistajina tasaosuuksin YIT Suomi Oy, HGR Property Partners Oy ja 
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen. Yhteisyritys, (jäljempänä 
"Strike"), tulee kehittämään Keilaniemen merkittäviä 
kiinteistökehityshankkeita, joita ovat Keilaniemen Kalliopysäköintilaitos, 
Keilaniemenrannan hankkeet sekä Pikaraitiotien päätepysäkin ympäristön 
eli Valokeilan hankkeet, jota koskeva varauksen jatko esitetään 
päätettäväksi edelleen Strikelle tässä samassa elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston kokouksessa. 
 
Varausalueen tilanne 
 
Strike on myönnetyn suunnitteluvarauksen mukaisesti edistänyt aktiivisesti 
varausaikana pysäköintilaitoksen toteutusmahdollisuuksien selvittämistä 
yhteistyössä Espoon kaupungin viranomaisten, hankkeeseen kiinnitettyjen 
suunnittelijoiden, urakoitsijan, rahoituskumppaneiden ja muiden 
sidosryhmien kanssa. Lisäksi Strike on ollut aktiivisesti yhteydessä 
Keilaniemen muihin kiinteistökehittäjiin mahdollisuudesta keskittää 
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hankkeiden pysäköinti ja väestönsuojat keskitetysti Keilaniemen 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Kaupungin ja varauksensaajan kesken 
on käynnissä neuvottelut keskuspysäköinnin toteuttamisesta. Tavoitteena 
on tuoda toteuttamissopimus kaupunginhallituksen käsittelyyn vuoden 
2024 alussa. Keskuspysäköinnin edellyttämä maanalainen asemakaava on 
voimassa ja maanalaisen tilan ennakkohaltuunotto kaupungille on tehty. 
Strike on saanut kaupungin antamalla valtakirjalla rakennusluvan 
kalliopysäköintilaitokselle 5.10.2023. Päätös on voimassa.  
  
Keilaniemen kehitys on jatkunut edelleen hyvin voimakkaana. Keilaniemen 
maanpäällisen maankäytön tehostuminen luo entisestään tarvetta yleiselle 
kalliopysäköintilaitokselle. Keilaniemen eteläosassa käynnistyi kesällä 
2023 Keskinäinen Työeläkevakuutusyhtiö Varman Keilaniemen Portti-
hanke, jonka pysäköintipaikoista merkittävä osa on osoitettu 
kalliopysäköintilaitokseen. Keilaniemen hankkeiden lisäksi myös viereisen 
Otaniemen eteläisen alueen pysäköintitarvetta voidaan osoittaa luontevasti 
Keilaniemen yleiseen kalliopysäköintilaitokseen. 
 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.10.2022 § 252 

 
 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää, että 
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysäköintilaitoksen 11.2.2019 § 
13 päätettyä ja viimeksi 29.11.2021 § 162 jatkettua suunnitteluvarausta 
muutetaan siten, että varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee 
Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky. Samalla varausta jatketaan 
31.12.2023 saakka muuten entisin ehdoin. 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Päätöshistoria 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 §13 
 
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa teknistä ja 
ympäristötointa luomaan osaltaan edellytykset Regenero Oy:n 28.1.2019 
päivätyssä kirjeessä esittämän yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
kehittämiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen ja käynnistämään 
tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen. 

 
Edellä esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto varaa Regenero Oy:lle Keilaniemestä oheiseen 
liitekarttaan merkityllä alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet 
yleisen kalliopysäköintilaitoksen kehittämistä ja suunnittelua varten. 

 
   Varausehdot ovat seuraavat: 

 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja alueen 
kiinteistönomistajien kanssa kehittää hankkeen suunnitelmia alueelle 
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lähialueille 
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan 
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysäköintilaitosten 
muodostama kokonaisuus. 
 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
alueenluovutuspäätös erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä alueen hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. 
Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
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7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
  
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa 
teknistä ja ympäristötointa käynnistämään yhteistyössä Aalto-yliopiston ja 
Senaatti-kiinteistöjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen 
eteläosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn 
pysäköintijärjestelmän kehittämisen, jolla luotaisiin edellytykset 
maankäytön tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle 
ja yleisesti ympäristön laadun kohottamiselle. 
 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttää, että 
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen 
pysäköintijärjestelmien kehittämisen vaiheesta. 

 
Käsittely     Esittelijän kokouksessa tekemät muutokset on huomioitu pöytäkirjassa. 
 
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
  Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.01.2020 §10 
 
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan 
merkityllä Otaniemen eteläosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan 
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020 
saakka, mutta muuten entisin ehdoin. 
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Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja alueen 
kiinteistönomistajien kanssa kehittää hankkeen suunnitelmia alueelle 
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lähialueille 
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan 
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysäköintilaitosten 
muodostama kokonaisuus. 
 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
alueenluovutuspäätös erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä alueen hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. 
Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
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8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 

Käsittely     Markkula Anthonin kannattamana teki seuraavan lisäysehdotuksen: 
 
"Lisäksi jaosto ohjeistaa teknistä toimialaa valmistelemaan kesäkuun 2020 
loppuun mennessä viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen 
pysäköinnistä ja maanalaisen pysäköinnin kytkeytymisestä tätä aluetta 
palveleviin liikenneväyliin." 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan 
lisäysehdotus hyväksyä yksimielisesti. Koska sitä ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi jaoston hyväksyneen sen ja esittelijän ehdotuksen 
muilta osin yksimielisesti. 
 

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti jatkaa 
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan 
merkityllä Otaniemen eteläosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan 
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020 
saakka, mutta muuten entisin ehdoin. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja alueen 
kiinteistönomistajien kanssa kehittää hankkeen suunnitelmia alueelle 
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lähialueille 
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan 
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysäköintilaitosten 
muodostama kokonaisuus. 
 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
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4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
alueenluovutuspäätös erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä alueen hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. 
Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Lisäksi jaosto ohjeistaa teknistä toimialaa valmistelemaan kesäkuun 2020 
loppuun mennessä viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen 
pysäköinnistä ja maanalaisen pysäköinnin kytkeytymisestä tätä aluetta 
palveleviin liikenneväyliin. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 152 
 
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan 
merkityllä Otaniemen eteläosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan 
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021 
saakka, mutta muuten entisin ehdoin. 
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Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja alueen 
kiinteistönomistajien kanssa kehittää hankkeen suunnitelmia alueelle 
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lähialueille 
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan 
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysäköintilaitosten 
muodostama kokonaisuus. 
 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
alueenluovutuspäätös erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä alueen hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. 
Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
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8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
"Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistyössä kaupungin ja kaikkien alueen 
suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien kanssa 
kokonaisesitys, jota käytetään alueen kehittämisen, eri hankkeiden 
yhteensovittamisen ja myös markkinoinnin tukena. Esityksessä 
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijöiden lisäksi alueen toiminnallista 
kehittämistä ja tulevaisuutta työpaikka- ja myös asuinalueena ottaen 
erityisesti huomioon myös liikenne ja liikkuminen sekä merellisyys ja 
rantaraitti." 
 

Käsittely     Esittelijän kokouksessa tekemät muutokset on huomioitu pöytäkirjassa. 
 
Markkula Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisäysehdotuksen: 
"Varausaikana selvitetään tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa 
pysäköintilaitosta pohjoiseen ja myös etelään sekä lisätä 
pysäköintilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien määrän 
ja sijaintien avulla.". 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan 
lisäysehdotus hyväksyä yksimielisesti? Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen ja esittelijän ehdotuksen muilta osin yksimielisesti. 
 

Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan 
merkityllä Otaniemen eteläosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan 
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021 
saakka, mutta muuten entisin ehdoin. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin ja alueen 
kiinteistönomistajien kanssa kehittää hankkeen suunnitelmia alueelle 
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmällä pitäen. 
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lähialueille 
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suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan 
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysäköintilaitosten 
muodostama kokonaisuus. 
 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
alueenluovutuspäätös erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä alueen hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. 
Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Lisäksi: 
 
- Varausaikana selvitetään tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa 
pysäköintilaitosta pohjoiseen ja myös etelään sekä lisätä 
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pysäköintilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien määrän 
ja sijaintien avulla. 
 
- Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistyössä kaupungin ja kaikkien 
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien 
kanssa kokonaisesitys, jota käytetään alueen kehittämisen, eri hankkeiden 
yhteensovittamisen ja myös markkinoinnin tukena. Esityksessä 
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijöiden lisäksi alueen toiminnallista 
kehittämistä ja tulevaisuutta työpaikka- ja myös asuinalueena ottaen 
erityisesti huomioon myös liikenne ja liikkuminen sekä merellisyys ja 
rantaraitti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 162 
 
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.2.2019 § 13 
päätettyä ja 13.1.2020 § 10 sekä 30.11.2020 § 152 jatkettua varausta 
Regenero Oy:lle Keilaniemestä yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
suunnittelua varten. Varausalue muodostuu oheiseen liitekarttaan 
merkityistä kaupungin omistamista alueista Otaniemen eteläosaan 
Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan laajennetulla alueella. Varausta 
jatketaan 31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020 päätetyin) ehdoin. 

 
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
  Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 
 
Liitteet 

1 Liitekartta, Keilaniemen Kiinteistökehitys Strike Ky, 
kalliopysäköintilaitos (karttaliite ei saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Keilaniemen kalliopysäköinti 
suunnitteluvaraushakemuksen jatko 8.11.2023, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 8085/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 116 
 
 

§ 116 
Tapiolan keskuksessa sijaitsevia Kiinteistö Oy Kulttuuriaukiota ja 
Tapiolan Urheilutalo Oy:tä koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Kulmala Jarmo 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää 
 
A 
jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
Kiinteistö Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin sekä siihen liittyvien yleisten 
alueiden suunnitteluvarausta HGR Property Partners Oy:lle kiinteistön 
kehittämiseksi monipuoliseksi ja eläväksi toimisto- ja liikekiinteistöksi 
osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta. Varausta jatketaan 31.12.2024 
saakka alla olevin tarkistetuin ehdoin. 
 
B 
jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
KOy Espoon Kaupinkallioon kuuluvan entisen Tapiolan Urheilutalo Oy:n 
omistaman tontin suunnitteluvarausta HGR Property Partners Oy:lle 
kiinteistön kehittämiseksi monipuoliseksi ja eläväksi toimisto- ja 
liikekiinteistöksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 31.12.2024 saakka 
alla olevin ehdoin. 
 
 
Varausehdot (päätöskohdat A ja B): 
 
1 
Suunnitteluvaraukset ovat voimassa 31.12.2024 saakka. 
 
2 
Sekä Kiinteistö Oy Kulttuuriaukion että Tapiolan Urheilutalo Oy:n paikalle 
suunnitellaan toimisto- ja liikerakennus Kulttuuriaukiolle avautuvine 
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palveluineen, joka liittyy toiminnallisesti ympäristöönsä ja monipuolistaa ja 
elävöittää Tapiolan kulttuurista keskusta. 
 
3 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeiden 
suunnitelmia. 
 
4 
Varausalueiden suunnittelussa ja kehittämisessä tulee toimia yhteistyössä 
myös ympäristön muiden kiinteistönomistajien kanssa. 
 
5 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueiden asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
6 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeiden asemakaavallinen 
toteuttaminen varattaville alueille realisoituu varausaikana, valmistellaan 
jatkovaraus tai tontin/kiinteistönluovutuspäätös erikseen. 
Tontin/kiinteistönluovutuksen yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä 
tontin/kiinteistön hinnoittelussa. 
 
7 
Mikäli varauspäätös ei johda tontin/kiinteistönluovutukseen, ei kaupunki 
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle osapuolelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
  
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
  
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varausajan tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
  
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että KOy Kulttuuriaukion varausalueella 
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sijaitsee HSY:lle ja Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:lle vuokrattuja alueita, 
jotka on huomioitava suunnittelussa. 
  
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta. 
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja 
ympäristöön toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyväksi siten, että 
muodostuu elävää kaupunkiympäristöä, jossa on selkeästi orientoituvat 
kulkureitit. 
 
b 
Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen 
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja 
liityntäbussiterminaaliin sekä tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi 
teknisten järjestelmien reitit ja tilat. 
  
c 
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittämisessä tavoitteena on 
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, 
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan 
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla 
rakennetun keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot. 
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, 
että alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan 
rakennetussa kulttuuriympäristössä. 
 
d 
Varausalueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon 
Kulttuuriaukion kehittäminen monipuoliseksi ja viihtyisäksi kaupunkitilaksi. 
 
e 
Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontin suunnittelussa tulee erityisesti huolehtia 
liittymisestä Kaupinkallion puistoalueeseen. 
 
f 
KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien suunnittelussa 
tulee huolehtia siitä, että kohteet muodostavat mielenkiintoisen 
kokonaisuuden, mutta kuitenkin niin, että kohteet ovat yksilöllisiä ja 
persoonallisia. 
 
g 
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessä on 
poikkeuksellisen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja 
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistustyö 
kokonaisuudessaan sekä liittyvät kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten 
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kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia. 
 
h 
Varauksensaaja vastaa siitä, että varausalueen suunnitelmat sovitetaan 
yhteen Tapiolan keskuksessa ylläpidettävän viitesuunnitelman sekä 
tarpeen mukaan ylläpidettävien yleissuunnitelmien kanssa. Tällä hetkellä 
laadittavia ja ylläpidettäviä yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset, 
kunnallistekniset sekä palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien 
laadinnasta ja ylläpidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon 
kaupunki. 
 
i 
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittää huomiota 
esteettömiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella. 
 
j 
Pyörätelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin 
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia. 
 
k 
Varausalueen muut pysäköintipaikat kuin asuntojen pysäköintipaikat 
osoitetaan Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:n pysäköintilaitokseen. 
  
l 
Varausalueen väestönsuojapaikat osoitetaan alueelliseen 
yhteisväestönsuojaan. 
 
m 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat. 
 

Käsittely  
Kivinen ja Mäkinen poistuivat esteellisinä asian käsittelyn ja päätöksenteon 
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta) 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien ja niiden 
ympäristön tilanne 
 
Espoon kaupunki hankki omistukseensa vuonna 2013 Tapiolan 
keskuksesta Tapiontorin liikekeskukseen kuuluvan 1959 valmistuneen 
Tapiolan Liiketalo Oy:n ja siihen liittyvän 1989 valmistuneen KOy 
Kulttuuritorin. Kaupunki hankki kiinteistöt omistukseensa, koska niiden 
sijainti on keskeinen ja niillä on strategisesti suuri merkitys 
Kulttuurikeskuksen ympäristöä kehitettäessä. Kiinteistöjen siirryttyä 
kaupungin omistukseen Tapiolan Liiketalo Oy ja KOy Kulttuuritori fuusioitiin 
KOy Kulttuuriaukioksi. Kiinteistöjen tilat ovat olleet vuokrattuja. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 11.6.2018 
varata KOy Kulttuuriaukion tontin Regenero Oy:lle. Varausta jatkettiin 
3.6.2019, 1.6.2020 ja 31.5.2021. Varausta jatkettiin edelleen 6.3.2023 
Regenero Oy:n sijasta HGR Property Partners Oy:lle siten, että varaus 
käsitti nyt myös kaupungin kokonaan omistaman Tapiolan Urheilutalo Oy:n 
tontin.  
 
Suunnitelman mukaan ns. Marimekkotalo purettaisiin ja sen paikalle 
uudisrakennukseen tulisi toimitiloja ja katutasoon liike- ja palvelutiloja. 
Hankkeeseen sisältyy myös Tapiontorin liikekeskuksesta ent. Tapiolan 
Liiketalo Oy:n tilat.    
  
Suunnitelman mukaan nykyisin KOy Espoon Kaupinkallioon kuuluva 
entinen Tapiolan Urheilutalo Oy (ns. Keilahallin talo) purettaisiin kokonaan 
ja sen paikalle uudisrakennukseen tulisi toimitiloja ja katutasoon liike- ja 
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palvelutiloja. Rakennus on valmistunut 1967 ja sitä laajennettiin 1985 
keilahalliin liittyvien tilojen osalta. Rakennus on elinkaarensa päässä. Tilat 
ovat tehottomia ja joustamattomia ja rakennus on teknisesti huonossa 
kunnossa. Rakennuksessa ei ole tehty peruskorjausta. 
  
Kulttuurikeskuksen ympäristö on kehittymässä voimakkaasti. 
 
Tapiolan koulu saneerattiin perusteellisesti ja se avautui vuonna 2016. 
Samalla uudistettiin Tapionkenttä, johon avattiin talvella 2018-
2019 tekojäärata. Keskusaltaaseen oli jo aikaisemmin avattu tekojää 
Jääpuutarha. 
  
Kulttuurikeskuksen ja Keskustornin väliin on tehty hissiyhteys 
keskuspysäköintiin, jossa on yhteensä 2 100 pysäköintipaikkaa. 
Keskuspysäköintilaitoksessa on myös alueellinen yhteisväestönsuoja. 
  
KOy Espoon Kaupinkallioon kuuluvan Kaupinkallion pysäköintitalon (aik. 
Kaupinkallion Paikoitustalo Oy) omistaa kokonaisuudessaan kaupunki. 
Tavoitteena on suunnitella pysäköintitalon tontille asuntoja. 
Kaupunginhallituksen konsernijaoston päätöksen 23.8.2021 mukaisesti 
kulttuurikeskuksen, Tapiolan koulun ja Tapionkentän velvoitepaikat 
(yhteensä 95 paikkaa) on siirretty Kaupinkallion pysäköintitalosta 
keskuspysäköintiin. Näin on luotu edellytykset pysäköintitalon 
purkamiselle. Viereisten kahden senioritalon velvoitepaikat (yhteensä 37 
paikkaa) sijoitetaan aikanaan pysäköintitalon tontille toteutettavan 
asuintalon pysäköintikellariin. 
  
Kaupunki on parhaillaan laatimassa asemakaavanmuutosta, joka käsittää 
kulttuurikeskuksen ja sen laajennuksen, asuntoja Kaupinkallion 
paikoitustalon tontille, toimistoja sekä liike- ja palvelutiloja entisille Tapiolan 
Urheilutalon ja ns. Marimekkotalon paikalle sekä säilytettäville Tapiontorin 
liikekeskukselle ja Keskustornille. Asemakaavanmuutosehdotus on tulossa 
kaupunkisuunnittelulautakuntaan tämän vuoden lopussa. 
 
Kaupunginhallitus päätti 20.9.2021, että Kulttuurikeskuksen yhteyteen 
toteutetaan uusi esityssali pääosin Espoon kaupunginteatterin käyttöön. 
Sali tulee pääosin maan päälle ja kytketään gallerian välityksellä 
Kulttuurikeskukseen, jonka peruskorjaus siirtyy myöhemmäksi. 
Hankesuunnitelma hyväksyttiin valtuustossa 21.11.2022.  
Kulttuurikeskuksen laajennuksen pääsuunnittelija on Arkkit.tsto ALA Oy. 
Nykyinen Kulttuurikeskus suojellaan. 
 
Jatkossa mainitussa 22.11.2023 päivätyssä kirjeessä HGR Property 
Partners Oy kertoo omistavansa valtaosan Keskustorni Oy:stä ja se tulee 
saavuttamaan koko osakekannan omistajuuden seuraavien kuukausien 
aikana. Keskustornin peruskorjaaminen toimitilakäyttöön tullaan 
käynnistämään vuoden 2024 aikana riittävän vuokrausasteen 
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saavuttamisen myötä. Keskustorniin on tarkoitus palauttaa myös kaikkia 
espoolaisia palveleva näköalaravintola ylimpiin kerroksiin. Keskustornin 
kehitystyö mahdollistaa varausalueita laajemman hankekokonaisuuden, 
jonka myötä alue tulee kehittymään kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti 
yhteneväiseksi kokonaisuudeksi. 
 
Heikintori Oy on nyt Citycon Oyj:n kokonaan omistama. Heikintorin 
jatkokehittäminen on tällä hetkellä selvitettävänä vielä sen omistajalla 
Citycon Oyj:llä. 
  
HGR Property Partners Oy:n suunnitteluvarauksen tilanne ja jatko 
  
HGR Property Partners Oy on lähettänyt kaupungille oheismateriaalina 
olevan 22.11.2023 päivätyn kirjeen, jossa yhtiö pyytää 
suunnitteluvarauksen jatkamista kummankin kohteen osalta ja toteaa mm. 
seuraavaa:  
 
”Varausalueille kehitettävien toimisto- ja liikerakennusten massoittelut ja 
julkisivut suunnitellaan Tapiolan kaupunkikuvaan ja rakennushistoriallisiin 
arvoihin soveltuvaksi. Suunnittelussa ja kohteiden palveluntarjonnassa 
tullaan huomioimaan Espoon kaupungin tavoitteet Kulttuuriaukion 
ympäristön kehittymisestä korkeatasoiseksi ja eläväksi 
kulttuuriympäristöksi. Keskeisenä osana elävöittämistä maantason 
kivijalkaliiketilat avataan suurilla ikkunapinnoilla ja kesäterassein osaksi 
aktiivista Kulttuuriaukiota ja Tapiolan kävelykeskustaa.  

 
Uusien hankkeiden yhteydessä huoltorampit Sampotorin ja Kulttuuriaukion 
välistä tullaan poistamaan, mikä parantaa huomattavasti alueen 
maanpäällisiä liikenneratkaisuja erityisesti jalankulun ja pyöräilyn osalta. 
Jalankulku- ja pyöräily-yhteydet sovitetaan yhteen Kulttuurikeskuksen 
teatterilaajennuksen suunnitelmien kanssa, jotta kokonaisuudesta 
muodostuu mahdollisimman korkeatasoinen niin kaupunkikuvallisesti kuin 
liikenteellisesti.” 
 
”Toteutuessaan edellä kuvattu kokonaisuus muodostaa merkittävän, 
vetovoimaisen ja korkeatasoisen toimitilakokonaisuuden, joka tuo noin 
2000 työpaikkaa Tapiolan keskustaan metron ja palveluiden äärelle. 
Toimitilojen määrä on Tapiolan keskuksessa viime vuosina voimakkaasti 
vähentynyt. Uudet toimitilat monipuolistavat ja elävöittävät Tapiolan 
keskusta. Hakija uskoo vahvasti Tapiolan keskuksen vetovoimaan yritysten 
toimitilojen sijaintina. Hakija on käynyt alustavia neuvotteluita 
toimitilakäyttäjien kanssa sijoittumisesta alueelle. 
 
Hankekokonaisuus tulee pysäköinnin osalta tukeutumaan täysin Tapiolan 
keskuspysäköintiin, jonka hissiyhteys sijaitsee Keskustornin ja 
Kulttuurikeskuksen välissä, uusien toimitilojen tuntumassa.” 
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HGR Property Partners Oy:n hakemuksen arviointia 
   
HGR Property Partners Oy:n tavoitteena on muodostaa kokonaisuus, joka 
käsittää KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontit sekä 
Keskustornin. HGR Property Partners Oy:tä voidaan pitää Tapiolan 
keskukseen hyvin soveltuvana kehittäjänä. 
  
Keskustornia kehitetään edelleen toimistorakennuksena. KOy 
Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonteille suunnitellaan myös 
toimitiloja. Katutasossa olisi ulos aukeavia liike- ja palvelutiloja. Yhdessä 
laajennettavan kulttuurikeskuksen kanssa Tapiolan keskukseen saadaan 
elävä ja monipuolinen Kulttuuriaukio. Uusien toimitilojen suunnittelulle tulee 
asettaa korkeat arkkitehtoniset vaatimukset ja niiden liittymiseen 
kehittyvään ympäristöön tulee kiinnittää erityistä huomiota. 
  
Uusien toimitilojen toteuttamisella Tapiolan keskuksen elinvoimaa ja 
monipuolisuutta saadaan turvattua. 
  
Uusien toimitilojen pysäköintipaikat 
osoitettaisiin Tapiolan keskuspysäköintiin. Tarkoitus on päästä eroon 
nykyisestä Marimekkotalon alapuolisesta ajoluiskasta. 
  
Kaupinkallion pysäköintitalon tontille suunnitellaan kaupungin toimesta 
asuntoja, joille haetaan aikanaan toteuttaja, kun asemakaavanmuutos on 
tehty. 
  
HGR Property Partners Oy:n toimitilakohteiden, Kulttuurikeskuksen ja sen 
laajennuksen sekä Kaupinkallion pysäköintitalon paikalle tulevien 
asuntojen muodostaman kokonaisuuden kehittämiselle ja 
asemakaavanmuutoksen laadinnalle syntyy näin hyvät lähtökohdat. 
  
Näin luodaan edellytykset Tapiolan arvokkaan ns. Ervin keskustan 
kehittymiselle jälleen eläväksi ja viihtyisäksi ja vetovoimaiseksi 
puutarhakaupungin keskukseksi. Heikintori voi liittyä tähän 
kokonaisuuteen, kun sen kehittämistavoitteet selviävät. 
  
Kaupunki hankki KOy Kulttuuriaukion omistukseensa, jotta keskeisesti 
sijaitseva kehitettävä kiinteistö turvaa osaltaan arvokkaan ympäristön 
kehittämisen edellytykset. Tapiolan Urheilutalo Oy on myös 
tällainen kaupungin omistama kehittämisresurssi. Kaupinkallion 
pysäköintitaloa ei enää tarvita, kun Tapiolan keskuksessa on 
keskuspysäköinti. 
  
Alueen suunnittelussa on keskeistä laadukkaan ja viihtyisän jalan-
kulkuympäristön kehittäminen ja myös sujuvien reittien varmistaminen 
polkupyörille. On ehdottoman tärkeää, että Kulttuuriaukion ja muut 
jalankulkualueiden tasolla olevat tilat avautuvat aktiivisesti ympäristöönsä. 
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Suunnitelmissa on edelleen pyrittävä mahdollisuuksien mukaan kytkemään 
KOy Kulttuuriaukion paikalle suunniteltava uusi kiinteistö myös 
metroasemalle ja bussiterminaaliin. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 28 

 
 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää 
 
A 
jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
Kiinteistö Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin sekä siihen liittyvien yleisten 
alueiden suunnitteluvarausta Regenero Oy:n sijasta HGR Property 
Partners Oy:lle kiinteistön kehittämiseksi monipuoliseksi ja eläväksi 
toimisto- ja liikekiinteistöksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta. Varausta 
jatketaan 31.12.2023 saakka alla olevin tarkistetuin ehdoin. 
 
B 
varata Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
Tapiolan Urheilutalo Oy:n omistaman tontin HGR Property Partners Oy:lle 
kiinteistön kehittämiseksi monipuoliseksi ja eläväksi toimisto- ja 
liikekiinteistöksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 31.12.2023 saakka 
alla olevin ehdoin. 
 
Varausehdot (päätöskohdat A ja B): 
 
1 
Suunnitteluvaraukset ovat voimassa 31.12.2023 saakka. 
 
2 
Sekä KOy Kulttuuriaukion että Tapiolan Urheilutalo Oy:n paikalle 
suunnitellaan toimisto- ja liikerakennus Kulttuuriaukiolle avautuvine 
palveluineen, joka liittyy toiminnallisesti ympäristöönsä ja monipuolistaa ja 
elävöittää Tapiolan kulttuurista keskusta. 
 
3 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeiden 
suunnitelmia. 
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4 
Varausalueiden suunnittelussa ja kehittämisessä tulee toimia yhteistyössä 
myös ympäristön muiden kiinteistönomistajien kanssa. 
 
5 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueiden asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
6 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeiden asemakaavallinen 
toteuttaminen varattaville alueille realisoituu varausaikana, valmistellaan 
jatkovaraus tai tontin/kiinteistönluovutuspäätös erikseen. 
Tontin/kiinteistönluovutuksen yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä 
tontin/kiinteistön hinnoittelussa. 
 
7 
Mikäli varauspäätös ei johda tontin/kiinteistönluovutukseen, ei kaupunki 
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle osapuolelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varausajan tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että KOy Kulttuuriaukion varausalueella 
sijaitsee HSY:lle ja Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:lle vuokrattuja alueita, 
jotka on huomioitava suunnittelussa. 
 
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta. 
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja 
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ympäristöön toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyväksi siten, että 
muodostuu elävää kaupunkiympäristöä, jossa on selkeästi orientoituvat 
kulkureitit. 
 
b 
Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen 
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja 
liityntäbussiterminaaliin sekä tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi 
teknisten järjestelmien reitit ja tilat. 
 
c 
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittämisessä tavoitteena on 
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, 
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan 
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun 
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot. 
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, 
että alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan 
rakennetussa kulttuuriympäristössä. 
 
d 
Varausalueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon 
Kulttuuriaukion kehittäminen monipuoliseksi ja viihtyisäksi kaupunkitilaksi. 
 
e 
Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontin suunnittelussa tulee erityisesti huolehtia 
liittymisestä Kaupinkallion puistoalueeseen. 
 
f 
KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien suunnittelussa 
tulee huolehtia siitä, että kohteet muodostavat mielenkiintoisen 
kokonaisuuden, mutta kuitenkin niin, että kohteet ovat yksilöllisiä ja 
persoonallisia. 
 
g 
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessä on 
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja 
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistustyö 
kokonaisuudessaan sekä liittyvät kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten 
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia. 
 
h 
Varauksensaaja vastaa siitä, että varausalueen suunnitelmat sovitetaan 
yhteen Tapiolan keskuksessa ylläpidettävän viitesuunnitelman sekä 
tarpeen mukaan ylläpidettävien yleissuunnitelmien kanssa. Tällä hetkellä 
laadittavia ja ylläpidettäviä yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset, 
kunnallistekniset sekä palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien 
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laadinnasta ja ylläpidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon 
kaupunki. 
 
i 
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittää huomiota 
esteettömiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella. 
 
j 
Pyörätelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin 
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia. 
 
k 
Varausalueen muut pysäköintipaikat kuin asuntojen pysäköintipaikat 
osoitetaan Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:n pysäköintilaitokseen. 
 
l 
Varausalueen väestönsuojapaikat osoitetaan alueelliseen 
yhteisväestönsuojaan. 
 
m 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat. 
 
 
 

Käsittely  
Esittelijän kokouksessa tekemät tarkistukset on huomioitu pöytäkirjassa. 
 
Kivinen poistui esteellisenä kokouksesta asian käsittelyn ja päätöksenteon 
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1. mom. 5. kohta) 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Päätöshistoria  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 103 
 
Päätösehdotus   Kaupunginjohtaja Jukka Mäkelä 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Tapiolan 
keskuksessa sijaitsevat liitekarttaan ohjeellisesti merkityt Kiinteistö Oy 
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Kulttuuriaukion omistamat tontit sekä niihin liittyvät yleiset alueet Regenero 
Oy:lle kiinteistön kehittämiseksi monipuoliseksi ja eläväksi 
liike/hotellikiinteistöksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 30.6.2019 
saakka seuraavin ehdoin. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2019 saakka. 
 
2 
KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan liike/hotellirakennus, joka liittyy 
toiminnallisesti ympäristöönsä ja monipuolistaa ja elävöittää Tapiolan 
kulttuurista keskusta. 
 
3 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia. 
 
4 
Varausalueen suunnittelussa ja kehittämisessä tulee toimia yhteistyössä 
myös ympäristön muiden kiinteistönomistajien kanssa. 
 
5 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
6 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen 
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan 
jatkovaraus tai tontin/kiinteistönluovutuspäätös erikseen. 
Tontin/kiinteistönluovutuksen yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä 
tontin/kiinteistön hinnoittelussa. 
 
7 
Mikäli varauspäätös ei johda tontin/kiinteistönluovutukseen, ei kaupunki 
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle osapuolelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
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Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varausajan tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueella sijaitsee HSY:lle ja 
Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava 
suunnittelussa. 
 
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta. 
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja 
ympäristöön toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyväksi siten, että 
muodostuu elävää kaupunkiympäristöä, jossa on selkeästi orientoituvat 
kulkureitit. 
 
b 
Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen 
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja 
liityntäbussiterminaaliin sekä tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi 
teknisten järjestelmien reitit ja tilat. 
 
c 
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittämisessä tavoitteena on 
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, 
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan 
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun 
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot. 
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, 
että alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan 
rakennetussa kulttuuriympäristössä. 
 
d 
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessä on 
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja 
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistustyö 
kokonaisuudessaan sekä liittyvät kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten 
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia. 
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e 
Varauksensaaja vastaa siitä, että varausalueen suunnitelmat sovitetaan 
yhteen Tapiolan keskuksessa ylläpidettävän viitesuunnitelman sekä 
tarpeen mukaan ylläpidettävien yleissuunnitelmien kanssa. Tällä hetkellä 
laadittavia ja ylläpidettäviä yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset, 
kunnallistekniset sekä palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien 
laadinnasta ja ylläpidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon 
kaupunki. 
 
f 
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittää huomiota 
esteettömiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella. 
 
g 
Pyörätelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin 
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia. 
 
h 
Varausalueen muut pysäköintipaikat kuin asuntojen pysäköintipaikat 
osoitetaan Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:n pysäköintilaitokseen. 
 
i 
Varausalueen väestönsuojapaikat osoitetaan alueelliseen 
yhteisväestönsuojaan. 
 
j 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat. 
 

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 12 
 

Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Tapiolan 
keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn Kiinteistö Oy 
Kulttuuriaukion omistaman tontin sekä siihen liittyvien yleisten alueiden 
suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteistön kehittämiseksi 
monipuoliseksi ja eläväksi liike/hotellikiinteistöksi osaksi Tapiolan 
kulttuurista keskusta 30.6.2020 saakka entisin ehdoin. 
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Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka. 
 
2 
KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan liike/hotellirakennus, joka liittyy 
toiminnallisesti ympäristöönsä ja monipuolistaa ja elävöittää Tapiolan 
kulttuurista keskusta. 
 
3 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia. 
 
4 
Varausalueen suunnittelussa ja kehittämisessä tulee toimia yhteistyössä 
myös ympäristön muiden kiinteistönomistajien kanssa. 
 
5 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
6 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen 
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan 
jatkovaraus tai tontin/kiinteistönluovutuspäätös erikseen. 
Tontin/kiinteistönluovutuksen yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä 
tontin/kiinteistön hinnoittelussa. 
 
7 
Mikäli varauspäätös ei johda tontin/kiinteistönluovutukseen, ei kaupunki 
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle osapuolelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varausajan tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueella sijaitsee HSY:lle ja 
Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava 
suunnittelussa. 
 
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta. 
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja 
ympäristöön toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyväksi siten, että 
muodostuu elävää kaupunkiympäristöä, jossa on selkeästi orientoituvat 
kulkureitit. 
 
b 
Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen 
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja 
liityntäbussiterminaaliin sekä tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi 
teknisten järjestelmien reitit ja tilat. 
 
c 
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittämisessä tavoitteena on 
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, 
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan 
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun 
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot. 
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, 
että alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan 
rakennetussa kulttuuriympäristössä. 
 
d 
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessä on 
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja 
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistustyö 
kokonaisuudessaan sekä liittyvät kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten 
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia. 
 
e 
Varauksensaaja vastaa siitä, että varausalueen suunnitelmat sovitetaan 
yhteen Tapiolan keskuksessa ylläpidettävän viitesuunnitelman sekä 
tarpeen mukaan ylläpidettävien yleissuunnitelmien kanssa. Tällä hetkellä 
laadittavia ja ylläpidettäviä yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset, 
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kunnallistekniset sekä palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien 
laadinnasta ja ylläpidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon 
kaupunki. 
 
f 
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittää huomiota 
esteettömiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella. 
 
g 
Pyörätelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin 
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia. 
 
h 
Varausalueen muut pysäköintipaikat kuin asuntojen pysäköintipaikat 
osoitetaan Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:n pysäköintilaitokseen. 
 
i 
Varausalueen väestönsuojapaikat osoitetaan alueelliseen 
yhteisväestönsuojaan. 
 
j 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat. 
 

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 64 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
Kiinteistö Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin sekä siihen liittyvien yleisten 
alueiden suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteistön kehittämiseksi 
monipuoliseksi ja eläväksi toimisto- ja liikekiinteistöksi osaksi Tapiolan 
kulttuurista keskusta 30.6.2021 saakka seuraavin tarkistetuin ehdoin. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka. 
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2 
KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan toimisto- ja liikerakennus, joka 
liittyy toiminnallisesti ympäristöönsä ja monipuolistaa ja elävöittää Tapiolan 
kulttuurista keskusta. 
 
3 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia. 
 
4 
Varausalueen suunnittelussa ja kehittämisessä tulee toimia yhteistyössä 
myös ympäristön muiden kiinteistönomistajien kanssa. 
 
5 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
6 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen 
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan 
jatkovaraus tai tontin/kiinteistönluovutuspäätös erikseen. 
Tontin/kiinteistönluovutuksen yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä 
tontin/kiinteistön hinnoittelussa. 
 
7 
Mikäli varauspäätös ei johda tontin/kiinteistönluovutukseen, ei kaupunki 
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle osapuolelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan kesken varausajan tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 
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9 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueella sijaitsee HSY:lle ja 
Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava 
suunnittelussa. 
 
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta. 
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja 
ympäristöön toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyväksi siten, että 
muodostuu elävää kaupunkiympäristöä, jossa on selkeästi orientoituvat 
kulkureitit. 
 
b 
Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen 
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja 
liityntäbussiterminaaliin sekä tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi 
teknisten järjestelmien reitit ja tilat. 
 
c 
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittämisessä tavoitteena on 
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, 
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan 
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun 
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot. 
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, 
että alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan 
rakennetussa kulttuuriympäristössä. 
 
d 
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessä on 
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja 
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistustyö 
kokonaisuudessaan sekä liittyvät kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten 
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia. 
 
e 
Varauksensaaja vastaa siitä, että varausalueen suunnitelmat sovitetaan 
yhteen Tapiolan keskuksessa ylläpidettävän viitesuunnitelman sekä 
tarpeen mukaan ylläpidettävien yleissuunnitelmien kanssa. Tällä hetkellä 
laadittavia ja ylläpidettäviä yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset, 
kunnallistekniset sekä palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien 
laadinnasta ja ylläpidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon 
kaupunki. 
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f 
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittää huomiota 
esteettömiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella. 
 
g 
Pyörätelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin 
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia. 
 
h 
Varausalueen muut pysäköintipaikat kuin asuntojen pysäköintipaikat 
osoitetaan Tapiolan Keskuspysäköinti Oy:n pysäköintilaitokseen. 
 
i 
Varausalueen väestönsuojapaikat osoitetaan alueelliseen 
yhteisväestönsuojaan. 
 
j 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat. 
 
k) Suunnittelun etenemisestä tuodaan tilannekatsaus elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston kokoukseen 5.10.2020. 
 

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 85 

 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 
päätettyä ja viimeksi 1.6.2020 tarkistetuin ehdoin jatkettua Tapiolan 
keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn Kiinteistö Oy 
Kulttuuriaukion omistaman tontin sekä siihen liittyvien yleisten alueiden 
suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteistön kehittämiseksi 
monipuoliseksi ja eläväksi toimisto- ja liikekiinteistöksi osaksi Tapiolan 
kulttuurista keskusta. Varausta jatketaan 30.6.2022 saakka muutoin 
1.6.2020 päätetyin ehdoin, pois lukien päätöksen ehto k), joka poistetaan 
varauksen ehdoista. 
 
 
 
 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  99/112 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 28 06.03.2023 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 116 04.12.2023 
 
 

Varausehdoista poistettava kohta: 
 
k) Suunnittelun etenemisestä tuodaan tilannekatsaus elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston kokoukseen 5.10.2020. 
 

Käsittely   Asia käsiteltiin kohdan 91 jälkeen. Kivinen poistui esteellisenä asian 
käsittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta). 
 

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
 
Liitteet 

1 Liitekartta varausalue, HGR Property Partners Oy (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, HGR Property Partners 
Oy_Suunnitteluvaraus_Jatkohakemus_Tapiola, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 1469/10.00.02/2022 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 117 
 
 

§ 117 
Suunnitteluvarauksen muuttaminen ja uusiminen Mankkaalta Yrjö ja 
Hanna Kiinteistöt Oy:lle 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Taimouri Sakar 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja uusii 
7.9.2020 § 92 päätetyn ja 28.3.2022 jatketun Yrjö ja Hanna Kiinteistöt Oy:n 
suunnitteluvarauksen kortteliin 26154 liitekartan mukaisesti. 
Varauspäätökseen tehdään seuraavat muutokset: 
 
1 
Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.  
 
2 
Kohde toteutetaan puurakenteisena ja ottaen huomioon paikan 
kaupunkikuvallinen tärkeys. 
 
3 
Kohde sisältää sekä vanhusten ympärivuorokautiseen että yhteisölliseen 
asumiseen tarkoitettuja asuntoja. 
 
4 
Kohteeseen valittavien asukkaiden tulee olla Länsi-Uudenmaan 
hyvinvointialueen asukkaita, ensisijaisesti espoolaisia. 
 
5 
Varauspäätös uusitaan 31.12.2024 saakka. 
 
Muilta osin varauspäätös uusitaan entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
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Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

  
Selostus  

 
 
Aiemmat päätökset  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on kokouksessaan 
7.9.2020 § 92 päättänyt myöntää Yrjö ja Hanna Kiinteistö Oy:lle 
suunnitteluvarauksen. Päätös oli voimassa 28.2.2022 asti. 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varauspäätöstä 
28.3.2022 § 46 entisin ehdoin. Varauspäätös oli voimassa 31.3.2023 saakka.  
 
Yrjö ja Hanna Kiinteistöt Oy on 100 prosenttisesti Yrjö ja Hanna Säätiön 
omistama kiinteistöyhtiö.  

   
Tiedot varausalueesta ja hankkeesta 

  
 Varauksen kohteena on YSA-korttelialue 26154, joka muodostuu nykyisestä 

kiinteistöstä 49-26-154-1 ja osasta kiinteistöä 49-26-9903-1 sekä osasta 
kiinteistöä 49-26-9906-2. Hankkeen kaavan mukainen kerrosala on enintään 
2 800 k-m2. 

 
 Kohde on suunniteltu puurakenteiseksi hybridihankkeeksi, josta osa on 

ympärivuorokautista palveluasumista ja osa senioreille suunnattua asumista 
yhteisöllisesti. Hanke toteutetaan vapaarahoitteisena. Länsi-Uudenmaan 
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hyvinvointialue on ilmaissut, että Tapiolan alueella on tarvetta erityisesti 
vapaarahoitteisille yhteisöllisen asumisen paikoille, mutta ei niinkään tarvetta 
ARA-rahoitteisille paikoille.  

   
Hakemus ja perustelut varauksen jatkamiselle 

    
Yrjö ja Hanna Kiinteistöt Oy hakee 14.11.2023 päivätyllä hakemuksella 
varauksen jatkoa. Hakemus on saapunut myöhässä eikä aikaisempi varaus 
ole enää voimassa.  
 
Yrjö ja Hanna säätiö on osallistunut vahvasti kaavakehitykseen ja vienyt 
hankkeen suunnittelua kaupungin toivomaan suuntaan.  
 
Edellä mainituista perusteluista johtuen esitetään, että varauspäätös uusitaan 
31.12.2024 saakka  

 
 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 92 
 
Päätösehdotus             Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Yrjö ja Hanna 
Kiinteistöt Oy:lle tontin 49-26-154-1, määräalan torialueesta 26G2 ja 
määräalan puistoalueesta 26P liitekartan mukaisesti ikäihmisille suunnattua 
seniorien ryhmäkoti ja – tukiasumisen asemakaavoitusta varten. 
  
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli tontin 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että varaus 
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja varaus ei johda 
tontin luovutukseen. 
  
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  103/112 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 46 28.03.2022 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 117 04.12.2023 
 
 

kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli tontin suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttävällä 
tavalla. 
  
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja. 
  
7 
Varauksensaajan tulee selvittää tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot. 
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin. 
  
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla tontilla 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
  
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
  
10 
Kohde toteutetaan ARA-hankkeena. 
  

Päätös                          Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 46 

 
 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.9.2020 § 92 
päätettyä Yrjö ja Hanna Kiinteistöt Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin 
26154 liitekartan mukaisesti. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin 
ehdoin. 
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Käsittely  

 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Liitteet 

1 Liitekartta 49-26-154-1 - Yrjö ja Hanna Kiinteistöt Oy (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus - Yrjö ja Hanna Kiinteistöt Oy, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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3821/10.00.02/2021 
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§ 118 
Suunnitteluvarauksen uusiminen Olarista Espoon Asunnot Oy:lle (49-22-
304-3) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Leinonen Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Vaihde 09 816 21 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uusii 1.6.2020 § 62 
päätetyn ja viimeksi 24.1.2022 § 14 jatketun suunnitteluvarauksen Espoon 
Asunnot Oy:lle valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan 
vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten. Suunnitteluvaraus koskee 
korttelin 22304 tonttia 3. Varaus on voimassa 30.10.2024 saakka muuten 
entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Aikaisemmat päätökset ja hakemus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 1.6.2020 § 62 
varata Espoon Asunnot Oy:lle tontin valtion tukeman 40 vuoden 
korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. 
Suunnitteluvarausta jatkettiin 12.4.2021 § 48 ja 24.1.2022 § 14 tehdyillä 
päätöksillä. 
 
Espoon Asunnot Oy on jättänyt 14.11.2023 hakemuksen 
suunnitteluvarauksen uusimisesta. Aikaisempaa varausta koskeva päätös 
on umpeutunut 30.9.2022. 
 
Tausta 
 
Suunnitteluvarausalue sijaitsee Olarissa osoitteessa Gräsanportti 2, 02200 
Espoo. Edellisen käsittelyn jälkeen varausalueena oleva tontti on lohkottu 
ja sen nykyinen kiinteistötunnus on 49-22-304-3. Varausalueella on 
rakennusoikeutta 6 500 k-m2. Voimassa olevassa Gräsantulli -nimisessä 
asemakaavassa varausalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi 
(AK).  
 
Varausalueelle toteutettavan kohteen suunnittelu on valmis ja kohde on 
saanut rakennusluvan kesäkuussa 2021. Tontin alla kulkee HSY:n 
viemäritunneli ja siihen liittyvien selvitysten tekeminen on vienyt ennakoitua 
pidemmän ajan. Tontilla tehtävät louhintatyöt tulevat olemaan vaativia, 
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mistä johtuen urakkakilpailutuksen aikataulutus ja reunaehdot vaativat 
vielä valmistelua. 
 
Varauksen uusiminen 
 
Espoon Asunnot Oy pyytää hakemuksessaan, että varausta jatketaan 
30.10.2024 saakka. Edellä todetun perusteella kohteen toteuttamisen 
edellytyksiä ei ole vielä saavutettu, minkä vuoksi on perusteltua uusia 
suunnitteluvaraus Espoon Asunnot Oy:lle. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 62  

 
Päätösehdotus              Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon 
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen korttelista 22304 
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten. 
  
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 30.5.2021 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen  
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin  
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista  
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että  
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja  
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde  
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai  
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai  
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene  
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kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se  
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on  
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen  
varauksensaajaa kuulematta. 
 
7 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
8 
Suunnittelussa on otettava huomioon varausalueen halki kulkeva  
jätevesitunneli. 
 
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan varausalueelle 
tonttijaon muutosta, tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita 
rakentamisen edellyttämiä lupia. 

 
Käsittely                        Åkerlund poistui kokouksesta esteellisenä tämä asian käsittelyn 

ajaksi.  Hallintolaki 28 § 1 mom. 5.kohta;  Åkerlund on asianosaisena 
olevan Espoon Asunnot Oy hallituksen jäsen. 

 
Päätös                           

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 48 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
1.6.2020 § 62 päätettyä varausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen 
liitekarttaan merkityn alueen korttelista 22304 valtion tukeman 40 vuoden 
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua 
varten. Varausta jatketaan 31.12.2021 saakka entisin ehdoin. 
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Käsittely Åkerlund poistui kokouksesta esteellisenä tämän asian käsittelyn ajaksi. 

(Esteellisyysperuste: Åkerlund on Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jäsen; 
Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta). 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 14 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 62 
päätettyä ja 12.4.2021 § 48 jatkettua varausta Espoon Asunnot Oy:lle 
oheiseen liitekarttaan merkittyyn alueeseen korttelista 22304 valtion 
tukeman 40-vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Varausta jatketaan 30.9.2022 
saakka entisin ehdoin. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Liitteet 

1 Kartta Gräsanportti 2 Espoon Asunnot Oy (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus Gräsanportti 2 Espoon Asunnot Oy, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 105, § 106, § 110, § 111, § 112, § 
113, § 114, § 115, § 116, § 117, § 118 

 
Muutoksenhakukielto 
 
Edellä mainitusta päätöksestä, joka koskee vain asian valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa 
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta. 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 107, § 108, § 109 
 
Oikaisuvaatimusohje 
 
Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen. 
 
Oikaisuvaatimusoikeus 
 
Oikaisuvaatimuksen saa tehdä: 

- se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen), sekä 

- kunnan jäsen. 
 
Oikaisuvaatimusaika 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

 
Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen 
kirjaamon aukioloajan päättymistä.  
 
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Käytettäessä tavallista sähköistä tiedoksiantoa asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmantena päivänä viestin 
lähettämisestä.  
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun 
pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.  
 
Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. 
 
Oikaisuvaatimusviranomainen 
 
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on kaupunginhallitus. 
 
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 
 
Käyntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros 
Virka-aika:  ma-pe 8.00 - 15.45 
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1 
 02070 ESPOON KAUPUNKI 
Sähköposti: kirjaamo@espoo.fi 
Faksi: +358-(0)9-816 22495 
Vaihde: +358-(0)9-81621 
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen 
kirjallisesta muodosta. 
 
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava: 

- päätös, johon haetaan oikaisua 
- miten päätöstä halutaan oikaistavaksi 
- millä perusteella oikaisua vaaditaan. 

 
Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava tekijän nimi, kotikunta, postiosoite ja 
puhelinnumero.  
 
Jos oikaisuvaatimuspäätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään 
ilmoittamaan myös sähköpostiosoite. 


