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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 154 16.11.2023
§ 154
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen
Paatos
Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta on kutsuttu koolle puheenjohtajan

allekirjoittamalla 9.11.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 155
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Jatta Salmi ja Jarmo Nieminen.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 156 16.11.2023

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 156

§ 156
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut paatdkset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparistonsuojelu

Eteld-Suomen aluehallintoviraston paatoés 7.11.2023, nro 287/2023,
ESAVI1/37271/2023

Asia: Hiekkalietteen vastaanottoa ja kasittelya koskeva koetoiminta

Hakija ja toiminnan sijainti: Remeo Refining Oy, Juvanmalmintie 18, Espoo
Valitusaika paattyy 14.12.2023. Linkki paatdkseen.

Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 18.10.2023 nro 6000/2023

Asia: Rakennustyon aikaisille muutoksille annettua suostumusta koskeva
valitus

Hallinto-oikeuden paatds: Hallinto-oikeus hylkasi valittajien vaatimuksen
katselmuksen jarjestamisesta, kumosi ymparistd- ja rakennuslautakunnan
paatdksen seka hylkasi oikeudenkayntikuluvaatimukset.


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2577143
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Helsingin hallinto-oikeuden paatos 30.10.2023 nro 6164/2023

Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus

Hallinto-oikeuden paatds: Hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja asiassa
esitetyn oikeudenkayntikuluvaatimuksen.

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 7.11.2023 nro 6434/2023

Asia: Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja naihin liittyvien
rakennelmien sijoittamista ja aloitusoikeutta koskeva asia
Hallinto-oikeuden paatds: Hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen
paatdksen ja palauttaa asian Espoon kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnan uudelleen kasiteltavaksi.

Linkki lautakunnan alkuperadiseen paatokseen.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeus, Paatdés 6000-2023
- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeus, Paatos 6164-2023
- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeus, Paatos 6434-2023

Tiedoksi


https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2022611-6
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Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 157

§ 157
Viranhaltijoiden paatokset

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraavaan paatokseen:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) 18 § / 16.11.2023: Lupainsindori, viran vakinainen
tayttdminen, vakanssi 949094, Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPOO-

04-170-23
Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Lupainsinddri, viran vakinainen tayttdminen,
vakanssi 949094, Rakennustekninen palveluyksikké, ESPOO

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 158 16.11.2023

Asianumero 64/02.02.02/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 158

§ 158

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2023 kolmas osavuosikatsaus

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2023
kolmannen osavuosikatsauksen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 42 Ymparisto-
ja rakennusvalvontakeskus.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintdan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2023 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltda Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
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johdolle toimenpiteittain. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2023.

Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heinakuun ja lokakuun lopun tilanteesta.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen TakE -ohjelma etenee TakE-
suunnitelman mukaisesti.

TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat saastot ja tuottavuuden
lisaykset:

TaKE -kiinteistdveroselvitys 10 600 000 € tuottavuuden lisdys viiden
vuoden aikana. Pysyva lisdverotulo 2 500 000 €/vuosi vuodesta 2026
|&htien.

Henkildstosaastdtavoite 849 000 € viiden vuoden aikana. Pysyva
henkiléstdomenosaastd 216 000 € vuodesta 2026 lahtien.
Henkildstdmenosaastdissa on huomioitu TakE-ohjelmassa suunnitellut
poistettavat vakanssit. Uusia tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia
lisdvakansseja ei ole huomioitu.

Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistdminen 200 000 €. Yhdistaminen
toteutetaan kaupunkilaisten talon valmistuttua.

Saastévapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.

Ymparistoterveydenhuollon toimintamenojen saastot viiden vuoden aikana
yhteensa 113 000 €.

Saastot matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32 000 €.
Tuloskortti

Tuloskortissa seurattavia ymparistonsuojelun toimenpiteita on tehty 2149
kpl, jotka ovat viranomaispaatdksia ja rekisterdinteja, kannanottoja,
lausuntoja ja tarkastuksia seka muuta ymparistovaikuttamista. Kalittoman
metsat, Smedsviken ja Turvesuon neva on valmisteltu paatéksentekoon
luonnonsuojelualueiksi. Luontoviisas Espoo etenee suunnitellusti ja sen
tyopaketit ovat aikataulussa.
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Ymparistoterveyden osalta tuloskortissa seurataan erityisesti yleisen
terveysvalvonnan suunnitelmallisten tarkastusten toteumaa. Tavoitteena
on saada vahintaan 70 % vuodelle 2023 tehtavaksi allokoiduista
suunnitelmallisista tarkastuksista suoritettua. Kolmannen kvartaalin osalta
tarkastusten toteuma on 68 %.

Rakennusvalvonnan osalta tuloskortissa seurataan myonnettyjen
rakentamisen lupien lukumaaraa ja kasittelyaikaa sekd myonnettyjen
kerrostalo- ja pientaloasuntojen lukumaaraa. Myonnettyjen lupien maara
on pienentynyt ja lupakasittelyaika ei ole viela parantunut. Vuoden 2022
henkilostdvaje on vaikuttanut vield suoritteisiin. Kehittdmistoimien ja
onnistuneen rekrytoinnin odotetaan parantavan lupakasittelyaikaa, joskin
uusi rakentamislaki kuormittaa resursseja merkittavasti seuraavan kahden
vuoden aikana. Uusien lupakasittelijdiden rekrytoinneissa on onnistuttu,
mutta vaativaan tydhon perehtyminen vie oman aikansa. Tama vaikuttaa
luonnollisesti myos kasittelyaikoihin. Syksylla 2023 on aloittanut viela yksi
uusi lupakasittelija.

Rakentamisen suhdannetilanne, erityisesti uudisasuntokaupan
tyrehtyminen on vaikuttanut hankkeeseen ryhtyviin. Lupahakemusten
kasittelyja on pyydetty keskeyttdmaan, hakemuksia ei ole kuitenkaan
poistettu jarjestelmasta. Tama tulee vaikuttamaan kasittelyaikojen
pidentymiseen.

Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen tuloskortti on liitteend

Kayttotalouden toteutuminen

Toteuma  Toteuma  Kaytto- Ennuste
2022/1-10 2023/1-10 suunnitelma 2023
Toimintatuotot 7 964 4 986 7173 6173
Ympéristénsuojelu 63 60 100 100
Ympéristdterveys 1278 982 1150 1150
Rakennusvalvonta 6 623 3944 5923 4923
Toimintakulut 7834 9028 10 704 10 703
Ymparistonsuojelu:
Henkilstd 1332 1415 1722 1631
Ulkoiset ostot 420 522 918 918
Ymparistoterveys:
Henkilosto 1512 1977 1807 2013
Ulkoiset ostot 230 306 330 330
Rakennusvalvonta:
Henkilosto 2213 2274 2764 2 650
Ulkoiset ostot 89 127 120 150
Tukipalvelut:

Henkilosto 743 977 1181 1181
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Ulkoiset ostot 22 33 256 197

Sisaiset veloitukset 1273 1398 1 607 1634

Toimintakate -3 531 -4 530

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen toteutuneet toimintatulot 5,1
miljoonaa lokakuun loppuun mennessa ja niiden ennustetaan jaavan
miljoona euroa kayttdésuunnitelmasta, joka on 7,2 miljoonaa.
Toimintamenot kokonaisuutena arvioidaan toteutuvan kayttdsuunnitelman
mukaisesti vuonna 2023. Ymparistoterveyden henkilostdkustannukset
arvioidaan ylittyvan 0,2 miljoonaa, mutta ymparisténsuojelussa ja
rakennusvalvonnassa henkildstokustannukset arvioidaan alittavan
kayttésuunnitelman yhteensa saman verran.

Kirjanpidon yhteenveto kirjanpidon paakirjalta tammi-lokakuulta 2023 on
litteena.

Henkilosto
Toteuma Toteuma Kaytto-

1-10 1-10 suunnitelma Ennuste
Suunnitellut henkilétydvuodet 2022 2023 2023 2023
Tukipalvelut 18,8 17,6 17,6 17
Ymparistdnsuojelu 29,1 28,5 30,0 29
Ymparistoterveydenhuolto 32,1 34,2 31,0 34
Rakennusvalvonta 40,3 40,6 42,4 41
Yhteensa 120,3 120,9 120,9 121

Lokakuun loppuun mennessa henkilétydkuukausia on sitovuustasolla
kertynyt kayttdsuunnitelman mukaisesti, mutta ymparistéterveyden
henkilotyovuodet ennusteessa ylittaa kayttosuunnitelman 3 henkilolla, mika
on huomioitava vuoden 2024 kayttdsuunnitelmaa tehtaessa mydhemmin
tdna vuonna.

1 El JULKAISTA, Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus, kirjanpidon
yhteenveto ovk3

El JULKAISTA, Tulosyksikdn tavoitteet ovk3
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Asianumero 2992/11.01.02/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 159

§ 159
Kolmen uuden luonnonsuojelualueen perustaminen: Turvesuon neva,
Smedsviken ja Kalittoman ympariston metsat (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Niemi Aino

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd tama
tekee Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskukselle seuraavan
esityksen:

Espoon kaupunki esittda Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskukselle luonnonsuojelulain 47 §:n mukaisesti kolmen
luonnonsuojelualueen perustamista Espoon kaupungin omistuksessa
oleviin Turvesuon nevan (2,34 ha), Smedsvikenin (21,61 ha) ja Kalittoman
ympariston metsien (20,22 ha) arvokkaisiin luontokohteisiin
selostustekstien mukaisin suojeluperustein ja -maarayksin seka liitteena
olevien rajausesitysten mukaisesti.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Vuoden 2023 uusiksi luonnonsuojelualueiksi ehdotetaan kolmea Espoon
kaupungin mailla sijaitsevaa arvokasta luontokohdetta: Pohjois-Tapiolassa
sijaitseva nevasuo (Turvesuon neva), Bodomissa sijaitseva Smedsviken ja
Kalajarvella sijaitseva Kalittoman ympariston metsat.
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Turvesuon neva

Esitettava suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa oleville
kiinteistoille 49-16-9908-4, 49-16-9903-15 ja 49-17-9903-20 ja on kooltaan
2,34 ha.

Voimassa olevassa asemakaavassa (Laajakivi-Laajalahti eteldinen ja
Turvesuo-Sinimaki lll-Laajalahti pohjoinen Il muutos) esitetty suojelualue
on SL ja VP-aluetta. Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on A-, A2- ja V-
aluetta.

Uusi rajaus poikkeaa hieman alkuperaisesta rajauksesta. Uudessa
rajauksessa huomioitiin paivakodin kayttdama metsainen alue, joka rajattiin
alueen ulkopuolelle. Rajauksessa huomioitiin myos alueen
hulevesienhallinta, joten rajauksen ulkopuolelle jatettiin Muolaansuon
etelapuolella sijaitseva oja.

Suojeluperusteet

Turvesuon nevan suojelualueella on kuusi uhanalaista soiden
luontotyyppia, joista kaksi on erittdin uhanalaisia (EN) korpia. Uhanalaiset
luontotyypit kattavat 55 % kohteen pinta-alasta. Alueeseen kuuluu
suolajeja, joiden esiintymia on sailynyt paakaupunkiseudulla vain niukasti
mm. tupasluikka ja valkopiirtoheind seka uhanaliseksi luokiteltu
pikkukihokki (VU).

Smedsviken

Esitettava suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa oleville
kiinteistoille 49-403-4-43, 49-403-1-117 ja 49-403-4-45 ja on kooltaan
21,61 ha.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen mukaan alue on
suojelualue (SL), osin virkistysaluetta (V) ja pieneltd osin AME aluetta.
Alueella ei ole asemakaavaa.

Uudessa rajauksessa on poistettu piikkimaisia rajauksia ja
suojelurajaukseen ehdotetaan otettavaksi mukaan alueen lansiosassa
sijaitseva tervaleppaluhta ja vaahteralehto. Rauhoitusmaarayksissa on
mahdollistettu tutkimustoimenpiteet alueella oleviin muinaisjadnnoksiin
liittyen.

Suojeluperusteet

Smedsvikenin alueeseen kuuluu rehevia rantametsia seka Bodomjarven
vesialuetta. Suojelualueella esiintyy luonnonsuojelulain 64 §:n mukaista
tervaleppaluhtaa ja jalopuumetsikk6a. Nama kohteet tayttavat myos
maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden LAKU-luontotyyppikriteerit.
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Tervaleppaluhta ja suojaisa jarvenlahti muodostaa linnuille hyvan
pesimaalueen ja alueella pesii Suomessa erittdin uhanalaiseksi luokiteltu
viherpeippo. Lisaksi alueella on Luontodirektiivin tiukasti suojeleman
viitasammakon lisdantymis- tai levahdyspaikka.

Kalittoman ympariston metsat

Esitettdva suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa oleville
kiinteistoille 49-85-9903-7 ja 49-445-12-1, ja on kooltaan 20,22 ha.

Alue on Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksessa
virkistysaluetta (V). Kalittoman pohjoispuolinen alue on asemakaavan
virkistys- ja ulkoilualuetta (VU). Alueelle suunnitellut kuntoportaat on
huomioitu, eika luonnonsuojelualue poissulje kuntoportaiden rakentamista.
Alueella on vireilla kaavamuutos (Kalittoman luonnonsuojelualue), jonka
tarkoituksena on osoittaa suojelualue asemakaavalle.

Ehdotettu suojelualuerajaus on alkuperaista laajempi. Uuteen
suojelualuerajaukseen ehdotetaan otettavaksi mukaan itainen puustoltaan
hyvin sailynyt kalliometsaalue, joka rajautuu nayttavaan jyrkanteeseen.

Suojeluperusteet

Kalittoman ymparistdon metsien puusto on laajoilla alueilla vanhaa ja
yhdella alueen kalliokumpareella kasvaa yli 250 vuoden ikaisia mantyja.
Alueella on kahdeksan uhanalaisiin luontotyyppeihin kuuluvaa
metsakuviota kattaen 48 % kohteen pinta-alasta. Vanhimmat kallioiset,
kuivahkot kankaat ovat luontotyyppina aarimmaisen uhanalaisia (CR). Alue
on maakunnallisesti tarkeaksi arvioitu LAKU-kohde, jonka kautta kulkee
maakunnallinen ekologinen yhteys.

Vaikutukset

Suojelualoitteen toteuttamisella ei ole erityisia kustannusvaikutuksia
valmisteluun Ymparistonsuojelussa kuluvan virkatyon lisaksi.
Suojelualueen perustamisella ei rajoiteta normaalia jokaisenoikeuksien
mukaista virkistyskayttdd. Alueen virkistykselliset ja opetukselliset arvot
lisdantyvat suojelun myota.

Luonnon monimuotoisuudelle suojelualueiden lisdamisella on aina suuri
merkitys. Arvokkaat luontokohteet yllapitavat monipuolista lajistoa ja
alueiden suojelu takaa lajeille soveltuvien elinymparistdjen sailymisen.
Suojelualueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut, kuten luonnossa
virkistaytyminen, hyddyttavat myos alueiden asukkaita.
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Ehdotettavat rauhoitusmaaraykset:
Turvesuon neva

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Yleiset rajoitukset:
Alueella on kielletty:

- lemmikkien irti pitdminen

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien tai sienien ottaminen tai
vahingoittaminen lukuun ottamatta marjojen ja hyotysienien keraamista

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja kallioperan
vahingoittaminen ja muuttaminen

- ojien kaivaminen

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen, tappaminen
tai hatyyttaminen tai niiden pesien havittaminen ja selkarangattomien
elaimien pyydystaminen tai kerdaminen

- ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut ja
harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen jarjestamat,
kilpailut ja harjoitukset seka kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa
alueen maisemakuvaa tai vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai
elidlajiensailymiseen.

Liikkumisrajoitukset:
Edella mainittujen toimenpiteiden lisaksi on kielletty:
- liikkuminen moottoriajoneuvoilla.
Sallitut toimenpiteet:
Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- virkistyskayttéa palvelevien olemassa olevien rakenteiden yllapito ja
hoito;

- yksittaisten reittien varrella sijaitsevien tai rakennuksille vaarallisten
puiden kaataminen ELY-keskuksen suostumuksella

- pitkospuureitin rakentaminen suoluontoa mahdollisimman vahan
kuluttavalla tavalla erillisen suunnitelman mukaisesti

- mahdollisten hulevesiylivuotojen johtaminen suolle

- marjojen ja hydtysienien poiminta

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon tai rakenteiden
huoltoon ja korjaukseen

- haitallisten vieraslajien poistaminen
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- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen seka
ELY-keskuksen hyvaksymanhoito- ja kayttdsuunnitelmanmukaisten
toimenpiteiden toteuttaminen.

Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

ELY-keskus voi yksittaistapauksessa myontaa poikkeuksen
luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen
ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon,
kayton tai tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia hoito- ja
kayttésuunnitelma, jossa esitetdan tarpeelliset toimenpiteet
luonnonympariston hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen
kehityksen palauttamiseksi seka virkistyskaytdn ohjaamiseksi. ELY-keskus
hyvaksyy hoito- ja kayttdsuunnitelman.

Smedsviken

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- lemmikkien irti pitdminen

- metsadnhakkuu ja muut metsanhoitotoimet

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien tai sienien ottaminen tai
vahingoittaminen lukuun ottamatta marjojen ja hyotysienien keraamista

- maa-aineksien tai kaivoskivennaistenottaminen ja maa- ja kallioperan
vahingoittaminen ja muuttaminen

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen, tappaminen
tai hatyyttaminen tai niiden pesien havittaminen ja selkarangattomien
eldimien pyydystaminen tai kerddminen

- ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut ja
harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen jarjestamat,
kilpailut ja harjoitukset seka kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa
alueen maisemakuvaa tai vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai
elidlajiensailymiseen.

Liikkumisrajoitukset

Edella mainittujen toimenpiteiden lisdksi on kielletty:
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- liikkkuminen moottoriajoneuvoilla.
Sallitut toimenpiteet
Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- yksittaisten reittien varrella sijaitsevien, rakennuksille vaarallisten tai
viljelya haittaavien puiden kaataminen ELY-keskuksen suostumuksella

- marjojen ja hyotysienienpoiminta

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon tai rakenteiden
(kuten teiden) huoltoon ja korjaukseen

- suojelualueen poikki kulkevan tien huoltaminen

- haitallisten vieraslajien poistaminen

- muinaisjaannoksiin kohdistuvat toimenpiteet. Toimenpiteista on
pyydettadva museoviranomaisen lausunto

- alueen tulvasuojelun kannalta tarpeelliset kunnostusty6t ELY-
keskuksen hyvaksymalla tavalla

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen seka
ELY-keskuksen hyvaksyman hoito- ja kdyttdsuunnitelmanmukaisten
toimenpiteiden toteuttaminen.

Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

ELY-keskus voi yksittaistapauksessa myontaa poikkeuksen
luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen
ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon,
kayton tai tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia hoito- ja
kayttdsuunnitelma, jossa esitetaan tarpeelliset toimenpiteet
luonnonymparistdn hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen
kehityksen palauttamiseksi seka virkistyskayton ohjaamiseksi. ELY-keskus
hyvaksyy hoito- ja kdyttésuunnitelman.

Kalittoman ympariston metsat

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- lemmikkien irti pitdminen

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien tai sienien ottaminen tai
vahingoittaminen lukuun ottamatta marjojen ja hyotysienien keraamista
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maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja kallioperén
vahingoittaminen ja muuttaminen

ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen

rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen lukuun
ottamatta hyvaksytyssa hoito- ja kayttdsuunnitelmassa osoitettavien
kulunohjauksen kannalta valttamattémia rakenteita.

tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen

luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen, tappaminen
tai hatyyttaminen tai niiden pesien havittaminen ja selkarangattomien
elaimien pyydystaminen tai keraaminen

ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut ja
harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen jarjestamat,
kilpailut ja harjoitukset seka kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa
alueen maisemakuvaa tai vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai
elidlajiensailymiseen.

Liikkumisrajoitukset

Edelld mainittujen toimenpiteiden lisksi on kielletty:

liikkuminen moottoriajoneuvoilla.
maastopyoraily

Sallitut toimenpiteet

Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

virkistyskayttdéa palvelevien olemassa olevien rakenteiden yllapito ja
hoito;

yksittaisten reittien varrella sijaitsevien tai rakennuksille vaarallisten
puiden kaataminen ELY-keskuksen suostumuksella

marjojen ja hydtysienien poiminta

moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon tai rakenteiden
(kuten teiden) huoltoon ja korjaukseen;

haitallisten vieraslajien poistaminen

luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen seka
ELY-keskuksen hyvaksymanhoito- ja kayttdsuunnitelmanmukaisten
toimenpiteiden toteuttaminen.

Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

ELY-keskus voi yksittaistapauksessa myontaa poikkeuksen
luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen
ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon,
kayton tai tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma



Espoon kaupunki Poytakirja 211137

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 159 16.11.2023

Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia hoito- ja
kayttdsuunnitelma, jossa esitetaan tarpeelliset toimenpiteet
luonnonymparistdn hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen
kehityksen palauttamiseksi seka virkistyskaytdn ohjaamiseksi. ELY-keskus
hyvaksyy hoito- ja kayttdsuunnitelman.

Paatoshistoria

Liitteet
2 Kalittoman ympariston metsat Is-alueen rajausluonnos

3 Smedsviken Is-alueen rajausluonnos
4 Turvesuon neva Is-alueen rajausluonnos

Oheismateriaali

El JULKAISTA_Kaupunginmuseon lausunto Turvesuon neva,
Smedsviken ja Kalittoman ymparistdén metsat

El JULKAISTA_Kaupunkisuunnittelujohtajan lausunto Is-alueista

El JULKAISTA_Kaupunkitekniikan keskuksen lausunto Is-alueista
El JULKAISTA_Liikunta ja urheilu -tulosyksikén lausunto Turvesuon
neva, Smedsviken ja Kalittomanympariston metsat

Tiedoksi
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Asianumero 3028/11.01.05/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 160

§ 160
Huvivenesataman jatehuoltosuunnitelmasta paattaminen, Oy Byviken Ab

Valmistelijat / lisatiedot:
Larsson Aron

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa seuraavan paatoksen
huvivenesataman jatehuoltosuunnitelmaa koskevassa asiassa:

Asia

Merenkulun ymparisténsuojelulain (1672/2009) 9 luvun 5 §:n mukainen
paatds huvivenesataman jatehuoltosuunnitelman hyvaksymisesta ja
merkitsemisestad ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan, Byvikenin
huvivenesatama.

Satama, sen sijainti ja pitaja

Satama: Byvikenin huvivenesatama
Pitaja: Oy Byviken Ab

Y-tunnus: 0837816-3

Kylalahdentie 1

02380 Espoo

Sataman tyyppi: Kotisatama
Venepaikkojen maara: 133
Talvisailytyspaikkojen maara: 50

Viranomaisen toimivalta

Merenkulun ymparisténsuojelulain (1672/2009) 9 luvun 6 §:n mukaan
huvivenesataman jatehuoltosuunnitelma on esitettava arvioitavaksi ja
hyvaksyttavaksi sen kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle, jonka
alueella huvivenesatama sijaitsee. Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaisena toimii ymparisto- ja rakennuslautakunta.
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Asian vireille tulo

Oy Byviken Ab on toimittanut Byvikenin huvivenesataman
jatehuoltosuunnitelman Espoon kaupungin ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskukselle 21.05.2023.

Sataman jatehuoltosuunnitelma ja siita kuuleminen

Oy Byviken Ab on laatinut suunnitelman Byvikenin huvivenesataman
jatehuollon jarjestamisesta merenkulun ymparistonsuojelulain 9 ja 10 luvun
seka lain nojalla annettujen sdanndsten mukaisesti. Suunnitelmassa
satamassa on jarjestetty jatehuolto aluksista peraisin oleville jatteille
satama-alueella seka osalle jatteista on tehty sopimus vastaanottolaitteen
kayttdoikeudesta Espoon kaupungin Svindn sataman kanssa.

Suunnitelma on ollut nahtavilla sataman kayttajille sataman ilmoitustaululla
14 paivaa ennen hyvaksyttavaksi lahettamista seka lausuttavana
Uudenmaan ELY-keskuksella. Uudenmaan ELY-keskus ei antanut asiasta
lausuntoa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan ratkaisu

Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunta hyvaksyy Oy Byviken
AB:n jatehuoltosuunnitelman Byvikenin huvivenesatamalle.

Toimintaa on harjoitettava suunnitelmassa esitetylla tavalla suunnitelman
hyvaksymisen jalkeen.

Suunnitelma merkitdén ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan sen jalkeen,
kun lautakunta on hyvaksynyt suunnitelman. Rekisteriin tehdysta
merkinnasta ilmoitetaan sataman pitajalle.

Perustelut

Jatehuoltosuunnitelma tayttaa merenkulun ymparistonsuojelulain
(1672/2009) seka lain nojalla annetussa asetuksessa 76/2010 saadetyt
vaatimukset.

Merenkulun ymparistonsuojelulain 9 luvun 6 §:n mukaan sataman
jatehuoltosuunnitelma on hyvaksyttava, jos jatteiden vastaanotto ja
vastaanottolaitteet tayttavat tdaman luvun ja 10 luvun seka niiden nojalla
annettujen saannodsten vaatimukset. Merenkulun ymparistonsuojelulain 9
luvun 4 §:n mukaan huvivenesatamassa tulee olla riittavat erilliset
vastaanottolaitteet ainakin seuraaville jatelajeille:

1) Oljypitoiset jatteet;
2) kdymalajatevedet;
3) sekalainen yhdyskuntajate;
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Kasittely

Paatos

Selostus

4) vaaralliset jatteet.

Valtioneuvoston merenkulun ymparistdonsuojelusta antaman asetuksen 7
luvun 1 §:n mukaan satamassa jatteiden vastaanotto voidaan jarjestaa
joko siten, ettd satamassa on pysyva vastaanottolaite tai siten, etta
satamaan tarvittaessa tilataan jatteiden vastaanottopalvelu. Merenkulun
ymparistonsuojelulain 9 luvun 4 §:n 4 momentin mukaan satama voi
jarjestaa jatteiden vastaanoton sopimalla kohtuullisella etaisyydella
Iahialueella olevan vastaanottolaitteen kayttdoikeudesta.

Maksu

Jatehuoltosuunnitelman hyvaksymisesta peritdan Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen taksan 3 §:n mukainen maksu. Espoon
kaupunginhallituksen 29.11.2021 hyvaksyman ja 1.1.2022 voimaan tulleen
taksan mukainen maksu on 165 euroa.

Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen ja siita perittdvaan maksuun voi hakea muutosta
valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jatehuoltosuunnitelman laatimisvelvollisuus

Merenkulun ymparistonsuojelulain (1672/2009) (linkki saadokseen
1672/2009) 9 luvun 5 §:n mukaan sataman pitajan on laadittava sataman
jatehuoltosuunnitelma aluksista peraisin olevien jatteiden jatehuollon
jarjestdmisesta satamassa. Satama voi tehda toisen samalla
maantieteelliselld alueella sijaitsevan sataman kanssa yhteisen
jatehuoltosuunnitelman, jossa maaritetaan vastaanottolaitteiden tarve ja
saatavuus kunkin sataman osalta erikseen.

Valtioneuvoston merenkulun ymparistdonsuojelusta antaman asetuksen
(76/2010) 7 luvun 2 §:ssa on saadetty jatehuoltosuunnitelman rakenteesta
ja sen sisalldsta. Linkki s88ddkseen 76/2010

Merenkulun ymparisténsuojelulain 9 luvun 7 §:n mukaan ennen sataman
jatehuoltosuunnitelman esittamista hyvaksyttavaksi sataman pitajan on


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ffinlex.fi%2Ffi%2Flaki%2Fajantasa%2F2009%2F20091672%3Fsearch%255Btype%255D%3Dpika%26search%255Bpika%255D%3Dmerenkulun%2520ymp%25C3%25A4rist%25C3%25B6nsuojelulaki%23L9P5&data=05%7C01%7C%7C49e06337e478441fbea208dbadfe1275%7C6bb04228cfa542139f39172454d82584%7C1%7C0%7C638295078967207464%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=1uzFoxZ%2FhJzCtCkFjFvd5P6A8jPhQyrnJdJUeO8Cnvs%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ffinlex.fi%2Ffi%2Flaki%2Fajantasa%2F2009%2F20091672%3Fsearch%255Btype%255D%3Dpika%26search%255Bpika%255D%3Dmerenkulun%2520ymp%25C3%25A4rist%25C3%25B6nsuojelulaki%23L9P5&data=05%7C01%7C%7C49e06337e478441fbea208dbadfe1275%7C6bb04228cfa542139f39172454d82584%7C1%7C0%7C638295078967207464%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=1uzFoxZ%2FhJzCtCkFjFvd5P6A8jPhQyrnJdJUeO8Cnvs%3D&reserved=0
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varattava satamaa kayttavien alusten haltijoille ja kayttgjille sekd heidan
edustajilleen, toimivaltaisille viranomaisille seka muille tahoille, joille
jatehuoltosuunnitelmalla voi olla vaikutusta, tilaisuus lausua mielipiteensa
sataman jatehuoltosuunnitelmasta ja sen tarkistamisesta.
Jatehuoltosuunnitelman luonnos on pidettava nahtavilla ennen sen
esittdmista hyvaksyttavaksi sataman pitajan toimipaikassa ja muulla
tarkoituksenmukaisella tavalla vahintaan 14 paivan ajan sataman toiminta-
aikana. Sataman pitdjan on ilmoitettava nahtavilla pitdmisesta sataman
kayttdjille ja muille tahoille ilmoitustaulullaan, sdhkoista tiedonvalitysta
apuna kayttaen, kirjeitse tai joillain muulla tiedon antamiseen soveltuvalla
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Jatehuoltosuunnitelman tiivistelma

Oy Byviken Ab on jarjestéanyt satamassaan laissa vaaditun jatehuollon
seuraavasti:

1) Oljypitoiset jatteet toimitetaan 1ahimpaan keréyspisteeseen. Lahin
Oljypitoisen jatteen vastaanottopiste on Espoon kaupungin Svinén
satamassa (Skatantie 36, Espoo), jonka kanssa Oy Byviken Ab on sopinut
jateaseman kaytosta. Asema on avoinna paivittain, vuorokauden ympari.
Vaihtoehtoisesti dljypitoisia jatteitd otetaan vastaan myos HSY:n Sortti-
asemilla, joista Iahimmat ovat Jorvas (Jorvaksentie 10, Kirkkonummi) ja
Ammassuo (Ammassuontie 8, Espoo).

2) Kaymalajatevedet toimitetaan 1ahimpaan kaupungin satamaan, joissa
tyhjennys on maksutonta. Lahin kaymalajatevesien tyhjennyspaikka
Espoon kaupungin Svindn satamassa (Skatantie 36, Espoo), jonka kanssa
Oy Byviken Ab on sopinut jateaseman kaytosta. Oy Byviken Ab:n
satamassa on septitankillisia veneita 0 kappaletta.

3) Sekalainen yhdyskuntajate keratdan satama-alueella. Kaytdéssa on 8 m3
kontti, joka tyhjennetdan sdanndllisesti, sesonkiaikaan viikoittain.

4) Vaaralliset jatteet toimitetaan lahimpaan kerayspisteeseen. Lahin
vaarallisen jatteen vastaanottopiste on Espoon kaupungin Svindn
satamassa (Skatantie 36, Espoo), jonka kanssa Oy Byviken Ab on sopinut
jateaseman kaytosta. Asema on avoinna paivittain, vuorokauden ympari.
Vaihtoehtoisesti vaarallisia jatteitd otetaan vastaan myos Sortti-asemilla,
seka vaarallisen jatteen kerayskonteissa.

Lisdksi satamassa keratdan myds seuraavat jatteet:
1) Kartonki

2) Pakkausmuovi

3) Lasi

4) Metalli

Jatehuoltosuunnitelma liitteineen on liitteena.
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Jatehuoltosuunnitelman noudattaminen ja paivitystarve

Merenkulun ymparistdnsuojelulain 9 luvun 5 §:n 5 momentin mukaan
satamassa on noudatettava jatehuoltosuunnitelmaa sen jalkeen, kun se on
hyvaksytty. Liséksi jatehuollon toteuttamiseksi tarpeellisia toimia ja
vastaanottolaitteiden kuntoa on seurattava, havaitut puutteet korjattava
viivytyksetta ja jatehuollon toimia jatkuvasti kehitettava.

Merenkulun ymparistdnsuojelulain 9 luvun 6 §:n mukaan sataman pitajan
on paivitettava ja esitettava jatehuoltosuunnitelma toimivaltaisen
viranomaisen arvioitavaksi ja hyvaksyttavaksi vahintdan viiden vuoden
valein. Lisdksi suunnitelma on paivitettava ja esitettava toimivaltaisen
viranomaisen arvioitavaksi ja hyvaksyttavaksi, jos sataman toiminta tai
satamaan jatettavien jatteiden laatu, maara tai jatehuolto muuttuu

merkittavasti.
Paatoshistoria
Liitteet
5 Huvivenesataman jatehuoltosuunnitelma Oy Byviken Ab
6 El JULKAISTA limoitus sataman jatehuoltosuunnitelmasta,

sataman tiedot-2445836-2023-05-21-21.23
7 El JULKAISTA Kaupungin satamien jateastioiden kaytto

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Uudenmaan ELY-keskuksen viesti lausunnosta, Oy
Byviken Ab, huvivenesataman jatehuoltosuunnitelma

Tiedoksi
Oy Byviken Ab
Uudenmaan ELY-keskus
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§ 161
Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle vesilupahakemuksesta
Skataholmenin salmen ruoppaamisesta ja massojen ldjittamisesta mereen

Valmistelijat / lisatiedot:
Fagerlund Miina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistdnsuojeluviranomaisena toimiva ymparisto- ja
rakennuslautakunta antaa Etela-Suomen aluehallintovirastolle seuraavan
lausunnon asiassa Skataholmenin salmen ruoppaus ja massojen l3jitys
mereen, Espoo ESAVI1/28848/2023.

Suvisaariston merenlahdet ovat luontotyypiltdan rannikon laguuneja, jotka
ovat luontodirektiivin erityisesti suojeltuja luontotyyppeja. Luontotyypin
ominaispiirteiseen kuuluu merenlahtien luontainen kuroutuminen irti
meresta, mataluus seka runsaslajinen uposkasvillisuus ja pohjaelaimisto.
Rannikon laguunit ovat myds merkittavia kalojen lisdantymisalueita.
Suvisaariston rantojen rakentaminen seka virkistyskayttdéa ja veneilya
edistaneet vesialueen aiemmat ruoppaukset ja niitot ovat kuitenkin
heikentaneet luontotyypin luonnontilaisuutta. Tasta huolimatta alueella on
Vedenalaisen luonnon monimuotoisuuden inventointi ohjelman (VELMU)
perustella sailynyt monipuolinen uposkasvilajisto seka alueen on
mallinnuksien perusteella arvioitu olevan merkittava kalojen
poikastuotantoalue. Alueen tulevassa vedenlaadun parantamiseen
tahtaavassa kunnostuksessa on huomioitava virkistyskayton lisdksi myds
alueen luontoarvot. Koska salmi on jo ennestaan ruopattu, voidaan
kunnostusruoppaus alueella sallia alla olevin ehdoin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta huomauttaa, ettd ruoppausalue on
esitetty eri tavoin hakemuksen liitteessa ja hakemuksen taydennyksessa.
Ruopattavaan alueeseen saa liittda vain jo vesialueena olevaa aluetta.
Ruoppausaluetta ei saa ulottaa Skataholmen, Svartholmen, Braskarna -
nimisessa osayleiskaavassa luonnontilaisena sailytettavaan osaan
asumiseen osoitetusta korttelialueesta AO, jolle ruoppausalue on piirretty
ulottumaan hakemuksen liitteessa. Ruoppausalue ei saa mydskaan olla
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yhtdan suunniteltua (10-15 m) leveampi, jotta salmen reunoilla jaa
mahdollisimman paljon luontaista elinymparistéd mm. kalojen
poikastuotantoalueiksi.

Skataholmenin salmen ruoppaamista ei ole erityisesti nostettu
kunnostustoimenpiteeksi hakemuksen liitteena olevassa Rambollin vuonna
2022 laatimassa Suvisaariston perustila ja kunnostussuunnitelmassa.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd Skataholmenin salmen
eteldosan ruoppaus hyodyttaa ensisijaisesti alueelle rajautuvien
rantakiinteistojen virkistyskayttéa. Yhdessa Espoon kaupungin toteuttaman
uuden Skataholmenin sillan kanssa ruoppaus voi kuitenkin edistda myos
virtausta salmen 13pi ja lisata nain Suvisaariston sisalahtien
vedenvaihtuvuutta. Ymparisto- ja rakennuslautakunta pitaa tarkeana, etta
ruoppauksen toteuttaja seuraa ruoppaushankkeen vaikutusta
Skataholmenin salmen virtaamaan, vaikkei seurantaa hankkeen
lupaehdoissa erikseen maarattaisi. Seuranta tuottaa tietoa salmen
syvyyden merkityksesta salmen kautta virtaavan veden maaraan ja sen
merkityksesta alueen vedenvaihtuvuudelle.

Ruoppausty0 tulee tehda 1.9.-30.4. valisena aikana linnustolle, kalastolle
ja vesistdn virkistyskaytolle aiheutuvien haittojen minimoimiseksi. Koska
hankeajaksi on arvioitu 2—3 kuukautta ja ruoppaus toteutetaan
kauharuoppauksena, tulee ruopattava alue suojata veden samentumisen
estamiseksi esimerkiksi siltti- tai kuplaverhoilla Suvisaariston perustila ja
kunnostussuunnitelmassa esitetyn mukaisesti. Suojaverhoilla hillitdan
kiintoainekuormituksen ja veden samentumisen leviamista ruoppausalueen
ulkopuolelle. Ruoppauksen aikana tulee tarkkailla veden samentumista ja
suojaverhon toimivuutta vahintaan silmamaaraisesti.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Etela-Suomen aluehallintovirasto on pyytanyt 26.10.2023 Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselta lausuntoa Sommaré-Seura ry
— Sommaro Sallskapet rf:n vesilupahakemuksesta koskien Skataholmenin
salmen ruoppaamisesta ja massojen lgjittamisesta mereen. Asian
diaarinumero on ESAVI1/28848/2023. Lausunnon maarapaivaksi on annettu
4.12.2023. Kuulutus ja hakemusasiakirjat ovat nahtavilla
aluehallintoviraston lupatietopalvelussa: https://ylupa.avi.fi/fi-
Fl/asia/2528504
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Hakemuksen tiedot

Hankealue sijaitsee Espoon Suvisaariston Skataholmen ja Suinon saaren
valisessa salmessa (Skataholman salmi) Skataholman sillasta etelaan
kiinteistdjen i i B <oustalla seka
yhteisella vesialueella . Ruoppaukseen osallistuu naapuruston 5
kiinteistda, joilla kaikilla on rantaviivaa ruopattavaan alueeseen. Yhteisen

vesialueen omistaa Suvisaariston osakaskunta, jonka suostumus on
hakemuksen liitteena.

Hanke on Suvisaariston vesistokunnostuksen osahanke, jossa pyritaan
entisdimaan sisasaariston virtaamaa syventamalla ja poistamalla
maatunutta orgaanista materiaalia salmista, jotka ovat muodostuneet
pullonkauloiksi. Skataholman salmi (Skataholmssund) on aikoinaan
ruopattu, mutta nyt liete on madaltanut keskisyvyytta noin 1 metrin
syvyiseksi. Ruoppaus lisda vedenvirtausta salmessa ja osaltaan parantaa
vedenlaatua ja mahdollisuuksia virkistyskayttoon. Skaholmenin sillan
uudistaminen 2023 on myds osaltaan parantamassa salmen virtausta.

Ruopattavan alueen vesisyvyys vaihtelee 1,0-2,0 m N2000. Veden virtaus
alueella arvioidaan hyvin vahaiseksi. Ruopattavalta alueelta on poistettu
kaislikko koneellisesti talvella 2020 seka kasin 2021, 2022 ja 2023
Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselle tehdyn
ilmoituksen mukaisesti. Ruopattavalla alueella suoritettiin myds koneellinen
arviakasvuston poisto kesalla 2022, josta myds on tehty Uudenmaan ELY -
keskukselle ilmoitus.

Ruoppaus on tehtava 2 m syvalta venevaylalta saakka, jotta ruoppausalus
paasee kohteeseen. Ruopattavan alueen pinta-ala on noin 5000 m2.
Ruoppaussyvyys on MW-2,0 m (haraussyvyys). Ruoppausmassoja
arvioidaan syntyvan noin 6000 m3. Siltistd/hiekasta/moreenista koostuvat
ruoppausmassat eivat sisalla kelluvaa ainesta kuten kasvin osia. Massat
kuljetetaan proomulla Espoon kaupungin Révargrundetin
merilgjitysalueelle. Lajittdmiseen on merildjitysalueen omistajan
suostumus.

Ruoppaus suoritetaan proomu ja kaivuri yhdistelmalla. Ruoppaus
aloitetaan paavaylan suunnasta (alueen etelapaasta), siten ettd proomu
ruoppaa itselleen riittavan kulkusyvyyden kohti Skataholmenin siltaa.
Lajitettava aines kuljetetaan proomulla merildjitysalueelle paavaylaa pitkin.
Ruoppaus pyritdan toteuttamaan yhtajaksoisesti, jotta mahdollinen hairié ei
jakaudu tarpeettoman pitkalle aika valille. Ruoppaus suoritetaan lintujen
pesimis- ja veneilykauden ulkopuolella syys-talvikauden 2023-2024 aikana
jaatilanteen mukaan. Ruoppausprojektin arvioitu kesto on 2-3 kuukautta.

Ruopattava alue merkitdan ennen tyon aloittamista ja alueen asukkaita
tiedotetaan projektin kestosta. Ruoppauksen toteuttajaksi on
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valikoitumassa kokenut toimija, joka on suorittanut Suvisaariston alueelle
lukuisia ruoppauksia viimeisen 15 vuoden aikana.

Hankkeella ei ole vaikutusta vedenkorkeuteen. Hankkeesta aiheutuu
tilapaista ja paikallista veden samentumista. Ruoppauksen aikainen
samentuma ja melu voivat aiheuttaa valiaikaista hairiéta kalastolle. Koska
alueelta on aikaisemmin poistettu ravinteita sisaltava aines, toimenpiteella
ei katsota olevan rehevditymista edistavaa vaikutusta. Lyhytaikaisella ja
hyvin paikallisella hankkeella ei arvioida olevan vaikutuksia Kymijoen-
Suomenlahden vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelman ja Suomen
merenhoitosuunnitelman toteutumiseen.

Ruoppauksen aikana tarkkaillaan veden samentumista ja samentuneen
alueen laajuutta silmamaaraisesti. Mikali ruoppauksen aikana todetaan
ennalta arvaamattomia vaikutuksia alueen ympariston tilaan, ne pyritaan
selvittamaan ymparistdéviranomaisen kanssa erikseen sovittavalla tavalla.

Otteita Suvisaariston perustila ja kunnostussuunnitelmasta (2022)

1.1.6 Kalasto

Helsingin ja Espoon edustan merialueen kalastoa tarkkaillaan
yhteistarkkailuohjelman mukaisesti. Kalasto on kyseisella alueella reheville
alueille tyypillisesti sarkikalapainotteista. Ahvenkaloja on noin puolet
kokonaissaaliista. Kuten Itdmeren suojaisat rannikkoalueet yleisesti,
vedenalaisen meriluonnon monimuotoisuuden inventointiohjelma VELMU:n
mukaan Bredvikenin lahti on erittdin suotuisa tokkojen ja hauen
poikastuotantoalue. Se on myds suotuisa silakan, kuoreen, ahvenen ja
paikoitellen sarjen poikastuotantoalueena. VELMU:n mukaan alue voidaan
katsoa epasuotuisaksi kuhan poikastuotannolle. Tiedot pohjautuvat
levidmismalleihin, eikd niiden taustalla ole todellista dataa kalalajien
esiintymisalueista. Koekalastusrekisterin mukaan Bredvikenin alueella ei
ole tehty koekalastuksia.

4.1.2 Ruoppauksen toteutusmahdollisuudet Bredvikenissa

Bredvikenin alueelle ei suositella suurimittaisia ruoppauksia vedenlaadun
parantamiseksi. Kapeiden salmien kunnostusruoppauksilla voidaan
ehkaista niiden umpeenkasvua seka parantaa veden virtausta.
Pienimuotoisilla rantojen syvennysruoppauksilla voidaan parantaa
virkistyskayttda seka helpottaa veneilla liikkumista alueella. Bredvikenin
sedimentti koostuu padosin savesta ja osittain maatuneesta orgaanisesta
aineksesta muodostuneesta mudasta. Lisaksi alueella on paljon
uposlehtista vesikasvillisuutta. Savea sisaltavan sedimentin seka runsaan
uposlehtisen kasvillisuuden vuoksi ruoppausmenetelmaksi suositellaan
imuruoppausta. Uposlehtinen kasvillisuus saattaa tukkia
imuruoppausputken, mista syysta kasvillisuus on syyta ensin poistaa
esimerkiksi raivausnuotalla. Uposlehtisen kasvillisuuden poistoa on esitetty
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tarkemmin kappaleessa 4.2. Imuruoppaus taytyy toteuttaa tarpeeksi
ldampimaan vuodenaikaan, silla kalusto jaatyy helposti.

Jos ruoppauksia paadyttaisiin tekemaan kauharuoppauksena, tulee
ruopattava alue suojata veden samentumisen estamiseksi esimerkiksi siltti-
tai kuplaverhoilla. Suojaverhoilla hillitidn muun muassa
kiintoainekuormituksen ja veden samentumisen leviamista ruoppausalueen
ulkopuolelle. Ruoppauksista ja |djityksista vastaavan urakoitsijan vastuulla
on toteuttaa ruoppaukset ja 1gjitykset siten, ettei vesialueelle levia
kasvinpaloja ruopatessa, ettei ruoppauksista aiheudu veden huomattavaa
samentumista ja ettei lgjitysalueelta paady kuormitusta mereen.

4.3 Veden vaihtuvuuden tehostaminen

Veden vaihtuvuuteen voidaan suurempien alueiden kuten Moiséfjardenin
osalta vaikuttaa 1ahinna huolehtimalla luontaisten reittien auki pysymisesta
kasvillisuuden ja liettymisen suhteen. Moisofjardenin vaihtuvuuden
lisdaminen keinotekoisesti esimerkiksi pumppaamalla on suhteellisen
kallista.

Pienemmilla alueilla, kuten Bredviken tai Ramsosund vaihtuvuuden
lisddmistd pumppaamalla voidaan tarkastella. Esimerkiksi otetaan
Bredviken, jonka pinta-ala on noin 20 ha ja tilavuus keskimaaraisella
vesisyvyydella (2 m) 400 000 m3. Jos vaihtuvuudeksi halutaan 3 kk on
vuorokautinen pumppaustarve n. 4 500 m3. Esimerkkina on jarjestelma,
jossa vetta otetaan siirtolinjalla ja pumppaamolla ja puretaan Bredvikenin
pohjoisosaan. Siirtolinjan pituus voisi olla 1000 m, jolloin pumppauksen
energiakustannus luokkaa 30 000 eur/a. Jos jarjestelman
rakennuskustannukset ovat noin 0,8 milj. €, tulee pddomakustannuksia
noin 80 000 eur/a.

Toinen vaihtoehto on asentaa nykyisiin salmiin potkuripumppu lisddmaan
virtausta. Soveltuvin paikka voisi olla Bosund. Jos virtausta saataisiin
lisattya idasta lanteen, apua olisi Bredvikenin lisaksi Moisofjardenille.
Haasteena potkuripumpulle on, ettd takaisinvirtausta on jossain maarin,
koska veneliikenteelle on jatettava tilaa ja matalalla alueella jaatyminen
talvella voi aiheuttaa ongelmia pumppausrakenteille. Veden kiertoa
Bredvikenin pohjoisosaan ei voida yhta hyvin varmistaa, jos salmissa on
virtauskehittimia.

5. Kunnostuksen vaikutusten arviointi

Bredvikenin alueella toteutettavien kunnostustoimenpiteiden vaikutukset
vedenlaatuun ja kasvillisuuteen ovat paasaantoisesti havaittavissa
nopeammin kuin ulkoisen kuormituksen vahentamistoimien vaikutukset.
Vaikutukset ovat kuitenkin paasaantoisesti lyhempiaikaisia kuin ulkoisen
kuormituksen vahentamistoimilla. Ulkoinen kuormitus aiheutuu paaosin
ymparoiviltd merialueilta tulevasta kuormituksesta, ja siihen vaikuttaminen
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pelkastaan Suvisaariston alueella ei ole mahdollista. Valuma-alue on pieni,
ja sen osuuden ulkoisesta kuormituksesta ei arvioida olevan merkittava.
Alueella on kuitenkin syyta kartoittaa, mikali on viela kiinteistdja, joiden
jate- tai harmaita vesia ei kerata talteen vaan lasketaan suoraan vesistoon.

Ruoppausten ja kasvillisuuspoistojen suurimmat hyddyt koskevat veneilya
ja virkistyskayttda. Kasvillisuuden poistotoimenpiteet ovat ruoppauksia
edullisempia menetelmia, mutta ruoppauksilla saavutettavat hyddyt ovat
pitkdkestoisempia.

Ruoppaus vahentaa tehokkaasti kasvillisuutta, kun kasvit poistetaan
juurineen. Ruopattavien massojen yhteydessa poistuu lahdesta myos
sedimenttiin varastoituneita ravinteita. Niitot ja raivausnuottaus kannattaa
pidempiaikaisen hyédyn saavuttamiseksi toteuttaa useampana vuotena
perakkain. On mahdollista, etta poistetut kasvit korvautuvat myéhemmin
toisilla lajeilla.

Kasvillisuuden poistot tulee kohdentaa alueille, joilla niiden poistosta
koetaan olevan eniten hyotya ja jattaa kasveja runsaastikin muille alueille.
Lahdessa elavat kasvit muodostavat useille elidlajeille tarkeita elinalueita ja
kasvillisuus vaikuttaa lahden vedenlaatuun monella tapaa.
Rantakasvillisuus suodattaa maa-alueilta vesiin valuvia ravinteita ja pitaa
pohja-ainesta hyvin paikallaan, mika hillitsee orgaanisen aineksen ja
ravinteiden leviamista ranta-alueelta ulapalle. Vesikasvien pinnalla elaa
paallyskasvustoa, joka ottaa tarvitsemansa ravinteet vedesta ja
kasvillisuuden poiston myota ravinteet paatyvat kasviplanktonin kayttéon.
Veteen paatyvan valomaaran kasvu suurten vesikasvien poiston
seurauksena saattaa lisata sinilevien maaraa.

5.1 Tydn aikaiset vaikutukset

Kunnostustoimenpiteiden tyon aikaisia haittoja voidaan ehkaista tyon
huolellisella suunnittelulla ja toteutuksella.

Ruoppausten vaikutus vedenlaatuun saattaa olla havaittavissa
valiaikaisesti laajallakin alueella ruoppauskohteen ymparilla, mista syysta
ruoppaus- ja lajitysmenetelmat kannattaa valita huolella. Ruopattaessa
veteen vapautuu sedimentistd muun muassa kiintoainetta, milla voi olla
haitallisia vaikutuksia elidihin. Tydn aikainen veden sameneminen voi
haitata myos virkistyskayttéa. Vedenlaatu palautuu yleensa ruoppausta
edeltavalle tasolle suhteellisen nopeasti, jopa muutamassa paivassa,
mutta esimerkiksi pohjaeldimistén palautuminen voi vieda vuosia.
Ruoppaukset tulee ajoittaa lintujen pesimaaikojen seka kalojen kutu ja
pienpoikasvaiheiden ulkopuolelle.

Paatoshistoria
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Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Suvisaaristo Perustila ja kunnostussuunnitelma
2022

Tiedoksi
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§ 162

Miilukorven vastaanottokeskus, toimenpidepyynto

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ei ole tarvetta keskeyttaa
toimenpidepyynndn kohteena olevaa toimintaa.

Rakennusvalvonta on selvittanyt Ylamyllyntien vastaanottokeskuksen
toimintaa pyytadmalla asiasta selvitysta toimijalta ja maahanmuuttovirastolta
seka kaymalla paikan paalla vastaanottokeskuksessa 11.10.2023.

Ylamyllyntien vastaanottokeskus sijaitsee AK merkitylla kaava-alueella, eli
talla kaavamerkinnalld merkityt alueet on varattu asuinkerrostalojen
kayttoon.

Ymparistdministerion oppaassa vuodelta 2003 "Asemakaavamerkinnat ja -
maaraykset" kasitelldadn kaavamerkintdjen ja maaraysten tarkoitusta.
Korkein hallinto-oikeus on viitannut paatoksissaan 2014:42 ja 2014:80
ymparistdministerion oppaaseen tulkinnanvaraisissa tilanteissa ja
todennut, ettd oppaan tarkoitus on asemakaavan laadintatyon ja
kaytantdéon soveltamisen tukeminen.

Ymparistdministerion oppaassa todetaan, ettd vanhusten tai muu
palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten
korttelialueelle (AK), vaikka kaavassa ei olekaan tata koskevaa merkintaa.
Kuitenkin, jos kysymys on my6ds muualla asuville tarjottavista palveluista,
jotka lisaavat esimerkiksi liikennettd, on toiminta syyta ilmaista
kaavamerkinnalla ja maarayksella.

Ymparistoministerion opas mahdollistaa siis tarvittaessa palveluasumisen
sijoittamisen AK kaava-alueelle. Ylamyllyntien vastaanottokeskuksen
toiminnan ja asumisen voidaan katsoa olevan oppaassa tarkoitettua muuta
palveluasumista, jolloin vastaanottokeskus tassa tapauksessa on voitu
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sijoittaa AK kaava-alueelle. Ylamyllyntien vastaanottokeskuksessa
asumista tukeva palvelu on paaosin tilapaista.

Rakennusvalvonta on tiedustellut Maahanmuuttovirastolta, tarjotaanko
vastaanottokeskuksen palveluita muille kuin vastaanottokeskuksen
asukkaille. Saadun vastauksen mukaan vastaanoton palvelut on Luona
Oy:n mukaan suunniteltu toteutettavaksi erillisessa kiinteistossa.

Vastaanottokeskuksessa asutaan selvityksen mukaan lahtokohtaisesti
ainakin ensimmaisen vuoden, eli asumisen voidaan katsoa olevan
pitkakestoista. Koska asuminen on luonteeltaan pitkakestoista, ei
tapauksessa voida katsoa mydskaan olevan kyse sellaisesta
lyhytaikaisesta ja tilapaisesta majoitustoiminnasta, jota ei voitaisi sijoittaa
asuinkerrostaloille varatulle kaava-alueelle.

Asiassa saadun selvityksen mukaan Maahanmuuttoviraston ja palvelun
tarjoajien kaikkiin sopimuksiin sisaltyy ehto, ettd vastaanottokeskuksissa
voidaan tarvittaessa jarjestaa myos hatamajoitusta. Sita ei valttamatta
varauduta toteuttamaan vastaanottokeskuksen kanssa samassa
Kiinteistdssa. Asiassa ei ole ilmennyt, etta Ylamyllyntien
vastaanottokeskuksessa olisi ollut hatamajoitustoimintaa.

Ylamyllyntien vastaanottokeskuksen paaasiallinen toiminnan tarkoitus on
kodinomaisen asumisen jarjestdminen, joka soveltuu Ymparistdministerion
oppaan mukaan AK-kaava-alueelle. Nain ollen ymparisto- ja
rakennuslautakunta katsoo, etta toimintaa ei ole tarvetta keskeyttaa.

Kasittely
Jatta Salmi teki seuraavan palautusesityksen: Palautetaan
virkavalmisteluun ja vastaanottokeskustoiminta tulee keskeyttaa siksi
aikaa. Peruste: Alue on AK kaavassa ja rakennusluvassa ei naapurit ole
tulleet kuulleet kuulluksi kaava tai rakennuslupavaiheessa
vastaanottokeskustoimintaa varten. Kaupunkisuunnittelukeskuksesta tulee
saada kaavamerkinnasta lausunto ja saada kayttétarkoituksen
muutoshakemus, johon naapurit ja asukkaat tulevat kuulluksi normaalin
prosessin mukaisesti.

Petri Vaatainen teki seuraavan palautusesityksen: "Esityslistan
pohjaesityksena on, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ei
ole tarvetta keskeyttaa toimenpidepyynnén kohteena olevaa toimintaa.
Esitédn asian palautusta valmisteluun. Katson, ettd on tarve keskeyttaa
toimenpidepyynndn kohteena oleva toiminta ja ryhtya toimiin kohteen
saattamiseksi tavanomaiseen omistus- tai vuokra-asumiskayttéon.
Kaavoitusvaiheessa ja rakennuslupavaiheessa ei ole kuultu asukkaita
vastaanottokeskustoimintaan liittyen. Mydskaan kaupunki ei ole ollut
asiasta tietoinen. Kaavoitusvaiheessa ja rakennuslupaa myonnettaessa
kaupungin paattajat ovat olleet siina kasityksessa, ettd Toivo Groupin
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Paatos

Selostus

rakentamaan kerrostalokortteliin tulee tavanomaista laadukasta vuokra-
asumista. Vastaanottokeskuksesta ei ole ollut mitddn mainintaa
kaavoitusvaiheessa tai rakennuslupaa myonnettaessa. Nain ollen
kaupungin paattajat tai asukkaat eivat ole voineet ottaa
kaavoitusvaiheessa tai rakennuslupaa myonnettdessa asiaan kantaa.
Maankaytto- ja rakennuslaki 6 §:ssa todetaan seuraavaa: Kaavaa
valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja
yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, siten kuin jaliempana tassa laissa saadetaan. Kaavoja
valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin,
etta niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja
vaikuttaa siihen. Rakennukset on heti valmistuttuaan otettu
vastaanottokeskuksen kayttoon. Siitd huolimatta asiasta ei ole ollut mitaan
tietoa kaavoitus- ja rakennuslupavaiheessa. Nain ollen asukasdemokratia
ei ole toteutunut maankaytto- ja rakennuslain 6 §:n edellyttamalla tavalla.”

Jatta Salmi teki Petri Vaataisen kannattamana seuraavan vastaesityksen:
"YRKlautakunta katsoo, etta toiminta ei ole asemakaavan AK mukaista
rakennuksen kayttotarkoitusta. Esitetyn selvityksen mukaan asuntoja ei ole
luovutettu asukkaiden hallintaan, joten ei ole kyse itsenaisesta
asumisesta.”

Koska Salmen vastaesitysta oli vastustettu, puheenjohtaja totesi, etta
esityksesta oli danestettava. Adnestyksesséa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Salmen
vastaesitysta, danestivat "ei".

Puheenjohtaja totesi ymparisto- ja rakennuslautakunnan seitsemalla (7)
aanelld kuutta (6) 4anta vastaan hyvaksyneen Salmen vastaesityksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Koska kumpaakaan Salmen tai Vaataisen tekemaa palautusesitysta ei
kannatettu keskustelun aikana, puheenjohtaja totesi niiden rauenneen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lautakunta katsoo, etta toiminta ei ole asemakaavan AK mukaista
rakennuksen kayttotarkoitusta. Esitetyn selvityksen mukaan asuntoja ei ole
luovutettu asukkaiden hallintaan, joten ei ole kyse itsenaisesta asumisesta.

Toimenpidepyynto

Ylamyllyntien (Miilukorpi) vastaanottokeskuksen toiminnasta on tehty
toimenpidepyyntd 26.9.2023 ja 6.10.2023. Toimenpidepyynndn
allekirjoittajana on yli 270 Miilukorven alueen asukasta.
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Toimenpidepyynndn mukaan osoitteessa Ylamyllyntie 7 toimii
vastaanottokeskus. Alueen asemakaavan mukaan kyseessa olevat tontit
kuuluvat asuinkerrostalojen (AK) korttelialueelle eika
vastaanottokeskustoiminta ilman asianmukaista poikkeamislupaa tai
kayttotarkoituksen muutosta pitéisi mitenkaan olla mahdollista tassa
kohteessa.

Toimenpidepyynnén mukaan tapauksessa on pyritty taysin
tarkoituksellisesti salaamaan asia ja estamaan mm. normaaliprosesseihin
kuuluva selvitys- ja suunnittelutyd, vaikutusten arviointi ja vuorovaikutus.
Paitsi lainsdadannén, myoés arkijarien mukaan vastaanottokeskustoiminta
poikkeaa siind maarin normaalista asumisesta mahdollisine
vaikutuksineen, etta tallainen hanke olisi kuulunut asianmukaisesti kasitella
kuten demokraattiseen yhteiskuntaan kuuluu.

Toimenpidepyynnon tekijat pyytavat Espoon kaupunkia / Espoon
rakennusvalvontaviranomaista ryhtymaan valittdmasti maankaytto- ja
rakennuslain mahdollistamiin toimenpiteisiin, eli velvoittamaan kiinteistdjen
omistajan ja toiminnanharjoittajan, tarvittaessa sakon uhalla, lopettamaan
asemakaavan ja rakennuslupien vastaisen asuinhuoneistojen kayton
vastaanottokeskuksena. Mydskaan kohteessa viela rakenteilla oleville
taloille ei tule myontaa kayttéonottolupia, ennen kuin niiden kayttotarkoitus
on riittavalla tavalla selvitetty.

Toimenpidepyynndn kohteen selvitys

Luona Oy:n asiamies on toimittanut selvityksen Ylamyllyntien
vastaanottokeskuksen toiminnan luonteesta ja laajuudesta.

Selvityksen mukaan asuminen on pitkaaikaista, lahtokohtaisesti ainakin
vuoden kestavaa, ja kodinomaista. Ruuanlaittomahdollisuuden osalta
toiminta on ratkaisevalla tavalla erilaista, kuin vastaanottokeskuksissa, joita
Luona on aikaisemmin operoinut Espoossa. Niissa on toiminnassa suuret
laitoskeittiot, joissa ruoka valmistetaan ja asukkailla ei ole omia ruuanlaitto-
ja sailytysmahdollisuuksia. Ylamyllyntien vastaanottokeskuksessa
asukkailla on mahdollisuus laittaa ruokansa itse. Keskus ei tuota
ateriapalveluita.

Selvityksen mukaan keskuksen kaynnistamisen ja perustamisen ajan pieni
maara asuntoja on ohjaustiimin kaytdssa. TAma malli on kaytdssa siihen
asti, etta keskus saadaan perustettua, asunnot kalustettua ja asukkaat
muutettua sisdan. Luona tulee vuokraamaan erillisen toimistotilan
keskuksen valittdmasta l1aheisyydesta. Tulevaisuudessakin vuokrauksesta
vapaana olevia asuntoja voidaan tilapaisesti kayttaa henkildokunnan
tydskentelytiloina. Asukkaiden tarvitsemat tukipalvelut tuotetaan
ensisijaisesti heidan asunnoissaan. Paaosalla vastaanottokeskuksen
tydntekijoista on kiintea toimipiste Luonan vastaanottokeskuksessa
osoitteessa Kutojantie 10.
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Maahanmuuttovirastolta saadun selvityksen mukaan vastaanoton palvelut
jarjestetdan Luona Oy:n toimesta erillisessa kiinteistdssa. Ylamyllyntien
vastaanottokeskuksen sopimus on 300 paikkaisesta yksikosta. Kaikkiin
Maahanmuuttoviraston tekemiin sopimuksiin liittyy 75 hatadmajoituspaikan
valmius. Niitd ei valttamatta varauduta toteuttamaan vastaanottokeskuksen
kanssa samassa kiinteistossa.

Paatoshistoria

Liitteet )
8 Adnestysraportti §162

Oheismateriaali

- EI JULKAISTA Toimenpidepyynto ( kaksi sahkopostiviestia)

- SALAINEN Kannanoton liite, nimilista, JulkL (6211999) 24 §

- SALAINEN, Sopimus, Maahanmuuttovirasto ja Luona Oy, JulkL
(621/1999) 22 §

- SALAINEN, Turvallisuussopimus, Maahanmuuttovirasto ja Luona Oy,
JulkL (621/1999) 22 §

- EI JULKAISTA Espoon rakennusvalvonnan kysymykset SK 04102023

- EI JULKAISTA
Liite_1_ Vastaanottokeskustoiminnan_yleiskuvaus.0901b24980ea7¢e48

- EI JULKAISTA
LIITE_4.2_Ohje_salassa_pidettavien_tietojen_ja_tietoaineistojen_kasitte
lysta.0901b24980ea800e

- EI JULKAISTA
Liite_6_Jyse_palvelut_2014_paiv_huhtikuu_2022.0901b24980ea8011

- EI JULKAISTA Maahanmuuttoviraston selvitys, sdhkdpostiviesti

- EI JULKAISTA Toimenpidepyynnon tekijdiden toimittamat valokuvat
(tarkennettu sahkopostista)

- EI JULKAISTA, 13.11. saapunut sahkdpostiviesti koskien asukasmaaraa

Tiedoksi
Toimenpidepyynnoén tekijat
Maahanmuuttovirasto
Kaupunkisuunnittelukeskus
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Asianumero 3307/10.03.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 163

§ 163
Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 2020-1199 liittyvasta
loppukatselmuksesta, Puolarniitynkuja 8

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta.
Paatosehdotuksen perustelut

Oikaisuvaatimuksen tekija on toimittanut loppukatselmuspoytakirjaan
kohdistuvan oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaisia seikkoja, joiden
perusteella loppukatselmuksen suorittaminen olisi valittdmasti vaikuttanut
oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun siten, etta
hanella olisi maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n ja
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 7 §:n perusteella oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen.

MRL 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatdékseen asiassa, joka
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta
on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla.
Paatdkseen tyytymattdmalla on oikeus saada asia asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen
tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen
valitusoikeus.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 7 §:n 1 momentin mukaan
hallintopaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla se, johon paatés on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.

Loppukatselmuksesta voi tehda oikaisuvaatimuksen siind tapauksessa, jos
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se antaa aihetta huomautukseen. Loppukatselmuksen suorittamista
koskevan MRL 153 §:n 3 momentin mukaan loppukatselmukseen
sovelletaan lisaksi, mita MRL 150 §:n 3 momentissa saadetaan. MRL 150
§:n 3 momentin mukaan, jos katselmus antaa aihetta huomautukseen,
katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on kirjallisesti maarattava
tarvittavista toimenpiteista ja maaraajasta epakohdan tai virheen
poistamiseksi tai korjaamiseksi. Asianosaisen oikeudesta vaatia
maaraykseen oikaisua rakennusvalvontaviranomaiselta sdadetaan 187
§:ssa.

Kyseessa olevassa loppukatselmuksessa ei voida katsoa olevan annettu
sellaista kirjallista huomautusta tai maaraysta epakohdan tai virheen
poistamiseksi tai korjaamiseksi, jolla olisi vaikutusta naapureiden
asemaan. Loppukatselmus asiakirjana ei siis sisalla lainkaan maarayksia,
joka voisi vaikuttaa naapurin etuun tai oikeuteen ja johon voitaisi nain ollen
hakea muutosta oikaisuvaatimuksella.

Lisaksi todetaan, ettd oikaisuvaatimuksen on allekirjoittanut hallituksen
puheenjohtaja [l Yhtion nimenkirjoituslausekkeen mukaan
nimenkirjoitusoikeus on hallituksen puheenjohtajalla ja isannditsijalla
yhdessa. [l ei yksinaan ole nimenkirjoitusoikeutta asunto-osakeyhtion
nimissa.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 150.3 §, 153.3 § ja 187.1 §
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 7.1 §

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennuslupa 2020-1199 ja sita koskeva loppukatselmus

Rakennuslautakunta on myontanyt paatdkselldan § 178 08.10.2020
kiinteistolle 49-30-272-6 Puolarniitynkuja 8 02280 ESPOO rakennusluvan
2020-1199 rivitalon rakentamiselle seka yksiasuntoisen pientalon
purkamiselle. Lisdksi on mydnnetty aloitusoikeus. Rakennusluvan hakija
on ollut Asunto Oy Puolarniitynkuja 8.

Rakennepaallikkd on suorittanut kohteessa loppukatselmuksen
06.09.2023.
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Oikaisuvaatimus ja sen perustelut

Rakennuslupaa 2020-1199 koskevasta loppukatselmuksesta on tehty
oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimus on toimitettu Asunto Oy Espoon
Puolarniitynkuja 6:n nimissa ja allekirjoittajana on hallituksen
puheenjohtaja

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd oikaisuvaatimuksessa ja sen
litteessa 2 esiin nostetut seikat tulee ottaa huomioon
loppukatselmuksessa. Vaatimuksen tekijat ovat 13.9.2023 tiedustelleet
rakennepaallikolta, onko liitteen 2 kirjelmassa mainittuja asioita huomioitu
loppukatselmuksessa, ja rakennepaallikkd on vastannut 22.9.2023, ettei
naista asioista oltu hdnen muistaakseen keskusteltu.

Oikaisuvaatimuksessa katsotaan mm., ettd autopaikka, jossa autoja
pidetaan vakituisesti, sijaitsee luvan vastaisesti kiinteistolla. Viheraitaa ei
ole uusittu naapureiden kesken luvatun ja rakennusluvassa mainitun
mukaisesti. Lisdksi todetaan, ettd viherkaistaa ei ole perustettu luvan
mukaisesti koko rajan pituudelta ja terassi on rakennettu osittain
viherkaistalle varatulle paikalle.

Oikaisuvaatimuksen tekijat katsovat, ettd nama edella
oikaisuvaatimuksessa ja liitteessa 2 mainitut asiat vaikuttavat valittomasti
naapureina heidan etuun ja oikeuteen, mista johtuen heilla on oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Vastine

As Oy Puolarniitynkuja 8 on toimittanut asiassa vastineen. Vastineessa
otetaan kantaa oikaisuvaatimuksessa ja liitteessa 2 esitettyihin seikkoihin.
Vastineessa on mm. esitetty ndkemys terassista, sadevesista ja
viheraistaleesta, autopaikasta, virheaidasta, roskakatoksesta ja piha- ja
istutussuunnitelmista.

Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Paatoshistoria
Rakennuslautakunnan kasittely:
8.10.2020
178 § Uudelleenkasittely oikaisuvaatimuksen johdosta, uudisrakennuslupa-
asia, 2020-1199, Puolarniitynkuja 8 02280 ESPOO, Asunto Oy
Puolarniitynkuja 8

Rakennuslautakunnan kyseisen paatdksen paatdsote on poytakirjan
oheismateriaaleissa.
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Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus loppukatselmus rakennuslupa
2020-1199 As Oy Espoon Puolarniitynkuja 6

- El JULKAISTA, Liite 1 loppukatselmus 6.9.2023

- El JULKAISTA, Liite 2 rakennuslupaa 2020-1199 koskeva kirjelma

- El JULKAISTA, Rakennuslautakunnan lupapaatés 8.10.2020, 178
§, 2020-1199

- El JULKAISTA, vastine, Puolarniitynkuja 8

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija
Hakija
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3495/10.03.00/2023

§ 164
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2023-939 Taavinharju 35
Paatospaivamaara 16.11.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023
Rakennuspaikka 49-26-6-1 Taavinharju 35
MANKKAA 02180 ESPOO
Pinta-ala 2571.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AO, Il, e=0,25, erillispientalojen korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 216.0 k-m?
kerrosala

Hakija |
-

Toimenpide Kaksi paritaloa (685M,6982), kaksi erillistaloa (7004,706A),
autokatos/tekninen tila (684L) ja puretaan omakotitalo (1602)

642.7 k-m?

Paasuunnittelija: | I rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
2 104104685M  258.0 200.0 905.0 2

3 1041046982 258.0 200.0 905.0 2

4 1041047004 160.0 134.0 565.0 2

5 104104706A  160.0 134.0 565.0 2

6 104104684L 5.0 5.0 15.0 1
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1016991602 0.0 216.0 835.0 2

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen
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Lausunnot il:lr;a:apurlen kuuleminen 3 19.09.2023
Kaupunkimittausyksikkd 05.09.2023 Puoltava

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset (6 kpl)
Asemapiiros.dwg
Hulevesisuunnitelma
Valtakirja
Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Kerrosalalaskelma
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Esteettomyysselvitys
Energiaselvitys ja -todistus
Meluselvitys
Kerrosalakaavio
Varitetyt julkisivupiirustukset
Valokuvia
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Lisaselvitykset ja o
poikkeukset LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on 10.10.2023 § 39 myontanyt luvan 2023-939 kahden
kaksikerroksisen paritalon, kahden kaksikerroksisen pientalon ja
autokatos/teknisentilan rakentamiselle sekd omakotitalon purkamiselle.

Rakennusvalvontakeskus on kuullut kolmea naapuria 5.9.2023. Kuulut
naapurit ovat Taavinharju 22 D2ija Taavinharju 33 |
Naapurikuulemiskirjeet on jatetty postin kuljetettavaksi 5.9.2023.

Naapurikuulemisten maaraaika on ollut 19.09.2023 eika naapureilla ole
tullut hankkeesta huomautuksia. Lisdksi MRL 133 § 3 momentin mukaista

katselmusta ei ole pidetty tarpeellisena.
Paatos on kokonaisuudessaan oheismateriaaleissa.
OIKAISUVAATIMUS

Naapurikiinteistd Taavinharju 33 |l on tehnyt oikaisuvaatimuksen
rakennuslupaan 2023-939 huomauttaen luvan hakemusvaiheen
vaadittujen naapurikuulemisten toteutuksen puutteellisuudesta ja vaatii
muutosta lupapaatokseen siten, etta rakennuslupa palautetaan
valmisteluun ja naapurikuulemiset suoritetaan hyvan hallinon
periaatteiden mukaisesti. Oikaisuvaatimuksen tekija on perustellut
vaadettaan silla, ettei heita tai aikaisempaa omistajaa ole kuultu
lupakasittelyn aikana, eivatkad he ole vastaanottaneet lomakkeita tai tietoa
rakennusluvan vireilletulosta.
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PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Lupavaiheen naapurikuulemiskirjeet ovat tavallisia tiedoksiantoja, jotka
toimitetaan postitse vastaanottajalle. Vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta
nayteta (Hallintolaki 434/2003, 59 §).

Naapurikuulemiskirjeet on jatetty postin kuljetettavaksi 5.9.2023.
Naapurikuulemisten maaraaika on ollut 19.09.2023 eika naapureilta ole
tullut hankkeesta huomautuksia. Rakennusluvan 049-2023-939-A
paatdspaiva on ollut 10.10.2023.

Oikaisuvaatimuksen asunto-osakeyhtion nimissa tehneet || GG
B on merkitty As Oy Espoon Taavinharju 33 hallitukseen 17.10.2023.
Naapurikuulemisajankohtana As Oy Espoon Taavinharju 33 hallituksessa
olevat henkil6t ja isdnnoitsija ovat olleet eri henkildita kuin 17.10.2023
jalkeen. As Oy Espoon Taavinharju 33 on kuultu naapurina 5.9.2023
hallintolain mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty nayttda siita, ettei As Oy Espoon
Taavinharju 33:a olisi kuultu asianmukaisesti, eika esitetty sellaisia
perusteita, joita ei olisi tutkittu jo luvan myontamisen yhteydessa tai
joiden perusteella jo mydnnetty lupa tulisi uudelleen kasitella. Hakemus
tayttda rakennusluvan myoéntamiselle MRL 135 §:ssé ja kuulemiselle
MRL 133 §:sséa asetetut edellytykset ja lupa on tullut mydntaa.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Hallintolaki 59 §
Maankaytto- ja rakennuslaki 133 § ja 135 §

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkildn on
pidettava tarkastusasiakirjaa.

Kaadettavat puut tulee korvata asemapiirustuksen /
pihasuunnitelman mukaisesti. Istutusty6t tulee tehda
loppukatselmukseen mennessa.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§ mukainen maisematyolupa

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siita aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun

rakenteille.
Sovelletut Hallintolaki 59 §
oikeusohjeet Maankaytt6- ja rakennuslaki 133 § ja 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa
p. +358 43 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
El JULKAISTA, 2023-939 Oikaisuvaatimus ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle
El JULKAISTA, 2023-939 tarkennus oikaisuvaatimukseen
El JULKAISTA, Lupapaattés 2023 939 A
El JULKAISTA, 2023-939 Kirje naapureille

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekija
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Asianumero 3215/10.03.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 165

§ 165

Asemakaavan edellyttama rakennusrasite, Kiinteisto Oy Irmelinpesa,
kiinteisto 49-22-92-1 ja Olarin paikoitustalo Oy, kiinteistdo 49-22-93-1

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattad perustaa seuraavan
rakennusrasitteen.

Kiinteistolla 49-22-92-1 on kayttdrasitteena pysyva oikeus kayttaa
kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa rakennuksessa olevaa 182
autopaikkaa. Autopaikkojen sijainnit rakennuksessa on osoitettu liitteena
olevassa paikkakartassa vihrealla varilla, tasolla 1A paikat 1-45, tasolla 1B
paikat 46-90, tasolla 2B paikat 95-119 seka paikat 122-135, tasolla 4A
paikat 223-266 ja tasolla 4B paikat 267-275.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkdad hakemuksen rakennusrasitteen
perustamisesta jatehuollon jarjestamiseksi.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n 1 momentissa sdadetdan muun
ohessa, etta tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistéa varten voidaan
perustaa toista kiinteistda rasittava pysyva oikeus rakennuksen tai
rakennelman kayttdmiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen
(rakennusrasite). Rasitteen perustaminen edellyttaa, etta asianosaiset
sopivat siita kirjallisesti.

Saman pykalan 2 momentin mukaan rakennusrasite saadaan perustaa, jos
silla edistetaan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston kayttoa,
rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siitd aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle. Asemakaavan edellyttdma
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rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voimaantulon
jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai
rasitetulle kiinteistolle kohtuutonta.

Saman lain 159 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan asemakaavassa
edellytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita
sovikaan, muun muassa autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen
jarjestdmiseksi rakennukseen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan
rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
sijaitsevassa rakennuksessa olevaan autopaikkaa (kayttorasite).

Saman pykalan 5 kohdan mukaan rakennusrasitteena voidaan perustaa
oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevaa jatehuoltoa palvelevaa laitosta
(huoltorasite).

Lainvalmisteluaineisto

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:4a koskevissa hallituksen esityksen
(HE 101/1998 vp) yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan muun ohella
seuraavaa:

"Rasite saataisiin perustaa, jos silla edistetdan tarkoituksenmukaista
rakentamista tai kiinteistén kayttéa, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden
haltijalle eika siita aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistdlle.
Saannodksen tarkoituksena on muun muassa suojata sopimukseenkin
perustuvia rasitejarjestelyja myéhempien omistajien mahdollisilta
oikeusriidoilta. Asemakaavan edellyttdman rasitteen kohdalla olisi otettava
huomioon, ettei rasitteen perustaminen ole kaavan voimaantulon jalkeen
muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetulle
kiinteistdlle kohtuutonta. Sdanndksella suojattaisiin sopimukseenkin
perustuvia rasitejarjestelyja asemakaavan vanhentuneisuudelta."

Samassa hallituksen esityksessa lain 159 §:83 koskevissa
yksityiskohtaisissa perusteluissa on todettu seuraavaa:

"Pykalassa ehdotetaan uutena rakennusrasitteen muotona saadettavaksi
niin sanotuista pakkorasitteista. Naiden edellytyksena olisi, etta rasite
perustuu asemakaavaratkaisuun, jolloin asianosaisten sopimusta ei
tarvittaisi. Asianosaisten ensi vaiheen oikeusturvakeinona naissa
rasitejarjestelyissa olisivat jo kaavoitukseen liittyvat kuulemis- ja
muutoksenhakusaannokset. Ehdotuksen mukaan tallainen rasite voitaisiin
perustaa vain laissa yksildityja tilanteita varten vaesténsuojan,
autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen jarjestamiseksi rakennukseen,
kulkuyhteyden jarjestamiseksi rakennukseen muuta kiinteistoa tai yleista
jalankulkua varten seka kiinteistdn rajalla olevien rakennusosien
tukemiseksi naapurikiinteistdon tai yhteisen seinan rakentamiseksi.
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Rasitteen perustana on, ettei asemakaavan toteuttaminen vaikeutuisi
myOdhemmassa rakennuslupamenettelyssa."

Pakkorasitteen (autopaikat) perustamista koskevien edellytysten
tayttyminen

Kiinteiston 49-22-92-1 omistaja Kiinteistd Oy Irmelinpesa on pyytanyt, etta
sille perustetaan ja rekisterdidaan rakennusrasitteena pysyva oikeus
kayttaa 182 autopaikkaa kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa
paikoitustalossa.

Korttelin 22092 autopaikat on voimassa olevan asemakaavan
maarayksella ALK10 maaratty sijoitettavaksi a - tai a/ma -paikoille tai Ap-
tonteille.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 22093 (kiinteistd 49-
22-93-1) on varattu autopaikkojen korttelialueeksi AP9.
Asemakaavamaarayksen mukaan Ap-korttelialue on varattu kortteleiden
22091, 22092, 22095, 22098 ja 22099 autopaikoille. Asemakaavassa on
siten edellytetty, etta korttein 22092 (kiinteistd 49-22-92-1) autopaikat
sijoitetaan AP9 korttelialueelle 22093. (Nain on tulkinnut myés KHO
vastaavanlaisesta kaavamerkinndsta ratkaisussaan KHO:2011:85.)

Maankaytto- ja rakennuslain 159 §:n mukaan asemakaavassa edellytetty
rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita sovikaan
muun muassa autopaikoituksen jarjestdmiseksi. Kun kyse on
asemakaavassa edellytetysta rasitteesta, voidaan rasite maankaytto- ja
rakennuslain 158 §:n 2 momentin mukaan perustaa, ellei se ole kaavan
voimaantulon jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen
tarpeetonta tai rasitetulle kiinteistolle kohtuutonta.

Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistolle 49-22-93-1 mydnnetyn
rakennuslupapaatdksen 1976-526 mukaan autopaikat tullaan jakamaan
myO&hemmin paatettavalla tavalla kortteleiden 22091,22092, 22096, 22098
ja 22099 kesken.

Kiinteistdé Oy Irmelinpesan ja Olarin paikoitustalo Oy:n 26.7.1976 tekeman
sopimuksen mukaan Olarin Paikoitustalo Oy varaa omistamastaan
paikoitustalosta paikoitustilaa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaille 182
henkildautoa varten. Pysakdintitilan sijainnista paikoitustalossa sovitaan
erikseen.

Sopimuksen mukaan Olarin Paikoitustalo Oy, joka rakentaa
kustannuksellaan kysymyksessa olevan paikoitustalon, perii Kiinteisté Oy
Irmelinpesalle varattujen autopaikkojen rakennuskustannukset Kiinteist6
Oy Irmelinpesan osoittamilta yhtionsa osakkailta, jotka haluavat
autopaikan, oikeuttamalla autopaikan kayttajan lunastamaan Olarin
Paikoitustalo Oy:n osakkeita. Siind tapauksessa, etta Kiinteisté Oy
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Irmelinpesan osakkaat eivat lunasta kaikkia kysymyksessa olevaa 182
autopaikkaa on Olarin Paikoitustalo Oy:lla oikeus vuokrata
lunastamattomat paikat parhaaksi katsomallaan tavalla ja siten peria niiden
rakennuskustannukset.

Sopimuksen mukaan Kiinteistd Oy Irmelinpesalla on oikeus perustaa
Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistélle rakennusrasite edella tarkoitetun
oikeutensa vakuudeksi Olarin Paikoitustalo Oy:td enempaa kuulematta.

Kiinteistdé Oy Irmelinpesa ja Olarin Paikoitustalo Oy ovat 26.7.21976
solmitulla sopimuksella sopineet, ettad paikoitustalosta varataan 182
paikkaa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaille. Tosiasiassa on kaynyt niin,
etta Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaat eivat ole lunastaneet
autopaikkoja. Olarin Paikoitustalo Oy on myynyt paikat muille tahoille.

Olarin Paikoitustalo Oy:ta on kuultu saantitodistuksella 20.3.2023. Olarin
Paikoitustalo Oy ei ole antanut selvitysta asiassa. Kuulemiskirjeessa on
ilmoitettu, ettd asia voidaan ratkaista siitd huolimatta, etta selvitysta ei
anneta.

Rasitteiden perustamista ei ole pidettava kiinteiston omistajalle
kohtuuttomana, kun otetaan huomioon, etta autopaikoista on sovittu
osapuolten kesken kirjallisesti. Se, etta autopaikat on myyty toisaalle, ei
mydskaan ole sellainen syy, jonka perusteella rasitteiden perustamista olisi
pidettdva kohtuuttomana, kun myynti on tehty vastoin sopimuksen
tarkoitusta. Ei ole mydskaan esitetty, ettd alueen olosuhteet olisivat
asemakaavan voimaantulon jalkeen silla tavoin muuttuneet, etta rasitteiden
perustaminen autopaikkoja varten olisi ilmeisen tarpeetonta.

Nain ollen ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta asemakaavan
edellyttdman autopaikoituksen jarjestamista koskevan rakennusrasitteen
perustamisen edellytykset tayttyvat.

Jollei rakennusrasitteesta johtuvasta korvauksesta sovita, asia ratkaistaan
maankayttd- ja rakennuslain 160 §:n 3 momentin mukaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa. Tassa rasitepaatoksessa ei ratkaista korvausta
tai muutakaan seikkaa, kuin kyseinen haettu asemakaavan edellyttama
rakennusrasite.

Pakkorasitteen (roskakatos) perustamisen edellytykset eivit tayty
Kiinteistén 49-22-92-1 omistaja Kiinteistd Oy Irmelinpesa on pyytanyt, etta
sille perustetaan ja rekisterdidaan rasitteena pysyva oikeus kayttaa

roskakatosta kiinteistolla 49-22-93-1.

Asemakaavassa ei edellytetd, etta korttelin 22092 jatehuolto sijoitetaan
korttelin 22093 alueelle.
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Olarin Paikoitustalo Oy ja Kiinteistd Oy Irmelinpesa ovat 26.7.1976 tehneet
sopimuksen, jonka mukaan Kiinteistd Oy Irmelinpesalla on oikeus kayttaa
Olarin Paikoitustalo Oy:n tontilla olevaa enintdan 20 m2:n suuruista roskien
kokoamispaikkaa. Sopimuksen mukaan Kiinteistdé Oy Irmelinpesa on
oikeutettu perustamaan Olarin Paikoitustalo Oy:n omistamalle tontille tata
sopimusta tarkoittavan tonttirasitteen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan
rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
olevaa jatehuoltoa palvelevaa laitosta (huoltorasite).

Kyseessa on Olarin Paikoitustalo Oy:n kKiinteistdlla sijaitseva roskakatos.
Rakennusrasitteen perustamisen edellytykset eivat tayty, koska kyseessa
ei ole jatehuoltoa palvelevan laitoksen eli rakennuksen sisélla oleva
jatteiden kokoamispaikka.

Nain ollen ymparist6- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd asemakaavan
edellyttdman jatehuollon jarjestamistad koskevan rakennusrasitteen
perustamisen edellytykset eivat tayty.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rasitettu kiinteisto
49-22-93-1, Olari
Kuunkierros 1, 02210 Espoo
Olarin Paikoitustalo Oy

Oikeutettu kiinteisto
49-22-92-1, Olari
Maapallonkuja 2, 02210 Espoo
Kiinteistd Oy Irmelinpesa

Kiinteistdé Oy Irmelinpesan hakemus tiivistetysti

Kiinteistd Oy Irmelinpesa ja Olarin Paikoitustalo Oy ovat 26.7.1976
allekirjoittaneet sopimuksen, jonka mukaan Paikoitustalo varaa
omistamastaan paikoitustalosta Irmelinpesan osakkaille 182 paikkaa
henkilbautoja varten. Sopimuksen mukaan autopaikkojen
rakennuskustannukset tuli peria niiltéa Irmelinpesan osakkailta, jotka
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haluavat autopaikan. Tama olisi toteutettu siten, ettd Paikoitustalo myy
paikkojen hallintaan oikeuttavia osakkeita Irmelinpesan osakkaille.
Edelleen sovittiin, ettd Paikoitustalo voi vuokrata paikkoja silté osin kuin
Irmelinpesan osakkaat eivat lunasta paikkojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita.

Rasitteen perustaminen on valttamatonta autopaikoituksen jarjestamiseksi
kaavan edellyttdmalla tavalla. Tosiasiassa on kaynyt siten, etta
Irmelinpesan osakkaat eivat ole lumastaneet paikkoja, jonka jalkeen
Paikoitustalo on myynyt niitd sopimuksen vastaisesti muille kayttjille.

Seka Paikoitustalon etta Irmelinpesan rakennusluvat ovat aikanaan
edellyttaneet, ettd paikoituksesta sovitaan siten, etta Irmelinpesalle
osoitetaan sopimuksen mukainen maara autopaikkoja Paikoitustalon
kiinteistdsta.

Rasitteen perustaminen on valttamatonta autopaikoituksen jarjestamiseksi
kaavan edellyttdmalla tavalla. Rasitteella edistetdan tarkoituksenmukaista
rakentamista ja kiinteiston kayttoa esimerkiksi tilojen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi asuinkayttoon. Rasite on valttamaton Koy Irmelinpesalle ja
sen osakkeenomistajille. Koska rasitteesta on tosiasiassa osapuolten
kesken jo sovittu, rasite ei aiheuta eika voi aiheuttaa huomattavaa haittaa
Paikoitustalolle. Kaavassa Irmelinpesan autopaikat on osoitettu
Paikoitustalon tontille. Asemakaava edellyttaa rasitteen perustamista.
Olosuhteet eivat kaavan vahvistamisen jalkeen ole muuttuneet siten, etta
rasitteen perustaminen olisi iimeisen tarpeetonta.

Perusteluiden osalta viitataan KHO:n ratkaisuun 1153/2017.

Rasitteella perustettavat paikat tulisivat sijaitsemaan oheisen liitekartan
mukaisesti.

Paikoitustalon tontilla sijaitsee Irmelinpesan kaytdssa oleva jatekatos,
jonka Irmelinpesa on aikoineen rakentanut ja kustantanut. Kyseista
jarjestelya ei ole rasitteena perustettu. Jatehuolto on valttdmaton
Irmelinpesan ja sen osakkeenomistajien kannalta. Pyydamme, etta
perustetaan rasite jatehuollon tilojen jarjestamiseksi oheisen liitekartan
mukaiseen paikkaan. Rasitteen perustaminen on valttamaténta jatehuollon
jarjestamiseksi kaavan edellyttamalla tavalla. Rasitteen perustamisesta on
osapuolten kesken sovittu 26.7.1976.

Olarin Paikoitustalo Oy:n vastine
Rasitetun kiinteiston omistajalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi

hakemuksen johdosta. Saantitodistuksen mukaan kuulemiskirje on
vastaanotettu 20.3.2023. Olarin Paikoitustalo Oy ei ole antanut selvitysta
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asiassa. Kuulemiskirjeessa on ilmoitettu, etta asia voidaan ratkaista siita
huolimatta, etta selvitysta ei anneta.

Maksu

Asemakaavan edellyttdmasta rasitteesta peritdadn kaupunginhallituksen
hyvaksyman rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu, joka on
tydmaarasta riippuen 158 euroa / tunti, kuitenkin vahintdan 945 euroa ja
enintdan 9 450 euroa. Maksu tasta paatoksesta on 2 370 euroa.

Jatkotoimenpiteet

Taman paatdksen sisaltdva ote rasiteasiain pdytakirjasta lahetetaan
paatdksen saatua lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee
maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda rakennusrasitteen
perustamisesta merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja
rasitetun kiinteiston kohdalle.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Hakemus rakennusrasitteen perustamiseksi
- Asemakaava
- Asemakaava kartta
- El JULKAISTA Liite hakemukseen
- El JULKAISTA Kartta autopaikoista
- El JULKAISTA Sopimus autopaikoista 26.7.1976
- El JULKAISTA Sopimus roskakatoksesta 26.7.1976 liitekuvineen
- El JULKAISTA Kiinteistd Oy Irmelinpesa lupa 13.11.1975
- El JULKAISTA Olarin Paikoitustalo Oy rakennuslupa 1976
- El JULKAISTA Kuuleminen Olarin Paikoitustalo Oy
- El JULKAISTA Kuuleminen saantitodistus

Tiedoksi
Olarin paikoitustalo Oy
Kiinteistdé Oy Irmelinpesa
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3615/10.03.00/2023

§ 166
Uudisrakennuslupa 2023-1104 Karakalliontie 8
Paatospaivamaara 16.11.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023
Rakennuspaikka 49-57-7-9 Karakalliontie 8
KARAKALLIO 02620 ESPOO
Pinta-ala 2517.0
Kaava Asemakaava

AL-1,1V, 33 dB, e=2,24, 20 %, m1100,

Kaavanmukainen o e
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten

kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 5641.0 kom?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Karakallionpaula
c/o Varte Oy
Malmin kauppatie 8 A
00700 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalon (1) ja talousrakennuksen (2) rakentaminen,

maaldmpdkaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: [ arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041096560 7317.0 7093.0 237440 6
2 104109654X 116.0 116.0 544.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Rajanaapurit Espoo 20.09.2023 Puoltava

Naapurien kuuleminen 1

kpl 17.10.2023
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkimittausyksikko 02.10.2023 Puoltava
Paapiirustukset (17 kpl)

Valtakirja (2 kpl)

Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet, 1 kpl
Erityissuunnittelijoiden suunnittelutehtavien lahtotietolomakkeet, 2 kpl
Selvitys naapureille tiedottamisesta

Rasitesopimus (2 kpl)

HSY:n liitoslausunto

Maalampdkaivon etaisyydet

Kerrosalalaskelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma (3 kpl)

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Autopaikkaselvitys

Ymparistoselvitys

Alustava pihasuunnitelma

Selvitys aputiloista

Rakennuksen tietomalli

Hulevesisuunnitelma ( 2 kpl)

AP ja PP laskelma

Lomake RAKO5B

Selvitys parvekkeiden meluntorjunnasta

Hankkeen kuvaus

KKT _aineisto

Haetaan lupaa rakentaa asuinkerrostalo ja piharakennus seka lupaa
porata yhdeksan maaldmpdkaivoa. Korttelin tontille 57-7-10 on
myonnetty lupa 2023-768-A liikerakennuksen rakentamiselle ja tontille
57-7-11 luvalla 2023-1019-A on myoénnetty lupa asuinkerrostalon
rakentamiselle. Samanaikaisesti on vireilla tontille 57-7-7 lupahakemus
2023-1151 pysakointilaitokselle.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu rakennusala kuusikerroksiselle
asuinrakennukselle (AL-1, 13100, 20 %, (m1100)) ja rakennusala
talousrakennuksen (t, I) sijoittamiselle. Enintaan 20 %
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistorakentamiseen ja
toisaalta korttelissa tulee rakentaa vahintdan 1100 kem2 liike-, palvelu- ja
toimistotiloiksi. Tilat tulee sijoittaa maantasokerokseen ja niiden tulee
avautua katu- tai torialueen puoleisille julkisivuille. Korttelin kaikkien
rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja detaljoinnin
viimeisteltya. Materiaalien tulee olla kestavia. Asuinrakennusten
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julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita kiviainespintoja. Julkisivuissa
voidaan kayttaa tehosteina myds muita materiaaleja ja vareja. Jos
julkisivut rakennetaan elementeista, saumat tulee piilottaa osaksi
julkisivun sommittelua.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa elavoittava ja kivijalan
toiminnallista luonnetta esiin tuova, ja sen tulee erottua ylemmista
kerroksista aukotuksen, materiaalin, varityksen seka julkisivun
jasentelyperiaatteiden osalta. Julkisivun elavéittdmisessa suositaan
l&pinakyvia pintoja, viherrakentamisen keinoja tai taidetta. Pitkia
ikkunattomia pintoja ei sallita, ellei niita toteuteta viherseinin tai elavoiteta
taiteen keinoin. Torin puoleiseen julkisivuun tulee toteuttaa katos tai
sisdanveto.

lImanvaihtokoneet sekd muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Tontin rakennusalalle osoitettu asuinrakennusoikeus on 5641 kem?2.
Asemaakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat, vinerhuoneet, jotka liikkenteen melualueella
korvaavat parvekkeet, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta - jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat, pysakointitilat
ja alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.

Lisaksi on maarayksia mm melun ja tarindan huomioimisesta, piha-
alueista, kiinteistdjen yhteisjarjestelyistd, hulevesista, pohjavesista ja
pilaantuneista maista.

RAKENNUSHANKE

Asuinkerrostalo on 6-kerroksinen kaksiportainen, asuntoja on yhteensa
101 kpl ja niiden keskipinta-ala on 46 m2. Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen julkisivut ovat harmaata tiililaattaa ja tehosteena on kaytetty
tummanruskeaa tiililaattaa. Ylempien kerrosten julkisivut ovat
paksurapattuja ja tiililaattaa on kaytetty tehostepystyraitana.
Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia. Parvekkeet ovat
betonielementtiparvekkeita ja niiden kaiteet ovat valkoista lasia. Kaikissa
parvekkeissa on parvekelasitus. Vesikatolla sijaitsee 1V-konehuone.
Etelan puolen katto-osuudella on varaus aurinkopaneeleille.

Rakennuksen maantasokerroksessa on kaksi liiketilaa, irtaimisto- ja
lastenvaunuvarastot, pesula, kuivaushuoneet, vaestonsuoja seka tekniset
tilat. Viherkattoisessa piharakennuksessa on sauna- ja kerhotila.
Saunaosastoja rakennetaan yhteensa 3 kpl ja puku- ja pesutiloja on
yhteensa 4 kpl 71 saunatonta asuntoa kohti.

Ulkoiluvalinevarasto toteutetaan tontin 57-7-7 pysakaointilaitoksessa.

Korttelissa on yhteinen virkistykseen kaytettavat piha-, oleskelu- ja
leikkialueet. Alueet on suunniteltu littymaan saumattomasti toisiinsa ja
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toteutetaan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Korttelin tonttien yhteinen jatteenkerayspiste sijaitsee tontin 57-7-7
pysakointilaitoksen 1. kerroksessa.

RAKENNUSOIKEUS

Asuinkerrostalon kokonaisala on 7317 m2. Kerrosalaa on yhteensa 7093
kem2, mista varsinaista rakennusoikeutta on 5641 kem2, asemakaavan
sallimaa lisdkerrosalaa 926 kem2, MRL 115 §:n sallimaa ylitysta 526
kem2 sekd muuta alaa 224 m2 (ullakko). Piharakennuksen kerrosala on
116 kem2 ja kokonaisala 116 m2. Varsinaista rakennusoikeutta ei jaa
kayttamatta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaavamaarayksesta raideliikenteen maaperaan aiheuttaman
tarina- ja runkomelun huomioimisesta rakennusten suunnittelussa ja
perustamistavoissa halutaan poiketa. Hanke on perustellut vahaista
poikkeamaa raidevarauksen tarina- ja runkomelun huomiotta jattamista
rakennuksen perustuksissa, perustuen yhdenvertaisuuteen ja suojauksen
hyoédyttomyyteen, silld suojaus joudutaan joka tapauksessa toteuttamaan
radan rakenteissa alueen muiden rakennusten vuoksi. Tasta on erillisia
selvityksia luvan 2023-1019 liitteena.

Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa lausunnossaan (22.5.2023 luvalla
2023-1019) rakennusluvan myontamista hankkeelle ja toteaa, ettd hanke
on toteutettavissa esitetylla tavalla ja katsoo, ettéd hankkeen toimittama
selvitys runkomelusta (24.3.2023 lausunto, A-Insin6drit Suunnittelu Oy)
on riittava.

Poikkeamaa voidaan pitdd vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 95 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, autopaikkavaatimus toimistoille on 1
ap / 50 k-m2 ja liiketiloille 1 ap / 60 k-m2. Koska tontille rakennetaan
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.
Autopaikkoja toteutetaan asunnoille 58 ap ja liiketiloille 4 ap. Tontille 57-
7-7 rakennettavan pysakadintilaitoksen 3. ja 4. pysakdintitasolla on
osoitettu yhteisjarjestelysopimuksella 58 ap, joista 2 ap on
liikuntaesteisille soveltuva autopaikka. Lisaksi liiketilojen 4 autopaikkaa
on osoitettu 1. pysakdintitasolle.

Asemakaavan polkupyorapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintaan 2 pp /asunto. Vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat tulee sijoittaa lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi
lyhytaikaiselle pydrapysakoinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Liiketiloissa vaatimus on 1 pp / 50 kem2 ja puolet niiden
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee sijoittaa lukittuun
ja katettuun tilaan. Polkupydrapaikkavaatimus tdman tontin asunnoille on
vahintaan 202 pp ja liiketiloille 4 pp. Tontin pydrapaikoista 201 pp
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toteutetaan pysakointilaitoksen kellarikerroksen
pyorapysakdintivarastossa ja 6 pp on runkolukittavia ulkopaikkoja pihalla.

Asuinkerrostalon 1. kerrokseen on sijoitettu S1-luokan vaesténsuoja,
jossa on suojapaikkoja 147 henkildlle. Vaestonsuoja toimii normaaliajan
kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS
Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Korttelin yhteinen piha-alue on esteeton.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 09.01.2023 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty teknisen yksikon antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT JA SELVITYKSET

Karakallion kortteliin 57007 kuuluvat tontit ovat tehneet keskendan
yhteisjarjestelysopimuksen. Sopimuksessa on sovittu mm palomuurien
rakentamatta jattdmisesta, perustusten ja rakennusten sijoittumisesta,
taloteknisista jarjestelmista, jate-, hulevesi- ja sadevesiviemareista, hule-
ja sadevesista, jatteiden kasittelysta ja autopaikkoista.

Hankkeesta on tehty ulkovaipan aanieristavyyden mitoituslaskelmat
asemakaavamaarayksessa asetettujen vaatimusten tayttymisten
osoittamiseksi. Selvityksen mukaisia ohjeita tulee noudattaa.

Parvekkeet ylittavat rakennusalueen rajan Karakalliontien puolella
suurimmillaan 0.85 metrid ja pihan puolella 0,56 metria. Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen 7 § mukaan parvekkeet voivat ylittada
tontin sisaisen rajan enintaan 1,2 metrilla.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan korttelin piha-alueella sijaitsevissa
maanalaisissa virtauksensaatokaivoissa. Virtauksensaatokaivoista
hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hanke on kuullut kolmea naapuria ja viranomainen on kuullut loput

rajanaapureista. Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa eikd MRL
133 § 3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
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vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsindoriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
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Sovelletut
oikeusohjeet

ja huolto-ohje.

Ennen maalaus-/rappaustydéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdokaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Uudisrakennuksen kayttédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Hyvissa ajoin ennen rakennusten kayttdonottoa tulee
perustaa rasitteina toista kiinteist6a rasittavat
yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytté- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133,135 ja 175

Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7 §

Valmistelijat / lisatiedot:

61/137
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Marja Kankaanpaa
p. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto_ YRLTK 049-2023-1104

Jakelu
Hakija
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Uudisrakennuslupa 2023-1164 Luoteisrinne 19

Paatospaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Poytakirja 63/137

§ 167 16.11.2023

3613/10.03.00/2023

16.11.2023
23.11.2023

Rakennuspaikka 49-31-25-4 Luoteisrinne 19
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 1267.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e
kayttétarkoitus =3,63+15%
Kaavanmukainen 4600.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Maria Godhen polku 19

c/o Newsec PAM Finland

PL 52
00101 HELSINKI

Toimenpide

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 104112563S

Asuinkerrostalo (1)

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

I = rkkitehti

Kerrosten
lukuméaara

6210.0 5737.0 20488.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 13.03.2023 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan 19.09.2023 Kieltava
keskus
Espoon
ymparistonsuojelun 06.10.2023 Ehdollinen

palvelualue



Espoon kaupunki Pdytakirja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 167
Lansimetro Oy 04.10.2023 Puoltava
Metron rataisannointi 02.10.2023 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 13.10.2023 Mahdollistava
E‘;ap“”e“ kuuleminen 3 54 44 2023 Mahdollistava
Kaupunkiteknitkan 26.10.2023 Puoltava
keskus

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 15 kpl

Kaupparekisteriote ja lainhuutotodistus
Valtakirja

Rasitesopimukset 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus

Esteettomyysselvitys

Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Liikkennemeluselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat
Pinnantasaussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta
Pohjatutkimuskartta

Perustamistapalausunto
Pohjatutkimusleikkaukset

Maaperan pilaantuneisuus- ja sulfidisavitutkimus
Vaestdnsuojapiirustukset

Yhteistilaselvitys

Varitetyt julkisivut

Pihasuunnitelma

Metron rataisannoéinnin lausunnon liite
Rakennuksen IFC-tietomalli

Alustavat rakennetyypit

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Paloturvallisuuden riskinarvio

LVI-suunnittelun, toteutuksen ja kayttdonoton perusteet
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hankekuvaus

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa 8-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.

64/137

16.11.2023
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Tontin itdosaan on 12.9.2023 myo6nnetty toimenpidelupa 2023-854
muuntamon rakentamiseen.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-2, jolle tulee sijoittaa
like- ja palvelutiloja. Tontilta on osoitettu rakennusala enintédan 8-
kerroksiselle asuinkerrostalolle. Rakennusala sijoittuu katualueen rajaan
kiinni etelapuolella ja rakennuksesta tulee olla suora uloskaynti seka
kadulle etta sisapihalle. Tontin itdosasta on osoitettu ohjeellinen ala puin-
ja pensain istutettavalle tontinosalle seka lansiosasta sijainti rakennusten
valiselle porttirakenteelle. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja paaosin rapattuja tai varillista betonia, puuta,
puhtaaksimuurattua poltettua tiilta, keraamisia laattoja tai metallilevya.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia
elementtisaumoja. Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla
kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta. Lisédksi asemakaavassa on
maarayksia mm. meluun, ilmanlaatuun, hulevesien kasittelyyn,
sulfidisaviin, tulvariskin ja pilaantuneiden maiden huomioimiseen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat liséksi korttelisuunnitelma Matroonankatu
lansi ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Suomenlahdentien varteen rakennetaan 8-kerroksinen, kaksiportainen
asuinkerrostalo, jossa on kellari. Ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan
kaksi toisiinsa yhdistettavissa olevaa liiketilaa, jotka avautuvat
Suomenlahdentien puolelle. Porrashuoneiden sisaankayntiaulat
avautuvat seka pihalle ettd kadun suuntaan. Myos kaikki yhteistilat:
kerhohuone, pesula, talosaunat ja varastot ulkoiluvalineille ja
lastenvaunuille sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen. Rakennuksessa on
vaalean savyiset paikallamuuratut tiilijulkisivut. Kaupunkikuvaa
elavoitetaan joidenkin ikkunoiden ymparille toteutettavilla tiilikehyksilla ja
alimmissa kerroksissa kokonaismassasta erottuvalla tiililadonnalla,
poikkeavalla saumasavylla ja aukotuksen keinoin. Porrashuoneiden
sisdankayntien tehostemateriaalina on kaytetty sinivihreaa lasitettua tiilta.
Kaikissa asunnoissa on joko lasitetut tai ranskalaiset parvekkeet. Leikki-
ja ulko-oleskelualueet on sijoitettu korttelin yhteiselle pihalle rakennuksen
pohjoispuolelle. Kaavan edellyttdama porttirakenne hakijatontin ja
naapuritontin 31-25-5 valille esitetaan tarkemmin myéhemmin
rakennettavan tontin 31-25-5 suunnitelmissa. Hanke on
pienasuntovaltainen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 84 ja niiden
keskipinta-ala on 45 m2.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 4 600 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa asuntojen yhteiskayttdiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat,
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vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin,
ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 690 kem2, ja
asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousrakennukset,
polkupydravarastot ja -katokset seka porrashuoneiden 20 m2 ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone on luonnonvaloinen.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 6 210 m2 ja kerrosala 5 737 kem?2.
Kokonaisalasta 4 591 kem2 on varsinaista rakennusoikeutta, 526 kem2
(11 %) on asemakaavan sallimien yhteiskayttoisten tilojen osuutta, 219
kem2 on porrashuoneen 20 m2 ylittdvaa osuutta, 401 kem2 on MRL 115
§ 3 momentin sallimaa ylitysta ja 473 m2 on kellarin osuutta.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa poikkeamaa.

Rakennus ylittda rakennusalan rajan sisdpihan puolella noin metrin
verran. Rakennuksen sisdankayntien oven etaisyys katualueen rajasta
tulee kuitenkin asemakaavan mukaan olla vahintdan metrin. Ratkaisu on
toteutettu ulokemaisilla sisdénkayntikatoksilla, jotka vastaavat myds
kaavan tavoitteeseen paasisaankayntien korostamisesta mm. katoksilla.

Rakennuksen 1. kerroksessa porrashuoneen 20 m2 ylittava osa, 58
kem2, on laskettu asuinrakennusoikeuden ylittdvaan
lisdrakennusoikeuteen. Asemakaava mahdollistaa ylityksen
asuinkerroksissa, kun ratkaisu lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
porrashuone on luonnonvaloinen. Hankkeessa 1. kerroksessa ei ole
asuntoja, mutta porrashuone avautuu esteettdmasti kahteen suuntaan,
porrashuoneessa on kaksipuolinen lapikuljettava hissi, huonekorkeus
Suomenlahdentien puolella on normaalia korkeampi ja porrashuone on
valoinen molemmin puolin asukkaiden viihtyisyyden parantamiseksi.

Asemakaavan mukaan vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat tulee
sijoittaa LPA-kortteliin. Lisdksi vieraspaikkoja saa osoittaa piha-alueelle.
Kohteessa vahimmaisvaatimuksen mukaisista autopaikoista kaksi
likuntaesteisten pysakointipaikkaa on kuitenkin sijoitettu piha-alueelle
mahdollisimman lahelle sisdankayntia. Muut autopaikat sijaitsevat
kortteliin 31026 rakennettavassa pysakadintilaitoksessa, minne
likuntaesteisilla tulisi pitkd matka. Esteettomat paikat on sijoitettu tontin
31-25-5 puolelle ja niistad on sovittu yhteisjarjestelysopimuksessa. Piha-
alueelle ei ole suunniteltu kaavan sallimia vieraspaikkoja, joten pihan
muille toiminnoille on varattu riittavasti tilaa.

Perustelut huomioiden poikkeuksia voidaan pitda vahaisina.
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AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto seka liike-, toimisto- ja
palvelutiloja varten 1 ap / 180 kem2. Autopaikkoja toteutetaan
asuntomaaraan perustuen 42 ap ja 1 ap liiketiloja varten. 43 autopaikasta
kaksi on osoitettu Espoon rakennusjarjestyksen mukaisesti
liikuntaesteisille. 41 autopaikkaa sijoitetaan pohjoisen puoleiseen
kortteliin 31026 rakennettavaan pysakointilaitokseen. Liikuntaesteisille
osoitetut kaksi autopaikkaa sijoitetaan korttelin piha-alueelle.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto ja liike-, toimisto- ja palvelutiloja
varten 1 pp / 50 kem2. Asuntoja varten hankkeessa rakennetaan kaavan
vaatimat 168 pp ja ne on sijoitettu katettuihin ja lukittavissa oleviin
varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakadinnille on osoitettu tilaa
ulkoa.

Kerrostalon kellariin rakennetaan kaksi S1-luokan vaestdénsuojaa
yhteensa 237 henkildlle. VSS1 palvelee taman luvan asuinrakennusta,
jonka varsinainen suojapaikkatarve on 92 m2 123 henkildlle. VSS1
pienelta osaltaan ja VSS2 palvelevat pohjoispuolen tontille 31-25-2
rakennettavaa asuinrakennusta. Normaaliaikana suojat toimivat
irtaimistovarastoina.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta laaditun paloturvallisuussuunnitelman mukaan asunnoista on
jarjestetty varatiet parvekkeiden kautta siten, etta pelastautuminen
tapahtuu kadun ja piha puolella pelastuslaitoksen nostokaluston avulla ja
paatyasunnoista omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.
Kaupunkitekniikan keskus on puoltanut kahden nostopaikan sijoittamista
katualueelle voimassa olevasta kaytanndsta poiketen.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hakemukseen on liitetty
liikennemeluselvitys seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm.
parvekelasituksiin ja ikkunoihin kohdistuvat daneneristavyysvaatimukset,
jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan melukatveeseen
sisapihalle. Meluselvityksen mukaan asuinalueille asetetut ulkoalueiden
melutason ohjearvot eivat ylity, kun korttelin kaikki rakennukset on
rakennettu.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, missa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet kerataan hallitusti ja ohjataan rakennuksen koillispuolelle
sijoittuvan viivytysjarjestelman kautta HSY:n hulevesiviemariin
litoskohtalausunnon mukaisesti. Tontin viivytysjarjestelmaan ohjataan
myos osa korttelin yhteisten piha-alueiden hulevesista, jotka on huomioitu
viivytystilavuudessa.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
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rakennuksen sisaankaynnit, kaikki asunnot ja kaikki yhteistilat ovat
esteettdmia. Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu
esteettomiksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Suunnitelmia on paivitetty ehdot huomioiden.

Teknista toimikuntaa tai teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on kuitenkin paivitetty rakennusteknisen
yksikén antamien huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon. Lausunnon
mukaan rakennuspaikka sijaitsee lahimmillaan noin 70 metrin
etaisyydella Finnoon huoltotunnelista itdan. Koska rakentaminen sijoittuu
vaikutusalueeltaan selvasti metron tilojen ulkopuolelle eika kohteessa
tulla louhimaan tai paaluttamaan, rakentamisesta ei aiheudu vaikutuksia
metron kalliotiloihin. Lisaksi metron rataisannointi (Paakaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy) on antanut erillisen lausunnon, minka ehdot mm.
louhinta-, paalutus- tai pontitustdiden tarinaan liittyen tulee huomioida.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut hankkeesta
ehdollisen lausunnon liittyen asemakaavamaaraykseen maaperan
pilaantuneisuuden tutkimisesta ennen alueella tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteita. Espoon ymparistonsuojelu katsoo, etta tontista
laaditut maaperatutkimusraportit on lahetettdva Uudenmaan ELY-
keskukseen, ja valtion valvontaviranomainen antaa tarvittaessa
lausunnon maaperan pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeen
arvioinnista. Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, kaivettuja maa-
aineksia ei saa hyddyntaa kaivuualueella eika poistaa toimitettavaksi
muualla kasiteltdvaksi ilman etukateen tehtavaa ilmoitusta valtion
valvontaviranomaiselle. Jos Uudenmaan ELY-keskus toteaa maaperan
olevan pilaantumatonta, tulee kynnysarvot ylittdvien maa-ainesten
kasittelyssa ottaa huomioon lausunnossa annetut ehdot.

Kaupunkitekniikan keskus on puoltanut lausunnossaan pelastuslaitoksen
nostopaikkojen sijoittamista Suomenlahdentien katualueelle voimassa
olevasta kaytanndsta poiketen. Lausunnossa todetaan, ettd kaksi
nostopaikkaa Suomenlahdentien ajoradalle voidaan hyvaksya ehdoilla
ettd katusuunnitelman mukaisiin katupuihin, valaistukseen, linja-
autopysakkiin ja kadunvarsipysakaointiin ei tehda muutoksia.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin viiden tontin valille on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. kulku- ja pelastustie-, leikki- ja oleskelualueiden,
liikuntaesteisten autopaikkojen, jatteiden kerayksen, johtojen ja
hulevesien jarjestelyista. Liséksi hankkeen toteuttaminen vaatii pysyvan
oikeuden perustamista autopaikkojen sijoittamisesta kortteliin 31026
rakennettavaan pysakointilaitokseen hakijatontin ja tontin 31-26-1 valille.



Espoon kaupunki Pdytakirja 69/137

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 167 16.11.2023

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi. Aloituskokouksessa on
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esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeesta laaditut maaperatutkimusraportit on
l&hetettdva Uudenmaan ELY-keskukseen, ja valtion
valvontaviranomainen antaa tarvittaessa lausunnon
maaperan pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeen
arvioinnista.

Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, kaivettuja maa-
aineksia ei saa hyddyntaa kaivuualueella eikad poistaa
toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi ilman etukateen
tehtavaa ilmoitusta valtion valvontaviranomaiselle. Jos
maapera todetaan pilaantumattomaksi, tulee
kynnysarvomaiden kasittelyssa huomioida Espoon
ymparistdonsuojelun antaman lausunnon ehdot.
Maankaivutdiden aikana maaperan laatua on
tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteitd maaperan
pilaantumisesta, jatejakeita tai maaperassa
jatetayttoja, tulee olla yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen tai Espoon ymparisténsuojeluun
lausunnon mukaisesti.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydt metroradan
l&heisyydessa".

Ennen muuraustydhon ryhtymistd on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
katselmuksessa. Katselmus tulee jarjestaa siten, etta
muutoksia voidaan viela tehda. Katselmuksessa tulee
olla kaytettavissd myds ikkunoiden/ovien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava 2-3
kpl riittdvan kokoista mallia.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
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Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasite-
lyhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa toimivaltaiselta viranomaiselta rasitteen
perustamista ja/tai yhteisjarjestelya ja saatava asiasta
paatos viimeistdan ennen asuinrakennuksen
kayttéénottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1164

Jakelu
Hakija
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Rakennuspaikka 49-43-70-4 Harmaamaki 1
VANTTILA 02780 ESPOO
Pinta-ala 9105.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1 Asuinpientalojen korttelialue, (1/2) IlI,
kayttétarkoitus e=0,35+15%
Kaavanmu.kalnen 3186.8 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 45.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Tunturikyyhky
c/o YIT Suomi Oy
Vankanlahde 7
13100 HAMEENLINNA
Toimenpide Nelja omakoti- ja paritaloista koostuvaa kytkettya rakennusta (1, 4, 5 ja

6), kaksi rivitaloa (2 ja 3), kaksi ajoliittymaa, omakotitalon (988D) ja
talousrakennuksen (989E) purkaminen, rakennustdiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: || T arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1041087282
104108713K
1041087304
104108714L
104108736A
104108737B

OO WN -~

Rakennuksen purkaminen
Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
7 101097988D

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

717.0
377.0
534.0
497.0
914.0
489.0

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

45.0

717.0
377.0
534.0
497.0
914.0
489.0

45.0

2330.0
1290.0
1830.0
1635.0
2975.0
1710.0

130.0

Kerrosten
lukuméaara
2

NNDNNDDN

Kerrosten
lukuméaara

1
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Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkikuvatoimikunta  08.05.2023 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd ~ 25.09.2023 Mahdollistava
'lz';ap“”e“ kuuleminen 742 40 2023 Mahdollistava
Kaupunkisuunnittelukeskus 06.10.2023 Ehdollinen
Kaupunginmuseo 29.09.2023 Mahdollistava
Espoon ymparistonsuojelun 4 44 5493 Ehdollinen
palvelualue

Kaupunkitekniikan keskus 17.10.2023 Puoltava

Paapiirustukset 25 kpl
Aloittamisoikeushakemus

Hallituksen kokouspodytakirja

Valtakirja 2 kpl

Hankeselostus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Rakennus- ja purkujateselvitys
Kerrosalalaskelmat- ja kaaviot
Laskelma varastotiloista
Energiaselvitys ja -todistus 14 kpl
Esteetdn rivitalo- ja pientalo -lomakkeet
Hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Piha-, pintavesi- ja istutussuunnitelma
Tonttileikkaukset

Varilliset julkisivupiirustukset 6 kpl
Havainnekuvat

Valokuvia

Ennakkoneuvottelun muistio

Vastine KKT-lausuntoon

Vastine naapurien huomautuksiin
Autokatosten avoimuuslaskelma
Alustavat rakennetyypit

Rakenteiden suunnittelun perusteet
Akustisen suunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

74/137

16.11.2023
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Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa neljan omakoti- ja paritaloista koostuvan kytketyn

rakennuksen, kahden rivitalon ja kahden ajoliittyman rakentamiseen seka
vanhan omakotitalon purkamiseen. Luvan yhteydessa ilmoitetaan vanha
talousrakennus purettavaksi ja haetaan oikeutta rakennustdiden
aloittamiseen ennen luvan lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeutta
perustellaan silla, ettd maanrakennustyot tulisi ehtia tekemaan ennen
sydantalvea.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen korttelialueella
AP-1. Suurin sallittu kerrosluku tontilla on (1/2)lll. Tonttia reunustaa
kaakkois- ja etelareunoilla istutettava tai luonnontilassa sailytettava
alueen osa, jonka avokalliot ja arvokkaat puuryhmat on sailytettava ja
jonka alueelle kadun reunaan on istutettava puurivi. Julkisivumateriaalit ja
varit on suunniteltava kortteleittain yhtenevasti ja yhtajaksoisen julkisivun
pituus saa olla enintdan 15 metria. Lisaksi asemakaavassa on
maarayksia mm. peruskallion louhimiseen, maanpinnan muotoiluun,
kasvillisuuteen ja pohjavesialueen huomioimiseen liittyen.

RAKENNUSHANKE

Rinteeseen sijoittuvat rakennukset ovat kaksikerroksisia ja harjakattoisia.
Talo A-C muodostuu kolmesta toisiinsa kytketysta paritalosta, talot F-G ja
L-M kahdesta toisiinsa kytketysta paritalosta ja talo H-K kolmesta
kytketysta paritalosta ja yhdesta omakotitalosta. Talot kytkeytyvat
toisiinsa pulpettikattoisten autokatosten, ja F-G-talossa lisaksi
pihavarastojen valityksella. Julkisivut ovat puuverhottuja ja niissa on
kaytetty murrettuja savyja yhtenevasti korttelin pohjoispuolelle jo
rakennetun hankkeen kanssa. Kaikilla asunnoilla on lasitettu terassi,
asuntopiha ja oma pihavarasto. Lisaksi tontille rakennetaan yhteinen
leikkialue, tontin sisaiset ajotiet, kavely-yhteydet, tukimuureja ja portaita,
pysakdintialueet seka jatteiden syvakeraysjarjestelma. Hankkeessa
rakennetaan yhteensa 31 perheasuntoa, joiden keskipinta-ala on 89 m2.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,35 on 3 187 kem2. Lisaksi
alueelle saa rakentaa asuntojen kayttoon tulevia sailytys- ja yhteistiloja
enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta, eli 478 kem2.

Hankkeen kokonaisala ja kerrosala on 3 528 m2, mista 3 133 kem2
muodostuu varsinaisesta paakayttotarkoituksen mukaisesta
rakennusoikeudesta, 175 kem2 asuntojen pihavarastoihin kaytettavasta
lisdrakennusoikeudesta ja 220 kem2 MRL 115 § 3 momentin mukaisesta
250 mm paksun ulkoseinarakenteen ylittavasta osuudesta seka
vaestonsuojan ja teknisen tilan osuudesta. Lisarakennusoikeutta
kaytetdaan asuntokohtaisiin pihavarastoihin. Varsinaista rakennusoikeutta
jaa kayttamatta 54 kemz2 ja lisdrakennusoikeutta 303 kem?2.

VAHAISET POIKKEUKSET
Tontille rakennetaan asemakaavan sallimien erillisten tai kytkettyjen
pientalojen lisaksi kaksi rivitaloa. Poikkeusta perustellaan silla, etta
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rivitalojen rakentamisella mahdollistetaan haastavan rinnetontin valjempi
ja turvallisempi rakentaminen. Liséksi ulkoalueet, kulkuvaylat ja
autopaikat saadaan toteutettua seka sijoitettua kokonaisuuteen sopivalla
tavalla ja tontista saadaan viihtyisampi ja kaytannollisempi. Rivitalojen
kerrosala on yhteensa alle 30 % koko tontin rakennusoikeudesta, eli
paaosa tontin rakentamisesta on kuitenkin kaavan mukaista. Kaavoittaja
on lausunnossaan puoltanut rivitalojen rakentamista tontille.

Asemakaavan mukaan autopaikat on pddasiassa sijoitettava
asuinrakennuksen yhteydessa olevaan autotalliin tai autosuojaan. Lisaksi
voi rakentaa enintdan 10 auton pysakointialueita. Hankkeessa kytkettyjen
pari- ja omakotitalojen asunnoille on osoitettu yksi autopaikka
sisdankayntien yhteydessa olevista autokatoksista, mutta talojen toinen
autopaikka seka rivitalojen autopaikat ovat tontilla kattamattomina.
Yhteensa 54 vahimmaisvaatimuksen mukaisesta autopaikasta 21 on
katettu ja hanke poikkeaa nain kaavan vaatimuksesta. Poikkeamaa
perustellaan silla, etta rivitalojen autopaikat ovat luontevia olla
kattamattomia seka sijoitettuna keskitetymmin, jotta ne eivat vie liikaa
tilaa paljon korkeuseroja sisaltdvan tontin pinta-alasta. Osittain
keskitetympi paikoitusratkaisu valjentaa tontinkayttéa, mahdollistaa
selkeat ja turvalliset kulkuvaylat tontin sisalla ja vahentaa tontin sisaista
ajoneuvoliikennetta. Keskitetyt autopaikat on jaettu kaavan mukaisesti
alle 10 auton alueisiin.

Rivitalon D julkisivun pituus on 21 metria ja se ylittdd asemakaavan
salliman 15 metrin yhtajaksoisen julkisivun pituuden 6 metrilla.
Poikkeusta perustellaan silld, etta julkisivupinnasta ulospain tulevien
ranskalaisten parvekkeiden kaiteet, asuntopihojen valiset seindkkeet
seka terassien katteet saavat kuitenkin aikaan vaikutelman todellista
lyhyemmasta yhtajaksoisesta julkisivusta.

Tontin pintaa saa asemakaavan mukaan korottaa korkeintaan 50 cm ja
luiskan kallistus saa olla korkeintaan 1:20. Hankkeessa voimakkaampi
maanpinnan profilointi mahdollistaa kuitenkin mm. esteettémat
kulkuyhteydet seka autopaikoituksen jarjestamisen paikoitukseen
soveltuville niin sanotuille vahemman tarkeille tontin osille. Maaston
profilointiin kaytetdan niissa kohdin missa mahdollista ilmeeltdan hyvin
siistia tukimuurikivea seka istutuksia.

Tontille rakennetaan kaksi ajoliittymaa Espoon rakennusjarjestyksen
salliman yhden ajoliittyman sijaan. Tontin sisaiset korkeuserot eivat
mahdollista ajoneuvoliikennetta eikd esteetdnta jalankulkua tontin 1&pi
vain yhta ajoneuvoliittymaa kayttamalla. Seka kaupunkitekniikan keskus
ettd kaupunkisuunnittelukeskus ovat puoltaneet kahden ajoliittyman
rakentamista.

Rakennusten A-E terassit sijoittuvat tontin kaakkois- ja etelareunoilla
kokonaan tai osittain asemakaavassa istutettavaksi tarkoitetun tontinosan
puolelle. Nain on saatu tontin sisdosiin riittavasti valjyyttd mm.
turvallisemman tontin sisdisen ajo- ja kavelyliikenteen jarjestamiseen,
rittavan kokoisen leikki- ja oleskelualueen muodostamiseen,
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esteettomien kulkuvaylien jarjestamiseen seka riittdvat nakymat
asuntojen paaikkunoiden eteen parantamaan asumisviihtyvyytta ja
yksityisyytta. Terassit ovat maltillisen kokoiset ja ne sijoittuvat
kaavoittajan lausunto huomioiden enintaan 2,5 m istutettavan tontinosan
puolelle.

Maastonmuodoista johtuvat haastavat Iahtokohdat ja perustelut
huomioiden poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Autopaikkoja on asemakaavan mukaan rakennettava 2 autopaikkaa
pientaloasuntoa kohti ja 1 autopaikka rivitalon 75 kem2 kohti, eli yhteensa
54. Tontille rakennetaan 55 autopaikkaa, joista 21 on sijoitettu katoksiin.
Kaksi paikkaa on mitoitettu liikuntaesteisille.

H-rakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan vaesténsuoja 86
henkildlle. Normaaliaikana vaestdnsuoja toimii irtaimisto- ja
talovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu alustava hulevesisuunnitelma,
missa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. huleveden
viivytyksesta. Suunnitelman mukaan hulevedet kerataan hallitusti ja
johdetaan tontin eteldosaan ajovaylan kohdalle sijoitettavan huleveden
viivytysrakenteen kautta HSY:n hulevesiverkostoon liitoskohtalausunnon
mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Suunnitelmia on paivitetty ehdot huomioiden.

Teknistd ennakkoneuvottelua ei ole nahty tarpeellisiksi. Suunnitelmia on
paivitetty rakennusteknisen yksikdn antamien huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, ettei silla ole tontilla
sijaitsevan 1956 valmistuneen omakotitalon purkamiseen
huomauttamista. Alueen rakennussuojelukysymykset on ratkaistu vuonna
2006 hyvaksytyn asemakaavan yhteydessa.

Tontti sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulla Brinkinmaen
1-luokan pohjavesialueella. Espoon ymparisténsuojelun palvelualue on
antanut hankkeesta lausunnon ja puoltanut sitd mm.
maanrakennustdiden suorittamiseen, louhintatéiden rajahdysaineiden
kasittelyyn, tydkoneiden sailyttdmiseen ja polttonesteiden jakeluun seka
hulevesien kasittelyyn liittyvin ehdoin. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
siihen, ettei kiinteistolla suoritettavista tdistd saa aiheutua pohjaveden
haitallista purkautumista tai haitallisia muutoksia pohjaveden
pinnankorkeuteen eikad pohjaveden pilaantumista tai sen vaaraa.

Espoon ymparistonsuojelun valvontatietojen mukaan tontilla on sijainnut
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kasvihuoneita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Ymparistdnsuojelun ndkemys on, ettd kohteessa on suoritettava ennen
rakentamistoimien aloittamista lisdtutkimuksia, jotta voidaan varmistua,
esiintyyko kiinteistolla kasvihuoneiden kasvualustana kaytettya maata.
Mikali tallaista maata havaitaan, on maaperasta tehtava lisatutkimuksia
lausunnossa mainitun Uudenmaan ELY-keskuksen antaman kannanoton
mukaisesti.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Korttelin lansi- ja luoteispuolilla sijaitsevien naapuritonttien
43-74-1, 43-74-4 ja 43-74-5 omistajat ovat jattdneet hankkeesta
huomautuksen liittyen alueen kuormittuneisiin liikennejarjestelyihin ja
Harmaamaki-kadun turvallisuuteen liittyen. Huomautuksissa vaadittiin 1)
tontille ajon siirtdmista liilan kapealta ja jyrkaltd Harmaamaki-kadulta
Harmaaniitynkujalle, 2) jalkakaytavan rajaamista hakijatontin reunaan
koko Harmaamaki-kadun matkalle,3) talojen M ja L siirtamista tai
rakentamatta jattdmista, jotta yleisilme luonnonsuojelualueen reunamilla
pysyisi vehredmpana seka 4) tilan varaamista jalankulkuvaylalle
hakijatontin ja sen pohjoispuolella olevan tontin 43-70-3 valiin
yhdistamaan Harmaamaen ja Harmaaniitynkujan siten, etta kulku
luonnonsuojelualueelle ja lenkkipolulle ohjautuu Harmaaniitynkujan
kautta. Lisaksi tontin 43-74-4 omistajat ovat huomauttaneet julkisivujen
varityksesta ja vaativat, ettd hankkeen rakennusten paavari olisi
valkoinen ja tehostevarit musta ja harmaa alueen yhtenaisyyden
sailyttdmiseksi mm. huomauttaneiden tonttien varityksen ja ilmeen
kanssa.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd 1) suunniteltu ajo Harmaamaki-kadulta
on asemakaavan mukainen ja ajo Harmaaniitynkujalta jyrkalla
rinnetontilla olisi haastava seka esteettomyytta etta tontin sisaista
likennettd ajatellen, 2) korttelia palvelevan yleisen jalankulkuvaylan
osoittaminen hankkeeseen ryhtyvan tontilta ei ole mahdollista ja tallainen
jalankulkuvayla on yleensa osoitettava tonttien ulkopuolelle ja
huomioitava asemakaavassa, 3) tontille suunnitellut M- ja L-talot
sijaitsevat rakennusalalla eika tontin pohjois- tai luoteisosia ole maaratty
asemakaavassa luonnontilaisena sailytettaviksi tai istutettaviksi
tontinosiksi, ja etta 4) asemakaavassa ei ole osoitettu koko korttelia
palvelevaa jalankulkuvaylaa hakijatontin ja sen pohjoispuolella sijaitsevan
tontin valiin. Julkisivujen varityksesta hakija toteaa vastineessaan, etta
rakennusten varit ovat yhtenaiset pohjoispuolella olevan tontin 43-70-3
kanssa. Rakennuksissa on jo olemassa valkoisia ja tummanharmaita
savyja, joilla huomioidaan ympardivaa rakennuskantaa. Lisaksi on
keltainen savy, joka yhdistyy korttelin etelapuolella olevien rakennusten
varien kanssa seka vihrea ja harmaanruskea, jotka korostavat alueen
luonnonlaheisyyttd. Rakennusten varien maara, joita ei ole kuitenkaan
montaa, korostavat pientalomaisuutta ja vahvistavat pientalovaltaisen
alueen identiteettia. Lupavalmistelijan vastineena voidaan todeta, etta
rakennusten ilmeen tulee asemakaavan mukaan olla kortteleittain
yhteenosopivia ja hanke muodostaa jatkumon sen pohjoispuolelle jo
rakennetulle hankkeelle. Kaupunkikuvatoimikunta ja
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kaupunkisuunnittelukeskus ovat puoltaneet hankkeen
kokonaissuunnitelmaa ja kaupunkitekniikan keskus kahta ajoliittymaa
Harmaamaki-kadun puolelle.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Maankaytt6- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myoénnetaan lupa
perustusten tekemiseen ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman.
Samalla hyvaksytaan hakemuksessa esitetty 90 670 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi. Aloituskokouksessa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamistoimien aloittamista on tontilta
suoritettava lisatutkimuksia, jotta voidaan varmistua,
esiintyyko kiinteistolld kasvihuoneiden kasvualustana
kaytettyd maata. Mikali téllaista maata havaitaan, on
maaperasta tehtava lisatutkimuksia Espoon
ymparistdsuojelun antaman lausunnon mukaisesti.
Mikali tutkimusten perusteella yhden tai useamman
haitta-aineen pitoisuus maaperassa ylittaa
kynnysarvon, on hakijan oltava yhteydessa
Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimiseksi.
Mahdollisesti tehtavat maaperan pilaantuneisuuden
tutkimukset on toimitettava tiedoksi Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle sekd Uudenmaan
ELY-keskukselle.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Vastaavaksi tydnjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tarkastusasiakirjaa.

Rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei se heikenna pohjaveden laatua tai vdhenna
pohjaveden antoisuutta. Maanrakennustdista ei saa
aiheutua pohjaveden haitallista purkautumista ja
pohjaveden pinnan laskua pohjavesialueella tai
pohjaveden pilaantumista. Espoon
ymparistdnsuojelun antaman lausunnon ehtoja tulee
noudattaa.

Tontilta ei saa kaataa puita liito-oravien ja lintujen
pesimarauhan 1.4. - 31.7. aikana.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
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vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 127 §, 133 §, 135 §, 144 §, 175 §, Rakennusjarjestys
oikeusohjeet 17a§

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1093

Jakelu
Hakija
Huomauttaneet naapurit
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
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3620/10.03.00/2023

§ 169

Uudisrakennuslupa 2023-1007 Anna Sahlsténin katu 18

Paatospaivamaara 16.11.2023

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023

Rakennuspaikka 49-51-347-3 Anna Sahlsténin katu 18
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 1827.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, VIII, 2850 kem2, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen

) 2850.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistdé Oy Espoon Anna Sahlsténin katu 18
c/o Lujatalo Oy
Sokerilinnantie 11 B
02600 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), maalampokaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: | G arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104104768A 3898.0 3898.0 12563.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 18.09.2017 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 05.09.2023 Puoltava
il:l;}apurlen kuuleminen 2 19.09.2023

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 15 kpl
Kaupparekisteriote
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Taloyhtion hallituksen kokouspoytakirja
Valtakirja

Hankekuvaus

Rasitesopimus

Naapurin suostumus 2 kpl
Katukorkeusilmoitus ja tasaussuunnitelma
HSY:n liitoskohtalausunto
Rakennusjateselvitys

Kerrosalalaskelma ja pinta-alataulukko
Energiaselvitys ja -todistus

Maaladmpdkaivon etdisyydet ja johtoselvitykset
Palotekniset erillissuunnitelmat
Esteettomyysselvitys

Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys ja lomake RAKO5B
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pohjatutkimuspiirustukset
Pintavesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Piha- ja istutussuunnitelma

Selvitys yhteistiloista

Ulkovarityssuunnitelma

Vaestonsuojapiirustus

Periaateleikkaus lasitettavasta parvekkeesta
Selvitys polkupyorasailytyksesta

Viherkerroin

Pintavesisuunnitelma ennen luvan hakemista
LVI-suunnittelun perusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Muut piirustukset - jatteenkerayssailididen aita
Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle ja 9 maalampdkaivon
poraamiselle.

ASEMAKAAVA

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
sille osoitettu rakennusala 8-kerroksiselle asuinrakennukselle.
Polkupydravarastot saadaan rakentaa rakennusalan rajoista riippumatta.

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 2850 kem2
minka lisaksi saa rakentaa asemakaavassa tarkemmin maaritetyin
ehdoin porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa.
Lisaksi saa rakentaa mm. asuntojen yhteiskayttdiset varastot, harrastus-
ja sailytystilat, pesutuvat, saunat ja jatehuollon tilat. kuitenkin niin, etta
niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (428 m2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta.
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Rakennusten julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Asuinrakennuksista tulee
olla suora uloskaynti korttelipihoille ja katuun rajoittuvien asuntojen
lattiapinnan tulee olla vahintdan 0.6 m katutason ylapuolella.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. piha-alueiden yhtenaiseen
toteutukseen ja istutuksiin, meluun, ilmanlaatuun seka tulvien- ja
hulevesien hallintaan liittyen.

Asemakaava-alueelle on tehty kortteli- ja |ahiymparistdsuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on ensimmainen kortteliin 51347 sijoittuvista kerrostaloista.
Korttelin 51347 tonteilla 1-3 sijaitsee tilapainen pysakointialue, joka
palvelee korttelin 51346 tonttien 3-6 tilapaisena pysakdintialueena
kunnes kortteliin 51348 rakenteilla oleva pysakdintirakennus on otettu
kayttoon.

Asuinrakennus on kahdeksankerroksinen. Uusia asuntoja on yhteensa 51
kpl ja asuntojen keskipinta-ala on 46,5 m2.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat paaosin valkobetonia, joka on osa-
alueittain vaakauritettu. Julkisivua on elavoitetty myds julkisivupinnasta
sisennetyin maalatuin varikentin sek& maantasokerroksen graafisella
betonilla. Parvekkeiden taustaseinat on vaakauritettua maalattua betonia.
Kaikissa asunnoissa on parveke ja parvekkeet lasitetaan.
Pelastautuminen hoidetaan omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.

Jatteet kerataan pihalla sijaitseviin syvakeraysastioihin, jotka aidataan.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 3898 brm2 ja kerrosala 3898 kem?2.
Asemakaavan mukaista asuinkerrosalaa on 2850 kem2, MRL 115§
sallimaa ylitystd 326 kem2 ja asemakaavan mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta 721 kem2.

Yhteistilojen osuus lisdrakennusoikeudesta on 337 m2 (11 %).

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa haetaan seuraavat vahaiset poikkeamat perusteluineen
-Asuinrakennuksen parveke ylittda rakennusalan tontin koillisosassa
istutettavalle tontin osalle rakennuksen kulmaparveketornia
kannattelevalla pilarilla seka parvekekulman n. 1,4 m2 laajuisella osalla.
Poikkeamaa on perusteltu parvekkeen paremmalla muodolla ja
kaytettavyydella.

-Jalankulkuyhteys ja liikuntaesteisten autopaikka sijoittuu osittain
rakennusalan ulkopuolelle istutettavalle tontin osalle. Poikkeamaa on
perusteltu mm. le-autopaikan kaytettavyydella seka turvallisuudella.

Rakennusalan rajan ylitykseen on naapurin suostumus. Suostumuksen
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ehtona on, etta kaikki rakentaminen, rakenteet ja rakennusaikainen
varastointi on oltava tontin omalla puolella.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 34 ap.
Autopaikoista 33 ap sijoittuu viereisen korttelin LPA tontille 51348-1
rakennettavaan pysakointilaitokseen ja yksi le-autopaikka sijoittuu omalle
tontille.

Asemakaavan mukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on lukittuun,
katettuun tilaan 1 pp / 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto, talle
hankkeelle yhteensa 95 kpl. Lisaksi ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakointiin. Pydrapaikoista 94 kpl sijaitsee
asuinrakennuksen ulkoiluvalinevarastoissa. Parvekevyohykkeen alle on
osoitettu lisdksi 5 pp-paikkaa runkolukittavina.

Vaestonsuoja rakennetaan S-1 luokkaisena ja suojapaikkoja on osoitettu
76 henkildlle. Suoja toimii normaaliaikana irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena.
Sisdankaynneille, yhteistiloihin ja asuntoihin on esteetdn paasy.
Parvekkeille on mahdollista asentaa korotettu puuritila, jolloin esteetdn
kaynti asunnosta toteutuu.

Kohde on pienasuntovaltainen. Asuinrakennuksen yhteistilojen
mitoituksessa poiketaan osittain Topten- mitoitusohjeesta sauna-, kerho-,
pesula- ja kuivaustilojen osalla hakijan toimittaman selvityksen mukaan
seuraavasti.

Saunattomia asuntoja on 44 kpl ja talosaunoja on 2 kpl (vaatimus 2,2
kpl).

Pesula- ja kuivaustilat jaavat ohjetta pienemmiksi, mutta asuntojen
pesutiloihin on varattu tila pesutornille, yksidissa on tilavaraus kuivaavalle
pesukoneelle sekd sahkdasennuksissa huomioitu mahdollisuus
kuivausrummulle. Pesulassa on myds kuivausmahdollisuus
kuivausrummulla seka tilavaraus toiselle pyykinpesukoneelle.

Isompaa pukuhuonetta minikeittidineen voidaan kayttaa myos
kerhohuoneena.

Tontin itdrajan puoleisista maalampokaivoista kolme seka yksi tontin
luoteiskulman I&hella oleva maalampdkaivo sijoittuvat alle 4 m
etaisyydelle tontin rajasta mihin on naapurin suostumus. Suostumusten
ehtona on, ettd kaikki rakentaminen, rakenteet ja rakennusaikainen
varastointi on oltava tontin omalla puolella. Maalampdkaivoja ei saa
porata vinoon kaupungin maa-alueen alle.

Tontin ajoliittyma sijaitsee noin 1.5 metria idempana kuin
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katusuunnitelmassa on esitetty. Tontin itdreunasta osoitetaan kadulta
myds jalankulkuyhteys portaineen. Kaupunkitekniikan keskus ei ole
nahnyt naille estetta, kun asemapiirroksessa esitetdan ja huomioidaan
suojatien seka kadun valopylvaiden sijainti. Asemapiirrosta on
tarkennettu em. osin.

Hulevesia viivytetaan tontilla hulevesipainanteissa seka kolmessa
viivytysputkistossa ennen johtamista kadun hulevesiverkkoon.

Tontin kayttohistorian perusteella tontilla ei ole odotettavissa
pilaantuneita maita.

TOIMIKUNTAKASITTELYT JA MUUT LAUSUNNOT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdolla, etta rakennuksen
maantasokerroksen aukotusta kehitetaan avoimemmaksi, tutkitaan
pienten asuntojen yhdisteltavyytta ja jatketaan pihan suunnittelua mm.
vahentamalla pihalle sijoitettuja autopaikkoja. Suunnitelmia on kehitetty
lausunnon mukaisesti.

Teknistad ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

Hanke sijaitsee erittain todennadkoisella sulfidisavien esiintymisalueella
(Luokka 1). Ymparistonsuojelun palvelualue katsoo, etta sulfidisavien
esiintymat tulee todentaa laboratoriondyttein seka huomioida
rakentamisen aikana lupamaarayksissa tarkemmin esitetylla tavalla.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Autopaikoista tontille 51348-1 sijoittuvassa paikoituslaitoksessa on tehty
yhteisjarjestelysopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
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rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee tontilla
sijaitseville autopaikoille osoittaa korvaavat
autopaikat.

Sulfidisavien esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Mikali alueella esiintyy happamia
sulfidisavimaita, tulee tydmaavesista mitata pH:ta
rakentamisen ajan saannollisesti 6 kertaa/kk ja
toimittaa kuukauden kootut tulokset
ymparistonsuojeluun. Luvan asiakirjoihin tulee
aloituskokoukseen mennessa toimittaa suunnitelma
sulfidisavimaista aiheutuvien haitallisten
vesistovaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
seka rakentamisen aikana etta valmiin kohteen
perustusten kuivatusvesien osalta.
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Poisjohdettavan veden neutralointi tulee toteuttaa, kun
veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei hyddynneta
kiinteistolla, ne on vietava valittdmasti pois
asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Suunnittelun ja
rakentamisen aikana tulee noudattaa valtion
Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin -ohjetta (litteena).

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttda alueiden
vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ennen t6ihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Maalampdkaivoja ei saa porata vinoon kaupungin
maa-alueen alle. Ennen porausta on selvitettava rajan
tarkka sijainti.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
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Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 133 §, 135 §ja 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto
p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1007

Jakelu
Hakija
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3617/10.03.00/2023

§ 170

Uudisrakennuslupa 2023-1167 Ristiniementie 12

Paatospaivamaara 16.11.2023

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023

Rakennuspaikka 49-34-108-10 Ristiniementie 12
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 1968.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, 1V, e =
kayttotarkoitus 0,73+15%
Kaavanmukainen 1432.0 kem?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Asunto Oy Espoon Bertel

c/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3

02600 ESPOO

Asuinkerrostalo (1) ja maanalainen autohalli (2)

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1041125788 1727.0 1727.0 5808.0 4
2 1041125777 459.0 459.0 1518.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikké 13.10.2023 Puoltava

'lz';ap“”e“ kuuleminen 4 54 14 2023 Mahdollistava

Paapiirustukset 12 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pdytakirja

Kaupparekisteriote
Hallintaoikeusselvitykset

Ote poytakirjasta

Valtakirjat 2 kpl

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimus
Kiinteistorekisteriote ja tonttijakokartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys
Liikennemeluselvitys
Pelastuslaitosneuvottelumuistio
Palotekniset erillissuunnitelmat
Palo01-lomake

Hulevesisuunnitelma
Pintavesisuunnitelma

Selvitykset kosteudenhallinnasta
Tydmaavesien hallintasuunnitelma
Pohjatutkimukset ja pt-lausunto
Autohalli, selvitys autopaikoista
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Alueleikkaukset

LOMAKE YLO8A

Ymparistoselvitys

KKT-pdytakirja

Kaide-ja parvekelasikuvioinnit
Lintutérmaysten ehkaiseminen

JM Suomi Oy valvonta ja kosteudenhallintakoordinaattorin toiminta
Kesaajan [ampdtilan hallinta AK suunnittelussa
Akustisen suunnittelun perusteet
RAK-suunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun perusteet
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
Rak.fysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Palotekninen riskiarvio

Suunnittelu ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle sekd maanalaiselle
autohallin osalle.
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ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK. Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, josta osa saa olla enintdan
kolme ja osa nelja kerrosta korkea. Roomalainen numero osoittaa sen
kerrosten enimmaismaaran, jollaisena rakennus voi nakya alarinteen
puolelta tarkasteltuna. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 10 500
kem2 ja lupatontilla 1432 kem2.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:

Asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus-, ja sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestdnsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintdan 15 % kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
maarasta.

Porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa,
edellyttden, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta. Talléin
porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

Julkisivujen tulee olla padosin rapattuja tai puhtaaksimuurattua poltettua
tiilta.

Rakennusten paasisdaankayntien tulee sijaita korttelipihan puolella.
Rakennusten massoittelua tulee pyrkia porrastamaan korkeus-, leveys- ja
syvyyssuunnassa.

Parvekkeita saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle enintdan 2,4 m.

RAKENNUSHANKE

Viereiselle tontille on aiemmin myoénnetty lupa kahdelle asuinkerrostalolle
(2022-712) ja niiden alla sijaitsevalle maanalaiselle autohallin osalle.
Autohalli on koko korttelin yhteinen ja toteutetaan kolmessa vaiheessa.
Rakennus sijoittuu loivaan rinteeseen. Rakennus on osittain
kolmikerroksinen, osittain nelikerroksinen. Osa 1. kerroksesta on maan
alla. Rakennuksessa ei ole ullakkoa. Ensimmainen kerros on yhteydessa
autohalliin. Maanalaiseen osaan on sijoitettu varastoa, pesula ja teknisia
tiloja. Autohallista on esteetdn yhteys porrashuoneen kautta rakennuksen
kaikkiin asuntoihin ja yhteistiloihin.

Asuntoja toteutetaan yhteensa 12 kpl ja niiden keskipinta-ala on 103 m2.
Kaikilla asunnoilla on tilava parveke tai terassi, jotka avautuvat lanteen.
Rakennuksen ensimmainen kokonaan maanpaallinen kerros avautuu
ylarinteen puolella pihakansitasolle, josta on asemakaavanmukaisesti
paasisaankaynti. Asuntoihin on mahdollista asennuttaa
ilmalampdpumppu, niille on esitetty suunnitelmissa paikat.

Asunnoista on omatoiminen pelastautuminen parvekkeiden kautta.
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltd kahdessa eri savyssa. Osa
julkisivupinnoista hierretdan laastilla. Rakennuksen kattomuoto on
tasakatto, katteena kumibitumikermi.

Kerhotilat ja saunaosasto rakennetaan tontille 11 kiinteistén 49-34-108-
11 kellaritiloihin.

Ajoliittyma pysakadintihalliin on tontin 11 kautta. Saatto- ja huoltoliikenne
ohjataan Ristiniementielta korttelin pohjoispuolen (tontti 9) ja etelapuolen
(tontti 11) liittymista tontin alarinteen pihakadulle ja rakennuksen
itdpuolelle pihakannelle.
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RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 1727 m2 ja kerrosala 1727 kem2. Siita
rakennusoikeudellista kerrosalaa on 1432 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa 194 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 101 kem2. Tontilla olevan maanalaisen kylman
autohallin laajuus on 459 m2. Korttelin rakennusoikeudesta 10 500 kem2
on kaytetty ennen tata hanketta 3213 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta:

Rakennus ylittda pohjoispuoleltaan rakentamisalueen rajan 175 mm.
Ylityksen perusteena on autopaikkojen ja rakenteiden yhteensovittaminen
maanalaisessa autohallissa.

Lisaksi poiketaan asemakaavaan merkityn kolmi- ja nelikerroksisen
rakennuksen rakennusalan rajasta 5750 mm. Hakija perustelee
poikkeamista silla, ettd rakennus noudattaa kuitenkin asemakaavan
periaatetta, vaikka rakennus sijoittuu kauemmaksi Ristiniementielta.
Rakennus sijoittuu rakentamisalueen rajan sisapuolelle lukuun ottamatta
ylla mainittua pienta ylitysta.

Poikkeamat katsotaan perustelluiksi ja esitetdan hyvaksyttavaksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85
kem2 kohti, kuitenkin vahintdan 0,8 ap / asunto. Asuntokohtaiset
autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle. Pihalle saa sijoittaa
vieraspaikkoja seka paikkoja liikuntaesteisia varten. Hankkeen
autopaikkavaatimus on 17 ap (1432 / 85= 17). Autopaikkoja toteutetaan
talle tontille 13 kpl. Loput 4 autopaikkaa sijoittuvat jo aiemmin luvan
saaneeseen autohallin osaan tontille 11. Autohallin jokaisella autopaikalla
on sahkdauton latauspiste. Pysakdintilaitokseen sijoitetaan kortteliin
kolme liikuntaesteisten autopaikkaa (1 LE-ap / autohallilohko). Yksi
liikuntaesteisen autopaikka sijoitetaan pihalle tontille 11.
Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintadan 1 pp / 30 kem2 (1432 / 30
= 48), kuitenkin vahintaan 1,5 pp/ asunto. Vahimmaisvaatimusten
mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakoéinnille tulee osoittaa tilaa
ulkotiloissa. Pydrapaikkoja toteutetaan yhteensa 58 kpl, joista 48 kpl
sisatiloihin ja piha-alueelle 10 kpl. Ulos sijoitettavat pydrapaikat ovat
myos kiinteiston 49-34-108-6 / rakennus D kaytossa. Ulos sijoitettavista
polkupydrapaikoista 4 on vieraspaikkoja.

Vaestonsuoja sijaitsee tontille 6 rakennettavassa asuinkerrostalossa.

MUUT SELVITYKSET

Liikennemeluselvitys:

Leikki- ja oleskelupihalla vallitsee paivalla enimmilldan 45 dB
keskiaanitaso. Rakennus ei sijaitse melualueella eika julkisivuille kohdistu
aanitasoerovaatimusta. Asemakaavan mukaan yli kahden nelidmetrin
kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.
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TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 27.3.2023 ehdolla, etta
jatkosuunnittelussa tulee: korostaa paasisaankayntien ilmetta
kaupunkikuvassa, kiinnittda huomiota julkisivumateriaalipintojen
rajauksiin, huomioida lintujen térmaysriski ja asukkaiden yksityisyyden
tarve parvekelasituksen lasityypin valinnassa, huolehtia avokallioiden
sailymisesta. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan lausunnon
huomioivaksi.

Teknistd ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 34108 tonttien 5, 6, 9, 10 ja 11 kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin rakennusoikeuden
jakaantumisesta tonttien kesken, ajoyhteydesta autohalliin ja
pelastusreiteille, autopaikkojen jakaantumisesta autohallissa,
yhteispihasta leikki- ja oleskelualueineen ja kulkureitteineen, hulevesista,
pelastusreiteista, liikuntaesteisten pysakointipaikoista yhteispihalla,
yhteistiloista, jatetiloista, palomuurien rakentamatta jattamisesta tonttien
rajalle autohallissa seka rakenteiden sijoittamisesta kiinteistérajoista
poiketen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, eikd heilla ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
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paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[@mmityslaitteiden katselmus
loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttoé varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.
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Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1167

Jakelu
Hakija
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3618/10.03.00/2023

§ 171
Uudisrakennuslupa 2023-1168 Ristiniementie 12
Paatospaivamaara 16.11.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023
Rakennuspaikka 49-34-108-6 Ristiniementie 12
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 1872.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, (3/4)V,
kayttotarkoitus e=094+15%
Kaavanmukainen 1758.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Bertel
c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3
02600 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalo (1) ja maanalainen autohalli (2)

Paasuunnittelija: | arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041125722 2222.0 2165.0 74000 5
2 1041125711 237.0 237.0 770.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 13.10.2023 Mahdollistava

Naapurien kuuleminen 3
kpl

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 14 kpl
Kaupparekisteriote

31.10.2023 Mahdollistava
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hallintaoikeusselvitykset

Ote poytakirjasta

Valtakirjat 2 kpl

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimus
Kiinteistorekisteriote ja tonttijakokartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys
Liikennemeluselvitys
Pelastuslaitosneuvottelumuistio
Palotekniset erillissuunnitelmat
Palo01-lomake

Hulevesisuunnitelma
Pintavesisuunnitelma

Selvitykset kosteudenhallinnasta
Tydmaavesien hallintasuunnitelma
Pohjatutkimukset ja pt-lausunto
Autohalli, selvitys autopaikoista
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Alueleikkaukset

LOMAKE YLO8A

Ymparistoselvitys

KKT-pdytakirja

VSS-piirustus

Kaide-ja parvekelasikuvioinnit

JM Suomi Oy valvonta ja kosteudenhallintakoordinaattorin toiminta
Kesaajan l[ampdtilanhallinta suunnittelussa
Lintutérmaysten ehkaiseminen
Akustisen suunnittelun perusteet
RAK-suunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun perusteet
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
Rak.fysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Palotekninen riskiarvio

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle sekd maanalaiselle
autohallin osalle.
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ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK. Tontille saa rakentaa enintaan viisikerroksisen asuinrakennuksen,
josta 3/4 suurimman kerroksen alasta saa ensimmaisessa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi, asemakaavamerkinta on (3/4) V.
Roomalainen numero osoittaa sen kerrosten enimmaismaaran, jollaisena
rakennus voi ndkya alarinteen puolelta tarkasteltuna. Rakennusoikeutta
korttelissa on yhteensa 10 500 kem2 ja lupatontilla 1758 kem2.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

Asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus-, ja sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestdnsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, ettad niiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintaan 15% kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
maarasta.

Porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa
edellyttaen, ettd tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta. Tallin
porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

Julkisivujen tulee olla paaosin rapattuja tai puhtaaksimuurattua poltettua
tiilta.

Rakennusten paasisaankayntien tulee sijaita korttelipihan puolella.
Rakennusten massoittelua tulee pyrkia porrastamaan korkeus-, leveys, ja
syvyyssuunnassa.

Parvekkeita saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle enintdan 2,4 m.

RAKENNUSHANKE

Viereiselle tontille on aiemmin mydnnetty lupa kahdelle asuinkerrostalolle
(2022-712) ja niiden alla sijaitsevalle maanalaiselle autohallin osalle.
Autohalli on koko korttelin yhteinen ja toteutetaan kolmessa vaiheessa.
Rakennus sijoittuu loivaan rinteeseen. Rakennus on viisikerroksinen ja
siina on kellari, mutta ei ullakkoa. Rakennuksen kellari on yhteydessa
autohalliin. Kellariin on sijoitettu varastoa, pesula, teknisia tiloja seka
vaestdnsuoja, joka normaaliaikana on varastoa. Autohallista on esteetdn
yhteys porrashuoneen kautta rakennuksen kaikkiin asuntoihin ja
yhteistiloihin. Maantasokerros on asemakaavasta poiketen kokonaan
paakayttétarkoituksen mukaista asuinkerrosalaa.

Asuntoja toteutetaan yhteensa 16 kpl ja niiden keskipinta-ala on 95,5 m2.
Kaikilla asunnoilla on tilava parveke tai terassi, joista suurin osa avautuu
lanteen. Parvekkeet ja terassit on suunnattu paaosin lanteen siten, etta
nakymat asunnoista ovat valoisat ja avarat. Rakennuksen ensimmainen
maanpaallinen kerros avautuu alarinteen puolella pihakansitasolle, josta
on asemakaavanmukaisesti paasisaankaynti, ylarinteen puolella on
sailytettdvaan puistoon rajautuva tontin osa. Asuntoihin on mahdollista
asennuttaa ilmalampdpumppu, niille on esitetty suunnitelmissa paikat.
Asunnoista on omatoiminen pelastautuminen parvekkeiden kautta.
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltd kahdessa eri savyssa. Osa
julkisivupinnoista hierretdan laastilla. Rakennuksen kattomuoto on
tasakatto, katteena kumibitumikermi.

Kerhotilat ja saunaosasto rakennetaan tontin 11 rakennuksen A kellariin.
Ajoliittyma pysakaintihalliin on tontin 11 kautta. Saatto- ja huoltoliikenne
ohjataan Ristiniementielta korttelin pohjoispuolen (tontti 9) ja etelapuolen
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(tontti 11) liittymista alarinteen pihakadulle ja rakennuksen itdpuolelle
pihakannelle.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 2222 m2 ja kerrosala 2 165 kemz2, josta on
rakennusoikeudellista kerrosalaa 1757 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa 217 kem2, MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 191 kem2 seka kellarin alaa 57 m2.
Kellarikerroksen kokonaisala on 346 m2. Tontilla olevan maanalaisen
autohallin laajuus on 237 m2. Varsinaista rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 1 kem2. Korttelin rakennusoikeudesta 10 500 kem2 on
kaytetty ennen tata hanketta 3213 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta: Poiketaan maarayksesta (3/4) V, jossa suluissa oleva
murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ensimmainen kerros on kokonaan kerrosalaan luettavaa tilaa ja yhta
suuri kuin rakennuksen suurin kerros.

Perustelu: Kaikki yhteistilat on sijoitettu kellarikerrokseen autohallin
tasoon. Rakennusten kokoa ei ole haluttu kasvattaa. Yhteistilojen
lisddminen ensimmaiseen kerrokseen kasvattaisi asuinkerrosalaa
ylemmissa kerroksissa ja yhteistiloja tulisi enemman kuin asemakaavan
sallima enintdan15 % annetusta kerrosalasta. Poikkeama katsotaan
perustelluiksi ja esitetdan hyvaksyttavaksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85
kem2 kohti, kuitenkin vahintaan 0,8 ap / asunto. Asuntokohtaiset
autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle. Pihalle saa sijoittaa
vieraspaikkoja seka paikkoja liikuntaesteisia varten. Hankkeen
autopaikkavaatimus on 21 ap (1757 / 85= 21). Autopaikkoja toteutetaan
21 kpl, joista 11 ap sijoittuu talle tontille ja 10 ap tontille 11. Yksi talle
tontille sijoittuvista autopaikoista toteutetaan autohallin seuraavassa
toteutusvaiheessa. Kiinteistdlle osoitetaan valiaikainen autopaikka piha-
alueelta. Autohallin jokaisella autopaikalla on sdhkdauton latauspiste.
Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintadan 1 pp / 30 kem2 (1757 / 30
= 59), kuitenkin vahintaan 1,5 pp/ asunto. Vahimmaisvaatimusten
mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille tulee osoittaa tilaa
ulkotiloissa. Pyorapaikkoja toteutetaan sisatiloihin 59 pp ja ulos 10 pp,
yhteensa 69 pp.

Kellariin rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja. Varsinaista suoja-alaa
rakennetaan 64,5 m2 86 henkillle, josta hankkeen tarvitsema
suojapaikkamaara on 47 suojapaikkaa ja loput 39 suojapaikkaa tulee
naapurikiinteiston 10 kayttdon. Suoja toimii normaaliajan kaytdssa
irtaimistovalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET
Liikennemeluselvitys: Leikki- ja oleskelupihalla vallitsee paivalla
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enimmilldan 45 dB keskidanitaso. Rakennus ei sijaitse melualueella eika
julkisivuille kohdistu danitasoerovaatimusta. Asemakaavan mukaan vyl
kahden neliometrin kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 27.3.2023 ehdolla, etta
jatkosuunnittelussa tulee:

korostaa paasisaankayntien ilmettad kaupunkikuvassa, kiinnittdd huomiota
julkisivumateriaalipintojen rajauksiin, huomioida lintujen térmaysriski ja
asukkaiden yksityisyyden tarve parvekelasituksen lasityypin valinnassa,
huolehtia avokallioiden sailymisesta, varautua pihasuunnitelmassa
maisemasuunnittelun keinoin korttelin yksityisyyden suojaamiseen
yleisen puiston suuntaan.

Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan lausunnon huomioivaksi. Korttelin
puistoon rajautuva metsainen / luonnontilainen luonne maisemakuvassa
sdilytetdan. Alueelta ei saa kaataa puustoa tai taimikkoa. Alueelle
laaditaan ennen pihatdiden aloittamista taydennys- ja hoitosuunnitelma,
jossa hyédynnetaan luonnontaimia. Metsapuustoa istutetaan paikkoihin,
joissa metsapohjan kasvualusta sen mahdollistaa.

Teknista ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 34108 tonttien 5, 6, 9, 10 ja 11 kesken on laadittu 12.7.2023
paivatty yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin
rakennusoikeuden jakaantumisesta tonttien kesken, ajoyhteydesta
autohalliin ja pelastusreiteille, autopaikkojen jakaantumisesta
autohallissa, yhteispihasta leikki- ja oleskelualueineen ja kulkureitteineen,
hulevesista, pelastusreiteistd, liikkuntaesteisten pysakointipaikoista
yhteispihalla, yhteistiloista, jatetiloista, palomuurien rakentamatta
jattamisesta tonttien rajalle autohallissa seka rakenteiden sijoittamisesta
kiinteistorajoista poiketen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
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Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1168

Jakelu
Hakija
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3616/10.03.00/2023

§ 172
Uudisrakennuslupa 2023-326 Riihitontuntie 17
Paatospaivamaara 16.11.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023
Rakennuspaikka 49-15-30-11 Riihitontuntie 17
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 2295.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 3460.0 k-rn?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), pysakointilaitoksen osa (2)
Paasuunnittelija: | EGzNG arkkitenti
Uusi rakennus
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040739539  4860.0 4860.0 15350.0 8
2 1040739528 1392.0 1392.0 5575.0 1
Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 14.11.2022 Ehdollinen

Kaupunkimittausyksikkd 16.03.2023 Mahdollistava

il:ls\lapurien kuuleminen 3 11.04.2023
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Kaupunkitekniikan

02.10.2023 Puoltava
keskus
Metron rataisannointi 11.10.2023 Puoltava
Lansimetro Espoo 19.10.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 16 kpl
Kaupparekisteriote 2 kpl
Valtakirja 2 kpl
Yhteisjarjestelysopimus
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Paarien tilantarvekaavio
Esteeton kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku 50 (1,0), E-luku (75)
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivut
Julkisivujen varityssuunnitelmat
Parvekedetaljipiirustus
Ymparistoselvitys
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus

Sijoituslupa
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka pihakannen

alaisen pysakaintilaitoksen osan rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne on
asemakaavassa osoitettu enintdan 6-8 -kerroksisia, paikoin toisiinsa
matalammilla kaksikerroksisilla osilla kytkeytyvia asuinkerrostaloja seka
niita korttelialueen keskella yhdistava yksikerroksinen rakennuksen tai
pihakannen alainen pysakaointilaitos. Korttelin lapi pohjois-etelasuunnassa
tulee jarjestaa yleinen jalankulkuyhteys. Korttelialueelle asemakaavassa
sallittu enimmaiskerrosala on 23 450 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistiloja,
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asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja,
pysakdintitiloja, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2
ylittdvat osat sekd asumiselle hairi6ta aiheuttamattomia asuntoihin
kytkettyja tyotiloja maantasoon. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
kadun suuntaan avautuvia asuntoja.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaista nauhaa tai koko seinén
levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisdankaynteja saa jasentaa metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Lupahakemuksen mukaiselle tontille sijoittuu yksi enintdan
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakennusala seka osa
pysakointilaitoksen rakennusalasta. Tontille on tonttijaossa maaratty
enimmaiskerrosalaksi 3460 kem2. Tasta kerrosalasta on kaytettava
enintdan 110 kem2 myymalatilaan ohjeellisena annetulle rakennusalalle.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun terédsbetonirakenteisen ja tasakattoisen asuinkerrostalon
ensimmainen kerros sisaltda aputiloja seka kaksi kadulle avautuvaa
myymalahuoneistoa. Pihakannen tasolla sijaitseva 2. kerros sisaltaa
asuntoja, aputiloja seka kaksi saunaosastoa kerhotiloineen. Ylemmat
kerrokset ovat asuntokerroksia, ja ylimpaan niista sisaltyy
ilmanvaihtokonehuone. Kellaria ja ullakkoa ei ole.

Asuinkerrostalo on suorassa yhteydessa maanpaalliseen
pysakaintilaitokseen ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan.
Pihakannelle paasy ulkokautta kadulta on korttelissa mahdollista
ulkoportailla ja luiskilla. Pohjoisen puolella pihakansi liittyy maisemoituna
viereisen koulu- ja toimistorakennuskiinteistdn puistomaisena
sailytettavaan osaan, jonne myds yhdistetaan pihan poikki suunniteltu
yleinen jalankulkuyhteys. Pysakdintihalliin johtaa korttelissa kaksi
ajoyhteytta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 62 kpl, keskipinta-alaltaan noin 47 m2.
Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke. Jatteet kerataan
jatehuoneeseen kadun varrelle. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukun kautta alaspain, viereiselle parvekkeelle
tai parvekkeelta suoraan pihakannelle.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan vaaleaa ruskeanharmaata
puhtaaksimuurattua tiiltd seka rappausta vaalean ruskeanharmaan ja
murretun keltaisen savyin, kansipihakerroksessa ruosteenruskeaa
varillista betonia. Katutasossa rakennuksen jalustaosaa on korostettu
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ruosteenruskealla graafisella betonilla viitteena Vuoritontun alueen
kaivoshistoriaan. Katolle sijoitetaan varaus aurinkopaneeleille.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kokonaisala on 4860 m2. Asuinrakennuksen kerrosala
on 4860 kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 3351
kem?2, rakennusoikeudellista liiketilan kerrosalaa 99 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa 1047 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 363 kem2.
Rakennusoikeudellista kerrosalaa jaa jaljelle 10 kem2.
Pysakdintilaitoksen osan kerrosala on 1392 kem?2.

Hakijalla on samanaikaisesti vireilla rakennuslupahakemukset
asuinkerrostaloille ja pysakaintilaitoksen osille kaikilla muilla
korttelialueen kiinteistdilla.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asuinrakennuksen kahdeksas kerros ulottuu iv-konehuoneen osalta noin
kymmenen metrin verran asemakaavassa enintdan seitsemalle
kerrokselle sallitun rakennusalan puolelle. Ylityksen syyna on iv-
konehuoneen sijoittaminen ylimman asuinkerroksen tasoon katolle
sijoittamisen sijasta.

Asuinrakennus ylittdaa rakennusalansa itdisen rajan noin 0,4 metrilla
rakenteellisista seka tilajarjestelyyn liittyvista syista.

Asuinrakennus ylittdd ensimmaisessa kerroksessa rakennusalansa
lanteen 2,06 metrin verran. Ylityksen aiheuttava, jatehuoneen ovelle
johtava kulkuyhteys on jouduttu suunnittelemaan seiniltddn umpinaiseksi
kaytavatilaksi vieressa sijaitsevien ulkoportaiden kasvuallasrakenteiden
VUOKSi.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto seka
liiketiloille vahintdan 1 ap/ 75 kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 32
ap. Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran vahennyksia valtion
tukemia opiskelija- ja vuokra-asuntoja varten tai jos pysakointi
jarjestetdan vuorottaispysakdintina, nimeamattdémana ja sijoitetaan
keskitettyyn pysakointilaitokseen. Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa
32 ap pysakointihalliin. Naista kaksi on LE-autopaikkoja. Jokaiseen
autopaikkaan toteutetaan sahkdauton latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, yksidille ja
opiskelija-asunnoille vahintdan 1,5 pp/ asunto seka liiketiloille vahintdan 1
pp/ 100 kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 113 pp. Asuntojen
polkupyodrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan,
ulkotiloihin tulee lisaksi osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin.
Liiketilojen polkupyoérapaikoissa tulee olla runkolukitus.
Polkupyodrapaikkoja on suunniteltu 114 pp ulkoiluvalinevarastoihin.



Espoon kaupunki Pdytakirja 108/137

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 172 16.11.2023

Polkupydrapaikkoja on liséksi osoitettu ulos kansipihalle.

VAESTONSUOJA

Kiinteiston 91 vaestonsuojapaikkaa on osoitettu
yhteisjarjestelysopimuksella S1-luokan vaestdnsuojiin viereisille
kiinteistoille 15-30-12 ja 15-30-13.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakdintilaitos seka piha-alueet ovat esteettdmia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdon paasy.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarasto-, pesula-, kuivaus- ja
kerhotilojen pinta-alan osalta. Hakija toteaa, etta ulkoiluvaline- ja
lastenvaunuvarastot ovat keskenaan yhteiskayttdisia tilaa saastavine
seinatelineineen ja etta kaikissa asunnoissa on varaus pyykinpesu- ja
kuivauskoneelle. Hakijan mukaan kerhotilan kanssa samaan
kokonaisuuteen sijoitettua saunatilaa voidaan kayttaa kerhotilan
lisatilana.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 14.11.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Korttelin 49-15-30 kaikkien kiinteistojen kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. pysakdinnista,
jatehuollosta, hulevedesta, vaestdnsuojista, kulkuoikeuksista, huolto- ja
pelastusajosta, yhteispihasta, palomuurin rakentamattajattamisesta seka
johtojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.
Hankkeelle on myoénnetty sijoituslupa katualueelle sijoittuville rakenteille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
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IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

On huomioitava varoetaisyydet Riihitontuntien

katualueella sijaitseviin maanalaisiin johtoihin.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Rakennuspaikka sijaitsee lahella maanalaista
metrotunnelia. On noudatettava Paakaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy:n internetsivuilta saatavaa
ohjetta 'Tydskentely metroradalla ja sen valittdmassa
laheisyydessa'.

Louhinta tontilla edellyttdd ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteydenottoa Kaupunkilikenne Oy:n
metron rataisanndintiin.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Uudisrakennuksen kayttoonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125 §, 133 §, 135§, 175 §

110/137

16.11.2023
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Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-326

Jakelu
Hakija
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3411/10.03.00/2023

Uudisrakennuslupa 2023-560 Kuninkaansatama 4 (palautettu 26.10.2023)

Paatospaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen

16.11.2023
23.11.2023

Rakennuspaikka 49-13-80-2 Kuninkaansatama 4
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 10880.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 11500.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Kuninkaansatama 1
c/o Ultivista Oy
Ukonvaaja 2 B
02130 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), kaksi pihakannen alaista pysakéintilaitosta (2, 3),

autosuojarakennus (4), syvasailioryhma, maalampoékaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: | T arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 104081276H

2 104098150U

3 104098151V

4 104098152W

Kerrosten
lukuméaara

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

16079.0 13476.0 56557.0 5
2224.0 22240 91200 1
1297.0 1297.0 49900 1
231.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 21.08.2023 Mahdollistava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen 3

K 06.06.2023

pl

Judenmaan ELY- 05.06.2023 Ehdollinen
keskus

Kaupunkikuvatoimikunta 16.01.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 27.02.2023 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan 19.09.2023 Ehdollinen

keskus

Paapiirustukset 20 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Selvitys palvelu- ja kylpylarakennuksen rakentamisesta
Naapurin suostumus 3 kpl

Hakijan vastine

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maalampdkaivon etaisyydet

Kerrosalalaskelma- ja kaaviot

Selvitys polkupyoérapaikoista

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (70)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

IiImanlaatuselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustukset 2 kpl

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys huleveden kasittelysta

Tulvariskiselvitys

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon, kahden pihakannen
alaisen pysakointilaitoksen seka autokatoksen rakentamiseen. Lisaksi

haetaan lupaa syvasailioryhmalle seka 26 maalampdkaivon
poraamiseen.
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ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jonne tulee
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden 11 500 kem2 lisaksi
rakentaa 800 kem2 palvelu- ja kylpylatoimintaa palvelevia tiloja.
Korttelialueen koko pituudelle itd-l&nsisuunnassa on asemakaavassa
osoitettu yhden enintaan viisikerroksisen, pohjamuodoltaan polveilevan
asuinkerrostalon rakennusala, jonka molempien paatyjen on oltava
porrasmaisesti laskeutuvia. Korttelialueen etelasivulle on merkitty
rakennusala yksikerroksiselle palvelu- ja kylpylarakennukselle ja sen
terassille. Pysakointi on osoitettu korttelin lansiosaan, jossa se voi
rakennusalasta riippuen sijoittua pihakannen alle, asuinrakennuksen alle
tai maanpaalliseen pysakointilaitokseen. Liséksi korttelialueen sisalle on
toteutettava Kuninkaansatama-katua ja Westendin uimarantaa yhdistava
yleinen jalankulkuyhteys.

Sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistilat,
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, umpinaiset luhtikaytavat ja
parvekkeita korvaavat viherhuoneet melualueella, asumisviihtyisyytta
lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat, pysakdintitilat seka jate- ja
kiinteistonhuoltotilat.

Julkisivut tulee asemakaavan mukaan toteuttaa korkealaatuisina.
Lansivaylan puoleisen julkisivun tulee olla paaosin vaalea, meren puolella
parvekkeiden tulee muodostaa yhtenaisia linjoja. Katon ilmeen tulee olla
siisti. Autokatoksilla sekéa palvelu- ja kylpylarakennuksella tulee olla
viherkatto. Muurilla rajattavan piha-alueen ilme on sovitettava viereiseen
Westendin uimarantaan.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melun, ilmanlaadun,
tulvariskin seka huleveden suhteen.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellussa tasakattoisessa terdsbetonirakenteisessa
asuinkerrostalossa on paaasiassa aputiloista koostuva maanalainen
kellarikerros, Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu asuntojen ja aputilojen
lisdksi saunaosasto kerhotiloineen seka palvelu- ja kylpylatoimintaan
littyva kuntosali. Ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuntokerroksia ja
katolla on erilliset porraskohtaiset ilmanvaihtokonehuoneet.

Pysakadinti on suunniteltu rakennuksen molemmille puolille
yksikerroksisina pihakannen alaisina pysakointilaitoksina, joiden paalle
sijoittuu avoimet pysakointialueet. Naiden valilld on kaksi ajoyhteytta
rakennuksen lapi. Pohjoisen pysakdintikannen paalle on lisaksi
suunniteltu avoin autokatos. Leikki- ja oleskelupiha sijaitsee uimarannan
puoleisella tontinosalla, joka on rajattu yleisesta alueesta muurein. Piha-
alueella on hulevetta viivyttavia ja imeyttavia altaita ja pihan 1api
toteutetaan asemakaavan edellyttdma yleinen jalankulkuyhteys.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 101 kpl, keskipinta-alaltaan 102,5 m2.
Kaikilla asunnoilla on joko lasitettu parveke tai lasitettu maantasoterassi.
Varatiepoistuminen on jarjestetty omatoimisesti parvekeluukkujen kautta
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maantasolle. Jatteet keratdan syvasailidihin Kuninkaansatama-kadun
paatteessa.

Rakennuksen meren puoleisen, vaakasuuntaisin linjoin korostetun
parvekejulkisivun taustalla kaytetaan lampiman savyista puuverhoilua,
samoin porrasmaisissa paatyseinissa. Pohjoisjulkisivulla paaasiallisena
julkisivumateriaalina on luonnonvalkoinen paikallamuurattu tiili.
kullanruskea perforoitu metallilevypinta. Katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja. Viherkattoista autokatosta on rajattu kuultokasitellylla
puurimoituksella.

Rakennusoikeus

Rakennuksen kokonaisala on 16 079 m2. Kerrosala on yhteensa 13 476
kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 11 480 kem2,
rakennusoikeudellista palvelu- ja kylpylatoiminnan kerrosalaa 153 kem2,
asemakaavan mahdollistamaa lisakerrosalaa 1098 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 745 kem2. Kellarin ala on
1987 m2 ja ullakon ala on 616 m2. Rakennusoikeudellista
asuinkerrosalaa jaa kayttamatta 20 kemz2. Pysakaintilaitosten kerrosala
on yhteensa 3521 kem?2.

Palvelu- ja kylpylarakennukselle haetaan lupaa erillisella
lupahakemuksella. Lupahakemuksen liitteeksi toimitetun asiakirjan
mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva sitoutuu asuntojen
myyntiasiakirjoissa rakentamaan SPA-rakennuksen valmiiksi samaan
aikaan asuinrakennuksen kanssa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kahden irtaimistovaraston savunpoistoikkunoiden pinta-ala on suunniteltu
noin puolta pienemmaksi kuin paloturvallisuusasetus edellyttda. Hakija
perustelee poikkeamista tulvakorkeudella seka rakenteiden
kantavuusvaatimuksilla, ja toteaa, ettd savunpoistoa voidaan tehostaa
palokunnan toimenpitein. Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.
Poikkeamista voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 ap/ 85 kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/ asunto seka
palvelu- ja kylpylatoiminnalle vahintaan 1 ap/ 150 kem2; hankkeessa
yhteensa vahintaan 136 ap. Kortteliin on toteutettava lisdksi 30 kpl yleisia
autopaikkoja. Autopaikkoja on suunniteltu asunnoille 159 ap, palvelu- ja
kylpylatoiminnalle 6 ap seka yleiseen kayttédn 30 ap; yhteensa 195 ap.
Kokonaisautopaikkamaara riittda suunnitteilla olevan erillisen
kylpylarakennuksen tarpeisiin. Jokaiseen asumiselle seka palvelu- ja
kylpylatoiminnalle varattuun autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto katettuun ja
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lukittuun tilaan seka palvelu- ja kylpylatoiminnalle vahintaan 1 pp/ 40
kem2; hankkeessa yhteensa vahintaan 387 pp. Taman lisdksi on
tarjottava mahdollisuus pydrapysakaintiin ulkona. Polkupydrapaikkoja on
suunniteltu koko tontin tarpeisiin yhteensa 404 pp, josta asunnoille on
varattu 384 pp ja kylpylatoiminnalle 20 pp. Polkupyoérapaikkoja on lisaksi
osoitettu piha-alueelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kaksi S1-luokan vaestdnsuojaa kellarikerroksessa
yhteensa 317 henkildlle, myéhemmin toteutettavan kylpylan vaatima
henkildomaara mukaanluettuna. Normaaliajan kaytténa on varasto ja
irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakadintirakennukset seka piha-alueet ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteeton paasy. LE-autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa kolme pysakointihalliin ja kaksi pihakannen paalle.
Naista yksi paikka on varattu palvelu- ja kylpylatoiminnalle.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteend olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
viivytettyna kunnallisen hulevesiverkon kautta mereen. Liikenndityjen
alueiden hulevesi suodatetaan asemakaavan mukaisesti. Osa
hulevedesta imeytetddn maahan.

Asemakaavasta johtuva ulkovaipan aaneneristystarve seka piha-alueiden
suojaustarve on otettu huomioon liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Asemakaavan vaatimus tuloilmajarjestelysta on otettu huomioon
suunnitelmissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 27.2.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Kolme maalampdkaivoa sijoittuu tonttiyksikdén ja Uudenmaan ELY-
keskuksen suostumuksilla alle neljan metrin etaisyydelle yleisen alueen
rajasta. Uudenmaan ELY-keskus tiealueen kiinteistén 49-895-2-21
haltijana muistuttaa suostumuksessaan tiealueella tydskentelyn
luvanvaraisuudesta ja kieltda aiheuttamasta haittaa tiealueelle
maaldmpdkaivoista ja niiden poraamisesta johtuen. Hakija on
vastineessaan todennut noudattavansa suostumuksen ehtoja.
Syvasailioryhma muuriaitoineen sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella
kiinni kadun vastaiseen tontinrajaan.

Tontinrajan ylittaville perustusrakenteille on vireilld sijoituslupahakemus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Uudenmaan ELY-keskus on naapurina huomauttanut, etta
rakentamisen on kokonaisuudessaan pysyttava tiealueen ulkopuolella.
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Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Aloituskokouksessa esitettava sijoituslupa tontinrajan
ylittaville rakenteille.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.
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Rakentamisen, rakenteiden seka rakennusaikaisen
varastoinnin on sijoituttava tontin sisapuolelle.

Mahdollinen katualueella tydskentely tai kaivaminen
edellyttad katualueen vuokraamista tai kaivuulupaa.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Ennen maaldmpdkaivojen poraamista tai johtoalueella
kaivamista on otettava yhteytta Vaylavirastoon.

Maaldmpdkaivoa ei saa porata vinoon kaupungin
maa-alueen alle.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Asemakaavan edellyttamat kylpyla- ja
palvelutoimintaa palvelevat tilat on toteutettava ennen
talla paatoksellda mydnnettavan asuinkerrostalon
kayttéén hyvaksyvaa loppukatselmusta.
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Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Asia kasiteltiin §:n 165 jalkeen.
Vs. rakennuslupapaallikké Tiina Reponen ilmoitti olevansa esteellinen,
perusteena ystavyyssuhde hankkeen vastuulliseen suunnittelijaan (HL 28
§, 1 mom. 7 kohta), ja han poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.10.2023 § 151
Uudisrakennuslupa 2023-560 Kuninkaansatama 4

Paatdspaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-13-80-2

WESTEND

Pinta-ala 10880.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Kuninkaansatama 4
02160 ESPOO

Asemakaava

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

11500.0 k-m?
0.0 k-m?

Kiinteistd Oy Kuninkaansatama 1

c/o Ultivista Oy
Ukonvaaja 2 B
02130 ESPOO

Asuinkerrostalo (1), kaksi pihakannen alaista pysakdintilaitosta (2, 3),
autosuojarakennus (4), syvasailioryhma, maalampokaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: | arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 104081276H

2 104098150U

3 104098151V

4 104098152W

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

Kerrosten
lukuméaara

16079.0 13476.0 56557.0 5
2224.0 22240 91200 1
1297.0 1297.0 49900 1
231.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 21.08.2023 Mahdollistava
il:lpe}apurlen kuuleminen 3 06.06.2023

Judenmaan ELY- 05.06.2023 Ehdollinen
keskus

Kaupunkikuvatoimikunta 16.01.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 27.02.2023 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan 19.09.2023 Ehdollinen

keskus

Paapiirustukset 20 kpl
Kaupparekisteriote
Valtakirja

Naapurin suostumus 3 kpl
Hakijan vastine
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Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Johtoselvitys
Maalampdkaivon etaisyydet
Kerrosalalaskelma- ja kaaviot
Selvitys polkupyo6rapaikoista
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (2,0), E-luku (84)
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys
limanlaatuselvitys
Varitetyt julkisivupiirustukset
Havainnekuvia
Ymparistoselvitys
VSS-piirustukset 2 kpl
Pihasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Selvitys huleveden kasittelysta
Tulvariskiselvitys
Hankeselostus

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon, kahden pihakannen
alaisen pysakointilaitoksen seka autokatoksen rakentamiseen. Lisaksi
haetaan lupaa syvasailioryhmalle seka 26 maalampdkaivon
poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jonne tulee
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden 11 500 kem2 lisaksi
rakentaa 800 kem2 palvelu- ja kylpylatoimintaa palvelevia tiloja.
Korttelialueen koko pituudelle ita-lansisuunnassa on asemakaavassa
osoitettu yhden enintaan viisikerroksisen, pohjamuodoltaan polveilevan
asuinkerrostalon rakennusala, jonka molempien paatyjen on oltava
porrasmaisesti laskeutuvia. Korttelialueen etelasivulle on merkitty
rakennusala yksikerroksiselle palvelu- ja kylpylarakennukselle ja sen
terassille. Pysakointi on osoitettu korttelin lansiosaan, jossa se voi
rakennusalasta riippuen sijoittua pihakannen alle, asuinrakennuksen alle
tai maanpaalliseen pysakointilaitokseen. Lisaksi korttelialueen sisalle on
toteutettava Kuninkaansatama-katua ja Westendin uimarantaa yhdistava
yleinen jalankulkuyhteys.
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Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistilat,
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, umpinaiset luhtikaytavat ja
parvekkeita korvaavat viherhuoneet melualueella, asumisviihtyisyytta
lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat, pysakdintitilat seka jate- ja
kiinteistdnhuoltotilat.

Julkisivut tulee asemakaavan mukaan toteuttaa korkealaatuisina.
Lansivaylan puoleisen julkisivun tulee olla padosin vaalea, meren puolella
parvekkeiden tulee muodostaa yhtenaisia linjoja. Katon ilmeen tulee olla
siisti. Autokatoksilla sekd palvelu- ja kylpylarakennuksella tulee olla
viherkatto. Muurilla rajattavan piha-alueen ilme on sovitettava viereiseen
Westendin uimarantaan.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melun, ilmanlaadun,
tulvariskin seka huleveden suhteen.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellussa tasakattoisessa terasbetonirakenteisessa
asuinkerrostalossa on paaasiassa aputiloista koostuva maanalainen
kellarikerros, Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu asuntojen ja aputilojen
lisdksi saunaosasto kerhotiloineen seka palvelu- ja kylpylatoimintaan
liittyva kuntosali. Ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuntokerroksia, ja
katolla on erilliset porraskohtaiset ilmanvaihtokonehuoneet.

Pysakointi on suunniteltu rakennuksen molemmille puolille
yksikerroksisina pihakannen alaisina pysakdintilaitoksina, joiden paalle
sijoittuu avoimet pysakdintialueet. Naiden valilla on kaksi ajoyhteytta
rakennuksen lapi. Pohjoisen pysakadintikannen paalle on lisaksi
suunniteltu avoin autokatos. Leikki- ja oleskelupiha sijaitsee uimarannan
puoleisella tontinosalla, joka on rajattu yleisesta alueesta muurein. Piha-
alueella on hulevetta viivyttavia ja imeyttavia altaita ja pihan Iapi
toteutetaan asemakaavan edellyttdma yleinen jalankulkuyhteys.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 101 kpl, keskipinta-alaltaan 102,5 m2.
Kaikilla asunnoilla on joko lasitettu parveke tai lasitettu maantasoterassi.
Varatiepoistuminen on jarjestetty omatoimisesti parvekeluukkujen kautta
maantasolle. Jatteet keratdan syvasailidihin Kuninkaansatama-kadun
paatteessa.

Rakennuksen meren puoleisen, vaakasuuntaisin linjoin korostetun
parvekejulkisivun taustalla kaytetaan lampiman savyista puuverhoilua,
samoin porrasmaisissa paatyseinissa. Pohjoisjulkisivulla paaasiallisena
julkisivumateriaalina on luonnonvalkoinen paikallamuurattu tiili.
kullanruskea perforoitu metallilevypinta. Katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleita. Viherkattoista autokatosta on rajattu kuultokasitellylla
puurimoituksella.

Rakennuksen kokonaisala on 16 079 m2. Kerrosala on yhteensa 13 476
kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 11 480 kem2,
rakennusoikeudellista palvelu- ja kylpylatoiminnan kerrosalaa 153 kem2,
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asemakaavan mahdollistamaa lisakerrosalaa 1098 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 745 kem2. Kellarin ala on
1987 m2 ja ullakon ala on 616 m2. Rakennusoikeudellista
asuinkerrosalaa jaa kayttamatta 20 kemz2. Pysakoaintilaitosten kerrosala
on yhteensa 3521 kem?2.

Palvelu- ja kylpylarakennukselle haetaan lupaa erillisella
lupahakemuksella.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kahden irtaimistovaraston savunpoistoikkunoiden pinta-ala on suunniteltu
noin puolta pienemmaksi kuin paloturvallisuusasetus edellyttda. Hakija
perustelee poikkeamista tulvakorkeudella seka rakenteiden
kantavuusvaatimuksilla, ja toteaa, ettd savunpoistoa voidaan tehostaa
palokunnan toimenpitein. Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.
Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 85 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto seka
palvelu- ja kylpylatoiminnalle vahintadan 1 ap/ 150 kem2; hankkeessa
yhteensa vahintaan 136 ap. Kortteliin on toteutettava lisdksi 30 kpl yleisia
autopaikkoja. Autopaikkoja on suunniteltu asunnoille 159 ap, palvelu- ja
kylpylatoiminnalle 6 ap seka yleiseen kayttodn 30 ap; yhteensa 195 ap.
Kokonaisautopaikkamaara riittda suunnitteilla olevan erillisen
kylpylarakennuksen tarpeisiin. Jokaiseen asumiselle seka palvelu- ja
kylpylatoiminnalle varattuun autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyo6rapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto katettuun ja
lukittuun tilaan seka palvelu- ja kylpylatoiminnalle vahintaan 1 pp/ 40
kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 387 pp. Taman lisdksi on
tarjottava mahdollisuus pyorapysakaointiin ulkona. Polkupyoérapaikkoja on
suunniteltu koko tontin tarpeisiin yhteensa 404 pp, josta asunnoille on
varattu 384 pp ja kylpylatoiminnalle 20 pp. Polkupyoérapaikkoja on lisaksi
osoitettu piha-alueelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kaksi S1-luokan vaestdnsuojaa kellarikerroksessa
yhteensa 317 henkildlle, myohemmin toteutettavan kylpylan vaatima
henkildomaara mukaanluettuna. Normaaliajan kaytténa on varasto ja
irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakadintirakennukset seka piha-alueet ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdén paasy. LE-autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa kolme pysakaointihalliin ja kaksi pihakannen paalle.
Naista yksi paikka on varattu palvelu- ja kylpylatoiminnalle.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
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viivytettyna kunnallisen hulevesiverkon kautta mereen. Liikennoityjen
alueiden hulevesi suodatetaan asemakaavan mukaisesti. Osa
hulevedesta imeytetdan maahan.

Asemakaavasta johtuva ulkovaipan aaneneristystarve seka piha-alueiden
suojaustarve on otettu huomioon liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Asemakaavan vaatimus tuloilmajarjestelysta on otettu huomioon
suunnitelmissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 27.2.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Kolme maalampokaivoa sijoittuu tonttiyksikon ja Uudenmaan ELY-
keskuksen suostumuksilla alle neljan metrin etaisyydelle yleisen alueen
rajasta. Uudenmaan ELY-keskus tiealueen kiinteistén 49-895-2-21
haltijana muistuttaa suostumuksessaan tiealueella tydskentelyn
luvanvaraisuudesta ja kieltda aiheuttamasta haittaa tiealueelle
maalampdokaivoista ja niiden poraamisesta johtuen. Hakija on
vastineessaan todennut noudattavansa huomautuksen ehtoja.
Syvasailioryhma muuriaitoineen sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella
kiinni kadun vastaiseen tontinrajaan.

Tontinrajan ylittaville perustusrakenteille on vireilla sijoituslupahakemus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Uudenmaan ELY-keskus on naapurina huomauttanut, etta
rakentamisen on kokonaisuudessaan pysyttava tiealueen ulkopuolella.
Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
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lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Aloituskokouksessa esitettava sijoituslupa tontinrajan
ylittaville rakenteille.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Rakentamisen, rakenteiden seka rakennusaikaisen
varastoinnin on sijoituttava tontin sisapuolelle.

Mahdollinen katualueella tydskentely tai kaivaminen
edellyttda katualueen vuokraamista tai kaivuulupaa.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
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Sovelletut
oikeusohjeet

vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Ennen maaladmpdkaivojen poraamista tai johtoalueella
kaivamista on otettava yhteyttd Vaylavirastoon.

Maalampdkaivoa ei saa porata vinoon kaupungin
maa-alueen alle.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Uudisrakennuksen kayttédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Asemakaavan edellyttamat kylpyla- ja
palvelutoimintaa palvelevat tilat on toteutettava ennen
talla paatoksella myonnettavan asuinkerrostalon
kayttdoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
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p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timo esitteli asian
Espoon kaupungin hallintosaannoén | osan 4. luvun 8 §:n nojalla.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Vs. rakennuslupapaallikké Tiina Reponen ilmoitti olevansa esteellinen,
perusteena ystavyyssuhde hankkeen vastuulliseen suunnittelijaan (HL 28
§, 1 mom. 7 kohta), ja han poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja Karimaki teki Haggmanin kannattamana seuraavan
palautusesityksen: "Asia palautetaan ja tuodaan uudelleen kasittelyyn
siten, ettd mukana on rannalle tulevien palvelujen rakennuslupakasittely.
Asuinrakennus ja palvelurakennus on kaavassa esitetty molemmat
toteutettaviksi.”

Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, puheenjohtaja totesi lautakunnan
yksimielisesti hyvaksyneen vastaesityksen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia palautettiin yksimielisesti valmisteluun ja se tuodaan uudelleen
kasittelyyn siten, ettd mukana on rannalle tulevien palvelujen
rakennuslupakasittely. Asuinrakennus ja palvelurakennus on kaavassa
esitetty molemmat toteutettaviksi.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-560
El JULKAISTA, 2023-560 rakennuslupahakemuksen lisaselvitys 2023-
11-02

Jakelu
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 154, § 155, § 156, § 157, § 158, § 159

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 160, § 162, § 163

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 161
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 164, § 166, § 167, § 168, § 169, § 170,§ 171, §
172, § 173

Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaatdoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttadvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssd muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla my0s se, jolla on
maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.
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Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 165

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitad ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:
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Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edella mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatdkseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatés on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehddan Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tyoskennella, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksisaanti
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisaltd
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparisto- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai

asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

— tdman nimi ja kotikunta seka

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymistd. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sahképostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirfaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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