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§ 173
Uudisrakennuslupa 2023-560 Kuninkaansatama 4 (palautettu 26.10.2023)
Paatdspaivamaara 16.11.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023
Rakennuspaikka 49-13-80-2 Kuninkaansatama 4
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 10880.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Kiinteist6 Oy Kuninkaansatama 1
c/o Ultivista Oy
Ukonvaaja 2 B
02130 ESPOO

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

11500.0 k-m?

Asuinkerrostalo (1), kaksi pihakannen alaista pysakoéintilaitosta (2, 3),
autosuojarakennus (4), syvasailioryhma, maaldampoékaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros_fu?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104081276H 16079.0 13476.0 56557.0 5
2 104098150U  2224.0 2224.0 9120.0 1
3 104098151V 1297.0 1297.0 4990.0 1
4 104098152W  231.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikko 21.08.2023 Mahdollistava
E;apurlen kuuleminen 3 o 1= 5003

Uudenmaan ELY- 05.06.2023 Ehdollinen
keskus

Kaupunkikuvatoimikunta 16.01.2023 Kieltava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkikuvatoimikunta 27.02.2023 Ehdollinen

Kaupunkitekniikan 19.09.2023 Ehdollinen
keskus

Paapiirustukset 20 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Selvitys palvelu- ja kylpylarakennuksen rakentamisesta
Naapurin suostumus 3 kpl

Hakijan vastine

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maaldmpdkaivon etadisyydet

Kerrosalalaskelma- ja kaaviot

Selvitys polkupyorapaikoista

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettdmyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (1,0), E-luku (70)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

liImanlaatuselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustukset 2 kpl

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys huleveden kasittelysta

Tulvariskiselvitys

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon, kahden pihakannen

alaisen pysakointilaitoksen seka autokatoksen rakentamiseen. Lisaksi
haetaan lupaa syvasailioryhmalle seka 26 maaldmpdkaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jonne tulee
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden 11 500 kem2 lisaksi
rakentaa 800 kem2 palvelu- ja kylpylatoimintaa palvelevia tiloja.
Korttelialueen koko pituudelle itd-lansisuunnassa on asemakaavassa
osoitettu yhden enintdan viisikerroksisen, pohjamuodoltaan polveilevan
asuinkerrostalon rakennusala, jonka molempien paatyjen on oltava
porrasmaisesti laskeutuvia. Korttelialueen etelasivulle on merkitty
rakennusala yksikerroksiselle palvelu- ja kylpylarakennukselle ja sen
terassille. Pysakointi on osoitettu korttelin lansiosaan, jossa se voi



rakennusalasta riippuen sijoittua pihakannen alle, asuinrakennuksen alle
tai maanpaalliseen pysakointilaitokseen. Lisaksi korttelialueen sisalle on
toteutettava Kuninkaansatama-katua ja Westendin uimarantaa yhdistava
yleinen jalankulkuyhteys.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistilat,
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, umpinaiset luhtikaytavat ja parvekkeita
korvaavat viherhuoneet melualueella, asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittdvat osat, pysakointitilat seka jate- ja
kiinteistonhuoltotilat.

Julkisivut tulee asemakaavan mukaan toteuttaa korkealaatuisina.
Lansivaylan puoleisen julkisivun tulee olla padosin vaalea, meren puolella
parvekkeiden tulee muodostaa yhtenaisia linjoja. Katon ilmeen tulee olla
siisti. Autokatoksilla seka palvelu- ja kylpylarakennuksella tulee olla
viherkatto. Muurilla rajattavan piha-alueen ilme on sovitettava viereiseen
Westendin uimarantaan.

Asemakaavassa on lisdksi maarayksid mm. melun, ilmanlaadun,
tulvariskin seka huleveden suhteen.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellussa tasakattoisessa terasbetonirakenteisessa
asuinkerrostalossa on paaasiassa aputiloista koostuva maanalainen
kellarikerros, Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu asuntojen ja aputilojen
lisdksi saunaosasto kerhotiloineen seka palvelu- ja kylpylatoimintaan
littyva kuntosali. Ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuntokerroksia ja
katolla on erilliset porraskohtaiset ilmanvaihtokonehuoneet.

Pysakainti on suunniteltu rakennuksen molemmille puolille
yksikerroksisina pihakannen alaisina pysakaintilaitoksina, joiden paalle
sijoittuu avoimet pysakdintialueet. Naiden valilld on kaksi ajoyhteytta
rakennuksen lapi. Pohjoisen pysakdintikannen paalle on lisdksi
suunniteltu avoin autokatos. Leikki- ja oleskelupiha sijaitsee uimarannan
puoleisella tontinosalla, joka on rajattu yleisesta alueesta muurein. Piha-
alueella on hulevetta viivyttavia ja imeyttavia altaita ja pihan lapi
toteutetaan asemakaavan edellyttama yleinen jalankulkuyhteys.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 101 kpl, keskipinta-alaltaan 102,5 m2.
Kaikilla asunnoilla on joko lasitettu parveke tai lasitettu maantasoterassi.
Varatiepoistuminen on jarjestetty omatoimisesti parvekeluukkujen kautta
maantasolle. Jatteet keratdan syvasailidihin Kuninkaansatama-kadun
paatteessa.

Rakennuksen meren puoleisen, vaakasuuntaisin linjoin korostetun
parvekejulkisivun taustalla kaytetaan lampiman savyista puuverhoilua,
samoin porrasmaisissa paatyseinissa. Pohjoisjulkisivulla paaasiallisena
julkisivumateriaalina on luonnonvalkoinen paikallamuurattu tiili.
liImanvaihtokonehuoneita on korostettu vinoilla ulkoseinilld, joissa on
kullanruskea perforoitu metallilevypinta. Katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja. Viherkattoista autokatosta on rajattu kuultokasitellylla
puurimoituksella.

Rakennusoikeus



Rakennuksen kokonaisala on 16 079 m2. Kerrosala on yhteensa 13 476
kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 11 480 kem2,
rakennusoikeudellista palvelu- ja kylpylatoiminnan kerrosalaa 153 kem2,
asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 1098 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 745 kem2. Kellarin ala on 1987
m2 ja ullakon ala on 616 m2. Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa jaa
kayttamatta 20 kem2. Pysakointilaitosten kerrosala on yhteensa 3521
kem?2.

Palvelu- ja kylpylarakennukselle haetaan lupaa erillisella
lupahakemuksella. Lupahakemuksen liitteeksi toimitetun asiakirjan
mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva sitoutuu asuntojen
myyntiasiakirjoissa rakentamaan SPA-rakennuksen valmiiksi samaan
aikaan asuinrakennuksen kanssa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kahden irtaimistovaraston savunpoistoikkunoiden pinta-ala on suunniteltu
noin puolta pienemmaksi kuin paloturvallisuusasetus edellyttda. Hakija
perustelee poikkeamista tulvakorkeudella seka rakenteiden
kantavuusvaatimuksilla, ja toteaa, ettd savunpoistoa voidaan tehostaa
palokunnan toimenpitein. Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.
Poikkeamista voidaan pitdd vahaisena.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap/ 85 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto seka palvelu- ja
kylpylatoiminnalle vahintaan 1 ap/ 150 kem2; hankkeessa yhteensa
vahintdan 136 ap. Kortteliin on toteutettava lisaksi 30 kpl yleisia
autopaikkoja. Autopaikkoja on suunniteltu asunnoille 159 ap, palvelu- ja
kylpylatoiminnalle 6 ap seka yleiseen kayttéon 30 ap; yhteensa 195 ap.
Kokonaisautopaikkamaara riittda suunnitteilla olevan erillisen
kylpylarakennuksen tarpeisiin. Jokaiseen asumiselle seka palvelu- ja
kylpylatoiminnalle varattuun autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyodrapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto katettuun ja
lukittuun tilaan seka palvelu- ja kylpylatoiminnalle vahintaan 1 pp/ 40
kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 387 pp. Taman lisaksi on
tarjottava mahdollisuus pyérapysakaointiin ulkona. Polkupydrapaikkoja on
suunniteltu koko tontin tarpeisiin yhteensa 404 pp, josta asunnoille on
varattu 384 pp ja kylpylatoiminnalle 20 pp. Polkupydrapaikkoja on lisaksi
osoitettu piha-alueelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kaksi S1-luokan vaestdnsuojaa kellarikerroksessa
yhteensa 317 henkildlle, mydhemmin toteutettavan kylpylan vaatima
henkildmaara mukaanluettuna. Normaaliajan kaytténa on varasto ja
irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakdintirakennukset seka piha-alueet ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteeton paasy. LE-autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa kolme pysakointihalliin ja kaksi pihakannen paalle.
Naista yksi paikka on varattu palvelu- ja kylpylatoiminnalle.



Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteend olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
viivytettyna kunnallisen hulevesiverkon kautta mereen. Liikenndityjen
alueiden hulevesi suodatetaan asemakaavan mukaisesti. Osa
hulevedesta imeytetdan maahan.

Asemakaavasta johtuva ulkovaipan daneneristystarve seka piha-alueiden
suojaustarve on otettu huomioon liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Asemakaavan vaatimus tuloilmajarjestelysta on otettu huomioon
suunnitelmissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 27.2.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ilvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Kolme maalédmpdkaivoa sijoittuu tonttiyksikon ja Uudenmaan ELY-
keskuksen suostumuksilla alle neljan metrin etaisyydelle yleisen alueen
rajasta. Uudenmaan ELY-keskus tiealueen kiinteiston 49-895-2-21
haltijana muistuttaa suostumuksessaan tiealueella tydskentelyn
luvanvaraisuudesta ja kieltda aiheuttamasta haittaa tiealueelle
maalampokaivoista ja niiden poraamisesta johtuen. Hakija on
vastineessaan todennut noudattavansa suostumuksen ehtoja.
Syvasailioryhma muuriaitoineen sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella
kiinni kadun vastaiseen tontinrajaan.

Tontinrajan ylittaville perustusrakenteille on vireilla sijoituslupahakemus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Uudenmaan ELY-keskus on naapurina huomauttanut, etta
rakentamisen on kokonaisuudessaan pysyttava tiealueen ulkopuolella.
Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen



erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Aloituskokouksessa esitettava sijoituslupa tontinrajan
ylittaville rakenteille.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Rakentamisen, rakenteiden seka rakennusaikaisen
varastoinnin on sijoituttava tontin sisdpuolelle.

Mahdollinen katualueella tydskentely tai kaivaminen
edellyttda katualueen vuokraamista tai kaivuulupaa.

Tybémaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Ennen maaldmpdkaivojen poraamista tai johtoalueella
kaivamista on otettava yhteytta Vaylavirastoon.

Maaldmpdkaivoa ei saa porata vinoon kaupungin maa-
alueen alle.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaladmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Asemakaavan edellyttamat kylpyla- ja palvelutoimintaa
palvelevat tilat on toteutettava ennen talla paatoksella
myonnettavan asuinkerrostalon kayttdéon hyvaksyvaa
loppukatselmusta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Asia kasiteltiin §:n 165 jalkeen.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos

Paatoshistoria

Vs. rakennuslupapaallikké Tiina Reponen ilmoitti olevansa esteellinen,
perusteena ystavyyssuhde hankkeen vastuulliseen suunnittelijaan (HL 28
§, 1 mom. 7 kohta), ja han poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 26.10.2023 § 151

Uudisrakennuslupa 2023-560 Kuninkaansatama 4

Paatéspaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

49-13-80-2 Kuninkaansatama 4
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 10880.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Kiinteistd Oy Kuninkaansatama 1

c/o Ultivista Oy

Ukonvaaja 2 B

02130 ESPOO

Asuinkerrostalo (1), kaksi pihakannen alaista pysakoéintilaitosta (2, 3),
autosuojarakennus (4), syvasailioryhma, maalampdkaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

11500.0 k-m?

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tc?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104081276H 16079.0 13476.0 56557.0 5
2 104098150U  2224.0 22240 9120.0 1
3 104098151V 1297.0 1297.0 4990.0 1
4 104098152W  231.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1



Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkimittausyksikké 21.08.2023 Mahdollistava
E;apurlen kuuleminen 3 06.06.2023

Uudenmaan ELY- 05.06.2023 Ehdollinen
keskus

Kaupunkikuvatoimikunta 16.01.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 27.02.2023 Ehdollinen
Kaupunkitekniikan 19.09.2023 Ehdollinen
keskus

Paapiirustukset 20 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Naapurin suostumus 3 kpl

Hakijan vastine

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maaldmpdkaivon etdisyydet

Kerrosalalaskelma- ja kaaviot

Selvitys polkupyoérapaikoista

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (2,0), E-luku (84)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

liImanlaatuselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustukset 2 kpl

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys huleveden kasittelysta

Tulvariskiselvitys

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon, kahden pihakannen
alaisen pysakointilaitoksen seka autokatoksen rakentamiseen. Lisaksi
haetaan lupaa syvasailioryhmalle seka 26 maalampdkaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jonne tulee
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden 11 500 kem?2 lisaksi
rakentaa 800 kem2 palvelu- ja kylpylatoimintaa palvelevia tiloja.
Korttelialueen koko pituudelle ita-lansisuunnassa on asemakaavassa



osoitettu yhden enintaan viisikerroksisen, pohjamuodoltaan polveilevan
asuinkerrostalon rakennusala, jonka molempien paatyjen on oltava
porrasmaisesti laskeutuvia. Korttelialueen etelasivulle on merkitty
rakennusala yksikerroksiselle palvelu- ja kylpylarakennukselle ja sen
terassille. Pysakainti on osoitettu korttelin lansiosaan, jossa se voi
rakennusalasta riippuen sijoittua pihakannen alle, asuinrakennuksen alle
tai maanpaalliseen pysakointilaitokseen. Lisaksi korttelialueen sisalle on
toteutettava Kuninkaansatama-katua ja Westendin uimarantaa yhdistava
yleinen jalankulkuyhteys.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistilat,
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, umpinaiset luhtikdytavat ja parvekkeita
korvaavat viherhuoneet melualueella, asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat, pysakdintitilat seka jate- ja
kiinteisténhuoltotilat.

Julkisivut tulee asemakaavan mukaan toteuttaa korkealaatuisina.
Lansivaylan puoleisen julkisivun tulee olla paaosin vaalea, meren puolella
parvekkeiden tulee muodostaa yhtenaisia linjoja. Katon ilmeen tulee olla
siisti. Autokatoksilla seka palvelu- ja kylpylarakennuksella tulee olla
viherkatto. Muurilla rajattavan piha-alueen ilme on sovitettava viereiseen
Westendin uimarantaan.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melun, ilmanlaadun,
tulvariskin seka huleveden suhteen.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellussa tasakattoisessa terasbetonirakenteisessa
asuinkerrostalossa on paaasiassa aputiloista koostuva maanalainen
kellarikerros, Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu asuntojen ja aputilojen
lisdksi saunaosasto kerhotiloineen seka palvelu- ja kylpylatoimintaan
liittyva kuntosali. Ylemmat kerrokset ovat yksinomaan asuntokerroksia, ja
katolla on erilliset porraskohtaiset ilmanvaihtokonehuoneet.

Pysakadinti on suunniteltu rakennuksen molemmille puolille
yksikerroksisina pihakannen alaisina pysakdintilaitoksina, joiden paalle
sijoittuu avoimet pysakadintialueet. Naiden valilla on kaksi ajoyhteytta
rakennuksen lapi. Pohjoisen pysakdintikannen paalle on lisaksi
suunniteltu avoin autokatos. Leikki- ja oleskelupiha sijaitsee uimarannan
puoleisella tontinosalla, joka on rajattu yleisesta alueesta muurein. Piha-
alueella on hulevetta viivyttavia ja imeyttavia altaita ja pihan lapi
toteutetaan asemakaavan edellyttdma yleinen jalankulkuyhteys.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 101 kpl, keskipinta-alaltaan 102,5 m2.
Kaikilla asunnoilla on joko lasitettu parveke tai lasitettu maantasoterassi.
Varatiepoistuminen on jarjestetty omatoimisesti parvekeluukkujen kautta
maantasolle. Jatteet kerataan syvasailidihin Kuninkaansatama-kadun
paatteessa.

Rakennuksen meren puoleisen, vaakasuuntaisin linjoin korostetun
parvekejulkisivun taustalla kaytetaan lampiman savyista puuverhoilua,
samoin porrasmaisissa paatyseinissa. Pohjoisjulkisivulla paaasiallisena
julkisivumateriaalina on luonnonvalkoinen paikallamuurattu tiili.
llImanvaihtokonehuoneita on korostettu vinoilla ulkoseinilla, joissa on
kullanruskea perforoitu metallilevypinta. Katolle sijoitetaan



aurinkopaneeleita. Viherkattoista autokatosta on rajattu kuultokasitellylla
puurimoituksella.

Rakennuksen kokonaisala on 16 079 m2. Kerrosala on yhteensa 13 476
kemz2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 11 480 kem2,
rakennusoikeudellista palvelu- ja kylpylatoiminnan kerrosalaa 153 kem2,
asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 1098 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 745 kem2. Kellarin ala on 1987
m2 ja ullakon ala on 616 m2. Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa jaa
kayttamatta 20 kem2. Pysakdintilaitosten kerrosala on yhteensa 3521
kem?2.

Palvelu- ja kylpylarakennukselle haetaan lupaa erillisella
lupahakemuksella.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kahden irtaimistovaraston savunpoistoikkunoiden pinta-ala on suunniteltu
noin puolta pienemmaksi kuin paloturvallisuusasetus edellyttda. Hakija
perustelee poikkeamista tulvakorkeudella seka rakenteiden
kantavuusvaatimuksilla, ja toteaa, ettd savunpoistoa voidaan tehostaa
palokunnan toimenpitein. Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.
Poikkeamista voidaan pitdd vahaisena.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap/ 85 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto seka palvelu- ja
kylpylatoiminnalle vahintaan 1 ap/ 150 kem2; hankkeessa yhteensa
vahintdan 136 ap. Kortteliin on toteutettava lisaksi 30 kpl yleisia
autopaikkoja. Autopaikkoja on suunniteltu asunnoille 159 ap, palvelu- ja
kylpylatoiminnalle 6 ap seka yleiseen kayttéon 30 ap; yhteensa 195 ap.
Kokonaisautopaikkamaara riittda suunnitteilla olevan erillisen
kylpylarakennuksen tarpeisiin. Jokaiseen asumiselle seka palvelu- ja
kylpylatoiminnalle varattuun autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyodrapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/ asunto katettuun ja
lukittuun tilaan seka palvelu- ja kylpylatoiminnalle vahintaan 1 pp/ 40
kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 387 pp. Taman lisaksi on
tarjottava mahdollisuus pyérapysakaointiin ulkona. Polkupydrapaikkoja on
suunniteltu koko tontin tarpeisiin yhteensa 404 pp, josta asunnoille on
varattu 384 pp ja kylpylatoiminnalle 20 pp. Polkupydrapaikkoja on lisaksi
osoitettu piha-alueelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kaksi S1-luokan vaestdnsuojaa kellarikerroksessa
yhteensa 317 henkildlle, mydhemmin toteutettavan kylpylan vaatima
henkildmaara mukaanluettuna. Normaaliajan kaytténa on varasto ja
irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakdintirakennukset seka piha-alueet ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteeton paasy. LE-autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa kolme pysakointihalliin ja kaksi pihakannen paalle.
Naista yksi paikka on varattu palvelu- ja kylpylatoiminnalle.



Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteend olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
viivytettyna kunnallisen hulevesiverkon kautta mereen. Liikenndityjen
alueiden hulevesi suodatetaan asemakaavan mukaisesti. Osa
hulevedesta imeytetdan maahan.

Asemakaavasta johtuva ulkovaipan daneneristystarve seka piha-alueiden
suojaustarve on otettu huomioon liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Asemakaavan vaatimus tuloilmajarjestelysta on otettu huomioon
suunnitelmissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 27.2.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ilvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Kolme maalédmpdkaivoa sijoittuu tonttiyksikon ja Uudenmaan ELY-
keskuksen suostumuksilla alle neljan metrin etaisyydelle yleisen alueen
rajasta. Uudenmaan ELY-keskus tiealueen kiinteiston 49-895-2-21
haltijana muistuttaa suostumuksessaan tiealueella tydskentelyn
luvanvaraisuudesta ja kieltda aiheuttamasta haittaa tiealueelle
maalampokaivoista ja niiden poraamisesta johtuen. Hakija on
vastineessaan todennut noudattavansa huomautuksen ehtoja.
Syvasailioryhma muuriaitoineen sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella
kiinni kadun vastaiseen tontinrajaan.

Tontinrajan ylittaville perustusrakenteille on vireilla sijoituslupahakemus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Uudenmaan ELY-keskus on naapurina huomauttanut, etta
rakentamisen on kokonaisuudessaan pysyttava tiealueen ulkopuolella.
Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen



erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Aloituskokouksessa esitettava sijoituslupa tontinrajan
ylittaville rakenteille.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Rakentamisen, rakenteiden seka rakennusaikaisen
varastoinnin on sijoituttava tontin sisdpuolelle.

Mahdollinen katualueella tydskentely tai kaivaminen
edellyttda katualueen vuokraamista tai kaivuulupaa.

Tybémaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja



oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Ennen maaldmpdkaivojen poraamista tai johtoalueella
kaivamista on otettava yhteytta Vaylavirastoon.

Maaldmpdkaivoa ei saa porata vinoon kaupungin maa-
alueen alle.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaladmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Asemakaavan edellyttamat kylpyla- ja palvelutoimintaa
palvelevat tilat on toteutettava ennen talla paatoksella
myonnettavan asuinkerrostalon kayttdéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timo esitteli asian
Espoon kaupungin hallintosaannén | osan 4. luvun 8 §:n nojalla.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Vs. rakennuslupapaallikkdé Tiina Reponen ilmoitti olevansa esteellinen,
perusteena ystavyyssuhde hankkeen vastuulliseen suunnittelijaan (HL 28


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos

§, 1 mom. 7 kohta), ja han poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja Karimaki teki Haggmanin kannattamana seuraavan
palautusesityksen: "Asia palautetaan ja tuodaan uudelleen k&sittelyyn
siten, ettd mukana on rannalle tulevien palvelujen rakennuslupakasittely.
Asuinrakennus ja palvelurakennus on kaavassa esitetty molemmat
toteutettaviksi.”

Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, puheenjohtaja totesi lautakunnan
yksimielisesti hyvéksyneen vastaesityksen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia palautettiin yksimielisesti valmisteluun ja se tuodaan uudelleen
kasittelyyn siten, ettd mukana on rannalle tulevien palvelujen
rakennuslupakasittely. Asuinrakennus ja palvelurakennus on kaavassa
esitetty molemmat toteutettaviksi.



