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Piirustus n:o 6919, paivatty 3.9.2015, muutettu 26.4.2017

Espoo
Laurinlahti

Asemakaavan muutos

34. kaupunginosa, Espoonlahti
Osa korttelia 34108

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 411601 Hyvaksytty 14.6.1978

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
A K 1-8 §. = °

Léhivirkistysalue, taajamametsa.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

34108

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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Kadun tai puiston nimi. 2§

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessé kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Roomalainen numero osoittaa sen kerrosten
enimmaismaaran, jollaisena rakennus voi
nakya alarinteen puolelta tarkasteltuna.

Rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Maanalainen tila pysakdintia varten kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. 38
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puclen, johon

merkinté kohdistuu.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Alueen osa, jonka metséinen / luonnontilai-
nen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/

85 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/
asunto.

Asuntokohtaiset autopaikat tulee sijoit-
taa pihakannen alle.

Pihalle saa sijoittaa vieraspaikkoja seka
paikkoja likuntaesteisia varten. Liikunta-
esteisille varatuilta pysakdintipaikoilta
tulee olla esteetdn kulku asunnoille.

Polkupyérapaikkoja tulee rakentaalpp/

30 k-m?, kuitenkin vahintaan

1,5 pp/ asunto.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyo-
rapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lu-

kittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhyt-
aikaiselle pyorapysakoinnille tulee osoit-
taa tilaa ulkotiloissa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

Asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuo-
neet, saunat, vaesténsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta nii-
den yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan
15% kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
maarasta.

Viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet.

Asuinrakennusten ulkopuolella olevat polku-
pydravarastot ja -katokset.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaatimia
auto- tai pyérapaikkoja laskettaessa.

Porrashuoneiden yli 20 m? ylittavan osan kussa-
kin asuinkerroksessa, edellyttéden ettéd tamé lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta. Talléin porrashuo-
neen tulee olla luonnonvaloinen.

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaansopivia.

Julkisivujen tulee olla padosin rapattuja

tai puhtaaksimuurattua poltettua tiilta.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pin-
toja eiké selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltaan olla korttelissa yhteen-
sopivia, mutta yksildllisia, erityisesti julkisivujen
varityksen osalta.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan varas-
toja, tulee julkisivujen olla myds nailta osin il-
meeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen so-
pivia.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

Rakennusten paasisaankayntien tulee sijaita
korttelipihan puolella.

Rakennusten massoittelua tulee pyrkia porras-
tamaan korkeus-, leveys- ja syvyyssuunnassa.
Kadunvarren rakennuksissa vahintaan ylimman
kerroksen tulee olla porrastettu.

Rakennusten yli kahden neliémetrin (2 m?) kokoi-
set parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeita saa ulottaa rakennusalan ulkopuo-
lelle enintadn 2,4m.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa kerrok-
siin asemakaavan osoittaman rakennusoikeu-
den lisaksi.

48

5§

VARASTOT JA KATOKSET

Polkupydra- ja jatekatokset seké varastot voi-
daan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumat-
ta. Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta
tasoltaan asuinrakennuksia vastaavia.

Talousrakennusten kattona tulee olla viherkatto.

PIHAT JA PELASTUSREITIT

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin. Toisiinsa rajautuvilla
tonteilla tulee piha-alueet suunnitella ja rakentaa
yhtenaisiksi. Pihojen tulee kestaa palo- ja pelas-
tusajoneuvojen kuorma pelastusteiden osalta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd asuinalueille ase-
tetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja
aputilat seké hulevesijarjestelyt saa kiinteisto-
jen valisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteis-
ton alueelle.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipi-
han rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
madriteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino, seké pelastustoiminnan vaati-
mukset.

Pysakadintilaitosten iimanvaihtolaitteet tulee in-
tegroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta.

Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yh-
teys.

Kansipihan tulee liittya iiman suuria tasoeroja
ympardivaan maastoon.

Istutettavassa puustossa on kaytettava myos
kotimaisia lajeja. Uusia puita tulee istuttaa kan-
nenulkopuolella ja kannen tasoerokohtaan,
johon saadaan kasvualustaa tarpeeksi.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla
seka kulkuvaylien ja sisdankayntien yhteydessa.

Matalia maanpeittopensaita kéytetaan luiskissa,
jotka ovat 1:2-1:3.

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee olla kau-
punkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vas-
taavia.

Pintakasvillisuuden tulee olla kadun varren rin-
teessa, ylarinteessa ja talojen valilla luonnonnur-
mea, niittymaista kasvillisuutta tai perennamat-
toja.

6§

7§

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista vetta lapaisematonta sataa pintanelio-
metria (100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa kortte-
lialueen hulevesisuunnitelma.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN HUOMIOI-
MINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle + 3.0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+ 2.8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastustiet
tulee rakentaa min + 3.0 (N2000) korkeuteen
tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
tava vahintaan + 2.8 (N2000) tasoon asti.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Ristiniementien varrelle sijoittuvien rakennusten
ilmanottoaukot tulee sijoittaa pihan puolelle tai
mahdollisimman korkealle.
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RAKENNUSLUPA-ALUE

AS OY ESPOON BERTEL, D 52-64

49-34-108-6

AK, (3/4)V

LAAJUUSTIEDOT

RAKENNUSOIKEUS:

Korttelin rakennusoikeus yhteensé 10500 kem2
Tontin 11 osalta rakennusoikeutta kaytetty 3213 kem2
Korttelin rakennusoikeutta jaljella (10500-3213=) 7287 kem2
Tontin 6 rakennusoikeus 1758 kem2

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA

Rakennus D 1757 kem2
KERROSALA

Rakennus D 2165 m2
KOKONAISALA

Rakennus D 2222 m2
TILAVUUS

Rakennus D 7400 m3
AUTOHALLI

Bruttoala tontin 6 osalta 237 m2
Tilavuus tontin 6 osalta 770 m3

AUTOPAIKKAVAATIMUS, 49-34-108-6:
Asunnot / rakennus D, tontti 6:
1 ap / 85 kem2, kuitenkin véahintaan 0,8ap / asunto = 1758kem2 : 85 = 21 autopaikkaa
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AUTOPAIKAT:

21 autopaikkaa osoitetaan tontille 6.

Naista tontille 6 osoitetuista autopaikoista 10 autopaikkaa sijoittuu As Oy Espoon Bertelin autohallin osaan, 10
autopaikkaa sijoitetaan Alexanderin autohallin osaan ja 1 autopaikka sijoittuu As Oy Espoon Konstantinin
tulevaisuudessa rakennettavalle autohallin osalle. Kayttdonottovaiheessa osoitetaan kiinteistolle yksi tilapdinen
autopaikka piha-alueelta kunnes autohallin 3. lohko valmistuu.

As Oy Espoon Bertelin autohallin osassa tontilla 6 on 1 LE-autopaikka.

POLKUPYORAPAIKAT

Polkupyérapaikkatarve asemakaavan mukaan:

-asuntojen polkupyorapaikat 1 pp / 30 k-m2 = 1758 k-m2 : 30 k-m2 = 59 pp

-vieraspaikat 1 pp / 1000 k-m2 => 2 pp. Pihalle sijoitetaan 10pp tilapaista pysakointid varten (sisaltaa vieraspaikat
2pp). Pihan pyorépaikat sijoittuvat kiinteistén 49-34-108-10 / rakennus C tontille.

Polkupyoréapaikkoja on tontin 6 osalta yhteensa 59 kpl sisatiloissa seké ulkotiloissa yhteiskaytdssa kiinteiston
49-34-108-10 kanssa 10kpl.

Kiinteiston toteutettavat polkupyodrépaikat sijaitsevat:

ulkoiluvélinevarastossa kellarikerroksessa 59 kpl ja

piha-alueella pydrapaikoissa 10 kpl. Piha-alueen pydrépaikat sijoittuvat naapurikiinteistén 49-34-108-10 tontille. Ulos
pihalle sijoitettavat pydrépaikat ovat my&s kiinteiston 49-34-108-6 kaytdssé. Néista 4 pydrépaikkaa on vieraspaikkoja.

VAESTONSUOJA

Sijaitsee rakennuksessa D, 49-34-108-6. Vaestonsuoja palvelee seka rakennusta D (49-34-108-6) etté rakennusta C
(49-34-108-10).

Vaestonsuoja S1, tarvittava suojatila 63,8m2.

Kerrosala (1432m2 + 1758m2) x 0,02 = 63,8m2

Toteutettavan suojatilan koko on 64,5m2.

64,5m2 : 0,75 = 86 henkil6a

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA ESITETAAN ERILLISENA PIIRUSTUKSENA

PIHAN KORKEUSASEMAT, KULKUYHTEYDET JA ISTUTUKSET ESITETAAN TARKEMMIN ERILLISESSA
PIHASUUNNITELMASSA

1§  Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/

4§ VARASTOT JA KATOKSET Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettd lipaisemat-

AK. 34:105 85 kem, kuitenkin vahintadn 0,8 ap! {oman pinnan viivytystarpeesta.
Pirustus 0 6919, plivity 3.9.2015, motstty 26.4.2017 asunko. dPoIkupy}g; [a jitekatokset sekd v'aaras!ol vol- = - hieydessa fulee esitt3a kortte-
; % & jaan sijottaa rajoista ripp ©
Asuntokohtaiset autopaikat tulee sijoit- isivujen tulee olla kaupunkikuvall lialueen hulevesisuunniteima.
Espoo taa pihakannen alle. jnrak i i
i . Pihalle saa sijoitiaa vieraspaikkoja seka
Laurinlahti paikkoja liikuntaesteisia varten. Likunta- Talousrakennusten kattona tulee olla viherkatto.
teuieemll \g‘rgetyila E“yisakomnpalkulta
olla 5N kulku asunnoille.
Asemakaavan muutos 8§, SPHAT.JARELASTUSKEITIT TULVARISKIN JA POHJAVEDEN HUOMIOI-
PolkupyGrapaikkoja tulee 1po/ Tonttsja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. MINEN
S . s 11*05':;“3';%'31*" vahintaan Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen i s T
aupunginosa, Espoonlahti arkkitehtuuriin sopivalia tavalla.
Osa ko&e"g 34108 P Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyd- ek Alle +3.0 (N2000) rakennettfes.sajnenvesn Vol
krapalkko;en tulee sijaita katetussa ja u- Piha-alusiden tuiee liya | § ympérists ' Yiin alueella on
Ilk“:“sﬁa olevassa tilassa. Lisaksi lyhyt- ja Toisiinsa raj Il + 2.8 a aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastustiet
aiaiselle pyorapysakdinnille tulee osoit- tontedla tulee piha-alueet suunnitella ja rakentaa tulee rakentaa min + 3.0 (N2000) korkeuteen
taa tilaa ulkotiloissa. ymenanslksu Pihojen tulee kestaa palo- ;a pelas. tulvariskin takia.
kuorma pe
X‘éJEUJETAAN VAHVISTETTUA
25 KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOKEUDEN Kekarttja ma or
Aluenro 411601 Hyvaksytty 14.6.1978 § LISAKS| SAA RAKENT, Leikid- ja deskelukalueet tulee sijoittaa tava vahintaan + 2.8 (NZDOO) Iasoon asti.
ja rakentsiden
ASE VAMERKINTOJA ok siton, otth 0%-
JA m E Asuntojen yhteiskayttdiset varastot, askartelu-, tetut ulkoalueiden melutason ohjeamol eivat
harrastus- ja sallytystiat, pesutuvat, kuvaushuo- yity. ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN
neet, saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat j ja i . S " )
Asinkerrostaicien kerteliake, ;dalemollon vaatimat tiat, kuitenkin niin, ett n- Tonten lekidpalkal, jtohuo Yhieis- ja I kot “\;larrel‘e ifaa pih letal
18 en yhteenlask on iimanottoaukot tulee sijoi anpuo!e i
§ 15% ; h aputiat sekd hulevesidriestelyt saa kiinteistd- mahdollisimman korkealle. s
madrastd jen valisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteis-
0n alueelle.

m Lahivirkistysalue, taajamametsa. Viharh jotka likenteen lueell

korvaavat parvekkeet.

= --- —— 3 metrid kaava-alueen rajan Asuinrakennusten ulkopuolella olevat polku-
ulkopuolela cleva viiva. pydrévarastot ja -katokset.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaatimia
auto- tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Korttelin, kortteinosan ja alueen raja.

Kansipihan |Imeen tulee olla vehrea Kansipi-
han

madriteltaessa tulee ottaa emyvsesn huomicon
pihan tarvitiavan pak- lueelle on laadittu kortteli- ja lahiympéristésuunnitelma.

Suus ja paino, sexa pelastustoiminnan vaat-
mu‘s,:}.pa Det har gjorts en kvarters- och namiljoplan dver planomradet.

Pysakdintilaitosten iimanvaintolaitteet tulee in-

—.——-—  Oss-alueen aja. Porrashuoneiden yli 20 m* yfttévén osen kussa- tegroida rakennuksiin ja piharakenteisin.
Kin asuinkerroksessa, edellyisen ettd timd k3 TalE p lueella on jalueille laadittava erillinen tonttijako.
—— —— Ohjeeliinen alueen tai osa-alueen raja porrashuoneen viihtyisyytta, Talldin porrashuo-
: neen tulee olla luonnonvaloinen. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendi Py detta detaljp ade skall for k adena uppgoras separat
sena kok tonttijaosta indelning.
riippumatta.
8 4 Kaupunginosan numero. 3§  ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA 5 " 2
Bal ilkieiva Laadkkkai Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva b £
lulee olla ! NY&SD' o Esbo stadsplaneringscentral
3 41 0 8 Korttelin numero. i mdelw’a niden tee la ¥ Kansipihan tulee liittya iiman suuria tasoeroja
’ S:?nsw"‘:m olla picsin rapelivia ympérdivaan maastoon L
rver ptorrbin Torsti Hokkanen

tai puhtaaksimuuratiua poltettua tiilta

RISTINIEMEN  Kadun tai puiston nimi. Julksivuissa o saa ola soja ikkunatiomia pin-

Istutettavassa puustossa on kaytettava myos kaupunkisuunnittelujohtaja
kohrrmS|a lajeja Uusia puita tulee |s!u1ha kan-  stadsplaneringsdirektdr

toja eika selvasti erottuvia elementtisaumoja. | 33 kannen
m Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Asul ulkisi johon sax i Hyvak i i kunnassa 26.4.2017 (pBytakirjan 87 §).
. 5 suinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo- Skl ey s -
sy tai sen osan sall- doltaan ja v‘a'ritykseléér: olla korttelissa yhteen- 4nd i stadspl g den 26.4.2017 (87 § i protokollet).
DIO; sopivia, mutta yksiolisia, erityisesti julkisivujen Pullaja pensaill tules rajata tiaa tontin rajoita
varityksen osalta. sokd yiien jo ynoen yhiey Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.5.2017 (pytakifan 183 §).
Vs T — Miéli maantasokerrokseen sijotetaan varas- Mayaha nﬁg;;;eqampensa(a kaytetdan luiskissa, Godkand i stadsstyrelsen den 29.5.2017 (183 § i protokollet).
meron edessa 05033, kuinka suuen osan toja, tue julkisivujen olla myos nilta osin i- Jotka ovat 1:2-43,
i alasta meeitaan ja laatutasoltaan rakennukseen so- Mahdolielan &idmant kon Gulee ofle keu-
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrok- pva. ikuvall inrak ia vas-
sessa kaytaa kerrosalaan luetiavaksi tilaksi. o : > e taavia
Rm,nennum osoittaa sen kerrosten .ﬁla[ sallitaan littyvat tyo- .
nakya alarinteen puolelta tarkasteltuna, Rakennusien paasisiankdyntien fulse sjalta w ?ﬁm&ﬂtgfﬂ%‘fg 7:;]:‘0:2;{_ AILLA KAAVAMERKINTAALUEILLA OLEVAT PUUT PYRITAAN SAILYTTAMAAN|
~— korttelipihan puolella mea, niittymaista kasvillisuutta tai perennamat-
= E- Rakennusala. toja.
¢ & Rakennusten massoittelua tulee pyrkia porras- &'—O—o’ Puilla ja pensailla istutettava alueen
tamaan korkeus-, leveys- ja syvyyssuunnassa. 0007 osa
Lire 0500 0T Merkinta osoitaa ne rakennusalat, oile arabia- Ked e I oy Vimméin
) taisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. kerroksen tulee olla porrastettu. 6§ HULEVESIEN KASITTELY
T Mganala Koint Rakennusten yi kahden nelismetrin (2 ) kokol 100 CF SN R Rommt:
nalainen tila pysakointia varten kaavaan nnusten len nelidmetrin (2 m?) kokoi- 3 lapsisemattomilta pinnoi iah s | nen luonne maisemakuvassa tulee sailyttza,
[P e et ' il i o Btnrdtras ot ionde, | 0,20,
ity OO i 40 P DA o o painanteiden, -altaiden tai -sziididen mitoifus-
STk kohdetuu. lelle enint@an 2 4m, opuo- tilavuuden tulee olla yksi kuutiometr (1 m?)
jokaista vetta lapaisematonta sataa pintanelio- _
metra (100 ) kohden. = ISTUTETTAVA PUU
r —f— 1 Ohjeelii y K li i h ja muut tekniset tilat
L tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkKitehtuuria. Tilat saa sijoittaa kerrok ggyspalnftl:gm -altaiden tai -sailididen
siin k .
@ TTOTB!  Puilaja pensaila istutettava alueen den lisaksi. taan ja nihin tulee suunnﬂella hallitty yiwuo(o asf Asfaltti
00y os Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueill. kt Kivituhka
e} 6 o) Alueen osa, jonka metsainen / luonnontilai-
LO. 2 Q. 7 nenluonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.

SAARARAA  Katualueen rajan osa, Jonka kohdalta ei saa
Jérjestaa ajoneuvolittymaa

As Oy Espoon Bertel, rakennus D
Osoite: Ristiniementie 12, 02320 Espoo
kortteli 34108, tontti 6

Rakennus D / 49-34-108-6

Rakennuksen ja autohallin paloluokka on P1.

Autohallissa on alkusammutuskalusto. Rakennuksen yleisissa tiloissa on alkusammutuskalusto (kdsisammuttimet ja
sammutuspeitteet).

Rakennusten ja autohallin palokuorma yleensa alle 600MJ/m2, irtaimistovarastot 600-1200 MJ/m2.

Kantavat rakenteet yleensa R60, irtaimistovarastot R120.

Porrashuoneet muodostavat omat palo-osastonsa EI60.

Irtaimistovarastot ovat omia palo-osastojaan EI90.

Lasitettujen parvekkeiden valiset seinat ovat EI15.

Asunnot ja autosuoja varustetaan sahkoverkkovirtaan kytketyillé palovaroittimilla vahintaan 1kpl/60m2.
Porrashuoneet varustetaan sahkdisesti laukaistavilla 1,0m2:n savunpoistoikkunoilla.

SP-ikkunoiden ohjauskytkimet sijaitsevat porrashuoneiden sisééntulokerroksissa pihakansitasolla. Varastojen
savunpoisto tapahtuu kasin avattavien luukkujen / ikkunoiden kautta ulkotilaan tai autohalliin.
Irtaimistovarastojen savunpoistoreittina toimii vaesténsuojan

hatapoistumiskuilu.

Autohallissa on koneellinen savunpoisto, mitoitus 1% pinta-alasta 11,8m3/s, savunpoistopuhaltimet ovat
kaukolaukaistavia.

Lammittaméaton autohalli varustetaan pakkasenkestéavilla kasisammuttimilla 1/200m2.

Autohallin jokainen autopaikka varustetaan sahkoauton latauksen mahdoll: lla e-tolppar: isulla

Poistuminen autohallista tapahtuu osastoituihin porrashuoneisiin. Porrashuoneet palvelevat myés asunnoista
poistumista. Asuntojen parvekkeet toimivat varateina. Asunnoista pelastautuminen tapahtuu omatoimisesti
sivuttaissiirtymana varateina kaytettavien luukkujen kautta viereisen palo-osaston parvekkeelle.

Autohalli ja porrashuoneet varustetaan poistumisreittivalaistuksella ja poistumistieopasteilla.
Asuinhuoneistojen ulko-ovet varustetaan ovensulkimilla.

Yhtié liitetadn kaukolémpdverkkoon. Kayttdvesi tulee HSY:n verkosta ja lammin kayttévesi tehdéén kaukolammolla. Kohde lammitetaan
kaukolammalla ja kiinteistéssa on vesikiertoinen lattialdmmitys ja kylpyhuoneissa séhkoinen mukavuuslattialammitys.
Kaikki asuinhuoneet varustetaan tuuletusikkunalla.

Autohallin iimanvaihto on koneellinen poisto.

Asunnoissa on huoneistokohtainen lamméntalteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Rakennukset liitetdan
kunnallisiin verkostoihin.

Pintavedet johdetaan kunnalliseen sadevesiviemériin viivytysjarjestelmén kautta. Osa hulevesista imeytetaan tontilla. Ks.
hulevesisuunnitelma.

Kaikki asuinhuoneistot ovat esteettémid, huoneistojen kerrostaso-ovi on 10M.

Parvekkeet ja 1.kerroksen terassit on varustettu terassilautatralleilla esteettdmiksi ja parvekkeen liukuseindoven avautuva osuus on
10M.

Asuintilojen, parvekkeiden ja yhteistilojen ovien vapaa aukko > 800mm ovilevy huomioiden.

Rajoitetusti aukeavat 9M véliovet varustetaan erikoiskarmilla, vapaa kulkuaukko > 800mm.

Kynnykset max. 20mm.

Alle 700mm korkealla olevat ikkunat ja liukuseindovet ovat turvalasia rakennemaaréaysten mukaan.

Kaidekorkeudet toteutetaan rakennusmaaraysten mukaan.

Parvekekaiteet ovat tolpattomia lasikaiteita, kiinnitys toteutetaan péistaan pielirakenteisiin ja alapaasta laattaan. Tukitolpat valmistajan
mukaan.

Kattoturvavarusteet mitoitetaan amaan tur ljaiden kiinnity
Rakennetyypit rakennesuunnitelmien mukaan.

Rakennusten avattavien ikkunoiden Rw+Ctr on vahintaan 37 dB ja parvekkeen liukuseindovien Rw+Ctr on véhintaan 32dB.
Rakennuksen ulkovaipalla ei ole erillistd danitasoerovaatimusta.
Parvekkeet ja ulko-oleskeluun tarkoitetut tilat tayttavat 55 dB danitasoerovaatimusta.

Pihakannella on yhteiskéytossé oleva oleskelupiha.
Tonteille on laadittu tonttien vélinen rasitussopimus.
Autohalliin tulee hiekan- ja 6ljynerottimet.

Jatteiden kerdystapa on syvakerdys. Syvakerayspisteita on korttelissa 2kpl. Syvéakerdyspisteet sijoittuvat tontille 11 ja tontille 9.
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1. tiili

1a. poltettu savitiili, sutisaumakasittely, Terva retro, 4

1b. poltettu savitiili, puhtaaksimuurattu, Harmaa retro 5.

1c. poltettu savitiili, reliefladonta, Harmaa retro
2. betoni

2a. betoni, pystyuritettu ja maalattu, tumma ruskean harmaa

2b. betoni, pystyuritettu ja maalattu, vaalea ruskean harmaa 6.

2c. betoni, harmaa

metalli
3a. metalli, tumma harmaa
3b. metalli, vaalea harmaa

. puu, kuultokasitelty, vaalean ruskea

lasi

5a. lasi

5b. parvekelasitus
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YHTEENSA

Selitteet

TOPTEN —-rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 25.4.2019 Sivu 1(1)
www.pksrava.fi Muutos (o4

Yhtenaiset kdytannot Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Hankkeen osoite ja rakennus: Asunto Oy Espoon Bertel (rakennukset C ja D), Ristiniementie 12, 02320 Helsinki
Tekija (rakennussuunnittelija) ja pdivamaara: Emma Partanen 22.6.3023
<<<

Pinta-alataulukko taytetaan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisakerrosalaja MRL 115 §&:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetadn sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittdvat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden liséksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetadn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon véarisavyja kayttaen.

D
Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisakerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 §:nsallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H | J K
Rakennus-
Muu sallittu oikeudellinen Lisakerrosala
Paakayttotark. muk. kem2 kem2 yhteensa Lisdkerrosala  (yhteiskdyttotila USyli 250 mm, Talotekn. kuilut  VYleis. til. avaut.
kem2 Muu sallittu kem2  (porrashuone) (A+B+C) (porrashuone) t) Lisakerrosala VSyli200 mm  VSS kem2 jahormitkem2 tekn. tilakem2
0 0 0 0 0 178 0 21 78 0 12
321 0 20 341 19 0 0 15 0 1 0
334 0 20 354 5 0 0 15 0 1 0
334 0 20 354 5 0 0 15 0 1 0
334 0 20 354 5 0 0 15 0 1 0
334 0 20 354 5 0 0 15 0 1 0
1657 0 100 39 178 0 96 78 5 12
Tontin 6 rakennusoikeus 1758
Erotus 1
A: Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

B: -

C: Porrashuone

D: Yhteensd A+B+C = Ra Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
E: Lisdkerrosala (porrashuone)

F: Lisdkerrosala (yhteiskdyttotilat)

G: -

H: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava vdliseind yli 200 mm) ylittavan osan kerrosala

I: Vdestonsuojan kerrosala

J: Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala

K: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

L: Yhteensd E-K

M: Rakennuksen kerrosala yhteensa

N: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

O: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtymasaannkosesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyjd asemakaavoja.

Lisakerrosala

yht. (E-K)
289
35
21
21
21
21
408

Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (seka mahdollistavat ettd velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA (2§)

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:
- Asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus-ja sdilytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15% kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta
-Viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella korvaavat parvekkeet

- Asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupyéravarastot ja katokset

- Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaatimia auto- tai pyorapaikkoja laskettaessa

-Porrashuoneiden yli 20 m2 ylittavan osan kussakin asuinkerroksessa, edellyttden etta tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta. Talloin porrashuoneen tulee ollaluonnonvaloinen.

FH+K 421 k-m2
Osuus kaavan kerrosalas 13,2%
RAKENNUSLUPA-ALUE PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA
Rakennus D 1757 kem2
AS OY ESPOON BERTEL, D 52-64
49-34-108-6 KERROSALA
AK, (3/4) V Rakennus D 2165 m2
LAAJUUSTIEDOT KOKONAISALA
Rakennus D 2222 m2
RAKENNUSOIKEUS:
TILAVUUS
Korttelin rakennusoikeus yhteensa 10500 kem2 Rakennus D 7400 m3
Tontin 11 osalta rakennusoikeutta kaytetty 3213 kem2
Korttelin rakennusoikeutta jaljella (10500-3213=) 7287 kem2 AUTOHALLI
Bruttoala tontin 6 osalta 237 m2
Tontin 6 rakennusoikeus 1758 kem2 Tilavuus tontin 6 osalta 770 m3

Kerrosalayht.  Kokonaisala yht.

M N o
Muu ala (esim.

Kerrosala kellari, ullakko) Kokonaisala
yhteensa kem2 m2 yhteensa m2

289 57 346

376 0 376

375 0 375

375 0 375

375 0 375

375 0 375

A

X

As Oy Espoon Bertel
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KERROSALALASKELMA
ARKKITEHTIRYHMA A6 OY

A PURSIMIEHENKATU 29 A 00150 HELSINKI
BATSMANSGATAN 29 A 00150 HELSINGFORS
PUH/TEL 010 424 3200 etunimi.sukunimi@as6oy.fi
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