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Asuln-, lllke- ja tolmistorakennusten korttellalue.
Enintaén 20 % korttelialueen rakennusoikeu-
desta saa kayttaé like- ja toimistorakentamiseen.
Korttelialueel le saa sijoittaa liséks| pysékointilai-
foksen,

(1-10§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja,

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja,

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén
poistamista,

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tal torin nimi,

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinn&n luku osolttaa, kulnka paljon rakennus-
alollle sallltusta kerrosalasta tulee vahintaan ra-
kentaa lilke-, palvelu- ja toimistotiloiksi. Tilat tu-
lee sijoittaa maantasokerrokseen ja niiden tulee
avautua katu- tai torialueen pucleisille julkisivuille.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tal sen osan suurimman salll-
tun kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen numero iimoittaa
sallittujen maanalaisten kerrosten lukumaaran,
Jaljempi roomalainen numero ilmoittaa sallittu-
jen maanpééllisten kerrosten lukuméérén,

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu,
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Pysakaintllaltoksen rakennusala, Pysakdint/lal-
tokseen voldaan toteuttaa myds korttelln 57007
kiinteistdjen varasto- ja huoltotiloja, asukkaiden
yhteistiloja, porrashuoneita, jatehuoliotioja, talo-
teknilkan vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojia
|ia‘a|ueer| sdhkonjakelun vaatimia muuntamoti-
oja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa péivittaistavara-
kaupan,

Rakennusala, jolle tulee sljolttaa talousrakennus,
Talousrakennukseen saa sljolttaa korttelln 57007
kiinteistajen varasto- ja huoltotiloja, asukkaiden
yhteistiloja, jatehuoltotiloja, talotekniikan vaatimia
teknisia tiloja, vaestonsuojia ja alueen sahkonja-
kelun vaatimia muuntamotiloja.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen liketlioja palveleva huoltopalkka.

Merkintaén sisaltyva numeroarvo Imaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
selnlen, lkkunolden ja mulden rakentelden tu-
lee olla sellalsla, eftd lllkenteestd julkisivuun
kohdistuvan &anitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan danitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen,

Katu,

Torl. (11 §)

Jalankululle ja polkupyorallylle varattu katu,

Aukiomainen alueen osa, joka toimii valittavana
vyohykkeena Karakalliontien ja korttelin sisépi-
han vélilla. Aukio tulee kasitella laadukkain
materlaaleln ja slle tulee Istuttaa maanvaralsla
pulta. Vierelsten rakennusten katoksla Ja ulok-
keita saa ulottaa aukion alueelle. Aukiolle ei saa
sijoittaa tkasauton nostopaikkaa.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, ettd
kadun polkk| johtavan jalankulkuyhteyden jatku-
vuus ja turvallisuus eritylsesti korostuu.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
Jarjestaa ajoneuvollittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopalkkoja (ap) on rakennettava vahintaan

seuraavast!:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kultenkin vahintaan
0,5ap/ asunto

- foimistot 1 ap / 50 k-m?

- lilketilat 1 ap / 60 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa paaasiallisesti pysa-
kdintilaitokseen, Asunnoille on rakennettava
vahintaan yksi likkumisesteisten autopaikka
30 autopaikkaa kohden. Muille toiminnoille on
rakennettava vahintdan kaks Il lkkumisestelsten
autopalkkaa ensimmélsta 50 autopalkkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin
alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimalllla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta
vahentaa 20 %.

Polkupyorépalkkoja (pp) on rakennettava vahin-
té4én seuraavast!:
- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan

2 pp/ asunto

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaik-
kojen tulee sljalta katetussa ja luklttavissa ole-
vassa tllassa. Lisaks! lyhytalkalselle pydrapysé-
kdinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- liketilat 1 pp / 50 k-m?
- tolmlistot 1 pp / 80 k-m?

Puolet vahimmaisvaatimusten mukaisista pytra-
paikoista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa,

Kaavassa osoltetun rakennusolkeuden lisaks!
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai pyorapaikkoja laskettaessa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden |-
sdks| saa rakentaa;

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka |ikenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet

- porrashuonelden 20 m? ylittdvén osan kussa-
kin kerroksessa, mlkall se llsé& porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysékdintitilat

- alueen sdhkonjakelun vaatimat muuntamotilat

MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN

Kortteli sijaitsee melualueella, Leikki- ja oleskelu-
alueet tulee sijoitlaa rakennusten ja rakenteiden
melukatveeseen slten, ettelvat valtioneuvoston
asettamat ulko-oleskelualuelden ohjearvot ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjun-
nan kannalta tarkoltuksenmukalsest| siten, ettd
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot ei-

vt ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskldanitaso, julkisivulle el saa sljolttaa
parvekkelta ja asulnhuonelston tulee avautua
myds hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla ulko-
oleskelualueiden péivaaikainen melutason oh-

jearvo ei ylity,

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,
eftd melutasot eivat ylita valtioneuvoston asetta-
mia ohjearvoja,

Raideliikenteen maaperaén aiheuttama téring ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa,

Taloteknl lkan mahdolllsest| tuottamlen danlhal-
rididen vaimennukseen fulee kiinnittad huomiota.

RAKENTAMISEN TAPA

Korttelin kaikkien rakennusten julkisivujen tulee
olla korkeatasolset ja detaljoinnin viimeisteltya.
Materiaallen tulee olla kestavla.

Asuinrakennusten julkisivujen fulee olla padosin
vaaleita kiviainespintoja. Julkisivuissa voidaan
kayttaa tehostelna myds multa materiaaleja ja
varejé. Jos julkisivut rakennetaan elementeista,
saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommit-
telua,

Pysakdintllaltoksen julkisivut tulee foteuttaa laa-
dukkaastl ja korttellkokonalsuuteen sovlttaen.

lImanvaihtokoneet sekd muu talotekniikka fulee
sovittaa luontevaks| osaks| rakennusten arkklteh-
tuurla. Tllat saa sljolttaa ylimman kerroksen yl&-
puolelle kerrosluvun estamétta.

Pysakdintilaitoksessa ja talousrakennuksessa
tulee olla viherkatto, Mulden kattopintojen kuor-
mitukslssa ja kalllstuskulmissa tulee huomiolda
aurinkoenergian tuotantomahdollisuudet.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittavé ja kivijalan toiminnallista luonnetta
eslin tuova ja sen tulee erottua ylemmists ker-
roksista aukotuksen, materiaalin, varityksen seké
julkisivun jasentelyperiaatteiden osalta. Julkisivun
elavoittamisessa suosilaan lapinakyvia pintoja,
viherrakentamisen keinoja tai taidetta. Pitkia ikku-
nattomla pintoja el salllta, ellel nilta toteuteta viher-
selnin tal elavélteta talteen kelnoln. Torln puolel-
seen julkisivuun tulee toteuttaa katos tai sisdén-
veto, Katutason kerrokseen sijoitettavia asuntoja
ei saa avata kadun tai torialueen puolelle. Asuin-
rakennusten porrashuonelsiin fulee toteuttaa sl-
sadnkéaynt| seka kadun etté plhan puolelta. Ka-
tutason kerroksen kerroskorkeuden on oltava
liketiloille riittava.

Palvittalstavarakaupan lastauslalturin kaupunk|-
kuvalllseen |imeeseen tulee kiinnittaa huomlota.
Korttelin jatehuoltotilat tulee sijaita rakennusrun-
gon sisdlla,

Korttelin rakentamatiomat osat maantasossa tu-
lee toteuttaa ympérdlvien ylelsten aluelden to-
teutusperiaatteita noudattaen, Korttelialue tulee
sovittaa niita rajaaviin yleisiin alueisiin materiaa-
lien, korkotason ja yleisen iimeen osalta.

Korttellln 57007 tulee sljolttaa katu- tal torlalueelle
nakyvé korttelikokonaisuuteen sopiva taideaihe,

PIHA-ALUEET

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send kokonalsuutena mahdollisesta tonttljaosta
rippumatta, Korttelialueen tontteja ei saa aidata
toista asuintontiia vastaan. Asuntokohtaiset pihat
saa ﬁidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Asemakaavamaaraykset

Pihan iimeen tulee olla vehred ja sille tulee istut-
taa pulta ja pensalta. Rakentamattomat plha-alu-
een osat, jolta el kdytetd kulkutelna, lelkkl- tal
oleskelualueina, on istutettava.

KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, véeston-
suojat, autopaikat, perustukset ja maanalaiset
rakenteet saa kiinteistojen vélisin sopimuksin si-
joittaa toisen kiinteiston alueelle,

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin fai muun saman turvallisuusta-
son takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja tolminnalllsest| tarkoltuksenmukalsest!.

HULEVEDET

Vetta ldpalsemdttomilta pinnolita tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m® jokaista 100 m? kohden. Hu-
levesipainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee
tyhjentya vilvytystilavuuden osalta 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Lilkenndidyila alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitelld niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmélla,
Viherkaton vlivytystarve on 2f3 vetté lapalsemat-
t5man pinnan Vilvytystarpeesta. Velvoltteet kos-
kevat myés rakentamisen aikaisia hulevesia.

POHJAVESI

Mikéll rakentelden tal rakennusten tybnalkalnen
tal pysyva kulvatustaso on vallltsevan pohjave-
denpinnan alapuolella, alueen rakentamisesta
on |aadittava pohjaveden hallintaselvitys.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavid rakentamis- tai muita kaivutoi-
menpiteitd ja tarvittaessa kunnostettava,

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia, Kaa-
van mukalnen rakentaminen edellyttas alueella
olevien maanalalsten johtojen slirtamista. Raken-
tamiseen ryhtyvan on selvitettdva maanalaisten
johtojen tarkka sijainti ja huomioitava ne suun-
nittelussa tai sovittava johtojen siirrosta johtojen
omistajan kanssa.

TORI

Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatulsest!. Toteutuksessa tulee kayttdad myds
viherrakentamisen kelnoja kuten puu- ja pensas-
istutuksia. Suunnittelussa tulee kiinnitt4a huomi-
ota miellyttavén pienilmaston syntymiseen.
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- 5 - W TN (T Te~.- tH———————\~ PALOTEKNISET TIEDOT
< RAKENNUSON PALOLUOKKAA P1
[ R S ASUNNOISSA SAHKOVERKKOON KYTKETYT PALOVAROITTIMET
] l l RAKENNUKSESTA LAADITTEU ERILLINEN PALOTEKNINEN SELVITYS

plpl LI s S 1 W B O HULEVEDET
T KORTTELISTA ON LAADITTU ERILLINEN HULEVESISUUNNITELMA

[ A RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO
I | b= KAAVAN SALLIMA RAKENNUSOIKEUS KOKO KORTTELISSA 13 100 k-m?2.
\ |12 Vo L X LA AN vy TAMAN TONTIN OSALTA RAKENUSOIKEUS 5 641 k-m?, JOSTA LIIKETILAA MIN. 212 k-m?
O ) |2 RAKENNUSOIKEUS KAYTETAAN KOKONAISUUDESSAAN.
/ t o | TONTISTA ON LAADITTU ERILLINEN KERROSALALASKELMA.
X4

P ON AUTOPAIKAT
\ SN0\ AUTOPAIKAT SIJOITETAAN KAAVAN MUKAISESTI SAMAAN KORTTELIIN ERIKSEEN

N \ LUVITETTAVAAN PYSAKOINTILAITOKSEEN, TONTILLE 7 (LPA-1).
P ¥ > ASEMAKAAVAN VAADE:
- ASUNNOT 1 AP/ 95 k-m?, VAHINTAAN 0,5 AP /ASUNTO

e - A\ ~TOIMISTOT 1 AP / 50 k-m
/—l —l\ \ LKETILRT 1 AR 60

- SUUNNITELMASSA:

VAN “ASUNNOILLE 58 AP (5428,5 / 95) JOSTA 2 AP ON VARATTU LIKUMISESTEISELLE
\ ) - LIKETILAT 4 AP (212,5 / 60)

| 450.20 g

ks KOTKAPOLKU

! OPAJTAULY — "
. L}
. 1

T A=16510m2

\ /

\HARAK J~505p \ R POLKUPYORAT
\ . ASEMAKAAVAN VAADE:
-ASUNNOT 1PP /30 k-m?, KUITENKIN VAHINTAAN 2 PP / AS
- LIIKETILAT 1 PP / 50 k-m?
101x2 + 212,5 /50 = 202 + 5 = 207 PP
- ASUNTOJEN OSALTA VAHIMMAISVAATIMUSTEN MUKAISET PYORAPAIKAT TULEE
SIJAITA KATETUSSA JA LUKITTAVISSA OLEVASSA TILASSA

. ~— s - LIIKETILOJEN OSALTA PUOLET VAHIMMAISVAATIMUSTEN MUKAISISTA
- PYORAPAIKOISTA TULEE SIJAITA KATETUSSA JA LUKITTAVISSA OLEVASSA TILASSA.
| 2 PYSAkOINTILATOS, e N/ | - LISAKSI LYHYTAIKAISELLE PYORAPYSAKOINNILLE TULEE OSOITTAA TILAA
. +49.56 15| KORTTELIN KESKITETTY ULKOTILOISSA.
SUUNNITELMASSA:

= PYSAKOINTI
- SUUNNITELMASSA ON 207 PYORAPAIKKAA, JOISTA 205 SIJAITSEE KORTTELIN
PYSAKOINTILAITOKSESSA JA 6 ULKOTILASSA.

OPAST/ " "
A VAESTONSUOJA o i
' TONTILLE RAKENNETAAN S1-LUOKAN VAESTOSUOUJA 147 HENKILOLLE.

" RAK 1, TALO

JATEHUOLTO
JATETILA ON PYSAKOINTILAITOKSEN YHTEYDESSA, MAANTASOKERROKSESSA, JA

SIIHEN ON ERILLINEN SISAANKAYNTI RAKENNUKSEN ITAPUOLELTA.

TALOTEKNISET RATKAISUT
KONEELLINEN KESKITETTY ILMANVAIHTO, LAMMONTALTEENOTTO.
RAKENNUS LIITETAAN SAHKO-, VESI-, VIEMARI JA KAUKOLAMPOVERKKOON.

KOTKATIE
(c
N

MELUNTORJUNTA JA AANIOLOSUHTEET N
KORTTELISTA ON LAADITTU LIIKENNEMELUSELVITYS SEKA
RAKENNUKSEN ULKOVAIPAN AANENERISTYSSELVITYS.

RASITTEET . .
RASITTEISTA JA YHTEISJARJESTELYISTA LAADITAAN ERILLINEN

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS.

YLEINEN
PYSAKQINTIALUE

KOTKAPOLKU38 20

: o \\
+51
o / -
PYSAKOINTIALUE R
0 < -

RAK 1,

PYSAKOINTILAITOS
| ; RAK 1, TALO A “
| |’
.l Fim
. Iy
| 1
|| L
. |
(. |
(. |
| [}
|| Iyl
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e S
| |' “
(.| 1
- - [
| |
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¥HTEENSA

TOPTEN —rakennusvalvonnat Vahvistuspim 25.4.2018

wownw . plesrava. fi Muulos
Yidondiset Kiytinni Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Hankkeen osoite ja rakennus: Karakalliontie 8 / Kotkapolku 5 C-D
Tekijd (rakennussuunnittelija) ja paivimadra: Mira Sandstrém 19.6.2023

Pinta-alataulukko téytetidn rakennuskohtaisesti eritellen paskiyttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisikerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisikerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyviksyttyjd kaavoja®).
Taulukko ragtilGidasn asemakaavan padkiyttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisirakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimet#in sanatarkasti asemakazvaa siteeraten.

Kohdat H-K kisittdvit MRL:n muutoksen B12 f 2017 115 §n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetidn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kiyttotarkoituksineen taulukon virisivyja kiyttien.

Asermakaavan sallima rakennusoikeus

Erotus

Selitteet

Pagkidyttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisikerrosala (kem2} Kerraosalayht.  Kokonaizalayht.
Asemakaavan sallima (E, F, G} MRL 115 § :n sallima (H, 1, 1, K} [vain 1.1.2000 j#lkeen hyviksytyt kaavat®)
A B C D E F G H | 1 K L M N o
Muu sallittu kem2, Rakennus-
Muu sallittu kem2 ei valoisa oikeudellinen Lisdkerrosala Muu ala (esim.
Padkdyttotark. muk.  Muu sallittu kem2 (porrashuone  porrashuoneen osa kem2 yhteenss Lisikerrosala [vhteis- ja Us yli 250 mm, Talotekn. kuilut  Yleis. til. avaut.  LisSkerrosala Kerrosala kellari, ullakko) Kokonaisala
kem2 (liiketila 20m2) {li Am kiytivit) {A+B+C) {prh yli 20m2) aputilat) VS yli 200 mm WSS kem2 jaharmit kem2  tekn. tila kem2 wht. (E-K] yhteenss kem2 m2 yhteensi m2
53,5 2125 40 306 50,5 678 3B 143 4 51 964,5 1271 1271
247 40 L 1067 39,5 33 15 97,5 1165 1165
997 40 30 1067 39,5 33 25 97,5 1165 1165
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Vaestonsuojan kerrosala

: Yhteensd E-K

OZgoESSoOIOIMON@EE

: Rakennuksen kerrosalayhteenss
: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)
. Rakennuksen kokonaisala yhteensa

: Asemakaavan padkdyttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittufvelvoitettu padkdyttotarkoituksen mukainen kerrosala, liiketila
: Muu sallittu fvelvoitettu padkiyvttotarkoituksen mukainen kerrosala, porrashuaneet 20 m2 J/ kpl
 Muu sallittufvelvoitettu padkdyttotarkoituksen mukainen kerrosala, porrashuone yli 4 m pitkat kiyvtavat
: Yhteensd A+B+C+0 = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Pédkiyttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asermnakaavan sallima lisdkerrosala (prh yli 20mZ)

. Asemakaavan sallima lisikerrosala (yhteis- jaaputilat)
: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajasva valiseind yli 200 mm) ylittivin osan kerrosala

: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

Taloteknisten jdrjestelmien edellyttdmien kuilujen ja harmien kerrosala

*) Siirtymasisnnkosestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 &:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivit koske ennen vuotta 2000 hyviksyttyjd asemakaavoja.

Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamairiykset (sekd mahdollistavat ettd velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

2§

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
séksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikéli se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytté ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Asunto Oy Espoon Karakallionpaula

Kerrosalalaskelma
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