3495/10.03.00/2023

§ 164
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2023-939 Taavinharju 35
Paatdspaivamaara 16.11.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023
Rakennuspaikka 49-26-6-1 Taavinharju 35
MANKKAA 02180 ESPOO
Pinta-ala 2571.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 216.0 k-m?2
kerrosala

Kaksi paritaloa (685M,6982), kaksi erillistaloa (7004,706A),
autokatos/tekninen tila (684L) ja puretaan omakotitalo (1602)

AOQ, Il, e=0,25, erillispientalojen korttelialue

642.7 k-m?

Paasuunnittelija: | I rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros"t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
2 104104685M  258.0 200.0 905.0 2

3 1041046982 258.0 200.0 905.0 2

4 1041047004 160.0 134.0 565.0 2

5 104104706A 160.0 134.0 565.0 2

6 104104684L 5.0 5.0 15.0 1
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1016991602 0.0 216.0 835.0 2

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

E;apurien kuuleminen 3 19.09.2023

Kaupunkimittausyksikkd 05.09.2023 Puoltava
Paapiirustukset (6 kpl)



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Asemapiiros.dwg

Hulevesisuunnitelma

Valtakirja

Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Esteettomyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys

Kerrosalakaavio

Varitetyt julkisivupiirustukset

Valokuvia

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on 10.10.2023 § 39 myontanyt luvan 2023-939 kahden
kaksikerroksisen paritalon, kahden kaksikerroksisen pientalon ja
autokatos/teknisentilan rakentamiselle sek& omakotitalon purkamiselle.

Rakennusvalvontakeskus on kuullut kolmea naapuria 5.9.2023. Kuulut
naapurit ovat Taavinharju 22 D2ija Taavinharju 33 ||l
- Naapurikuulemiskirjeet on jatetty postin kuljetettavaksi 5.9.2023.
Naapurikuulemisten maaraaika on ollut 19.09.2023 eika naapureilla ole

tullut hankkeesta huomautuksia. Lisdksi MRL 133 § 3 momentin mukaista
katselmusta ei ole pidetty tarpeellisena.

Paatos on kokonaisuudessaan oheismateriaaleissa.
OIKAISUVAATIMUS

Naapurikiinteistd Taavinharju 33 |l on tehnyt oikaisuvaatimuksen
rakennuslupaan 2023-939 huomauttaen luvan hakemusvaiheen
vaadittujen naapurikuulemisten toteutuksen puutteellisuudesta ja vaatii
muutosta lupapaatokseen siten, ettd rakennuslupa palautetaan
valmisteluun ja naapurikuulemiset suoritetaan hyvan hallinon
periaatteiden mukaisesti. Oikaisuvaatimuksen tekija on perustellut
vaadettaan silla, ettei heita tai aikaisempaa omistajaa ole kuultu
lupakasittelyn aikana, eivatka he ole vastaanottaneet lomakkeita tai tietoa
rakennusluvan vireilletulosta.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Lupavaiheen naapurikuulemiskirjeet ovat tavallisia tiedoksiantoja, jotka
toimitetaan postitse vastaanottajalle. Vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta
nayteta (Hallintolaki 434/2003, 59 §).

Naapurikuulemiskirjeet on jatetty postin kuljetettavaksi 5.9.2023.



Esittelijan
paatésehdotus

Naapurikuulemisten maaraaika on ollut 19.09.2023 eika naapureilta ole
tullut hankkeesta huomautuksia. Rakennusluvan 049-2023-939-A
paatospaiva on ollut 10.10.2023.

Oikaisuvaatimuksen asunto-osakeyhtién nimissa tehneet || lEEGzNG
B on merkitty As Oy Espoon Taavinharju 33 hallitukseen 17.10.2023.
Naapurikuulemisajankohtana As Oy Espoon Taavinharju 33 hallituksessa
olevat henkilét ja isannoitsija ovat olleet eri henkil6itd kuin 17.10.2023
jalkeen. As Oy Espoon Taavinharju 33 on kuultu naapurina 5.9.2023
hallintolain mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty nayttoa siita, ettei As Oy Espoon
Taavinharju 33:a olisi kuultu asianmukaisesti, eika esitetty sellaisia
perusteita, joita ei olisi tutkittu jo luvan myontamisen yhteydessa tai joiden
perusteella jo myoénnetty lupa tulisi uudelleen kasitella. Hakemus tayttaa
rakennusluvan myontamiselle MRL 135 §:ssa ja kuulemiselle MRL 133
§:ssa asetetut edellytykset ja lupa on tullut myéntaa.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Hallintolaki 59 §
Maankaytto- ja rakennuslaki 133 § ja 135 §

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkd3 oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus



ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kaytetd tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tarkastusasiakirjaa.

Kaadettavat puut tulee korvata asemapiirustuksen /
pihasuunnitelman mukaisesti. Istutustyét tulee tehda
loppukatselmukseen mennessa.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§ mukainen maisematydlupa

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siita aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun

rakenteille.
Sovelletut Hallintolaki 59 §
oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 133 § ja 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa

p. +358 43 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

