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§ 143
Purkamislupa 2023-766 Pellaksenméaentie 9
Paatdspaivamaara 5.10.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 12.10.2023
Rakennuspaikka 49-63-126-1 Pellaksenmaentie 9
JARVENPERA 02940 ESPOO
Pinta-ala 2549.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen

AP/s Asuinpientalojen korttelialue

) 764.6 k-m?2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 160.0 k-m?
kerrosala
Helsingin Diakonissalaitoksen saatio sr
Alppikatu 2

00530 HELSINKI
Omakotitalon (9889) purkaminen (suojeltu rakennus)

Paasuunnittelija: Turpela Hannu rakennusmestari
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(.e.:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1031589889 260.0 160.0 675.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Tavanomainen
Naapurien kuuleminen

3 kpl 21.09.2023 Mahdollistava
Espoon

ymparistonsuojelun 08.09.2023 Mahdollistava
palvelualue

Paapiirustukset 2 kpl

Valtakirja 3 kpl

Poikkeamispaatds 2023-256

Palokartoitusraportti

Purkujateselvitys

Valokuvia

Lupaa haetaan suojellun, tulipalossa korjauskelvottomaksi vaurioituneen
omakotitalon (9889) purkamiseen.



Rakennuspaikalle on hyvaksytty vuonna 2009 asemakaavamuutos, jonka
mukaan rakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi merkinnalla sr.
Rakennuspaikalle on myonnetty 14.4.2023 poikkeamislupa 2023-256-S
asuinrakennuksen purkamiseen. Purettavaksi haettu
puolitoistakerroksinen asuinrakennus on rakennettu 1900-luvun
alkupuolella kaupunginmuseon tietojen mukaan Pellaksen tilan pehtoorin
asunnoksi. Rakennusta on laajennettu ja muutettu myéhemmin.
Puuverhoillun rakennuksen kerrosala 160 kem?2.

ASEMAKAAVA

Rakennuspaikka sijaitsee asuinpientalojen korttelialueella (AP/s).
Rakennus on varustettu kaavassa suojelumerkinnalla sr, jonka mukaan
rakennus on suojeltava. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. Toimenpiteista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

LAADITUT SELVITYKSET

Hakija perustelee hanketta silld, ettd rakennus on pahoin vaurioitunut
tulipalossa. Hakemukseen on liitetty palotarkastusraportti, jonka
perusteella palo on levinnyt ulkoverhouslaudoituksista vesikatolle ja sen
rakenteisiin. Palo on myds tuhonnut suurimman osan kattotuoleista. Palo
on sammutettu runsaalla vedella. Selvityksen perusteella rakennuksesta
voi enimmillaan sdastaa osan ulkoseinan hirsista seka perustukset, eika
sen korjaaminen ole tekniselta tai taloudelliselta kannalta perusteltua.

MUUT LAUSUNNOT
Uudenmaan ELY-keskus ja Espoon kaupunginmuseo ovat lausuneet
hankkeesta poikkeamispaatoskasittelyn yhteydessa.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan muun muassa, etta
hakemuksen liitteenad olevan tarkastusraportin (Danotec 17.6.2022)
perusteella rakennus on karsinyt mittavia vaurioita tulipalon ja
sammutusveden vuoksi. ELY-keskuksen kasityksen mukaan sen
korjaaminen terveelliseksi ja turvalliseksi olisi epdvarmaa. Edella
kerrotusta johtuen Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei poikkeamisen
myodntamiselle ole estetta. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Espoon kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan muun muassa, etta
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan tulipalon ja sammutusveden
vaurioittaman rakennuksen korjaaminen siten, etta sen
kulttuurihistorialliset arvot sailyisivat, ei ole vaurioiden vakavuuden vuoksi
mahdollista. Kaupunginmuseolla ei ole lupahakemukseen
huomauttamista. Hankkeessa on kyse sellaisen rakennuksen
purkamisesta, jonka suojelun perusteena olleet arvot on asemakaavan
laatimisen jalkeen menetetty. Rakennusta ei kannata kunnostaa
suojelumerkinnan mukaisesti, silld suojellut arvot haviaisivat taysin
kunnostuksen yhteydessa.

Ymparistdnsuojelun palvelualue toteaa lausunnossaan purkujatteen
kasittelyn osalta, ettd mahdollisimman suuri osa jatteesta voidaan
ensisijaisesti valmistella jatelain mukaisesti uudelleenkayttéon taikka



Esittelijan
paatésehdotus

muutoin kierrattaa tai hyddyntaa. Rakennus- ja purkujateselvityksen
perusteella 1900-luvun alussa rakennettu rakennus on taysin saneerattu
2000-luvulla, eika saneerauksessa ole jatetty vanhoja haitta-ainepitoisia
rakenteita. Mikali purkamisen aikana rakenteista kuitenkin [6ytyy
mahdollisesti asbestia tai muita haitta-aineita sisaltavid materiaaleja, tulee
nama materiaalit tutkia ennen purkutbiden jatkamista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

PAATOKSEN PERUSTELUT

Hakijan toimittamien tutkimusten ja lausuntojen perusteella voidaan
todeta, ettd asemakaavan edellyttdmalla tavalla on tullut riittavasti
selvitetyksi rakennuksen korjauskelvottomuus kayttétarkoituksen
mukaiseen toimintaan eika rakennusta voida korjata kayttokelpoiseksi
kohtuullisin toimenpitein. Kun otetaan huomioon se, etta rakennus on
vaurioitunut korjauskelvottomaksi, on luvan myontamiseen erityisia syita.
Rakennuksen purkamisen ei siten katsota merkitsevan rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittdmista eika se haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Ehdotuksen tekija: rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:
loppukatselmus

Muut ehdot:

Purkutydmaa on rajattava koko purkutydn ajan ja
kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Asuinrakennusten laheisyyden vuoksi purkutyon
pélyntorjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Tybssa on kaytettava sellaista tydtapaa ja kalustoa,
etta podlyhaitat ehkaistdan mahdollisimman hyvin.
Purkamisessa on noudatettava soveltuvin osin
Ymparistdministerion vuonna 2019 julkaiseman
oppaan Purkuty6t - opas tekijdille ja teettdjille kohdan
1.2 maarayksia ja ohjeita.

Ennen purkutdiden aloittamista on sailytettava puusto
suojattava ja luonnontilaisena sailytettava tontin osa
aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta
eika kayteta tydmaa-alueena.



Alueen tulee maisemoinnin jalkeen olla turvallinen ja
pdlyamatén. Tontin maisemointity6t tulee toteuttaa
ennen tydmaa-aidan purkamista.

Sovelletut MRL 127 §, 139 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi

p. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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