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AK. 54:93

Espoo

Kera

Asemakaavan muutos

54. kaupunginosa, Kilo
Korttelit 54004 ja 54007, katu-, liikenne-
iVI virkistysalueet

uodostuu uudet korttelit 54041-54057,
poistuu korttelit 54004 ja 54007

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOUJA:

Aluenro 130100 Hyvaksytty 20.11.1980
Aluenro 130105 Hyvaksytty 30.5.1984
Aluenro 130137 Hyvaksyty 26.11.2014

Mittakaava 1:1000

0 50 100
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

jen i Maar

seen voidaan sljomaa asumista hamtsemattomla
liike-, toimisto- ja tydtiloja.

(1,2,4,5,8-19§)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

54
KILQ wsorerrm

54041

Korttelin numero.

KUTOJANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.
10800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
(m500) Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee vahintdan
rakentaa liike-, palvelu- tai tyctiloina.
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.
+28.2 Maanpinnan tai kansipihan likimaaréinen kor-

keusasema.
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Alleviivattu merkinté osoittaa ehdottomasti kay-
tettdvan kerrosluvun.

Merkinnalla osoitetulle rakennusalalle tulee ra-
kentaa yhden tai kahden kerroksen korkuinen
rakennus tai rakennuksen osa.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Arkadi. Rakennuksen ja kadun véliin tulee jattaa
katutasoon liittyva vahintaan 3,3 metrid korkea
ja 2,5 metria levea tila, jonka pilarit tulee sijoit-
taa kiinni rakennusalan rajaan siten, ettd muo-
dostuu jatkuva jalankulkukéytéva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Istutettava puurivi.

Katu.
(3,108)

Sijanniltaan ohjeelliinen yleiselle jalankululle ja

polkupyaréilylle varattu alueen osa. Yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn

seuraavasti:

- Asunnot C-1 -korttelialueella 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin véhintaén 0,4 ap / asunto

- Asunnot AK-1, AK-2, AL-1, C-2 -korttelialueilla
1ap /110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot AK-1, AK-2,
AL-1, C-2 -korttelialueilla 1 ap / 185 k-m2,
C-1 korttelialueella tarvitsee toteuttaa vain liik-
kumisesteisten autopaikat 1 le-ap / 5500 k-m?,
kuitenkin vahintaén 1 le-ap

- Tuetut palveluasunnot 1 ap / 260 k-m?

- Toimistot ja tyctilat 1 ap / 75 k-m*

- Liike- ja palvelutilat C-1 -korttelialueella
1ap/ 120 k-m? ja AK-1, AK-2, AL-1, C-2 -kort-
telialueilla 1 ap / 100 k-m?

- Koulut ja péivakodit 1 ap / 500 k-m?
- Hotelli-, majoitus-, urheilu-, harrastus-, naytte-

ly-, kokoontumis- ja tuotantotilat 1 ap / 200 k-m2.

Lievennykset pysékaintimitoitukseen:

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja ndiden osalta
vahentaa 20 %.

Autopaikkojen kokonaism: voidaan véhen-
téé kannustimien avulla enintaan 35 %. Asun-
noille on toteutettava autopaikkoja kuitenkin vé-
hintéén 0,3 ap / asunto. Naité kannustimia ovat:
- Kaavan edellyttam: himmaisautopaikka-
madrésta voidaan vahentaa enintaan 10 %, jos

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhte\st\lat

autopaikat r
mina.

- Kaavan edellyttémasta vahimmaisautopaikka-
méérastd voidaan antaa enintdén 10 % keven-
nys rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityk-
sen peruste: s pysakointi jarjestetaan vuo-
roittaispysa

- Jos tontin omistaja ta\ haltija osoittaa pysyvasti
liittyvansa yhteiskéyttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtin asukkaille
yh 1 k isuuden, voi-
daan 1 vahimmai of -
{imuksen velvor e

- 120 m? ylittdvéan osan kussakin
kerroksessa, mikéli se lis4 porrashuoneen viih-
tylsyytta ja luonnonvaloisuutta

ltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

intitilat
y: intilaitosten yhteyteen vaestonsuojat,

tekniset tilat, huolto- ja varastotilat seka harras-
tetilat rakennusoikeuden estamatta

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkanjakelun vaatimat muuntamotilat

vahentad korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yhteis-
kéyttdautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 % autopaikkojen kokonaismaarasta.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
esittaé palvelun toimivuus kohteessa. Tontin
omistajan tai haltijan tulee osoittaa sitoutuminen
yhteiskayttdautojarjestelmaan.

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja \aadukkaamman pys-
rép) voidaal
vahlmmalsauto palkkavaatlmuksen velvoittavas-
ta autopaikkamaarasta vahentaa enintaan 5 %.

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
auton omistamisen tai autolla likkumisen tar-
vetta vahen vid ratkalsu]a voidaan asema-

- jotka likenteen melualueilla kor-
vaavat parvekkeet

- iseksi rakennettavat luhtikaytavatilat lii-
kenteen melualueella

Alueella sijainneen logistiikkakeskuksen vaesto-
suoja saadaan kokonaan tai osittain séilyttaa
eika sité katsota rakennukseksi.

N&ma tilat eivét mitoita auto- ja polkupydré-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

kaavan vahimméi timuksen
velvoittavasta autopaikkamaarasté vahentaa
enintaan 5 %.

Liikkumisesteisten paikat

Asunnoille on rakennettava vahintaan yksi liik-
kumisesteisten autopaikka 30 autopaikkaa koh-
den. Muille toiminnoille on rakennettava vahin-
taan kaksi likkumisesteisen autopaikkaa ensim-
méisté 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen

yksi paikka lisaé kutakin alkavaa 50 autopaik-
kaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee
sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituk-
senmukaisesti.

Autopaikkojen sijoitus ja toteuttaminen
Autopaikat tulee sijoittaa rakennusaloille, piha-
kannen alle tai LPA -korttelialueille. LPA -
telialueiden ja LP -alueen maantason pys:

Kal i 1 ja viihtyisyy i
tulee tayttaa rakentamalla vaihtelevia rakennus-
tyyppeja.
Kaupunkitilojen tulee ilmentéd kestévén ja eko-
logisen asuinympariston tavoitteita. Alueella tu-
lee hy6dyntéa, kierréatys-, ekologisia- ja kestavén
mukaisia
Rakennusten energiaratkaisuissa tulee kayttaa
energiaa saastavaa tekniikkaa seka pyrkia kayt-
tamaan energiaa tuottavia ekologisia ratkaisuja.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkki-
tehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikas-
tuttavia.

Kunkin korttelin tulee muodostaa toisista kortte-
leista erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee
kortteleittain sopia toisiinsa sisaltaen kuitenkin
yksildllisia piirteita ja vaihtelua.

R ) massat:

hpalkat tulee jasenndida puu- ja p k-
sin.YO-1 -korttelialueen autopaikat tulee osoit-
taa C-1 korttelialueelta.

Rakennusten kadulle péin suuntautuvien par-
vekkeiden tulee olla sisé@nvedettyja.

Tuloilman otto- ja savunpoistorakenteet tulee
integroida rakennuksiin tai pihan rakenteisiin.

Jétetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Pysaksintilai tuleer istaa séhko-

autojen latauspisteiden sijoittaminen.

Liityntapysakainti

C-1 -kortteli tulee sijoittaa

man lityntélikennetta varten ja 150
lkupyorapaikkoja 50 kpl.

akointipaikoilta tulee olla lyhyt ja sujuva yh-
teys rautatieasemalle.

Polkupydrapaikat

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m? kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pydrapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Liséksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysékaintiin ulkoti-
loissa.

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot kortteleissa
1 pp /30 k-m2. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyérapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Liséksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakointiin ulko-
tiloissa.

- Tuetut palveluasunnot 0,5 pp / asunto

- Toimistot ja tydtilat 1 pp / 50 k-m?. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
répaikoista on sijoitettava katettuun ja lukitta-
vissa olevaan tilaan.

- Liike- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista py6-
rapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Kou\ut 1pp /50 k-m2 Vahmtaan puolet vah\m-

iksen

Sisaénkaynteja ja niiden ympéristoa tulee koros-
taa.

Kutojantiehen ja Kukk inkatuun
rakennusten maantasokerrosten tulee olla muita
kerroksia korkeampia ja kerroskorkeuden tulee
olla padasiassa noin 5 m siten, etté tilat ovat
joustavasti monikayttdisia.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja sen tulee erottua ylemmisté kerrok-
sista aukotuksen ja julkisivujen jésentelyperiaat-
teiden osalta. Maantasokerrosten julkisivuissa
eisallita pitkid ikkunattomia pintoja, ellei niité to-
teuteta viherrakentein tai taiteen keinoin.

Julkisivut, katot:

Julklsw ton toteutettava matenaalelltaan jaka-
korl jisina raken-

nusten julkisivujen tulee kadun puolella pmketa

toisistaan siten, ett julkisivujen paémateriaalin

sévy tuo riittévad vaihtelua.

Julkisivuissa tulee suosia lampimia varisavyja.

Rakennusten kadun puolen julkisivuilla tulee kau-
punkikuvassa korostua puhtaaksi muurattu fiili
ja metalli eri muodoissaan. Korttelin 54051 ra-
kennukset tulee ensisijaisesti toteuttaa puujulki-
sivuisina.Muilta osin tulee julkisivujen materiaa-
leilla mahdollisuuksien mukaan vahvistaa Keran

i 5 kestévan kehi mukaisena eko-

on sijoitettava katettuun Maan.

- Paivakodit 1 pp / 100 k-m? . Véhintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Hotelli- ja majoitustilat 1 pp / 300 k-m?2. Vahin-
taan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyérapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Urheilu-, harrastus-, nayttely-, kokoontumis- ja
tuotantotilat 1 pp / 100 k-m? . Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan.

logisena kaupunginosana.

Kattojen tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan
vaihtelevaa ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa ark-
kitehtuuria. Rakennuksissa, joiden kerrosluku

on alle 8 ja kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot
tulee toteuttaa viherkattorakenteina.

Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten
kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttava-
né ja haihduttavana viherkattorakenteena.

Pysékdintitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-
nuksen paajulkisivun laatutason mukaisina.

Muuntamot:

Alueen séahkonj vaatimat ilat
muut tekniset tilat ja laitteet tulee integroida osak-
si muuta rakennusmassaa tai késitella osana
rakennuksen arkkitehtuuria. Niiden julkisivujen
laatutason tulee vastata rakennuksen julkisivu-
jen laatutasoa. Muuntamot tulee sijoittaa siten,
ettd niihin on helppo paasy. Muuntamorakennus
on sovitettava ymparistdonsé ja se tulee toteut-
taa kaupunkikuvallisesti laadukkaasti. Kaupunki-
kuvallisesti merkittaviin paikkoihin ei sallita eril-
lisid muuntamoita, vaan ne tulee integroida ra-
kennuksiin.

KORTTELEIDEN LIITTYMINEN YLEISIIN
ALUEISIIN

Rakennuksen seinan ja katualueen vélinen tila
tulee yhteensovittaa katusuunnitelman mukaisen
toteutuksen kanssa.

Katualueen reunaan tai sen valitttméaén lahei-
syyteen rakennettaessa tulee rakennushankkee-
seen ryhtyvan rakentaa rakennuksen ja painu-
mattomaksi perustetun katualueen vali niin, etté
maanpinnan mahdollinen painuminen tontilla ja
katualueella estetéan.

Er 4 kerroksessa sijai asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m vie-
reisen kadun pintaa ylempana.

YO-1 -korttelialueen mahdolliseen aitaukseen
tulee rakentaa kulkuportit useaan suuntaan.
Tasoerot Nihtivalli-puiston maavaliiin tulee rat-
kaista terassein, luiskin ja istutuksin korkeata-
soisia materiaaleja kayttaen.

Korttelin 54056 tontteja ei saa aidata viereisia
puistoalueita vastaan.

Savikukonaukion ja Kukkavaasinkadun katualu-
eisiin liittyvat korttelinosat tulee toteuttaa korkea-
tasoisena kaupunkitilana. Toteutussuunnittelussa
tulee huomioida kaupunkiradan raideliikennejar-
jestelyt ja toteuttaa esteetdn ja laadukas jalan-
kulku- ja pyorailyreitti Keran asemalle.

MELU

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,
etta asuntojen julkisivuille ja ulko-oleskelualueil-
le kohdistuva melutaso ei ylit valtioneuvoston
asettamia (VNp 993/1992) ohjearvoja. Haetta-
essa tulee esittaa mel

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja rakenteiden muodostamaan melukatvee-

seen siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivét ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etteivat valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.
Viherhuoneissa péivaaikana keskiaanitaso saa
olla enimmillaén 45 dB.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskidénitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua myds hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity. Mikali julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen iaanitaso, julkisivull
ei saa sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa parve-
ketta.

ILMANLAATU

n suodatukseen ja sijoitteluun tulee
erityista huomiota liikenteen aiheutta-
mien epapuhtauksien takia. Tuloilma on suoda-
tettava kayttéen parasta kaytettavissa olevaa tek-
niikkaa. Kutojantien ja Karamalmintien vierelle
sijoittuvien rakennusten seké kortteleiden 54053
ja 54054 ja korttelin 54056 AK-1 -korttelialueen
eteldisemman osan neljén lantisimman raken-
nuksen tuloilman otto tulee sijoittaa katolle tai
riittdvan korkealle sisépihan puolelle.

1§

12§

13§

TARINA JA RUNKOMELU

Raideli ! térind
seka runkomelu tules huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa 100 metrin
etdisyydelld LR-alueen rajasta ja 50 metrin etéi-
syydella Kutojantien katualueen rajasta.
Asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa varahte-
lyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa raide-
likenteen aiheuttaman térinén ja runkomelun
hallintasuunnitelma, jossa esitef kaikki tar-
peelliset toimenpiteet, joilla tarinaa ja runkome-
lua tullaan torjumaan.

Raitiotiet4 suunniteltaessa tulee sen rakenteis-
sa huomioida raideliikenteen aiheuttama melu
ja tarina.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on tut-
kittava ennen alueelle tehtévia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteitd ja tarvittaessa kunnostettava.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioi-
da ennen rakentamisen aloittamista.

Alueen pohjaveden pinta on I&helld maanpintaa.
Maanalaisten tilojen vesitiiviiden rakenteiden yla-
reuna tulee olla vahintaan pohjavedenpinnan ta-
sossa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan ala-
puolelle rakentamista on laadittava pohjaveden
hallintaselvitys.

Maalampdkaivojen rakentamisessa tulee huomi-
oida radan stabiliteetti ja pohjavesiolosuhteet.

RAKENTAMINEN

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla raken-
nukset tulee rakentaa toisiinsa kiinni.

Rakentamisen aikainen kadun rakenteiden tuen-
ta saa ulottua korttelialueelle.

Kadunpitaja saa ulottaa maanalaisia tydnaikaisia
kallioankkureita tai vastaavia lujitusrakenteita
vybhykkeelle, joka ulottuu Kutojantien katualu-
eesta 20 metria viereisten kortteleiden 54041,
54054, 54055 ja 54057 korttelialueelle.

Rakennusten hatapoistumistieratkaisut eivat saa
olla kaupunkikuvaa heikentavid, vaan ne tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten julkisivu-
arkkitehtuuria.

Radan péélle tai |aheisyyteen rakentamisesta ei
saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan sta-
biliteetille tai muuta haittaa rautatielle tai junalii-
kenteelle. Rakennuslupahakemuksen yhteydes-
4 tulee esittaa rautatiealuetta hallinnoivan tahon
hyvaksynta edella mainittujen asioiden huomioi-
misesta.

LPA-2 -korttelissa sijaitsevan Jateveswpumppaa-
mon tut 1 saa sijoittaa p -
tokseen. Putken p&a tulee sijoittaa pysékaintilai-
toksen Hiidenpolun puoleisen sivun keskikohtaan.

PIHAJARJESTELYT

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtendisena kokonaisuutena tonttijaosta riippu-
matta. Pihan ilmeen tulee olla vehred. Tontteja
ei saa aidata toista asuintonttia vasten. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkiteh-
tuuriin sopivalla tavalla. Tukimuurien ja aitojen
tulee materiaaleineen olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa. Korttelien sisapihoilla tulee
suosia lapaisevia pintoja.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa méadriteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seké pelastustoiminnan vaati-
mukset.

Pysakdintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita, jotka
antavat tuulensuojaa. Ympérdiville yleisille alu-
eille nakyvien kansipihan osien tulee liittyd ilman
suuria tasoeroja ympardivaan maastoon ja raken-
teisiin.

15§

16§

17§

VIHERKERROIN

Tonmen riittavan wherplnta -alan takaamiseksi,
hul 1 hallits ja kaupunkik |
parantamiseksi tulee esittaa viherkerroin-tydka-
lulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
AK -korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku
on 0,9 ja AL- seka C -korttelialueilla 0,7.

RAKENTAMISEN VAIHEISTUS

Korttelialueiden 54041-54047 ja 54051-54057
rakennusty6t saa aloittaa, kun rautatiealueen
pohjoispuolella toimivan Seveso-direktiivin mu-
kaisen turvallisuusselvitysvelvollisen laitoksen
luvanvarainen teoH\suuskayllo on lopetettu ja

ki lueen pohj ja in puhtaus
todennettu.

Kerantunneliin liittyvan kaukalorakenteen valit-
tomaan laheisyyteen rakentamisesta on saatava
kadunpitdjan suostumus.

Mahdolliset rakentamisen aikaiset véliaikaiset
ratkaisut tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupun-
kikuvaa eheyttavasti.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-

yhteydet, pelastusreitit ja hulevesijarjestelyt saa

kiinteistéjen valisin rasitesopimuksin sijoittaa
myds alueelle. Av i

saa suomaa toiselle tontille kiinteistdjen valisin

sopimuksin.

Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintédén

yksi kerhohuone asukkaiden kayttoon.

Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintédan
yksi korttelin yhteiskayttoinen kierrétyshuone.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla
vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toi-
minnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenéisina laitok-
sina Kiinteiston rajoista riippumatta siten, etta
tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

hteyd isiin tiloihin ja p
t||c|h|n saa jarjestaa toisen tontin kautta.

HULEVEDET

Piha- ja kansipiha-alueilla hulevesien hallinnas-
sa tulee suosia hydtykayttd- ja haihdutusratkai-
suja ohjaamalla hulevesi istutuksille, biosuoda-
tusalueille, hulevesia viivyttaville vinerkatoille
jaltai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin hule-
vesirakenteisiin. Hulevesien hallinnan ratkaisut
tulee tehda korttelikohtaisesti yhtendisena.
Vetta lapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden, -kennostojen tai -s:
den mitoitustilavuuden tulee olla 1,5 m® jokaista
100 m? kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden,
-kennostojen tai -séilididen tulee tyhjentya 12-48
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvét hulevedet tulee

TAIDE

18§ Alueella tulee huomioida julkisen taiteen toteu-
tus Keran taideohjelman mukaisesti.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

19§ Korttelialueille on laadittu kortteli- ja lahiympa-
ristosuunnitelma.

Kaava-alueelle on laadittu Keran taideohjelma.

Talld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detalj ade skall for
tomtindelning.

uppgoras separat

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty 13.9.2021 (pdytakiian 126 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 13.9.2021 (126 § i protokollet).

Kv 13.9.2021
Kh 23.8.2021
T itys Kh:lle Kati Kivela 9.6.2021
5121200 o | Ksl, rajausta muutettu Tiina Piironen 16.9.-21.10.2020
Nahtavilla MRA 27 § 7.1.-5.2.2020

Tejo Patrikks

44712019 Ja_| Ksl (Kaavaehdotus)

27.11.-11.12.2019

ensisijaisesti kasitella niiden laatua p
suodattavalla menetelmélla. Hulevesié saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetté lapaise-
mattéman pinnan viivytystarpeesta.

Hulevesia tulee ohjata mahdollisuuksien mukaan
kansipihojen istutuksille.
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Nahtavilla MRA 30 §

18.9.-17.10.2017

16832017 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen

21.8.2017

Firoro

we7 | || Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Al
Esbo stadsplaneringscentral 130140
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava
1:1000

Detaljplaneenheten

Aslanumero
5121/10.02.03/2020)

P

Faays

Kera MHy 27.11.2019
Sl FeRitotunms

Asemakaavan muutos KKi 1002
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1C. TIILI/ ELEMENTTITIILI, RUSKEA

1D. TIILI / ELEMENTTITIILI, KELLERTAVA

1E. TIILI/ ELEMENTTITIILI, PUNARUSKEA

2A. LASITETTU TIILI, PUNAINEN
2B. LASITETTU TIILI, VIOLETTI
2C. LASITETTU TIILI, ORANSSI
2D. LASITETTU TIILI, KELTAINEN

3A. METALLI, PUNAINEN

3B. METALLI, RUSKEAN HARMAA
3C. METALLI, RUSKEA

3D. METALLI, KELLERTAVA

3E. METALLI, HARMAA

IN

- MAALATTU ALUMIINI, VAALEAN HARMAA

o

. PELTI, VAALEAN HARMAA

=3

. BETONI, SILEA PINTA

. MAALATTU BETONI, VALKOINEN
. MAALATTU BETONI, VAALEAN HARMAA

©~

©

LASI, PYSTYRAITAKUVIO

10. PERFOROITU METALLILEVY, HARMAA
11. MAALATTU TERAS, HARMAA

12. KONESAUMATTU PELTIKATE, HARMAA
13. BITUMIKERMI, HARMAA

14. VIHERKATTO
(1-KERROKSISET RAKENNUSMASSAT)
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6. BETONI, SILEA PINTA

7. MAALATTU BETONI, VALKOINEN
8. MAALATTU BETONI, VAALEAN HARMAA

9. LASI, PYSTYRAITAKUVIO

10. PERFOROITU METALLILEVY, HARMAA
11. MAALATTU TERAS, HARMAA

12. KONESAUMATTU PELTIKATE, HARMAA
13. BITUMIKERMI, HARMAA

14. VIHERKATTO
(1-KERROKSISET RAKENNUSMASSAT)

KATTOSILTA
KATTOSILTA

N

-

%
I

TAITEILIJA, OLEVA MAANPINTA

VIILIVATI KAAKKOON

OLEVA MAANPINTA
TAITEILIJA,

LANTEEN
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KERROSALAN KAYTTO:

SALLITTU KERROSALA: asuntokerrosalaa korttelissa 14 500 kem?
KAYTETTY: As.rak.
Rakennusoikeudellinen kerrosala, 3900

paakayttotarkoituksen mukainen

Asemakaavan sallimat:

Lisakerrosala 1 443
(yhteistilat)
Lisékerrosala 2 169

(porrash. 20 m2 ylittdva osuus)

MRL 115§:n sallimat:

US yli 250 mm / VS yli 200 mm 191
VSS 108
Talotekn. kuilut ja hormit 29
Yleisiin tiloihin avautuvat 35

tekniset tilat

Kerrosala 4875
Kokonaisala 4875
Tilavuus 15601 m®

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1

- PALOKUORMAT PALOTEKNISEN SUUNNITELMAN MUKAAN

- OSASTOINTI NORMAALISTI (MM. ASUNNOT) EI60, KANTAVATRAKENTEET R60

- IRTAIMISTOVARASTOJEN OSASTOINTI EI90, KANTAVATRAKENTEET R120

- ASUNNOT VARUSTETAAN SAHKOVERKKOON KYTKETYILLA PALOVAROITTIMILLA

- PORRASHUONEIDEN SAVUNPOISTO ON PAINOVOIMAINEN, AVAUS ALATASOLTASEKA KASIN AVAUS KERROKSESSA

VAESTONSUOJA SIJAITSEE B-PORTAASSA, SUOJATILAA 81 M2 JA HENKILOMAARA 108.

RAKENNUS VARUSTETAAN HUONEISTOKOHTAISELLA POISTO- JA TULOILMALAITTEISTOLLA ERIKOISSUUNNITELMIEN
MUKAAN. LAMMITYSJAREJSTELMA ON VESIKESKUSLAMMITYS, KAUKOLAMPO.

POISTUMISTEIDEN LEVEYDET OVAT 1200 MM TAI ENEMMAN. ASUKKAIDEN KAYTOSSA OLEVIEN YHTEISTILOJEN,
PORRASHUONEIDEN, ASUINHUONEIDEN, KYLPYHUONEIDEN JA SAUNOJEN OVIEN VAPAAKULKUAUKKO VAHINTAAN 800 MM.
PYORAHDYSYMPYROIDEN HALKAISIJAT ASUNNOISSA 1300 MM, PORRASHUONEISSA JA YHTEISTILOISSA 1500 MM.

ALLE 700 MM KORKEUDELLA LATTIASTA OLEVAT LASIPINNAT, JOISSA ON PUTOAMISVAARA, OVAT TURVALASIA (LAMINOITU).
ALLE 700 MM KORKEUDELLA LATTIASTA OLEVAT LASIPINNAT, JOISSA VAIN TORMAYSVAARA, OVAT TURVALASIA (KARKAISTU).

PORRASHUONEESEEN ON ESTEETON YHTEYS KADULTA JA PIHALTA. PORRASHUONEESTA ON ESTEETON YHTEYS
LEIKKI- JA OLESKELUALUEELLE, ULKOILUVALINEVARASTOON, TONTIN LE-AUTOPAIKOILLE SEKA JATETILAAN.
PARVEKKEILLE ON ESTEETON PAASY ASUNNOSTA, KYNNYSKORKEUDET MAX. 20 MM.

TAMAN HANKKEEN OSUUDELLE TOTEUTETAAN LISAKSI RASITTEEKSI KORTTELIIN MYOHEMMIN RAKENNETTAVIEN
RAKENNUSTEN KAYTTOON TULEVAT JATETILAT (3 KPL).

KADUN PUOLEN PARVEKKEIDEN LASITUKSET TOTEUTETAAN MELUSELVITYKSEN (27.3.2023, WSP FINLAND OY) MUKAISESTI.
PIHAN PUOLEN PARVEKKEITAEI LASITETA. EIl MELUNTORJUNTAVAATIMUKSIA PIHA-ALUEILLE.

KADUN PUOLEN PARVEKKEILTAON OMATOIMINEN PELASTAUTUMINEN (PARVEKELUUKUT), PIHAN PUOLEN PARVEKKEILTA
PELASTAUTUMINEN NOSTOPAIKOILTA

AUTOPAIKKALASKELMA:

VAATIMUS:

ASUNNOT 1 AP/ 110 kem2 , 3900 / 110 = 35,45 = 36 AP.
KUITENKIN VAHINTAAN 0,5 AP / ASUNTO (54 ASUNTOA, 27 AP)

AUTOPAIKKOJEN KOKONAISMAARASTA VAHENNETAAN ASEMAKAAVAN MUKAISESTI 5 %, PYSYVASTI AUTON OMISTAMISEN
TAIAUTOLLA LIIKKUMISEN TARVETTAVAHENTAVA RATKAISU

VAHENNYKSEN JALKEEN VAADITTAVAAUTOPAIKKAMAARA 35 AP.

TOTEUTETAAN YHTEENSA 35 AP, JOISTA 34 AP SIJAITSEE TONTILLE 54043-4 RAKENNETTAVASSAPYSAKOINTILAITOKSESSA
JA 1 LE-AP SIJAITSEE TAMAN HANKKEEN TONTILLA PIHAMAALLA.

POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUS 1 PP / 30 kem? = 3900 / 30 = 130 PP.
RAKENNETAAN 130 PP PAIKKAA SISALLE JA LISAKSI PP-PAIKKOJA ULOS.
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