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LITE VUOKRASOPIMUKSEEN

LITE VUOKRASOPIMUKSEEN KAUPPAKESKUS SELLOSSA, KIRJASTO

Vuokralaisen (Espoon kaupunki / Tilapalvelut-likelaitos) ja vuokranantajan (Keva,
Keskindinen Tyo6elakevakuutusyhtié Elo ja Keskindinen Eldkevakuutusyhti®
[Imarinen) valilla on sovittu, etta alkuperaista 13.6.2003 allekirjoitettua sopimusta
jatketaan seuraavasti 1.4.2023 alkaen:

Tila

Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sello, Leppavaarankatu 3-9, 02600 Espoo
liiketila D102280 2. ja 3. krs yht. 5 846 m2

Vuokrasopimuksen kesto ja optiot

Vuokrasopimus on maaraaikainen ja voimassa 10 vuotta.
Vuokrasopimus paattyy 31.3.2033.

Vuokralaisella on optio jatkaa vuokrasopimusta seuraavasti:

e 5vuotta 1.4.2033-31.3.2038

e 5vuotta 1.4.2038-31.3.2043

Vuokralaisen tulee ilmoittaa option kayttsta viimeistdan 12 kk ennen
maaraaikaisen sopimuksen paattymista eli vimeistdan 31.3.2032 ja
31.3.2037.

Padomavuokran maara

Muut ehdot

Padomavuokra tilan osalta on 22,22 €/m2/kk (9/2022).
Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra tarkistetaan
kerran vuodessa, aina 1.2.

Perusindeksi 07/2022 on 2172.

Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan kertaluontoisesti seuraavat

korjaukset:

o 3. krs asiakas wec-tilojen ja lastenosaston wc-tilojen peruspesut,
graffitien poisto, wc -koppien ovien vaihto seka laattapintojen
pinnoitus.

¢ Valaistuksen lisdys ja uusiminen kirjaston lastenosastolla.

Ehdoista ja vastuunjaosta poiketen, vuokranantaja vastaa Viaporintorin
sisdénkayntien ovien huolloista ja mahdollisista korjauksista, mukaan
lukien paasisdankaynnin vuokralaisen omalla kustannuksellaan tilaama
pyérdovi. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kauppakeskukselle
mahdollisista ongelmista ja vioista valittdmasti niiden ilmaantuessa.



LITTEET

Muilta osin noudatetaan alkuperaisen allekirjoitetun vuokrasopimuksen
ehtoja.
Yllapitovuokra veloitetaan kuten alkuperéisessa 13.6.2003
allekirjoitetussa sopimuksessa. Vuokralainen maksaa
ylldpitovuokraa vuokratuista neliistd vuosittaisen talousarvion
mukaisesti, pois lukien jatehuolto. Jatekustannuksien osalta
vuokralaisen osuus on 19 % kiinteistdn kierratyspisteen

kustannuksista.

Yllapitovuokra tarkistetaan ja tasataan kiinteistdyhtion tilinpaatdksen
perusteella kerran vuodessa vastaamaan todellista yllapitovuokraa.

Kayttdkorvaukset veloitetaan kuten alkuperaisessa 13.6.2003
allekirjoitetussa sopimuksessa. Vuokralaisen sdhkén- ja
vedenkulutukset mitataan erillisilla mittareilla ja laskutetaan erikseen

vuokralaiselta kulutuksen mukaisesti.

Vuokrattujen tilojen jadhdytyksesta ja kostutuksesta aiheutuvat
kustannukset laskutetaan vuokralaiselta erikseen.

Aika ja paikka

Keva

Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtio
Elo

Keskinainen eldkevakuutusyhti6
llImarinen

1) Vuokrasopimuksen ehdot

2) Vuokrakohteen pohjapiirustus
3) Tarkennukset vastuunjakoon
4) Hankintarajaukset

5) Perusvarustelutaso

Aika ja paikka

Espoon kaupunki /
Tilapalvelut-liikelaitos
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1. Vuokranmaksu
Vuokra, joka koostuu pddomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja erilliskorvauksista,
on maksettava kuukausittain etukateen viimeistdan kunkin kuukauden 2. paivana.

2. Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen osalta
arvonliséverovelvolliseksi. Vuokralainen vastaa siité, ettd Vuokrakohde on koko
ajan arvonlisaverollisessa kaytossa.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen tai tdman mahdollisen edelleen- tai ali-
vuokralaisen toimien tai laiminlydntien johdosta palauttamaan tekemi&an arvonli-
saverovahennyksid, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
tdman nain aiheutuneen kustannuksen taysiméaaraisesti, ml. mahdolliset veronko-
rotukset ym viivastysseuraamukset. Vuokralainen on korvausvelvollinen siinakin
tapauksessa, etta vuokralainen ilman vuokranantajan suostumusta siirtda tdman
sopimuksen kolmannelle, joka aiheuttaa vahingon.

Arvonlisdveron méaara maaraytyy kulloinkin erépéaivané voimassa olevan arvonli-
séverokannan mukaisesti.

3. Vuokran tarkistaminen

P&aomavuokra tai minimipadomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin tai
muuhun sovittuun indeksiin kayttden perusindeksiné vuokrasopimuksen solmi-
miskuukauden pistelukua.

P&aomavuokra tai minimipddomavuokra tarkistetaan vuosittain 1.1. ja 1.7 siten,
ettd padomavuokraa/minimipddomavuokraa korotetaan tdysimaaraisesti samassa
suhteessa kuin sanotun indeksin pisteluku I&hinn& edellisesséa lokakuussa ja
vastaavasti huhtikuussa on perusindeksilukua suurempi. Jos indeksi laskee,
vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

4. Yllapitovuokra

P&aomavuokran lisaksi vuokralainen sitoutuu maksamaan yllépitovuokraa, joka
kattaa vuokrakohteen kaikki kaytto- ja hoitokustannukset ja vuokrakohteelle
aiheuttamisperiaatteella maaraytyvan osuuden kiinteiston muista kaytto- ja hoito-
kustannuksista, kuten esim. kiinteistdn kaytosté ja huollosta ja vuosikorjauksista,
henkilstosta, hallinnosta ja kirjanpidosta, vartioinnista ja turvajarjestelmista,
siivouksesta, lammityksesta, vedesté ja jatevedestd, energiasta, jatehuollosta,
vahinko- ja vastuuvakuutuksista, maksettavista tila-, tontti- ja kalustovuokrista,
kiinteistoveroista, seka paikoitusalueiden, ulkoalueiden, vaylien, kaytavien ja
rappujen hoidosta ja huollosta aiheutuneista kustannuksista.

Vuokranantaja vahvistaa kiinteistdyhtion talousarvion perusteella alkavan vuoden
yllapitovuokran edeltédvan vuoden marraskuun loppuun mennessé ja ensimmaisen
vuokravuoden osalta vuokrakohteen hallinnan luovutukseen mennessa. Yllapito-
vuokran méaaréssa huomioidaan taysimaaraisesti edellisen/edellisten vuosien
yllapitovuokrien ali- tai ylijadmat.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen ja siella olevien koneittensa ja laitteidensa
yllapidosta seka mahdollisista vesi- ja jatevesikustannuksista erillisen mittauksen
mukaisesti.

5. Erilliskorvaukset

Vuokranantaja kilpailuttaa kauppakeskuksen séahkdénhankinnan. Vuokranantaja
velottaa erilliskorvauksena huoneistossa kaytetyn séhkon kulutuksen mukaan.
Erilliskorvauksen perusteena on séhkontoimittajan

velottama hinta liséattyna kiinteiston sisdverkko- ym. kustannuksilla, jotka aiheutu-
vat s&hkon toimittamisesta vuokrakohteeseen, Muista erilliskorvauksista on
sovittu liitteessa ja kohdassa 4.

6. Vuokrakohteen kayttotarkoitus

liman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokrakohteessa saa harjoittaa muuta
toimintaa kuin mita tdssa sopimuksessa kohdassa kayttétarkoitus on mainittu.
Silloin kun kohdassa kayttétarkoitus on mainittu tietty tai tietyt tavaramerkit tai
franchising- tms. periaatteella toimivan ketjuliikkeen tai -liketoimintakonseptin
nimi, tunnus tm. slogan, vuokrakohteessa tulee harjoittaa nimenomaan sen
mukaista toimintaa ja myyda nimenomaisesti ko. tavaramerkin tuotteita tai palve-
luja.

Mikali vuokralaisen oikeus myydé kohdassa kéayttdtarkoitus mainitun tavaramerkin
tuotteita tai harjoittaa toimintaa em. ketjuliikkeen tai liiketoimintakonseptin tm.
nimella paattyy, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus. Vuokrananta-
jalla on samoin oikeus purkaa vuokrasopimus, mikéli Vuokrakohteessa myyd&éan
kolmannen tahon tavaramerkki- tms. immateriaalioikeutta loukkaavia (kopio- tms)
tuotteita tai palveluja, eiké vuokralainen kirjallisen varoituksen saatuaan kohtuulli-
sessa ajassa korjaa menettelyaan.

7. Vuokrakohteen kunto ja vuokralaisen suorittamat korjaukset
Vuokralainen on tutustunut Vuokrakohteeseen paikan paalla ja hyvaksyy sen
sellaisenaan. Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrakohteelle aiheutta-
mien vaatimusten tayttdmisesté ja tdman toimintansa vuokrakohteelle aiheutta-
masta kulutuksesta, rasituksesta seka korjaus- ja muutostarpeesta (kuten esim.

ovet, ikkunat, valaisimet seka vuokralaisen hallussa olevat koneet ja laitteet).

Vuokralaisella on oikeus suorittaa Vuokrakohteessa tavanomaisia, rakenteisiin tai
talotekniikkaan puuttumattomia yllépito- ja siistimiskorjauksia, kuten seinien
maalausta, ilimoittamalla niistd vuokranantajalle.

Vuokralaisella on oikeus tehda kustannuksellaan vuokrakohteeseen muutos- ja
parannustoita, jotka tulee kuitenkin ennen tdiden aloittamista hyvéksyttéda vuok-
ranantajalla. Kaikki rakenteelliset- ja viranomaislupaa edellyttdvat muutokset
edellyttavat asianomaisen ammattipatevyyden ja sertifioinnin omaavan suunnitteli-
jan kayttamistd muutossuunnittelussa., Kaikki ko. muutoksia koskevat suunnitel-
mat ja suunnittelijat on esiteltédva ja hyvaksytettava vuokranantajalla riittdvan
ajoissa, ja vuokranantajalla on oikeus varata kulloinkin tarvittava kohtuullinen aika
niihin perehtymiseen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen suorittamistaan muutos- ja parannus-
toista, ellei siita ole vuokranantajan kanssa erikseen kirjallisesti sovittu. Vuokralai-
sella on kuitenkin oikeus irrottaa ja vieda pois Vuokrakohteeseen kustantamansa
ja asentamansa koneet ja laitteet, edellyttden, ettd vuokralainen korjaa irrottami-
sesta mahdollisesti aiheutuneet vahingot.

Vuokrasuhteen paéttyessa tulee vuokrakohde luovuttaa vuokranantajalle siina
kunnossa kuin se on luovutettu lukuun ottamatta Vuokrakohteen normaalia
kulumista. Jos Vuokrakohde ei ole edellisessé kappaleessa tarkoitetussa kunnos-
sa vuokrasopimuksen paatyttya, vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen kustan-
nuksella saattaa vuokrakohde tdhan kuntoon. Edella sanottu koskee my6s vuok-
rakohteen tyhjentamista, mikali vuokrakohde ei ole tyhja vuokrasopimuksen
paattyessa.

Mikali vuokrakohde ei ole vuokrasopimuksen paattyessa tyhjennetty, vuokranan-
tajalla on oikeus tyhjentda Vuokrakohde ja toimittaa Vuokrakohteessa oleva
omaisuus jatteidenkasittelyyn, molemmat vuokralaisen kustannuksella.

8. Vuokralaisen velvollisuudet ja vastuut Vuokrakohdetta
kéytettaessa

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehti-
maan siita, ettd Vuokrakohteen kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayk-
sié sekd@ mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on
saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa tydntekijoittensa ja Vuokrakohteessa asioivien asiakkaitten-
sa, sopimuskumppaneidensa ja kolmansien tahallisesta tai tahattomasta tuotta-
muksesta aiheuttamista vahingoista Vuokrakohteelle. Vuokralainen vastaa Vuok-
rakohteen ikkunoille ja lasipinnoille misté syysté tahansa aiheutuneista vahingois-
ta silloinkin, kun vahinko on syntynyt muusta kuin vuokralaisen tuottamuksesta.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja kiinteistoyhtion lupaa kiinnittaa kilpia tai
muita sellaisia talon seiniin tai muihin paikkoihin. Viranomaislupaa edellyttavien
kilpien ja mainosten kiinnittdmisesta sovitaan erikseen, pitéden lahtékohtana, etta

tavanomaisten kilpien ja mainosten kiinnittdminen sallitaan kiinteistélla niille varatuille

paikoille ja etté vuokranantaja huolehtii tarvittavien lupien hakemisesta kiinteiston
omistajana.

Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohdetta kohdan-
neesta vahingosta seké& vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on s&adet-
ty likehuoneiston vuokraamisesta annetun lain 22 ja 23 §:ssa.

9. Vuokranantajan suorittamat korjaustyot

Vuokrasuhteen kestdessa vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan kiinteistéssa ja
Vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja muutostdita ja peruskorjauksia
ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle. Naisséa tapauksissa vuokralaisella ei
ole oikeutta vuokranalennukseen tai korvaukseen. Olennaista haittaa tai hairiéta
aiheuttaviin korjaus- ja muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siita
yhta (1) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokra-
laisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset
vesi-, viemari-, lampd-, ja sahkdlaitteissa ja niiden kayttémisessé tai muut naihin
verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta tai
korvausta. Vuokranantaja ei myéskaéan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edelld mainituista hairidista tai katkoista aiheutuneita
vahinkoja. Edellé sanottu ei koske tilanteita, joissa katkos, hairi6 tai rajoitus on
aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Jos Vuokrakohteen korjaustarve on aiheutunut vuokralaisen tai Vuokralaisen
asiakkaiden tuottamuksesta aiheutuneesta vahingosta tai kysymyksessé oleva
vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen/vuokralaisen asiakkaiden tuottamukses-
ta, vuokranantajalla on oikeus perié korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

10. Vuokranantajan vastuu
Vuokranantaja ei vastaa Vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen tai kolmansien
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osapuolten omaisuudelle tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingois-
ta. Vuokranantaja ei mydskaan vastaa mahdollisista vahingoista, joita Vuokrakoh-
teessa ehka aiheutuu vuokralaisen tyontekijoille, asiakkaille tai kolmansille osa-
puolille, eiké vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin kuuluvista vahingoista. Vuok-
ranantaja ei vastaa mistéan liukastumisvahingoista Vuokrakohteessa tai Vuokra-
kohteen kiinteistolla.

Sopijaosapuolet sopivat, ettd vuokralainen ottaa vakuutuksen téssé kohdassa
mainittujen vahinkojen varalta ja pitda vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan.

11. Verot ja maksut
Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdol-
lisesti uudet verot tai muut maksut listaan vuokraan.

12. Viivastyskorko

Téaman sopimuksen mukaisten maksusuoritusten mahdollisesti viivastyessa
viivastyneelle méaaralle peritddn korkolain mukainen kulloinkin sovellettava viivas-
tyskorko.

13.Toiminnan lainmukaisuus, ympaéristovastuut
Vuokralainen vastaa siit, ettd vuokrakohteessa harjoitettu toiminta on voimassa
olevien lakien ja sd&dnndsten mukaista.

Vuokralainen vastaa kaikkien niiden viranomaislupien ja —hyvaksymisten hankki-
misesta ja viranomaisilmoitusten tekemisesta, joita vuokralaisen Vuokrakohteessa
harjoittama toiminta edellyttaa.

Vuokralainen vastaa samoin, ettd Vuokrakohteessa tapahtuvan toiminnan edellyt-
tdmat viranomaisluvat ovat voimassa ja etta toiminta Vuokrakohteessa tayttaa
sadannosten, maaraysten ja viranomaislupien ehdot. Vuokralainen sitoutuu ilmoit-
tamaan mahdollisista poikkeamista vuokranantajalle valittdmasti.

Kauppakeskus Sello, jossa Vuokrakohde sijaitsee, on ympéristosertifioitu, ympa-
ristdvastuullisesti toimiva kauppapaikka, joka pyrkii toiminnassaan energian
saastamiseen ja haitallisten ymparistdvaikutusten minimoimiseen. Vuokralainen
sitoutuu Vuokrakohteessa harjoittamassaan toiminnassa noudattamaan Kauppa-
keskuksen ymparistdsertifioinnin ehtoja ja vuokranantajan ympéaristdohjeita seka
muutoinkin toimimaan ymparistévastuullisesti.

14. Sovellettava laki. Erimielisyyksien ratkaiseminen
T&han sopimukseen sovelletaan lakia likehuoneiston vuokrauksesta.

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelu-
teitse, mutta mikali sovintoa ei ndin saavuteta, ratkaistaan asia Lénsi-Uusimaan
karajaoikeudessa, ensimmaisena oikeusasteena.
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TARKENNUKSET LIITTEEN 1 KOHTIIN 7, 8, 9, 10

1) VUOKRALAISEN VASTUU
e Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta
seuraavasti:

O

Vuokralainen huolehtii ja vasta kustannuksellaan vuokra-aikana
vuokrattujen tilojen kaytosta aiheutuvista korjaustoista, kuten
pintakasittelyistd, maalauksista, tapetoinnista ja lattiapaallysteista. Samoin
vuokrattujen tilojen sisalla olevista ovi- ja ikkunakorjauksista seka muista
tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen edellyttamista korjaustoista
ja toimenpiteista, jotka eivat johdu rakenteellisista syista tai viranomaisten
muuttuneista maarayksista. Vuokralainen huolehtii ja vastaa
kustannuksellaan myds julkisivujen kylteista ja muista vastaavista laitteista
seka niiden asennuksesta, huollosta ja mahdollisista huolloista.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan asiakastilojen yleisten wc-tilojen
pinnoista, laitteista ja kalusteista seka vuokrattujen tilojen sisalla
asiakaskaytossa olevista hisseistd seka niiden huolloista ja korjauksista.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattujen tilojen siivouksesta
seka kaikista sisdpuolisista lasipinnoista ja -rakenteista ja niiden puhtaana-
ja kunnossapidosta seka korjauksista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan/suorituttamaan yksil6ityjen ja vuokrattuihin tiloihin
kuuluvien sekd hankintarajaustaulukossa (liite 5) erikseen maariteltyjen
vuokranantajan hankkimien irtainten koneistojen ja laitteiden huollot ja
korjaukset.

Mikali vuokralainen tekee tiloissaan kiinteita muutostoitd, on ne
hyvaksytettdva erikseen vuokranantajalla. Vuokralainen on vastuussa
ndistd muutostoista johtuvien koneistojen, laitteiden ja sahkoliitantdjen
asennus-, huolto- ja korjauskustannuksista.

Mikali vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai
viranomaisen lupia tai vastoin ndiden asettamia vaatimuksia tehnyt
muutostoita vuokratuissa tiloissaan, on hdnen omalla vastuullaan
saatettava tilat valittomasti ennalleen tai vastaamaan asetettuja
vaatimuksia.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan tiloista hyvaa huolta ja ilmoittamaan
mahdollisista ongelmista kiinteistoteknisten laitteiden osalta, jotka on
hankintarajaustaulukon mukaisesti vuokranantajan vastuulla, valittémasti
niiden ilmetessa.

2) VUOKRANANTAJAN VASTUU
e Vuokranantaja vastaa tiloista seuraavasti:

O

Vuokranantaja korjaa kiinteiston ulkopuoliset viat ja rakenteesta seka
viranomaismaarayksista johtuvat kiinteiston sisdpuoliset viat seka sellaiset
vuokranantajan hankkimat koneet ja laitteet, lampo-, vesi-, viemari- ja
sahkojohdot, jotka ovat alkuperdisesti asennettuja ja
hankintarajauslistauksen mukaan kuuluvat vuokranantajan
kunnossapitovastuun piiriin.
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o Vuokranantaja huolehtii kustannuksillaan siitd, etta kiinteisto ja vuokratut
tilat ovat koko vuokrakauden ajan viranomaismaaradysten mukaisessa
kunnossa niin, etta tiloja voidaan kayttaa vuokralaisen ilmoittaman
kayttotarkoituksen mukaisesti.

o Vuokranantaja huolehtii vuokrattujen tilojen henkildkunnan sosiaalitilojen
pintojen, laitteiden ja kalusteiden kunnossapidosta ja korjauksista
perusvarustelutason (liite 6) mukaisesti

o Vuokrattujen tilojen sisddnkayntien uloimmat ovet ja niiden korjaukset
ovat vuokranantajan vastuulla.

o Mikali vuokratut tilat tulevat viranomaismaaraysten vastaisiksi tai ne eivat
enaa ole tiloissa harjoitettavaa toimintaa varten asianmukaisessa kunnossa
ja tdma johtuu vuokralaisen suorittamista muutoksista tiloissa tai
toiminnassaan, vuokralainen vastaa kuntoon saattamisen kustannuksista.



HANKINTARAJAUKSET, JARJESTELMAT

Hankintarajaus Suorittaja Huolto

Vuokranantaja Vuokralainen Vuokranantaja Vuokralainen Vuokranantaja Vuokralainen
LVIA- JA MUUT TEKNISET JARJESTELMAT:
Lammitysjarjestelma pvt X X
limanvaihtojdrjestelma ja jaahdytys pvt X X
limanvaihtojdrjestelmdn paatelaitteet pvt X X
limastoinnin jadhdytyskompressorit pvt X X
Vesi- ja viemdrijarjestelma pvt X X
LVIS- valvontajarjestelma pvt X X
Jatteenkasittelyjdrjestelmdn koneet ja laitteet pvt X X
Palotekniset jarjestelmat:
Merkki- ja turvavalojarjestelma X X X
Pikapalopostiverkosto X X X
Sprinklerijz pvt X X
Paloilmaisinjarjestelma nykyiset, lisdykset vuokralainen pvt X X
Savunpoiston ohjaus X X X
Palotekniset poistumistiemerkinnat X X X
Jauhesammuttimet kaappeineen + sammutuspeite pvt X X
Sahkotekniset jarjestelmat:
Vahvavirtajarjestelmat
Muuntamo X X X
Sahkokeskukset X X X
Sahkoverkko (5- johdinjarjestelma) pvt X X
Loistehon kompensointijarjestelma X X X
Kiinteat perusvalaisimet (ei design) pvt X X
Irtovalaisimet ( sisustus- ja designvalaisimet ) X X X
Heikkovirtajarjestelmat:
Puhelin- ja IT- jarjestelmat
Johdotus ja rasiointi cat6, ristikytkentakaapille pvt X X
Puhelin ja IT- laitteet jne. X
Puhelinvaihde X
Antenniverkkojarjestelmat
Johdotus ja rasiointi pvt X X
TV- ja radioantenni ja — laitteet X X X
Hatakuulutusjarjestelma
Johdotus ja kaiuttimet, kuulutusviestit pvt X
Keskuslaitteet X X
Hatdkuulutusjarjestelma X X
Vuokralaisen asiakaskuulutusjarjestelma ja mykistys X X X




Erikoisjarjestelmat

TV-informaatiojarjestelma

Johdotus ja rasiointi

Laitteet

Kulunvalvonta ja rikosilmoitusjarjestelma

Ulkokuoren kulunvalvonta, ulkoikkunoiden ja -ovien rikosilmoitusjarjestelma

Kiinteistovalvomo

Vuokrattujen sisatilojen kulunvalvonta ja rikosilmoitusjarjestelmat

Johdotus ja rasiointi

Laitteet

Lukot ja avaimet/kulkutunnisteet

AV- jdrjestelmat

Johdotus ja rasiointi

Laitteet

X [ X | X [>x | X [Xx

X [ X | X [ | X [Xx

X [ X | X [>x | X [Xx
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Erikoisliikkeiden perusvarustetaso  s.10.2014
KOy Kauppakeskus Sello

SELLO

YLEISTA
Perusvarustetason méaaritykset perustuvat rakennusaikaisiin maarityksiin.
Varustetasoon on voinut tulla liikekohtaisia muutoksia liiketilojen muutostdiden
yhteydessda. Vuokranantajalla on oikeus tehda muutoksia ja tdsmennyksia
selostukseen. Vuokralainen on velvollinen sopimusta tehtaessé tutustumaan
voimassa oleviin asiakirjoihin.

IKKUNAT JA OVET

Rakennuksen ulkoikkunat ovat paéosin teréds-ja/tai alumiinirunkoisia
metalliprofiilijarjestelméa/eristyslasi-ikkunoita.

Liiketilojen ulko-ovet metallirakenteisia umpi-ja/tai lasiovia
Liiketilojen sisdovet ovat yleensa vakiovalmisteisia kovalevypintaisia maalattuja ovia.
Liiketilojen rajaavissa seinissa sijaitsevat ovet ovat terésrakenteisia

Liiketilojen rajaavissa seinissé sijaitsevat ovet varustetaan murtosuojaluokka 2:n
mukaisilla lukituksilla.

TUULIKAAPIT (= ulos aukeavien liikkeiden asiakasisaankaynti)

SEINAT

Tuulikaapit ovat lasi seka terés- ja/tai alumiinirakenteisia.

Liiketilojen valiset seinat ja liikkeiden sosiaalitilojen seinat ovat pddosin maalattuja
(RAL 9010) metallirankaisia EK-kipsilevyseinia. Kipsilevyseinia ei ole mitoitettu
hyllykuormille. Silta osin kuin liiketilojen toiminta edellyttéa, tarvittavat dB-vaatimukset
taytetaan.

ERITYISVALISEINAT

LATTIAT

Liiketilojen ja aula-/kaytavatilojen valiset shop-front-seinat ovat metalli-lasi-rakenteisia
seinia. Oviratkaisut ovat padasiassa metallisaleisia rulo-ovia.

Liiketilojen myymalatilojen pintabetoni lattiat ovat tasaisuusluokaltaan = B. Lattia on
valettu pddasiassa korkoon = -10 mm. Kantavat rakenteet on mitoitettu 5 KN/m2
hyotykuormalle
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KATOT
Myymalatilojen kattona on betonivalipohjaelementien alapinta, joka on maalattu (RAL
9010).

SOSIAALITILAT, PUKUKAAPPITILAT JA SIIVOUSKOMERO
Kussakin liikehuoneistossa on keittokomero sekd WC-tila. Keittokomerot on
varustettu melamiinipintaisilla kaapeilla, rst-allaspdydalla ja jadkaapilla.
Seindkaappiin on sijoitettu varaus mikroaaltouunille. WC-tila on varustettu altaan
ylapuolisella peililla ja WC-paperitelineella. Keittokomerossa rst-péydan ja kaappien
véli samoin kuin WC-tiloissa altaan ja peilin véli laatoitetaan.

LAMMITYS, VESI- JA VIEMARIJOHDOT

Liikekeskus on liitetty Fortumin kaukolampdverkkoon.

Vesijohdot ja pikapalopostijarjestelméa seka palovesiverkosto on liitetty Espoon
kaupungin vesijohtoverkostoon.

Sprinklerijarjestelmat on liitetty omalla syéttéjohdolla kaupungin rengasvesijohtoon.
Jate- ja sadevesiviemarit liitetty Espoon kaupungin jate- ja sadevesiverkostoon.
Keittokomeron ja WC-tilojen LV-varustus = wc-istuin ja allas bideelld, rst-péydan
sekoittaja, liitynta astianpesukoneelle ja naihin liittyvéat vesi- ja vieméarijohdot
kytkentbineen.

Liiketilat lammitetaan paasaantdisesti ilmalla tai lammityspattereilla.

Tuulikaapit on varustettu tuulikaappikojeilla.

ILMANVAIHTO

Liiketiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Liiketilojen ilmanvaihtom&éarat ovat viranomaisten maaraykset tayttavia.

- tavaratalo ( III ) 4 dm3/s,m2

- myymalat 3,0 dm3/s,m2

- myymalatiloihin suoraan liittyvat varastot 2,5/4 dm3/s,m2

- erilliset varastot 1 dm3/s,m2

- sosiaalitilat D2 mukaisesti

- ravintolat 15 dm3/s,m2

- keittiot 15 dm3/s,m2 tai lam-
pokuormien mukaan

- galleriakaytavat 8 dm3/s,m2

- toimistohuoneet 3 dm3/s,m2

- jaahdytetyt tilat, jossa tydskennelldan 1 dm3/s,m2

- kylmahuoneet, pitkdaikaisvarastot 0,2 dm3/s,m2

- kylméhuoneet, lyhytaikaisvarastot 0,35 dm3/s,m2
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JAAHDYTYS
[Imanvaihto on varustettu jadhdytyksella.

Liiketilat on varustettu erillisilld konvektoreilla, jonka toimintaa vuokralainen voi itse
saatérajan puitteissa ohjata.

Liiketilat ovat mitoitettu jadhdytysteholle 60W/m2. Tehot toteutetaan ilmanvaihdolla ja
konvektoreilla.

SPRINKLERI
Liiketilat varustetaan yksinkertaisella sprinkleri-laitteistolla.
SAHKONMITTAUS JA SAHKONOSTOSOPIMUS

Liiketilan sdhkdnkulutus mitataan liiketilakohtaisesti kiinteistén
sahkénmittausjarjestelmaan liitetylla mittarilla. Sdhkéenergian osto- ja
laskutusperiaatteet maaraytyvat KOy Kauppakeskus Sellon ja kayttajan valisen
sahkdnostosopimuksen mukaan.

Vuokralaisella ei ole mahdollisuutta ostaa sahkdd muualta kuin kiinteistolta.
LITTYMINEN JA RYHMAKESKUS

Liiketilan ryhmakeskus liitetdan nousujohdolla kiinteistén séhkéverkkoon
Ryhmakeskuksen ja nousujohdon mitoituksessa on kéytetty seuraavia perusteita:

- yleisvalaistus 15 W/m2

- Kkojeet ja erikoisvalaistus 20 W/m2

- nayteikkunoiden kohdevalaistus kosketinkiskoissa 300W/m
- 30% laajennusvara tehomitoituksessa

SAHKOVARUSTELU
Liiketilan sahkovarustelutaso:

- siivouspistorasiat 1 kpl/100m2. Vahintaan kuitenkin 2 kpl.

- kassapisteille 2 kpl 2-osaista pistorasiaa alakaton ylapuolelle. Kassapisteita 1
kpl < 100m2 ja 2 kpl > 100m2

- yleisvalaistus varten on Enstonet-rasiat ripustuskiskoissa. Liittimien m&éara on
mitoitettu 2 x 58W loisteputkivalaisimille ja teholle 15 W/m2. Liiketilojen
yleisvalaistus on toteutettu loisteputkivalaisimin 2 x 58 W (n. 500 lux)

- sisamainosvaloille mainosvalokytkin

- 3-vaiheinen kosketinkisko ndyteikkuna-alueelle, joka litetdan
mainosvaloryhmaan
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Taukotilan sahkovarustetaso:

- pistorasia jagkaapille

- pistorasiallinen tyétasovalaisin

- yksi 2-osainen pistorasia yleiskayttéén

- yksi 2-osainen pistorasia yleiskaapeloinnin telineen viereen.
- pistorasiallinen valaisin WC-tilassa.

YLEISKAAPELOINTI

Takatilassa on ristikytkentateline, johon on tuotu kerros- tai nousujakamolta yksi
yleiskaapelointiverkon 2xRJ-45 piste. Kassapisteelle on alakaton ylapuolella 1 kpl
2xRJ-45 yleiskaapelointirasioita johdotettuna ristikytkentatelineelle.

Kéayttaja hankkii kustannuksellaan lisdkaapeloinnit kerros- tai nousujakamolle
seka liiketilan pisteille.

Jarjestelmé toteutetaan CAT 6 asennustarvikkeilla
ANTENNIJARJESTELMA

Antennipiste on asennettu liiketilaan vain erikseen sovittaessa kayttéjan
kustannuksella.

DOKUMENTOINTI

Kaikille kayttajan omille sdhkéasennuksille pitda tehda varmennustarkastus.
Tarkastuksen tilaamisesta ja kustannuksista vastaa kayttaja.

Kéayttgjan hankkimien kiinteiden sahkdlaitteistojen ja LVI-suunnitelmien dokumentointi
kiinteiston s&hkdésuunnitelmiin tehdaan kayttajan kustannuksella.

Dokumentointitapa oltava sama kuin on kiinteiston muilla sdhkésuunnitelmilla ja
samoilla ohjelmilla.

KIINTEISTON YLEISET TURVALLISUUSJARJESTELMAT

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma toteutetaan perusliiketilapohjan mukaisesti.
Otettava huomioon mikali liiketilaan rakennetaan seinia.
Seindmuutoksista aiheutuvista jarjestelman muutoksista vastaa vuokralainen.

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelméa perusvarustetason mukaisesti
Otettava huomioon mikali liiketilaan rakennetaan alakattoja.
Alakattomuutoksista aiheutuvista jarjestelman muutoksista vastaa vuokralainen.

Kiinteistdssa on kulunvalvontajérjestelma. Kiinteistén kayttajien yhteiskaytdssa olevat
reitit ja osa hisseista on varustettu kulunvalvonnalla.

Kiinteistdssa on kameravalvontajérjestelma. Kiinteistén ulkoalueita ja yleisia tiloja
valvotaan kameroilla. Vuokralainen ei voi liittya kiinteiston jarjestelmaan.
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Kiinteistdssa on rikosilmoitusjarjestelma. Kiinteistén ulkovaipan ikkunat on suojattu
4m korkeuteen lasirikkoilmaisimilla ja vaipan ovet ovat valvottuja ovia. Vuokralainen
ei voi liittya kiinteiston jarjestelmaan.

Kiinteistdssa on danentoistojarjestelma. Kiinteistdn yleiset tilat on varustettu
aanentoistojarjestelmalla, jota kaytetdan kuulutuksiin. Jarjestelmésta asennetaan
hatakuulutuskaiutin vuokralaisen tilaan, mikali tilan koko sita edellyttda. Vuokralaisen
asentaessa vuokratiloihin omia danentoistojarjestelmia on vuokralaisen
huolehdittava, etta laitteistossa on mykistystoiminto, joka katkaisee musiikki
hatakuulutusten aikana.

MAINOKSET

Mahdollisten liikekohtaisten valo- ja muiden mainospaikkojen vuokrauksesta sovitaan
erikseen. Vuokrattujen liikekohtaisten valo- ja muiden mainosten paikat sisa- ja
ulkojulkisivuissa maaritellaan julkisivusuunnitelman mukaan. Mainospaikkoihin on
asennettu mainosvalokytkin. Valomainokset ovat kayttgjien hankintoja
asennuksineen ja saanndllisine huoltoineen. Kiséllinkyltit ja ndyteikkunavalot on
padasiassa kytketty kiinteistén valo-ohjauksiin.



