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S‘opijapuolet
19l
Vuokranantajat
Keskinainen vakuutusyhtié Elake-Fennia (y-tunnus 0201104-5)
Osoite: Kansakoulunkuja 2, 00100 Helsinki (00041 ELAKE-FENNIA)
Puhelin: 010 5031
Telefax. 010:503 7557
LEL Tyoelakekassa (y-tunnus 0117086-1)
Osoite: Palkkatilanportti 1, PL 20, 00241 Helsinki
Puhelin: 09-150 61
Telefax. 09-150 6275
Kuntien elékevakuutus (y-tunnus 0119343-0)
Osoite: Kalevankatu 20, PL 425, 00101 Helsinki
Puhelin: 09-185 71
Telefax: 09-1857 526
yhdessa yhteiseen lukuun (Yhdesséa "Vuokranantaja” tai Vuokranantajat”)
12

Vuokralainen

Espoon kaupunki, Kiinteistopalvelukeskuksen edustamana

Osoite Kiinteistopalvelukeskus, Virastopiha 2B, 02770 Espoo
Puhelin 09- 816 21

e-mail ("Vuokralainen”)

Tilat

Vuokranantajat vuokraavat talla sopimuksella Vuokralaiselle liitteend 2 olevien piirrosten ja
-selvitysten mukaiset 5.846 h-m2:n kirjasto- ja palvelupistetilat niissa olevine, liitteend 2A
olevassa hankintarajaselvityksessa tdsmennettyine, kiinteistéon ainesosa- tai
tarpeistosuhteessa olevine rakenteine, koneineen ja laitteineen ("Tilat”).

Tama sopimus tayttaa 21.5.2003 allekirjoitetun, Leppavaaran aluekirjaston ja musiikkitalon
kehittamista ja vuokraamista koskevan sopimuksen ("Yhteistoimintasopimus) ehdot
Leppavaaran Aluekirjaston osalta ja on sanotun sopimuksen liitteen 4.3.2A. mukainen
sopimus. Kun tdma sopimus astuu voimaan, sanottu Yhteistoimintasopimus paattyy samalla
Leppavaaran Aluekirjastoa koskevilta osilta taytettyna

3.
Vuokra-aika

2 Al
Alkaminen

Vuokra-aika alkaa Tilojen osalta 1.4.2003, jolloin Vuokralainen vastaanotti ne
hallintaansa. Vuokra-ajan alkamisesta alkoi my®s vuokran maksaminen,
jallempana 3.3. kohdan mukaisesti.
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32
Paattyminen

Vuokrasopimus on maaraaikainen ja paattyy 31.3.2023, kun 20 vuotta on
kulunut vuokra-ajan alkamisesta. Vuokralaisella on vuokra-ajan paattyessa
ensisijainen oikeus saada Tilat uudelleen vuokralle kayvalla vuokralla ja
tavanomaisilla ehdoilla. Vuokralaisen on kuitenkin ilmoitettava kirjallisesti
Vuokranantajille kiinnostuksestaan tehda uusi vuokrasopimus viimeistaan
kuutta kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista.

3.3
Vuokran maara ja maksaminen

3301
Lajit ja maara

Vuokra muodostuu padomavuokrasta, yllapitovuokrasta seka kayttdkorvauksista, seuraavasti:

3I3E I
Peruspaaomavuokra

Vuokralaisen Vuokranantajille maksama peruspadaomavuokra perustuu liitteena
3.3.1.1A. olevaan laskelmaan 4.4.2003. Laskelma perustuu Tilojen hankinnan ja
toteuttamisen aiheuttamien kustannusten arvonlisdverottomaan maaraan seka
Vuokranantajien sijoitustuottovaatimuksiin. Laskelmassa on huomioitu osapuolten
kesken sovitulla tavalla Yhteistoimintasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
sovittujen suunnitelma-muutosten ja Vuokranantajien rahoitettavaksi sovittujen
(vuokrassa maksettavien) lisa- ja muutostoiden seka erillishankintojen vaikutus
peruspadomavuokraan. Laskelman liitteend on myds luettelo Vuokralaisen Tiloihin
tilaamista ja maksamista lisatoista ja —varusteista.

Em. litteiden mukaan Tilojen peruspagomavuokra vuokra-ajan alkaessa on 16,765
€ h-m2 / kk +ALV, eli 5.846 h-m2:Itd yhteensa 98.008,19 €/kk+ALV. Tiloista
maksettava paaomavuokra, siséltaen 3.3.1.2. kohdan mukaisen indeksi-
tarkistuksen per 1.2.2003 on vuokra-ajan alkamisesta eli 1.4.2003 lukien 17,32 € /
h-m2 / kk + ALV, eli 5.846 h-m2:1td yhteensa 101.252,72 € / kk +ALV.

Tiloihin sisaltyvan, liitteesta 2A iimenevien, Leppavaarankadulle johtavan
rappukaytavan seka 2. kerrokseen toteutettavan henkildkunnan sisdankaynnin
osalta Vuokralainen maksaa padomavuokraa kuitenkin vain 192 h-mz2:lta (vastaten
ko. rapun pinta-alaa 2. ja 3 kerroksissa seka yhdyssillan pinta-alaa kirjastotasossa,
3. krs). Sanottu 192 m2 sisaltyvat Tilojen em. kokonaispinta-alaan 5.846 h-m2:8an.

33412
Indeksiehto

Peruspaaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin, seuraavasti: Perusindeksina
on maaliskuun 2001 pisteluku (1951:10=100). Peruspadomavuokra tarkistetaan
nykyarvoonsa kerran vuodessa, 31.1. Tarkistusindeksina kaytetaan
tarkistusajankohtana tiedossa olevaa/viimeksi julkaistua pistelukua. N&in tarkistettu
paaomavuokra (peruspadaomavuokra + indeksitarkistus = maksettava
paaomavuokra) tulee voimaan tarkistusajankohtaa seuraavan
vuokranmaksukauden alusta lukien, eli aina 1.2.

Mikali lainsaadannén muutoksen johdosta indeksia ei voitaisi soveltaa tai ko.
indeksin laskeminen lopetettaisiin, sopivat osapuolet sellaisesta muutoksesta
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tahan sopimukseen, ettd muutoksen jalkeen Vuokralaisen maksettavaksi tuleva
paaomavuokra turvaa Vuokranantajille indeksiehdon lakkaamishetkella olleen
sijoituksen kohtuullisen tuottotason.

Si38Es:
Yllapitovuokra

Pagomavuokran liséksi Vuokralainen maksaa Tiloista yllapitovuokraa, joka on
sidottu kauppakeskuksen kiinteisténhallinnasta ja hoidosta aiheutuviin
kustannuksiin. Naihin kustannuksiin kuuluvat kaikki kaytt6- ja hoitokustannukset,
jotka sisaltavat mm. kiinteistéveron, kiinteistovakuutuksen, rakennusten
tarpeellisen kunnossapidon, lammityksen ja muun yhteisen energiankulutuksen,
yhteisten alueiden ja katualueiden kunnossa ja puhtaanapidon seka
talvikunnossapidon, vartioinnin, Kiinteistdon teknisen valvonnan, pysakaéintialueiden
hoidon ja muut yhteiset kiinteistonhoidon, kayton ja yllapidon kustannukset, kuten
myo6s kauppakeskuksen johtamisen, teknisen henkildkunnan ja
toimistohenkildkunnan ja toiminnan muut kulut tilavuokrineen.

Vuokranantajat vahvistavat vuosittain kiinteistoyhtion talousarvion perusteella
maksettavan yllapitovuokran. Yll&pitovuokran maarassa huomioidaan
taysimaaraisesti edellisen/edellisten vuosien yllapitovuokrien ali- tai ylijaamat.
Vuodesta 2004 alkaen nain vahvistettu yllapitovuokra tulee maksettavaksi aina
kiinteistdyhtion kunkin varsinaista yhtiokokousta seuraavan kalenterikuukauden
alusta lukien. Ensimmaisen vuokravuoden osalta (vuosi 2003 ja alkuvuosi 2004)
Vuokranantajat vahvistavat maksettavan yllapitovuokran arvioperusteisesti Vuokra-
ajan alkamiseen mennessa.

Sk
Kayttokorvaukset

Vuokralaisen sahkonkulutus mitataan erillisilla mittareilla, ja Vuokralainen maksaa
kayttamansa energian kustannukset Vuokranantajille. Muut Vuokralaisen
mahdollisesti kayttamat, energiakulutukseen liittyvat kustannukset veloitetaan
Vuokralaiselta omakustannusperiaatteella. Kauppakeskuksen
sahkontoimitussopimus kilpailutetaan.

Tilojen jaahdytyksen ja kostutuksen kustannukset mitataan tai muutoin
todennetaan ja jyvitetaan erikseen. Vuokranantajat perivat niista aiheutuvat
kustannukset Vuokralaiselta erilliskorvauksena.

Vuokralaisen vedenkulutus mitataan erillisella vesimittarilla ja siita peritaan vesi- ja
jatevesimaksu toimittajan tariffien mukaan.

3131115
Verot ja maksut

Vuokranantajat ovat hakeutuneet vuokraustoiminnassaan arvonliséavero-
velvolliseksi Tilojen osalta, joten padoma- ja yllapitovuokriin seka kayttokorvauksiin
lisatdan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.
Vuokralainen vastaa siitg, etta Tilat ovat koko ajan arvonlisaverollisessa kaytossa.

Mikali vuokraustoiminnalle tai kiinteistoille asetetaan valtiovallan tai kuntien
nykyisten taholta verojen lisaksi muita veroja tai maksuja tai nykyisig
veroja/maksuja korotetaan, lisataan ne siina maarin vuokraan kuin ne lisaavat
Vuokranantajien kustannuksia. Vuokranantajat vastaavat kiinteistdsta johtuvista
julkisoikeudellisista maksuista.
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3316
Vuokravakuus

Vuokralainen ei aseta vakuutta.
3372
Vuokran maksaminen

Vuokra maksetaan kalenterikuukausittain etukateen, kunkin kuukauden 5.
paivand Vuokranantajien pankkitilille Nordea 166030-2496 / Leppavaaran
Liikekeskus Oy Vuokranantajien lukuun, Kauppakeskus Sellon vuokrien
selvittelytili.

34.

Kunnossapitovastuu ja vakuuttaminen

3.4.1.
Vuokralaisen vastuu

Vuokralainen vastaa Tilojen hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta.
Vuokralaisen tulee huolellisesti hoitaa huoneistoa.

Vuokralainen huolehtii ja vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana Tilojen
kaytosta aiheutuvista korjaustoista, kuten pintakasittelyistd, maalauksista,
tapetoinnista ja lattiapaallysteistd, Tilojen sisalla olevista ovi- ja ikkuna-
korjauksista, ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen
edellyttamista korjaustoista ja toimenpiteista, jotka eivat johdu rakenteellisista
syista tai viranomaisten muuttuneista maarayksista. Samoin vuokralainen
huolehtii ja vastaa kustannuksellaan Tilojen julkisivun kylteista ja muista
vastaavista laitteista.

Vuokralainen vastaa Tilojen siivouksesta. Vuokralainen vastaa Tilojen kaikista
sisapuolisista lasipinnoista ja -rakenteista, ja niiden puhtaana- ja
kunnossapidosta seka korjauksista. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan suorittamaan/suorituttamaan liitteessa 2A yksiloityjen ja
Tiloihin kuuluvien seka erillisella liitteella (liite 3.3.1.1.A) maariteltavien,
Vuokranantajien erikseen hankkimien irtainten koneistojen ja laitteiden huollot
ja korjaukset.

Mikali Vuokralainen on ilman tarvittavia Vuokranantajien ja/tai viranomaisen
lupia tai vastoin naiden asettamia vaatimuksia tehnyt muutostoita Tiloissaan,
on hanen omalla vastuullaan saatettava tilat valitttmasti ennalleen tai
vastaamaan asetettuja vaatimuksia.

Muilta osin Vuokralaisen kunnossapitovastuu maaraytyy liitteena 3.5.2. olevan
liikekiinteistdjen vastuunjakotaulukon mukaisesti. (Vuokralaisen vastuu on
talléin sama kuin ko. taulukossa ilmoitettu osakkaan vastuuksi ja
Vuokranantajan vastuu vastaa yhtién vastuuta).

Vuokranantajilla on vuokra-aikana oikeus teettaa Tiloissa ja sen kiinteistélla
tavanmukaisia, kiinteistdn yllapidon teknisiin pitkan tahtaimen suunnitelmiin
liittyvia korjaus- ja muutostdita ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle.
Vuokranantajat eivat kuitenkaan saa ryhtya olennaista haittaa tai hairiota
aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin, ellei ole ilmoittanut siita kahta (2)
kuukautta ennen sanottua ajankohtaa, paitsi mikali korjaus johtuu akillisesta
korjaustarpeesta, eiké sieda viivytysta. Vuokranantajien on kuitenkin
suoritettava nama korjaustyénsa joutuisasti ja aiheuttamatta enempaa hairiota
Vuokralaisen toiminnalle kuin korjaustéiden suorittamiseksi on tarpeen. Naissa
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tilanteissa Vuokralaisella ei ole oikeutta vahingonkorvaukseen eika sopimuksen
purku- tai ennenaikaista paattamisoikeutta naiden téihin vuoksi.

3.4.2.
Vuokranantajien vastuu

Vuokranantajat korjaavat kiinteistdn ulkopuoliset viat ja rakenteesta seka
viranomaismaarayksista johtuvat kiinteiston sisapuoliset viat seka sellaiset
Vuokranantajien hankkimat koneet ja laitteet, lampd-, vesi-, viemari- ja
sahkojohdot, jotka Tiloissa vuokra-ajan alkaessa ja jotka liitteena 2A. olevan
hankintarajaselvityksen mukaan kuuluvat Vuokranantajien
kunnossapitovastuun piiriin.

Vuokranantajat huolehtivat kustannuksellaan siitg, etta kiinteisto ja Tilat ovat
koko vuokrakauden ajan viranomaismaaraysten mukaisessa kunnossa niin etta
Tiloja voidaan kayttaa jaliempéana 3.7. kohdassa sanottuun kayttétarkoitukseen.

Mikali Tilat tulevat viranomaismaaraysten vastaisiksi tai ne eivat ole enaa
tiloissa harjoitettavaa toimintaa varten asianmukaisessa kunnossa ja tdméa
johtuu Vuokralaisen suorittamista muutoksista tiloissa tai toiminnassaan,
Vuokralainen vastaa kuntoonsaattamisen kustannuksista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran alennukseen tai korvaukseen niiden
korjaustoiden johdosta, joita Vuokranantajat edella todetun velvollisuutensa tai
muun syyn johdosta joutuvat suorittamaan vuokra-aikana. Korjaustyon
ajankohta on sovittava vuokralaisen kanssa etukateen niin, ettei ty®
tarpeettomasti hairitse vuokralaisen toimintaa.

314 3
Vakuutukset

Vuokranantajat vastaavat tavanomaisesta kiinteistovakuuttamisesta.

Vuokranantajat eivat kuitenkaan vastaa Vuokralaisen irtaimiston, Vuokralaisen
vuokratiloihin hankkimien laitteiden ja jarjestelmien (riippumatta siitéa ovatko ne
tulleet kiinteiston ainesosaksi) tai tiloissa harjoitettavan toiminnan vastuu- tm.
vakuuttamisesta, ja kolmansien tahojen vakuuttamisesta vuokratiloissa
aiheutuvien henkil- tai esinevahinkojen varalta. Vuokralainen huolehtii siita
oman kaytantona mukaisesti parhaaksi katsomassaan laajuudessa.
Vuokralainen vakuuttaa kunnossapitovastuunsa piirissa olevat lasipinnat ja —
rakenteet.

3:5.
Viranomaisluvat

Viranomaisen edellyttamat kiinteistdyhtion nimissa anottavat luvat kiinteistoyhtié hakee
keskitetysti.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa edellyttamien viranomaislupien hankkimisesta. Mikali
lupa koskee yksinomaan vuokralaista, vastaa vuokralainen itse luvasta johtuvista
kustannuksista.

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti myétavaikuttamaan kaikkien tarvittavien viranomaislupien,
kuten aukioloaikoja, valomainoksia ja likemerkkeja koskevien lupien saamisessa vuokralaisen
liikétoimintaa varten. Vuokranantajat eivat kuitenkaan vastaa siita, etta kaikki luvat
myoénnetaan.
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36,

Kayttotarkoitus

S

Tilat vuokrataan kaytettavaksi seuraaviin kayttotarkoituksiin: Kirjasto- ja siihen tavanomaisesti
liittyvat toiminnot, yhteispalvelupiste.

Vuokralaisella on oikeus vahaisiin kayttétarkoitusmuutoksiin. Mikali Vuokralainen muuttaa
tilojen kayttotarkoitusta, tulee tilojen kuitenkin sailya julkisten palvelujen kaytdssa.
Kayttétarkoitusmuutoksista on aina etukateen iimoitettava Vuokranantajille. limoitukset on
tehtava kirjallisesti.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteiston jarjestyssaannoissa olevia maarayksia
tai muutoin vuokraamiensa tilojen kayttéon nahden mita terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien
tapojen sailyttamiseksi vaaditaan.

Yhteiset tilat ja kulkuyhteydet

3:8.

Kiinteiston muut tilat ovat Vuokralaisen kaytettavissa yhteisesti sovittavina aikoina ja
Vuokranantajien erikseen maaraamin tavoin (kiinteiston jarjestyssaannot, ks. myés
jallempana kohta 3.13).

Kiinteistdyhtit ohjeistaa autopaikoituksen erikseen. Kiinteiston autopaikat ovat Vuokralaisen
kaytettavissa samojen perusteiden mukaisesti kuin kauppakeskuksen muutkin kayttajat
saavat autopaikkoja kayttvonsa. Vuokralaisen ja hanen henkilokuntaansa kuuluvan tulee
taman lisaksi ehdottomasti noudattaa niita ohjeita, jotka Vuokranantajat tai kiinteistéyhtic
antavat Vuokralaiselle autopaikoituksesta.

Kuormaus- ja purkualueet seka huoltokaytavat tulee pitaa vapaina eika niita saa kayttaa
tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee valittomasti siirtaad saapuvat tavaransa omiin
tiloihinsa. Jos Vuokralainen jattaa tavaroita yhteisiin tiloihin pitemmaksi aikaa eik& poista niita
kirjallisen kehotuksen jalkeen, on Vuokranantajilla oikeus poistaa ja varastoida tavarat
vuokralaisen lukuun hanen kustannuksellaan.

Julkisivu ja kyltit

3.9.
Avaimet

Viranomaisten edellyttamat kiinteistdyhtion nimissa anottavat luvat kiinteistoyhtio tekee
keskitetysti.

Kauppakeskuksen / sen rakennusten ulkoseiniin ja ulkopuolelle tulevien kylttien suunnitelmat
piirustuksineen ja selostuksineen tulee hyvaksyttaa Vuokranantajilla ja tarvittaessa
kiinteistdyhtion hallituksella ja viranomaisilla

Vuokralaiselle luovutetaan Tilojen- ja muut tarvittavat kiinteistéavaimet kuittausta vastaan
vuokra-ajan alkaessa. Vuokralainen vastaa siita, etta avaimia sailytetaan hanen ja hanen
henkildkuntansa taholta huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa
Vuokralainen taman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.
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30

Jatehuolto
Roskien ja jatteiden sailytys Tiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla
kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston
omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kasittelysté ja
siité syntyneista kustannuksista vastaa Vuokralainen.

el

Koneet ja laitteet

ATK-laitteet, joita Vuokralainen liittaa kauppakeskukselle mahdollisesti toteutettavaan
yhteiseen verkostoon, eivat saa hairité taloverkon muita kayttajia

Muut koneet ja laitteet, joita Vuokralainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa hairita kiinteiston
tai kauppakeskuksen muita kayttajia eivatka aiheuttaa haittaa kiinteistén rakenteille tai
sahkoverkolle.

o1
Tilojen turvallinen kaytto

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan Tiloja huolellisesti seka noudattamaan tys-
turvallisuudesta, ymparistosta, terveydesta ja siisteydesta ym. annettuja maarayksia ja
normeja. Vuokralainen on vastuussa Tilojen turvallisesta kaytosta paitsi omalta, myés
henkilokuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

313

Jarjestyssaannot
Vuokralainen ja huoneiston kayttajat sitoutuvat noudattamaan kiinteiston jarjestyssaantsja
seka mita muutoin jarjestyksen sailymiseksi on saadetty tai maaratty.

3.14.

Hatatapaukset
Vuokranantajilla on oikeus lyhyeksi ajaksi sulkea kauppakeskus/kiinteisté ja/tai Tilat
kokonaan/osaksi iiman korvausvelvollisuutta hatatapauksessa, jolloin vaarassa ovat mittavat
omaisuusintressit tai henkiléturvallisuus.

815,

Toimintahairiot

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston/Tilojen hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-,
viemari-, lamp06- ja sahkoélaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eika korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut
Vuokranantajien tuottamuksesta. Vuokranantajat eivat ole myéskaan velvollisia korvaamaan
Vuokralaisen omaisuudelle tai Tiloissa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut Vuokranantajien tuottamuksesta.

Vuokranantajat eivat vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta sellaisesta syysta
vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen osapuolen
omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut Vuokranantajien
tuottamuksesta.
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316,

Vuokralaisella on velvollisuus iimoittaa viasta tai hairiésta mahdollisimman pikaisesti
vuokranantajille ja seuraaville tahoille:

- Kiinteistéhuolto / kiinteistdhuoltopaivystys
- Tarvittaessa kiinteistoyhtio
s Tarvittaessa asianomaiset viranomaiset

Mikali vian tai hairion korjaaminen tai niiden luonne muutoin sita edellyttda, on vuokralaisen
iimoitettava viasta tai hairiosta myos Vuokranantajille.

Vuokranantajat korjauttavat nama viat ja hairiét mahdollisimman nopeasti saatuaan
vuokralaiselta yksiléidyn iimoituksen. Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen
tuottamuksesta, vuokranantajilla on oikeus peria korjauskustannukset vuokralaiselta.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

ST
Poismuutto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajien kirjallista suostumusta siirtaa vuokraoikeuttansa
tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja kolmannelle. Vuokranantajilla ei kuitenkaan ole
oikeutta evata suostumustaan ilman perusteltua syyta. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
harjoittaa Kirjaston ja Musiikkitalon puitteissa normaalia kulttuuri- ja esitystoimintaa ja iiman
eri suostumusta luovuttaa tiloja lyhytaikaisesti kulttuuriasiaintoimen kayttéon.

Saatuaan Vuokranantajien luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa Vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista Vuokranantajia
kohtaan.

Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen
hyvassa kunnossa.

Vuokralaisella on oikeus vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan poistaa vuokrattuihin
tiloihin omalla kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet,
mainosvalot, teipit, kyltit yms. ellei niista ole toisin sovittu. Edellytyksena kuitenkin on, etta
Vuokralainen kustannuksellaan paikkaa ja siistii irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat jaljet
seka hyvaksyttaa tydt Vuokranantajilla.

Vuokratiloissa pidetaan yhteinen katselmus poismuuton yhteydess3, jossa todetaan Tilojen
kunto. Katselmus on pidettava viimeistaan 14 paivaa hallinnan luovutuksen jalkeen.
Katselmuksesta laaditaan poytakirja. Osapuolten on viimeistaan katselmuksessa ilmoitettava,
jos heilla on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia huoneiston kunnon, huoneistossa tehtyjen
téiden tms. johdosta. Taman jalkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin enaa esittas, ellei
ole kyse huoneistossa ilmenneesta piilevasta viasta tai vahingosta, jota ei katselmuksessa ole
voitu todeta.

Vuokranantajilla on oikeus suorittaa vuokralaisen kustannuksella nama tyét samoin kuin
vaadittavat puhdistus- ja korjausty6t, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen
ylittavien jalkien poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyd mainitut tydsuoritukset.
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3:18.
Turvallisuusasioiden salassapito

Vuokralainen seka kaikki ko. tilojen kayttajat ovat velvollisia pitamaan
Kiinteiston turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myos
vuokrasopimuksen paatyttya.

3419
Kauppakeskusyhteistyd

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan, etta Tilojen kayttajaorganisaatiot liittyvat
Kauppakeskuksen tunnettuisuuden ja toiminnan edistamista ja sen toimijoiden
yhteistoimintaa varten perustettavaan kauppakeskusyhdistykseen
julkisyhteisojaseneksi, sailyttamaan jasenyytensa yhdistyksessa vuokra-ajan
seka noudattamaan yhdistyksen saantoja. Yhdistys perustetaan ja
rekisterdidaan yhdistyslain mukaisesti. Jasenyydeksi liittyminen ja jasenyyden
jatkuminen tapahtuvat ehdoin, etta Vuokralaisen kayttajaorganisaatiot
osallistuvat kauppakeskusyhdistyksen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin
vain silta osin, kuin sen voidaan katsoa edistavan Vuokralaisen toimintaa
Tiloissa ja Tilojen toimintaa kauppakeskuksen keskeisena kayttajayksikkona.

Yhteistybkumppanuussopimuksista sovitaan erikseen.

4.
Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet, joita ei saada sovittua, ratkaisee
sopijapuolen/sopijapuolten aloitteesta Espoon karajaoikeus ensimmaisena oikeusasteena.

5
Sovellettava laki

Muilta osin noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

6.
Sopimuskappaleet

Tama sopimus on laadittu neljana samasanaisena kappaleena, yksi jokaiselle sopijapuolelle
ja yksi Leppavaaran Liikekeskus Oy:lle.

Aika ja paikka
Espoossa, 13. kesakuuta 2003

Allekirjoitukset

Keskindinen vakuutusyhtio Elike-F

Kuntien Eldkevakuutu

Espoon-kaupunki

_ LEL Tyoeldakekassa
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Olemme saaneet tiedon edella olevasta sopimuksesta ja hyvaksymme sen 21.5.2003
allekirjoitetun kehittamis- ja vuokraamissopimuksen sopijapuolena. Edella olevan sopimuksen
sopijapuolet ovat sanotun kehittamis- ja vuokraamissopimuksen 5.2. kohdan mukaiset tahot.

Aika ja paikka edella mainitut

Leppédvaaran Liikekeskus Oy

Liitteet 2 Pohjapiirros Tiloista
2A Hankintarajaselvitys
350t Liikekiinteistjen vastuunjakotaulukko

330 A Laskelma peruspadomavuokran maaraytymisesta




