LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS 1.4.2003 1(10)
Leppadvaaran Musiikkitalo Kauppakeskus Sellossa
Kuntien Elakevakuutus, Eldke-Fennia ja LEL Tyoelakekassa —> Espoon kaupunki/kiinteistopalvelukeskus

Sopijapuolet
1.1
Vuokranantajat
Keskinainen vakuutusyhtio Elake-Fennia (y-tunnus 0201104-5)
Osoite: Kansakoulunkuja 2, 00100 Helsinki (00041 ELAKE-FENNIA)
Puhelin: 010 5031
Telefax. 010 503 7557
LEL Tyoelakekassa (y-tunnus 0117086-1)
Osoite: Palkkatilanportti 1, PL 20, 00241 Helsinki
Puhelin: 09-150 61
Telefax. 09-150 6275
Kuntien elakevakuutus (y-tunnus 0119343-0)
Osoite: Kalevankatu 20, PL 425, 00101 Helsinki
Puhelin: 09-185 71
Telefax: 09-1857 526
yhdessa yhteiseen lukuun (Yhdessa "Vuokranantaja” tai Vuokranantajat”)
1.2.
Vuokralainen
Espoon kaupunki, Kiinteistdpalvelukeskuksen edustamana
Osoite Kiinteistopalvelukeskus, Virastopiha 2B, 02770 Espoo
Puhelin 09- 816 21
e-mail ("Vuokralainen”)
o
Tilat
Vuokranantajat vuokraavat talla sopimuksella Vuokralaiselle liitteend 2 olevien piirrosten ja
selvitysten mukaiset 3.077 h-m2:n musiikkitalotilat, kasittden 1.700 h-m2:n musiikkisalin
aula- ym. ja hallintotiloineen, 1.256 h-m2:n musiikkiopistotilat, 121 h-m2:n lisatilat
musiikkitalon 3. kerroksissa seka musiikkitalon tiloissa olevat, liitteena 2A olevassa
hankintarajaselvityksessa tdsmennetyt, kiinteistoon ainesosa- tai tarpeistosuhteessa olevat
rakenteet, koneet ja laitteet ("Tilat").
Tama sopimus tayttaa 21.5.2003 allekirjoitetun, Leppavaaran Aluekirjaston ja Musiikkitalon
kehittamista ja vuokraamista koskevan sopimuksen ("Yhteistoimintasopimus”) ehdot
Leppavaaran Musiikkitalon osalta ja on sanotun sopimuksen litteen 4.3.2B. mukainen
sopimus. Kun t&ma sopimus astuu voimaan, sanottu Yhteistoimintasopimus paattyy samalla
Leppavaaran Musiikkitaloa koskevilta osilta taytettyna.
3
Vuokra-aika
3.1
Alkaminen

Vuokra-aika alkaa Tilojen osaita 1.4.2003, jolloin Vuokralainen vastaanotti ne
hallintaansa. Vuokra-ajan alkamisesta alkoi myds vuokran maksaminen,
jaliempana 3.3. kohdan mukaisesti.
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3.2.
Paattyminen

Vuokrasopimus on maaraaikainen ja paatlyy 31 3 2023, kun 20 vuotta on
kulunut vuokra-ajan alkamisesta. Vuokralmsaella on vuokra-ajan paattyessa
ensisijainen oikeus saada Tilat uudeileen vuokralie kayvalla vuokralla ja
tavanomaisilla ehdoilla. Vuokralaisen on kuitenkin iimoitettava kirjallisesti
Vuokranantajille kinnostuksestaan tehda uusi vuokrasopimus viimeistaan
kuutta kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista

3.3
Vuokran maéra ja maksaminen

331
. Lajit ja maara

Vuokra muodostuu paaomavuokrasta, yllapitovuokrasta seka kayttokorvauksista, seuraavasti:

3.3.1.1.
Peruspaaomavuokra

Vuokralaisen Vuokranantajille maksama peruspadomavuokra perustuu liitteend
3.3.1.1A. olevaan laskelmaan 4.4.2003. Laskelma perustuu Tilojen hankinnan ja
toteuttamisen aiheuttamien kustannusten arvonlisaverottomaan maaraan seka
Vuokranantaijien sijoitustuottovaatimuksiin . Laskelmassa on huomioitu osapuolten
kesken sovitulla tavalia Yhteistoimintasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
sovittujen suunnitelma-muutosten ja Vuokranantajien rahoitettavaksi sovittujen
(vuokrassa maksettavien) lisa- ja muutostdiden seka erillishankintojen vaikutus
peruspagomavuokraan. Laskelman liitteena on myos luettelo Vuokralaisen Tilothin
tilaamista ja maksamista lisatdista ja —varusteista.

Em. liitteiden mukaan Tilojen peruspagomavuokra vuokra-ajan alkaessa on
seuraava:

. . Musiikkisalin, aula- ja hallintotilojen osalta 21,27 € / h-m2 / kk +ALV eli
yhteensa 36.159 €/kk+alv,
- Musiikkiopiston osalta 18,735 € / h-m2 / kk +ALV eli yhteensa 23.531,16
€/kk+alv, ja
. 3 kerroksen lisatilan osalta 18,55 €/ h-m2 / kk + ALV eli yhteensa 2.244 55
€/kk + alv.

Tiloista maksettava padomavuokra, sisaltaen 3.3.1.2. kohdan mukaisen indeksi-
tarkistuksen per 1.2.2003 on vuokra-ajan alkamisesta eli 1.4.2003 lukien

Musiikkisalin, aula- ja hallintotilojen osalta 21,98 € / h-m2 / kk +ALV eli
yhteensa 37.366,00 €/kk+alv,

- Musiikkiopiston osalta 19,36 € / h-m2 / kk +ALV eli yhteensa 24.&6,16
€/kk+alv, ja

_ 3. Kerroksen lisatilan osalta 19,17 €/ h-m2/ kk + ALV eli yhteensa 2.319,57
€/kk+alv.
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3.31.2
Indeksiehto

Peruspaaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin, seuraavasti. Perusindeksina
an maaliskuun 2001 pisteluku (1951:10=100) Peruspaaomavuokra tarkistetaan
nykyarvoonsa kerran vuodessa, 31 1 Tarkistusindeksina kaytetaan
tarkistusajankohtana tiedossa olevaalviimeksi julkaistua pistelukua. Nain tarkistetiu
padomavuokra (peruspaaomavuokra + indeksitarkistus = maksettava
pagomavuokra) tulee voimaan tarkistusajan-kohtaa seuraavan
vuokranmaksukauden alusta |ukien, eli aina 1.2

Mikali lainsaadannén muutoksen johdosta indeksi ei voitaisi soveltaa tai ko.
indeksin laskeminen lopetettaisiin, sopivat osapuolet sellaisesta muutoksesta
tahan sopimukseen, etta muutoksen jalkeen Vuokralaisen maksettavaksi tuleva
pagomavuokra turvaa Vuokranantajille indeksiehdon lakkaamishetkella olleen
sijoituksen kohtuullisen tuottotason.

3.3.1.3.
Yllapitovuokra

Pasomavuockran lisaksi Vuokralainen maksaa Tiloista yliapitovuokraa, joka on
sidottu Kauppakeskuksen kiinteistonhallinnasta ja hoidosta aiheutuviin
kustannuksiin. Naihin kustannuksiin kuuluvat kaikki kaytto- ja hoitokustannukset,
sisaltaen mm. kiinteistoveron, kiinteistvakuutuksen, rakennusten tarpeellisen
kunnassapidon, lammityksen ja muun yhteisen energiankulutuksen, yhteisten
alueiden ja katualueiden kunnossa |a puhtaanapidon seka talvikunnossapidon,
vartioinnin, kiinteistén teknisen valvonnan, pysakaintialueiden hoidon ja muut
yhteiset kiinteistonhoidon, kaytdn ja yliapidon kustannukset, kuten myas
Kauppakeskuksen johtamisen, teknisen henkildkunnan ja toimistohenkiltkunnan ja
toiminnan muut kulut tilavuokrineen

Vuokranantajat vahvistavat vuosittain kiinteistoyhtion talousarvion perusteella
maksettavan yllapitovuokran. Yliapitovuokran madrassa huomioidaan
taysimaaraisesti edellisen/edellisten vuosien yliapitovuokrien ali- tai ylijgamat.
Vuodesta 2004 alkaen nain vahvistettu yllépitovuokra tulee maksettavaksi aina
kiinteistoyhtidn kunkin varsinaista yhtittkokousta seuraavan kalenterikuukauden
alusta lukien. Ensimmaisen vuokravuoden osalta (vuosi 2003 ja alkuvuosi 2004)
Vuokranantajat vahvistavat maksettavan yllapitovuokran arvioperusteisesti Vuokra-
ajan alkamiseen mennessa.

3.3.1.4.
Kayttokorvaukset

Vuokralaisen sahkonkulutus mitataan erillisilta mittareilla, ja Vuokralainen maksaa
kayttamansa energian kustannukset Vuokranantajille. Muut Vuokralaisen
mahdollisesti kayttamat, energiakulutukseen littyvat kustannukset veloitetaan
Vuokralaiselta omakustannusperiaatteella. Kauppakeskuksen
sahkéntoimitussopimus kKilpailutetaan.

Tilojen jaahdytyksen ja kostutuksen kustannukset mitataan tai muutoin
todennetaan ja jyvitetaan erikseen. Vuokranantajat perivat niista aiheutuvat
kustannukset Vuokralaiselta erilliskorvauksena.

Vuokralaisen vedenkulutus mitataan erillisella vesimittarilla ja siita peritaan vesi- ja
jatevesimaksu toimittajan tariffien mukaan.




LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS 1.4.2003 4 (10)
Leppéavaaran Musiikkitalo Kauppakeskus Sellossa
Kuntien Elakevakuutus, Eldke-Fennia ja LEL Tyoelakekassa —> Espoon kaupunki/kiinteistGpalvelukeskus

3.315.
Verot ja maksut

Vuokranantajat ovat hakeutuneet vuokraustoiminnassaan arvonlisavero-
velvolliseksi vuokrattavien tilojen osalta, joten padoma- ja yliapitovuokriin
seka kayttokorvauksiin lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukaisesti. Vuokralainen vastaa siita, etta Tilat ovat koko
ajan arvonlisaverollisessa kayttssa.

Mikali vuokraustoiminnalle tai kiinteisttille asetetaan valtiovallan tai
kuntien nykyisten taholta verojen lisaksi muita veroja tai maksuija tai
nykyisis veroja/maksuja korotetaan, lisatdan ne siin& maarin vuokraan
kuin ne lisaavat Vuokranantajien kustannuksia.

Vuokranantajat vastaavat kiinteistdsta johtuvista julkisoikeudellisista
maksuista.

3.3.1.6.
Vuokravakuus

Vuokraiainen ei aseta vakuutta.

3.3.2.
Vuokran maksaminen

Vuokra maksetaan kalenterikuukausittain etukateen, kunkin kuukauden 5.
paivana Vuokranantajien pankkitilille Nordea 166030-2496 / Leppavaaran
Liikekeskus Oy Vuokranantajien lukuun, Kauppakeskus Sellon vuokrien
selvittelytili..

3.4.
Kunnossapitovastuu ja vakuuttaminen

3.4.1.
Vuokralaisen vastuu

Vuokralainen vastaa Tilojen hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta.
Vuokralaisen tulee huolellisesti hoitaa huoneistoa.

Vuokralainen huolehtii ja vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana Tilojen

kaytosta aiheutuvista korjaustoista, kuten pintakasittelyista, maalauksista,
tapetoinnista ja lattiapaallysteista, Tilojen sisallad olevista ovi- ja ikkuna-
korjauksista, ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen
edellyttamista korjaustoista ja toimenpiteists, jotka eivat johdu rakenteellisista
syista tai viranomaisten muuttuneista maarayksista. Samoin Vuokralainen
huolehtii ja vastaa kustannuksellaan Tilojen julkisivun kylteists ja muista
vastaavista laitteista.

Vuokralainen vastaa Tilojen siivouksesta. Vuokralainen vastaa Tilojen kaikista
sisapuolisista lasipinnoista ja -rakenteista, ja niiden puhtaana- ja
kunnossapidosta seka korjauksista. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan suorittamaan/suorituttamaan liitteessa 2A yksildityjen ja
Tiloihin kuuluvien seka erillisella liitteessa (liite 3.3.1.1.A) maariteltavien,
Vuokranantajien erikseen hankkimien irtainten koneistojen ja laitteiden huollot
ja korjaukset. '
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Mikali Vuokralainen on ilman tarvittavia Vuokranantajien ja/tai viranomaisen
lupia tai vastoin naiden asettamia vaatimuksia tehnyt muutostoita Tiloissaan,
on hanen omalla vastuullaan saatettava tilat valittomasti ennalleen tai
vastaamaan asetettuja vaatimuksia

Muilta osin Vuokralaisen kunnossapitovastuu madaraytyy litteena 3.5.2. olevan
liikekiinteistojen vastuunjakotaulukon mukaisesti (Vuokralaisen vastuu on
talléin sama kuin ko. taulukossa ilmoitettu osakkaan vastuuksi ja
Vuokranantajan vastuu vastaa yhtién vastuuta).

Vuokranantaijilla on vuokra-aikana oikeus teettaa Tiloissa ja sen kKiinteistolla
tavanmukaisia, kiinteiston yliapidon teknisiin pitkan tahtaimen suunnitelmiin
liittyvia korjaus- ja muutostoits ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle.
Vuokranantajat eivat kuitenkaan saa ryhtya olennaista haittaa tai hairiéta
aiheuttaviin korjaus- tai muutostoihin, ellei ole ilmoittanut siita kahta (2)
kuukautta ennen sanottua ajankohtaa, paitsi mikali korjaus johtuu &killisesta
korjaustarpeesta, eika sieda viivytystd. Vuokranantajien on kuitenkin
suoritettava nama korjaustyonsa joutuisasti ja aiheuttamatta enempaa hairiota
Vuokralaisen toiminnalle kuin korjaustéiden suorittamiseksi on tarpeen. Naissa
tilanteissa vuokralaisella ei ole oikeutta vahingonkorvaukseen eika sopimuksen
purku- tai ennenaikaista paattamisoikeutta ndiden téihin vuoksi.

Vuokranantajien vastuu

3.4.3.
Vakuutukset

Vuokranantajat korjaavat kiinteiston ulkopuoliset viat ja rakenteesta seka
viranomaismaarayksista johtuvat kiinteistén sisapuoliset viat seka sellaiset
Vuokranantajien hankkimat koneet ja laitteet, l&mpdo-, vesi-, viemari- ja
sahkoéjohdot, jotka Tiloissa vuokra-ajan alkaessa ja jotka liitteend 2A. olevan
hankintarajaselvityksen mukaan kuuluvat Vuokranantajien
kunnossapitovastuun piiriin.

Vuokranantajat huolehtivat kustannuksellaan siita, etta kiinteisto ja Tilat ovat
koko vuokrakauden ajan viranomaismaaraysten mukaisessa kunnossa niin etta
Tiloja voidaan kayttaa jaliempana 3.6. kohdassa sanottuun kayttotarkoitukseen.

Mikali Tilat tulevat viranomaismaaraysten vastaisiksi tai ne eivat ole enaa
tiloissa harjoitettavaa toimintaa varten asianmukaisessa kunnossa ja tama
johtuu Vuokralaisen suorittamista muutoksista tiloissa tai toiminnassaan,
Vuokralainen vastaa kuntoonsaattamisen kustannuksista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran alennukseen tai korvaukseen niiden
korjaustdiden johdosta, joita Vuokranantajat edella todetun velvollisuutensa tai
muun syyn johdosta joutuvat suorittamaan vuokra-aikana. Korjaustyon
ajankohta on sovittava vuokralaisen kanssa etukateen niin, ettei tyd
tarpeettomasti hairitse vuokralaisen liikke-toimintaa.

Vuokranantajat vastaavat tavanomaisesta kiinteistdvakuuttamisesta.

Vuokranantajat eivat kuitenkaan vastaa Vuokralaisen irtaimiston, Vuokralaisen
vuokratiloihin hankkimien laitteiden ja jarjesteimien (riippumatta siita ovatko ne
tulleet kiinteistén ainesosaksi) tai tiloissa harjoitettavan toiminnan vastuu- tm.
vakuuttamisesta, ja kolmansien tahojen vakuuttamisesta vuokratiloissa
aiheutuvien henkilé- tai esinevahinkojen varalta. Vuokralainen huolehtii siita
oman kaytantdna mukaisesti parhaaksi katsomassaan laajuudessa.
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Vuokralainen vakuuttaa kunnossapitovastuunsa piirissa olevat lasipinnat ja —
rakenteet.

35,
Viranomaisluvat

Viranomaisen edellyttdmat kiinteistdyhtion nimissa anottavat luvat kiinteistéyhtio hakee
keskitetysti.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa edeliyttamien viranomaislupien hankkimisesta. Mikali
lupa koskee yksinomaan vuokralaista, vastaa vuokralainen itse luvasta johtuvista
kustannuksista.

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti mydtavaikuttamaan kaikkien tarvittavien viranomaislupien,
kuten aukioloaikoja, valomainoksia ja likemerkkeja koskevien lupien saamisessa vuokralaisen
liketoimintaa varten. Vuokranantajat eivat kuitenkaan vastaa siita, etta kaikki luvat
myonnetaan.

3.6.
Kayttétarkoitus

Tilat vuokrataan kaytettdvaksi seuraaviin kayttdtarkoituksiin: Kamarimusiikki- ym. konsertti- ja
esityssali, musiikkiopisto.

Vuokralaisella on oikeus vahaisiin kayttdtarkoitusmuutoksiin. Mikali Vuokralainen muuttaa
tilojen kayttotarkoitusta, tulee tilojen kuitenkin sailya julkisten palvelujen kaytossa.
Kayttétarkoitusmuutoksista on aina etukateen ilmoitettava Vuokranantajille. limoitukset on
tehtava kirjallisesti.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteiston jarjestyss&annodissa olevia maarayksia
tai muutoin vuokraamiensa tilojen kayttéon nahden mita terveeliisyyden, jarjestyksen ja hyvien
tapojen sailyttamiseksi vaaditaan.

3.7.
Yhteiset tilat ja kulkuyhteydet

Kiinteiston muut tilat ovat Vuokralaisen kaytettavissa yhteisesti sovittavina aikoina ja
Vuokranantajien erikseen maaraamin tavoin (kiinteiston jarjestyssaannoét, ks. myoés
jaliempéna kohta 3.13).

Kiinteistoyhtio ohjeistaa autopaikoituksen erikseen. Kiinteistdn autopaikat ovat Vuokralaisen
kaytettavissa samojen perusteiden mukaisesti kuin Kauppakeskuksen muutkin kayttéjat
saavat autopaikkoja kayttéonsa. Vuokralaisen ja hénen henkildkuntaansa kuuluvan tulee
taman lisaksi ehdottomasti noudattaa niité ohjeita, jotka Vuokranantajat tai kiinteistdyhtio
antaa Vuokralaiselle autopaikoituksesta.

Kuormaus- ja purkualueet seka huoltokaytévat tulee pitédd vapaina eika niita saa kayttaa
tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee valittdmasti siirtaé saapuvat tavaransa omiin
tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa tavaroita yhteisiin tiloihin pitemmaksi aikaa eika poista niita
kirjallisen kehotuksen jalkeen, on Vuokranantajilla oikeus poistaa ja varastoida tavarat
vuokralaisen lukuun hanen kustannuksellaan.
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3.14.

Hatatapaukset
Vuokranantajilla on oikeus lyhyeksi ajaksi sulkea Kauppakeskus/kiinteist6 ja/tai Tilat
kokonaan/osaksi ilman korvausvelvollisuutta hatatapauksessa, jolloin vaarassa ovat mittavat
omaisuusintressit tai henkildturvallisuus.

3.15.

Toimintahairiét

Tilapgiset hairiét seka kiinteiston/Tilojen hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-
viemdri-, Iamp6- ja séhkélaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eika korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut
Vuokranantajien tuottamuksesta. Vuokranantajat eivat ole my&dskaan velvollisia korvaamaan
Vuokralaisen omaisuudelle tai Tiloissa olevalle kolmannen asapuolen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut Vuokranantajien tuottamuksesta.

Vuokranantajat eivat vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta sellaisesta syysta
vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen osapuolen
omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut Vuokranantajien
tuottamuksesta.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiésta mahdollisimman pian
Vuokranantajille ja seuraaville tahoille:

- Kiinteistdhuolto / kiinteistdhuoltopaivystys
- Tarvittaessa kiinteistdyhti®
- Tarvittaessa asianomaiset viranomaiset

Mikali vian tai hairidn korjaaminen tai niiden luonne muutoin sité edellyttdd, on vuokralaisen
iimoitettava viasta tai hairidstd myds Vuokranantajilie

Vuokranantajat korjauttavat nama viat ja hairiot mahdollisimman nopeasti saatuaan
vuokralaiselta yksildidyn ilmoituksen. Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen
tuottamuksesta, vuokran-antajalla on oikeus peria korjauskustannukset vuokralaiselta.

3.16.
Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa iiman Vuokranantajien kirjallista suostumusta siirtda vuokraoikeuttansa
tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja kolmannelle. Vuokranantajilla ei kuitenkaan ole
oikeutta evata suostumustaan ilman perusteltua syytd. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
harjoittaa Kirjaston ja Musiikkitalon puitteissa normaalia kulttuuri- ja esitystoimintaa ja ilman
eri suostumusta tuovuttaa tiloja lyhytaikaisesti kulttuuriasiaintoimen kayttoon.

Saatuaan Vuokranantajien luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa Vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista Vuokranantajata
kohtaan.

3.17.
Poismuutto

Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen
hyvasséa kunnossa. ’ '
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3.8
Julkisivu ja kyltit

Viranomaisten edellyttamat kiinteistoyhtion nimissad anottavat luvat kiinteistoyhtit tekee
keskitetysti.

Kauppakeskuksen / sen rakennusten ulkoseiniin ja ulkopuolelle tulevien kylttien suunniteimat
piirustuksineen ja selostuksineen tulee hyvaksyttaa Vuokranantajilla ja tarvittaessa
kiinteistoyhtion hallituksella ja viranomaisilla.

3.9.

Avaimet
Vuokralaiselle luovutetaan Tilojen- ja muut tarvittavat kiinteistbavaimet kuittausta vastaan
vuokra-ajan alkaessa. Vuokralainen vastaa siitd, ettd avaimia- sailytetdan hanen ja hanen
henkilbkuntansa taholta huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa
Vuokralainen taman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

3.10.

Jatehuolto
Roskien ja jatteiden sailytys Tiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuk-
sellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan
antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kasittelysta ja siita
syntyneista kustannuksista vastaa Vuokralainen

3.11.

Koneet ja laitteet

ATK-laitteet, joita Vuokralainen liittda aluekeskukselle mahdollisesti toteutettavaan yhteiseen
verkostoon, eivéat saa hairita taloverkon muita kayttajia.

Muut koneet ja laitteet, joita Vuokralainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa hairita kiinteiston
tai Kauppakeskuksen muita kayttajia eivatka aiheuttaa haittaa kiinteiston rakenteille tai
sahkoverkolle.

3:12
Tilojen turvallinen kaytté

Vuokralainen on velvollinen kayttdamaan Tiloja huolellisesti seka noudattamaan tyo-
turvallisuudesta, ymparistosta, terveydesta ja siisteydestd ym. annettuja maarayksia ja
normeja. Vuokralainen on vastuussa Tilojen turvallisesta kaytosta paitsi omalta, myds
henkitdkuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

3.13.
Jarjestyssaannot

Vuokralainen ja huoneiston kayttajat sitoutuvat noudattamaan kiinteiston jarjestyssaantsja
seks mita muutoin jarjestyksen sailymiseksi on séadetty tai maaratty.
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4.
Erimielisyydet

Vuokralaisella on oikeus vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan poistaa
vuokrattuihin tiloihin omalia kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa
kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. ellei niista ole toisin
sovittu. Edellytyksena kuitenkin on, ettd Vuokralainen kustannuksellaan
paikkaa ja siistii irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat jaljet seka hyvaksyttaa
tydt Vuokranantaijilla.

Vuokratiloissa pidetdan yhteinen katselmus poismuuton yhteydessa, jossa
todetaan Tilojen kunto. Katselmus on pidettdva viimeistaan 14 paivaa
hallinnan luovutuksen jaikeen. Katselmuksesta laaditaan poytakirja.
Osapuolten on viimeistdan katselmuksessa ilmoitettava, jos heilla on toista
osapuolta kohtaan vaatimuksia huoneiston kunnon, huoneistossa tehtyjen
tdiden tms. johdosta. Taman jalkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin enga
esittaa, ellei ole kyse huoneistossa ilmenneesta piilevasta viasta tai vahingosta,
jota ei katselmuksessa ole voitu todeta

Vuokranantajilla on oikeus suorittaa Vuokralaisen kustannuksella nama tyot
samoin kuin vaadittavat puhdistus- ja korjausty6t, jotka ovat aiheutuneet
tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali Vuokralainen
laiminly® mainitut tydsuoritukset.

Turvallisuusasioiden salassapito

Vuokralainen seka kaikki ko. tilojen kayttajat ovat velvollisia pitama&an
kiinteiston turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myés
vuokrasopimuksen paatyttya.

Kauppakeskusyhteistyd

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan, etta Tilojen kayttajaorganisaatiot liittyvat
Kauppakeskuksen tunnettuisuuden ja toiminnan edistamista ja sen toimijoiden
yhteistoimintaa varten perustettavaan Kauppakeskusyhdistykseen
julkisyhteisdjaseneksi, sailyttdmaan jasenyytensd yhdistyksesséa vuokra-ajan
sekd noudattamaan yhdistyksen s&antdja. Yhdistys perustetaan ja
rekisterdidaan yhdistyslain mukaisesti. Jasenyydeksi liittyminen ja jasenyyden
jatkuminen tapahtuvat ehdoin, ettd Vuokralaisen kayttajaorganisaatiot
osallistuvat Kauppakeskusyhdistyksen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin
vain silté osin, kuin sen voidaan katsoa edistavan Vuokralaisen toimintaa
Tiloissa ja Tilojen toimintaa Kauppakeskuksen keskeisena kayttajayksikkona.

Yhteistydkumppanuussopimuksista sovitaan erikseen.

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet, joita ei saada sovittua, ratkaisee
sopijapuolen/sopijapuolten aloitteesta Espoon kardjdoikeus ensimmaisena oikeusasteena.

5

Sovellettava laki

Muilta osin noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.
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6.
Sopimuskappaleet

Tama sopimus on laadittu neljana samasanaisena kappaleena, yksi jokaiselle sopijapuoielle
ja yksi Leppéavaaran Liikekeskus Oy:lle.

Aika ja paikka
Espoossa, 13. kesakuuta 2003

Allekirjoitukset

LEL Tybeldkekassa A0 Espoon kaupunki

Olemme saaneet tiedon edelld olevasta sopimuksesta ja hyvaksymme sen 21.5.2003
allekirjoitetun kehittdmis- ja vuokraamissopimuksen sopijapuolena. Edella olevan sopimuksen
sopijapuolet ovat sanotun kehittamis- ja vuokraamissopimuksen 5.2. kohdan mukaiset tahot.

Aika ja paikka edella mainitut

Leppédvaaran Liikekeskus Oy

Liitteet 2 Pohjapiirros Tiloista
2A Hankintarajaselvitys
351, Liikekiinteistdjen vastuunjakotaulukko

3.3.1.1A Laskelma peruspddomavuokran maaraytymisesta



