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Kiinteistd Oy Tapiolan Louhen osakekannan osto-oikeuden kayttaminen

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus paattaa Kiinteisté Oy Tapiolan Louhen osakekannan
osto-oikeuden kayttdmisesta nykyisen terveyskeskuskiinteistdd koskevan
sopimuksen mukaisesti Nordisk Renting Oy:lta ja valtuuttaa
kaupunkiymparistdén toimialajohtajan allekirjoittamaan vaadittavat
sopimukset seka kauppakirjan ja tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia ja
teknisia muutoksia.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Espoon kaupunki, Tilapalvelut-liikelaitos kayttaa Nordisk Rentin Oy:n
kanssa sopimaa vuokralaisen Kiinteistoyhtion osto-oikeutta, jossa Kiinteisto
Oy Tapiolan Louhen ostohinnan on sovittu perustuvan etukateen
maariteltyyn laskentakaavaan. Vuokralaisen on ilmoitettava option
kayttamisesta vuokranantajalle 12 kk etukateen halutun
lunastusajankohdan suhteen. Kiinteistd Oy Tapiolan Louhi omistaa tontin
ja rakennuksen osoitteessa Pohjantie 12, Espoo.

Tilapalvelut-liikelaitos on kilpailuttanut syksylla 2020 puitesopimuksen
kiinteistdétransaktioiden neuvonantopalveluista, jota on hyddynnetty
transaktion analysoinnissa. Puitejarjestelyyn osallistuneista valittiin
analyysin tekijaksi PWC etusijajarjestyksen mukaan.

Tehdyn analyysin mukainen suositus on kayttaa osto-oikeutta ja edelleen
kehittdd omistajana kohdetta seka paattaa myynnista tai pitamisesta
erikseen. Nordisk Renting Oy:lta 27.10.2022 saadun indikatiivisen
esityksen mukaan optiohinta on paivalle 31.12.2023 laskettuna 15 811 942
euroa - perustuen tehtavaan ilmoitukseen 31.12.2022 mennessa.
Optiohinnan lisaksi tulevat varainsiirtovero ja muut hankintakulut arviolta
340 000 euroa. Hankintaan ei ole erillistda maararahaa vuoden 2023
talousarviossa. Tarvittavat maararahamuutosesitykset tehdaan vuoden
2023 osavuosikatsausten yhteydessa.

Tilapalvelut on vuokrannut kaikki rakennuksen tilat Nordisk Renting Oy:lta
hyvinvoinnin ja terveyden toimialan kayttédén 30.9.2030 asti jatkuvalla
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

maaraaikaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasopimus on ns. triple net -
tyyppinen vuonna 2005 alkanut sopimus, jonka mukaan Espoon kaupunki
vastaa kaikista kiinteistoon liittyvista kustannuksista ja maksaa taman
lisdksi vuokranantajan vuokrakohteen hankintakustannukset.
Vuokrasopimus jatkuu 3 vuotta maaraajan jalkeen, ellei sita irtisanota 24kk
ennen paattymista.

Vuokralaisen oikeudet siirtyvat 1.1.2023 Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueella, minka takia Espoon kaupungin on hyva sailyttéa
paatantavalta tonttiin ja rakennukseen seka mahdolliseen
kehityspotentiaaliin. Vuokrakannan siirtoilmoituksessa on ilmoitettu, etta
vain vuokrasopimus siirtyy hyvinvointialueelle.

- Ei julkaista Espoon kaupunki - Selvitys option kayttamisesta -
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