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Kaupunginhallitus 19.12.2022 § 381

§ 381

Maa-alueiden vaihto ja siihen liittyvat pysakointipaikkoja koskevat
sopimusjarjestelyt Kivenlahden metrokeskukseen liittyen

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Julkunen Hilkka

Leivo Kimmo

Pere Heli

Hakala Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallitus

a) paattaa hyvaksya liitteena olevan yhteistydsopimuksen Espoon
kaupungin, Isédnndintivayla Oy:n, Asunto-osakeyhtid Kivenlukon, Lumo
Kodit Oy:n Asunto Oy Merivalkaman, Asunto Oy Reimarintornin, Asunto-
osakeyhtié Merenkohinan, Espoon Asunnot Oy:n, Kiinteistd Oy
Merenpauhun, Kiinteistd Oy Merenselan, Asunto Oy Espoon Merivirta 3:n
ja Kiinteistd Oy Espoon Sotekiinteistéjen valilla

b) paattda hyvaksya Isanndintivaylan ja Espoon kaupungin valisen liitteend
olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaiset ehdot. Vaihtokirjalla Isdnnointivayla
Oy luovuttaa Espoon kaupungille kiinteistét 49-34-15-1 ja maaraalan
kiinteistdsta 49-34-16-1 ja kaupunki luovuttaa Isanndintivayla Oy:lle
kiinteistén 49-34-35-2

c) paattaa kaynnistaa Hyokyvuoren pysakdintilaitos -hankkeen.

Toimeenpanoon liittyvia ehtoja

Tonttipaallikkd valtuutetaan allekirjoittamaan ja tekemaan tarvittaessa
teknisluonteisia tai vahaisia muutoksia paatésehdotuksen kohtien a) ja b)
mukaisiin sopimuksiin.

Jos pysakointijarjestelyjen kaytannon jarjestelyjen toteutus niin vaatii,
kohdan b) mukainen vaihto ja vaihdettavien alueiden hallinnan luovutus
voidaan toteuttaa my0s vaiheittain.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Olli Isotalo ja rahoitusjohtaja Ari
Konttas poistuivat esteellisind asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(HallL 28.1 § 5-kohta, Kiinteistd Oy Espoon Sotekiinteistdjen hallituksen
jasenyys).

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Selostus

Lansimetron paateasema sijaitsee Kivenlahdessa ja sen rakentamisen
mahdollistava Kivenlahden metrokeskus-niminen asemakaavamuutos
(aluenumero 412500) on tullut voimaan 18.11.2020. Metrokeskuksen
kaava mahdollistaa alueelle myds mittavan maaran asuntorakentamista.
Alueen maanomistus on padosin Espoon kaupungilla, ja sen myota
tulevaisuudessa saatavat maanmyyntitulot ovat merkittavat.

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut
hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle,
viimeisin varauksen jatkopaatds tehtiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa 6.6.2022 § 198. Varaus on voimassa 31.5.2023
saakka.

Kivenlahden metrokeskuksen alueen toteuttamiseksi Espoon kaupungin
tulee saada hallintaansa Isanndintivaylan omistamat alueet, joille kaavan
mukaiset katu- ja torialueet seka tontinosat liikekeskuskorttelista 34015 (C-
1) ja asumisen suurkorttelista 34028 (AK) sijoittuvat. Edeltavassa
asemakaavassa alueet oli osoitettu pysakaointiin ja niihin kohdistuu
laheisten asunto- ja muiden yhtididen oikeus pysakointiin rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten perusteella. Muutoksen johdosta yhtididen
pysakointipaikat tontilta 49-34-15-1 ja paaosin tontin 49-34-16-1
maantasopaikoilta tulee jarjestaa toisaalle.

Alueella on vireilld vaikutuksiltaan vahainen Meripoiju-niminen
asemakaavamuutos (aluenumero 412502), jolla saadaan minimoitua
tarvittavat muutokset tontilla 49-34-16-1 sijaitsevan Meriusvan
pysakdintilaitokseen. Sopimukset on neuvoteltu siltd pohjalta, ettd
Meripoiju-niminen asemakaavamuutos tulee voimaan. Asemakaavamuutos
on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 8.12.2022

Sopimusjarjestelyssa Espoon kaupunki saa omistukseensa nykyiset
pysakdintialueet lukuun ottamatta paaosin Meriusvan Pysakointilaitosta ja
sinne johtavaa ajoyhteytta seka kortteliin 34016 Isdnndintivaylan
omistukseen jaavaa AK-aluetta.

Alueiden luovuttamisesta on neuvoteltu liitteena oleva vaihtokirja, jossa
korvauksena saamistaan maa-alueista kaupunki luovuttaa Isdnndintivayla
Oy:lle tontin 49-34-35-2 maapohjan seka valirahana noin 500 000 euroa.
Maapohjien hinnoittelu perustuu Espoon kaupungilla kaytdéssa olevaan
pysakdintialueiden arvostamiseen ja on tassa tapauksessa 100 e/m2.
Jarjestelystd on haettu verottajan ennakkoratkaisu. Valiraha voidaan
suorittaa osittain myds Isanndintivaylan Hyokyvuoresta tarvitsemina
pysakdintipaikkoina.

Osana taman sopimuksen mukaisia pysakdintipaikkajarjestelyja Kaupunki
jarjestaa ensin tilapaiset korvaavat pysakdintipaikat korttelin 34028
itdosaan seka lopulliset pysakointipaikat asemakaavan mukaiselle
pysakaintitontille (LPA) 49-34-35-2, jolle tullaan rakentamaan Hyokyvuoren
pysakaintilaitos. Kaupunki rakennuttaa pysakdintilaitoksen ja sen
omistajaksi tulee pieneltd osin myods Isanndintivayla Oy. Laitoksen
kokonaispysakdintipaikkamaara on 362. Pysakaintilaitoksen hankekuvaus
on asian liitteena.

Nailla periaatteilla laadittu osapuolten valinen yhteistydésopimus on liitteena
3.



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Sopimuskokonaisuudesta on neuvoteltu alustavasti maanomistajan,
Isdnndintivayla Oy:n kanssa jo kaavaprosessin aikana. Rasiteyhti6ita on
tiedotettu asiasta prosessin kestaessa ja tulevien autopaikkamuutosten
esittely yhtidkohtaisesti pidettiin kaupungin toimesta maalis-huhtikuussa
2022. Tilanne talla hetkelld on, etta kaikki yhtiot ovat hyvaksyneet esitetyn
perusratkaisun autopaikkojen siirtdmisesta Hyokyvuoreen seka
yhteistydsopimuksen yhtiokokouksissaan. Sopimuskokonaisuuteen liittyy
my0ds yhtididen keskinaisia sopimuksia autopaikkojen vaihdoista ja ne
huomioidaan Hyokyvuoren pysakointilaitoksen lopullisessa paikkajaossa.

Sopimuskokonaisuuden ja pysakdintilaitoksen rakennuttamiseen tarvittavat
maararahat tuodaan paatettavaksi vuoden 2023 osavuosikatsausten
yhteydessa.

Sopimuskokonaisuuteen sisaltyvista rasite- ja yhteisjarjestelysopimuksista
tehdaan tonttipaallikbn paatds hallintosddnnén mukaisesti erikseen.

Asemakaava

Vaihtokirjaluonnos liitteineen
Hankekuvaus-P-talo-Hyékyvuori
Yhteistydsopimusluonnos liitteineen
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