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VAIHTOKIRJA / luonnos 10.11.2022

OSAPUOLET

Isdnndintivayla Oy Y-tunnus 0194013-3

Postiosoite: c/o REIM Espoo Oy
Kivenlahdenkatu 1 A
02320 ESPOO

jliempana "1sdnndintivayla”

ja

Espoon kaupunki Y-tunnus 0101263-6

Postiosoite: Tonttiyksikkd, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Puhelin: (09) 81 621

Paatos: Kaupunginhallitus [xx.xx.2021 § xx],

lainvoimainen
jaliempana "Kaupunki”

VAIHDON KOHTEET

VALIRAHA

1. Kaupunki luovuttaa vaihdossa Isénnéintivaylélle Espoon kaupungissa
sijaitsevan noin 3 224 m? suuruisen tontin, jonka kiinteistétunnus on
49-34-35-2. Luovutushinta on 322 400 euroa.

2. Isénndintivayld luovuttaa vaihdossa Kaupungille Espoon kaupungissa
sijaitsevan noin 3 277 m? suuruisen tontin, jonka kiinteistétunnus 49-34-15-
1 sekd noin 4870 m? suuruisen maardalan tontista 49-34-16-1.
Isdnndintivaylan luovuttaman tontin ja maarédalan arvo yhteensd on
814 700 euroa.

Vaihdon kohteena olevat tontit ja maaraala on osoitettu liitteena olevilla kartoilla.

Kaupunki suorittaa Isédnnéintivaylalle valirahana edella mainittujen luovutushintojen
erotuksen 492 300 euroa.
TAI

luovuttamalla Hyodkyvuoren pysakaintilaitoksesta 13 kpl pyséakointipaikkoja (&
37 000 e) vastaavan osuuden sekd maksamalla valirahaa 11 300 euroa.

VAIHDON MUUT EHDOT

Taman vaihdon ehdot on esitetty tdsséa vaihtokirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kaupunki maksaa vélirahan kahden viikon kuluessa tadman vaihtokirjan
allekirjoittamisesta. Kauppahinta maksetaan Is&nnointivaylan pankkitilille:
[tilinumero].
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

Tontin 49-34-15-1 ja tontista 49-34-16-1 luovutettavan méaaraalan omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy Kaupungille, kun valiraha on kokonaisuudessaan maksettu.

Tontin 49-34-35-2 omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Is&nnéintivaylalle taman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Rasitustodistuksen [xx.xx.20xx] mukaan tonttiin 49-34-35-2 ei kohdistu kiinnityksia.

Rasitustodistuksen [xx.xx.20xx] mukaan tontteihin 49-34-15-1 ja 49-34-16-1
kohdistuu maankaytto- ja rakennuslain 96,2 8:n mukainen maanalaisen alueen
kayttboikeuden lunastus metroa varten.

4. Rasitteet tai vastaavat

Tonttiin 49-34-35-2 ei kiinteistorekisteriotteen [xx.xx.20xx] mukaan ei kohdistu
rasitteita, kayttboikeuksia, kayttorajoituksia eikd vastaavia. Iséannointivayla sitoutuu
siihen, ettd tontille perustetaan pysakointipaikkarasitteet Hydkyvuoren
pysakaointilaitokseen tulevia pysékdintipaikkoja varten.

Tonttiin  49-34-15-1 kohdistuu kiinteistorekisteriotteen [xx.xx.20xx] mukaan
26.3.1987 paivatty rakennusrasitepdatds, joka on poistettu 15.6.2018 paivatylla
rakennusrasitepaatokselld seka ajoneuvojen pitdmista koskevat rasitteet 049-
2018-K196, 049-2018-K216 ja 049-2018-K217. Is&nndintivayla ja rasiteoikeuden
haltijoina olevien tonttien omistajat allekirjoittavat tAma&n vaihtokirjan
allekirjoittamisen yhteydessa rasitteiden poistamista koskevan sopimuksen.

Tonttiin  49-34-16-1 kohdistuu kiinteistorekisteriotteen [xx.xx..20xx] mukaan
28.2.1980, 2.10.1980, 28.9.1983, 26.3.1987, 26.3.1987, 11.4.1988 ja 6.2.1991
paivatyt rakennusrasitepdatokset, jotka on poistettu 13.7.2007 paivatylla
rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella  seka 13.7.2007 paivatty
yhteisjarjestely 049-2007-K1191, paatdés 24.5.2007 / 66 8. Isanndintivayla,
Kaupunki ja yhteisjarjestelysopimuksen osapuolina olevien tonttien omistajat
allekirjoittavat tdman vaihtokirjan allekirjoittamisen yhteydessa
yhteisjarjestelysopimuksen muuttamista koskevan sopimuksen siten, etta
muutoksella poistetaan pysékdintipaikkarasitteet Kaupungille luovutettavan
maaraalan alueelta seka Isannointivaylan omistukseen jaavalta alueelta siltd osin,
kun pysakointipaikat (4 kpl) jaavat kayttokelvottomiksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupungille luovutettavilta alueilta poistuville
pysakointipaikkarasitteille ja niille neljalle pysakointipaikalle, jotka jaavat
kayttokelvottomiksi, Kaupunki jarjestdd tilapaiset korvaavat pysakointipaikat
[xx.xx.20xx] alkaen erillisen maanvuokrasopimuksen seka sopimuksen tilapéisista
pysakointioikeuksista mukaisesti. Nama sopimukset allekirjoitetaan samassa
yhteydessé tdméan vaihtokirjan allekirjoittamisen kanssa. Nain ollen Kaupungille
luovutettavalla tontilla 49-34-15-1 ja tontista 49-34-16-1 luovutettavalla méaraalalla
ja Isanndintivaylan omistukseen jaavalla, mutta kayttokelvottomiksi jaavilla neljalla
pysakdintipaikalla ei voi enaa sen jalkeen pysakoida.
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5. Verot ja maksut

Osapuolet vastaavat vaihdon kohteista maksettavasta kiinteistOverosta
luovutuksentekovuodelta kiinteistdverolain mukaisesti. Muista maksuista osapuolet
vastaavat omistusajaltaan, ellei tdssa luovutuskirjassa ole toisin sovittu.

Isdnndintivayla vastaa varainsiirtoverosta varainsiirtoverolain - mukaisesti.
Osapuolet vastaavat omista lainhuudatuskustannuksistaan.

6. Kohteeseen tutustuminen

Osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

8. Maaperan

Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin lainhuuto- ja
rasitustodistukseen ja kiinteistorekisterin tietoihin sek& vaihdon kohteena olevia
kiinteistdja ja naapurikiinteistdja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

pilaantuminen

Osapuolten tiedossa ei ole, etta tdman vaihtokirjan kohteena olevat tontit ja
maaraala olisivat niilla harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta
maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Luovuttajana oleva osapuoli kuitenkin vastaa ennen
luovutusta tapahtuneesta vaihdon kohteen mahdollisesta pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista asemakaavan mukaisen kayton edellyttamalle tasolle
kuitenkin siten, ettéd ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.
Edella todetusta poiketen Is&nnéintivayld vastaa luovuttamiensa alueiden
mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista edellisen asemakaavan
mukaisen kayton edellyttamalle tasolle (pysakointialue) kuitenkin siten, etta
ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

9. Irtaimisto ja rakennukset

Vaihdon kohteena olevilla tonteilla ja maaraalalla ei sijaitse rakennuksia pl.
Isdnndintivaylan tontista 49-34-16-1 luovuttamalla maaraalalla osittain sijaitseva
Meriusvan pyséakoaintilaitos, joka ei kuitenkaan siirry Kaupungin omistukseen.

Kaupunki on tietoinen, ettd sen omistukseen tulevalla tontilla ja m&araalalla on
asfalttia ja [Ampdtolppia.

Kaupunki ottaa tontin ja maardalan vastaan sellaisina kuin ne luovutushetkell& ovat.

10. Valtuutus Hyokyvuoren pyséakdintilaitoksen edellyttamien lupien hakemista varten

Isdnndintivayla valtuuttaa tdman vaihtokirjan allekirjoituksin  Kaupungin tai
Kaupungin osoittaman tahon hakemaan tontille 49-34-35-2 rakennettavan
Hyodkyvuoren pysékdintilaitoksen rakentamista varten tarvittavia lupia.

11. Oikeus pysékaintipaikkoihin Meriusvan pysakointilaitoksen alemmalla tasolla
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Kaupungille luovutettava maardala sisaltdd Meriusvan pysakointilaitoksen
lansiosan, jolla sijaitsee pyséakdintipaikkoja kahdessa tasossa. Alemman tason
pysakodintipaikat sailyvat entisellaan.

Ylemmaltd tasolta, kaupungille Iluovutettavan maardalan alueelta poistuu
seitseman (7) pysakoéintipaikkaa, joihin oikeutettuna on Kkiinteistd 49-34-29-8
(omistajana Kiinteistd Oy Merenselkd). Ko. 7 pysakointipaikkaa tulevat poistumaan
pysakadintilaitoksen muutostdiden yhteydessa.

Kaupunki antaa Kiinteistd6 Oy Merenseldlle oikeuden pysakointipaikkojen
kayttamiseen korvauksetta siihen saakka, kunnes pysakdintilaitoksen muutosty6t
kaynnistyvat.

12. Sopimuksen muuttaminen

Tahan sopimukseen voidaan tehdd muutoksia vain kirjallisesti kaikkien osapuolten
hyvaksynnalla.

13. Riidanratkaisu

LITTEET

Osapuolet pyrkivat sopimaan erimielisyydet keskindisin neuvotteluin. Mikali
erimielisyydet eivat ratkea neuvotteluin, ne ratkaistaan ensimmaisenad asteena
kiinteistojen sijaintipaikan kardjaoikeudessa.

Liitekartta 1: Isanndintivaylan luovuttama tontti
Liitekartta 2: Isanndintivaylan luovuttama méaéraala
Liitekartta 3: Kaupungin luovuttama tontti

ALLEKIRJOITUKSET

PAIVAYS

Tama vaihtokirja on tehty kolmena kappaleena, yksi Isanndintivaylalle, yksi
Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Espoossa [xx.xx.2022]

ESPOON KAUPUNKI

ISANNOINTIVAYLA OY

Paatosvalta ja allekirjoittaminen:

Espoon kaupungin hallintosaannén | osan 2 luvun 5 8:n mukaan asiasta paattaa
kaupunginhallitus. Kaupunginhallitus on paatoksessééan [xx.xx.2022] valtuuttanut N.N:n
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot siséltavan vaihtokirjan seka
tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia muutoksia.
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [xx] ja [yy] ovat allekirjoittaneet taman
vaihtokirjan ja etté he ovat olleet yhta aikaa lasn& luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd vaihtokirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssé saadetylla tavalla.

Paikka ja aika ovat edellda mainitut.
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VALTAKIRJA

Valtuutan [xx:n] allekirjoittamaan taman vaihtokirjan.

Espoossa  [x.x.2022]

Olli Isotalo
kaupunkiympériston toimialajohtaja
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